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Modificaciones al marco legal y normativo — Planificacion Territorial TRABAJANDO PARA USTED

LEYES PUBLICACION PUBLICACION
Vinculadas a Planificacion Territorial DIARIO OFICIAL REGLAMENTOS DIARIO OFICIAL

Ley de Transparencia del Mercado de

LEY N°21.078 15.02.2018  Suelo e impuesto al aumento de valor |
or ampliacion del limite urbano

por amp D.S. N°57 y

06.04.2023
D.S. N°4 06.02.2026

Ley de Fortalecimiento de la
Regionalizacion del Pais

LEY N°21.074 15.02.2018

Ley de Integracidon Social en la

LEY N°21.450 27.05.2022 Planificacién Urbana, Gestion de ——» D.S. N°29 14.02.2026

suelo y Plan de Emergencia
Habitacional

o Ley de Fenomenos Urbanos .
LEY' N 21'741 26.04.2025 Consolidados en el Territorio ‘ (no reqUIere)

______________________________________________

Ley de Fortalecimiento y
Modernizacion de la Planificacion
Territorial L )

LEY N°21.807 16.02.2026

— (en desarrollo) -
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Origen y objetivos de la ley N©21.807
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Origen LEY 21.807 TRABAJANDO PARA USTED

Problematicas

o Desactualizacion severa de la planificacion urbana

o Procesos extremadamente lentos
Necesidad de agilizar la actualizacion

o Vulnerabilidad de poblacién a riesgo de desastres de instrumentos de planificacién

o Incertidumbre para la inversion publica y privada territorial para responder
oportunamente a la emergencia

o Aumento de la conflictividad y la judicializacion de habitacional e incorporar el impacto

proyectos de fenémenos como el cambio
o Escasez de suelo para localizacién de viviendas de climatico, las parcelaciones en el
interés publico territorio rural y la prevencién del
riesgo de desastres, entre otros

o Herramientas como los incentivos, los resguardos
de vivienda de interés publico, las condiciones del
articulo 183 LGUC y tantos otros pierden precision.

aspectos.
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Demora en los tiempos de la planificacion territorial

3,4 anos 6,4 anos

promedio promedio

Elaboracién y aprobacion de un Plan
Regulador Comunal, aprobado por
Resolucién GORE, con toma de razon
en Contraloria

Elaboracién y aprobacion de un Plan
Regulador Comunal, aprobado por
Decreto Alcaldicio

* Desactualizacion e incompatibilidad territorial
CONSECUENCIAS * Desconfianza en los procesos
* Falta de oportunidad

Fuente: Estudio MINVU PNUD 2023; 375 IPT analizados (244 comunales y 38 intercomunales).

https://www.minvu.gob.cl/elementos-tecnicos/planes-reguladores-2023/estudio-pnud-minvu-2023-sobre-instrumentos-de-planificacion-territorial/
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Origen LEY 21.807 TRABAJANDO PARA USTED

Antecedentes utilizados para desarrollar el Proyecto de Ley

* 2008: Proyecto de ley 2008 — Reforma de ley sobre Planificacion Urbana
* 2018: Propuesta CNDU 2018 - Planificacidn Urbana Integrada

* 2019: Propuesta CNDU 2019 Mejoramiento de la institucionalidad y los procesos de planificacidn
territorial

* 2020: Diagndstico y Propuestas Mesa de Planificacion MINVU 2020

* 2020: Encuesta regional 2020 —2023 Seremi Minvu, Equipos DDUI

* 2023: Consultoria via PNUD “Antecedentes para la Revision del Sistema de Planificacion Territorial” 2023
* 2023: Reporte Estado IPT MINVU — octubre 2023

* 2023 - 2024: Didlogos y encuesta con actores relevantes publicos y privados
(Corporacion Ciudades, Déficit Cero, CChC, ACPLAN, Academia, BBNN, MMA, entre otros)

e 2023 —2024: Mesa de trabajo con Asesores Urbanistas
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Objetivos - LEY 21.807 TRABAJANDO PARA USTED

Objetivo general: Ejes de la propuesta:

Modernizar y hacer mas eficiente el sistema de
Planificacion Territorial para resolver de
manera oportuna los problemas territoriales
existentes y prever su ocurrencia.

Eficiencia en los procesos de
planificacion territorial

* Agilizar y entregar proporcionalidad a los
procesos.

Fortalecimiento del sistema de
Planificacion Territorial
* Diversificar herramientas de modificacion

de norma urbana. . D .
Bases para disponibilizarinformacion

* Consolidar instrumentos de gestion urbana. territorial

* Fortalecer certeza juridica.

* Instaurar un Sistema de formaciony
capacitacion de autoridades y actores clave
del sistema

Bases para un sistema de formaciény
capacitacion

* Disponibilizar informacion para IPT
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Sintesis modificaciones ley N©21.807
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Sintesis modificaciones - LEY 21.807 TRABAJANDO PARA USTED
s Facultades y organica ~N
LEY ORGANICA

LEY ORGANICA CONSTITUCIONAL
CONSTITUCIONAL DE SOBRE GOBIERNO Y

MUNICIPALIDADES ADMINISTRACION REGIONAL
LEY 18.695 LEY 19.175

DFL N°1 de 2006 del Ministerio del Interior DFL N°1-19175 de 2005 del Ministerio del Interior (o~ Disposiciones técnicas y procedimientos N

Tt . LEY QUE REESTRUCTURA Y LEY GENERAL DE URBANISMO
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGIONALIZA EL MINISTERIO DE Y CONSTRUCCIONES
VIVIENDA Y URBANISMO
LEY 16.391 DL 1.305
DFL N°458 de 1975
e Referencias normativas N
LEY SOBRE TRANSPARENCIA DEL
LEY DE COPROPIEDAD MERCADO DEL SUELO E IMPUESTO
INMOBILIARIA AL AUMENTO DE VALOR POR
AMPLIACIONES DEL LIMITE URBANO
o Ver Circular DDU 530: https://www.minvu.gob.cl/wp-
LEY N°21.442 LEY N°21.078 content/uploads/2019/06/DDU-530.pdf
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal — Ley Organica
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Articulos

Tema

Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

3,7

PLADECO - IPT

Vincular y dar coherencia entre la planificacion territorial de nivel comunal (IPT) y los planes
de desarrollo comunal.

21, letra b)

Monitoreo IPT

Informes bienales

Modifica funciones del Asesor Urbanista para agregar el monitoreo de los IPT en concordancia
con la LGUC y promover sus modificaciones (informe bienal y otros).

Atribuciones para procedimientos
simplificados:

Habilitacion Normativa de

La consolidacion de funciones municipales (Municipalidad y Concejo) asociadas a
procedimientos existentes y nuevos, tales como:

e Aprobar la propuesta de normas urbanisticas especiales para Habilitacion Normativa de

Terrenos (HNT).
> 79 Terrenos ]
- e Elaborar y/o aprobar planes maestros de regeneracion de barrios o conjuntos
Plan Maestro Regeneracion habitacionales de viviendas de interés publico.
Plan Seccional Remodelacidn |«  Aprobar planes seccionales de remodelacién (segun art. 72 de la LGUC)
T .. La necesidad de dar cuenta publica por parte de la Municipalidad respecto al estado de la
67 Cuenta publica municipal P por P P P

planificacion territorial de la comuna.

46, 90, 92 bis

Programa de Formacion y
Capacitacion en planificacion
urbana y materias afines

Se incorpora la posibilidad de que funcionarios municipales y concejales puedan cursar el
programa de formaciéon y capacitacion en planificacion urbana y materias afines, que
elaborara MINVU.

46

(Inciso final)

Cursos de planificacion urbana y
materias afines para SECPLA de
municipios vulnerables

La disponibilidad por parte de MINVU de programas de formaciéon y capacitacion en
planificacion urbana y materias afines, y su respectiva certificacién, para personal profesional
y técnico de las secretarias comunales de planificacidon de los municipios vulnerables, tanto del
sector urbano como rural.
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal - LEY 21.807 TRABAJANDO PARA USTED

https://www.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2026/03/Asistencia-Tecnica Ley-21.807-Planificacion 05.03.2026.pdf

* |PT nivel intercomunal:

* 27 ter: nuevo acto de inicio, etapas y plazo « 4, para DDU: agrega “interpretar”
elaboracion IPT. * 34y 35: incorpora densidades minimas del ademas de impartir instrucciones,
28 sexies, 35y 42: actualizacion de IPT. PRI/PRM al IPT comunal. informar en Diario Oficial publicacion
. 28 septies: refundidos IPT. * 37 bis: Enmiendas propias de su competencia o de Circul.areTC., elaborar . N
con caracter supletorio transitorio. pronunciamientos previos solicitados
* 28 octies: Imagen Objetivo. por Seremi Minvu y solicitud

* 183: condiciones para uso de normas

, . informes a otros OAE.
urbanisticas.

* 36: elaboracion PRI / PRM.

* 43, 43 bis y 43 ter: aprobacion PRC. . * 4, para Seremi Minvu:

IPT nivel comunal: ) .,
Interpretaciones por resolucion,

» 53: aprobacién LU y PRC comunas con .

28 quater: continuidad trama vial elaborar solicitud pronunciamiento a
menos de 20.000 habs. .. .
« 45: Enmiendas, nuevas causales. DDU, elaborar solicitud informes a
* 60: areas, zonas, franjas y radios de otros OAE; prérrogas procedimiento

* 184: Incorpora “condiciones” y habilita
incentivos y condiciones para Zonas Tipicas y
Zonas Conservacion Histdrica.

restriccion. IPT comunal; facultades HNT;

* 60 bis: dreas de proteccién y humedales aprobacion IPT, normas en areas,

Uieree. zonas, franjas y radios de restricciéon
. _ * 28 nonies: distingue estudios en intervencion de eliminadas; informe PSR a municipio.
* 73y74: Ajusta Planes Seccionales de particulares y agrega PSR, PMR u otros simplificados. _ .
Remodelacién (PSR). * 43: Informes de revisiéon de IPT por
» 28 decies: Repositorio de informacidn oficial Seremi Minvu.
* 87y 88 : Ajusta Planes Maestros de ) L S _
Regeneracién (PMR). * 53 bis: clasificacion y asimilacion vias en localidades * 10: requisitos del Asesor Urbanista.

- _ con limite urbano.
* 92 al 99: Incorpora Habilitacion Normativa _ »
de Terrenos (HNT) ¢ 72: alcances Planes Seccionales de Remodelacion

(PSR)
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

3 etapas procedimiento IPT:
Preparacion, Disefio y
Aprobacion

Se formalizan las distintas etapas de elaboracidn o modificacion de un IPT, con
sus respectivos hitos de inicio. Estas son: Preparacion, Disefio y Aprobacion.

27 ter Se establece un acto administrativo de inicio del procedimiento de elaboracion o
Acto administrativo de inicio |modificacion de un IPT -con sus respectivos contenidos- y un plazo maximo de 3
procedimiento y plazo para |afios para comenzar la etapa de aprobacidn de los instrumentos, bajo sancion de
iniciar aprobacion IPT término automatico del procedimiento, el cual puede ser prorrogado por una sola
vez, no pudiendo exceder la mitad del plazo original.

Modifica la forma en que se evalla la necesidad de actualizacion de los IPT,
reemplazando el anterior guarismo de 10 afos del articulo 28 sexies, por un
28 sexies Actualizacién de IPT monitoreo permanente con informes bienales, mediante indicadores de
seguimiento y criterios de actualizacion y redisefio, reconociendo las condiciones
locales y de diversidad territorial.

Posibilidad de que la autoridad que promulga un IPT pueda aprobar versiones
Versiones actualizadas y textos |actualizadas de los planos, fijar el texto refundido, coordinado y sistematizado de

refundidos de IPT ordenanzas e introducir cambios de forma indispensables, mediante decreto
alcaldicio o resolucién, eliminandose la toma de razdn anteriormente establecida.

28 septies

GOBIERNO DE CHILE
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

Se introducen revisiones de SEREMI MINVU en el nivel comunal,
en forma previa a las consultas publicas, para su validacion
técnica, administrativa y/o procedimental.

Informe de SEREMI MINVU, previo a

28 octies y 43 consulta publica

28 octies y 43 Silencios positivos Se introducen silencios positivos para agilizar tiempos.

Se prioriza el envio de correos electronicos de invitacién e
informacidn por las consultas publicas para organizaciones
territoriales por sobre las cartas certificadas.

Correos electrénicos y cartas certificadas
para consultas publicas

28 octies

Se explicita la posibilidad de plantear rangos de las principales
Rangos en Imagen Objetivo normas urbanisticas de la propuesta de imagen objetivo vy
priorizar una alternativa de estructuracion del territorio.

Se introduce la posibilidad de tramitar distintas modificaciones de
IPT mediante anteproyectos diferentes que se originen en la
misma imagen objetivo aprobada. Para ello se requiere acuerdo
del consejo regional o del concejo municipal y un
pronunciamiento favorable del Ministerio del Medio Ambiente.

Tramitacidn de distintos anteproyectos IPT

27 2 i iati
ter, 28 octies con la misma Imagen Objetivo

GOBIERNO DE CHILE
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Articulos

Tema

Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

43 bis y 43 ter

Procedimiento aprobacion planes
reguladores comunales y
distincién por existencia de
regulacién intercomunal

Se desagrega en dos articulos distintos el proceso de aprobacion y
promulgacion final de IPT de nivel comunal, distinguiendo si se encuentra
dentro o fuera de un drea normada por un IPT de nivel intercomunal. En
este ultimo caso se aprueba por decreto alcaldicio, se reduce la revisidon
de la SEREMI MINVU y se somete al proceso de toma de razén con un
plazo para el pronunciamiento por parte de Contraloria General de la
Republica (CGR), con posibilidad de una prérroga de un mes.

43

Opinion anticipada de GORE en IPT
comunal

Se introduce la solicitud de opinion del gobierno regional sobre el
anteproyecto de elaboracién o modificacion de IPT de nivel comunal, en
forma anticipada y previa al pronunciamiento de la SEREMI MINVU.

Plazo para realizar audiencias
publicas

Se acota el plazo para desarrollar audiencias publicas en las consultas
publicas de anteproyecto de IPT de nivel comunal.

Observaciones a modificaciones
anteproyecto IPT

Se acota que, en caso de modificaciones al anteproyecto de IPT, que
consideren afectaciones o gravamenes u otras, las observaciones que
pueda formular la comunidad solo podran estar relacionadas con las
materias modificadas.

Asimismo, se indica que el concejo municipal no podra pronunciarse
sobre materias o disposiciones no contenidas en el anteproyecto. Estas
medidas tienen por objeto no entorpecer el avance de los IPT.

GOBIERNO DE CHILE

TRABAJANDO PARA USTED




-—

Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

Se introduce y perfeccionan las reglas de tramitacion para la fijacion de limites
urbanos (LU) que no cuenten con un plan regulador, las que deben considerar el
proceso de Imagen Objetivo y procedimiento simplificado de Evaluacion Ambiental

Limite urbano, nuevas
reglas y procedimiento

simplificado .
53 mpHT Estrategica, cuando corresponda.
Nuevas reglas y Las mismas reglas son aplicables para aprobacion o modificacion de planes
procedimiento reguladores comunales (PRC) de aquellas comunas que tengan hasta 20.000
simplificado habitantes.

Se concentran en el articulo 60 solo las areas de riesgo y las areas de restriccion y
60 Areas de Restriccion se agrega la posibilidad de aplicar las normas de la zona predominante cuando las
areas, zonas, franjas o radios de restriccion pierdan dicha condicion.

Se trasladan al nuevo articulo 60 bis las normas referidas a inmuebles o zonas de
conservacidon historica; asi como la inclusion de humedales urbanos en los IPT.
Areas de proteccion y Ademas, se explicita en qué momento del procedimiento de elaboracion o

humedales urbanos modificacion de un IPT es exigible una declaratoria de humedal urbano, junto con la
necesidad de iniciar la tramitacion de una enmienda del IPT para dichos fines (en los
casos que indica).

60 bis

2~ Lere NI o~ T
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados
., Se incorpora la posibilidad de aprobar la declaraciéon de una zona de
72 Zona de remodelacion ., ..
remodelacion por decreto alcaldicio.
88, 90 Planes maestr9§ de Se incorpora'l'a fa.lcultad de impulsar planes maestros de regeneracién por
regeneracion parte de municipalidades.
Se introduce el procedimiento de Habilitacion Normativa de Terrenos como
norma permanente que puede impulsar MINVU en terrenos publicos, la que
Nuevo Capitulo IX debe ser aprobada y promulgada por decreto alcaldicio, para viabilizar la
del Titulo II de construccion de viviendas de interés publico y el equipamiento de clase
Planificacion Habilitacién Normativa comercio, culto y cultura, deporte, educacién, seguridad o salud necesario para
Urbana que incluye de Terrenos asegurar la integracion en la ciudad y una adecuada relaciéon con el entorno
los articulos 92 al urbano de las familias beneficiadas por dichos proyectos. Adicionalmente,
99 MINVU podra proponer normas urbanisticas especiales para el o los terrenos
destinados a la construccion de proyectos que consideren bienes publicos
urbanos relevantes y promuevan su acceso equitativo por la poblacion.
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal — LGUC TRABAJANDO PARA USTED
Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados
Densidades minimas en | Incorpora la facultad de los IPT de nivel intercomunal para definir “densidades
34 35 IPT intercomunal minimas” que deberan establecerse en los planes reguladores comunales,
! aplicables al nivel mandatando al nivel comunal.
comunal
Indicadores de Incorpora la necesidad de que las Memorias Explicativas contengan indicadores

seguimiento y criterios | de seguimiento y criterios de actualizacidon y redisefio, que permitan realizar su
de actualizacién y revision peridodica y monitoreo (segun articulo 28 sexies de la LGUC,
rediseNo en Memoria | modificado).

28 sexies, 35, 42

Se elimina el guarismo y excepciones que establecia el articulo 28 quater letra
d), reemplazandolo por la verificacion de que la trama vial que incorpore
circulaciones destinadas al uso publico cuyas intersecciones permitan garantizar
la continuidad del espacio publico y la conectividad con la vialidad del sector.
Esto debe quedar expresamente abordado en la memoria explicativa y sus
estudios técnicos respectivos.

28 quater letra d) Estdndares trama vial
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

Se indica que las enmiendas que impliqguen una modificacién sustancial,
conforme a lo dispuesto en el reglamento de la Evaluacién Ambiental Estratégica
del Ministerio del Medio Ambiente, se someteran al procedimiento simplificado
de EAE.

Enmiendas y Evaluacion
Ambiental Estratégica
(EAE)

45 Se incorpora la posibilidad expresa de que los instrumentos de planificacion

territorial de nivel intercomunal y comunal puedan tramitar la subsanacion de
errores de copia, de referencia, de calculos numéricos y, en general, los
puramente materiales o de hechos que aparezcan de manifiesto en el plan
regulador, segun la ley N°19.880.

Subsanacion de errores
en IPT
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

Se incorporan nuevas causales de enmienda de nivel comunal y se ajustan las existentes:

e Localizacion del equipamiento “basico” (ademas de “vecinal”). Podra referirse a la
incorporacién del uso de suelo o clase de equipamiento requerida, o la incorporacién o
modificacion de otras normas urbanisticas para los mismos fines.

e Eliminar o modificar los trazados o modificar los perfiles (de pasajes y vias locales o de
servicio).

e Reconocer, modificar o eliminar las areas de proteccidon de recursos de valor natural y
patrimonial cultural para ajustarse al ordenamiento juridico sectorial que las establecio,

Nuevas causales modificod o elimind, segun corresponda, y la definicidn de las normas urbanisticas aplicables.
45 de Enmienda en |« Reconocer, modificar o eliminar las areas, zonas o franjas o radios de restriccién establecidos,
el nivel comunal modificados o eliminados por el organismo sectorial competente, previo informe de aquel, y

definir las respectivas normas urbanisticas en caso de corresponder.

e Establecer las normas urbanisticas aplicables en aquellos terrenos que hayan dejado de estar
regulados por normas del ambito de competencia propio de un PRI o PRM.

e Reclasificar o asimilar la vialidad, y se cuente para ello con un informe favorable de la
autoridad regional o metropolitana competente en materia urbanistica.

e Ajustarse a la densidad minima establecida en el plan regulador intercomunal o
metropolitano, conforme a la facultad dispuesta en el inciso quinto del articulo 34 y, en
consecuencia, adecuar las normas urbanisticas que correspondan.

e S ~LEE =
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

Posibilidad de que los planes reguladores comunales incorporen “condiciones”,
Incorpora condiciones en IPT de | ademds de incentivos. Asimismo, habilita que puedan establecerse en dichos

184 nivel comunal y instrumentos tanto incentivos como condiciones para Zonas Tipicas (ZT) y Zonas
en ZT y ZCH incentivos y de Conservacion Histérica (ZCH), siempre y cuando estas tengan por objeto
condiciones resguardar tales valores y atributos y resulten compatibles con el valor patrimonial

cultural protegido, dando cuenta de ello en la Memoria Explicativa.
Introduce modificaciones a la norma en que los particulares pueden acompanar
antecedentes y/o estudios para fundamentar nuevos IPT o sus modificaciones, para
Antecedentes y/o estudios de su ponderacion por la autoridad. Ademas, distingue entre los estudios técnicos de
particulares para fundamentar |la Memoria Explicativa y otros antecedentes y/o estudios, debiendo los primeros
nuevos IPT o modificaciones | contar con los estandares metodoldgicos vigentes a la fecha de su presentacion,
_ estar suscritos por profesional especialista y ser aprobados por un 6rgano del

28 nonies Estado en los casos en que requieran dicha aprobacién.

Antecedentes y/o estudios de
particulares para fundamentar | Agrega la posibilidad de que los particulares acompafien antecedentes y/o estudios
enmiendas, planes maestros |[que se tramiten via enmienda, planes seccionales de remodelacion, planes

regeneracion u otro mecanismo | maestros de regeneracion o cualquier otro mecanismo simplificado.

simplificado
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

Dispone la exigencia de habilitar un repositorio permanente y gratuito por parte de las
instituciones publicas con competencia en materia de planificacion territorial, asi como la

. Repositorio de obligatoriedad de que dichas instituciones provean la informacién territorial necesaria para
28 decies : - L . . R - L
informacion territorial estos fines. Ademas, la Division de Desarrollo urbano publicara la informacion territorial
minima que debera proporcionarse con estos fines, pudiendo solicitar informe previo a los
organismos publicos correspondientes.
Agrega la posibilidad de que las Direcciones de Obras Municipales de localidades que
cuenten Unicamente con limite urbano puedan aplicar supletoriamente los criterios de
DOM vy clasificacion / clasificacion que se establecen en la OGUC relativos a anchos minimos de sus calzadas
53 bis asimilacion de vias en | pavimentadas y distancia entre lineas oficiales, informacidén que debe ser consignada en los

localidades solo con | Certificados de Informaciones Previas (CIP), pudiendo asimilar las vias existentes a las

limites urbanos clases aun cuando estas no cumplan los anchos minimos o las condiciones y caracteristicas
establecidas. Para esto se requiere informe favorable de la autoridad regional o
metropolitana competente en materia urbanistica.
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

En cuanto a los procedimientos para los planes seccionales de remodelacion:

e Se permite definir por las Municipalidades, o que la SEREMI MINVU proponga o fije de oficio
“zonas de remodelacion” en las cuales se disponga modificar la situacion existente y establecer
una politica de renovacion de estas.

e Se incorpora la posibilidad de definir incentivos en las normas urbanisticas, entre otras
disposiciones en dichas zonas.

e Se incorpora como una posibilidad para la SEREMI MINVU que puedan renovarse sectores
Planes destinados a actividad productiva, de impacto similar al industrial o a infraestructura cuyas
edificaciones, en su mayoria, se encuentren en desuso o presenten obsolescencia funcional
mediante zonas de remodelacidon, para lo cual debe considerarse la opinién de la autoridad
sectorial, en caso de corresponder conforme con la normativa vigente.

72 Seccionales de
Remodelacion

e Se incorpora la exigencia de considerar normas urbanisticas, incentivos o normas de resguardo
(tales como cuotas minimas) para la construccion de viviendas de interés publico cuando el
plan seccional de remodelacidon establezca un nuevo sector residencial que admita el destino
vivienda.

e Entrega la facultad de aplicar el procedimiento de los planes seccionales de remodelacién en el
caso de “zonas de interés publico” fijadas por MINVU, permitiendo priorizar la inversién publica
urbana.
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

Requisitos para Asesor Urbanista: en esta materia se establece la exigencia de que dicho cargo lo
Requisitos Asesor | ejerza quien posea titulo universitario correspondiente a una carrera de, al menos, 10 semestres o
Urbanista grado académico, pudiendo ser desempefiado por un profesional con formacién afin en materias de

planificacion urbana.

10
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal —= LGUC TRABAJANDO PARA USTED

Articulos Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados

Se reemplaza el articulo 4° que se refiere a las facultades del MINVU a través de la Division de
Desarrollo Urbano (DDU):

e Se explicita la facultad de ‘“interpretar” ademas de impartir instrucciones, sobre las
disposiciones de la LGUC y OGUC.

e Se incorpora la obligacion de publicar en el Diario Oficial, dentro de los 10 primeros dias habiles
de cada mes, un aviso informando las circulares que se hayan emitido, modificado o derogado.

Facultades
Divisidon de |® Elaborar pronunciamientos previos respecto a las solicitudes que puedan realizar las
4° Desarrollo Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo en las materias de su
Urbano competencia.

e Incorpora la posibilidad de requerir informes a los drganos de la Administracion del Estado para
el cumplimiento de sus facultades.

e Establece que las interpretaciones seran obligatorias para la aplicacién de la norma o texto
interpretado y que los cambios en dichas interpretaciones solo produciran efectos en los casos
ocurridos con posterioridad a la publicacion en el sitio electronico de la nueva interpretacién,
sin afectar situaciones acaecidas durante vigencia de la interpretacidn sustituida.
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Aspectos principales a considerar en el nivel comunal - LGUC TRABAJANDO PARA USTED
Articulos | Tema Sintesis de aspectos modificados y/o incorporados
4°, 27 ter, Facultades Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo:
28 e Permite solicitar pronunciamientos previos a la Divisién de Desarrollo Urbano.
: e Incorpora la posibilidad de requerir informes a los 6rganos de la Administracién del Estado para el
SEXIES, cumplimiento de sus facultades.
28 e Establece que las interpretaciones de los IPT deben evacuarse dentro del plazo que establezca la
octies, OGUC y que los cambios de dichas interpretaciones solo produciran efectos en los casos ocurridos con
28 posterioridad a publicacién en el sitio electronico de la nueva interpretacion, sin afectar situaciones
undecie acaecidas durante vigencia de la interpretacidn sustituida.
s letra e En general incorpora diversas facultades y actuaciones en los procedimientos que se modifica. En esta

materia se destacan los informes previos a las consultas publicas (Imagen Objetivo y Anteproyecto),
lo que permite validar que la propuesta en consulta cuente con los elementos técnicos,
administrativos y procedimentales que se requieren para ser sometidos a participacién ciudadana,
ademas de resguardar la coherencia y avance del proceso de planificacidén y evitando retrotraer los

b), 37 | Facultades
bis, 41, | SEREMI

43, 43 MINVU

bis, 43 procedimientos innecesariamente.

ter, 53 e Establece la facultad de otorgar prorrogas al procedimiento de elaboracién o modificacién de IPT de

bis, 60, nivel comunal.

60 bis, e Incorpora las facultades relativas al procedimiento de Habilitacion Normativa de Terrenos.

72, 73, e Establece la facultad de definir las normas aplicables d’e la zona pr’edominante de las adyacentes a los

87 88 terrenos desafectados en terrenos que correspondian a las areas, zonas, franjas y radios de
9’2 ol ! restriccion eliminadas por el organismo competente, previo informe de este ultimo.

e Exigencia de opinar en caso de solicitud de modificacion mediante plan seccional de remodelacion
99. elaborado por la municipalidad.
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TRABAJANDO PARA USTED

Articulo en
la ley

Articulo al cual

Sintesis de la disposicion que se incorpora

N°21.807 se refiere
Primero 27 ter LGUC Se refiere a la distincidn en la aplicacion del acto de inicio, para los procesos iniciados con
transitorio anterioridad o posterioridad a la entrada en vigencia de la ley N°21.807.
Se refiere al envio del primer informe de monitoreo del IPT, a realizarse dentro del plazo de 1
ano contado desde la publicacién de la Ley, y bienalmente de manera sucesiva dentro del ultimo
Segundo 28 sexies, letra b) trimestre del ano calendario a contar de dicho primer informe.
transitorio 28 undecies, 35 Y | asimismo, se refiere a los casos en que la Memoria Explicativa de un IPT no contenga los
42 LGUC indicadores de seguimiento y criterios de actualizacidon o redisefio que se requieren para realizar el
informe de monitoreo, estableciendo que para esos casos son aplicables las normas del articulo
2.1.4. bis de la OGUC o aquellas que lo reemplacen.
Art. 2° ley L ., e -z
. Establece que MINVU debera informar los programas de formacion, capacitacion y
N°16.391, Art. 11 e ir s . e ez . - .
Tercero 12 del DL certificacion disponibles en planificacion urbana y materias afines dentro del plazo maximo
transitorio N°;/ 305. ambos de 18 meses desde la publicacién de la Ley, para lo cual puede proponer un proceso gradual, tanto
.MIN,VU a nivel regional como comunal.
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Disposiciones Transitorias de interés para el nivel comunal TRABAJANDO PARA USTED
Articuloen | A ticulo al cual i ) ) L. )
la ley . Sintesis de la disposicion que se incorpora
N°21.807 se refiere

Establece que los procesos de elaboracién o modificacion de IPT que se encuentren en tramite a la
fecha de entrada en vigor de la Ley podran acogerse a sus disposiciones en todo aquello que
Sexto General les resulte favorable, por permitir mayor agilizacién en su tramitaciéon o en el cumplimiento de
transitorio objetivos de integracion e inclusidn social y urbana, de la forma en que lo determine la Division de
Desarrollo Urbano en virtud de la facultad del articulo 4 de la Ley General de Urbanismo vy

Construcciones, para lo cual impartira las instrucciones para la aplicacidon de este articulo.

CIRCULAR DDU 538
https://www.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2019/06/DDU-538.pdf
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TRABAJANDO PARA USTED

Articulo Sexto Transitorio
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Articulo Sexto Transitorio — Ley N°21.807 TRABAJANDO PARA USTED

Articulo sexto Transitorio:

Los procesos de elaboracion o modificacion de instrumentos de planificacion territorial que se
encuentren en tramite a la fecha de entrada en vigor de esta ley podrdn acogerse a sus
disposiciones en todo aquello que les resulte favorable, por permitir mayor agilizacion en su
tramitacion o en el cumplimiento de objetivos de integracion e inclusion social y urbana, de la
forma en que lo determine la Divisidn de Desarrollo Urbano en virtud de la facultad del articulo
4 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, para lo cual impartira las instrucciones para

la aplicacién de este articulo. V

Circular DDU 538

https://www.minvu.gob.cl/wp-
content/uploads/2019/06/DDU-538.pdf

* Mayor agilizacion en su tramitacion

e Mayor agilizacion en el cumplimiento de objetivos de integracion e inclusion social y urbana

(Publicacion en el Diario Oficial de la ley N°21.807: 16 de febrero 2026)
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TRABAJANDO PARA USTED

Etapa y Fase

Hito en el que se encuentra

Sintesis de aspectos a los que
podra acogerse de la Ley 21.807

ETAPA DISENO

Imagen Objetivo

(1) Procesos previos a la
aprobacion de la I.0. por
Concejo Municipal.

o Pueden acogerse integramente al
nuevo art. 28 octies de la LGUC.

o Deben evaluar y ponderar si
requieren o no desarrollar la
imagen objetivo.

(2) Procesos que cuentan con
acuerdo del Concejo
Municipal, o) que
transcurrié el plazo para
su aprobacidén, previo a la
publicacion y exposicidn
de la imagen objetivo.

° Correos electrénicos en
reemplazo de cartas certificadas.

. 1 aviso en vez de 2 avisos en
semanas distintas.

. Silencio positivo 30 dias.

o Si retrotrae el acuerdo del
Concejo Municipal, puede
acogerse integramente al nuevo
articulo 28 octies y las nuevas
disposiciones hasta su
publicacion.
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Articulo Sexto Transitorio — Ley N°21.807

Circular DDU 538 — Sobre los Procedimientos

Etapa y Fase

Hito en el que se encuentra

Sintesis de aspectos a los que
podra acogerse de la Ley 21.807

ETAPA DISENO

Anteproyecto

(3)

Procesos que se
encuentran en etapa de
elaboracién del
anteproyecto, previo al
acuerdo del Concejo
Municipal para iniciar la
consulta publica del
anteproyecto.

Se pueden acoger al nuevo
articulo 43 de la LGUC,
siempre que soliciten opinion
del GORE e informe de Ila
SEREMI MINVU, conforme al
inciso segundo del nuevo art.
43, y luego continuard segun
las nuevas disposiciones hasta
su publicacion.
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TRABAJANDO PARA USTED

Etapa y Fase

Hito en el que se encuentra

Sintesis de aspectos a los que podra acogerse de la

Ley 21.807

(4)

Procesos que iniciaron etapa de
Aprobacién y cuentan con el
acuerdo del Concejo Municipal,

Se pueden acoger al nuevo articulo 43 de la LGUC,
siempre que soliciten opinién del GORE e informe de la
Seremi Minvu, conforme al inciso segundo del nuevo

estan regulados por un IPT de
nivel intercomunal.

] ’ art. 43, y luego continuara segun las nuevas
pero sin haber iniciado el disposiciones hasta su publicacion.
ETAPA APROBACION proceso de participacCion|s  para este caso debe dejar sin efecto el acuerdo del
ciudadana. Concejo Municipal y realizarlo nuevamente.
Consulta Pablica o Solamente podran acogerse en caso de que existan
A (5) Procesos que hubieran iniciado nuevos gravamenes y afectaciones desconocidas por la
nteproyecto el roceso  de articipacion comunidad, y que por lo tanto deban volver a iniciar el
. P P P proceso de participacién ciudadana.
ciudadana para el anteproyecto o
P | inciso seaqundo del o Para este caso debe dejar sin efecto el acuerdo del
Seg,un el 1 i g Concejo Municipal y realizarlo nuevamente,
articulo 43 previo a la Ley. acogiéndose a las nuevas disposiciones de la ley
N°21.807 a partir del nuevo articulo 43.
(6) Procesos en los que se cuente
con el Informe Favorable de Ia
ETAPA APROBACION Seremi  Minvu  sobre  ell. pueden promulgarse mediante Decreto Alcaldicio
anteproyecto y que se conforme al articulo 43 ter, incorporado en la ley
Promulgacion encuentren en territorios que no| ~ N°21.807.
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Articulo Sexto Transitorio — Ley N°21.807 TRABAJANDO PARA USTED
Circular DDU 538 — Comunas que tengan hasta 20.000 habitantes

* Procesos en tramite de IPT cuya poblacion total comunal sea igual o menor a 20.000
habitantes segun el udltimo censo 2024, podran acogerse a las reglas de tramitacion del
articulo 53 de la LGUC, para lo cual deberan:

e Contar con el acuerdo de los términos en que se procedera a elaborar el anteproyecto de plan,
conforme al articulo 28 octies de la LGUC, en forma previa a la ley N°21.807.

* El organismo respectivo encargado de la elaboracién o modificacion del IPT debera emitir un acto
administrativo que indigque que se acogera a las nuevas disposiciones.

* Asimismo, en el acto administrativo que promulgue la modificacion del IPT debera hacer referencia
expresa a esta decision y sus fundamentos asociados a las causales de la Ley.

GOBIERNO DE CHILE




Articulo Sexto Transitorio — Ley N°21.807 TRABAJANDO PARA USTED
Circular DDU 538 — Sobre los contenidos

* Incorporacion de indicadores y criterios de actualizacion y rediseno en la Memoria
Explicativa de los planes reguladores comunales: podran incluirse en la respectiva Memoria
Explicativa, sin perjuicio de la fase o hito en el que se encuentre el IPT, en forma previa a su
promulgacion.

e 28 quater, trama vial: podra acogerse a la nueva disposicion ajustada, la cual no requiere
verificar una “..trama vial que incorpore circulaciones destinadas al us publico cuyas
intersecciones no excedan de 200 metros lineales...”. La propuesta de Anteproyecto debera
reflejar y abordar como garantiza la continuidad del espacio publico y la conectividad con la
vialidad del sector a través de la Memoria Explicativa y sus estudios técnicos, segun las
particularidades de cada territorio y/o localidad.

e Condiciones en PRC segun nuevo articulo 184 de la LGUC: podra incorporarse en PRC, a mas
tardar, en forma previa a que el Concejo Municipal acuerde someter el Anteproyecto al
proceso de consulta publica, incluyendo entre los antecedentes del Plan o su modificacion
todos aquellos elementos que otorgan coherencia a la definicion de dicha norma y
adecuando los contenidos del Plan.
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Consideraciones
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Consideraciones

Apego a la LGUC, OGUC y Circulares.
Evaluar pertinencia de cada herramienta.
Explorar nuevas posibilidades de procedimientos agilizados.

Revisar capacitaciones realizadas (generales y especificas) en el
siguiente enlace: https://www.minvu.gob.cl/elementos-
tecnicos/planes-reguladores-2023/

Coordinacion al interior del organismo es clave para el éxito de los
procesos (convergencia técnica y politica especialmente);
incorporacion temprana de Concejos / Consejos.

Pronta habilitacion de Programas de Formacion, Capacitaciony
Certificacion en Planificacion Urbana y materias afines.

Apoyo en SEREMI MINVU, GORE y DDU.
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