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SEGUN DISTRIBUCION

De conformidad con la atribucién contenida en el articulo 97 de la Ley N° 21.442, de 2022, que
aprueba la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, que faculta a la Secretaria Ejecutiva de
Condominios del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para impartir instrucciones sobre la aplicacion
de las normas de dicha Ley y su Reglamento, y en atencién a diversas consultas recibidas, se ha
estimado necesario impartir instrucciones sobre las obligaciones y facultades de las municipalidades
respecto de los condominios de viviendas de interés publico, establecidas en la Ley N° 21.442, de
2022.

Obligaciones de las municipalidades respecto de los condominios de viviendas de interés publico.

A partir de los articulos 71, 76, 77 y 78 de la Ley N° 21.442, de 2022, es posible distinguir las siguientes
obligaciones de las municipalidades respecto de los condominios de viviendas de interés publico:

1.1. Incorporacién de los condominios de viviendas sociales en el registro municipal de organizaciones

comunitarias.

De conformidad a lo dispuesto en el inciso primero del articulo 71 de la Ley N° 21.442, de 2022, “...las
municipalidades deberan incorporar a todos los condominios de viviendas sociales de la respectiva
comuna en un apartado especial del registro municipal a que se refiere el articulo 6° del decreto
supremo N° 58, del Ministerio del Interior, de 1997, que fija texto refundido, coordinado y sistematizado
de la ley N° 19.418, sobre Juntas de Vecinos y deméas Organizaciones Comunitarias, especificando
los datos de la carpeta fisica o expediente digital del condominio, referida en el articulo 48.”. De la

citada disposicion, cabe precisar lo siguiente:

i) Se trata de una obligacién especificamente establecida respecto de condominios de

viviendas sociales, respecto de la cual debera estarse a lo instruido en la Circular Ord. N°
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18, de 17 de marzo de 2025, SE-CONDOMINIOS 08, de este origen, que imparte nuevas
instrucciones en relacion con la exigencia contenida en el articulo 71 de la Ley N° 21.442,
de 2022, a fin de ajustarse al dictamen N° E16081, de 2025, de la Contraloria General de
la Republica.

La obligacién municipal de incorporar los antecedentes al registro no altera la regla de
custodia establecida en el inciso segundo del articulo 71, conforme a la cual los documentos
originales permanecen bajo custodia del presidente del comité de administracion,
correspondiendo a la municipalidad recibir y conservar las copias que le sean entregadas.

1.2. Mediacién extrajudicial como férmula de resolucién de conflictos en condominios de viviendas de interés

publico.

De conformidad a lo dispuesto en el inciso primero del articulo 76 de la Ley N° 21.442, de 2022, en

condominios de viviendas de interés publico “...Jla municipalidad correspondiente estarg obligada a

actuar como instancia de mediacién extrajudicial, conforme a lo establecido en el articulo 47, pudiendo

ejercer siempre labores de amigable componedor, para lo cual podra proponer bases de arreglo e

instar a éstos.”. De las citadas disposiciones, cabe precisar lo siguiente:

ii)

Se trata de una obligacion municipal establecida respecto de todo condominio de viviendas
de interés publico, por lo que comprende a condominios de viviendas sociales y a

condominios de viviendas de interés publico propiamente tales'.

Conforme al articulo 47, la municipalidad debe atender extrajudicialmente conflictos que se
promuevan entre los copropietarios o entre éstos y el comité de administracion o el
administrador. En dicho marco, esta facultada para citar a reuniones a las partes en conflicto
y proponer vias de solucion, haciendo constar lo obrado y los acuerdos adoptados en actas
que se levantaran al efecto. La copia del acta pertinente, autorizada por el secretario
municipal respectivo, constituira plena prueba de los acuerdos adoptados y debera
agregarse al libro de actas del comité de administracion.

La disposicion anterior exige como requisito habilitante de la mediacion extrajudicial
municipal, que el conflicto previamente no haya podido solucionarse en las asambleas
correspondientes, por lo que, en opinién de esta Secretaria, la municipalidad debera
verificar que el conflicto haya sido previamente sometido a la instancia de asamblea
correspondiente o, cuando ello no haya sido posible, que existan antecedentes suficientes
que permitan constatar dicha circunstancia. Por Gltimo, conforme la citada disposicion, la
municipalidad deberd abstenerse de actuar si alguna de las partes hubiere recurrido o

recurriera al juez de policia local 0 a un arbitro.

1.3. Desarrollo de programas de educacién y promover, asesorar y prestar apoyo para la organizacién y

funcionamiento en condominios de viviendas sociales.

' Véase Circular Ord. N° 10, de 24 de abril de 2026, SE-CONDOMINIOS 15, de este origen, que imparte instrucciones
sobre la aplicacion de los articulos 66 y 67 de la Ley N° 21.442, de 2022, en relacién con la calificacion y acreditacion

de los condominios de viviendas de interés publico.
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De conformidad a lo dispuesto en los articulos 76, 77 y 78 de la Ley N° 21.442, de 2022, las
municipalidades deberan desarrollar programas educativos y promover, asesorar y prestar apoyo para
la organizacion y funcionamiento de los condominios de viviendas sociales. De las citadas

disposiciones, cabe precisar lo siguiente:

i) Se trata de una obligacién especificamente establecida respecto de condominios de viviendas
sociales.
ii) Conforme al articulo 77, las municipalidades deberan desarrollar programas educativos sobre

los derechos y deberes de los habitantes de condominios de viviendas sociales. Asimismo, y
como una obligacion diversa de la anterior, deberan promover, asesorar, prestar apoyo a su

organizacion y progreso.

iii) Conforme al articulo 78, las municipalidades, a través de sus unidades o mediante convenios
celebrados con otras instituciones, publicas o privadas, realizaran los tramites que sean
necesarios para apoyar a los condominios de viviendas sociales en el buen funcionamiento
de los mismos, incluida la asesoria necesaria para el cobro judicial de los gastos comunes
adeudados y para que conjuntos de viviendas construidos antes de la entrada en vigencia de
la Ley N° 21.442, de 2022, puedan acogerse a sus disposiciones. En armonia con lo anterior,
el articulo 76 mandata que los municipios deberan proporcionar su asesoria para la

organizacion de los copropietarios.

2. Facultades de las municipalidades respecto de los condominios de viviendas de interés publico.

A partir de los articulos 67, 68, 72, 73 y 77 de la Ley N° 21.442, de 2022, es posible distinguir las
siguientes facultades de las municipalidades respecto de los condominios de viviendas de interés

publico:

2.1. Solicitud de declaracién de condominio de viviendas de interés publico.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 1) del articulo 67 de la Ley N° 21.442, de 2022, la
municipalidad podra solicitar al Ministerio de Vivienda y Urbanismo la declaracién de un condominio
como condominio de viviendas de interés pablico, en los términos establecidos en dicha disposicion
y conforme a lo instruido en la Circular Ord. N° 10, de 24 de abril de 2026, SE-CONDOMINIOS 15,
de este origen, que imparte instrucciones sobre la aplicacion de los articulos 66 y 67 de la Ley N°
21.442, de 2022, en relacién con la calificaciéon y acreditacién de los condominios de viviendas de

interés publico.

2.2. Destinacién de recursos a condominios de viviendas sociales.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 68 inciso primero de la Ley N° 21.442, de 2022, las
municipalidades podran destinar recursos a condominios de viviendas sociales emplazados en sus
respectivos territorios. Al respecto cabe realizar las siguientes precisiones:
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i) Se trata de una facultad especificamente establecida respecto de condominios de viviendas
sociales y los recursos que se destinen solo podran ser asignados a los objetos definidos en
el inciso segundo del referido articulo 68 de la Ley.

i) Conforme a los incisos tercero y cuarto del mismo articulo, sin perjuicio que los programas y
recursos a que hace referencia dicho articulo estan destinados preferentemente a
condominios de viviendas sociales, podran postular también a ellos los condominios de
viviendas de interés publico referidos en el numero 1) del articulo 66 de la Ley, cuando se
acredite que sus propietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo se encuentran en
situacion de vulnerabilidad conforme al instrumento de caracterizacion socioecondémica
aplicable. Asimismo, con el objeto de promover acciones integrales y armonicas, los
condominios o sus sectores podran optar a dichos programas y recursos, aun cuando existan
copropietarios que individualmente no cumplan los requisitos del respectivo programa.

2.3. Designacion de administrador provisorio.

Conforme a los incisos quinto y sexto del articuio 68 de la Ley N° 21.442, de 2022, las municipalidades
podran designar, por una sola vez, en los condominios de viviendas sociales que carezcan de
administrador, una persona que actuara provisionalmente como tal, con las mismas facultades y
obligaciones que aquél. La persona designada debera ser mayor de edad, capaz de contratar y de
disponer libremente de sus bienes y se desempefiara temporalmente mientras se designa el
administrador definitivo. La designacién de este Ultimo debera realizarse en un plazo no superior a un
afio desde el nombramiento del administrador provisional. Sin perjuicio de lo anterior, para ejercer el
cargo de administrador provisional no sera necesario estar inscrito en el Registro Nacional de
Administradores de Condominios. Asimismo, cabe mencionar que la asamblea de copropietarios
podra solicitar, por acuerdo adoptado en sesién ordinaria y por causa justificada, la sustitucion del

administrador provisional.

2.4. Asesoria legal, técnica y contable a condominios de viviendas sociales y celebracién de convenios para

el cobro de gastos comunes con dichos condominios.

De conformidad a lo dispuesto en los articulos 77 y 72 de la Ley N° 21.442, de 2022, las
municipalidades estan facultadas para brindar asesoria legal, técnica y contable a condominios de
viviendas sociales y celebrar convenios para el cobro de gastos comunes con dichos condominios. Al

respecto cabe realizar las siguientes precisiones:

i) De acuerdo con el articulo 72, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 31, las
municipalidades estan facultadas para celebrar convenios para el cobro de gastos comunes
con condominios de viviendas sociales. Los convenios que se celebren al efecto deberan
archivarse en el registro municipal establecido en el articulo 71 de la Ley.

i) Conforme al articulo 77, sin perjuicio de o dispuesto en el articulo 68, las municipalidades
podran adoptar todas las medidas necesarias para permitir la adecuacion de las comunidades
de copropietarios de viviendas sociales a las normas de la Ley de Copropiedad, estando
facultadas para prestar asesoria legal, técnica y contable y para destinar recursos con el
objeto de afrontar los gastos que demanden estas gestiones, tales como elaboraciéon de

planos u otros de similar naturaleza.
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2.5. Designacién de funcionario municipal como ministro de fe en condominios de viviendas sociales y

celebracion de convenios para mediacién y asesoria en condominios de viviendas de interés publico.

De conformidad a lo dispuesto en los articulos 73 y 76 de la Ley N° 21.442, de 2022, las
municipalidades estan facultadas para designar a un funcionario municipal como ministro de fe,
respecto de las actuaciones que deban efectuar condominios de viviendas sociales en cumplimiento
de la Ley en que deba intervenir un notario y para celebrar convenios con instituciones publicas o
privadas, con el objeto de materializar la obligacion de mediacidén extrajudicial y asesoria para la
organizacion de condominios de viviendas de interés publico. Al respecto cabe realizar las siguientes
precisiones:

i) Conforme al articulo 73, respecto de las actuaciones que deban efectuar los condominios de
viviendas sociales en cumplimiento de esta ley en que deba intervenir un notario, se
entenderan cumplidas si participa en ellas, como ministro de fe, un funcionario municipal
designado al efecto, por lo que las municipalidades se encuentran habilitadas para realizar
tal designacion. Los condominios de viviendas sociales estaran exentos del pago de los
derechos municipales que pudieren devengarse por las actuaciones en que intervenga el
funcionario municipal designado como ministro de fe.

ii) Conforme al articulo 76, en condominios de viviendas de interés publico, la municipalidad
correspondiente estara facultada para celebrar convenios con instituciones publicas o
privadas, con el objeto de materializar la obligacion de mediacion extrajudicial y asesoria para

la organizacién.
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DISTRIBUCION:

Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sra. Contralora General de la Republica

Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Jefes de Division MINVU

Coordinacion Nacional SIAC MINVU

Contraloria Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

9. Sres. Directores Regionales Servicios de Vivienda y Urbanizacion
10. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
11. Camara Chilena de la Construccion

12. Asociacién Chilena de Municipalidades

13. Oficina de partes y archivo.
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