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LEY NUM. 21.450

APRUEBA LEY SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACION URBANA, GESTION DE SUELO
Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL

Teniendo presente que el H. Congreso Nacional ha dado su aprobacidn al
siguilente

Proyecto de ley:

"Articulo primero.- Introdicense las siguientes modificaciones en el articulo
2 de la ley N° 16.391, que Crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo:

1. Reemplazase en el encabezamiento la frase "tendrd a su cargo la politica
habitacional del pais" por "tendrd a su cargo la politica habitacional y urbana
del pais".

2. Reemplézase el numeral 12° por el siguiente:

"12°.- Fomentar la organizacidén y desarrollo de comités habitacionales vy
cooperativas de viviendas, los sistemas de autoconstruccidén y todo lo relacionado
con ellos;".

3. Intercédlanse, a continuacién del numero 14°, los siguientes numerales
15°, 16° y 17°, pasando el actual numeral 15° a ser numeral 18°, sustituyendo en
el numeral 14° la expresidén final ", y" por un punto y coma:

"15°.- Implementar politicas y programas habitacionales cuyo objetivo sea
enfrentar el déficit en vivienda y desarrollo urbano de las familias mas
vulnerables y que promuevan e induzcan de forma iddnea a la integracidn e
inclusidén social y urbana, fomentando el emplazamiento de viviendas con &6ptimos
estandares constructivos de calidad, objeto de cualquier tipo de subsidio, en
sectores con adecuados indicadores y estandares de calidad de vida y desarrollo
urbano. Todo lo anterior, conforme a los parametros que establezca la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones y los decretos que regulen los programas
habitacionales destinados a las familias vulnerables, de sectores emergentes y
medios, incorporando en todos ellos una perspectiva de género;

16°.- Implementar politicas de suelo, estableciendo medidas que tengan por
objeto reducir y contener el déficit habitacional y urbano y que propicien la
construccidén y disponibilidad de viviendas de interés publico, mediante la
adquisicidén, destinacidén o habilitacidn normativa de terrenos para el otorgamiento
de soluciones habitacionales definitivas o transitorias; el impulso de procesos de
regeneracién de barrios o conjuntos habitacionales altamente segregados o
deteriorados; o el fomento de procesos de reconversidén o rehabilitacidédn de
edificaciones que presenten obsolescencia funcional, entre otras medidas;
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17°.- Resguardar que los instrumentos de planificacidén territorial contemplen
criterios de integracidén e inclusidén social y urbana, mediante normas urbanisticas
u otras exigencias o disposiciones que resguarden o incentiven la construccidn,
habilitacidén o reconstruccidn de viviendas destinadas a familias wvulnerables, de
sectores emergentes y medios y que promuevan el acceso equitativo por parte de la
poblacidén a bienes plUblicos urbanos relevantes, tales como la cercania a ejes
estructurantes de movilidad, el acceso a servicios de transporte publico o la
disponibilidad de &reas verdes o equipamientos de interés publico, como
educacién, salud, servicios, comercio, deporte y cultura, entre otras medidas, y".

Articulo segundo.- Introdicense las siguientes enmiendas en el decreto ley N°
1.305, de 1975, del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, que reestructura y
regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo:

1. En el articulo 12:
a) Agrégase la siguiente letra p):

"p) Resguardar que los instrumentos de planificacidn territorial contemplen
criterios de integracidén e inclusidn social y urbana, conforme a lo dispuesto en el
numeral 17 del articulo 2 de la ley N° 16.391. La Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones determinara el procedimiento y la forma en que se ejercera esta
facultad.".

b) Reemplazase su inciso segundo por el siguiente:

"Las facultades establecidas en las letras h), i), 3), k), 1), m), ), o) y p)
deberan entenderse en concordancia con lo que dispone el articulo 24.".

2. Sustitlyese el inciso primero del articulo 24 por el siguiente:

"Articulo 24.- Corresponderd a cada Secretaria Ministerial, en su
jurisdiccidén, el ejercicio de las facultades sefialadas en las letras h), i), 3J),
k), 1), m), i), o) y p) del articulo 12 y en letras f) vy g) del articulo 13,
cuando el Ministerio de Vivienda y Urbanismo determine que cuentan con unidades
competentes para realizar estas actividades.".

Articulo tercero.- Introdlcense las siguientes modificaciones en el decreto
con fuerza de ley N° 458, de 1975, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Ley
General de Urbanismo y Construcciones:

1. En el articulo 27:

a) Reemplazase en el inciso primero el término "socio-econdmico" por la

siguiente frase: "social, econdmico, cultural y mediocambiental, la que debe
contemplar, en todos sus niveles, criterios de integracidén e inclusidn social y
urbana".

b) Agréganse los siguientes incisos tercero, cuarto, quinto, sexto y séptimo:

"En los nuevos planes reguladores intercomunales y comunales, en las
modificaciones integrales o actualizaciones que deban efectuarse de los existentes
conforme al articulo 28 sexies y en los planes seccionales que establezcan normas
para zonas residenciales en comunas en las gue no exista plan regulador comunal, se
deberdn contemplar normas urbanisticas u otras exigencias o disposiciones que
resguarden o incentiven la construccidédn, habilitacidén o reconstruccidn de
viviendas destinadas a beneficiarios de los programas habitacionales del Estado,
también denominadas viviendas de interés publico.
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Las viviendas de interés publico corresponden a aquellas viviendas destinadas
a hogares gque, en atencidén a su condicidn de vulnerabilidad socioecondmica o
derivada de otros factores, requieren apoyos estatales u otras medidas de
colaboracién o impulso que les permitan acceder a una solucidén habitacional
adecuada, sea ésta temporal o definitiva. En esta categoria se encuentran tanto los
proyectos que financie, impulse o fomente el Ministerio mediante los programas
habitacionales, como también aquellos proyectos destinados a la poblacidén referida
en el inciso precedente gque sean impulsados por cooperativas de vivienda, personas
juridicas sin fines de lucro o por otros érganos de la Administracidén del Estado,
en el marco de sus funciones y competencias.

Con el objeto de evitar o revertir la segregacidn urbana de las viviendas de
interés publico, especialmente de aquellas destinadas a las familias més
vulnerables, las disposiciones que se incluyan en los planes reguladores deberan
promover el acceso equitativo de la poblacidédn a bienes publicos urbanos relevantes,
tales como la cercania a ejes estructurantes de movilidad, el acceso a servicios de
transporte publico o la disponibilidad de &reas verdes o equipamientos de interés
publico, como educaciédédn, salud, servicios, comercio, deporte y cultura.

En la incorporacidén de normas de resguardo o de incentivo en los planes
reguladores deberd garantizarse la participacidén de la comunidad. Asimismo, las
referidas normas deberdn ser coherentes con los antecedentes de diagndéstico que
formen parte de la respectiva memoria explicativa, con el objeto que el instrumento
de planificacidn territorial permita enfrentar, de manera efectiva y oportuna, el
déficit habitacional existente.

La Ordenanza General podra establecer mecanismos de reporte y seguimiento
periddico, con el objeto de revisar si las disposiciones para enfrentar el déficit
habitacional y para resguardar o promover la integracidédn social y urbana, incluidas
en el respectivo plan por el gobierno regional o la municipalidad, estdn generando
los efectos esperados o si requieren ser ajustadas o modificadas por dichos dérganos
antes de la siguiente actualizacidén que corresponda efectuar conforme al articulo
28 sexies.".

2. En el articulo 34:

a) Agrégase en el inciso tercero, a continuacidédn de la frase "para orientar y
regular el desarrollo fisico del &rea correspondiente", lo siguiente: "y para
resguardar y promover la integracidén social y el acceso equitativo a bienes y
servicios publicos urbanos relevantes".

b) Intercalanse los siguientes incisos cuarto y quinto, nuevos, pasando el
actual inciso cuarto a ser inciso sexto:

"A los referidos planes les corresponde resguardar que la infraestructura
publica de escala intercomunal sea aprovechada de manera eficiente y equitativa,
mediante disposiciones que promuevan la integracidédn social y urbana en torno a ejes
de transporte publico o equipamientos relevantes.

En cumplimiento de lo anterior, los nuevos planes reguladores intercomunales o
metropolitanos, o bien sus actualizaciones o modificaciones, podran establecer
incentivos en las normas urbanisticas aplicables en sectores que dichos planes
identifiquen como zonas de buena accesibilidad a bienes y servicios publicos urbanos
relevantes, condicionando tales incentivos a la incorporacidn de un porcentaje de
viviendas de interés publico.".

3. En el articulo 41:

a) Reemplédzase en el inciso primero el término "econdémico-social" por la
siguiente frase: "social, econdmico, cultural y mediocambiental y que incorpora
disposiciones que resguardan y promueven la integracidén social y el acceso
equitativo a bienes y servicios publicos urbanos".

b) Incorpdrase el siguiente inciso final, nuevo:

"Con todo, para la promocidén de la integracidn e inclusidén urbana, los
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destinos de establecimientos de larga estadia para el adulto mayor, centros diurnos
para el adulto mayor, establecimientos deportivos de escala barrial, jardines
infantiles y salas cunas se entenderan como complementarios a cualquier destino del
uso residencial, incluyendo la vivienda, y por tanto siempre admitidos en zonas que
el plan regulador comunal defina con dicho uso de suelo.".

4. Agréganse en el inciso segundo del articulo 45 los siguientes numerales 4,
5 v 6, nuevos, sustituyendo en los numerales 1 y 2 las expresiones finales ";" vy ",
y", respectivamente, por un punto:

"4 .- Establecimiento de condiciones para la utilizacidén de la capacidad maxima
de edificacidén admitida en una zona con uso de suelo residencial o en parte de
ésta, tales como la incorporacidén de viviendas de interés publico u otras
exigencias destinadas a promover el acceso equitativo por parte de la poblacidédn a
bienes publicos urbanos relevantes.

5.- Establecimiento de incentivos normativos, respetando los margenes referidos
en el numeral 3, en sectores que ya admiten el uso de suelo residencial y cuyos
indicadores y estandares de desarrollo urbano sean deficitarios conforme a los
parametros que establezca la Ordenanza General. Tales incentivos deberan quedar
condicionados a la incorporacidén de viviendas de interés publico y al cumplimiento
de exigencias adicionales gque tengan por objeto la puesta en valor o la
revitalizacidén de dicho sector, tales como la ejecucidn de obras especificas en el
espacio publico o la obligacidén de destinar parte de lo edificado a ciertos
destinos que beneficien a la comunidad.

6.- Establecimiento de incentivos normativos, respetando los margenes referidos
en el numeral 3, en sectores que ya admiten el uso de suelo residencial y cuyo
potencial de densificacidn podria aumentarse en atencidn a los bienes publicos
urbanos existentes o como consecuencia de las inversiones que los érganos de la
Administracidén del Estado realizan o realizaran en materia de movilidad, transporte
publico, areas verdes o equipamientos de interés publico. Tales incentivos
deberan quedar condicionados a la incorporacidn de viviendas de interés publico,
sin perjuicio del establecimiento de otras condiciones adicionales destinadas a
promover el acceso equitativo por parte de la poblacidén a bienes publicos urbanos
relevantes.".

5. Eliminase en el CAPITULO VII del TITULO II las expresiones "PARRAFO 1°.-

Disposiciones Generales", "PARRAFO 2°.- De la Expropiacién Parcial", "Parrafo
3°.- Del Pago de la Expropiacién, "PARRAFO 4°.- De los fondos para el pago de
las expropiaciones™, "PARRAFO 5°.- Del pago de las expropiaciones en Viviendas

Econdémicas", pasando los actuales articulos 88, 90 y 99 a ser articulos 84, 85 vy
86, respectivamente.

6. Intercdlase, a continuacién del articulo 86 y antes del TITULO III, el
siguiente CAPITULO VIII, nuevo, denominado "De la regeneracién de barrios o
conjuntos habitacionales de viviendas sociales altamente segregados o deteriorados",
conformado por los siguientes articulos 87, 88, 89, 90 y 91, nuevos:

"CAPITULO VIII
De la regeneracidén de barrios o conjuntos habitacionales de viviendas sociales
altamente segregados o deteriorados

Articulo 87.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, atendida la necesidad de
realizar una renovacidén integral de sectores afectados por un elevado déficit
habitacional cuantitativo o cualitativo y una fuerte segregacidédn urbana, podra
acogerse a las disposiciones especiales contenidas en los articulos siguientes,
cuando impulse procesos de regeneracidn de barrios o de conjuntos habitacionales de
viviendas sociales.

La regeneracién de barrios o conjuntos habitacionales altamente deteriorados o
irrecuperables requiere la aprobacidén de una estrategia de intervencidén, denominada
Plan Maestro de Regeneracidn, compuesto por acciones y obras tendientes a dar
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respuesta a las problematicas diagnosticadas, mediante la rehabilitacidn,
construccidn o reconstruccidn de viviendas; la dotacidn de equipamiento
comunitario y areas verdes; el mejoramiento del estdndar de urbanizacidn; la
gestidédn de la movilidad habitacional y la organizacidén comunitaria, entre otras.

Articulo 88.- El Plan Maestro de Regeneracidn corresponde a una herramienta de
gestidédn publica, impulsada y reglamentada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
y que debe formularse en conjunto con la comunidad y la municipalidad. Atendida la
necesidad de que las acciones y obras alli contenidas puedan concretarse con la
mayor rapidez, eficiencia y eficacia posibles, se requiere gque su aprobacidén esté
vinculada a los siguientes efectos normativos sobre el territorio a intervenir:

a) El Plan Maestro de Regeneracidédn que se ejecute sobre un sector respecto del
cual el Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacidén hubiere adquirido la totalidad
de los inmuebles existentes, podrd contemplar la eliminacidén o reemplazo de
espacios puUblicos existentes. En tal caso, éstos quedaran desafectados del uso
publico como consecuencia de la publicacidén del Plan y seran subrogados por las
nuevas circulaciones, plazas y pargques gque se construiran, transfiriéndose los
espacios que se desafectan al Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacidn
respectivo, para que los destine a la ejecucidn de las obras que contempla el Plan.

Las superficies que el Plan destine a circulaciones, plazas y pargques se
considerardn incorporadas al dominio nacional de uso publico, una vez que la
direccidén de obras municipales efectie la recepcidn definitiva de las
correspondientes obras de urbanizacidén, en linea con lo establecido en la letra a)
del articulo 135. Asimismo, efectuada la recepcidn definitiva, las superficies
destinadas a circulaciones, plazas y parques pasaran automaticamente a ser parte
del plan regulador de la comuna, en linea con lo establecido en el articulo 69.

b) E1 Plan Maestro de Regeneracidn podrad contemplar la modificacidn de las
normas urbanisticas aplicables, con el objeto de viabilizar la reconstruccidédn de
las viviendas existentes y las demas obras de regeneracidn barrial. En tal caso, el
Plan Maestro corresponderd a la imagen objetivo y memoria explicativa de esta
modalidad excepcional de modificacién del plan regulador comunal y debera incluir,
ademas, el nuevo cuadro normativo aplicable.

Para que el Plan Maestro genere los efectos sefalados en las letras
precedentes, se requiere que sea publicado en el Diario Oficial, previa aprobacidn
del concejo municipal y promulgacidén mediante decreto alcaldicio.

Articulo 89.- En aquellos sectores protegidos bajo la categoria de Zona
Tipica o Zona de Conservacidédn Histdrica, o en alguna de las categorias que las
reemplacen, deberan resguardarse los valores y atributos por los cuales dichas zonas
fueron protegidas. En consecuencia, en tales areas de proteccidn de recursos de
valor patrimonial cultural no podran implementarse Planes Maestros de Regeneracidn.

Articulo 90.- En el marco de la elaboracidén o ejecucidn del Plan Maestro de
Regeneracidén, los Servicios Regionales de Vivienda y Urbanizacidn podran requerir
a la direccidén de obras municipales respectiva la evaluacidn conjunta, en un solo
expediente, de algunas o todas las autorizaciones o permisos necesarios para
configurar la nueva forma urbana que contemple el referido Plan Maestro. En
consecuencia, podra resolverse, en un solo acto, la desafectacidén al régimen de
copropiedad inmobiliaria de los condominios existentes, la fusidén y/o subdivisidn
de inmuebles, el otorgamiento del o los correspondientes permisos para la ejecuciodn
de las obras de edificacidédn y/o de urbanizacidén y cualquier otro acto
administrativo necesario para viabilizar la renovacidédn del sector.

En linea con lo anterior, las inscripciones, anotaciones y archivos de planos
para dejar constancia de la desafectacidén al régimen de copropiedad inmobiliaria,
de la fusidén y/o subdivisidn de inmuebles o de cualquier otro acto previo al
otorgamiento del o los correspondientes permisos de edificacidén o de urbanizacién,
podran efectuarse, de manera sucesiva y en el orden que corresponda, una vez

Documento firmado digitalmente por Rodrigo Obrador C., Jefe Dpto. Servicios Legislativos y Documentales, por orden del Director.
Para validar, acceda al sitio web www.leychile.cl/validar e ingrese codigo N1176603S689132 pagina 5 de 16
Documento generado el 20-Jun-2022



Ley 21450
A Y

Biblioteca del Congreso :
Nacional de Chile / BCN Ley Chlle

aprobadas todas las solicitudes ingresadas ante la direccidn de obras municipales.

En consecuencia, para el otorgamiento del o los permisos de edificacidén y/o de
urbanizacidén de las obras que contemple el Plan Maestro no se requerira acreditar
qgque se han efectuado las correspondientes inscripciones, anotaciones y archivos de
planos ante el Conservador de Bienes Raices, el Servicio de Impuestos Internos u
otro 6érgano con competencias en la materia, sin perjuicio que el inicio de las obras
requerird el ingreso de las mencionadas solicitudes ante dichos érganos, y que la
recepcidén definitiva de tales obras quedarad condicionada a la acreditacidén de que
los referidos trémites han sido efectuados.

Articulo 91.- Si durante la ejecucidn de las obras contempladas en el Plan
Maestro de Regeneraciédn, falleciere alguno de los beneficiarios, el Servicio
Regional de Vivienda y Urbanizacidén podrad autorizar que las obras continten hasta
su finalizacidén y recepcidn definitiva, aun cuando se encuentren en tramite los
procedimientos de posesidn efectiva e identificacidén de los sustitutos de los
beneficiarios fallecidos.".

7. Agrégase en el inciso quinto del articulo 162, a continuacidédn del punto y
aparte, que pasa a ser seguido, la siguiente oracidédn final:

"Las ordenanzas locales o municipales no podran limitar la presencia de
jardines infantiles, establecimientos de larga estadia y centros diurnos de adulto
mayor.".

8. Agrégase en el articulo 165 el siguiente inciso final:

"La falta de concordancia entre los destinos admitidos en el inciso primero y
los permitidos por el plan regulador no serd causal para la denegacidén o caducidad
de las patentes municipales requeridas para el funcionamiento de tales destinos. No
podran acogerse a esta disposicidén los comercios que tengan por objeto el expendio
y/o venta de bebidas alcohdélicas, el establecimiento de Jjuegos electrbdnicos,
salones de pool, juegos de azar, la exhibicidén de videos u otros que provoquen
ruidos molestos.".

9. Sustituyese el articulo 184 por el siguiente:

"Articulo 184.- Los planes reguladores comunales podran otorgar incentivos en
las normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio condicionados al
desarrollo de proyectos de viviendas de interés publico, de espacios publicos o de
espacios privados abiertos al uso o transito publico; al mejoramiento de los
espacios pUblicos ya existentes; a la materializacidn, reparacidn o mejoramiento
de equipamientos publicos; a la instalacidén o incorporacidén de obras de arte en el
espacio publico; a la incorporacidn de equipamiento y obras que aporten al cuidado
ambiental y a la eficiencia energética; a la incorporacidn de viviendas de interés
publico o usos de suelo en los proyectos o al cumplimiento de otras condiciones que
induzcan o colaboren en el mejoramiento de los niveles de integracidn social vy
sustentabilidad urbana.

El cumplimiento de las condiciones anteriores sera requisito para la recepcidn
de los proyectos que se acojan a los incentivos de normas urbanisticas,
aplicandoseles lo dispuesto en el articulo 173.

El plan regulador comunal debera precisar el area en que dichos incentivos
seran aplicables. La aprobacidén de un plan con estos incentivos dejara sin
aplicacién en dicho sector los articulos 63, 107, 108 y 1009.

Con todo, en aquellos sectores protegidos bajo la categoria de Zona Tipica o
Zona de Conservacidédn Histdrica, o en alguna de las categorias que las reemplacen,
necesariamente deberdn respetarse las normas urbanisticas que el plan regulador
establezca o hubiere establecido para resguardar los valores y atributos por 1los
cuales dichas zonas fueron protegidas. En consecuencia, en tales areas de
proteccidén de recursos de valor patrimonial cultural, no podran establecerse

Documento firmado digitalmente por Rodrigo Obrador C., Jefe Dpto. Servicios Legislativos y Documentales, por orden del Director.
Para validar, acceda al sitio web www.leychile.cl/validar e ingrese codigo N1176603S689132 pagina 6 de 16
Documento generado el 20-Jun-2022



Ley 21450
/”'T o y
Biblioteca del Congreso | ev Chile
Nacional de Chile / BCN y
incentivos normativos.".
10. Reemplazase el articulo 184 bis por el siguiente:
"Articulo 184 bis.- Las viviendas de interés puUblico que resulten de la

aplicacién de las condiciones, exigencias, beneficios o incentivos referidos en los
articulos 27, 34, 45, 183 y 184 o en otras normas legales, deberan quedar
singularizadas en los respectivos permisos de edificacidn y recepciones municipales.

Cuando las viviendas a que hace referencia el inciso anterior estén destinadas
a beneficiarios de programas puUblicos para la adgquisicidén del dominio, en los
contratos de compraventa que sirvan de titulo para constituir el dominio de manera
originaria sobre tales viviendas se deberd dejar constancia que el comprador es
beneficiario del programa habitacional del Estado que corresponda.

Las viviendas referidas en el inciso anterior cuyo precio haya sido pagado
exclusivamente mediante apoyo estatal y el ahorro minimo exigido, si correspondiere
éste, sbélo podran ser vendidas posterior y sucesivamente a personas que sean
beneficiarias de algun apoyo estatal para la adquisicién del dominio y siempre que
haya transcurrido el plazo de la prohibicidén de celebrar actos y contratos que le
sea aplicable, conforme a lo establecido en el articulo 29 de la ley N° 17.635.
Respecto de estos contratos de compraventa también serd aplicable lo sefialado en
el inciso precedente.

El beneficiario no podréd vender ni enajenar la vivienda antes del cumplimiento
del plazo de la referida prohibicidén de celebrar actos y contratos, sino con
autorizacidédn del Director Regional del Servicio de Vivienda y Urbanizacidn
respectivo. En caso de acceder a la solicitud, el Director Regional debera
condicionar su otorgamiento a la restitucidén del o de los subsidios recibidos,
debidamente reajustados conforme a los indices o indicadores que la legislacidn
contemple a la fecha de la restitucidén. Sélo en casos debidamente justificados y
por resolucidén fundada, el mencionado Director Regional podra autorizar la venta y
enajenacién de la vivienda antes del vencimiento del plazo de la prohibicidén sin
requerir la restitucidén referida.

Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso precedente, el Director Regional
respectivo también podra autorizar la venta y enajenacidn de una vivienda afecta a
prohibicidén en razdén del subsidio recibido, sin requerir la restitucidn de éste,
bajo las siguientes condiciones copulativas: a) que la vivienda sea transferida a un
beneficiario del mismo programa que otorgd subsidio al vendedor o del programa
equivalente que lo reemplace, o bien, a un beneficiario de un programa destinado a
hogares con mayor vulnerabilidad que la del vendedor, y b) que el vendedor destine el
precio de esa enajenacidn a la compra de otra vivienda. Este mecanismo de movilidad
habitacional se regira por las normas reglamentarias dictadas por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

Lo sefialado en los dos incisos precedentes sera aplicable tanto a las
viviendas referidas en el 1nciso primero como a cualgquier otra vivienda financiada
total o parcialmente con recursos del Estado.".

Articulo cuarto.- Apruébase, hasta el 31 de diciembre de 2025, la siguiente
Ley sobre Gestidn de Suelo para la Integracidén Social y Urbana y Plan de Emergencia
Habitacional:

"CAPITULO I
De la Gestidén de Suelo para la Integracidn Social y Urbana

PARRAFO 1°
De la adquisicidn de terrenos
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Articulo 1.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, con el objeto de promover

la integracidén urbana de las familias ubicadas en el tramo del 40% méas vulnerable
de la poblacidén, podra destinar una parte de los recursos anuales del programa
Fondo Solidario de Eleccidén de Vivienda, o aquel que lo reemplace, para financiar
estudios preliminares y/o la adgquisicidén de terrenos por parte de los Servicios
Regionales de Vivienda y Urbanizacidén, conforme a las siguientes reglas:

a) El porcentaje madximo de recursos que el Ministerio podra destinar a tales
efectos serda definido anualmente en la Ley de Presupuestos del Sector Publico.

b) Los terrenos que podran ser objeto de este tipo de financiamiento deberan
estar ubicados en comunas o intercomunas en las que, conforme a los datos que otorgue
el Sistema de Informacidn Territorial de la Demanda que administra el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, exista una demanda significativa de viviendas para familias
ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la poblacidén o en comunas o
intercomunas con un alto déficit habitacional de acuerdo a los datos del ultimo
Censo de Poblacidén y Vivienda disponible. Asimismo, los terrenos podran estar
emplazados en sectores en los que se han realizado o se realizaran inversiones
publicas en materia de movilidad, transporte publico, areas verdes o equipamientos
de interés publico.

c) Mediante decreto supremo del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, suscrito
también por el Ministro de Hacienda, se estableceran los criterios de adquisicidn
de los respectivos terrenos y se definiradn los aspectos operativos del presente
articulo, comenzando por la necesidad de contar con diversas tasaciones respecto de
cada terreno.

d) En cuanto a los criterios de adquisicidén, el reglamento seflalado en el
literal anterior debera establecer requisitos minimos de localizacidén de los
terrenos, de cantidad y tipo de tasaciones, de rangos de precios y/o de factibilidad
técnica y normativa, y podra contemplar reglas especiales segun la cabida de los
terrenos y/o la escala de la ciudad en que éstos se emplacen. También podréa
establecer distintos puntajes de valoracidén de los terrenos y regular la posibilidad
de admitir excepciones al cumplimiento de los requisitos minimos, siempre que ello
no condicione ni dificulte el adecuado desarrollo del futuro proyecto habitacional.

e) En cuanto al procedimiento operativo para financiar estudios preliminares o
la adgquisicién de terrenos, el reglamento sefialado en el literal c) debera
precisar las etapas y plazos que lo componen, desde la apertura de un plazo para que
los Servicios Regionales de Vivienda y Urbanizacidédn remitan al nivel central una
cartera de terrenos a evaluar, con las tasaciones y demds antecedentes que exija el
reglamento, hasta la dictacidén de la resolucidn fundada del Ministro de Vivienda y
Urbanismo que se pronuncie sobre el financiamiento de estudios preliminares y/o la
adquisicidén de terrenos con cargo a los recursos seflalados en este articulo.

Entre las etapas de dicho procedimiento operativo deberd incluirse la
participacidén de las divisiones ministeriales con competencias en la materia,
mediante la revisidén detallada de las tasaciones de los terrenos y de los demés
antecedentes que remitan los Servicios Regionales, junto con la evaluacidn técnica
preliminar de la factibilidad de los terrenos. Producto de dicho trabajo, deberan
elaborarse los respectivos Informes de Fundamentacidén de Adquisicidédn de Terreno,
los que deberdn ser analizados por una Mesa de Evaluacidén Ministerial, que incluya
la participacidén de un representante de la Direccidédn de Presupuestos del Ministerio
de Hacienda. Corresponderd al reglamento indicar quiénes deberdn integrar esta
Mesa de Evaluacidn, y hacer referencia explicita a la responsabilidad
administrativa que le cabe a dichos integrantes en este procedimiento.

La Mesa de Evaluacidén aprobaréa, observard o rechazara la adgquisicidén de
cada terreno propuesto, de lo que deberd dejarse constancia en las actas de las
respectivas sesiones, las que serviran de base para la dictacidén de la resolucidn
fundada del Ministro de Vivienda y Urbanismo, referida en el primer parrafo de este
literal.

f) E1 Ministerio de Vivienda y Urbanismo debera destinar los terrenos

Documento firmado digitalmente por Rodrigo Obrador C., Jefe Dpto. Servicios Legislativos y Documentales, por orden del Director.
Para validar, acceda al sitio web www.leychile.cl/validar e ingrese codigo N1176603S689132 pagina 8 de 16
Documento generado el 20-Jun-2022



Ley 21450
A Y

Biblioteca del Congreso :
Nacional de Chile / BCN Ley Chlle

adquiridos bajo esta modalidad al desarrollo de proyectos para atender a personas,
entidades y/o grupos que cumplan con los criterios y requisitos para la postulacidn
y seleccidn, individual o colectiva, establecidos en la normativa aplicable al
programa Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda o a otros programas destinados
preferentemente a las familias ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la
poblacidn.

g) El1 Ministerio podra condicionar la destinacidén de mayores recursos para la
adquisicién de un terreno al cumplimiento de exigencias adicionales por parte del
comité de vivienda, entidad o grupo organizado que se adjudique dicho terreno, tales
como la acreditacidén de un mayor ahorro por parte de las familias que lo conforman.

Articulo 2.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, con el objeto de financiar
la adquisicidén y/o habilitacidén de terrenos para proyectos destinados
preferentemente a familias ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la
poblacidén, podra efectuar llamados en condiciones especiales para el otorgamiento
de subsidios a comités de vivienda o a otras entidades o grupos organizados que
puedan postular al programa Fondo Solidario de Eleccidén de Vivienda o aquel que 1lo
reemplace, como a las cooperativas de vivienda, por montos superiores a los
establecidos en el respectivo decreto supremo, siempre que se trate de la
adquisicidén y/o habilitacidén de terrenos para el desarrollo de proyectos que se
emplacen en sectores con adecuados indicadores y estandares de desarrollo urbano y
de acceso a bienes publicos, conforme a los criterios que el Ministerio establezca
mediante resolucidn.

El porcentaje maximo a comprometer por esta via sera definido anualmente en
la Ley de Presupuestos del Sector Publico.

Los llamados especiales referidos en este articulo podran condicionar el
otorgamiento de mayores subsidios para la adgquisicién y/o habilitacidén de terrenos
al cumplimiento de exigencias adicionales por parte de los comités de vivienda,
entidades o grupos organizados que puedan postular al programa, tales como la
acreditacién de un mayor ahorro por parte de las familias o entidades postulantes.

PARRAFO 2°
De la habilitacidédn normativa de terrenos

Articulo 3.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, atendida la necesidad de
viabilizar la construccidén de viviendas para beneficiarios del programa Fondo
Solidario de Eleccidén de Vivienda o del programa destinado preferentemente a las
familias méds vulnerables que lo reemplace, podrd establecer normas urbanisticas
especiales aplicables a uno o mas terrenos, en forma excepcional y dando
cumplimiento a lo dispuesto en este Parrafo y en las normas reglamentarias que
pudieren dictarse al efecto.

Este mecanismo excepcional sélo podrd ser aplicado respecto de terrenos gque se
encuentren inscritos a nombre del Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacidn
respectivo o de otro érgano que integre la Administracidén del Estado.

También podrd aplicarse respecto de terrenos sobre los cuales exista una
promesa de compraventa en favor del Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacién.

Respecto de terrenos de propiedad de un comité de vivienda, entidad o grupo
organizado o sobre los cuales exista una promesa de compraventa en favor de éstos,
en ambos casos inscritos o firmadas con anterioridad a la entrada en vigencia de esta
ley, excepcionalmente podra aplicarse el mecanismo contemplado en este Parrafo,
previa calificacidédn del Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacidn.

En todos los casos referidos en los incisos precedentes, las normas
urbanisticas especiales que se establezcan para el o los terrenos sélo podran ser
aplicadas para la construccién del o los proyectos acogidos al referido programa que
justificaron el uso de esta facultad excepcional y no para la ejecucidédn de proyectos
que tengan un objeto distinto.
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Articulo 4.- Correspondera a las Secretarias Regionales Ministeriales de

Vivienda y Urbanismo elaborar la propuesta de normas urbanisticas especiales
aplicables a uno o mas terrenos, de oficio o a solicitud del Servicio Regional de
Vivienda y Urbanizacidn respectivo o del dérgano o servicio publico propietario del
predio.

Para determinar la pertinencia de elaborar una propuesta de normas urbanisticas
especiales, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo debera
verificar que se trate de proyectos que puedan contribuir a la integracidén de las
familias en la ciudad y generar una adecuada relacidén con el entorno urbano, junto
con ponderar las dificultades técnicas que pudiere presentar la ejecucidédn de dichos
proyectos, tales como la necesidad de efectuar obras extraordinarias de urbanizacidn
o0 de mitigacidén de riesgos. Lo anterior, sin perjuicio de los criterios y limites
que en esta materia pudiere establecer la Ordenanza General, relativos a los
estandares urbanos, de sustentabilidad y de integracidén social minimos que
deberan cumplir estos terrenos para poder aplicar este mecanismo.

Articulo 5.- La propuesta que elabore la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo deberd identificar el o los terrenos que serian objeto de esta
herramienta excepcional y contener un diagndéstico sobre las normas urbanisticas
aplicables y sobre la vialidad existente y proyectada en el sector, y tomard como
antecedente la memoria explicativa, estudios, informes, normas y planos que conforman
el respectivo plan regulador.

Si el o los terrenos se encuentran dentro del territorio operacional de una
empresa sanitaria, bastard con el certificado emitido por ésta en que conste que el
proyecto cuenta con factibilidad sanitaria. Si el terreno se encuentra fuera del
territorio operacional, bastard con acompafiar el convenio suscrito con un
concesionario, en el gque conste el compromiso de presentar una solicitud de nueva
concesidén o de ampliacidén de la existente, conforme a lo establecido en la Ley
General de Servicios Sanitarios.

En lo que respecta a la conectividad wvial, deberd precisarse en el diagndstico
que el o los terrenos cuentan o podrian contar con acceso a través de una via
publica, existente o proyectada, e indicarse su categoria y el ancho entre lineas
oficiales.

No podra aplicarse este mecanismo excepcional de establecimiento de normas
urbanisticas especiales respecto de terrenos que, conforme al articulo 60 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, se encuentren emplazados en zonas no
edificables, ni en Zonas Tipicas o en Zonas de Conservacidédn Histdérica. En caso que
se encuentren emplazados en areas de riesgo o en areas de proteccidn,
identificadas como tales en el respectivo instrumento de planificacidén territorial,
deberan incluirse en el diagndéstico todos los antecedentes relacionados con dicha
condicidén, con el objeto de contar con la informacidén necesaria para determinar las
medidas de subsanacidén, mitigacidn o resguardo, referidas en el articulo
siguilente.

Articulo 6.- A partir de la identificacidén de los elementos de diagndstico
sefialados en el articulo precedente, la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo elaborard la propuesta especifica de normas urbanisticas
especiales aplicables a uno o mas terrenos.

En cuanto al contenido de la propuesta de normas urbanisticas especiales, se
debera incluir el correspondiente cuadro normativo aplicable al uso de suelo
residencial que tendrédn el o los terrenos, en el gque al menos se deberd identificar
la densidad bruta, la altura maxima de edificacidén y el coeficiente de
constructibilidad aplicables.

En cuanto a la expresidn grafica de la propuesta de normas urbanisticas
especiales, no se requerird la presentacidén de un plano detallado del o los
proyectos que alli podrian ejecutarse, sino Unicamente un esquema general, en el
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que se presenten las posibles tipologias de edificaciones que podrian incluirse en
el terreno y su potencial volumetria, asi como las superficies que podrian
destinarse al uso residencial, a equipamiento comunitario, a area verde o a otros
espacios publicos o de uso comun.

Si las caracteristicas del o los terrenos lo requieren, en el esquema general
también deberan presentarse las caracteristicas de las posibles nuevas vias o
circulaciones y sus conexiones con las existentes, asi como la presentacidn
preliminar y esquematica de las medidas para subsanar o mitigar los efectos de las
dreas de riesgo y/o para resguardar los valores y atributos protegidos por las
areas de proteccidn.

Lo sefialado en los dos incisos precedentes es sin perjuicio que la revisiodn
del disefio especifico del o los proyectos a desarrollar en dichos terrenos y su
aprobacién definitiva corresponderédn a la etapa de obtencidn del correspondiente
permiso de edificacidén. En consecuencia, los proyectos definitivos podran
contemplar diferencias especificas o de detalle respecto a lo presentado en el
esquema general, siempre y cuando se ajusten a las normas urbanisticas especiales
incluidas en el cuadro normativo antes referido.

Articulo 7.- La propuesta de normas urbanisticas especiales debera someterse
al procedimiento de Evaluacidén Ambiental Estratégica unicamente cuando,
encontrandose dentro de alguno de los supuestos establecidos en el reglamento que
regula dicho procedimiento de evaluacidn, permita la construccidédn de mas de ciento
sesenta viviendas en el o los terrenos en los que se aplique esta herramienta
excepcional. El resto de los supuestos se encontraran exentos de dicho tramite.

Sin perjuicio de lo anterior, los proyectos que posteriormente se ejecuten en
dichos terrenos deberan dar cumplimiento al numero maximo de unidades por proyecto
admitido por la normativa aplicable y someterse al Sistema de Evaluacidén de Impacto
Ambiental, cuando ello sea exigible conforme a la normativa vigente.

Articulo 8.- La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
enviard al alcalde o alcaldesa respectivo la propuesta de normas urbanisticas
especiales, quien informard a la comunidad y deberd remitirla al Concejo Municipal
en el plazo maximo de diez dias, para su pronunciamiento.

Si transcurridos treinta dias desde el ingreso de la propuesta a la
municipalidad, la Secretaria Regional Ministerial no ha recibido copia del acta en
que conste el pronunciamiento del Concejo, la propuesta se tendra por aprobada por
parte del municipio. Por otra parte, si en el plazo antes referido el municipio
rechazare la propuesta o presentare observaciones, la Secretaria Regional
Ministerial tendra el plazo de treinta dias para analizar los argumentos esgrimidos
por el Concejo y, eventualmente, remitirle una nueva propuesta para su
pronunciamiento, en el mismo plazo y condiciones seflalados en este articulo.

Obtenida la aprobacidén del Concejo Municipal, sea de manera expresa o mediante
silencio positivo, el Ministro o Ministra podra proceder a sancionar el texto
aprobatorio de la propuesta, mediante resolucidédn fundada. Con todo, cuando se trate
de una propuesta de normas urbanisticas especiales que haya debido someterse al
procedimiento de Evaluacidén Ambiental Estratégica, la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo deberéa, en forma previa, remitir al Ministro o
Ministra la resolucidén de término de dicho procedimiento.

Articulo 9.- La resolucidn que apruebe el establecimiento de normas
urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos deberd publicarse en el
Diario Oficial. Los planos y una copia de la resolucidn correspondiente se
archivaran en el Conservador de Bienes Raices, en la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo y en la municipalidad correspondientes.

La publicacidén de la referida resolucidén no implicarad la derogacidn o
modificacidédn de las normas urbanisticas preexistentes en el predio, sino el
establecimiento de normas urbanisticas especiales, que sbélo podrian aplicarse para
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la construccidén de los proyectos referidos en el articulo 3.

Al solicitar el correspondiente permiso de edificacidédn para tales proyectos se
deberéd especificar la resolucidén que aprobd las normas urbanisticas especiales,
sin necesidad de adjuntar un certificado de informaciones previas que deje constancia
de tales normas.

Articulo 10.- Los procedimientos acogidos al articulo 50 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, que se encontraren en tramite a la fecha de publicacidn
de esta ley, podran continuar su tramitacidn acogiéndose al procedimiento
contenido en las disposiciones de este Parrafo 2°.

La Divisidén de Desarrollo Urbano, conforme a la facultad establecida en el
articulo 4° de aquella ley, impartira mediante circular las instrucciones para la
adaptacién de tales procedimientos a las disposiciones de este Parrafo 2°, velaréa
por la validacidén de lo ya realizado y resguardara que los respectivos terrenos
puedan contar, a la brevedad, con normas urbanisticas especiales que viabilicen la
construccidén de viviendas para beneficiarios del programa Fondo Solidario de
Eleccidén de Vivienda.

CAPITULO II
Del Plan de Emergencia Habitacional

Articulo 11.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en cumplimiento de sus
funciones, elaboraréa, disefiara e informara al Congreso Nacional, durante el
primer semestre de 2022, la estrategia para abordar el déficit de wviviendas o "Plan
de Emergencia Habitacional™.

El Plan de Emergencia debera considerar la informacidén sobre demanda
habitacional y el déficit existente en cada regidén y comuna, especialmente de las
familias prioritarias ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la poblacidn.
Asimismo, debera contemplar objetivos y metas anuales por regidén y comuna. En la
elaboracidén del Plan de Emergencia Habitacional, el Ministerio debera tener
presente los antecedentes y propuestas que efectlen los gobiernos regionales y
municipios.

La referida estrategia establecerd mecanismos periddicos de seguimiento,
evaluacidén y reporte del avance y cumplimiento del Plan de Emergencia Habitacional,
al Congreso Nacional.

El disefio e implementacidén del Plan de Emergencia Habitacional se regira por
lo dispuesto en estas normas, sin perjuicio del cumplimiento de las demés
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en lo que no fueran contradictorias
con lo establecido en esta ley.

Articulo 12.- En lo que respecta a la identificacidén de la demanda
habitacional y del déficit existente, el Plan debera considerar las fuentes
estadisticas oficiales elaboradas por 6érganos con competencia en la materia, tales
como el Ultimo Censo de Poblacidén y Vivienda o la Encuesta de Caracterizacidn
Socio Econdémica Nacional, junto a la informacidn que otorga el Catastro de
Campamentos y el Sistema de Informacidén Territorial de la Demanda que administra el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Se mantendrd un registro nacional, regional y comunal, debidamente actualizado,
de los interesados en postular y de las postulaciones ingresadas a los distintos
programas, con las caracteristicas familiares y socioecondmicas de los hogares que
postulen de manera individual o colectiva, y sobre las etapas en gque se encuentran en
el proceso de acceso a una vivienda, desde la necesaria inscripcidén en el registro
para postular a los programas, hasta la entrega de las viviendas.

Articulo 13.- La implementacidén del Plan de Emergencia Habitacional debera
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ser coordinada con los érganos de la Administracidédn del Estado que intervienen en
el desarrollo de proyectos habitacionales y urbanos, incluidos los municipios y
gobiernos regionales, y procurara agilizar los plazos de tramitacidn, y la mejora
en la efectividad y pertinencia de sus acciones.

La Comisién Interministerial de Ciudad, Vivienda y Territorio, presidida por el
Ministro de Vivienda y Urbanismo, deberd coordinar las acciones de los distintos
6rganos publicos, con el objeto de priorizar y concretar el Plan de Emergencia
Habitacional, fortalecer la accidn conjunta, optimizar los procesos y establecer
plazos madximos para cumplir con las diversas responsabilidades, especialmente en lo
que respecta al cumplimiento de exigencias y otorgamiento de permisos en materia
ambiental, sanitaria, de urbanismo y construcciones, de obras puUblicas o de
movilidad urbana, entre otras.

Asimismo, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo y los demds organismos
publicos con competencia en la materia, deberan establecer mecanismos de
coordinacidén con los organismos privados, vinculados con los servicios sanitarios,
eléctricos o de gas, para dar prioridad y eficacia en los procesos de tramitacidn.
En cumplimiento de lo anterior, los Servicios Regionales de Vivienda y Urbanizacidn
podran suscribir convenios con las empresas concesionarias de tales servicios, con
el objeto de agilizar y optimizar los procesos asociados al referido Plan.

Los proyectos que formen parte de dicho Plan serdn prioritarios para enfrentar
la urgencia habitacional de las familias ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable
de la poblacidén, por lo que gozaran de preferencia para su revisidén y aprobacidn
por parte de los organismos con competencia en la materia.

Articulo 14.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo podra solicitar la
transferencia de terrenos fiscales que hubieren sido calificados por el Ministerio de
Bienes Nacionales como aptos para la construccidén de viviendas sociales. Con el
mismo objeto, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo podra solicitar la transferencia
de bienes raices que sean parte del Patrimonio de Afectacidn Fiscal de las Fuerzas
Armadas. Todo lo anterior, con el objeto de destinar tales inmuebles a la ejecucidn
de proyectos habitacionales o urbanos que formen parte del Plan de Emergencia
Habitacional.

Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso precedente, el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo también podrd solicitar la declaracidén de prescindencia de otros
terrenos publicos o fiscales. Una vez declarada la prescindencia de un terreno,
éste podréd ser transferido al correspondiente Servicio Regional de Vivienda vy
Urbanizacidén para la ejecucidédn de un proyecto habitacional o urbano que forme parte
del Plan de Emergencia Habitacional.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo mediante resolucidén propondrad un
mecanismo para que las referidas declaraciones de prescindencia y transferencias de
los terrenos se efectien de manera expedita, tomando en consideracidén el tipo de
terreno y el érgano que lo transfiere.

Articulo 15.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en cumplimiento de sus
funciones y como complemento de los programas que promueven la postulacidn
individual o colectiva a soluciones habitacionales, podra establecer un sistema
especial que permita la construccidn de proyectos de viviendas sociales de gran
escala y la ejecucidn de las obras de equipamiento necesarias para la integracidn
urbana de dichos proyectos.

La coordinacidén general de estos proyectos de gran escala correspondera al
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de las Secretarias Regionales
Ministeriales y los Servicios Regionales de Vivienda y Urbanizacidén, sin perjuicio
de la participacidén de otras instituciones o actores en la presentacidn y
ejecucidédn de los proyectos, tales como municipios, gobiernos regionales,
cooperativas de vivienda, entidades patrocinantes, empresas u otras personas
juridicas de derecho publico o privado.

El establecimiento de un sistema especial para la construccidén de proyectos de
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viviendas sociales de gran escala tiene por objeto que dichas viviendas y el
equipamiento necesario no dependan exclusivamente de la asignacidn de subsidios
habitacionales a un numero determinado de familias, sino gque puedan ser financiados
como proyecto y ejecutados de manera global o mediante otras modalidades mixtas de
gestidén y/o financiamiento, que contemplen aportes de fuentes diversas, tales como
las provenientes de otros érganos publicos, gobiernos regionales, municipios,
empresas u otras personas juridicas de derecho publico o privado.

Articulo 16.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, con el objeto de avanzar
en el Plan de Emergencia Habitacional, implementard medidas que permitan aumentar la
productividad de sus procesos, y recoger las propuestas que pudieren formular las
jefaturas o funcionarios de las divisiones ministeriales, de las Secretarias
Regionales Ministeriales y de los Servicios Regionales de Vivienda y Urbanizacidn.

Por otra parte, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en cumplimiento de sus
funciones, contemplara mecanismos que permitan dar continuidad a aquellos proyectos
financiados total o parcialmente con recursos publicos y que no hubieren podido
finalizar su construccidén. Para ello, podrad gestionar la contratacidén de las obras
faltantes, sin perjuicio de otras medidas y del ejercicio de las acciones
administrativas y judiciales que correspondan.

Articulo 17.- Respecto de las viviendas nuevas que se financien mediante
subsidio para construccidén en sitio propio, densificacidn predial o pequefio
condominio, el permiso de edificacidn se otorgara previa verificacidn del
cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables a la nueva vivienda, mientras que
la recepcidn definitiva de obras se otorgard previa verificacidén de la
concordancia entre las obras ejecutadas y el permiso otorgado, sin que se requiera,
para la obtencidén de dichos actos administrativos, la regularizacidn previa o la
demolicidbén, total o parcial, de cualquier otra edificacidn existente en el terreno,
salvo que dicha demolicidn sea necesaria para garantizar la seguridad de sus
habitantes o para habilitar el terreno en que se emplazarad la nueva vivienda. Lo
anterior tiene por objeto viabilizar la ejecucidédn de las obras y no retrasar ni
entorpecer la entrega de las nuevas viviendas, pero no exime al propietario del
predio de las posteriores obligaciones que le correspondan respecto de dichas
edificaciones previas existentes.

Articulo 18.- Respecto de los pagos que deban efectuar los Servicios de
Vivienda y Urbanizacidén por la construccidédn de los proyectos que formen parte del
Plan, se aplicard lo dispuesto en el articulo 2° quater de la ley N° 21.131, que
establece pago a treinta dias.

Articulo 19.- Con el objeto de optimizar el proceso de disefio arquitectdnico
y técnico de los proyectos que formen parte del Plan y conforme a lo establecido en
la Glosa 16 comin a los Capitulos de la Partida 18 de la ley N° 21.395, Ley de
Presupuestos del Sector Publico para el afio 2022, el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo implementara un banco de proyectos tipo, que considere la diversidad
geografica del pails y las caracteristicas demograficas, sociales y culturales de
sus habitantes.

Con dicho objeto, el Ministerio podra convocar a concursos regionales o macro
regionales para el disefio de viviendas de interés puUblico y/o de los demés
elementos que componen un proyecto habitacional, tales como equipamientos
comunitarios, areas verdes u otros espacios comunes o barriales, favoreciendo a
aquellos proyectos que cuenten con propuestas de integracidn social y urbana y a
aquellos que consideren los aportes de organizaciones de vivienda o de otras
entidades o personas con reconocida experiencia en la postulacidn, seleccidn y
ejecucidn de proyectos de esta naturaleza.
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Articulo 20.- En aquellos campamentos o asentamientos irregulares urbanos que

se encuentren en proceso de saneamiento conforme a las disposiciones de la ley N°
20.234, excepcionalmente podran otorgarse permisos para la construccidn,
regularizacién y/o ampliacidén de viviendas, de manera simultdnea y compatible con
las obras de urbanizacidén que se indiquen en el certificado de recepcidn provisoria
a que se refiere el articulo 4 de la mencionada ley.

Las nuevas viviendas que se construyan conforme a lo dispuesto en este articulo
no podran habitarse mientras no se reciban, de manera definitiva, las
correspondientes obras de urbanizacidén, salvo que se acredite que tales viviendas
contarian con acceso peatonal, alumbrado publico, agua potable, tratamiento de
aguas servidas y energia eléctrica mediante mecanismos o soluciones alternativas,
aprobadas por las autoridades competentes. En tal caso, dichos mecanismos o
soluciones alternativas tendran caracter transitorio y excepcional, por lo que, una
vez recibidas las obras de urbanizacidén del campamento o asentamiento irregular, las
referidas viviendas deberan conectarse a las nuevas redes de servicios basicos y
proceder al cierre, inhabilitacidén o desinstalacidén de aquellos mecanismos o
soluciones que fueren incompatibles con las referidas redes.

CAPITULO III
Disposiciones generales

Articulo 21.- El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de las
divisiones con competencias en la materia, podra impartir instrucciones para la
aplicacidén de las disposiciones de esta ley, mediante circulares que se mantendran
a disposicidn de cualquier interesado en su sitio electrdénico institucional.

Articulo 22.- El decreto supremo referido en la letra c) del articulo 1 de
esta ley deberd dictarse en el plazo maximo de ciento ochenta dias desde su
entrada en vigencia y publicarse en el Diario Oficial, a mas tardar, el dia 31 de
diciembre de 2022. Lo anterior es sin perjuicio que, en el intertanto, el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo podra ejercer la facultad que le confiere la Glosa 11 comln
a los Capitulos de la Partida 18 de la ley N° 21.395, Ley de Presupuestos del
Sector Publico para el afio 2022, conforme a los criterios de adquisicidn y
aspectos operativos establecidos mediante resolucidén del referido Ministerio, visada
por la Direccidén de Presupuestos.

Articulo 23.- Las disposiciones de los Capitulos I y II de la presente ley se
evaluaran anualmente. E1 Ministerio de Vivienda y Urbanismo deberd remitir un
informe a la Comisidén Mixta de Presupuestos y a las Comisiones de Vivienda,
Desarrollo Urbano y Bienes Nacionales de la Cédmara de Diputados y de Vivienda y
Urbanismo del Senado.

Las referidas disposiciones tendran vigencia hasta el 31 de diciembre de 2025,
sin perjuicio de una eventual prérroga legal, si fuere necesario para la adecuada
implementacién del Plan de Emergencia Habitacional.".".

Habiéndose cumplido con lo establecido en el N° 1 del articulo 93 de 1la
Constitucidén Politica de la Republica y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sancionarlo; por tanto, promilguese y llévese a efecto como Ley de la Republica.

Santiago, 12 de mayo de 2022.- GABRIEL BORIC FONT, Presidente de la Republica.-

Carlos Montes Cisternas, Ministro de Vivienda y Urbanismo.- Izkia Siches Pastén,
Ministra del Interior y Seguridad Publica.
Lo que transcribo para su conocimiento.- Carlos Araya Salazar, Subsecretario de
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Tribunal Constitucional

Proyecto sobre integracidén social en la planificacidén urbana, gestidn de
suelo y plan de emergencia habitacional, correspondiente al Boletin N° 12.288-14

La Secretaria del Tribunal Constitucional, quien suscribe, certifica que la H.
Camara de Diputadas y Diputados envidé el proyecto de ley enunciado en el rubro,
aprobado por el Congreso Nacional, a fin de que este Tribunal ejerciera el control de
constitucionalidad respecto del numero 4 y del nUmero 6 (en lo relativo al inciso
final del articulo 88 y al articulo 90), ambos numerales del articulo tercero, y
del articulo 8, contenido en el articulo cuarto del Proyecto de Ley; y por
sentencia de 26 de abril de 2022, en los autos Rol 13037-22-CPR.

Se declara:

1. Que las disposiciones contenidas en el numero 4 y el numero 6 (en lo
relativo al inciso final del articulo 88 y al articulo 90), ambos numerales del
articulo tercero del proyecto de ley remitido por el Congreso Nacional, son propias
de Ley Organica Constitucional y se encuentran ajustadas a la Constitucidn
Politica de la Republica.

2. Que las disposiciones contenidas en el articulo 8, contenido en el articulo
cuarto del proyecto de ley remitido por el Congreso Nacional, son propias de Ley
Organica Constitucional y se encuentran ajustadas a la Constitucidén Politica de 1la
Republica, en el entendido que el deber de informar a la comunidad a que se refiere
el inciso 1° del articulo 8° no entraba el derecho de participacidén establecido
en el articulo 1° inciso final de la Constitucién en lo referido a la facultad de
las personas de participar con igualdad de oportunidades en la vida nacional
(Sentencia Rol 1868-2010, considerando 16°) y que se expresa en el derecho de
participacién de la comunidad local en las actividades municipales conforme con el
articulo 118 inciso 2° de la Constitucidn.

Santiago, 26 de abril de 2022.- Maria Angélica Barriga Meza, Secretaria.
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