VIVIENDA SOCIAL INDUSTRIALIZADA - CCIl + DITEC MINVU

Lo Espejo + Renca

Aprendizajes desde el disefio, la industrializacion
y la gestion colaborativa

Archiplan -TecnoPanel - Constructora VIVE Social - EP Unién

Lo Espejo 2022025 - Plaza ChincBlenca2022;2026
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LLAMADO A LICITACION MINVU_JULIO 2022

CRITERIOS EVALUACION

ARQUITECTURA 50%

INDUSTRIALIZACION 40%

EFICIENCIA ENERGETICA 10%
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LO ESPEJO

UBICACION

VIVIENDAS
PROGRAMA
SUPERFICIES
ESTACIONAMIENTOS

ASTABURUAGES71
PUEBLOELOESPEJO
LOESPEJQSANTIAGO
60UNIDADES

3 DORMITORIOS1 BANO
59,00m?- 61,07 m?

30UNIDADES

RENCA

UBICACION

VIVIENDAS

PROGRAMA

SUPERFICIES
ESTACIONAMIENTOS

PASAJEHINCOB963
RENCAANTIAGO

104DEPTOS
2 LOCALESOMERCIALES
2 SALASAULTIUSO

3 DORMITORIOS1 BANO
2 DORMITORIO&1 BANO

53,55m?- 61,98 m?

63 UNIDADES
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VIVIENDA SOCIAL INDUSTRIALIZADA - CCl + DITEC MINVU

DISENO
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INDUSTRALIZACION: DESAFIOS, INTEGRACION TEMPRMKMAY

A APLICACION DEL CUADRO NORMATIVO

| SUPERFICIE MINIMA DE RECINTOS I a

| MOBILIARIO MINIMO

| ESPACIO CIRCULACION

A APLICACION DE PLAN DESCONTAMINACION AMBIENTAL

| MAYOR EXIGENCIA TERMICA E HIGROTERMICA
1 VENTILACION PASIVA

1 % DE VANOS DE FACHADA POR ORIENTACION

A CONDICIONES DEL INDUSTRIALIZADOR
1 SISTEMA CONSTRUCTIVO: ENTRAMADO LIGERO

| DIMESIONES MODULOS

1 TRASLADO Y MONTAJE



INDUSTRALIZACION: ESTRATEGIA DE AGRUPACION Y DISENO DE MODULOS



INDUSTRALIZACION: ESTRATEGIAS DE ILUMINACION Y VENTILACION




DEPTO 3 DORMITORIOS: 60,78 m2




INDUSTRALIZACION: ESTRATEGIAS DE IMPLANTACION EN TERRENO

LO ESPEJO

RENCA

PATIO INTERIOR PATIO INTERIOR

—

CONDICION HUELLA DENSIDAD ESTRATEGIA



INDUSTRALIZACION: CONFORMACION DEPTOS Y MODULOS
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PLANTA ACCESO

LO ESPEJO




RENCA: PLANTA ACCESO ﬁ:ﬁ
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FABRICACIONMONTAJE



DEL MODELO A LA FABRICACION

BIM + DfMA

w BIMen Revit modelo compartido entre todos los actores
w  DfMA: médulos disefiados para produccion industrial desde
disefo integrando condiciones de fabricacion
w Cfdz22 RANBOG2 .La Ih AyaidNHzOOA?2
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DE LA FABRICACION AL MONTAJE




DE LA FABRICACION AL MONTAJE
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DE LA FABRICACION AL MONTAJE




DE LA FABRICACION AL MONTAJE




Vivienda Social de Madera Modular - Lo Espejo

Carta Gantt proceso de diseno, coordinacion, fabricacion y montaje

13 actividades - Jul 2022 - Feb 2025 - 31 meses de duracion total

Jul 2022 Oct 2022 Jan 2023 Apr 2023 Jul 2023 Oct 2023 Jan 2024 Apr 2024 Jul 2024 Oct 2024 Jan 2025 Apr 2025
S W— S ————— S —— — - — —— — T 7 S - — — — ——— Y —_—

Etapa desarrollo licitacion 19/07/22 73d 30/09/22 ;

i

Aclaraciones y resolucion licitacion 30/09/22-25/10/22 i

i

Coordinacién especialistas y fabricante 13/10/22 27/06/23
Permisos municipales - anteproyecto 02/12/22 lz 2/22

|
)
)
1
|
|
|
|
|
|
|
1
|
' |
| |
| |
0/1 '
! |
| |
| |
e i
| |
| |
| |
| |
| 22/06/23“04/08/23 |
| |
| |
| |
| |
Coordinacién fabricante y obra ! 27/06/23 289d 11/04/24 :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
! |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| 1
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| \
|
|
|
|
1

|

|

|

|

|

I

|

I

|

|

|

|

|

|

I

|

|

|

|

1

Aprobacién SERVIU i
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Fabricacién piloto 1

|
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Permiso municipal edificacién
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03/07/23 105d 16/16/23 !
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Entrega terreno y demolicién

Obras terreno preparacién bases
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Fabricacién médulos
Llegada mddulos

Obras terreno exteriores y uniones

30/05/24 274d 9:8/02/25

Bl Licitacion y permisos Il Coordinacion y fabricacion [l Obras en terreno



LOS PROYECTOS

'y OdzNBI RS

LO ESPEJ® Astaburuaga 9371

Viviendas: 60 deptos - DS49 - prom. 59,4 m2
Sistema: Modulos 3D madera Tecno Fast
Sup. total construida: 4.124,42 m?

Sup. util / coman: 3.641,48 m2 |/ 482,94 m?
Industrializacion: 88,29%

Construccion tradc.: 11,71%

Monto proyecto: 98.828,7 UF

Mddulos: 149 modulos 3D

Montaje: 52dias efectivos -@& mod/dia

F LINSYRAT | 2SY
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aprendizaje
continuo

RENCAr Plaza Chincol -

Viviendas:

Sistema:

Sup. total construida:
Sup. util / comun:
Industrializacion:
Construccion tradc.:
Monto proyecto:
Médulos:

Montaje:

Pas. Chincol 3963

104 deptos + 2 loc. comerciales + 2
multiuso

Modulos 3D madera Tecno Fast
7.196,38 m2

6.204,21 m2 / 992,17 m?
85,33%

14,67%

196.588,5 UF

216 mdédulos 3D

48dias efectivos - 5 méd/dia



Lo que el equipo puede mejorar

ITEMIZADO TECNICO

Elitemizadoactual no distingue entre partidas industrializadas en fabrica y en obra. Las cajas de esmasiruidas en obra en Lo Espej
fueron optimizadas en Renca al entender su légica de temporalidad. El itemizado debe reconocer estas diferencias.

FLUJO DE PAGOS AL INDUSTRIALIZADOR

Tecno Fast comenz6 a fabricar sin adelanto de pago. Solo la capacidad financiera de una empresa grande hizo posikbe el proyec
Con un industrializador mas pequefio esto seria inviable.

CONEXION DE MODULOS Y FLEXIBILIDAD

El sistema de conexion de médulos es invasivo y reduce la flexibilidad para realizar modificaciones envelzrmamados

DEPENDENCIA LOGISTICA Y MANO DE OBRA ESPECIALIZADA

El proceso depende fuertemente de la logistica del industrializador. EI montaje requiere mano de obra especializadastsragado aln
no tiene capacidad instalada para escalar rapido.

@/ ARCHIPLAN



ACIERTOS

El principal acierto: la integracion temprana

A Tecno Fast + Archiplan + Constructora VIVE + EP Uralbajaron integrados desde el disefio.
A Ningunohabia combinado antes estos roles en vivienda social industrializada.

A Laintegracion permitié que las soluciones respondisianiltaneamentea:
A lanormativaDS49
A las condiciones dtabricacion
A aldisefioarquitectonico
A la experiencia de la EP cfamilias
A losparametros de l@onstructora

SE OPTMIZA EL SISTEMA AL TRABAJAR DE MANERA COLABORATIVA

La EP llevé a las familias a conocer la planta y los pilotos antes de ta nbracierto que generd apropiacion real del siste
constructivo desdeliniciopor parte de lasfamilias



ACIERTOS POR ACTOR

Lo que funciond bien

INDUSTRIALIZADOR

5866

ARQUITECTURA - ARCHIPLAN

w

ERS

- TECNO FAST

90% terminacién en fabrica: bafio, cocina, logia completos W
Ctdzz2 .La b / b/ Y ifhdridadiommontajeR I R (20 I
4¢5 mod/dia en Lo Espejo - 5 méd/dia en Renca W
Presencia permanente en obra Renca (vs. visitas puntuales en Lo W
Espejo) W

DisefiloDfMA: médulos pensados para produccion industrial )
desde el inicio

/| St 2aNla @&
(componente C 10%)
BIM compartido como eje de coordinacién entre los 4 actores
Fachada e identidad propia para vivienda social

If SNRPa M LINPGSOOAsY
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ENTIDAD PATROCINANTE -

UNION

Presentacion del proyecto a familias junto a constructora e
I finduRthadiz&dgr2

Visitas guiadas a planta y a pilotos: apropiacién real del sistema
Gestion dedemanda

Trabajocolaborativo con comunidades desde el disefio

CONSTRUCTORA - VIVE SOCIAL

Reduccion de personal en obra y mayor seguridad con menos
trabajadores expuestos

a@ t IvNAoRinctliumBrd énYlezbs al céndcerviBGahdathlel

producto de fabrica

Reduccion significativa de residuos en obra

255 dias consecutivos sin incidentes en Renca (82 trabajadores
activos)

Documentacion sistematica de lecciones aprendidas entre
proyectos



MEJORA CONTINUA - VOZ DE LA CONSTRUCTORA

Lo que cambio entre Lo Espejo y Renca

LO ESPEJO
Pisos de médulos {AY LINRGSOOAsY TIbh

Terminacion de paredes t | LISt  YdzNI € Th as$s

Caja de escala
acceso

Revision post montaje oy LIk lyidl , Sy 206N

Equipo Tecno Fast en obra Visitas puntuales segln requerimiento

Reuniones de Informe con observaciones

coordinacion

I @1 yTs Sy LI NIESt2

RENCA

NJ PrdtBgidés didsde éliinisio de S tabajos s v

NJ Pihtiras 8n/obra: @ayer Gueabilikal 2 6 NJ-

02y 8edtitipédainstalacibiiparal dddflildezde gcceso a

dptos.

M LKRO2a2 tR2663FNIF 20N} b Yt & STAOASY

t NBaSyOAlr LISNXYIFYySydS M YIFI&2N Ff dzA RS
informacion

Reuniones semanales de avance y resolucién de
problemas



PROPUESTAS AL MANDANTE

¢, Quée puede mejorar el Estado?

Ol Adaptar elltemizadoTécnico

Distinguir explicitamente partidas industrializadas en fabrica vs. en
obra. Las reglas deben reconocer la temporalidad y logica del
sistema modular.

()3 Contratos y pagos colaborativos

Mejorarel modelo actual pargue reconozcanajorlosavancegor
produccién en planta. Se requieren hitos de pago ajustados al ciclo
real delindustrializador

02 Agilizar protocolos de inspeccion en planta
La autorizacion de salida de los primeros modulos desde planta

generod retrasos en larogramaciéren Lo Espejo. SERVIU necesita
protocolos agiles y especificos para produccion industrializada.

()4 Tiempos y comprensién institucional SERVIU

Los plazos de revision y correcciones deben mejorarse
institucionalmente. ¢stosproyectosno eranVIT)
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CONCLUSION

Lo Espejo y Renca no son solo proyectos.
Son el inicio de un estandar.

El primer concurso MINVU con industrializacion obligatoria demostrd que es posible hacer vivienda social de calidad con
sistemas industrializados en madera, en altura, con un consorcio integrado desde el disefio. Los aprenthrdel®s

aciertos como las dificultadas son la materia prima de una politica de vivienda industrializada mas madura, mas eficiente \
mAas justa para todos los actores.

164 88% 52/48d 255

viviendas industrializacién montaje dias sin incidentes
construidas Lo Espejo LoE / Renca Renca
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ROCESO DE MONTAJE:

49 McDULOS

10 DI AS DE FABRI CACI

2 DCAS EFECTI VOS DEgMONTAJE
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