Miméﬂ‘(zriu de

Vivienda y
~+ Urbanivymo Sl

TRABAJANDO
PARA USTED

-------

LLAMA A PROCESO DE SELECCION EN
CONDICIONES ESPECIALES PARA EL
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS DEL
. N°© 497/p026 PROGRAMA HABITACIONAL FONDO
SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA,
REGULADO POR EL D.S. N°49, (V. Y U.), DE
2011, EN LA ALTERNATIVA DE POSTULACION
COLECTIVA _ PARA PROYECTOS DE
CONSTRUCCION EN NUEVOS TERRENOS CON
AUTOCONSTRUCCION ASISTIDA E
INDUSTRIALIZACION./

MINISTERIO DE YIVIENDIA Y URBANISMO
SUBSECRETARIA

SANTIAGO 15 AN 2076
0'5 MAY 2026 HOY SERESOWIO LD QUESIGUT g
RESCLUCION EXENTA RESOLUCION EXENTA N°_ _ _ 2 /
TRAMITADA
VISTO:

a) EI D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, que reglamenta
el Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccién de Viviengla, en especial lo
dispuesto en el articulo 21 sobre la realizacién de llamados a procesos de seleccién en
condiciones especiales y la facuitad del Ministro de Vivienda y Urbanismo de eximir,
liberar, condicionar o modificar requisitos, impedimentos, condiciones y exigencias
establecidas para las familias y para los proyectos participantes;

b)La Ley N°21.450, que aprueba Ley sobre
Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, en especial lo dispuesto en el Capitulo II, Del Plan Emergencia

Habitacional, relativo a implementar una estrategia para enfrentar el déficit de viviendas
en el pais;

¢) Lo dispuesto en la Glosa 26, asociada a la Partida
18 del Presupuesto del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para el afio 2026, aprobado
por Ley N° 21.796, relativa a la facuitad para permitir la selecciéon y asignacién de
subsidios por montos superiores a los establecidos en el D.S. N°49, con el objeto de
financiar la adquisicién y/o habilitacién de terrenos;

d) La Resolucién Exenta N° 43, (V. y U.), de fecha
13 de Enero de 2026, que autoriza llamados a postulacion para subsidios habitacionales
en sistemas y programas habitacionales que indica, entre otros, a la atencion a través
del programa regulado por el D.S. N°49, (V. y U.) de 2011;

e) La Resoluciéon Exenta N° 1.874, (V. y U.), de
2015, que establece factores multiplicadores del monto de subsidio base de acuerdo a
las caracteristicas especificas de cada tipologia, para todas las comunas del pais,

conforme lo establecido en el inciso segundo del articulo 34 del D.S. N°49, (V. y U.), de
2011;

f) La Resolucién Exenta N°1.875, (V. y U.), de
2015, y sus modificaciones, que Fija procedimiento para la Prestaciéon de Servicios de
Asistencia Técnica, Juridica y Social a Programa de Vivienda aprobado por el D.S. N°49,
(V.y U.), de 2011;

g)La Resolucion Exenta N°7.115, (V. y U.), de
2015, que Regula la ejecucién de subsidios del Programa Habitacional Fondo Solidario
de Eleccion de Vivienda regulado por el D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, mediante el
procedimiento de Autoconstruccién Asistida, para las tipologias de Construccion en Sitio
Propio y Densificacion Predial; '

h) Las Resoluciones Exentas N° 6.624 y 6.625, (V.
U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus modificaciones, que aprobaron el Itemizado
Z¥écnico de Construccioén, y Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para
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el Mobiliario, respectivamente, para proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién
de Vivienda;

i) La Resolucidon Exenta N° 32 (V. y U.), de 2021,
que aprueba procedimientos para la presentacion, aprobaciéon y aplicacion de proyectos
de vivienda tipo, para los programas habitacionales Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda regulado por el D.S. N°49, (V. y U.), de 2011 y de Habitabilidad Rural, regulado
por el D.S. N°10, (V. y U.), de 2015, modifica la Resoluciéon Exenta N° 9.520 (V. y U.),
de 2018 y deroga la Resolucién Exenta N° 4.934, (V. y U.), de 2013;

j) La Resolucion Exenta N°52, (V. y U.), de fecha
13 de enero de 2023, que aprueba instrumentos para la evaluaciéon y aprobacion de
empresas industrializadoras para presentar proyectos de vivienda industrializada tipo.

k) La Resolucion Exenta N°59, (V. y U.), de fecha
17 de enero de 2023, que establece condiciones y mecanismos de aprobacién de
proyectos de vivienda industrializadas tipo y fija el procedimiento para revisiéon de
proyectos que incorporen el uso de viviendas industrializadas tipo, desarrollados en el
marco de los programas habitacionales Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, D.S.
N°49, (V. y U.), de 2011 y de Habitabilidad Rural D.S. N°10, (V. y U.), de 2015.

I) El Oficio Ordinario N°1.059, de 2022, de la
Division Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, que establece protocolo de
fiscalizacion técnica de obras en proyectos habitacionales industrializados vy
financiamiento de asistencia técnica.

m) La resolucion exenta N°2.281, (V. y U.),
de fecha 13 de abril de 2016, que fija condiciones y procedimientos para que los SERVIU
comprometan terrenos de su propiedad para la postulacion o desarrollo de proyectos
habitacionales, conforme lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 19 del D.S. N°49
(V.y U.), de 2011;

n) La Resolucion Exenta N°490, (V. y U.), de fecha
23 de febrero de 2023, que fija regulacion para la prestacién del servicio de Fiscalizacion
Técnica de Obras,

o) La Resolucién N°36, de 2024, de la Contraloria
General de la Republica, que fija normas sobre exencién del trémite de toma de razén;

Y

CONSIDERANDO:

a) Que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo debe
enfrentar con urgencia el déficit habitacional que afecta al pais, particularmente a los
hogares de menores ingresos, mediante la implementacién de instrumentos que
permitan acelerar la generacién de soluciones habitacionales, reduciendo los tiempos
de desarrollo y ejecucion de los proyectos;

b) Que uno de los principales factores que inciden
en dicho déficit es la insuficiente disponibilidad de suelo urbano bien localizado vy
adecuadamente urbanizado, por lo que resulta necesario promover mecanismos que
prioricen su habilitaciéon oportuna y permitan secuenciar las etapas de desarrollo de los
proyectos, facilitando la generacién anticipada de lotes urbanizados para la posterior
construccion de viviendas;

c) Que, en este contexto, se requiere impulsar
modalidades de produccidon habitacional eficientes y flexibles, incluyendo la
autoconstruccion asistida y la vivienda industrializada, que permitan aumentar la escala
y velocidad de ejecucidon de los proyectos, favoreciendo ademas la participacion de
diversos actores del sector y resguardando la adecuada integraciéon urbana de las
soluciones habitacionales, dicto la siguiente

RESOLUCION:
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1.Lldmase a proceso de selecciéon en condiciones
especiales para el otorgamiento de subsidios habitacionales del Programa Habitacional
Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, en la alternativa de postulacién colectiva, para
proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos, de hasta 300 viviendas, en todas las
regiones del pais. Excepcionalmente, con autorizacién del SERVIU respectivo, y solo
tratandose de proyectos totalmente industrializados, podran postular proyectos de
hasta 600 viviendas.

Los recursos involucrados para la seleccion de
proyectos para todo el pais seran de 1.067.967 Unidades de Fomento.

El proceso de seleccion se efectuara sobre los
proyectos que cuenten con Certificado de Proyecto Calificado hasta las 18.00 horas de
los dias 28 de mayo, 6 de agosto, 8 de octubre y 03 de diciembre, todos de 2026,
mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, segun el orden y la fecha
de obtencién de dicha calificacién, o hasta agotar la totalidad de los recursos dispuestos.

Dado lo anterior, no procedera el orden de prelaciéon
y calculo de puntajes establecido en el articulo 22 y siguientes del reglamento citado en
el visto a), salvo que el monto de recursos disponibles no permita financiar la totalidad

de los proyectos aprobados por SERVIU, en cuyo caso si aplicaran las disposiciones
normativas recién mencionadas.

Para efectos de la imputacion de los recursos del
presente [lamado, se considerara un monto promedio de subsidio por vivienda de 1.320
Unidades de Fomento para las familias cuyo tramo del Registro Social de Hogares sea
hasta el 70%. Tratandose de proyectos emplazados en las regiones de Arica y
Parinacota, Tarapacd, Antofagasta y Atacama; en las comunas de Juan Ferndndez e Isla
de Pascua de la Region de Valparaiso; en la provincia de Palena de la Regién de Los
Lagos; en las localidades de Isla Mocha e Isla Santa Maria de la Region del Biobio; y en
las regiones de Aysén del General Carlos Ibafez del Campo y de Magallanes y Antartica
Chilena, dicho monto sera de 1.520 Unidades de Fomento.

Para las familias que pertenezcan a los tramos del
80% y 90% del Registro Social de Hogares, el monto promedio de subsidio para la
imputacién serd de 1.020 Unidades de Fomento, el que ascendera a 1.220 Unidades de
Fomento en las localizaciones sefialadas en el inciso precedente.

Los montos indicados incluirdn los subsidios y los
recursos destinados al pago de la Asistencia Técnica y de la Fiscalizacién Técnica de
Obras.

En los casos en que el proyecto no cuente con la
totalidad de las familias adscritas, para efectos de estimar el monto de subsidio a

imputar por vivienda, se considerara un valor de 1.320 Unidades de Fomento.

Con posterioridad, y una vez que se cuente con la
totalidad de los antecedentes del proyecto aprobado, el Director del SERVIU, mediante
resolucion, determinard los montos definitivos de subsidio a aplicar.

2. De los Proyectos

2.1 El presente llamado considerara la ejecucion de
proyectos a través de las siguientes dos fases:

a. Fase de Loteo y Urbanizacion: Correspondera a
la primera etapa del proyecto, consistente en la adquisicidén del terreno, si procede, su
habilitacién, fundaciones de la vivienda si corresponde y la ejecuciéon del Loteo y su
Urbanizacidn, y todas las obras que permitan con posterioridad, la materializacién de
las viviendas y el equipamiento. Esta fase culminara con la dotacion inicial de un sitio
urbanizado y opcionalmente una unidad basica sanitaria y el radier de la vivienda
definitiva.

b. Fase de Ejecucion de Viviendas y Equipamiento:
CBresponderd a la segunda etapa de la ejecucion del proyecto, consistente en la
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construcciéon de las viviendas hasta su recepcion final, mediante los procedimientos de
autoconstruccién asistida y/o provision e instalacién de viviendas industrializadas, y la
construccion del equipamiento.

Las fases sefialadas seran consecutivas, y su
desarrollo serd conducido por la Entidad Patrocinante del proyecto. Sin perjuicio de lo
anterior, se podra iniciar la Fase de Ejecucién de Viviendas antes del término de la Fase
Loteo y Urbanizacién, con autorizacion del SERVIU, cuando las caracteristicas del
proyecto asi lo permitan.

2.2 Los antecedentes para el ingreso a postulacién
de los proyectos seran los siguientes:

a. Los antecedentes de las familias y grupos, que
se requieren para postular colectivamente, de acuerdo con el Parrafo I, del Capitulo II
del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, y considerando las excepciones indicadas en este
llamado.

b. Certificado de factibilidad de dacién de servicios,
conforme a lo sefalado en la letra h) del articulo 10 del D.S. N°49.

c. Plano de levantamiento topografico, de acuerdo
con lo senalado en el literal A.5.2) del Itemizado Técnico de Construccién para Proyectos
del Programa regulado por el D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, aprobado por la Resolucion
Exenta N96.624, (V. y U.), de 2016.

d. Certificado de No Expropiacion Municipal y del
SERVIU.

e. Certificado de Avallo Fiscal detallado, emitido
por el Servicio de Impuestos Internos.

f. Certificado de Numero, y Certificado de Informes
Previos, emitido por la Direccién de Obras Municipales respectiva.

g. Presupuesto del proyecto correspondiente a la
Fase de Loteo y Urbanizacién.

h. Carta Gantt del Proyecto.

i. Antecedentes del proyecto de Loteo vy
Urbanizacion:

i. Permiso de loteo o de anteproyecto de loteo,
en su caso. También se aceptard la presentacién de permiso con construccidon
simultédnea, en cuyo caso podran presentarse modificaciones posteriores en atencién a
la alternativa por la que opten las familias a adscribir, sin que ello signifique recursos
adicionales a los dispuestos en la presente resolucion.

i. Plano de loteo del proyecto aprobado por la
DOM correspondiente, en su caso, que incluya cuadro de superficies, areas y/o
edificaciones que se destinaran a equipamiento y areas verdes.

iii. Plano de emplazamiento del loteo, de
acuerdo con lo sefialado en el literal g) del articulo 10 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011.

iv. Planos y especificaciones técnicas de los
proyectos de urbanizacién, pavimentacion, aguas lluvias, agua potable, alcantarillado,
areas verdes y otros, con la firma del profesional competente. Tratandose de proyectos
acogidos a la Ley N°21.442, Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, ademas deberan
acompanarse los planos de proyectos de electricidad e iluminacion publica, también con
la firma del profesional competente. Si bien estos antecedentes deben ser los definitivos
que permitan la ejecucién de las obras respectivas, la presentacién de estos
antecedentes es de caracter informativa y no corresponderd al SERVIU la revisiéon u
observacién de los mismos.

v. Podran presentarse proyectos sin la
gbrobacion de la DOM, en cuyo caso deberd a lo menos acreditarse el ingreso de
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solicitud de aprobacion del anteproyecto o del permiso ante esa reparticién. Los
permisos deberdn aprobarse para los efectos de levantar la calificacién condicional e
iniciar obras.

j. Informe técnico relativo a las condiciones del
terreno, incluyendo una descripcion de su topografia, de las condiciones geotécnicas
considerando los antecedentes y referencias con que se cuente, de las servidumbres
y/o gravamenes si existiesen, y en general de condiciones que pudieran afectar el
desarrollo del proyecto. El SERVIU podra contrastar la informacién sefialada, solicitar
mas antecedentes o rechazar la postulacion de terrenos que, fundadamente, no cuenten
con aptitud técnica para el desarrollo del proyecto, dentro del esquema de
financiamiento del llamado.

k. Archivo digital en formato KMZ, el cual deberd
contener la georreferenciacién puntual y el poligono del terreno en que se emplazara el
proyecto habitacional.

I. Opcionalmente, podran presentarse proyectos
que no cuenten con permiso o anteproyecto de loteo, siempre y cuando presenten
Certificado de Informaciones Previas con norma urbana compatible para el desarrollo
del proyecto y un Estudio de Cabida. Adicionalmente si se encuentran emplazados en
areas urbanas o de extensién urbana segln el instrumento de planificaciéon territorial,
podradn ingresar sin presentar acreditaciéon de factibilidad sanitaria, ni convenio de
ampliaciéon de territorio operacional. En ambos casos, seran calificados en forma
condicional, y para los efectos de la seleccién, quedaran en listado de prelacién en un
grupo posterior a los proyectos que se presenten con los antecedentes completos que
aluden las letras precedentes de este numeral.

2.3 En tanto, los antecedentes de las viviendas y el
equipamiento se podran presentar con posterioridad a la seleccién y antes que concluya
totalmente la ejecucién de la Fase de Loteo y Urbanizacién. Es condicién para el inicio
de la Fase Ejecucién de las Viviendas y Equipamiento, que el SERVIU apruebe, siguiendo
el procedimiento indicado en esta resolucién, los antecedentes técnicos que se sefialan
a continuacién:

a. El o los permisos de edificacion de las viviendas
y el equipamiento, aprobados por la Direccién de Obras Municipales, o la modificacion
de permiso cuando corresponda.

b. Planos y especificaciones técnicas de los
proyectos de arquitectura y estructura del proyecto aprobado por el permiso de
edificacién, para cada tipologia de edificacién incluida en el proyecto.

c. Planos y especificaciones de instalaciones de
agua potable, alcantarillado, electricidad u otros, con la firma del profesional
competente.

2.4 Podran ser consideradas vivienda tipo para
todos los efectos del presente llamado, sin que sea necesaria una nueva evaluacién por
parte del SERVIU, las tipologias de vivienda que hayan sido aprobadas de acuerdo a lo
indicado en la Resolucidon Exenta N°32, (V. y U.), de 2021, que aprueba un
procedimiento para presentacion, aprobacién y aplicacion de proyectos de vivienda tipo
y tipologias de vivienda que hayan sido evaluadas de acuerdo a las condiciones de la
presente resolucién o llamados anteriores de la misma linea programética, cuyos
proyectos de vivienda hayan sido calificados definitivamente.

2.5 Para efectos de este llamado considérense las
siguientes definiciones relacionadas a industrializacién y vivienda industrializada:

a. Vivienda Industrializada Tipo: Aquella que
se encuentra aprobada de acuerdo con lo establecido en la resolucién citada en el visto
k) y sus modificaciones.

b. Vivienda Industrializada Regular: Aquella
ue es desarrollada en fabrica por una empresa industrializadora, previamente
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autorizada por la Divisién Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, de acuerdo con
la resolucion exenta N°52 (V. y U.), de 2023.

c. Elemento Industrializado: Elemento
componente de una vivienda, que para este llamado deberé ser fabricado por una
empresa industrializadora previamente autorizada por la DITEC de acuerdo con la
resolucién exenta N°52 (V. y U.), de 2023.

2.6 Para los efectos de participar en el proceso de
seleccion, el SERVIU calificara los proyectos en forma definitiva o condicional, de
acuerdo con lo sefialado en el articulo 15 del D.S. N°49, considerando Gnicamente los
antecedentes indicados en el numeral 2.2 de la presente resolucion.

Para estos efectos, el SERVIU dispondra de un plazo
de hasta 35 dias habiles, contados desde la fecha de emisién del Certificado de
Proyecto Ingresado, para revisar los antecedentes, pudiendo formular observaciones
gue deberan ser comunicadas a la Entidad Patrocinante, la que tendrd un plazo méaximo
de 10 dias habiles para su subsanacion.

Una vez subsanadas las observaciones, el SERVIU
dispondra de un plazo de 15 dias habiles para calificar el proyecto, si correspondiere.
En caso de no presentarse respuesta o no subsanarse las observaciones formuladas
dentro del plazo sefalado, el proyecto serd rechazado.

2.7 Para la evaluacion de los antecedentes de las
viviendas y el equipamiento a que alude el numeral 2.3 de la presente resolucion, el
SERVIU dispondra de un plazo de 15 dias habiles, contado desde su ingreso, para su
revision, pudiendo formular observaciones que deberan ser comunicadas a la Entidad
Patrocinante, la que tendra un plazo maximo de 10 dias habiles para su subsanacion.

Una vez subsanadas las observaciones, el SERVIU
dispondra de un plazo de 10 dias habiles para otorgar el visto bueno a la Fase de
Ejecucion de las Viviendas y Equipamiento, si correspondiere.

2.8 Para los efectos del presente llamado, los
proyectos podran cumplir con el Cuadro Normativo de Proyectos Habitacionales y Tabla
de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario al que alude el articulo 43 del D.S. N°49,
(V.y U.), de 2011, aprobado por la Resoluciéon Exenta N°6.625, (V. y U.), de 2016, y sus
modificaciones, o bien, con el Anexo Técnico y Cuadro Normativo Abreviado que estara
publicado en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccién
Postulaciones a Subsidios correspondiente al presente Liamado
(www.minvu.gob.cl/postulaciones), el que se entenderd parte de esta Resolfucion. Sin
perjuicio de lo anterior, para los efectos del disefio de equipamientos, espacios comunes,
y areas verdes, se aplicara lo establecido en el punto 4., Espacios y Usos Minimos para
Areas Verdes y Espacios Comunes, del Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos
Minimos para el Mobiliario, aprobado de la Resolucién Exenta citada en el visto h).

2.9 El Director del SERVIU podrd autorizar
excepciones a los requisitos relacionados a las caracteristicas técnicas de las viviendas,
que no sean las viviendas industrializadas tipo, por razones fundadas, en forma previa
o con posterioridad a su ingreso, cuando a su juicio se garantice una adecuada
funcionalidad de los recintos correspondientes y un desempefio similar a los establecidos
en la normativa respecto a las soluciones constructivas.

2.10 La Entidad Patrocinante podra firmar contratos
de construccién por cada fase. Cuando corresponda, deberan incorporarse la ejecucion
de aquellas obras que son comunes a ambas fases, como cierros, instalacién de faenas,
entre otras. Sera responsabilidad de la Entidad Patrocinante coordinar las acciones entre
las empresas que ejecutaran ambas fases, hasta la entrega material de la vivienda a
los futuros propietarios. Sin perjuicio de lo anterior, podrad contratarse a una misma
apresa para la ejecucion de ambas fases.

2 En este sentido, la Fase de Loteo y Urbanizacion

. i

@jera contratarse de acuerdo con lo sefialado en el articulo 29 del D.S. N° 49 (V. y
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U.), de 2011. Por otra parte, la Fase de Ejecucion de Viviendas y Equipamiento se podra
desarrollar a través de una de las siguientes metodologias:

a. Autoconstruccion  Asistida, segun el
procedimiento establecido en el articulo 31 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, y en lo
que corresponda segun la resolucién citada en el visto g) y las excepciones que se
indiquen sobre la materia en la presente resoluciéon. Parte de la vivienda podra
construirse usando elementos industrializados, definidos en la letra c. del numeral 2.5

de esta Resolucién y de acuerdo con las demas condiciones establecidas en el presente
llamado.

b. Vivienda Industrializada, para lo que se podrd
contratar a empresas constructoras, cooperativas de trabajo, o empresas proveedoras
de servicios de instalacion de viviendas industrializadas que cumplan con lo indicado en
las letras a. y b. del resuelvo 2.5.

2.11 La Entidad debera velar porque las viviendas
y el equipamiento cuenten con los permisos de edificacién correspondientes, sus
recepciones, incluyendo la conexidn a los servicios basicos de agua potable,
alcantarillado y electricidad, para las 2 metodologias sefialadas en el Resuelvo anterior.
Todas las obras excluidas por los proveedores, necesarias para entregar a los
beneficiarios viviendas terminadas, con servicios bdsicos y con recepciones
correspondientes, deberan encontrarse incluidas en el proceso de autoconstruccidon o
en los contratos de la Fase de Ejecucién de Viviendas y Equipamiento.

2.12 Mediante resolucién del Ministro de Vivienda y
Urbanismo se impartirén instrucciones operativas para la postulacién a este llamado.
En tanto, la Divisiéon de Politica Habitacional del MINVU podré impartir instrucciones
especificas para aclarar aspectos operativos derivados del proceso de ejecucién de las
fases del proyecto.

2.13 Para atender a personas que presenten
movilidad reducida y requieran la construccién de una tipologia especial de viviendas,
estas viviendas podran construirse en una metodologia distinta a las enumeradas en el
resuelvo 2.10. Estas viviendas deberén cumplir con los requerimientos especificos que
para estos casos se disponen en el Cuadro Normativo de Proyectos Habitacionales y
Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario al que alude el articulo 43 del D.S.
N°49, (V. y U.), de 2011, aprobado por la Resolucion Exenta citada en el visto h), o bien,
con el Anexo Técnico y Cuadro Normativo Abreviado complementario a este llamado, el
que estara publicado en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccién
Postulaciones a Subsidios (www.minvu.gob.cl/postulaciones)

3. Del Terreno

3.1 Los proyectos deberdn cumplir con las
condiciones y requisitos asociados al Subsidio Diferenciado a la Localizacién a que alude
el articulo 35, letra a), del D.S. N°49 (V. y U.), de 2011, en lo que respecta a las
caracteristicas de localizacidn, acceso a servicios y condiciones urbanas del terreno, lo
que debera ser verificado por el SERVIU.

El cumplimiento de dichas condiciones se exigird
exclusivamente para efectos de la evaluacién técnica y calificacién del proyecto, no
implicando en ningln caso la asignacion ni el otorgamiento del referido subsidio, siendo
aplicable Unicamente el esquema de financiamiento establecido en el resuelvo 5 de la
presente resolucion.

A peticion del SERVIU, excepcionalmente y por
razones fundadas, el/la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, mediante resolucién, podra
eximir del cumplimiento de algunos de los requisitos sefialados, en forma previa o
durante el proceso de evaluacién, lo que sera requisito para la calificacion del proyecto.

\ 3.2 Para efectos de acreditar el cumplimiento de
e condiciones de factibilidad sanitaria exigidas conforme al numeral precedente en el
iculo 35, letra a), del D.S. N°49 (V. y U.), de 2011, y para el ingreso del proyecto al
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Banco de Postulaciones, se permitira que se encuentre en trdmite la suscripcion del
convenio a que alude el articulo 33 C del DFL N°382 (MOP), de 1989, Ley General de
Servicios Sanitarios, segun corresponda.

Con todo, la calificacion del proyecto quedara
sujeta, sea definitiva o condicional, a la presentacién por parte de la Entidad
Patrocinante del convenio debidamente suscrito.

3.3 Para acreditar la disponibilidad de terreno se
deberd acompafiar alguno de los siguientes antecedentes, segun la naturaleza del
terreno o del titular del mismo:

a. Contrato de promesa de compraventa que
acredite la disponibilidad de terreno, conforme lo sefialado en el numeral 4 de la letra
k) del articulo 10 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, acompafiando un Certificado de
Dominio Vigente y Certificado de Hipotecas, Gravamenes, Interdicciones y Prohibiciones
de Enajenar, con indicacién de litigios y bien familiar, otorgado por el Conservador de
Bienes Raices respectivo, con una antigliedad no superior a dos meses. En caso de
tratarse de terrenos colindantes, de un mismo o diferentes propietarios, que pretendan
ser fusionados para el desarrollo del proyecto, se debe presentar los mismos
antecedentes sefialados precedentemente.

b. En el caso de terrenos cuyo propietario sea el
grupo organizado, se debera presentar: copia de la inscripcién de dominio en el Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices respectivo a nombre del grupo
organizado como persona juridica, de la Entidad Patrocinante. En estos casos el
propietario del terreno deberd constituir prohibicién de gravar y enajenar a favor del
SERVIU, la que éste alzara para los efectos de la transferencia de las respectivas
viviendas a cada beneficiario.

c. Carta compromiso suscrita por el SERVIU para el
desarrollo de proyectos en terrenos de su propiedad.

d. Tratdndose de terrenos fiscales o de organismos
publicos, debera acompanarse documento emitido por la SEREMI de Bienes Nacionales,
o del representante legal del organismo respectivo, en que se acredite el acto
administrativo en el cual conste la decisiéon de aquel de iniciar el procedimiento regular
para la enajenacion de dicho inmueble al SERVIU respectivo, en el cual se especificara
la localizacién y superficie del terreno, asi como el plazo para formalizar la venta y en
ese caso el proyecto podra obtener Certificado de Calificacién Definitiva si cumple con
los demas requisitos exigidos para ello.

4. De los Postulantes

4.1 Para efectos del presente llamado, y conforme
a lo dispuesto en los articulos 16 y 17 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, se permitira
que los proyectos postulantes consideren porcentajes de asociaciéon de familias
inferiores al 70% del total de viviendas del proyecto, siempre que no sean inferiores al
30%.

Con todo, se podra asignar el total de los recursos
para la adquisicion del terreno y ejecucién de las obras, aun cuando resten familias por
adscribir.

El SERVIU autorizard el inicio de la Fase de
Ejecucidn de Viviendas y Equipamiento cuando se alcance un porcentaje de adscripcién
de al menos un 70% de las viviendas del proyecto y las familias hayan definido la
tipologia de vivienda correspondiente.

Para aquellos proyectos que resulten beneficiados

S sin la totalidad de familias adscritas, la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la regién

) ”’4} respectiva, mediante resolucién, nominara a las familias habiles que se encuentren
ki

‘Zysociadas al proyecto, a medida que sea solicitado por el SERVIU y emitird el
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4.2 En los proyectos presentados por
Municipalidades, estas podran disponer de hasta un 35% de las viviendas para ser
desarrolladas a través de Viviendas Industrializadas o no, sin previa asociacién de
familias. La posterior asociacion o adscripcidon, en estos casos, se podrad realizar en
cualquier etapa del desarrollo y construcciéon del proyecto.

4.3 Las familias que se hayan incorporado, con
anterioridad al ingreso del proyecto, al Sistema de Informacion Territorial de la
Demanda, podran conservar el tramo inferior registrado en el Instrumento de
Caracterizacion Socioecondmica hasta por 36 meses respecto de dicho ingreso.

4.4 Establécese que los postulantes al presente
llamado deberan acreditar haber enterado el siguiente ahorro minimo, conforme la
calificaciéon socioecondémica que presentaban a la fecha de su incorporacion al proyecto:

e e et | Ahorro
RSH minimo (UF)
40% 10
50% a 90% 15

4.5 El monto de ahorro se calculard segun el
valor de la Unidad de Fomento vigente al 1 de enero de 2026, lo que deberd consignarse
en el respectivo contrato de construccion.

4.6 A solicitud del Comité o Grupo Organizado, el
SERVIU podra autorizar la inclusiéon de hasta un 5% de los integrantes del proyecto,
con tope en 15 postulantes, que no acrediten nucleo familiar y que no estén
contempladas en las excepciones sefialadas en la letra h) del articulo 4 del D.S. N949,
(V. y U.), de 2011, cuando se trate de personas que forman parte de grupos que
requieren especial proteccidn o que son vulnerados en sus derechos, tales como
mujeres, personas en situacidon de calle, que habitan en campamentos, y disidencias
sexo genéricas, lo que se acreditard con Informe Social de SERVIU o el municipio
respectivo. Las personas sefialadas deberan pertenecer hasta el 60% del registro Social
de Hogares, y su incorporacién al proyecto debera ser aprobada por la mayoria simple
de la asamblea y consignado en un acta con la firma de quienes aprueban. El acta

sefialada debera ser aprobada por el SERVIU, con el propdsito de cautelar la adecuada
aplicacion de esta medida.

En todo caso, respecto de los proyectos que
ingresen al SERVIU a partir del 1 de diciembre de 2026, los postulantes unipersonales
no podran superar, en conjunto, el 30% del total de integrantes del grupo.

5. Del Financiamiento

Establécese que los montos de subsidio para el
financiamiento de los proyectos que participen del presente llamado serdn Unicamente
los que se sefialan a continuacion, en las condiciones que se indican:

a) El monto del subsidio base para la Fase de Loteo
y Urbanizacién sera de 400 Unidades de Fomento por familia, monto total al que no
se aplicara el factor multiplicador definido en la Resoluciéon Exenta N° 1.874, (V. y U.),
de 2015. En las regiones de Arica y Parinacota, Tarapaca, Antofagasta, Atacama, las
comunas de Juan Fernandez e Isla de Pascua en la Regiéon de Valparaiso, la provincia
de Palena en la Region de Los Lagos, las localidades de Isla Mocha e Isla Santa Maria
de la Region del Biobio, asi como las regiones de Aysén del General Carlos Ibafiez del
Campo y de Magallanes y Antartica Chilena, el monto sefalado, segun lo descrito,
alcanzara hasta las 500 Unidades de Fomento.

En caso que este monto resulte insuficiente para
financiar la habilitacion del terreno o la construccion de obras de infraestructura
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autorizar el ingreso de proyectos que consideren montos superiores en este item,
contando con los respaldos técnicos y presupuestarios exigidos en el reglamento. Para
la calificacion del proyecto, el SERVIU debera formular una solicitud de montos
superiores para la habilitacién del terreno, la cual sera evaluada por este Ministerio a
través de la Divisidon Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, la que emitird un
ordinario que contenga la recomendacion respectiva. Con todo, el incremento aludido
podra alcanzar hasta un 30% del valor total de los subsidios base y complementarios
por vivienda del proyecto, y el proyecto deberd cumplir los requisitos de Localizacién a
que alude el numeral 3.1 de esta Resolucion sin que apliquen las excepcionalidades que
puede aprobar el SEREMI en virtud del ultimo inciso de dicho numeral. Otorgado el
incremento por parte de SERVIU, una vez obtenida la recomendacién de la Divisidon
Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, deberda remitirse el respectivo acto
administrativo a !a Division de Politica Habitacional, para efectos de realizar la
imputacién correspondiente vy llevar el seguimiento de los recursos del programa.

Al subsidio sefialado en este literal podra
adicionarse un monto de hasta 250 Unidades de Fomento por familia para la
adquisicidon del terreno. En estos casos, la promesa de compraventa para postular al
llamado debera ser suscrita por la Entidad Patrocinante y el propietario, con visacién
del SERVIU, debiendo aplicarse lo relativo al precio y la tasacién sefialada en el articulo
19 del D.S. N°49, (V. y U.), 2011. Se entendera que la adquisiciéon del terreno se
efectuara en favor de las familias que obtendran las viviendas que forman parte del
proyecto, no pudiendo destinarse a otros fines, para lo que se aplicara lo dispuesto en
el articulo 68 del D.S. N°49, (V. y U.), 2011, relativo al pago de anticipos para
adquisicién del terreno en proyectos de construccion.

De manera excepcional, tratandose de grupos
organizados que acrediten disponibilidad de terreno a su nombre, que no haya sido
adquirido con recursos provenientes de fuentes publicas, podran aplicar hasta un 50%
del monto del subsidio indicado en el parrafo anterior destinado a la adquisicidon de
terrenos, para complementar obras de construccién del proyecto.

Se dispondra ademas de hasta 120 Unidades de
Fomento para la ejecucion de las obras e instalaciones indicadas en los Resuelvos 4.9
y 4.10 del Cuadro Normativo Abreviado. Serd responsabilidad del SERVIU determinar
el monto definitivo que se dispondra para financiar dichas obras.

En el caso de proyectos ejecutados bajo la
metodologia de Autoconstruccion Asistida, el subsidio base podrd incrementarse hasta
en 120 Unidades de Fomento, destinadas a la instalacion de Unidades Habitacionales
Provisorias (UHP) para el resguardo y bodegaje de materiales y herramientas, asi como
para el alojamiento de los integrantes de las familias que participen directamente en el
proceso constructivo. Sélo se permitira la instalacién de UHP que cuenten con servicios
sanitarios y acceso a agua potable. La Unidad Habitacional Provisoria debera ser
desarmada antes de la recepcién definitiva de la vivienda, salvo que se incorpore
formalmente al proyecto y cumpla con las condiciones necesarias para obtener la
recepcion final por parte de la Direccion de Obras Municipales correspondiente. En los
casos en que la Fase de Loteo y Urbanizacién haya contemplado la construccién de una
unidad sanitaria basica y/o radier, las viviendas a ejecutar deberdn adecuarse y
complementar dichas obras, entendiéndose ambas como etapas integradas dentro de
un mismo disefio. La unidad sanitaria podra considerar un espacio adicional destinado
a bodega.

b) El Subsidio complementario para Equipamiento y
Espacio Publico a que alude la letra g) del articulo 35 del D.S. N°49, alcanzara las 50
Unidades de Fomento para proyectos bajo 160 unidades de vivienda y de 25
Unidades de Fomento para aquellos que superen dicho nimero, aplicdandose sobre
este monto lo dispuesto en relacidén a las obras adicionales, las que seran definidas de
acuerdo al proceso participativo, y el incremento por superficie de areas verdes alli
efialados. El subsidio podra financiar la implementacion de obras de equipamiento y/o
areas verdes tales como recintos para comercio, talleres u otros servicios comunitarios,
corredores cubiertos o sombreaderos, terrazas exteriores de uso comun, cubiertas
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verdes habitables, ornato y/o huertos o plantaciones en espacios comunes, cierros del
lote, intervenciones artisticas tales como instalacion de figuras y paisajes,
materializados mediante mosaicos, murales de pintura y/o arte urbano, entre otras. El
procedimiento de participaciéon aludido deberd practicarse una vez que se hayan
adscrito a lo menos un 50% del total de familias que conforman el proyecto.

En el caso de proyectos bajo las 60 Viviendas, se
podra considerar la ejecucion de una sala multiuso de acuerdo a los estandares
dispuestos en la tabla Articulo Unico inserta en el articulo 46, del D.S. N°49, (V. y U.),
de 2011, en cuyo caso el subsidio podra alcanzar un monto Unico total para el proyecto
de hasta 3.000 Unidades de Fomento, con el cual ademas se deberan ejecutar todas las
obras de espacio publico y entorno que el proyecto considere. El monto mencionado en
el presente parrafo reemplazara a los valores mencionados en el inciso anterior.

c) Adicionalmente, se dispondréd un monto de hasta
20 Unidades de Fomento por vivienda, para el financiamiento de las obras
correspondientes a mitigaciones directas producto de la aplicacion de la Ley N° 20.958,
que Establece un Sistema de Aportes al Espacio Publico. Cuando al ingreso al SERVIU
no se hayan considerado las obras asociadas en el Informe de Mitigacién de Impacto
Vial (IMIV), y hasta la recepcién final del proyecto, el Director/a del SERVIU mediante
resolucién, sancionard el monto efectivo final por este concepto, sin perjuicio que el
monto no podra superar lo descrito en el presente parrafo, acto administrativo que
debera ser informado a la Division de Politica Habitacional, para efectos del seguimiento
de recursos del programa.

d) El subsidio para la Fase Ejecucién de las
Viviendas alcanzara los montos que se sefialan en la siguiente tabla:

Monto subsidio regiones de Arica y Parinacota, Monto
de Tarapaca, de Antof’agasta, de Atacama, las subsidio
Tramo de comunas de Juan Ferr’landez e Isla de Pascua en territorios
. .z la Region de Valparaiso, la provincia de Palena
calificacion . X no
socioeconémica | €M la Region de Los La99s, las Iocall_tliades dt_a Is’Ia incluidos
segtn RSH Mocl'la e Isla Santa Maria de la Regién del Biobio en columna
asi, como las regiones de Aysén del General .
Carlos Ibafiez del Campo y de Magallanes y ant:;lor
Antartica Chilena (UF) (UF)
Hasta el 70% 1020 UF 920 UF
80% vy 90% 720 UF 620 UF

Los ndcleos familiares del 80% y 90% del
Registro Social de Hogares deberan complementar con recursos propios el valor final
de la vivienda. El SERVIU debera determinar en esos casos, el mecanismo mediante el
cual se materializaran esos recursos.

e) El Subsidio para Personas con Discapacidad a
que alude la letra f) del articulo 35 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, de acuerdo a las
condiciones alli sefialadas. Adicionalmente a éste, el SERVIU podra aceptar, en aquellos
casos de discapacidades diferentes a las fisicas, soluciones de disefio que permitan
mejorar el uso de los recintos de la vivienda, o del conjunto habitacional, segin
corresponda o incorporar alguno o algunos de los estéandares dispuestos en el nimero
4 del cuadro normativo abreviado anexo a la presente resolucién. Estas medidas
también podran ser aplicadas a proyectos de familias, que dentro de su nicleo familiar
cuenten con algun integrante que presente algunas condiciones de neurodivergencia,
tales como trastornos del espectro autista. En estos casos, SERVIU podra autorizar su
acreditacion mediante informes o diagnésticos médicos certificados por instituciones de
salud distintas a la Comisién de Medicina Preventiva e Invalidez de la SEREMI de Salud
correspondiente. En cualquiera de estos casos, el monto del subsidio complementario
ge discapacidad, indicado en el primer inciso, de la letra f), del articulo 35, del D.S.
49 (V. y U.), de 2011, podra alcanzar hasta 50 Unidades de Fomento.
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f) El Subsidio de Incentivo y Premio al Ahorro
Adicional establecido en la letra c) del articulo 35 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011,
alcanzara a 3,5 Unidades de Fomento por cada Unidad de Fomento que exceda el
ahorro minimo exigido, con un tope de premio total de 105 Unidades de Fomento.

g) Se podra optar al subsidio Grupo familiar, de
acuerdo a las condiciones descritas en la letra e), del articulo 35, del D.S. N°49, (V.y
U.), de 2011. Dicho monto se utilizara para el financiamiento de las obras de la fase de
Vivienda y Equipamiento.
Sin perjuicio de lo anterior, el SERVIU podra
autorizar una distribucién distinta del total de subsidios sefialados en los literales a) y
d) precedentes, cuando se justifique con los presupuestos de construccién
correspondientes. No se incluird en la redistribucion el subsidio para adquisicion del
terreno.

6. De la Autoconstruccion

6.1 Tratandose de la modalidad de
Autoconstruccion Asistida, la Entidad Patrocinante debera informar al SERVIU, el
porcentaje del monto de subsidio de la Fase de Ejecucion de las Viviendas que se
destinard a la contratacién de mano de obra y el que se utilizard para materiales,
insumos y servicios para la construccion, por cada unidad habitacional.

Con todo, en los casos que se considere proveer
parte de la vivienda a través de elementos industrializados, el porcentaje de los
subsidios que se podra disponer para adquirir estos insumos, no podra superar el 60%.
Esto debera incluir los materiales, la mano de obra, el transporte, montaje e Instalacion
de el o los elementos prefabricados o industrializados.

6.2 Para la parte del subsidio destinada a la
adquisicion de materiales, insumos y a la contratacién de servicios necesarios para que
el beneficiario lleve a cabo la autoconstruccion, el SERVIU otorgara una tarjeta personal
e intransferible, la que sera emitida a nombre del beneficiario una vez aprobada la fase
de ejecucién y cumplido lo informado en el inciso anterior. Dicha tarjeta tendrd una
vigencia maxima de 21 meses y serd cargada con los recursos correspondientes para
los fines sefialados. No obstante, cuando por razones técnicas o logisticas propias del
proyecto no resulte procedente la utilizacion de esta tarjeta, el SERVIU podra definir
mecanismos de pago alternativos al uso de la misma, conforme a lo dispuesto en los
articulos 69 y 71 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011.

6.3 En consideracion a las caracteristicas y
definiciones del proyecto, SERVIU debera definir el monto real de cada carga, asi como
también el nUmero de cargas en las tarjetas. Con todo, una vez efectuada la carga de
la primera cuota en la tarjeta, la que no podra superar el 20% del monto total del
subsidio de esta fase destinado a materiales, insumos y servicios de construccion,
SERVIU debera verificar que la partida o las partidas que se ejecutarian con dicha carga,
se hizo conforme lo planificado para proceder a cargarla nuevamente.

6.4 Para la aplicacién practica de este
procedimiento, se deben considerar las instrucciones impartidas a través de la
resolucion exenta citada en el visto g), salvo las excepciones que se sefialen en la
presente resolucion.

6.5 En el caso en que el beneficiario asuma la
ejecucion de las obras, los recursos destinados a mano de obra podran ser pagados
directamente a éste. A su vez, cuando el beneficiario requiera la contratacion de mano
de obra o servicios especializados, también podra recibir estos recursos, los que
deberan ser rendidos posteriormente a conformidad de SERVIU.

6.6 En comunas en que no sea posible
:;"4' nicamente acceder al sistema informatico para la compra de materiales, el SERVIU
ra autorizar otras formas de adquisiciéon y pago de materiales, velando por que se
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7. De las Entidades Patrocinantes

7.1 Podrén presentar proyectos en el presente
llamado los municipios del pais para desarrollarlos en su territorio administrativo,
encontrandose exentos de suscribir el Convenio Marco a que alude el articulo 52 del
D.S. N°49, (V. y U.), de 2011.

Alternativamente, podran presentar postulaciones
actuando en conjunto con una Entidad Patrocinante con Convenio Marco vigente, o con
el SERVIU. Las municipalidades que cuenten con Departamento de Vivienda también
podran realizar procesos de orden y prelacion de la demanda, con los criterios que
estimen de acuerdo con la realidad de la comuna. Correspondera al SERVIU determinar
los montos a pagar a cada una de estas Entidades por concepto de honorarios por la
prestacion de Servicios de Asistencia Técnica, de acuerdo con la Resoluciéon Exenta
N01.875 (V. y U.), de 2015, y al resuelvo 9.1 de esta resolucion.

7.2 Por otra parte, también podran presentar
proyectos en el presente llamado y actuar como Entidad Patrocinante de los mismos:

a. Los SERVIU por si solos o en conjunto con una
Entidad Patrocinante que cumpla con lo indicado en la letra siguiente. Correspondera al
SERVIU determinar los montos a pagar a estas Entidades por concepto de honorarios
por la prestacion de Servicios de Asistencia Técnica, de acuerdo con la resolucién exenta
N°1.875 (V. y U.), de 2015, y al resuelvo 8.1 de esta resolucion

b. Entidades Patrocinantes con Convenio Marco
vigente en la regiéon correspondiente, o aquellas que cuenten con convenio en otra
regiéon, suscribiendo con el SERVIU un convenio especifico para el desarrolio del
proyecto a postular.

c. Personas juridicas sin fines de lucro que tengan
entre sus fines la gestiobn de proyectos habitacionales y Cooperativas de Vivienda
abiertas o cerradas, las que deberan contar con profesionales responsables del rubro
de la construccién y ser autorizadas previamente por el SERVIU.

7.3 Los municipios, las personas juridicas sin fines
de lucro o cooperativas de vivienda sin Convenio Marco, deberdn suscribir un convenio
con el SERVIU, en que se comprometeran a desarrollar las labores que se indican en el
presente llamado. Para todos los efectos del presente llamado, los organismos antes
mencionados seran considerados Entidades Patrocinantes.

7.4 Las labores de la Entidad Patrocinante seran las
indicadas en el D.S. N°49, en la Resolucion Exenta N°1.875, (V. y U.), de 2015, y las
que se sefalan a continuacién:

a. Coordinar el desarrollo y ejecucion de los
proyectos desde su disefio hasta la ocupacién por las familias, pasando por la ejecucion
y recepcion final del loteo y de las viviendas.

b. Contratar a la empresa constructora para la
ejecucion de la Fase de Loteo y Urbanizacion.

c. Adscribir a las familias al proyecto, asignando ios
lotes habitacionales, mediante los criterios que imparta la SEREMI.

d. Asesorar a cada una de las familias en la eleccion
de la metodologia de construccion, en la Fase de Ejecucién de Viviendas.

e. Coordinar la Fase de Ejecucion de Viviendas:

T Contratar y superyisar la- p.rovisién e instalacion de viviendas Y equipamie,nto_, ya sea

Npor metodologias industrializadas o procesos de autoconstruccion, en los terminos que
efala la resolucién a que alude el visto g) de esta Resolucion.

2)
ES
& f.En el caso de proveerse Viviendas
< sm’m\\“‘“\“\ Industrializadas, verificar que estas cumplan con los estandares de calidad que exige el

MINVU, que el proveedor tenga la capacidad técnica y econdémica suficiente para
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proveer el numero de unidades que requiere el proyecto, y que se cumpla el protocolo
de fiscalizacién e instalacién a que alude el visto |) de esta Resolucién.

g. Coordinar la instalacion de la Unidades
Habitacionales Provisorias a que alude el inciso final de la letra a. del Resuelvo 5 de
esta resolucién, cuando corresponda.

h. Disponer medidas para el bodegaje vy
almacenamiento de insumos, herramientas y materiales.

i. Apoyar en materia juridica para el desarrollo y
ejecucion del proyecto y los tramites para la recepcidon de obras por parte de la DOM vy,
posteriormente por el SERVIU, la elaboracion y tramitacidon e inscripcion de las
escrituras de la vivienda, asi como de las prohibiciones y gravamenes.

j. En general, realizar cualquier otra gestiéon que
sea necesaria para la adecuada terminacion de las obras y la entrega de las viviendas
a las familias.

7.5 Las Entidades Patrocinantes no podran ser
contratistas de las obras de los proyectos que presenten al Llamado que se efectia por
esta resolucion.

8. De los procedimientos administrativos del
ltamado

8.1 El presente llamado se regularéd por las
disposiciones del D.S. N°49, a excepcion de aquellas materias especiaimente tratadas
por la presente resolucién, que se ajustaran a esta Ultima regulacion.

8.2 Los proyectos beneficiados por el presente
llamado que opten por provisiéon de Vivienda Industrializada, deberdn ajustarse a las
definiciones, alcances, criterios y denominaciones dispuestas en el Oficio Ordinario
N°1.059, del afio 2022, de la Divisién Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, que
establece el protocolo de fiscalizacion técnica de obras para proyectos habitacionales
industrializados, asi como en las aclaraciones o complementos que emita la Divisién
Técnica de Estudios y Fomento Habitacional del MINVU respecto de las indicaciones
presentadas en dicho oficio.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 69 del
D.S. N°49, en los casos que se requiera el SERVIU podra autorizar el pago de anticipos
para la construccion, directamente al fabricante de él o los elementos industrializados,
en base a las siguientes condiciones:

a. El monto del anticipo podra ser de hasta un 50%
del monto total de la o las partidas determinadas para la fabricacién de las viviendas,
el que se entregara directamente al mencionado fabricante, con cargo a los subsidios
otorgados al proyecto.

b. Este anticipo debera ser caucionado a través de
un instrumento de garantia especifico, por el monto equivalente al anticipo, ya sea
mediante una boleta de garantia, pdliza de garantia de ejecucién inmediata o certificado
de fianza pagadero a su solo requerimiento, emitido por una Institucion de Garantia
Reciproca regida por la Ley N°20.179, clasificada en categoria A en el Registro
respectivo que lleva la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) que cumpla con los
mismos requisitos exigidos para la boleta bancaria de garantia. A su vez, en estos casos,
conforme lo dispone el inciso segundo del articulo 18 de la Ley N° 20.179,
correspondera al solicitante acompafiar copia del informe favorable de evaluacién, del
afio en curso, emitido por una entidad independiente de la sociedad especializada en la
materia, denominadas “Firmas Evaluadoras de Instituciones de Garantia Reciproca”, las

e deben encontrarse inscritas en la citada CMF, todo lo anterior en conformidad a lo
D,\m_d" uesto en la Circular N° 1 de 2007 y sus modificaciones, que fija normas para estas

et insfituciones, emitida por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras,

k¥ CMF. Todo esto segun lo determine el SERVIU. El plazo de la garantia deberd ser
probado por el SERVIU de acuerdo con la programacion de las obras y de la provisién
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y entrega de los elementos, considerando como maximo plazo la fecha de finalizacion de
las obras, sefialada en el contrato de construccién del proyecto, mas 60 dias adicionales de
resguardo.

c. Este anticipo podra pagarse siempre que el
proyecto cuente con calificacién definitiva, independiente del inicio de obras, cuando, a juicio
del SERVIU, existan razones fundadas que hagan necesario el desembolso de recursos con
anterioridad a dicho hito, debiendo explicitarse los motivos que sustenten esta decisidn.

d. La garantia sefialada en la letra b. anterior podra
ser devuelta una vez que el porcentaje de avance de las obras industrializadas superen al
porcentaje otorgado en el anticipo. El saldo restante podra ser pagado al fabricante a medida
que se reciban los insumos y materiales correspondientes a las partidas industrializadas en
la obra, hasta completar el 100% de las partidas industrializadas y a total conformidad tanto
del SERVIU como del contratista principal de la obra.

e. Todos los aspectos mencionados en las letras
anteriores deberan verse materializados en una cldusula del contrato de construcciéon
descrito en el articulo 29 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011. Complementariamente, el
contratista o empresa constructora podra entregar al SERVIU un “Convenio de pagos a.

terceros”, que autorice al servicio a realizar los pagos antes mencionados directamente al
fabricante.

Adicionalmente, en aquellos proyectos que consideren
el desarrollo de Vivienda Industrializada Tipo, aprobada de acuerdo con lo establecido en la
Resolucion Exenta N°59, (V. y U.), de 2023, los SERVIU podrén autorizar una distribucién
distinta del total de subsidios base y complementarios dispuestos en los articulos 34 y 35
del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011 o los dispuestos en el presente llamado, cuando se
justifique con los presupuestos de construccion y/o la promesa de compraventa
correspondientes. No quedaran incluidos en esta redistribucién de montos, los subsidios
correspondientes a equipamiento y espacio publico, discapacidad, movilidad reducida, grupo

familiar y, cuando corresponda, el subsidio para financiar los gastos de traslado y albergue
transitorio.

8.3 Establécese que los anticipos a que alude el
articulo 69 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, deducido el 5% alli sefialado, sélo podran girarse
en cuotas de hasta un 10% del monto de los subsidios para la construccién, y de acuerdo al
avance de obras, ndmero de anticipos mensuales y cauciones sefialadas en el mismo
reglamento, a excepcién de los proyectos que opten por metodologia industrializada, sélo en
lo establecido en la letra a) del Resuelvo precedente.

8.4 Con todo, déjase establecido que, sin perjuicio de
lo sefialado en el articulo 40 de la Ley 18.591, los proyectos habitacionales que una vez
seleccionados reunan los requisitos para iniciar obras conforme a las disposiciones
reglamentarias aprobadas por el D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, podran solicitar anticipos y/o
préstamos destinados a financiar la ejecucién fisica de las obras, siempre y cuando las

disponibilidades de caja de los Servicios de Vivienda y Urbanizacién respectivos asi lo
permitan.

8.5 No se otorgaran préstamos conforme a la Glosa 06
asociada al Subtitulo 32 de la Ley N°21.796 de Presupuestos para el Sector Publico
correspondiente al afio 2026, a las empresas que, a la fecha de suscripcion del contrato de
mutuo, registren una puntuacién igual o superior a 0,2 en el Indice de Desempefio en
Postventa, elaborado y publicado trimestralmente por el Ministerio de Vivienda y Urbanismao.
Asimismo, no se otorgaran préstamos a aquellas empresas respecto de las cuales no se
disponga de informacion suficiente para la determinacidon de dicho indice.

9. De la Asistencia Técnica y Fiscalizacion
Técnica de Obras.

9.1 En cuanto a los honorarios de Asistencia Técnica,
5 aplicara lo indicado en la Resolucion Exenta N©1.875, (V. y U.), de 2015, y sus
Tjodificaciones, en su articulo 3°, o su reemplazo, para proyectos de Construccién en

de Viviendas y Equipamiento por procesos de Autoconstrucciéon Asistida, se otorgaran 30
Unidades de Fomento por familia para el desarrollo de las actividades definidas en el punto
3 del articulo 6 de la citada resolucion: capacitacion a las familias, supervisién de la
ejecucion del proyecto y tramitacion de la recepciéon de obras por la DOM y el SERVIU e
inscripciones correspondientes en el CBR.
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9.2 Para la Autoconstruccion Asistida, se establece
ademads que la fiscalizacion técnica de obras debera ser ejecutada por el SERVIU a
través de sus profesionales o por personas naturales o juridicas contratadas para estos
efectos, inscritas en el Registro de Consultores del MINVU o en otro Registro que el
propic MINVU determine, para lo cual dispondrd de los montos que se sefialan en el
articulo 17 de la Resolucién Exenta N°©1.875, (V. y U.), de 2015.

En el caso de los honorarios por los servicios de
Fiscalizacién Técnica de Obras, establecidos en el numeral 17 del articulo 3° de la
Resolucién N°1.875, (V. y U.), de 2015, éstos se reajustaran en un 20% por vivienda,
por cada una de las viviendas que sean construidas a través de Autoconstruccién.

9.3 Cuando la vivienda o algin elemento de esta se
desarrolle o incorpore alguno de los sistemas o elementos definidos en el resuelvo 2.5,
deberd aplicarse el Protocolo de Fiscalizacién Técnica de obras en proyectos
habitacionales industrializados establecido en el oficio ordinario citado en el visto ).

10. Del Plan de Acompafiamiento Social

10.1 El Plan de Acompafiamiento Social a
desarroliar por la Entidad Patrocinante deberd velar por la participaciéon efectiva y la
integracién de todas las familias beneficiarias del proyecto en las actividades que se
efectlien y en la toma de decisiones respecto a su desarrollo, con especial énfasis en el
proceso del disefio participativo del equipamiento y espacio publico al cual se alude en
la letra b) del resuelvo 5.2. de esta resolucién y en la asignacién de viviendas y sitios
urbanizados cuando corresponda. El plazo maximo para hacer ingreso del Plan de
Acompafiamiento Social al SERVIU serad al momento que el proyecto cuente con el 70%
de las familias adscritas. En el caso que el proyecto postule al llamado con un porcentaje
igual o superior al mencionado, el Plan de Acompafiamiento Social debera ser ingresado
y autorizado por SERVIU antes del inicio de las obras.

10.2 Adicionalmente a las actividades establecidas
en el D.S. N°49, (V. y U.), de 2011 y la resolucion indicada en el visto f), la Entidad
Patrocinante debe considerar lo siguiente:

a. Informar a las familias respecto del Plan de
Acompafiamiento Social y que, al incorporarse al proyecto, asumen el compromiso de
participar de las actividades que contempla, durante la ejecucion de este y en la etapa
post entrega de las viviendas.

b. Desarrollar una estrategia para la integracion
comunitaria entre las familias que forman parte del grupo organizado originalmente y
las familias que se incorporan en forma posterior a la seleccion.

c. Proceder a la asignacidén de viviendas y de los
sitios urbanizados del proyecto una vez incorporados a éste el 70% de sus integrantes,
contando ya con el diagndstico actualizado del grupo finalmente conformado, salvo
situaciones especiales en las que se deberd solicitar autorizacién de la unidad de
Operaciones Habitacionales del SERVIU.

d. Promover la utilizacion de herramientas de
comunicacion telematica, toda vez que sea posible, para mantener contacto con todas
las familias integrantes del proyecto y facilitar la comunicacién entre ellas. De no ser
posible el uso de estas herramientas en algunos casos puntuales, se debera asegurar
que esas familias recibiradn la informacién necesaria por otros medios.

e. Las metodologias que se disefien e implementen
en cada una de las instancias del Plan de Acompafiamiento Social, deberan resguardar
condiciones de equidad de género, de accesibilidad universal, de adecuacién o
pertinencia social, cultural y territorial, tanto hacia las familias destinatarias del
proyecto, como del barrio al cual se integraran.

f. En las dos etapas del Plan de Acompafiamiento
se deberd realizar al menos un hito o conmemoracion de alguna fecha
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de los integrantes del proyecto con el proceso habitacional del cual forman parte vy,
posteriormente, con la apropiacion del nuevo espacio que habitaran, incentivando la
participacion de la totalidad de las personas que integran el proyecto habitacional.

En lo especifico, se deberan desarrollar las
siguientes actividades:

a. Etapa de Organizacion de la Demanda, Disefio y
Ejecucién del Proyecto:

i. Informar a las familias sobre los alcances y
caracteristicas del proyecto de vivienda industrializada o de autoconstruccion, segin
corresponda, en el sentido de entregar informacion detallada respecto del proveedor de
las viviendas industrializadas, el proceso de construcciéon y montaje, la materialidad y
otros atributos relevantes. En el caso de Autoconstruccion Asistida, ademas, se debera
informar de manera clara y oportuna respecto de las tipologias de vivienda disponibles,
sus caracteristicas y procedimientos de adquisicién de materiales, disposiciéon de mano
de obra, pago y fiscalizacién de obras.

ii. Disefiar e implementar instancias de
formacién y capacitacion sobre la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, en caso de que
corresponda, profundizando en los derechos y deberes de los nuevos propietarios, en
la mantencién de los espacios comunes, en los gastos comunes y otras materias afines
como asambleas, quérums. Se entregard a cada copropietario un manual de los
aspectos relevantes de la copropiedad.

iii. En los casos que los proyectos no sean
copropiedad, se deberd disefiar e implementar instancias en que los beneficiarios
definan en conjunto sus normas de convivencia, de la vida cotidiana y temas de interés
que incidan en la vida en comln. Se entregara a cada beneficiario el resultado del
trabajo colectivo de definicién de normas de buena convivencia. En cualquiera de los
casos, se deberdn desarrollar instancias de formacion para el manejo de conflictos, y
de acceso a fuentes de financiamiento para proyectos de mejoramiento de la
copropiedad o del conjunto habitacional.

b. Etapa de Apoyo y Conformacion al Nuevo Barrio:

Validar el diagnéstico participativo del grupo que
integra el proyecto, actualizando la propuesta del Plan de Acompafiamiento Social que
se ejecutarda en esta etapa, conforme se vayan adscribiendo las familias. Debe
considerar las principales caracteristicas, capacidades, expectativas y requerimientos
del grupo relevando la diversidad de las personas que lo integran, es decir, los distintos
grupos etarios, nacionalidades, pertenencia a pueblos indigenas, personas en situacién
de discapacidad, entre otros. En esta etapa podran realizarse ajustes a la metodologia
de intervencién, con el acuerdo de las familias y el SERVIU.

10.3 El Plan de Acompafiamiento Social que
presentard la Entidad Patrocinante incluird las actividades sefialadas, las que deberan
ser aprobadas por el SERVIU, pudiendo éste impartir instrucciones operativas para su
desarrollo durante su ejecucidén. Para el desarrollo de estas labores, ademds de lo
indicado en el resuelvo 9.1., los honorarios a percibir por la Entidad Patrocinante por el
servicio de “Plan de Acompafamiento Social Etapa Organizacién de la Demanda, Disefio

y Ejecucién del Proyecto” en Unidades de Fomento por tramo de familia sera el
siguiente:

Valorizacion por tramos de N° de familias
(Unidades de Fomento)

Servicio 121y
1-30 31-70 | 71 -120 Mas

Plan de Acompanamiento Social

Etapa Organizacion de la 9 7 5 4

Demanda, Disefio y Ejecucién del
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10.4 Los Municipios, SERVIU, Cooperativas vy
Personas sin fines de lucro que asuman las labores de Entidad Patrocinante, deberan
desarrollar las actividades contempladas en el Plan de Acompahamiento Social.

Tratdndose de las Entidades identificadas en la letra
b del resuelvo 7.2, estas podran convenir la realizacion del Plan de Acompafamiento
Social, en su etapa posterior de Apoyo a la Conformacién del Nuevo Barrio, con el
SERVIU, o el Municipio de la comuna correspondiente al emplazamiento del proyecto,
si este cuenta con Convenio Marco vigente en la Regidén, o con personas juridicas
distintas de la Entidad Patrocinante, y que cuenten con inscripcion vigente en el Registro
de Consultores regulado por D.S. N°135, (V. y U.), de 1978, y sus modificaciones, en
el Rubro IV Prestaciones de Asistencia Técnica, especialidad Habilitacion Social, primera
categoria, las que percibiran los honorarios correspondientes. En ambos casos debera
contarse con la aprobacion de la mayoria de las familias adscritas al proyecto.

10.5 Los proyectos seleccionados en los llamados
establecidos mediante las resoluciones exentas N°1.313 de 2022, N°390 de 2023, 320
de 2024, y N° 249 de 2025, todas de Vivienda y Urbanismo, podran mantener las
condiciones del llamado con que fueron seleccionados, o bien acogerse a las
disposiciones establecidas mediante la presente resolucion, presentando al SERVIU los
antecedentes que correspondan en el caso de haber sido ingresados o calificados para
su actualizacioén, si corresponde.
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