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MODI FI CA DECRETO SUPREMO N° 47, DE VI VI ENDA Y URBANI SMO, DE 1992, QUE FIJA EL TEXTO
DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES, EN NMATERI A
DE TECNI CAS HABI LI TANTES ALTERNATI VAS AL PERM SO O AUTORI ZACI ON PARA LA EJECUCI ON
DE OBRAS, EN LOS TERM NOS QUE | NDI CA

Santiago, 15 de julio de 2025.- Hoy se decretd | o que sigue:
NOm  10.

Vi st o:

Las facultades que nme confiere el articulo 32 nanero 6° del decreto suprenop
N° 100, de 2005, del Mnisterio Secretaria General de |la Presidencia, que fija e
texto refundi do, coordinado y sistenatizado de |la Constituci én Politica de |la
Republica de Chile; la ley N° 16.391, que crea el Mnisterio de la Vivienda y
Urbani sno; el decreto ley N° 1.305, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y U banisno,
que reestructura y regionaliza el Mnisterio de la Vivienda y Urbanisnp; el decreto
con fuerza de ley N 458, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, cuyo
texto aprueba | a nueva Ley General de Urbanisnb y Construcciones; el decreto supreno
N° 47, de 1992, del Mnisterio de Vivienda y U banisnb, que Fija Nuevo Texto de |la
Ordenanza General de la Ley General de Urbanisnb y Construcciones; el decreto supreno
N° 78, de 2013, del Mnisterio de Vivienda y Urbani snb, que aprueba Politica
Naci onal de Desarrollo Urbano y crea Consejo Nacional de Desarrollo Urbano; la ley
N° 21.718, sobre agilizaci 6n de pernisos de construcci én; |a resoluci6n N° 36,
de 2024, de la Contraloria General de |la Republica, que fija nornas sobre exenci 6n
del tréanite de tona de razoén; vy,

Consi der ando:

1. Que, con fecha 29 de novienbre de 2024, se publico en el Diario Oicial la
ley N° 21.718, sobre agilizaci é6n de perm sos de construccion. La referida ley tuvo
por objeto introducir una serie de nodificaciones en el decreto con fuerza de ley N°
458, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnb, cuyo texto aprueba |a nueva Ley
Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, y en otros cuerpos |egales con el objetivo de
optimzar la tramtaci 6n de perm sos en el sector de |la construccién

2. Que, dentro de dichas nodificaciones, resulta pertinente destacar que si bien
el inciso prinero del articulo 116 de |la Ley General de Urbanisnmo y Construcci ones
fue reenpl azado integranente, se nmantuvo cono regla general que |a construcci6n
reconstrucci 6n, reparaci on, alteracion, anpliacion y denolicion de edificios y
obras de urbani zaci 6n de cual qui er natural eza, sean urbanas o rurales, requerirén
perm so de |a Direccion de Cbras Minicipales a solicitud del propietario. Sin
perjuicio de ello, se dispuso que | a Ordenanza General sefal ara | as excepci ones que
no requi eren perniso de la Direcci6n de Cbras Minicipal es y aquellas en que se
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habilita su ejecuci 6n nmedi ante el uso de otras técnicas, |las que en ningln caso
podran inplicar una carga adnministrativa mayor para el propietario que |a obtencion
de | os pernm sos.

3. Que, consta en la historia fidedigna del establecimento de la ley N
21.718, que una de las ideas matrices del proyecto de ley fue sinplificar |os
procedi m entos admi ni strati vos de construcci 6n que contenpl an al anteproyecto de
construcci 6n, el inforne de nmitigacién de inmpacto vial y el permso de edificacion
para reducir los plazos. En linea con lo anterior, el jefe de la Division de
Desarroll o Urbano del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno recal c6é, ante |a Conision
de Vivienda del Senado, en segundo tramite constitucional, que |la nodificacion de
inciso prinero del articulo 116 de la Ley General de Urbanisno y Construcciones
altera el sistena de perm sos dicotom co existente actual nrente en dicha ley, que
sol o distingue entre obras que requieren o no permso de edificacio6n, facultandose
a la Ordenanza a establ ecer excepciones en que se habilite el desarrollo de obras sin
un permiso de edificacién, sino con una tramtaci 6n nas acotada y especifica, |lo
que dara lugar a una categorizaci 6n de | os proyectos, segun su conplejidad y, en
definitiva, permtird reducir la carga de |los directores de obras mnunicipal es

4. Que, de forma conplenmentaria, nediante la ley N° 21.718 se incorporan en |la
Ley General de Urbanisno y Construcciones |os nuevos articulos 119 bis y 144 bis, en
|l os que se define y regula en particular |la presentaci é6n y archivo de una
decl araci 6n jurada conp una técnica habilitante alternativa al permso o
autori zaci 6n. En particular, el articulo 119 bis di spone que | a Ordenanza Genera
est abl ecera | as obras que, en consideraci 6n a aspectos tales conp el tipo de
proyecto, su carga de ocupaci 6n, uso, clase y destino, podran ejecutarse previa
presentaci 6n de una decl araci 6n jurada ante |l a Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es
segun el procedimento que se indica en el msno articulo. Luego, en el nuevo
articulo 144 bis se establece que, una vez finalizadas |as obras, el propietario
debera presentar ante la Direcci 6n de Cbras Minici pal es respectiva una decl araci 6n
jurada de térmi no de ejecuci 6n, dando cunpliniento a | o sefial ado en dicho
articulo.

5. Que, la ley N° 21.718 introdujo otras nodificaciones en |a Ley CGeneral de
Ur bani sno y Construcci ones, con el objeto de concordar sus disposiciones con esta
nueva regul aci 6n. Entre las nodificaciones realizadas por la referida ley se
encuentra el reenplazo de los incisos prinero y segundo del articulo 145 -referido a
| a recepci 6n definitiva total o parcial, y al archivo de |a declaraci én jurada de
térmno-, y el reenplazo del inciso segundo del articulo 146 del referido cuerpo
legal, referido a la paralizaci6on de |as obras por parte del Director de Cbras
Muni ci pal es.

6. Que, en el articulo tercero de |las disposiciones transitorias de la ley N
21.718, se dispuso que |las enmendas relativas a los articulos 119 bis, 144 bis, 145
y 146 de |l a Ley Ceneral de Urbanisnb y Construcci ones entraran en vigencia una vez
publicada en el Diario Oficial la nodificacion a |la O denanza General que reglamente
| as materias indicadas en dichos articulos. Tal nodificacion serd dictada dentro
del plazo de un afio, contado desde | a publicacion de la ley N° 21.718 en el Diario
Oicial.

7. Que, por su parte, el articulo cuarto de |las disposiciones transitorias de
la ley N° 21.718, dispuso que para efectos del inciso primero del articulo 116 de
la Ley General de Urbanisno y Construcciones, y hasta que entren en vigencia |as
nodi fi caci ones indicadas en el referido articulo tercero transitorio de la ley N
21.718, se entendera conp técnica habilitante alternativa para |l a ejecuci 6n de
obras prelimnares el archivo ante la Direcci 6n de Cbhras Minici pal es de una
declaraci 6n jurada durante la tramtaci 6n de un perniso de edificacién y con
anterioridad a su obtenci én.

8. Que, para dar cunplinento al mandato indi cado en | os dos consi derandos
precedentes, se agrega un nuevo Capitulo 6 en el Titulo 1 de la Ordenanza Cenera
de Urbanismo y Construcciones, en el que se reglanmentan | as di sposici ones general es
aplicables a las técnicas habilitantes alternativas al permi so o autorizaci 6n
Asim sno, se nodifican algunos articulos del Capitulo 1 del Titulo 5 de dicha
Ordenanza, para definir |os casos especificos de | as obras cuya ejecuci 6n se
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habilitara nediante | a presentaci 6n previa de una declaraci én jurada de inicio de
obras. Tanmbi én se realizan otras nodificaciones a |a Ordenanza General para
concordarla con esta nueva regul aci 6n. Final nente, se establ ece una di sposicién
transitoria que difiere |a entrada en vigencia de este decreto, con el fin de
realizar actividades de difusién y publicar las instrucciones y fornularios
necesari os para su correcta inplenentaci 6n

9. Que, por otra parte, debe tenerse presente que para reglanmentar este nuevo
régi men de técnicas habilitantes alternativas a |la autorizaci6n o pernmiso resulta
i ndi spensabl e tener en consideraci 6n | os objetos de protecci 6n de | os perm sos de
construcci 6n. El nuevo inciso sexto del articulo 116 de |a Ley General de Urbani snmo
y Construcciones sefal a | os aspectos que debe revisar |la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es para conceder el permiso o |la autorizacién, para | o cual distingue dos
ti pos de revision. De acuerdo con | o dispuesto en el literal a) de dicho inciso, la
Di recci 6n de Cbras Mini ci pal es deber& revisar que | os proyectos cunplan con |as
normas urbanisticas definidas en |a Ley General de Urbanisno y Construcciones, su
Ordenanza General y en los Instrunmentos de Planificacioén Territorial, y con |as
condi ci ones necesarias para aplicarlas, vigentes a |la fecha de presentacion de |la
solicitud. Por otro lado, la revision sefialada en el literal b) del msnb inciso
consistira solo en la verificaci 6n de que se hayan aconpafiado aquel | os
ant ecedent es exi gi dos para cada tipo de solicitud, que acreditan el cunplimento de
di sposiciones legales y reglanentarias distintas de las indicadas en el literal a) ya
referido, vigentes a la fecha de presentaci 6n de la solicitud, y que aquellos
corresponden al proyecto respectivo.

De esta manera, el |egislador define con claridad cuales son | os dos objetos de
protecci 6n del perm so de construcci on. Asi, por una parte, el objeto principal de
protecci 6n es resguardar que | os proyectos se ajusten a las normas urbanisticas y a
| as condi ci ones necesarias para aplicarlas. Por otra parte, el segundo objeto de
protecci 6n del perniso de construcci én dice relacion con el registro de todos |os
ant ecedentes de |l a obra que dan cuenta del cunplimento de | as demés nornas de
urbani sno y construcci ones, que no corresponden a norna urbanistica -por ejenplo,
normas general es de seguridad, accesibilidad universal, entre otras-, vinculadas a su
vez directanmente con el régimen de responsabilidad de | os propietarios y
prof esional es que intervienen en | a construcci én

10. Que, considerando lo anterior, y en particular para definir qué obras se
exinmréan de pernmiso y en su reenplazo se sujetaran a una técnica habilitante
alternativa, en los térnminos establecidos en el inciso prinmero del articulo 116, y
en los articulos 119 bis y 114 bis de la Ley CGeneral de Urbani snb y Construcci ones,
se tuvieron en consideraci 6n diversos criterios de andlisis y otras técnicas
regul atorias, que fueron aplicados de manera conjunta, |os que se resunen a
cont i nuaci on:

a) Conforme al tenor literal del inciso prinero del articulo 116 de la Ley
General de Urbanisnmpb y Construcciones, las técnicas habilitantes alternativas son
excepcionales y, por lo tanto, de aplicacion restrictiva.

b) Asi, la decisién regulatoria debera tener en consideraci 6n | as
i mplicancias que |la ejecuci6n de obras sin perm so previo pudiere representar sobre
| os objetos de protecciédn indi cados en el considerando 9° precedente. Por
consi gui ente, no sera posible establ ecer técnicas habilitantes alternativas en
aquel l os casos en que un control a posteriori se produciria demasi ado tarde para ser
real mente eficaz. En materia de urbanisnb y construcciones, este criterio resulta
particul arnente inportante, ya que el incunplimento normativo en |la nmayoria de |os
casos da lugar a situaciones dificiles de revertir. Producto de |o anterior, se
excluye la posibilidad de habilitar, nmediante técnicas alternativas al permiso, la
ej ecuci 6n de obras de edificaci 6n que se enplacen en areas afectas a utilidad
publica, areas de riesgo, areas, zonas, franjas o radios de restriccion, y en
areas de protecci 6n de recursos de valor natural y patrinonial cultural. Atendidas
| as m smas consi deraci ones, tanbi én se excluyen | os proyectos de anpliaci 6n
calificados conp obras nenores, con carga de ocupaci 6n superior a 100 personas, Yy
| os proyectos en area rural que correspondan al uso de suel o activi dades productivas
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y/ o infraestructura, que se indican, cuya superficie edificada total exceda |os 100
ne.

c) Consi derando que conforne con el articulo 119 bis inciso sexto de |a Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones podran ejecutarse |as obras respectivas una
vez emitido el conprobante de archivo de |la declaracién jurada de inicio de obras, y
que solo a partir de ese nmonento, la Direccion de Cbras podra fiscalizar la
ej ecuci 6n de las m snas, deben tenerse en cuenta las dificultades y costos para
ej ercer dichas facultades, asi conp para |l evar a cabo | as nedidas de
restabl eciniento, conp por ejenplo |as denvoliciones, que podran volver ineficiente
el sistema de control posterior a la ejecuci6n de |as obras que se exinen de
permni so.

d) Para determ nar |a necesidad de nmantener |a exigencia de autorizacién o
perm so, ademas del resguardo del objeto de proteccion, corresponde eval uar si
existen o no otras autorizaci ones o revisiones de otros O6rganos de |la
Adm ni straci 6n del Estado que cunplan con realizar una revision de sinlar
natural eza, a objeto de evitar |a duplicidad de actuaci ones adninistrativas. Conp
ocurre por ejenplo con | os proyectos de viviendas financi adas con subsi dio
habi t aci onal enpl azados en area rural, en los cuales se considera ademas |a
revisi 6n de los Servicios de Vivienda y Urbani zaci 6n, en el nmarco del decreto
suprenmo N° 10 de 2015, del Mnisterio de Vivienda y U bani snb, que reglanenta el
progranma de habitabilidad rural

e) Se debe considerar adenas que, si bien el perm so de construcci é6n es una
carga administrativa para el interesado, tambi én constituye una garantia para e
propi etario del predio. En atencio6n a su caracter de acto adm nistrativo, conforne
con el articulo 3 de laley N 19.880 y al articulo 1.1.3. de Ia Ordenanza Genera
de Urbani snb y Construcci ones, gozan de una presunci 6n de |egalidad, inperioy
exi gi bi |l i dad.

f) Considerando el canbi o de paradi gma que supone | a incorporaci 6n de estas
técnicas alternativas a |a autorizaci é6n o perniso, se ha consi derado adecuado
i nstalar un régi nen acotado que permita eval uar de manera progresiva su
funcionam ento en la practica, con lo cual podra en el futuro evaluarse ajustes a
I a reglanentaci 6n o | a incorporaci 6n de nuevas obras cuya ejecuci 6n podra
habilitarse nediante técnicas alternativas al perniso. En linea con |lo anterior, se
sel ecci onaron al gunos casos acotados de obras de edificaci 6n que no representan un
riesgo alto para el objeto de protecci én -particularnmente por el acotado nunero de
normas urbanisticas aplicables-, tales conp la Alteraci 6n, Reparaci 6n o
Reconstrucci 6n, o Denoliciones, asi conp en consideraci 6n a que el proyecto cuente
con inforne favorabl e de revisor independiente.

g) Finalnente, se deben tener presente |os efectos juridicos que |a Ley Genera
de Urbani sno y Construcciones atribuye a al gunos perni sos de construccién y a la
recepci 6n definitiva posterior, |os cuales no han sido considerados en |la
regul aci 6n sobre técnicas habilitantes alternativas. Sobre ello, la recepci6n
definitiva de obras de urbani zaci 6n, de acuerdo con el articulo 135 de la Ley
General de Urbanisnpb y Construcciones, da lugar a la incorporacion, al domnio
naci onal de uso publico, de todas |las calles, avenidas, areas verdes y espaci0s
publicos en general, contenplados cono tales en el proyecto; y, al dominio
muni ci pal, l1os terrenos cedi dos de confornidad al articulo 70 de esa |ley para
| ocal i zar equi pami entos. Por |as razones expuestas, no se incluyen en el presente
decreto |l as obras de urbani zaci 6n u obras de edificaci 6n, que den origen a cesiones
directas de superficies de terrenos, dentro de aquellas que pueden habilitarse por
nmedi o de estas nuevas técnicas alternativas.

11. Que, de confornmidad a | o dispuesto en |la resoluci 6n exenta N° 3.288, de
2015, del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, que establece la Norma de
Partici paci 6n C udadana del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnb y sus secretarias
regionales mnisteriales, la presente nodificacion reglanentaria fue sonetida a
proceso de participaci 6n ciudadana con consulta publica entre los dias 10 de
febrero de 2025 y 20 de nmarzo de |la nmisma anual i dad, anbas fechas inclusive
Decr et o:
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Articulo Unico.- Mdificase |a Ordenanza CGeneral de Urbanisno y
Const rucci ones, cuyo texto fue fijado nediante decreto suprenmo N° 47, de 1992, de
M nisterio de Vivienda y Urbanisnpb, en |l os térm nos que a continuaci 6n se
consi ghan:

1. Modificase el articulo 1.1.2. en el siguiente sentido:

1.1. Reenplazase la definicion del vocablo "Edificaci ones con destinos
conpl enentari os al éarea verde" por |la siguiente:

"construcci ones conplenentarias a la recreaci 6n, tales conp sonbreaderos, pérgol as,
m radores, juegos infantiles, servicios higiénicos, pafioles para herranientas, y
obras de paisajisno, asi conb otro tipo de construcci ones de caracter transitorio,
tal es cono qui oscos.".

1.2. Reenpl 4zase | a definicion del vocablo "Mdificaci 6n de proyecto" por la
si gui ent e;

"variantes, alteraciones o canbi os que se requiera introducir a un proyecto o a una
obra de construcci6n entre la fecha del pernmiso y la recepcion definitiva de |as
obras, o entre el archivo de la declaraci 6n jurada de inicio de obra y el archivo de
I a declaraci on jurada de térm no de ej ecuci 6n, segun corresponda, signifiquen o

no un aunmento de superficie, o canbios en la clasificacién o destino de |as
construcci ones. ".

2. Reenpl azase el inciso prinero del articulo 1.4.1. por el siguiente:

"Articulo 1.4.1. La construcci6n, reconstrucci 6n, reparaci 6n, alteracion
anpliaci 6n y denolici6n de obras de urbani zaci 6n o de edificaci 6n de cual qui er
nat ural eza, sean urbanas o rurales, requeriran perniso de la Direccio6n de Cbras
Muni ci pal es, a solicitud del propietario del predio. Lo anterior, sin perjuicio de
| as excepci ones que sefial a esta Ordenanza que no requi eren permso de la Direccion
de Obras Minicipales y aquellas en que se habilita su ejecuci 6n nediante el uso de
otras técnicas.".

3. Agrégase en el TiTULO 1 DI SPCSI Cl ONES GENERALES, a continuaci 6n de
Capitulo 5, el siguiente nuevo Capitulo 6 y su articul ado:

" CAPI TULO 6 )
TECNI CAS HABI LI TANTES ALTERNATI VAS A LA AUTORI ZACI ON O PERM SO.

Articulo 1.6.1. Las técnicas habilitantes alternativas son instrunentos que,
en | os casos que sefiala |la Ley General de Urbanisno y Construcciones y |la presente
Ordenanza, habilitan la ejecucion de una obra sin requerir la dictaci é6n previa de
un perm so o autorizaci 6n por parte de la Direcci6n de Cbras Minicipales, entre |as
cual es se encuentra la presentaci 6n y archivo de una declaraci 6n jurada ante dicha
reparticién.

La habilitaci 6n nedi ante dichas técnicas no exine al propietario, a
arquitecto y a | os demés profesional es que intervengan del cunplimento de |as
demas di sposi ciones | egales, reglanentarias o de nornas técnicas aplicables a
aquel l as obras que si requieren autorizaci6n o perm so, en tanto no resulte
contrario a |l o establecido en el presente capitulo.

Articulo 1.6.2. Para efectos de este capitulo, |la declaraci6n jurada
corresponde al docunento suscrito por el propietario, el arquitecto y |os denés
prof esi onal es que intervengan en el que declaran y certifican, bajo su
responsabilidad y en el anbito de sus conpetencias, que éstas cunplen con |as
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normas urbanisticas y con todas | as di sposiciones que | es sean aplicables, segun
corresponda, y que di sponen de | os antecedentes que asi | o acreditan
La decl araci 6n jurada podra ser de | os siguientes tipos:

a) De inicio de obras y térm no de ejecuci 6n, seflal adas en | os articul os
1.6.3. y 1.6.11. de esta Ordenanza, respectivanmente.
b) De obras auxiliares, sefialada en el articulo 5.1.3. de esta O denanza.

El contenido de | as decl araci ones juradas, |os antecedentes que se deberan
aconpafar y |l a definicion de | os profesionales que en conjunto con el propietario
deban suscribirlas, serad el que se sefiale en este capitulo para cada tipo de
decl araci 6n j ur ada.

Los pl anos, especificaciones técnicas y demas docunentos técnicos, que se
presenten junto con | as decl araci ones juradas, deberan ser firnmados confornme a lo
di spuesto en el articulo 1.2.2. de esta Ordenanza. Cada profesional que intervenga
en | os proyectos y obras sera responsabl e por |os docunentos y planos que suscri ba,
en sus respectivos anbitos de conpetencia.

Las obras que se indican en el presente capitul o podran ejecutarse fuera de
los Iimtes urbanos establ ecidos en | os planes regul adores, sienpre y cuando se dé
cunplimento a lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones.

De | as decl araci ones juradas de inicio de obras.

Articulo 1.6.3. Se habilitara | a ejecuci 6n de obras nedi ante | a presentaci 6n
y archivo en la Direcci 6n de Cbras Minici pal es de una declaraci 6n jurada de inicio
de obras, de conformidad con los articulos 1.6.4., 1.6.5. y 1.6.6. de esta
Ordenanza, previo pago de | os derechos nunici pal es establ eci dos en el nunero 12 de
inciso prinero del articulo 130 de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, en
| os siguientes casos:

a) Aquellas obras que, de acuerdo a |l o dispuesto en los nunerales 1, 2, 3y 5
del articulo 5.1.4., en el inciso final del articulo 5.1.6., y en el articulo
7.2.3. de esta Ordenanza, deben ejecutarse previa presentaci6n y archivo de una
decl araci 6n jurada de inicio de obras.

b) Edificaciones con destinos conplenentarios al area verde contenpl adas en | os
articulos 2.1.30. y 2.1.31. de esta Ordenanza, tales conpb sonbreaderos, pérgol as,
servi ci os higi éni cos o pafiol es para herram entas, sienpre que no correspondan a
edi ficaci ones destinadas a equi paniento, o aquellas sefal adas en el nuneral 11 de
articulo 5.1.2. del misnp reglanento.

c) Piscinas privadas a 1,5 mo nenos del deslinde con predi os veci nos.

Articulo 1.6.4. La presentaci 6n de di cha decl araci 6n jurada sol o podra
realizarse nmediante el formnulario que proporcione el Mnisterio de Vivienda y
Urbani sno, a través de |a Division de Desarrollo U bano, el cual deberéa ser
suscrito por el propietario, el arquitecto y |os denas profesional es que
i nt ervengan.

El propietario, el arquitecto y |os demas profesional es que suscriban |a
decl araci 6n jurada certificaréan, dentro de sus &nbitos de conpetencia, que el
proyecto cunple con | as normas urbanisticas y con todas |as di sposiciones que |le
sean aplicables, y que se han aconpafiado todos aquell os antecedentes exigi dos para
cada caso. Asimsnp, el arquitecto y el revisor independiente, en caso de
corresponder, certificaran que se trata de aquellas obras cuya ejecuci 6n sol o puede
habi |l i tarse nedi ante decl araci 6n j urada.

Articulo 1.6.5. En |l os casos sefial ados en el literal a) del articulo 1.6.3.
de esta Ordenanza, junto con |la declaraci6n jurada de inicio de obras, se deberan
presentar | os antecedentes que se exigen para cada obra, en los nunerales 1, 2, 3y 5
del articulo 5.1.4., en el inciso final del articulo 5.1.6. y en el articulo 7.2.3
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de esta Ordenanza, segun corresponda.

En | os casos sefial ados en el literal b) del articulo 1.6.3. de esta O denanza,
junto con | a declaraci 6n jurada de inicio de obras, se deberan presentar |os
ant ecedent es que se exigen para |as obras nmenores, de acuerdo con la letra A del
namero 1 del articulo 5.1.4. de esta Ordenanza.

En |l os casos sefial ados en el literal c) del articulo 1.6.3. de esta Ordenanza,
junto con la declaraci 6n jurada de inicio de obras, se deberan presentar |os
si gui ent es ant ecedent es:

a) Declaraci 6n sinple de dominio del predio en que se enplazan |as obras.

b) Planos de planta y cortes de |las obras, con indicaci6n de |as condiciones de
nedi aneria y |l as nedi das contenpl adas para resguardar |a seguridad de los terrenos y
edi ficaci ones vecinas, si fuera el caso, suscrito por |os profesionales conpetentes.

c) Especificaciones técnicas.

d) Presupuesto de | a obra.

Sin perjuicio de lo anterior, en todos |os casos sefial ados en | os incisos
precedent es, se debera adjuntar una propuesta con el calculo de | os derechos
nmuni ci pal es. Asinisno, para efectos de dar cunplinmento a | o dispuesto en e
articulo 170 de la Ley General de Urbanismp y Construcciones, en |os casos que
corresponda, sera requisito aconpafiar el conprobante de ingreso del inforne de
mtigacion o el certificado que acredite que el proyecto no requiere de ese inforne,
emtido por el sistenma electrénico indicado en dicho articulo.

Cuando se trate de al gunas de | as obras sefial adas en el inciso cuarto de
articulo 55 de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, sera requisito
presentar el informe favorable de la Secretaria Regional del Mnisterio de Vivienda
y Urbanisno y del Servicio Agricola y Ganadero.

Articulo 1.6.6. Presentada |a declaraci 6n jurada de inicio de obra y los
antecedentes, la Direcci6n de Cbras Minicipales emtird, dentro del tercer dia
habi|l siguiente, el giro de ingresos nunicipales para el pago de | os derechos que
correspondan de acuerdo con el namero 12 del inciso prinero del articulo 130 de |la
Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones, cal cul ados sobre | a base del presupuesto
que se adjunte a la Declaraci én o sobre | a base de |a Tabla de costos unitarios de
M nisterio de Vivienda y Urbani snb, segun corresponda. En el caso de presentaci 6n
de | a declaraci 6n jurada no procederan |las facilidades para el pago de derechos a
que se refiere el articulo 128 de la Ley CGeneral de Urbani snb y Construcci ones.

Presentado el conprobante de derechos pagados, |la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es archivara |l a declaracién jurada y | os antecedentes en un registro
especi al para declaraciones juradas, y enmtiréa un conprobante de archivo tinbrado y
fechado. Cuando se trate de obras en edificaciones existentes o anpliaci ones, dicha
Di recci 6n agregara adenmas una copi a del conprobante de archivo, al expediente de
proyecto respectivo.

Una vez enitido el conprobante de archivo de |la declaracion jurada de inicio de
obr as:

1. Podrén ejecutarse | as obras respectivas. Lo anterior, sin perjuicio de la
obt enci 6n de las autorizaciones o el cunplimento de |as exigencias que establ ezcan
otras leyes para la ejecuci 6n de estas.

2. La Direcci 6n de Obras Minici pal es podra ejercer |as potestades de
fiscalizaci 6n que establecen los Parrafos 5° y 6° del Capitulo Il del Titulo
Il de la Ley General de Urbanisnmo y Construcci ones, segln corresponda.

De la ejecucion de las obras y la vigencia de |as decl araci ones juradas de
i nicio de obras.

Articulo 1.6.7. Las obras a las que se refiera |la declaraci6n jurada de inicio
de obras deberén ej ecutarse con estricta sujeciodn a dicha declaracién, a |os
pl anos, a |l as especificaciones y a | os demds antecedentes presentados a |la
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Di recci 6n de Cbras Mini ci pal es.

Di chas obras deberan ejecutarse dentro del plazo de tres afios, el cual se
contaréa desde |la fecha de archivo de |a declaraci 6n jurada de inicio de obras. S
venci do ese plazo no se presenta ante |la Direcci6n de Cbras Minicipales |la
decl araci 6n jurada de térnino de |as obras, el propietario del proyecto deberé
realizar nuevanente |a presentaci 6n sefial ada en el articulo 1.6.3. de esta
Ordenanza para ej ecutarlas, quedando prohibida | a ejecuci 6n de | as obras mentras no
se haya archivado una nueva decl araci 6n jurada de inicio de obras.

Desde el inicio de |la obra, el constructor a cargo debera mantener en la m sna
el Libro de Obras y disponer de | as nedi das de gestion y control de calidad, de
conformi dad con los articulos 1.2.7. y 1.2.9. de esta Ordenanza, respectivamente.
Armbos docunent os deberan presentarse ante la Direcci 6n de Cbras Minicipal es junto
con | a declaraci 6n jurada de térm no de ejecuci6n

El constructor y el ITO cuando corresponda, deberan suscribir el Libro de
CGbras al iniciar la ejecucién de | as obras del proyecto.

Respecto de |l os reclanps durante |as faenas, resultara aplicable |o dispuesto
en el articulo 5.1.22. de esta Ordenanza.

Articulo 1.6.8. Para introducir nodificaciones o variaciones en el proyecto o
en | as obras respectivas después de archivada | a declaraci én jurada de inicio de
obras y antes de | a presentaci 6n de | a declaraci én jurada de térnino de
ej ecuci 6n, debera observarse el msno procedimento descrito en los articul os
precedent es, debi endo aconpafiar | os antecedentes conteni dos en el articulo 5.1.17.
de esta Ordenanza, en |l o pertinente.

El pago de | os derechos nunici pal es que correspondan se realizara de acuerdo
con el namero 12 del inciso primero del articulo 130 de la Ley General de Urbanisno
y Construcciones, sobre |a base del presupuesto que se adjunte a | a decl araci 6n
jurada de inicio de obras. En caso de aunento de superficies, el presupuesto debera
cal cul arse sobre |a base de | a Tabla de costos unitarios del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno

Si en el tienpo que nedie entre el archivo de | a declaraci6n jurada de inicio
de obras y antes del archivo de |la declaracion jurada de térm no de ejecuci 6n, se
nodi fican las normas de |a presente Ordenanza o de | os Instrunentos de Pl anificacioén
Territorial, se aplicara | o dispuesto en el articulo 5.1.18. de este regl anento.

Sin enmbargo, en caso de que se trate de variaciones nenores en relacién a
detal l es constructivos, instalaciones o term naciones, el propietario podra
informarlas a la Direcci 6n de Cbras Minicipales en conjunto con | a declaraci 6n
jurada de térm no de ejecucion

Articulo 1.6.9. Si al introducir nodificaciones, el proyecto deja de ser de
aquel I os cuya ejecuci 6n se habilita nmedi ante decl araci 6n jurada de inicio de obra,
no podrda continuarse con su ej ecuci 6n sino hasta obtener el respectivo perm so de
edi fi caci 6n.

Articulo 1.6.10. El propietario informard en forna innediata a |la Direcci6n
de Cbras Municipales, el cese o desistinmento de funciones de el o de |os
prof esi onal (es) responsabl e(s) que haya(n) suscrito | as decl araci ones juradas de
inicio de obras y/o | os demas antecedentes, ocurrido con posterioridad al archivo de
di cha decl araci 6n, de conform dad con el articulo 5.1.20. de esta O denanza.

Asim snp, si durante |a ejecuci 6n de una obra, esta canbiare de propietario, el
nuevo propietario debera dar cunplimento a | as exigencias y procedi m entos
sefial ados en el nenci onado articul o.

De | as decl araci ones de térm no de ejecuci 6n

Articulo 1.6.11. Una vez finalizada la totalidad de |as obras cuya ejecuci 6n
se habilit6é de acuerdo con el articulo 1.6.3. de esta Ordenanza, el propietario
debera presentar ante la Direcci 6n de Cbras Minici pal es respectiva una decl araci 6n
jurada de térmi no de ejecucién
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La presentaci 6n de | a declaraci 6n jurada solo podra realizarse nediante e
formul ari o que proporcione el Mnisterio de Vivienda y Urbanisnmp, a través de |la
Di vi si 6n de Desarrollo Urbano, el cual deberd ser suscrito por el propietarioy e
arquitecto que presentd |a declaracion jurada de inicio de obras archivada, sin
perjuicio de |l o dispuesto en el articulo 1.6.10. de esta O denanza.

Articulo 1.6.12. El propietario y el arquitecto que suscriba |a declaraci6n
jurada de térm no de ejecucion certificaran que el proyecto se ejecutd conforne a
| a declaraci én jurada de inicio de obra archivada y en cunplinento de |la normativa
aplicable. Asimsnop, certificaran que se presentan todos | os antecedentes exigi dos
para cada caso

Articulo 1.6.13. Conjuntamente con |a declaraci 6n jurada de térm no de
ej ecuci 6n, el propietario debera presentar

a) Los antecedentes sefial ados en los articulos 5.2.6. o 7.3.3., de acuerdo a
tipo de obra de que se trate. Para estos efectos, cuando se trate de | as obras que se
indican en los literales b) y c) del articulo 1.6.3. de esta Ordenanza, se deberan
presentar | os antecedentes exigi dos para obras nenores.

b) Los antecedentes que acrediten el pago de |os aportes en | os casos sefial ados
en el articulo 179 de |l a Ley General de Urbanisnmo y Construcciones.

c) Los antecedentes que acrediten |a ejecuci 6n de |as nedidas contenidas en |la
resol uci 6n que apruebe el inforne de nmitigacio6n, en | 0os casos que corresponda.

d) Una noém na que contenga | a individualizaci 6n del arquitecto que realiz6 e
proyecto de arquitectura y de todos |os profesionales a quienes pueda asistir
responsabi | i dad de acuerdo a |l a Ley General de Urbanisnpb y Construcci ones.

Articulo 1.6.14. Una vez presentada |a declaraci 6n jurada de térnino de
ejecuci6n y los antecedentes, |la Direcci 6n de Cbras Muinici pal es | os archivara en
el nmisno expediente de | a declaracion jurada de inicio de obras respectiva, de
regi stro especi al para declaraciones juradas, y emtira un conprobante de archivo
tinbrado y fechado. Tratandose de obras o anpliaciones en edificaciones existentes,
la Direcci 6n de Gbras Munici pal es debera agregar ademas una copia de dicho
conprobante al expediente de |a respectiva edificacioén

El archivo de | a declaracién jurada de térm no de ejecucién y de |os
ant ecedentes respectivos no devengara derechos nunici pal es.

Una vez emtido el conprobante de archivo, |a obra podrd ser habitada y
destinada al uso sefial ado en | a declaraci én jurada de inicio de obray la
Direcci 6n de Cbras Muinici pal es podra, en cual quier nonento, fiscalizar el
cunplimento de | as normas sobre seguridad, conservaci 6n de |as edificaciones,
accesi bilidad universal y discapacidad.

Para efectos de | as responsabilidades a las que alude el articulo 18 de la Ley
General de Urbanisno y Construcciones, el archivo de |a declaracion jurada de
térm no de ej ecuci 6n se considerara conb recepci 6n definitiva de la obra."

4. Agrégase en el inciso prinero del articulo 5.1.1., a continuaci 6n de
punto final, que pasa a ser seguido, |la siguiente expresion

"Lo anterior sin perjuicio de |as excepci ones que sefial a esta Ordenanza, en |os
casos en que no se requerird permso de la Direcci 6n de Qoras Municipales y en
aquel l os en que se habilitara | a ej ecuci 6n de obras nediante el uso de otras
técnicas habilitantes alternativas."

5. Agrégase en el articulo 5.1.2. a continuaci 6n del nuneral 10., el
si gui ente nuevo nuneral 11

"11. Las edificaciones con destinos conplenentarios al area verde, contenpl ados
en el articulo 2.1.30. de esta Ordenanza, que corresponda a niradores, juegos
infantiles u obras de paisajisno.".
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6. Reenpl azase el articulo 5.1.3. por el siguiente:

"Articulo 5.1.3. Durante la tramtaci 6n de un perm so de construcci 6n y con
anterioridad a |l a recepci 6n definitiva de obra o desde |a presentacion de |la
decl araci 6n jurada de inicio de obras y previo al archivo de declaraci 6n jurada de
térm no de ej ecuci 6n, segun corresponda, se habilitara la ejecuci 6n de |as obras
auxi liares necesarias nediante |la presentacion y archivo en la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es de una decl araci 6n j urada.

Para dicho efecto, |a declaraci én jurada solo podra realizarse nediante el
formul ari o que proporcione el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, a través de la
Di vi si 6n de Desarrollo Urbano, el cual deberé ser suscrito por el propietario, por
el arquitecto y por |os demas profesional es que intervengan, quienes nanifestaran
baj o su responsabilidad que | as obras auxiliares cunplen con todos |los requisitos y
condi ci ones exi gi bl es.

El propietario debera presentar, junto con |la declaraci 6n jurada de obras
auxi | i ares, una decl araci 6n de donini o del inmueble, fotocopia de la solicitud de
permi so previanente ingresada o conprobante de archivo de declaraci én jurada de
inicio de obra, segun corresponda, y |os antecedentes que en cada caso se sefial an:

1. Para instalaci 6n de faenas, conexiones provisorias a servicios publicos,
col ocaci 6n de cierros o andani os, preparaci 6n de canchas o instal aci ones para
confecci 6n de horni gon, bodegas y oficinas de obra u otros trabajos de natural eza
anal oga, se adjuntard un plano de planta de | as instal aciones que ilustre e
enpl azani ento de |l as construcci ones provisorias y sus accesos, con indicacion de
area de carga y descarga de nmaterial es. Ademés, cuando | as obras auxiliares se
enpl acen en un predio distinto al de la obra, se deberd adjuntar |la autorizaci6n
del propietario del predio o el titulo o contrato que concede el derecho de uso y/o
goce sobre el misnop

2. Para la instal aci 6n de grua, se adjuntard un plano de enpl azam ento,

i ndi cando |l os radi os de giro de operaci 6n de la grua y una carta de responsabilidad
del profesional o enpresa encargada de su nontaje y operacion, sefial ando | as Nor mas
Técni cas que regularéan la actividad.

3. Para la ejecuci 6n de excavaci ones, entibaciones y socal zados, se adjuntara
un plano de | as excavaci ones, con indicaci 6n de |as condiciones de nedianeria y |as
medi das cont enpl adas para resguardar |a seguridad de los terrenos y edificaciones
veci nas, si fuera el caso

Para |l os tres casos anteriores, se deberd presentar un presupuesto de |as
obr as.

Los pl anos consi gnados en | os nunmeros anteriores deberéan ser firnmados por |os
prof esi onal es conpetentes que a su vez hayan suscrito la solicitud de perniso de
construcci 6n o la declaraci 6n jurada de inicio de obras, segun corresponda. Soélo
| as enti baci ones y socal zados requi eren ser firmados por un arquitecto o ingeniero.
Los demas pl anos pueden ser suscritos indistintanente por el arquitecto, e
i ngeniero o el constructor

La Direcci 6n de Cbras Muinici pal es deberé archivar, en el expedi ente de
proyecto respectivo, |la declaracién jurada y | os denmas antecedentes que se
presentan, ademas de emitir el conprobante de archivo, previo pago de | os derechos
conforne se indica en el articulo 1.6.6. de esta O denanza.

Una vez enitido el conprobante de archivo de |a declaraci 6n jurada

1. El propietario estard habilitado para ejecutar |as obras auxiliares, para lo

cual debera ajustarse a lo informado en | a declaraci 6n y ant ecedentes archivados.
Lo anterior, sin perjuicio de |la obtencién de |las autorizaciones o el cunplimnento
de | as exigencias que establ ezcan otras |leyes para |l a ejecuci 6n de | as ni snas.

2. La Direcci 6n de Obras Minici pal es podra ejercer |as potestades de
scal i zaci 6n establ ecidas en los Parrafos 5° y 6° del Capitulo Il del Titulo
| de la Ley Ceneral de Urbanisno y Construcci ones, segln corresponda.”

7. Modificase el articulo 5.1.4. en el siguiente sentido:

fi
Il
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7.1. Agrégase el siguiente nuevo parrafo final en el nuneral 1. Perm so de
Qora Menor, después del literal B

"Las obras nenores de este nuneral que se indican a continuaci 6n, que no se
enpl acen en areas afectas a utilidad pablica, &areas de riesgo, areas, zonas,
franjas o radios de restriccion, o areas de protecci6n de recursos de val or
natural y patrinonial cultural, deberan ejecutarse previa presentacion y archivo de
una decl araci 6n jurada de inicio de obras ante |a Direcci 6n de Cbras Minici pal es de
acuerdo con el articulo 1.6.3. de esta Ordenanza, aconpafiando | os m snpbs
ant ecedentes que se exigen para solicitar el permso y previo pago de | os derechos
nmuni ci pal es sefial ados en el numero 12 del articulo 130 de |la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones:

- Cbras que se ejecutaran con cargo a | os subsidi os del decreto suprenp N 10,
de 2015, del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, que reglanenta Programa de
Habi tabi |l i dad Rural o aquel que | o reenplace, que correspondan a |a Tipol ogia de
Construcci 6n en Sitio del Residente.

- Anpliaciones calificadas como obras nenores de edificaciones con uso de suelo
equi pam ento, que no correspondan a la clase salud ni educaci 6n, sienpre que |la
carga de ocupaci 6n de |la anpliaci é6n sea igual o inferior a 100 personas, y que
cuenten con inforne favorabl e de revisor independiente."

7.2. Agrégase el siguiente nuevo parrafo final en el literal A del nuneral 2.
Perm so de Obra Menor de anpliaci ones de viviendas sociales y de regularizaci 6n de
edi ficaciones anteriores al 31 de julio de 1959:

"Las obras que se indican en el presente literal, que no se enplacen en areas
afectas a utilidad puablica, areas de riesgo, areas, zonas, franjas o radios de
restriccion, o areas de protecci on de recursos de valor natural y patrinonial
cultural, deberan ejecutarse previa presentaci 6n de una decl araci 6n jurada de
inicio de obras ante la Direcci 6n de Qoras Minici pal es de acuerdo con el articulo
1.6.3. de esta Ordenanza, junto con |os misnps antecedentes que se exigen para
solicitar el permiso y previo pago de |os derechos nunicipal es sefial ados en e
ninero 12 del articulo 130 de |la Ley General de Urbani sno y Construcciones."

7.3. Agrégase el siguiente nuevo parrafo final en el nuneral 3. Perm so de
Al teraci 6n, Reparaci 6n o Reconstrucci on:

"Las obras que se indican en el presente nuneral, que no intervengan edificios
enpl azados en areas de protecci 6n de recursos de valor patrinonial cultural, ni
correspondan a i nnuebl es decl arados en una categoria de protecci én de recursos de
val or patrinonial cultural, deberan ejecutarse previa presentaci 6n de una
decl araci 6n jurada de inicio de obras ante la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es, de
acuerdo con el articulo 1.6.3. de esta Ordenanza, junto con | os m snbs antecedentes
gque se exigen para solicitar el perniso."

7.4. Agrégase el siguiente nuevo parrafo final en el numeral 5. Perniso de
Denol i ci 6n:

"Las denoliciones que no se ejecuten en areas de protecci 6n de recursos de
val or patrinonial cultural, ni correspondan a i nnuebl es decl arados en una categoria
de protecci 6n de recursos de val or patrinonial cultural deberéan ejecutarse previa
presentaci 6n de una decl araci 6n jurada de inicio de obras ante |la Direcci 6n de
Obras Muni ci pal es de acuerdo con el articulo 1.6.3. de esta Ordenanza, junto con |os
m snmos ant ecedentes que se exigen para solicitar el permiso.”

8. Agrégase en el articulo 5.1.6. el siguiente nuevo inciso final

"Sin perjuicio de lo anterior, las obras nuevas o de anpliaci én que no sean
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calificadas conp obra nenor, deberén ejecutarse previa presentaci 6n de una

decl araci 6n jurada de inicio de obras ante la Direcci 6n de Cbras Minici pal es de
acuerdo con el articulo 1.6.3. de esta Ordenanza, junto con | os m snbs ant ecedentes
que se exigen para solicitar el perm so, cuando se cunplan | os siguientes requisitos
copul ati vos:

1. Que se trate de alguno de | os siguientes tipos de proyectos:

a. Proyectos de obra nueva destinados a vivienda que se construyan con cargo a
subsi di os del decreto supreno N°10, de 2015, del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno,
que reglanenta Progranma de Habitabilidad Rural o aquel que |o reenplace, que
correspondan a |l a Tipologia de Construcci 6n en Sitio del Residente.

b. Proyectos en area rural que correspondan al uso de suel o activi dades
productivas y/o infraestructura que sol o contenplen instal aciones y obras de
edi ficaci 6n destinadas a porterias, oficinas, casa del cuidador, conedores,
casi nos, servicios higiénicos, u otras sinilares, sienpre que |la superficie
edificada total no exceda |os 100 n%.

2. Que se trate de obras que no se enplacen en areas afectas a utilidad
publica, areas de riesgo, areas, zonas, franjas o radi os de restriccion, o areas
de protecci 6n de recursos de valor natural y patrinmonial cultural, o en innuebles
con protecci 6n patrinonial

3. Que el proyecto no contenple la cesion directa de superficies del terreno,
de acuerdo con el articulo 2.2.5. bis de esta Ordenanza."

9. Reenpl azase el nuneral 1. del articulo 5.1.21., por el siguiente:

"1l. Si la obra se estuviere ejecutando sin el perm so o declaraci6n jurada
correspondi ente; en disconform dad con aquellos o con la nornativa aplicable."

10. Modificase el articulo 7.2.1. en el siguiente sentido:

10. 1. Agrégase en el inciso prinero, después del punto aparte, que pasa a ser
segui do, el siguiente nuevo parrafo:

"Lo anterior, sin perjuicio de | as excepci ones que se sefial an en este
capitulo, que habilitan la ejecuci 6n de obras nediante | a presentaci 6n y archivo
de decl araciones juradas de inicio de obras y térm no de ejecuci 6n, de acuerdo con
los articulos 1.6.3. y 1.6.11. de esta Ordenanza, respectivanente."

10. 2. Agrégase en el inciso segundo, después de la frase "para la
regul ari zaci 6n de construcci ones existentes", la siguiente frase:

, asi cono |as declaraciones juradas de inicio de obras,"

10. 3. Agrégase en el inciso tercero, después de la frase "Los pernisos", la
siguiente frase

"u otras técnicas habilitantes alternativas"

10. 4. Agrégase en el inciso cuarto, después de la frase "en |l a respectiva
solicitud de permi so de edificaci6n o reparaci 6n", |la siguiente frase:

, 0 en la declaraci 6n jurada de inicio de obras,"

11. Reenpl azase, en el inciso segundo del articulo 7.2.2., la frase "zonas no
edificables, areas de riesgo", por la siguiente frase: "areas de riesgo, areas,
zonas, franjas o radios de restriccion".

12. Modificase el articulo 7.2.3. en el siguiente sentido:

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 13-Abr-2026 pagina 12 de 15


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 10, VIVIENDA (2025)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

12.1. Agrégase en el inciso prinero, después del punto aparte, que pasa a ser
segui do, el siguiente nuevo parrafo:

"Lo anterior, sin perjuicio de |as excepciones que se sefal an en este
articulo, que habilitan la ejecuci 6n de obras nediante |a presentaci 6n y archivo
de decl araci ones juradas de inicio de obras, de acuerdo con el articulo 1.6.3. de
esta Ordenanza.”

12.2. Modificase el nuneral 1 del inciso cuarto en el siguiente sentido:

12.2.1. Reenpl azase, en el primer parrafo, la frase "zonas no edificabl es,
areas de riesgo", por la siguiente frase: "areas de riesgo, areas, zonas, franjas
o radios de restriccion".

12.2.2. Agrégase el siguiente nuevo parrafo final

"Sin perjuicio de lo anterior, |as obras de edificacién y/o anpliaci6n de una
vi vi enda que no se enplace en areas afectas a utilidad puablica, &areas de riesgo,
areas, zonas, franjas o radios de restricci6n, o areas de protecci 6n de recursos
de valor natural y patrinonial cultural deberan ejecutarse previa presentaci 6n de
una decl araci 6n jurada de inicio de obras ante la Direcci 6n de Cbras Minici pal es de
acuerdo con el articulo 1.6.3. de esta Ordenanza, junto con | os m snbs ant ecedentes
gue se exigen para solicitar el permso y previo pago de | os derechos nunici pal es
sefial ados en el nuanero 12 del articulo 130 de |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones. Tratandose de | oteos con construcci 6n sinultanea, no se
habilitard la ejecuci 6n de | as obras de edificaci6n de acuerdo a | o indicado en
este parrafo.".

12.3. Modificase el nuneral 2 del inciso cuarto en el siguiente sentido:

12.3.1. Reenpl 4zase, en el primer parrafo, la frase "zonas no edificables,
areas de riesgo", por la siguiente frase: "areas de riesgo, areas, zonas, franjas
o radios de restriccién".

12. 3. 2. Agrégase el siguiente nuevo parrafo final

"Las obras de reconstrucci 6n de una vivi enda que no se enplace en areas
afectas a utilidad publica, areas de riesgo, areas, zonas, franjas o radi os de
restriccion, o areas de protecci6n de recursos de valor natural y patrinonia
cultural, deberan ejecutarse previa presentaci 6n y archivo de una decl araci 6n
jurada de inicio de obras ante la Direcci 6n de Goras Minici pal es de acuerdo con e
articulo 1.6.3. de esta Ordenanza, junto con |os misnpbs antecedentes que se exigen
para solicitar el perm so y previo pago de |os derechos nunici pal es sefal ados en e
namero 12 del articulo 130 de la Ley General de Urbanisnp y Construcciones.”

12. 4. Modificase el numeral 3 del inciso cuarto en el siguiente sentido:

12.4.1. Reenpl azase, en el priner parrafo, la frase "zonas no edificabl es,
areas de riesgo", por la siguiente frase: "&areas de riesgo, areas, zonas, franjas
o radios de restriccion".

12. 4. 2. Agrégase el siguiente nuevo parrafo final

"Las obras de reposicién de una vivienda que no se enplace en areas afectas a
utilidad pablica, areas de riesgo, areas, zonas, franjas o radios de restriccion
0 areas de protecci 6n de recursos de valor natural y patrinonial cultural, deberéan
ej ecutarse previa presentaci 6n y archivo de una declaraci én jurada de inicio de
obras ante la Direcci 6n de Cbras Minici pal es de acuerdo con el articulo 1.6.3. de
esta Ordenanza, junto con | os m snbs ant ecedentes que se exigen para solicitar e
perm so y previo pago de | os derechos nunici pal es sefal ados en el nunero 12 de
articulo 130 de la Ley General de Urbanisno y Construcciones."

13. Reenpl azase, en el inciso prinmero en el articulo 7.2.4., la frase
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"conforme a | o establecido en el prinmer", por la siguiente frase:

"o habilitarse nediante |l a presentaci 6n y archivo de una decl araci én jurada de
inicio de obra, confornme a |lo establecido en el priner y el altino"

14. Modificase el articulo 7.2.5. en el siguiente sentido:

14.1. Agrégase en el inciso prinero, después del punto aparte, que pasa a ser
segui do, el siguiente nuevo parrafo:

"Por su parte, para introducir nodificaciones o variaciones en el proyecto o en
| as obras respectivas cuya ejecuci 6n se haya habilitado nmediante el archivo de una
decl araci 6n jurada de inicio de obras, debera observarse | o sefial ado en e
articulo 1.6.8. de esta Ordenanza."

14. 2. Agrégase en el inciso segundo, después de |la frase "proyectos de
edi fi caci 6n aprobados", la siguiente frase:

"medi ant e pernmni sos”

15. Agrégase en el articulo 7.3.1., después del punto aparte, que pasa a ser
segui do, el siguiente nuevo parrafo:

"Asinmisno, serén aplicables a | as obras que se ejecuten de acuerdo al Capitulo
6 del Titulo 1 de esta Ordenanza."

16. Reenpl azase en el articulo 7.3.2. la frase "Las recepciones a |las que se
refiere este Capitulo", por la siguiente frase:

"Las recepciones o |as declaraciones juradas de térnino de ejecucién, a las
que se refiere este Capitulo,”

17. Reenpl azase en el inciso segundo del articulo 7.5.1. la frase "la
solicitud respectiva" por |la siguiente frase:

"la solicitud o a |la declaraci 6n jurada, segun corresponda"

DI SPOSI Cl ON TRANSI TORI A. - Las di sposi ci ones de este decreto comenzaran a regir
transcurridos 60 dias contados de |a fecha de su publicacién en el Diario Oicial
| as cual es sol o seran aplicables respecto de solicitudes y presentaci ones ante |as
Di recci ones de Cbras Municipal es que se realicen con posterioridad a su entrada en
vigencia. Sin perjuicio de lo anterior, |as disposiciones que habiliten |a ejecucion
de obras nediante | a presentaci 6n y archivo de decl araci ones juradas en zonas que
hubi esen sido decretadas afectadas por catastrofe conenzaran a regir a partir de la
publicaci 6n del presente decreto en el Diario COficial

En el plazo de 60 dias, sefial ado en el inciso anterior, el Mnisterio de
Vivienda y Urbani snb publicard en su sitio electrénico los fornularios de
decl araci ones juradas el aborados por |a Division de Desarroll o U bano.

Anot ese, tonmese razon y publiquese.- GABRIEL BORI C FONT, Presidente de |la
Republica.- Carlos Montes Csternas, Mnistro de Vivienda y Urbani sno.

Lo que transcribo para su conocimento.- Gabriela El gueta Pobl ete, Subsecretaria
de Vivienda y Urbani sno.

CONTRALORI A GENERAL DE LA REPUBLI CA
Di vi si 6n de Infraestructura y Regul aci 6n
Cursa con al cance el decreto N° 10, de 2025, del Mnisterio de Vivienda y
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Ur bani sno
N° OF25144/2026.- Santiago, 5 de febrero de 2026.

Esta Contraloria General ha dado curso al instrumento del epigrafe, que
nodi fica el decreto N° 47, de 1992, del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno,
Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones (OGUC), en nateria de técnicas
habilitantes alternativas al pernmiso o autorizacion para |la ejecuci 6n de obras, en
| os térm nos que indica.

No obstante, considerando que |as di sposiciones que habilitan | a ejecuci6n de
obras nediante | a presentaci 6n y archivo de decl araci ones juradas regiran a partir
de | a publicaci on del decreto en estudio respecto de |as zonas que hubi eren sido
decr et adas conp af ectadas por catéastrofe, esta Sede de Control entiende que ese
M nisterio publicara en la m sma oportunidad, en su sitio electroénico, |os
formul ari os de decl araci ones juradas el aborados por su Division de Desarrollo
Ur bano.

Sal uda atentamente a Ud., Victor Hugo Merino Rojas, Contralor General de la
Republica (S)

Al sefior
M nistro de Vivienda y Urbani sno
Presente
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