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SEGUN DISTRIBUCION

De conformidad con la atribucion contenida en el articulo 97 de la Ley N°21.442, de 2022, que aprueba
la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, que faculta a la Secretaria Ejecutiva de Condominios del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo para impartir instrucciones sobre la aplicacion de las normas de
dicha Ley y su Reglamento, y en atencién a numerosas consultas recibidas en relacién con las
obligaciones de ajustar reglamentos de copropiedad, prevista en el articulo 100, y de dotarse de un
reglamento de copropiedad, prevista en el articulo 1° transitorio, ambos de la Ley N°21.442, de 2022,
se ha estimado necesario impartir las siguientes instrucciones con el objeto de precisar sus alcances

y orientar su correcto cumplimiento.

Condominios sujetos a la obligacion de ajustar sus reglamentos de copropiedad y condominios sujetos

a la obligacién de dotarse de un reglamento de copropiedad.

A partir de lo dispuesto en los articulos 100 y 1° de transitorio de la Ley N°21.442, de 2022, es posible
concluir que los condominios pueden encontrarse en dos situaciones en relacion con la formalizacion

de su régimen interno a través del reglamento de copropiedad:

i) Condominios acogidos a la Ley N°19.537, de 1997, y que, por tanto, formalizaron un
reglamento de copropiedad de conformidad a las disposiciones de la citada ley, y que se
encuentran sujetos a la obligacion de ajustar (o actualizar) sus reglamentos de copropiedad
a las disposiciones de la vigente ley, conforme lo previsto en el inciso segundo de su articulo
100"

' El citado articulo, en lo pertinente, dispone: “Las comunidades de copropietarios que se hubieren acogido a la ley N°
19.537 se regiran por la presente ley desde su publicacion, debiendo ajustarse los reglamentos de copropiedad a sus
disposiciones en el plazo de un ario...” (destacado propio).
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ii) Condominios constituidos con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley N°21.442, de
2022, o que, habiendo surgido con posterioridad, se originen en una comunidad que no
signifigue copropiedad en los términos de la ley, pero que no han formalizado? un
reglamento de copropiedad, y que se encuentran sujetos a la obligacién de dotarse (dictar)
de un reglamento de copropiedad conforme a las disposiciones de la vigente ley, de acuerdo
con lo previsto en su articulo 1° transitorio3. Este seria el caso de los condominios acogidos
alaLey N°6.071, de 1937, la cual no exigia la inscripcién de un reglamento de copropiedad

para acogerse a ella.

2. Alcances de las obligaciones de ajustar y dotarse de reglamentos de copropiedad.

De la interpretacion armoénica de los citados articulos 100 y 1° de transitorio de la Ley N°21.442, de
2022, es posible establecer los siguientes alcances:

i) Los condominios sujetos a la obligacion de ajustar (o actualizar) sus reglamentos de
copropiedad a las disposiciones de la vigente ley, conforme lo previsto en el inciso segundo
de su articulo 100, tienen un plazo de 1 afio contado desde la publicacion del Reglamento
de la Ley, esto es, hasta el 09 de enero de 2026, de acuerdo con el plazo previsto en el
citado articulo 100, interpretado por la Circular N°02, de 17 de marzo de 2023, de este
origen. En este sentido, entendemos que la actualizacién del reglamento de copropiedad se
perfecciona mediante la inscripcion en el registro de hipotecas y gravamenes del
conservador de bienes raices respectivo de la escritura publica en la que consta, un nuevo
reglamento que deja sin efecto el anterior, o bien, la modificacién del existente, en
concordancia con lo prescrito en el inciso final del articulo 8 de la Ley N°21.442, de 2022.
Vencido el plazo anterior sin que se hubiere ajustado el reglamento, esta Secretaria
entiende que mantienen su vigencia solo aquellas disposiciones del reglamento de
copropiedad inscrito en el conservador de bienes raices, que no sean contrarias a la ley
vigente, conforme con lo establecido en el inciso primero del articulo 10 de la Ley N°21.442,
de 20224. Sin perjuicio de lo anterior, estos condominios podran ajustar sus reglamentos en
cualquier momento posterior al vencimiento del sefialado plazo. Por ultimo, cabe hacer
presente que, de conformidad al articulo transitorio del Reglamento de la Ley N°21.442, de
2022, “Corresponderd al comité de administracién de cada comunidad, revisar el
reglamento de copropiedad vigente y proponer a la asamblea de copropietarios los ajustes

que resulten necesarios para dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 100 de la ley.”.

2 Entendemos por “formalizar” el proceso mediante el cual una comunidad de copropietarios en régimen de copropiedad
inmobiliaria se dota de un reglamento, acordado de conformidad a los requisitos, contenidos y formalidades exigidos
por la ley.

3 El citado articulo, en lo pertinente, dispone: “Deberdn dotarse de un reglamento de copropiedad aquelios condominios
que hubiesen sido creados antes de la entrada en vigencia de esta ley, o que, habiendo surgido con posterioridad, se
originen en una comunidad que no signifique copropiedad en los términos de la ley...” (destacado propio).

4 El citado articulo dispone: “Son nulas absolutamente las disposiciones del reglamento de copropiedad que no se
ajusten a las normas legales y al reglamento de esta ley, o a las caracteristicas propias del condominio.” (destacado
propio).
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i) Los condominios sujetos a la obligacion de dotarse (dictar) de un reglamento de
copropiedad conforme a las disposiciones de la vigente ley, de acuerdo con lo previsto en
su articulo 1° transitorio, tienen un plazo de 1 afio contado desde la publicacién del
Reglamento de la Ley, esto es, hasta el 09 de enero de 2026, de acuerdo con el plazo
previsto en el citado articulo 1° transitorio, interpretado por la Circular N°02, de 17 de marzo
de 2023, de este origen. Vencido el plazo anterior sin que se hubiere dictado el reglamento,
se entendera aplicable al condominio el reglamento tipo aprobado por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, mediante Resolucion Exenta N°721, de 12 de abril de 2023, o la
resolucién que la reemplace, conforme a lo expresamente previsto en el referido articulo 1°
transitorio®. Sin perjuicio de lo anterior, estos condominios podran formalizar sus
reglamentos en cualquier momento posterior al vencimiento del sefialado plazo, debiendo
sujetarse su aprobacién a los quérums y requerimientos prescritos en el articulo 15 de la
Ley N°21.442, de 2022, y cumplir con los contenidos y formalidades establecidas en el

articulo 8 de la misma Ley.

3. Efectos del incumplimiento de las obligaciones de ajustar y dictar reglamentos de copropiedad.

Finalmente, y en relacién con los efectos de un eventual incumplimiento de las obligaciones de ajustar

y dictar reglamentos de copropiedad, cabe precisar lo siguiente:

i) En primer término, en relacion con eventuales sanciones en caso de incumplimiento, no se
observa disposicion alguna en la Ley N°21.442, de 2022, y su reglamento, que establezcan
sanciones al condominio, asi como tampoco se establece un 6rgano externo encargado de
fiscalizar el cumplimiento de las mentadas obligaciones.

ii) Sin perjuicio de lo anterior, cabe hacer presente que, en el caso de los condominios sujetos
a la obligacion de dotarse de un reglamento de copropiedad, por disposicion expresa del
articulo 1° transitorio, vencido el plazo sin que se hubiere dictado el reglamento, se
entendera aplicable al condominio el reglamento tipo aprobado por el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, mediante Resolucién Exenta N°721, de 12 de abril de 2023, o la resolucion

que la reemplace.

iii) Por ultimo, en el caso de los condominios sujetos a la obligacion de ajustar sus reglamentos
de copropiedad, cuando no cumplan con el plazo establecido en el articulo 100, cabe
precisar que la Ley N°21.442, de 2022, no dispone de ninguna norma que habilite la
aplicacién del reglamento tipo en tal hipotesis, reservandose la aplicacion del reglamento
tipo -conforme al tenor literal del articulo 1° transitorio- exclusivamente a los condominios
sujetos a la obligacién de dotarse de un reglamento de copropiedad. Sin perjuicio de lo

anterior, en estos casos, a juicio de esta Secretaria, resulta plenamente aplicable el articulo

5 El citado articulo, en lo pertinente, dispone: “Si éste no hubiese sido dictado al cabo de un afio de la publicacién de la
presente ley, se entendera aplicable al condominio el reglamento tipo que debera aprobar el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, mediante resolucion exenta.” (destacado propio).
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11 de la Ley N°21.442, de 2022, esto es, la aplicacion supletoria del Reglamento de la Ley,
en todas las materias que no se regulen en el respectivo reglamento de copropiedad del

condominio.
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