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SEREMI
Region de Tarapacs ANT.: ORD. N° 0012/2019 de Director de Obras

Municipales de Iquique, solicita pronunciamiento
en cuanto a la correcta aplicacion del articulo
44° del Plan Seccional Borde Costero — Sub Zona

i A-2.
Ministerio de

Vivienda y _

Urbanismo MAT.: Responde solicitud del Director de Obras

Municipales de Iquigue, sobre consultas
respecto a la aplicacién de los articulos 20° y
44° del Plan Seccional Borde Costero — Sub Zona
A-2.

IQUIQUE, 22 NOV 2019

A

DE:

SR. HECTOR VARELA CALLE
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALIDAD DE IQUIQUE

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE TARAPACA

Me refiero al ORD. citado en el ANT., donde solicita aclarar e instruir sobre la
correcta aplicacién de aspectos técnicos normativos establecidos en los
articulos 20° y 44° del Plan Seccional Borde Costero — Sub Zona A-2.

Al respecto, en uso de las facultades otorgadas conforme a lo dispuesto en el
articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, cumplo con
informar que esta Secretfaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo ha
considerado y resuelto lo siguiente:

2.1 En primer término, acerca de que el Plan Seccional Borde Costero, en
adelante PSBC, plantea dos escenarios posibles y distintos, “basado en
la existencia o no de ciertas edificaciones”. En atencidn a los
documentos normativos vigentes del Plan Regulador Comunal, cabe
aclarar que lo dispuesto en el arficulo 20° tiene como finalidad regular
el _desarrollo de nuevas actividades, del mismo modo, es del caso
puntualizar la problematica espacial que dio origen al proceso de
planificacién urbana y que derivd en la mcodificacion del Plan
Regulador Comunal de Iquigue, pues conforme a los vistos N° 1 del
Decreto Alcaldicio NUm. 264 del 12 de Julio de 1993, quedd establecida
“la necesidad de modificar la actual normativa juridica que rige las
condiciones de subdivisién, loteo, urbanizacién y construccidn para la
ciudad de iquique, en razén al explosivo e inorgdnico crecimiento
poblacional y urbano®.

2.2 En ese contexto, sobre las disposiciones de cardcter técnico derivadas
de los objetivos de desarrollo urbano definidos para la zona en cuestion,
en virtud de lo que el articulo 44° determina, es dable colegir que el
PSBC estaba orientado a permitir la permanencia de las construcciones
existentes en el lugar, consignando para dichos efectos, de manera
taxativa como usos permitidos, el destino de los inmuebles situados en la
referida zona.

En este sentido, el articulo 44° fij6 los usos permitidos y condiciones de
edificacién para el sector A-2.1 “Terrenos Colindantes de Playa de Mar”,
los que de acuerdo a lo publicado en el Diario Oficial (D.O.) el dia 30 de
Mayo de 1995, denominado "Plan Seccional Borde Costero”
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2.3

Sin ofro particular, saluda atentamente a usted

Di ucidn:

Destinatario

corresponden a: Hotel, Restaurant y Club Social y/o deportivo y caleta
de pescodoreé, incorporédndose posteriormente a estos las instalaciones
para deportes nduticos, modificacion al referido Plan, publicada en el
D.O. el dia 12 de Agosto de 1997.

Corresponde agregar ademds, que a dichas condiciones de uso de
suelo se concedid también la facultad de incrementar su superficie
edificada, mediante |a aplicacion del coeficiente de constructibilidad
aumentdndolo de un 1.6 a un 2.1, lo anterior conforme a lo establecido
en la "Enmienda al Plan Regulador Comunal de Iquigque”, promulgada
mediante Decreto Alcaldicio N° 279/2007, publicacién en el D.O.
N°38.735 de fecha 11.04.2007.

En consecuencia, de acuerdo con el espiritu de los aspectos normados
descritos anteriormente, en cuanto a si corresponde o no la aplicacién
del articulo 44°, es dable concluir que en la circunstancia que las
ampliaciones, reconstrucciones o nuevas construcciones que se
realicen en los actuales inmuebles destinados a hoteles, restaurantes v
clubs sociales y/o deportivos, la referida disposicidén legal se entiende
plenamente vigente y aplicable.

Respecto a la solicitud que guarda relacién con interpretar y/o aclarar
sobre la ocupacidn mdxima de suelo, pues conforme ordena el
mencionado articulo 44° corresponderd a un 39 % hasta dos pisos con
un maximo de 7.50m. En armonia con el término técnico
conceptualmente definido para "Coeficiente de ocupaciéon del suelo”
en el articulo 1.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones, se infiere que el propdsito del planificador era
homologar dicha condicidn al segundo piso limitando su altura de
construcciéon a 7.50m.

Ahora bien, se entenderdan por pisos superiores, cada uno de [os pisos
por sobre la limitacion ejercida por la ocupacidén mdaxima de suelo, y
gue es, "hasta dos pisos, con un maximo de 7.50 metros de altura”. En
ellos, la superficie edificada posible de construir serd igual o inferior al
4,5% de la superficie predial.

Finalmente, es necesario esclarecer que el total de los niveles
construidos _estard  restringido _por  cierto, al  coeficiente  de
constructibilidad establecido, y demds condiciones de edificacidén que
le afecten, vy en ningun caso, las disposigdyed sobre pisos superiores
contard como coeficiente de consfrucck% odi\:ianol.

Departamento D.U.I. (2)
Oficina de Partes
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