SEREMI ORD.: N"938

Regidn de Tarspach

ANT.: Ord. N°143 fecha 07.10.2022 de EP Gestora MasHogar, solicitando
pronunciamiento respecto del trazado vial y zonificacion, segtn IPT
vigente en la comuna de Alto Hospicio, que afecta al predio del

Ministerio de proyecto habitacional asociado al comité Elvia Oxa.

Vivienda y
Urbanismo

MAT.: Se pronuncia respecto del trazado vial y zonificacion, segin IPT
vigente en la comuna de Alto Hospicio, que afecta al terreno del
proyecto habitacional asociado al comité Elvia Oxa.

ADJ.:  Informe DUI N°62/2022.

iquique, 21 DIC 2011

A : EDUARDO CABRERA ORTIZ
ARQUITECTO ENTIDAD PATROCINANTE GESTORA MASHOGAR LTDA.

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE TARAPACA

1. Me refiero a ORD. indicado en ANT., por medio del cual el Sr. Eduardo Cabrera Ortiz, arquitecto de la
Entidad Patrocinante Gestora MasHogar Ltda., solicita pronunciamiento, conforme a las facultades
legales delegadas a esa Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo por el articulo 4° de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), sobre zonificacion y via que afecta a predio
fiscal donde se proyecta desarrollar el conjunto habitacional asociado al comité Elvia Oxa.

Al respecto, por parte del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura (DUI) de esta
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo (SEREMI MINVU) Region de Tarapaca, se
procedio al andlisis de los antecedentes presentados y se elaboré el Informe DUI N°62/2022 como
respuesta a lo consultado.

Saluda atentamente a usted,

O REBOLLEDO FLORES
ARQUITECTO

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE TARAPACA
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INFORME DUI N°62/2022

El Presente informe es desarrollado por el Departamento de Desarrollo Urbano e infraestructura
(DUI) de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de Tarapacd (SEREMI
MINVU), el cual se refiere a la revisién técnica y de normativa urbana de predio fiscal de la Comuna
de Alto Hospicio, donde se proyecta desarrollar el conjunto habitacional asociado al comité Elvia Oxa.
Lo anterior en respuesta a su consulta de Ord. N°143 de fecha 07.10.2022, sobre zonificacion y

vialidad que afecta al predio.

Imagen N°1: Ubicacion del Predio Fiscal

El predio en revision se emplaza en el sector Sur Oriente de la Comuna de Alto Hospicio (Imagen N°1)
y cuenta con una superficie aproximada de 4,0 has.

Al respecto, se informa que, revisadas las planimetrias pertinentes a lo consultado en relacion a la
“Modificacién del Plan Regulador de Iquique” aprobada por Resolucién Afecta N°40 de fecha
24.12.2001 del Gobierno Regional de Tarapacd, con el objetivo de identificar la(s) zonificacion(es)
que le corresponde al predio en revisién, determinar el trazado de la(s) via(s) que pasan por el
terreno y si es pertinente o no crecer el poligono hasta Av. Las Parcelas, se realizé el siguiente

analisis:

a) A partir del resultado de la superposicion (Imagen N°2) en una imagen Google Earth, con el Plano
de zonificacion de la “Modificacion del Plan Regulador de Iquique”, aprobada por Resolucion
Afecta N°40 de fecha 24.12.2001 del Gobierno Regional de Tarapaca, ademas de los puntos
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georreferenciados del poligono del predio, es posible determinar que el predio se emplaza en su
totalidad en Zona Z3- Zona Residencial en Densidad Alta.

Imagen N°2: Superposicion Imagen Google Earth, Plano de zonificacion “Madificacion del Plan Regulador
de Iquique” del Observatorio Urbano MINVU y Poligono Predio Fiscal.
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Las normas urbanisticas correspondientes a la Zona Z3 son las siguientes:

Articulo 3°
Modificase el articulo 60° de la Ordenanza Local, en el sentido de incrementar
en un 20% la densidad de la Zona Z3 Zona Residencial en Densidad Alta, quedando

el texto como sigue:

Z3 Zona Residencial en Densidad Alta
Densidad Bruta Maxima: 240 Hab/Ha.

Articulo 4°
Modificase el articulo 60° de la Ordenanza Local, en el sentido de alterar las

normas urbanisticas de la Zona Z3 Zona Residencial en Densidad Alta, segin los
siguientes margenes:

+ disminuir hasta en un 30% la superficie predial minima,

« incrementar en un 30% los coeficientes de ocupacion de suelo y de constructi-
bilidad,

» disminuir en un 100% la exigencia de antejardines,

» incrementar las rasantes dentro de los margenes establecidos en el inciso sexto
del articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,

» disminuir los distanciamientos minimos a los medianeros hasta los margenes
estahlecidos en el inciso octava del articulo 2 6 3 de la Ordenanza General de
Subdivision Predial y Edificacion C.1.1,C.1.2,C.2,C.3.1,C.3.2y C.3.3, segiin
se indica a continuacion:

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE TARAPACA
Patricio Lynch 50 — Casilla 250
Teléfonos 57-2371200 Fax 57-2371253



C.1.1 Unifamiliar aislada v/o pareada Art. 212506GUC Z3

Superfic Covticwmie Cowhicients de Alura Rasanies Arbefardin Mhstancia 'I Actomamienio Sistema
Preshial de Urypacion | Constroctibibidad Manima e | agrpamenio
Minima e Suddo (mish O 4 1 Awslando

fm2) modianer | Parcado
i k] 13 W3l A Novewigible | Segur art Segun Arl Continuo”
[risos 2ald 26 20GUC Altura mas
OGLC 1050 mils.
“Crad Ml 22001 Protundidad mavima edificacaon oontinus sesi de libre determinacon
C.1.2 Vivienda en altura media aislada Art 2125 OGUC Z3

Superticie Covtwwenie Cowticiente de Altura Risantes Artegardin Mstanca Adosamienio Skslema
Presdial de Ovupacon | Corstructibildad Maninma miento Agrupamento
Mirima e Suclo {mis) minimo a Auslado

tm) meduanes Parvada
[
1050 4 23 Liboe Ay Noevigible | Segurark | Noose permite Contirm®
263 Altsira mas.
| 10,30 mi=
*Crd Minva 38272011, Profurdidad masima edificacon continea sema de liboe determinacon
C2 Equipamiento AL 2113220352136 OGUC 3

Supertice Conficiente Coeficonte de Altura Rasantes Ariardin Distancia Adosamiento Sistrma
Trodial e Constructibilicad Mawima micnio Agrupamiento
Mt Ocugamwion (mis) AT 4 Assbacko

imd) de Suvdo wediares PVarcado
el Continuo®
525 (KU X Libre A Noexigible | Segunart. | Nose permine
283
OGLC
“Ornd Minvn 2082012, La altera v protundidad maxima edificacdin vontinua serad de libre determinascsn.
C.3.1 Establecimientos de impacto similar al industrial ocuc an 2128 avann2 Z3

Supertion Cowbioente Cocticwente Jde Allura Rasanies Anteyardin | Dhistanoameen Adomamienibo Seslema
Prowtial il ot tibvillad Wivim by i Agrupamarnie
Minima Chupacion afmis) medianenos Inddustria

iml) e Surdo molesta Aslado
525 1o 21 Libre L] N evigible Segur arl Sy ant Industria
2p310GLC 262001 Inodensiva

Amslado Pareado
Contirue®

“lciso 20 Ark 2128 OGUC: Cabificada b actividad  como inofensdva, aplica altura v protusdidad de continuidad de libre

determinacien. (Ord Mimvu 308 2012)

C3.2 Almacenamicento inofensivo OGUC A 2125 411y 4142 Z3
Superficn Covficwente Covticwnie de Altura Rasantes Artyardin Dlistancia Adosamierio Sistema de
Predial de Constructibilidad Masrma mienio Agrupamienio

Chouipron sy fuanis) PR Asslande

e Stk mwlianes Pareado
- Conlirnuo®

325 1. 23 Libre S Nowesigible | Segun art Segun arl
263 262 OGUC
O

T X7 Ark 2128 OGUC: Calificada la actividad come inofensiva, aplica altura v profundsdad de cortinuidad de libre

determunacion. (Urd. Minvu 282012

C.3.3 Talleres de caracter inofensivo  OGUC As 2128 4040y 4082 Z3
Supetficie Covticienie Cocticiente de | Alnara Rasanus Antejardin Phstancia Adosamienio Sistema de
Presdual de Constructibilicad Mavima miwrilo Agrupamisnto
Minima Chupacion tmis) PR 4 Asslado
(m2} e Suvle i Parvado
23 Continuo™
325 (K1) 23 Libre L1 Noeugible | Segun art Segun art.
263 262 OGLIC
OGLIC

rarso 20OARL 2128 OCUC Caliticada Lo actvidad como inolersiva, aphod altura v protundidad de continuidad de libre

determracon. (Ord. Minve 2082012)

b) Con relacién a la vialidad que afecta el predio de interés, como resultado de la superposicion (Imagen
N°3 y N°4) en una imagen Google Earth, con el Plano vial de la “Modificacion del Plan Regulador de
Iquique”, aprobada por Resolucion Afecta N°40 de fecha 24.12.2001 del Gobierno Regional de
Tarapacd, ademds de los puntos georreferenciados del poligono del predio de acuerdo
documentacion presentada por la EP, es posible determinar que al predio fiscal lo atraviesa la Via
V.C.A.M.4, dividiéndolo en dos lotes, tal como se muestra a continuacion:

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE TARAPACA
Patricio Lynch 50 — Casilla 250
Teléfonos 57-2371200 Fax 57-2371253



Imagen N°3: Superposicion Imagen Google Earth, Plano vial

Imagen N°4: Plano vial Modificacion del
Plan Regulador de Iquique y Poligono

Imagen N°5: Perfil Vial V.C.A.M.4 Plano Vial Modificacion del Plan

Regulador de Iquique.
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V.C. AM. 4 / V.C. AM. 5 / V.C. AM. 6
V.C. ALM. 9
ARTICULO N° 78 VIALIDAD

La vialidad de la localidad de Alto Hospicio - Alto Molle, se establece en los planos y
se divide en vias estructurantes y no estructurantes, siendo las primeras de acuerdo a la 0. G. de
U.yC. vigente, las vias troncales y colectoras y las no estructurantes, las vias de servicios, locales

¥y pasajes.
Vias Tramo Tipo Ancho entre
lineas oficiales
VCAM4S VTAM3 V.C4 20m
VTAMI

De lo anteriormente expuesto, se informa gue de las 4,03

has. que comprende el predio, una

superficie de 0,80 has. se encuentra afecta por la via V.C.A.M.4, dividiendo el terreno en dos lotes

con un total de 3,23 has.

Adicionalmente a lo consultado, se realiza la superposicion del predio con el Plan Regulador

Intercomunal Costero, regién de Tarapacd (P.R.I.C.T.), comuna de Iquique, Alto Hospicio y Huara,
publicado en el Diario Oficial con fecha 05.07.2022, detectandose que el predio se ve afectado por
la Zona ARR-3.1 Area de Remocién y Escurrimiento Torrencial 1, graficada con color celeste, tal

como se advierte en la siguiente imagen:
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Imagen N°5: Superposicion Imagen Google Earth, Plano vial Modificacion del Plan Regulador de Iquique,
Zona ARR-3.1 del Plan Regulador

Finalmente, en funciéon de lo graficado en Imagen N°5, al superponer el Plan Regulador Intercomunal
Costero regién de Tarapacd (P.R..C.T.) sobre los lotes resultantes de la superposicion del predio con
el plano de vialidad de la “Modificacion del Plan Regulador de Iquique”, se advierte que el lote sur se
ve afectado por el riesgo ARR-3.1 casi en su totalidad, mientras gue el lote norte se ve afectado por
el riesgo minimamente en su deslinde poniente, quedando una superficie de 1,69 has aprox,
graficada con linea amarilla, libre de afectaciones tanto viales como de riesgo.

Por su parte, en cuanto a la consulta realizada por la EP referida a si es pertinente o no crecer el
poligono en analisis hasta Av. Las Parcelas, es del caso hacer presente que esto no seria un requisito,
toda vez que el proyecto tendria acceso por la via V.C.A.M.4, sin embargo, en funcion de lo concluido
en punto precedente, dado la reduccion de superficie que sufre el poligono se sugiere evaluar la
posibilidad de extenderlo hasta Av. Las Parcelas con el fin de poder proyectar una mayor dotacion de
viviendas.

CTO - ANALISTA

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO
URBANO E INFRAESTRUCTURA
SECRETARIA REGIONAL MINVU DE TARAPACA

Iquique, 20 de Diciembre de 2022.
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