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SEREMI

Regién de Tarapaca

ANT.: ORD. N°218 de fecha 08.06.2023 del DOM de Alto Hospicio, solicitando
pronunciamiento de esta SEREMI MINVU con relacién a la zonificacion, vialidad y
Zonas de Riesgos que enfrenta el predio colindante al Loteo Conjunto
Habitacional “Mirador del Pacifico”, sector Alto Molle, Comuna de Alto Hospicio.

Ministerio de Ingresado a esta SEREMI MINVU con fecha 20.06.2023.
Vivien_da y
Urbanismo MAT.: Informa zonificacidn, vias y Zonas de Riesgos que afectan al predio en consulta de

la Comuna de Alto Hospicio.

IQUIQUE, l.‘_AGﬂ 2023

DE

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE ALTO HOSPICIO
REGION DE TARAPACA

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE TARAPACA

Me refiero a su Ord. de ANT., por medio del cual solicita pronunciamiento de esta Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo (SEREMI MINVU) Region de Tarapacd, en relacion a la
zonificacién, vialidad y Zonas de Riesgos que enfrenta el predio colindante al Loteo Conjunto

Habitacional “Mirador del Pacifico”, sector Alto Molle, Comuna de Alto Hospicio.

En este contexto y, en virtud de las facultades que le asisten a esta secretaria conforme a lo
establecido articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), el Departamento de

Desarrollo Urbano e Infraestructura de esta SEREMI MINVU, con la finalidad de identificar la vialidad
y zonificacion donde se emplaza el terreno en examen en la “Modificacion del Plan Regulador de
Iquique” (Conocido como “Plan Seccional Alto Hospicio — Alto Molle”), generando la superposicion de
los punto georreferenciados informados por esa DOM, junto al analisis correspondiente al Plano de
“Modificacién del Plan Regulador de Iquique” , el cual fue aprobado por Resolucion Afecta N°40 de
24.12.2001, de Gobierno Regional de Tarapacd y publicado en el D.O. con fecha 31 de enero de 2002.
Lo anterior, con el objetivo de establecer con certeza los aspectos normativos y técnicos a informar
por esta SEREMI MINVU.

Imagen N°1: Superposicién Plano Zonificacion Modificacion Plan Regulador de Iquique sobre Google Earth.
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a) En relacién a la Zonificacion es necesario informar que el predio en consulta se emplaza en un
100% en Zona Z2 “Zona Residencial Mixta”, de la “Modificacion del Plan Requlador de Iquique”.

Imagen N°2: Zona Z2 “Zona Residencial Mixta”, Plano Zonificacion Modificacion Plan Regulador de Iquique.

g

b

b) Usos de Suelo y Normas Urbanisticas:

Segun la Enmienda aprobada por Decreto Alcaldicio N°710 de fecha 01.04.2013, publicada en el
D.0. con fecha 13.04.2013, la cual modifica las normas urbanisticas.

Zona Z2 “Zona Residencial Mixta”.

Articulo 2°

Modificase el articulo 59° de la Ordenanza Local. en el sentido de alterar las
normas urbanisticas de la Zona Z2 Zona Residencial Mixta. segun los siguientes
margenes:

* disminuir en un 30% la superficie predial minima,

*+ ncrementar en un 30% los coeficientes de ocupacion de suelo y de constructi-
bilidad.

* disminuir en un 100% la exigencia de antejardines.

* incrementar las rasantes dentro de los margenes establecidos en el mciso sexto
del articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

* disminuir los distanciamientos minimos a los medianeros hasta los margenes
establecidos en el inciso octavo del articulo 2.6.3 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones. quedando los Cuadros de Normas Especificas de
Subdivision Predial y Edificacion C.1.1,C.1.2.C.2,C.3.1,C.3.2yC.3.3, segin
se mdica a continuacion:

C.1.1 Vivienda Unifamiliar pareada, aislada Art. 2.1.25 OGUC Z2
Superficie Coeficiente Coefidente de Altura | Rasantes Antejardin Distancia Adosamiento S. Agrup.
Predial de Ocupacon | Constructibilidad Mixima miento Aislado
Minima de Suelo (mis) minime a Parcado
(m2) medianer
0s

175 0.8 1.3 10503 80 Noexigible | Segunart. | Segun arl. 2.6.2 Continuo®
pisos 263 oGuUC Altura max

oGuC 10,50 mis

*Ord. Minvu 382/2011. Profundidad maxima edificacion continua sera de libre determinacion

C.1.2 Vivienda, en altura media aislada Art. 21,25 OGUC z2
Superficie Coeficiente Coeficiente de Altura Rasantes Antejardin Distancia Adosamiento S. Agrup
Predial de Ovupaadn | Constructibilidad Maxima miento Aislado
Minima de Suelo {mits) minimo a Pareado
(m2) medianer
os
1050 04 23 Libre BOY No exigible Segun art. No se permite Continuo®
263 Altura max
oGUC 10.50 mits

*Ord. MInvu 382/2011. Profundidad maxima edificacion continua serd de libre determinacion
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C.2  Equipamiento Ar. 2133-2135-2136 OGUC Z2

Superficie Coeficiente Coeticente de Altura Rasantes Antejardin Distanciami Adosamient Sistema de
Predial de Constructibilidad Maxima ento o Agrupamiento
Minima Ocupacion (mts) minimo. Aislado

(m2) de Suelo
525 1.0 13 Libre 807 No exigible Segun art. Segiin art, Aislado
2.6300UC 2.62006UC
C.3.1 Establecimientos de impacto similar al industrial oGuc an® 21284141y 4142 Z2

Superticie Coeficienic Coeficiente de Altura Rasantes Antejardin | Distanciamient Adosamient Sistema de
Predial de Constructibilidad Maxima O minimo a o Agrupamiento
Minima Ocupacion (mis) medianeros

(m2) de Suelo
245 09 2.3 Libre 50° No exigible | Segun art. 2.6.3 Segun Adslado
OGUC art.2.6.200 Parcado
ucC
C.3.2 Almacenamiento inofensivo OGUC An®2.1.28 - 4.14.1 y 4.14.2 72

Superticie Coeficiente Coeficiente de Altura Rasantes Antejardin | Distanciamien Adosamiento Sistema de
Piedial de Constructibilidad Maninma Lo minimg a Agiupamicile
Minima Ocupacion (mits) mediancros

(m2) de Suelo
245 Lo 1.3 Libre B No exigible Segun art Segun art 2.60.2 | Auslado Parcado
263 0CUC OGUC
C.3.3 Talleres de caracter inofensivo OGUC Art* 2128 - 4.14.1y 414.2 Z2

Superficie Coeficiente Coeticiente de Altura Rasantes Antejardin Distanciamiento Adosamiento Sistema de
Predial de Constructibilidad Maxim minmo a Agrupamien
Minima Ocupacion a (mis) mediancros to

(m2) de Suelo
245 09 0.8 Libre B0° No exigible Segun art. 2.6.3 Segun art.2.6.2 Auslado
OGuC oGuC Pareado

e Cabe hacer presente que la citada enmienda debe cumplir con lo estipulado en Ord. N°035
de fecha 05.01.2016 de Contraloria Regional de Tarapacd, que en lo que interesa indica:
“Ahora bien, atendido lo dispuesto en los articulos 1°, 10y 11, del mencionado decreto N°710
de 2013 vy el articulo Unico del decreto N°119, de 2014, es dable concluir gque, a través del
procedimiento de enmienda del plan regulador comunal de Alto Hospicio se incorporaron
nuevos usos de suelos a las zonas Z-7, Z-10 y Z-5, cuestidon que, de conformidad con lo
indicado en los parrafos precedentes, resulto improcedente”.

Sefialando en su inciso final: “En consecuencia, atendido lo indicado en el cuerpo de este
oficio, la autoridad administrativa deberd adoptar las medidas de regularizacion que
juridicamente resulten procedentes, teniendo presente que, en todo caso, que los errores de
la administracion no pueden afectar a terceros que hayan adquirido derechos de buena fe, y
sin_perjuicio, naturalmente, de las responsabilidades que puedan resultar comprometidas
(aplica dictdmenes N°59.829 de 2008 y 17.954 de 2013).

c) Respecto a la vialidad del predio en consulta (ver imagen N°3) le atraviesa una via denominada
Avenida Parque 3 (A.P.3 poligono de color azul) con un perfil de 67 m entre Lineas Oficiales, de
acuerdo con el Plano de Vialidad de la “Modificacion del Plan Requlador de Iquigue”,
encontrandose en mas del 97% de la superficie del predio (poligono de color amarillo), se
encuentra afecto por la citada vialidad, y |a superficie de 206 m? corresponde a zona Z2 (poligono
de color verde) correspondiente a la porcion de terreno habil para un futuro Permiso de

Edificacion.
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Imagen N°3: Via A.P.3 atraviesa al predio en consulta.

Superficie afecta por la
via A.P.3

d) Ademas, mencionar que, en el marco de lo que establece el “Plan Requlador Intercomunal Costero
Region de Tarapacd, Comunas de Iquigue, Alto Hospicio y Huara”, promulgado con fecha
05.07.2022, los riesgos asociados al predio en revisidn, afectan en parte de la superficie, segtn lo
que estipula la ordenanza del Plan, emplazado en Zona ARR-6 “Areas de Riesqo Asociadas a Fallas
Geoldgicas Activas” (ARR-6 color amarillo imagen N°4)

Imagen N°4: Riesgos del PRICT que afectan al predio en consulta.

Saluda atentamente a usted,

DI[-}GO REBOLLEDO FLORES
~ 5/ ARQUITECTO
ss&ﬁ‘mmb REGIQNAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
" REGION DE TARAPACA

. Destinatario,
=  Depto. Desarrollo Urbano e Infraestructura
=  Oficina de Partes
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