Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Gobierno de Chile

Diagnaostico
Habilitacion Normativae Terrenos

_otes A3 y A4, sector El Litoradp@inade

Rancagua
D SIBIS 061402 y 0601403

Ley 21.450 Ley Sobre Integracion Social

en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia

Habitacional. Articulo Cuarto Capitulo I,
Pérrafo 2°.



e HNT, ELLITORAL N°861 LT-A3yA4 ,COMUNA DE RANCAGUA

Geners| Bemardo.
O'Higgins

Acogido al Articulo Cuarto de la  Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
- Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. ~Capitulo |, Parrafo 2°.
= Ley 21.450

Noviembre 2025

INDICE

1. DIAGNOSTICO ..oooovoiiieiriciririniinnns 4
1.1 Identificacion del Terreno .......cccccccevviveerinnenn. 4
1.2 Marco Normativo Vigente ..........ccccccvvveeeennnnns 8
1.2.1 Plan Regulador Comunal de RANCAGUA ......ccccccoviiiiiiiiiiiiiiis eevvviiiiieeeeeeiirrrnee e eeeeenaniens 8
1.2.2 Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de Conservacion Historica. .........ccccccvvviceviiiees vveeeen, 10

11

12

1.2.3 Areas de Riesgo y area de ProteCCION ......ccccovevecveeicieieis eeeeeeee e e,
1.2.4 Usos de Suelo del entorno (comparativa situacion original PRC v/s Modif. N°21 vigente) ~ ........

1.3 Conectividad Vial .....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiis v aeeeseeeae e aeeeeeas 31
Estado actual de la vialidad del SECIOr .......cccoviiiiiiiiiiiiiiis e e 33
1.3.1 Transporte PUDlICO  ..cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiis e e aenes 35
a. Transporte pUbliCO MayOr — .oociiiiiiiiiiiciriiiis e e 36
b. Transporte pUbliCoO MENOT i e e 40
1.3.2 Ciclovias .....ccccveeeeiiiiereininnnn, 43
1.4. Factibilidad Sanitaria .. 47
2. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA .....cociiiiciciiiiiies vt ineiee v, 56
ILUSTRACIONES
llustracion 1 Ubicacion comuna de Rancagua en el contexto de la provincia de Cachapoal, Regién de
O HIQOINS. i irciiiiiis vttt eeeeerrere e eeeees s 4
llustracion 2 Ubicacion  del terreno en el contexto del limite territorial de la comuna de Rancagua. Se
destaca en color rojo el &rea urbana de la COMUNA. i e .5
llustracion 3 Ubicacion  del predio €ntorno CEICAN0  ...ccccccvveeiiiiiiiiiiieeiiiie e e ... 5
llustracion 4 Plano  de subdiviSiON [0t A ..o e e 6
llustracion 5 Extracto de plano de subdivision con deslindes aproximados del terreno 7
llustracion 6 Extracto de plano de subdivision con deslindes aproximados del terreno 8
llustracion 7 Ubicacion del inmueble en extracto de PRC Rancagua (modificacion 21) 9
llustracion 8 Areas de Riesgo en Rancagua seglin PRI RANCAGUA  .occeeeeeceecceecieeeees e 11
llustracion 9 Comparativa prc version actual y anterior (izq.) Zonas entorno del inmueble segin PRC
Rancagua antes de modif. N°21, (der.) Zonas del entorno del inmueble segiin modif.21 del PRC .12
llustracion 10 Tipologias de las edificaciones del entorno cercano al inmueble segin zona del PRC . 23
llustracion 11  Detalle de e quipamientos en el entorno cercano (en radios de 500, 1000, 1.500 y
2.000 M), ciiiiiiie e e eereae e eeaaeee s 26
llustracion 121 magenes de Equipamientos en el entorno del proyecto. ........cccccccvvvvviiveenns eeeeen, 27
llustracion 13 Situacion actual de la vialidad en el contexto cercano aterreno 32
llustracion 14 Conexiones  viales del SECIOr ........cccociviiiiiiiiiiiiis e e 32
llustracion 15 Vista de calle Parque Los Tufiones hacia el poniente (via de servicio, ejecutada hasta el
limite con inmuebles en eStUdIO) oo s e e e 33
llustracion 16 Vista de calle Parque los Tufiones hacia el oriente (via de Servicio) ... 33
llustracion 17 Vista de calle Violeta Parra hacia el poniente (via Local) e e 33
llustracion 18 Vista de calle Violeta Parra hacia el oriente (via Local) s e, 34
llustracion 19 Vista de calle La Victoria hacia el norte (via Troncal) e e, 34
llustracion 20 Vista de calle La Victoria hacia el sur (via Troncal) s e, 34
llustracion 21 Vista de calle Lircay hacia el sur (via de Servicio) i e 34
llustracion 22 Vista de calle Lircay hacia el norte (via de Servicio) e e 34

2
SEREMI DE VI VI ENDA REGRBANDEMOO6HI GGI NS
I 4 Av . Libertador Ber nd?6dRanc@guali ggi ns NU




e HNT, ELLITORAL N°861 LT-A3yA4 ,COMUNA DE RANCAGUA

Geners| Bemardo.
O'Higgins

Acogido al Articulo Cuarto de la  Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
- Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. ~Capitulo |, Parrafo 2°.
ey Ley 21.450

Noviembre 2025

llustracion 23 Vista de calle Circunvalacion Norte hacia el oriente (via Troncal) .o, 35
llustracion 24 Vista de calle Circunvalacion Norte hacia el pdniente (via Troncal sin consolidar) ... 35
llustracion 25 tipologia de vehiculos de transporte publico en Rancagua .o, .. 35
llustracion 26 trazado de recorridos transporte publico mayor urbano en la comuna de Rancagua .. 36
llustracion 27 Recorridos de Buses distantes a menos de 500m recorribles peatonalmente desde el

puUNto de aCCESO Al tEITENO .iviiiiiiiiiciiiiiee s e rrrree e eeeeaa e . 37
llustracion 28 Recorridos de Buses distantes a menos de 500m recorribles peatonalmente desde el

puUNto de aCCESO Al tEITENO oiiiiiiiiiiiiiiee s et e e eeee e . 38
llustracion 29 Recorridos de Buses distantes a menos de 500m recorribles peatonalmente desde el

puUNto de ACCESO Al tEITENO iiiiiiiiiiiciiiiiiec s et rrrree e eeee e . 39
llustracion 30 Cobertura de Taxicolectivos Urbanos. s e 41
llustracion 31 Taxicolectivos urbanos que pasan cercano a los inmuebles (a menos de 500m) ... 42
llustracion 32 Diagramacion de recorridos origen/destino de los taxis colectivos que circulan a menos

Lo L1000 gl SN 013N 1= (= o1 ... 43
llustracion 33 disponibilidad de ciclovias al afio 2023. KM de ciclovias cada 100 mil habitantes ... 43
llustracion 34 Red de ciclovias existentes en la comuna de Rancagua .......ccccccccevvvviveiiiices v, 46
llustracion 35 Diagramacion territorio operacional empresa sanitaria ESSBIO ..., 47
llustracion 36 Diagramacion territorio operacional empresa sanitaria ESSBIO ..., 48
llustracion 37 Certificado de Factibilidad Sanitarialote A -3 ..o s 49
llustracion 38 Certificado de Factibilidad Sanitaria lote A -4 ..o e 53

INDICE DE TABLAS

Tabla 1 Cuadro con deslindes aproximados de l0s lotes A3 Y A4 e e 7
Tabla 2 Cuadro resumen normativo zona EQ -CB1, segln PRC Rancagua .......cccccccecveeeviiicies s 9
Tabla 3 cuadro comparativo de PRC entre situacién anterior a modificacion N°21 y situacion vigente.

..................................................................................................... 12
Tabla 4 Cuadro resumen normativo zona EX1, segin PRC Rancagua .. e, 13
Tabla 5 Cuadro resumen normativo zona EX2, segin PRC Rancagua .. e, 14
Tabla 6 Cuadro resumen normativo zona EX8, segin PRC Rancagua .. e, 15
Tabla 7 Cuadro resumen normativo zona R1, segin PRC Rancagua ..o e, 16
Tabla 8 Cuadro resumen normativo zona EQ -CB, segln PRC Rancagua .......cccccovvcvvvvveennnices eeene 17
Tabla 9 Cuadro resumen normativo zona EQ-PU1, segin PRC Rancagua ........cccccevvveeeerinnnnnen ... 18
Tabla 10 Cuadro resumen normativo zona R2, segin PRC Rancagua . e 19
Tabla 11 Cuadro resumen normativo zona R2 -A,segln PRC Rancagua ......ccccececeevviiiiieeneens e 20
Tabla 12 Cuadro resumen normativo zona R2A, segiin PRC Rancagua .o eeeeennn 20
Tabla 13 Cuadro resumen normativo zona R1 -A,segin PRC Rancagua ......ccccccecvvevviiiiiiennees e 21
Tabla 14 Cuadro resumen normativo zona PU -M, segiin PRC Rancagua ......ccccccceeeviiiiieeneees e 22
Tabla 15 Cuadro resumen normativo zona PU -M, segiin PRC Rancagua .......cccccccveeeviiiiieeneees e 22
Tabla 16 Detalle de transporte publico mayor urbano comuna de Rancagua 36
Tabla 17 Detalle de transporte publico mayor urbano comuna de Rancagua. 37
Tabla 18 Detalle de transporte publico mayor urbano comuna de Rancagua, servicio 500 ... 38
Tabla 19 Detalle de transporte publico mayor urbano comuna de Rancagua, servicio 600 ... 39
Tabla 20 Némina de taxiscolectivos urbanos en la ciudad de Rancagua. .o e 40
Tabla 21 Taxicolectivos urbanos que pasan en un radio menor a 500m de los inmuebles ~ ............. 42
Tabla 22 Némina de ciclovias ejecutadas, en disefio y proyectadas, comuna de Rancagua ~  ............. 44

3
SEREMI DE VI VI ENDA REGRBANDEMOO6HI GGI NS
I 4 Av . Libertador Ber nd?6dRanc@guali ggi ns NU




I 4 Av . Libertador Ber nd?6dRanc@guali ggi ns NU

e HNT, ELLITORAL N°861 LT-A3yA4 ,COMUNA DE RANCAGUA

Geners| Bemardo.
O'Higgins

Ministerio de

Acogido al Articulo Cuarto de la  Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo |, Parrafo 2°.

Vivienday Ley 21.450

Urbanismo

Noviembre 2025

1. DIAGNOSTICO

1.1 Identificacion del Terreno

En este caso se trata de do s inmuebles que se emplaza n enla comuna de Rancagua, la
cual esta situada en la provincia de Cachapoal , regioén del Libertador General Bernardo

O6 Hi g.gAmbcs terrenos se sitlan en el Sector denominado E | Litoral, en la calle  El
litoral N ° 861 Lt -A3 y A4 Servidumbre de Transito , Roles SII 1413 -130 y 1413 -131,
respectivamente  se encuentra identificado en el sistema SIBIS del Minvu con el ID 06 -
01402y 06 -01403 , cuenta n con un a superficie de 10.855 m2 (1,08 ha) y 11.159,64 m?
(1,11 ha). Ambos inmuebles son de  actual dominiodel SERVI U Regi - n dsee
encuentra n registrado s en el Conservador de Bienes Raices (CBR) de Rancagua a Fojas
4788 N°8354 del Registro de propiedad del mencionado conservador del a flo 202 3, se
encuentra n identificado s en el plano de f 8bdivision Predial Nueva Litoral N°0861
Rancagua T Regi - n de ©OqQuE segocuentsa Archivado bajo el N°94 del registro
de propiedad del citado conservador en el a  fio 2025. Este predio se encuentra  en dentro
de la zona urbana denominada como EQ-CB1 zona de Equipamiento Centros de Barrio
Tipo 1, establecida por la modificacion N° 21 d el Plan Regulador Comunal de Rancagua
(Decreto Exento N°559 de fecha 11 -08-2023) , la cual prohibe el uso habitacional ,
situacién por la cual es requerida la aplica cién del proceso la H abilitacibn Normativa de
Terrenos (HNT).

O6Hi ggi

I'lustralcUbincaci - n comRuama agem el contexto de | @ cphraopwianReceigai -dne d e

OEHi ggi ns

Fuente imagen : wiki media.
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ustraUbincacdemhmerrenno el context ot @dredi tiBBamiscidemu ndheRancag.uaSe

destaca en color roj el §r_e,_§a de |l a comuna.
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SEREMI MINVU O’Higgins , a patir de imagen Googe Earth 2024 y
PRC Comuna de Rancagua .
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Fuente:

ots’ 4

Google Earth.262 4.

aboracion propi.a ~ SEREMI MINVU O’Higins .
El predio segun el plano de subdivisién archivado en el afio 2025, bajo el N°94 en el
Conservador de Bienes Raices de Rancagua , indica que el Lote A3 limitaal norte , con
propiedad de Eliodoro infante  , rol 1413 -29; sur con lote Al, con proyeccion de calle

Parque los Tufiones de por medio ; al oriente con lote A4 ; al poniente con lotes roles

1413 -45 y 1413 -46 con camino privado de acceso de por medio. En tanto el Lote A4

deslinda al norte , con propiedad de Eliodoro infante , rol 1413 -29; sur con lote A 2, con
proyeccion de calle  Parque los Tufiones de por medio ; al oriente parcela N°3, Rol 9356 -
90001 ; al poniente con lote A3.
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En el terreno cuenta con un cierre perimetral de cercos vegetales , en sus deslindes norte
y oriente ademas de  panderetas de hormigén vibrado, en la zona donde enfrenta a los
conjuntos habitacion ales, en cuanto a sus deslindes sur y poniente, no cuentan con un
cierre perimetral consolida  do, provisoriamente se encuentra cercado con polines de
maderay alambre de  puas.

No existen edificaciones al interior, ya que al momento de su adquisicién era un inmueble
de uso rural, con plantaciones anuales de maiz.

'l ustrascExtnracto deeplsahai vwiosde 1l i ndes aproxi mados del terreno

TabllaCuadro desnlindes aproxl madbsestde A3 y A4

Deslindes
Lote | Sup. m? N orte Sur Oriente Poniente
S-9=74,43m 1-7=78,37 m 7-8=22,00 m / 1-5=143,24m
A3 |10.855,05 8-9=119,81 m
9-C=79,88m 7-2=82,29m 2-C=140,42m 7-8=22,00m/
A4 |11.159,64 8-9=119,81m
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de plano de BBNN , CIP y levantamiento  fotogramétrico
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| |l ustrabcixtnracto de | al de debdimides - apcoximados

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de plano de subdivisién , CIP y levantamiento fotogramétrico

1.2 Marco Normativo  Vigente

Los inmuebles denominados como lotes A3 y A4 , Roles SII N° 1413 -130 y 1413 -131,
respectivamente, sujeto s a este proceso de habilitacibn normativa de terrenos, se
encuentranormado s por el Plan Regulador Comunalde  Rancagua (PRC), el que establece
gue dicho predio se emplazaen laZona EQ-CB1 (Equipamiento Centro de Barrio del tipo

1), el cual prohibe el uso habitacional (vivienda) y permite el emplazamiento  de diversos
tipos de equipamientos a escala de barrio

La comuna de Rancagua , se encuentra incorporada en un Plan Regulador Intercomunal
denominado , Plan Regulador Intercomunal Rancagua (PRI Rancagua ), el cual incluye a
las comunas de Rancagua, Machali, Graneros, Mostazal, Olivar y Codegua.

1.2.1 Plan Regulador Comunal de Rancagua

El PRC de Rancagua fue promulgado mediante el Res. N°20 de fecha 21.08.199 0,
publicado en el Diario Oficial el 25.09.1990 , este plan regulador ha sufrido una serie de
modificaciones , siendo la Ultima yla méas relevante para este estudio, la modificacion
N°21 , la cual fue promulgada a través del decreto exento N°559 del 11 .08.2023 . Esta
modificacion , conforme con lo indicado en el articulo 29 de su ordenanza , describe los
usos de suelo y normas especificas paralas diferentes zon ificaciones, porlotanto los lotes
A3yA4dseencuentran  actualmente enlazonadenominada fEQ-CB1 Equipamiento Centro
de Barrio deltipol 0, zona enlacual se encuentra expresamente prohibid o el uso de suelo
residencial , hogares de acogida y hospedajes y la edificacion de viviendas  ; permitiéndose
solo la construccién en el ambito residencial de recintos de hospedaje tales como hoteles ;
equipamientos de  comercio , culto y cultura, deportivos de educacion, esparcimiento,
actividades productivas inofensivas , infraestructura de transporte espacios publicos y

areas verdes.
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<

180
N|VHHV'I OG‘HVI'\GE 0dS

Fuente: Plan Regulador Comunal Rancagua.

Tabl2aCuadr o

resumen nor matCBD,
1. Usos de suelo permitidos.

zoea@¥%mE QPRC Rancagua

RESIDENCIAL: Hospedaje: Hoteles EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura; Deporte: Centros
Deportivos, Gimnasios.; Educacion: Jardines Infantiles y Salas Cuna, Establecimientos de Educacion

Béasica y Media, OTEC.; Esparcimiento: Parque de Entretenciones, Cas ino de Juegos; Salud;
Servicios. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Talleres de Impacto Similar al Industrial: inofensivos
excepto los prohibidos. INFRAESTRUCTURA: Transporte: de Taxibuses, Taxis y Taxis Colectivos de
Servicio Urbanos Comunal. ESPACIOS PUBLICOS AREA S VERDES
2. Usos de suelo prohibidos.

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de acogida y Hospedaje: todos, excepto lo permitido.
EQUIPAMIENTO: Cientifico; Comercio: Quintas de Recreo, Ferias libres, Centro de Servicio
Automotor o Servicentros, Bombas de Bencina, Locales de Expendio de Combustibles; Culto y
Cultura: Templos, Santuarios; Deporte: Estadios, Multicanchas, Piscinas, Sauna; Bafios Turcos;
Educacion: Educacion Superior, Universidades, Institutos Profesionales o Centro de Formacion

Técnica, Centros de Capacitacion, Centros de rehabilitacion C onductual, Academias, Educacién Basica
Especial: Esparcimiento: Parques Zoologicos, Parques Juegos electronicos o mecénicos, Circos, Zona

de Picnic, Balneario; Salud: Hospitales, Clinicas, Consultorios, Policlinicos, Postas, Centros de
Rehabilitacion, Ceme nterios, Crematorios; Seguridad; Servicios: Servicio de Estacionamientos con
excepcion de los asociados a proyectos de edificacion, Social. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:
Industria, Almacenamiento y Talleres de Impacto Similar al Industrial: Talleres Mecanicos d e
Reparacion Automotriz, Garajes, Carpinteria Metdlica, Muebleria, Carpinteria de Madera, de tipo

SEREMI
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molestos. INFRAESTRUCTURA: Transporte: Estacion o terminal Ferroviario, Terminales de Transporte
Terrestre, Rodoviarios, Deposito de 3 0 mas buses o camiones, Sanitaria y Energia, en conformidad
al articulo 21.

3. Condiciones de edificacion.

Superficie predial minima 1000 m?
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,7
Coeficiente de constructibilidad 4,0
Densidad bruta maxima (hab/ha) -

Residencial Aislado, Pareado y continuo
Sistemas de Equipamiento Aislado, Pareado y continuo
agrupamiento Otros usos Aislado, Pareado y continuo
Adosamientos Segln lo dispuesto en O.G.U.C.

Edificacion sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a partir de
dicha altura
Edificacion sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a partir de

Distanciamientos minimos (m) dicha altura.
Rasantes Segun lo dispuesto en Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Ochavos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Aislado Segun Rasante
Altura maxima de Pareado Segun Rasante
edificacion Continuo Segun Rasante
Antejardin 5
Estacionamientos Segln Arti culo 35 de la presente ordenanza
Alturas de cierros Segun Articulo 14 de la presente ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua , texto refundido modificacion N°21 P.R.C

Respecto a la normativa urbanistica vigente establecida para la zona EQ-CB1, donde se
emplaza nlosterrenos Lotes A3y A4 |, roles SIIN° 1413 -130y 1413 -131, ubicado s en calle
El Litoral N° 861 Lt-A3 y A4 Servidumbre de Transito , sector El litoral en la comuna de
Rancagua , se identifica una clara limitacién normativa para el desarrollo y construccion

de proyectos de Viviendas de Interés Publico, ya que se encuentra expresamente
prohibida la construccion de viviendas, por lo tanto, sejustificay esnecesariola aplicacion
de Normas Urbanisticas Especiales para el inmueble .

En relacion a lo anterior, es importante aclarar que la propuesta de Normas Urbanisticas
Especiales, no modificara el uso de suelo establecido para la Zona EQ-CB1 , sino que
solamente establecera un uso de suelo residencial con destino vivienda, para el
mencionado inmueble , aprovechando asi el potencial urbano del predio y favoreciendo la
construccion de viviendas de interés publico , permitiendo reducir el déficit habitacional de

la comuna, fortalecer la integracion social urbana, revertir las condiciones de segregacion

y/lo marginalidad, ademds de garantizar el acceso equitativo a los bienes publicos urbanos
de la ciudad

1.2.2 Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de Conservacion  Histdrica.

Conforme al cumplimiento del proceso de HNT y lo sefialado en el articulo 5 del Parrafo
2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la Ley 21.450, es importante destacar que los
terreno s singularizados como lote A3 y A4, ambos ubicado s en la proyeccién de calle

Parque los Tufiones sin nimero , Sector el Litoral , los que cuenta n con los Roles SIl 1413 -
130y 1413 -131 respectivamente , estos se encuentra identificado en el sistema SIBIS del
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Minvu con | os ID 06 -01402 y 06 -01403 , cuenta con un a superficie de 10.855,05 mz2 ( el
lote A3y 11.159,64 m? (el lote A4 ), No se encuentra n emplazados ni afecto a zonas no
edificables, o en Zonas Tipicas , 0 en Zonas de Conservacion Historica, conforme alo que
se puede corroborar y se encuentra consignado en el Instrumento de Planificacion
Territorial vigente.

1.2.3 Areas de Riesgo y area de Proteccion

Respecto con lo sefialado en el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de

la Ley 21.450, se analizd si los terrenos singularizados como lote A3 y A4 (ubicados en
calle el Litoral N° 861 Lt -A3y A4 Servidumbre de Transito , sector el Litoral , Rancagua , los
gue cuentan con los Roles SlI 1413 -130y 1413 -131, respectivamente identificado en el
sistema SIBIS del Minvu con los ID 06 -01402 y 06 -01403 ), se emplaza n dentro de un
area de riesgo o proteccion, definida por algunos de los IPT vigentes en el territor io.

Al respecto es importante indicar que el PRC de Rancagua  no establece zonas de riesgo
0 restriccion cercanas a los inmuebles materia de este estudio

Por otro lado, e | Plan Regulador Intercomunal Rancagua (PRI Rancagua) vigente
desde el 24.12.2010 , en el articulo 4.10 de su memoria, el que se enfoca en el estudio

de riesgos , se concentr a en laidentificaciony caracterizacion de riesgos naturales a escala
Intercomunal, abordando los riesgos por inundacién, de remocién en masa, desbaste por

cuencas hidrograficas y riesgo por incendios forestales ; es posible identificar  que los
inmueblesseencuentran A di st a magarados @ deestaszona s, porloquee nconclusion,
ambos inmuebles no se encuentra n afectas a éareas de riesgo, ni areas de proteccién de
valor natural. Por lo tanto, cumple n con el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo
Cuarto de la Ley 21.450.

l'lustradGr-enas de Ri KRagcag

2N / I puawrecuLADoR mTERcoMUNAL
RANCAGUA

Yan lPRancagua
[T} .

Fuente: Elaboracion propia, en base a planimetria del PRI Rancagua.

11
SEREMI DE VI VI ENDA REGRBANDEMOOHI GGI NS
I —— Av . Libertador Ber nd76dRBandaguali ggi ns NU




SEREMI
Ragién del Libartador

, General Bamardo
O'Higgins

Ministerio de
Vivienday
Urbanismo

1.2.4 Usos

En el contexto urbano

HNT, ELLITORAL N°861 LT-A3yA4 ,COMUNA DE RANCAGUA

Acogido al Articulo Cuarto de la

Gestion de Suelo y Plan de Emergencia

Habitacional.

Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Capitulo 1, Parrafo 2°.

Ley 21.450

de Suelo del entorno

( comparativa

situacion original PRC v/s Modif. N°21

cercano a los terreno s en estudio , es posible apreciar

Noviembre 2025

vigente )

que se

destacan del PRC de Rancagua , las zonas EX1, EX2,EX8, R1, R1-A,R2, R2-AEQ-PU1, las

que presentan diferentes

I'lustradGomparati va
Rancagamt es

EX8

Tabl3acuadro

de .Néd@jlfdern Zonas

EX8

Fuente: Elaboracion propia en base al PRC Rancagua

comparativo de PRC

entre

caracteristicas las que se detallaran a continuacién
prc versi n dacthZaln ay @&mttdoerlinmir n fruseebd %n PRC
del entorno

del inmu2elbldeels ePgRAn modi f

situaci Anl anttesraicdirgnenmedi fi caci

Zona EX1 PRC (sinefecto apartirde modif.

N°21 PRC Rancagua)

Norma Vigente Zona EQ -CB1 (modif.
N°21 PRC Rancagua)

Usos RESIDENCIAL: Viviendas , Hogares de acogida. RESIDENCIAL: Hospedaje: Hoteles
Permitidos EQUIPAMIENTO: Comercio, Culto y Cultura, EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura;
Deporte, Educacion, Esparcimiento; Salud; Deporte: Centros Deportivos, Gimnasios.;
Seguridad, Servicios y Social. Educacion: Jardines Infantiles y Salas Cuna,
ACTIVIDAD PRODUCTIVA: Industria del tipo Establecimientos de Educacién Basica y Media,
Inofensivo, Aimacenamiento: del tipo Inofensivo OTEC.; Esparcimiento: Parque de
y Talleres de Impacto Similar al Industrial: del Entretenciones, Cas ino de Juegos; Salud;
tipo Inofensivo. Servicios. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:
INFRAESTRUCTURA: Transporte: Terminales de Talleres de Impacto Similar al Industrial:
Buses, Taxibuses, Taxis, Taxis Colectivos, inofensivos excepto los prohibidos.
Depésitos de Buses o Camiones de hasta 2 INFRAESTRUCTURA: Transporte: de Taxi
vehiculos; buses, Taxis y Taxis Colectivos de Servicio
ESPACIOS PUBLICOS Urbanos Comunal. ESPACIOS PUBLICOS
AREAS VERDES AREAS VERDES
Densidad Bruta
Maxima 400 hab/ha -
ISubdivision 250m?2 1.000m2
Predial Minima

Altura  Maxima

Aislado y pareado 17,5m / Continuo 7m

Segun Rasante

Sistema  de
IJAgrupamiento

Residencial: aislado, pareado y continuo. Equipamiento y
otros usos: Aislado, pareado.

Aislado, Pareado, Continuo

ICoef. 14 4,0

IConstructibilidad

ICoef. Ocupacién 0,5 0,7

de Suelo

IAntejardin 3m 5m

Distanciamiento Segun O.G.U.C. Edificacion sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a
partir de dicha altura

Rasante Segun O.G.U.C. Segun O.G.U.C.

Estacionamientos

Segun Articulo 35 de la ordenanza

Segun Atrticulo 35 de la ordenanza

Fuente: Elaboracion propia en base a

SEREMI
Av . Libertador

DE VI VI ENDA REGRBANDEMOOHI GGI NS
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memoria PRC Rancagua

12




SEREMI

Seson gl Uberador HNT, ELLITORAL N°861 LT-A3yA4 ,COMUNA DE RANCAGUA

Geners| Bemardo.
O'Higgins

Acogido al Articulo Cuarto de la  Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
- Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. ~Capitulo |, Parrafo 2°.
= Ley 21.450

Noviembre 2025

Zona EX1, Zonade Extension _ Urbana 1

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Viviendas, Hogares de acogida

EQUIPAMIENTO: Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion, Esparcimiento; Salud; Seguridad,
Servicios y Social.

ACTIVIDAD PRODUCTIVA: Industria: del tipo Inofensivo, Almacenamiento: del tipo Inofensivo y
Talleres de Impacto Similar al Industrial: del tipo Inofensivo.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Terminales de Buses, Taxibuses, Taxis, Taxis Colectivos,
Depositos de Buses o Camiones de hasta 2 vehiculos;

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje

EQUIPAMIENTO: Cientifico; Esparcimiento: Parques Zoolégicos; Seguridad; Centros de Detencién
(Carceles, etc.), Centros de Reclusiéon Nocturno.

ACTIVIDAD PRODUCTIVA: Industria Molesta, Almacenamiento Molesto: Centros de distribucion de

todo tipo, Almacenamiento Industrial y/o Bodegaje molestos; Establecimientos de Impacto Similar

al Industrial: Talleres Industriales, Talleres Mecanicos de Reparaci 6n Automotriz, Garajes,
Tornerias, Carpinteria Metalica, Maestranzas; Mueblerias, Carpinteria Madera, Imprentas
clasificadas molestas.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Vias Ferroviarias, Estaciones Ferroviarias, Instalaciones o Recintos
Aeroportuarios, Rodoviario; , Depositos de Buses o Camiones de 3 vehiculos o mas; Sanitaria:

Plantas de Captacién, Plantas de Distribucién, Plantas de Tratami ento, Rellenos Sanitarios,
Estaciones de Transferencia de Residuos; Energia: Centrales de Generacién o Distribuciéon de
Energia, Centrales de Generacion o Distribuciéon de Gas, Centrales de Generacion o Distribucién de
Telecomunicaciones, Gasoductos, Etc. Co nforme lo sefiala el articulo 21.

Tabl4aCuadro resumen normativo zona EX1, seg¥%n PRC Rancagua
Normas de Subdivisién Pre dial y Edificacion

Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 250
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,5
Coeficiente de Constructibilidad 14
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 400
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado

otros usos Aislado, Pareado
Adosamientos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacion(m) Aislado 17,5

Pareado 17,5

Continuo m
Antejardin (m) 3m
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza
Profundidad Méxima de Pareo 50% del deslinde comun
Profundidad Méxima de Edificacion continua 50% del deslinde comun

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C

Incentivos en normas urbanisticas de la zona
Los proyectos que consulten un crecimiento por extension o densificacion que consulten un
desarrollo minimo de 2,0 Ha., podran acogerse a los usos de suelo, condiciones de subdivisién
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predial y de edificacion establecida para la Zona R2, siempre que cumplan con los requerimientos
de los incentivos IS, segln articulo 9

Zona EX2, Zona de Extensiéon Urbana 2

Usos permitidos:

VIVIENDA; Equipamiento de escala regional e interurbana, comunal y vecinal de: SALUD,
EDUCACION, CULTO, CULTURA, ORGANIZACION COMUNITARIA, AREAS VERDES, DEPORTES,
ESPARCIMIENTO y TURISMO, COMERCIO MINORISTA, SERVICIOS PUBLICOS, SERVICIOS
PROFESIONALES Y SERVICIOS ARTESANALES, con excepcion de lo indicado como prohibido;
Equipamiento de escala comunal y vecinal de: SEGURIDAD, con excepcién de lo indicado como
prohibido; TRANSPORTE de escala regional y comunal, salvo lo indicado como prohibido;
ALMACENAMIENTO INOFENSIVO; TALLERES INDUSTRIALES INOFENSIVOS.

Usos prohibidos:

Equipamiento de escala regional e interurbana de: SEGURIDAD y ademas TERMINALES DE
DISTRIBUCION; Equipamiento de escala comunal de: CARCELES, QUINTAS DE RECREO, CABARETS,
HOSPEDERIAS y MOTELES; TRANSPORTE de escala regional e interurbana de: TERMINALES
FERROVIARIOS, RODOVIARIOS, AGROPECUARIOS, PESQUEROS; INDUSTRIAS; ALMACENAMIENTO
MOLESTO; TALLERES INDUSTRIALES MOLESTOS.

Tabl5aCuadro resumen nor mat2j veeg®¥naPERK Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificaciéon

Superficie de subdivision Vivienda y equip. vecinal 250 m2
Predial Minima (m2) Otros usos 500m?
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,4
Coeficiente de Vivienda (15) 0,7
Constructibilidad Otros usos 0,6
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 250
Sistema de Agrupamiento de las vivienda Aislado y Pareado
edificaciones otros usos Pareado
Rasante y distanciamiento (15) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamiento minimo a medianeros 3m
Altura Maxima de Edificacion(m) Segun rasantes
Profundidad Maxima de Pareo 40%

Vivienda 3m
Antejardin minimo (m) Otros usos 5m
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Los proyectos que consulten un crecimiento por extensién o densificaciéon que consulten un desarrollo
minimo de 2,0 Has., podran acogerse a los usos de suelo, condiciones de subdivisién predial y de edificacion
establecida para la Zona R2. 255

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°2 0 P.R.C.

Bombas de Bencina, los Locales de Expendio de Combustibles liquidos, sélidos y gaseosos
y los Centros de Servicio Automotriz o Servicentros, deberan atenerse, ademés a lo
dispuesto en el Articulo 34 y Articulo 37 de la presente Ordenanza.

Los Garajes o Talleres Mecénicos de Reparacion Automotriz, las Vulcanizaciones,

Industrias, Almacenamiento y los Talleres Industriales, deberan ademas atenerse a lo
dispuesto en el Articulo 13 de la presente Ordenanza.

Zona EX8, Zona de Extension Urbana 8 (Barrio Norte)

Usos permitidos:
- RESIDENCIAL: Vivienda
- EQUIPAMIENTO:
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Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion, Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios y Social
- AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

- INFRAESTRUCTURA

Infraestructura Transporte: terminal de taxis colectivos y taxis buses.

Usos prohibidos:

- RESIDENCIAL: hospedaje, hogares de acogida

- EQUIPAMIENTO

Cientifico: todos los tipos

Comercio: estaciones o centros de servicio automotor, garajes, vulcanizaciones, discotecas, bares,
cabaret

Deporte: medialunas, autédromos, saunas, bafios turcos

Educacion: universidades, institutos de educacion superior, institutos o centros de rehabilitacion
conductual

Esparcimiento: todos los tipos, salvo juegos infantiles

Salud: hospitales, clinicas, cementerios, crematorios

Seguridad: cuarteles y bases militares, carceles

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:

Industria: todos los tipos

Instalaciones de Impacto Similar al Industrial:

Talleres: todos los tipos

Almacenamiento: todos los tipos

- INFRAESTRUCTURA

Infraestructura Sanitaria: edificaciones e instalaciones: rellenos sanitarios, estaciones exclusivas de
transferencia de residuos.

Infraestructura Energética: edificaciones e instalaciones: plantas o centrales de generacién eléctrica
Infraestructura Transporte: terminales rodoviarios, agropecuarios, pesqueros y depoésito de tres o

mas buses o camiones

Tabl6aCuadro resumen normativo zona EX8, seg¥%n PRC Rancagua
Normas de Subdivision Predial y Edificaciéon

Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 300
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 2
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 120
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado

otros usos Aislado, Pareado
Adosamientos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacion(m) Aislado 17,5

Pareado 17,5

Continuo 7
Antejardin (m) 3
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C

Incentivos en normas urbanisticas de la zona

Los proyectos que se emplacen en terrenos que frente a vias cuyos anchos entre lineas

oficiales sean iguales o mayores a 20 metros, podran optar a un incremento del 15% el

coeficiente de constructibilidad y un 15% en la altura maxima de edificacion aplicab le
sobre el terreno con un 25% de incremento en la densidad, siempre que cumplan con los
requerimientos de los incentivos IPAEP, segun articulo 9.
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Zona R1, Zona Residencial 1

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida: Todos y Hospedaje: Excepto los sefialados como
prohibidos.

EQUIPAMIENTO: Comercio: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Culto y Cultura: Todos,
excepto los sefialados como prohibidos, Deporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos,
Educacion: Todos, Esparcimiento: Todos, excepto los sefialados como p rohibidos, Salud: Todos,
excepto los sefialados como prohibidos, Seguridad: Todos, Servicios: Todos y Social: Todos.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Establecimientos de Impacto Similar al Industrial: inofensivo.
INFRAESTRUCTURA: Transporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: En Hospedaje: Motel

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio: Discotecas, Cabaret, Culto y Cultura: Salas de
Espectaculo, Deporte: Hipédromos, Esparcimiento: Zoolégicos, Salud: Cementerio, crematorios.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento; Establecimientos de Impacto Similar al
Industrial: Molestos.

INFRAESTRUCTURA: Transporte de: Estaciones y Terminales Ferroviarios, Terminal Rodoviario,
terminales de distribucion, Sanitaria y Energia, en conformidad al articulo 21

Tabl7aCuadro resumen normativo zona R1, seg¥%n PRC Rancagua
Normas de Subdivision Predial y Edificaciéon
Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 120
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 2
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 540
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado y continuo
otros usos Aislado, Pareado
Adosamientos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacién(m) Aislado Segun Rasante
Pareado Segln Rasante
Continuo 7
Antejardin (m) 3
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza
Residencial 80% del deslinde coman
Profundidad Maxima de Pareo Otros Usos 70% del deslinde comin
Profundidad Maxima de Edificacién Residencial 80% del deslinde comin
continua Otros Usos 70% del deslinde comudn
Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°2 0 P.R.C.

Incentivos en normas urbanisticas de la zona

Los proyectos que consulten un crecimiento por extension o densificacion que consulten

un desarrollo minimo de 2,0 Has., podran acogerse a los usos de suelo, condiciones de
subdivisién predial y de edificacion establecida para la Zona R2, siempre que cumpl an con
los requerimientos de los incentivos IIS, segun articulo 9
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Zona EQ-CB (Eguipamiento Centro de Barrio)

Usos permitidos:

1. Equipamiento a escala regional e interurbana de: COMERCIO MINORISTA, SERVICIOS
PROFESIONALES, SERVICIOS ARTESANALES: Equipamiento a escala comunal y vecinal de: SALUD,
EDUCACION, SEGURIDAD, CULTURA, DEPORTES, ESPARCIMIENTO y TURISMO, COMERCIO
MINORISTA, SERVICIOS PUBLICOS, SERVICIOS PROFESIONALES, SERVICIOS ARTESANALES a
excepcion de lo indicado como prohibido; Equipamiento a escala vecinal de. AREA VERDE,
SERVICIOS ARTESANALES INOFENSIVOS.

2. Equipamiento de Transporte a escala regional e interurbana de. TERMINALES DE DISTRIBUCION
AGROPECUARIO y PESQUERO; DEPOSITO de 3 0 méas buses o camiones s6lo como Almacenamiento.

3. Equipamiento de Transporte a escala comunal de Terminales de: BUSES, TAXIBUSES, TAXIS y
TAXIS COLECTIVOS de servicio urbano comunal.

4. Todo equipamiento Deportivo a escala comunal debera ser techado. 5. Vivienda a contar de los

7,0 mts. de altura de edificacion.

Usos prohibidos:

Equipamiento a escala comunal y vecinal de: HOSPITALES, CASAS DE REPOSO, CARCELES,
MEDIALUNAS, ESTADIOS, CANCHAS, QUINTAS DE RECREO, CABARET, HOSTERIAS, HOTELES,
HOSPEDERIAS, RESIDENCIALES, MOTELES, PLAYAS DE ESTACIONAMIENTOS, VULCANIZACION,
GASFITERIA, TA LABARTERIAS, EBANISTERIAS, TORNERIAS, CERRAJERIA de cualquier especie,
CARPINTERIA METALICA, MUEBLERIA y CARPINTERIA.

Tabl8aCuadro resumen nor mat-CRo gegqdn EMRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificaciéon

Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 1000

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6

Coeficiente _méaximo de Constructibilidad 25

Sistema de agrupamiento Aislado, Pareado

Altura Minima m

Altura maxima Segun OGUC

Antejardin Minimo 5m
Art. 66 Ord. P.R.I. Rgua .y para los casos
no consultados en este Art. se aplicara el

Estacionamientos Art. 35 de la Ord. Local del P.R.C.

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°20 P.R.C

Las Bombas de Bencina, los Locales de Expendio de Combustibles liquidos, sélidos y
gaseosos, los Centros de Servicio Automotriz o Servicentros, los Garajes o Talleres
Mecénicos de Reparacion Automotriz, las Vulcanizaciones, deberan atenerse ademas a lo
dis puesto en el Articulo 34 y Articulo 37 de la presente Ordenanza

Zona_EQ-PU1 (Equipamiento Pargue Urbano del tipo 1)

Definicion _: Se entenderd como "Equipamiento Parque Urbano del Tipo 1" toda area
publica o privada que permita el fomento y desarrollo de actividades: deportivas, de
esparcimiento y turismo, recreativas y usos complementarios que se inserten dentro de
un contexto de  parque natural. Ademas, todos aquellos parques que sean administrados
por el municipio, su disefio y concepcidn, tendran que ser concordantes con los objetivos,
alcances y politicas que establece el Programa de Parques Urbanos del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. Por su parte, el uso de suelo predominante sera el de Parque
Natural bajo las exigencias propias de las normas de disefio paisajistico
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Usos permitidos:

VIVIENDA del Cuidador; Equipamiento de escala regional e interurbana comunal y vecinal de:
CULTURA, AREAS VERDES, DEPORTES, con excepcion de lo indicado como prohibido; Equipamiento

de escala comunal y vecinal de ESPARCIMIENTO y TURISMO, con excepcion de | 0 indicado como
prohibido; Equipamiento de escala vecinal de: COMERCIO MINORISTA, con excepcion de lo indicado

como prohibido. 186 Ademas, en todos aquellos parques que sean administrados por el Municipio

se aceptara la instalacion de Kioscos fijos o movil es, asi como la ocupacion temporal para eventos
tales como: CIVICOS, CONCIERTOS, FERIAS, etc.

Usos prohibidos:

VIVIENDA, salvo la del cuidador; Equipamiento a escala regional e interurbana comunal y vecinal

de: SALUD, EDUCACION, SEGURIDAD, CULTO, ORGANIZACION COMUNITARIA, SERVICIOS
PUBLICOS, SERVICIOS PROFESIONALES, SERVICIOS ARTESANALES; Equipamiento de escala
regional e interurbana de: ESPARCIMIENTO y TURISMO; Equipamiento de escala regional e
interurbana y comunal de: COMERCIO MINORISTA; Equipamiento de escala vecinal de: CINES,
JUEGOS ELECTRONICOS, FERIAS LIBRES, TRANSPORTE, INDUSTRIA, ALMACENAMIENTO,
TALLERES INDUSTRIALES. Aguellos parques que pertenezcan a esta denominacién y que
contemplen el emplazamiento de cierros perimetrales, éstos podran tener altura maxima de 5,50mt.

La transparencia minima que tendran dichos cierres perimetrales sera de 70%.

Tabl9aCuadro resumen nor ma@PWD 2eg&n PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificaciéon
Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 10.000
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,3
Coeficiente maximo de Constructibilidad 0,4
Sistema de agrupamiento Aislado
Rasante y Distanciamiento Segun OGUC
Altura maxima  de edificacion Segln rasante
Antejardin Minimo 5m
Estacionamientos Segun Articulo 35 de la Ordenanza
Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°2 0 P.R.C.
ZONAS INCORPORADAS EN EL SECTOR CON LA MODIFICACION N°21

Zona_R2, Zona Residencial 2

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida: todos y Hospedaje: Todos, excepto los sefialados
como prohibidos.

EQUIPAMIENTO: Comercio: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Culto y Cultura: Todos,
Deporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Educacion: Todos, Esparcimiento: Todos,
excepto los sefialados como prohibidos, Salud: Todos, excepto los se flalados como prohibidos,
Seguridad: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Servicios: Todos y Social: Todos.
INFRAESTRUCTURA: Transporte: terminales de transporte terrestre (rodoviarios, terminales de
buses, taxis buses, taxis, taxis colectivos, depoésito de buses o camiones (hasta dos buses o
camiones).

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje: Motel.

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio: Discotecas, Cabaret, Quintas de Recreo, Restaurante
de Turismo, Motel Turistico; Deporte: Hipédromos, Esparcimiento: Zooldgicos, Salud: Cementerio,
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Crematorio, Seguridad: carceles, centros de reclusion nocturna.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria; Almacenamiento; Establecimientos de Impacto Similar al
Industrial.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Todos, con excepcion de los permitidos, Sanitaria y Energia. en
conformidad al articulo 21.

TabllalCuadro resumen normativo zona R2, seg¥%n PRC Rancagua
Normas de Subdivisién Predial y Edificacion
Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 160
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 1,2
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 480

Sistema de Agrupamiento de las

Residencial

Aislado, Pareado y continuo

edificaciones

Equipamiento

Aislado, Pareado

otros usos

Aislado

Adosamientos

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Distanciamientos minimos de adosamiento (m)

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Distanciamientos minimos a los medianeros (m)

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Rasantes

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Ochavos (m)

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Altura Maxima de Edificacion(m) Aislado 13,5
Pareado 13,5
Continuo 7

Antejardin (m) 3

Estacionamientos

Segun Art. 35 de la Ordenanza

Alturas de cierros (m)

Segun Art. 14 de la Ordenanza

Profundidad Méaxima de Pareo

80% del deslinde comun

Profundidad Maxima de Edificacién continua

80% del deslinde comun

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C

Incentivos en normas urbanisticas de la zona

Los proyectos que se ubiquen frente a vias de 18 m de ancho minimo entre lineas oficiales,
podran optar a una altura maxima de 18 metros y una densidad de 520 hab/HA, siempre

gue cumplan con los requerimientos de los incentivos IPAEP o IIS, segun articulo 9.
Este incentivo no aplica para sistema de agrupamiento continuo.

Los proyectos que se ubiguen frente a vias de 25 m de ancho minimo entre lineas oficiales,
podran optar a una altura maxima de 22 metros y una densidad de 600 hab/HA, siempre

gue cumplan con los requerimientos de los incentivos IPAEP o IIS, segun articulo 9.
Este incentivo no aplica para sistema de agrupamiento continuo.

Zona_R2-A, Zona P__referentemente Residencial 2 -A

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida: todos y Hospedaje: Todos, excepto los
sefialados como prohibidos.

EQUIPAMIENTO: Comercio: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Culto y
Cultura: Todos, Deporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Educacion:
Todos, Esparcimiento: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Salud: Todos,
excepto los se falados como prohibidos, Seguridad: Todos, excepto los sefialados como
prohibidos, Servicios: Todos y Social: Todos.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: terminales de transporte terrestre (rodoviarios,
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terminales de buses, taxis buses, taxis, taxis colectivos, depésito de buses o camiones
(hasta dos buses o camiones).

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje: Motel.

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio: Discotecas, Cabaret, Quintas de Recreo,
Restaurante de Turismo, Motel Turistico; Deporte: Hipédromos, Esparcimiento:
Zooldgicos, Salud: Cementerio, Crematorio, Seguridad: carceles, centros de reclusion
nocturna.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria; Almacenamiento; Establecimientos de Impacto
Similar al Industrial inofensivo y molesto.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Todos, con excepcion de los permitidos, Sanitaria y
Energia, conforme lo sefiala el articulo 21.

TabllalCuadro resumen nor matAvose@hm MRRC Rancagua

Normas de Subdivisién Predial y Edificacion

Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 160
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 1,2
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 480
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado y continuo

otros usos Aislado, Pareado y continuo
Adosamientos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacion(m) Aislado 17,5

Pareado 17,5

Continuo 10,5
Antejardin (m) 3
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza
Profundidad Maxima de Pareo 80% del deslinde comin
Profundidad Maxima de Edificacién continua 80% del deslinde comin

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C

Los proyectos de vivienda que contemplen al menos un 30% de unidades destinadas a
ser adquiridas u ocupadas con subsidio del Estado, mandatados por SERVIU, podran optar
al siguiente incentivo IIS, segun articulo 9.

Dichas viviendas deberan quedar sujetas, mediante escritura publica, a la prohibicion de
ser transferidas a personas que no cancelen total o parcialmente el precio de la misma,
con el subsidio correspondiente.

Tablla2Cuadro resumen normativo zona R2A, seg¥%n PRC Rancagua
Coeficiente de Constructibilidad 15
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 640
Altura Maxima de Edificacién (m) Aislado 22
Pareado 22
Continuo 10,5

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C
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Zona_ R1 -A, Zona Preferentemente Residencial 1 -A

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida: Todos y Hospedaje: Todos, excepto los
sefialados como prohibidos.

EQUIPAMIENTO: Comercio: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Culto y
Cultura: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Deporte: Todos, excepto los
sefialados como prohibidos, Educacion: Todos, Esparcimiento: Todos, excepto los
seflalados como p rohibidos, Salud: Todos, excepto los sefialados como prohibidos,
Seguridad: Todos, Servicios: Todos y Social: Todos.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Establecimientos de Impacto Similar al Industrial:
inofensivo.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos.
ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje: Motel

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio: Discotecas, Cabaret, Culto y Cultura: Salas
de Espectaculo, Deporte: Hipédromos, Esparcimiento: Zooldgicos, Salud: Cementerio,
crematorios.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento; Establecimientos de Impacto
Similar al Industrial: Todos, excepto los sefialados como permitidos

INFRAESTRUCTURA: Transporte de: Estaciones y Terminales Ferroviarios, Terminal
Rodoviario, terminales de distribucién, Sanitaria y Energia, conforme lo sefiala el articulo
21.

TabllaB3Cuadro resumen nor matAvose@ihm MRRC Rancagua
Normas de Subdivisién Predial y Edificacion

Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 120
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 2

Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 480

Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo

edificaciones Equipamiento

Aislado, Pareado y continuo

otros usos

Aislado, Pareado y continuo

Adosamientos

Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.

Distanciamientos minimos de adosamiento (m)

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Distanciamientos minimos a los medianeros (m)

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Rasantes

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Ochavos (m)

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Altura Méxima de Edificacion(m) Aislado 17,5
Pareado 17,5
Continuo 10,5

Antejardin (m) 3

Estacionamientos

Segun Art. 35 de la Ordenanza

Alturas de cierros (m)

Segun Art. 14 de la Ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C

Zona_ PU-M, Pargue Urbano Mixto

Usos permitidos:
RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida;

I 4 Av . Libertador Ber nd?6dRanc@guali ggi ns NU

EQUIPAMIENTO: Comercio: locales comerciales (Libreria, farmacia, Opticas, venta de
insumos médicos, ferreteria), restaurantes, salén de té o cafeteria, Culto y Cultura:
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centros culturales, salas de cultura, museos, bibliotecas, , teatros, galerias de arte, salas

de exposicion; Deporte: centros y clubes deportivos, gimnasios, canchas (tenis, bowling,

padel, raquetbol u otros tipos), multicanchas, piscinas, Saunas, circuito s deportivos,
Skatepark, bikepark, dirt jump park., Educacion: Todos, Esparcimiento: Todos, excepto

los sefialados como prohibidos, Salud: Todos, excepto los sefialados como prohibidos,
Seguridad: Todos, excepto los sefialados como prohibidos; Servicios: Todo s y Social:
Todos.

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje: Todos

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio Todos, excepto los sefialados como
permitidos; Culto y Cultura: Todos, excepto los sefialados como permitidos, Deporte: todo
excepto lo prohibido; Esparcimiento: Parques de entretenciones, parques zooldgicos,
casinos de juegos, juegos electrénicos o mecdanicos (maquinas destreza; Salud:
Cementerio, crematorios; Seguridad: carceles, centros de detencion, centros de reclusién
nocturna.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento y Establecimientos de Impacto
Similar al Industrial, inofensivo y/o molesto

INFRAESTRUCTURA: de Transporte, Sanitaria y Energia, conforme lo sefiala articulo 21

Tabll®dCuadro resumen nor matMyvosegphm PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificaciéon

Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 600
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,2
Coeficiente de Constructibilidad 0,6
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 350
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado
edificaciones Equipamiento Aislado

otros usos Aislado
Adosamientos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacién(m) Aislado 17,5

Pareado -

Continuo -
Antejardin (m) 5
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C

Los proyectos que enfrenten o formen parte de los siguientes: parque avenida José Miguel

Carrera, Parque Lineal Camino del Alba, Parque lineal Av. La Victoria, Parque Lineal Vifia

del Mar Poniente y &rea verde adyacente a calle la Fragua, podran optar al si guiente
incentivo IPAEP, segun articulo 9.

Asi como la generacion o recuperacion de areas verdes y espacios publicos.

Tabllas5Cuadro resumen nor matMvoseghm PRC Rancagua

Coeficiente de Constructibilidad 0,8
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 650
Altura Maxima de Edificacion (m) 28
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Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C

I'lustralcOT-ipol ogzasas edificaciones del entorno cercano al inmuebl e

Condominio Valle Verde~

- < —

Villalslas '

23
SEREMI DE VI VI ENDA REGRBANDEMOOHI GGI NS
I —— Av . Libertador Ber nd76dRBandaguali ggi ns NU




I —— Av . Libertador Ber nd76dRBandaguali ggi ns NU

it HNT, ELLITORAL N°861 LT-A3yA4 ,COMUNA DE RANCAGUA
Acogido al Articulo Cuarto de la  Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo |, Parrafo 2°.
Ley 21.450

Noviembre 2025

~Losvalles del L/ Alamos de la Cruz.

Fuente: Elaboracion propia, Google Earth 2023
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Resumen de las zonas del PRC préximas al inmueble

Conforme a lo descrito , considerando la informacion que nos proporciona el PRC vigente

(modif. 21) , es posible indicar que, en el entorno al inmueble predominan las zonas que
permiten el desarrollo de viviendas , las cuales promedian una densidad maxima permitida
de 407 hab/h &, (la densidad maxima permitida del sector es de 540 hab/ha) ; situacion
qgue favorece y reafirma la factibilidad de desarrollar viviendas de interés social en el

sector.

1.2.5 Equipamientos

Los inmuebles en estudio se ubican en el sector noro riente de la ciudad de Rancagua, en

el entorno de estos es posible encontrar una serie de equipamientos de diferente nivel de
importancia y tipo. Para un mejor analisis de los equipamientos del entorno , en la
ilustracion N° 12, se realizé la diagramacion a partir de la generacién de r adios medidos
conforme a la cercania al inmueble , de esta forma se clasificaron los equipamientos
principales en cuatro categorias, 1.-Amenosde500 metros,2.-Entre500y1.000 metros,
3.-Entre 1.000 y 1.500 metros y 4. -Entre 1.500 a 2.000 metro S.

A partir de esto, es posible distinguir que en el entorno préximo al inmueble a menos de
500 m del punto de acceso a los inmuebles , Se encuentran equipamientos de gran
relevancia, tales como  un colegio, un liceo, dos jardines infantiles un CESFAM y un SAPU.

Entre los 500 y los 1.000m, es posible encontrar equipamiento comercial (supermercado),

una compafiia de bomberos , equipamiento deportivo (cancha de futbol) y al menos 5
equipamientos educacionales de diferentes niveles. Entre los 1.000 y los 1.500m , Se
destacan la ubicacion de 6 recintos educacionales de diferentes niveles, el recinto
deportivo oriente que cuenta con una p iscina temperada y canchas de futbol , una
subcomisaria de Carabineros , equipa mientos comerciales como supermercado Yy
ferreteria .

A continuacién se presenta una imagen que ilustra los equipamientos disponibles en el
entorno cercano:
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ESCUELA MUNICIPAL PATRICIO MEKISSAR Oriente

pogle Earth

202

-
=
CANCHALA = |
J (NFANTIL SAN FRA - SAPU Ignacio Laraca Centro de Salud Familiar N6 Ignacic Caroca
‘I
0 LICEO T CHICO SANTA CRUZ DE TRIANA
ESCL IRASTORNOS DEL. ... NICACION LA CRUZ
ESCUELA ESPECIAL DE LENGUAJE RAICES DE RANCAGUA  COLECIO BERJAMIN.VICUYA MACKENNA
\ JARDIN INFANTIL MI GRAN nwko/
X >
N >
COLEGIO SAN NICOTAS. OF BARI N

SUPERMERCADO A CUENTA SEPTIMA COMPANIA DE BOMBEROS

ESCUELA MUNICIPAL AUGUSTO P HALMAR

FERRETERIA IMPERIAL
CANCHA LA GAMBOINA

'COLEGIO CRISTIANO ADONAY
JROIN INEANFIL PEQUITAS I

«GLE}M CATOLICA V. TENIENTE

IGLESIA CATOLICA B, Castra » JARDIN INFANTIL INTEGRA

SUBCOMISARIA DIEGO PORTALES ESCUECA ESPECIAL DE LENGUAJE KAILINURUGUAY

LEGI! .. ASTL
e A&fs \9?[}‘ ESPECIAL DE LENGUAJE LOS ALERCES
'SUPERMERCADOQ SANTA ISABEL R

A SR I ORI IGLESIA MORMONA V. TENIENTE -

C1NA TEMPERADA MUNICIPAL

CESFAM N° 5 Dr. Juan Chiorrini PARQUE CORDILLERA

SAPLRANCAGUA .
: JARDIN INFANTIL INTEGRA PARQUE CORDILLERA
CENIRO CULTURAL ORIENTE W

COLEGIO.SANTA FILOMENA

1. -A menos de 500m

2. -Entre 500 a 1.000 m 3. -Entre 1.000 a 1.500m 4. -Entre 1.500 a 2.000m

Colegio Vicuiia Mackenna

Colegio Augusto Dhalmar Jardin infantil  Pequitas J.I. integra p . cordillera

Liceo Santa Cruz de Triana

Colegio Cristiano Adonay E especial de lenguaje  Kailin colegio santa filomena

J.l. mi gran tesoro

Escuela Hermanos Carrera colegio San Sebastian School Colegio René Schneider

J.I. San Francisco

CESFAM N°6 |

Caroca

Escuela Patricio Mekis
centro educacional integral
de adultos mayores
colegio Cuisenaire
colegio Ena Bellemans

C. SAN NICOLAS DE BARI E Especial de lenguaje los Alerces

E. DE TRASTORNOS DE LA
COMUNICACION LA CRUZ

J.I. integra Edmundo Cabezas

Colegio Las Américas
Cancha uniénla Gambo ina

C.D. El Lechero

|. Cristiano Edumaster

C. D. Baltazar castro Complejo Deportivo Oriente

Complejo deportivo la Cruz Piscina Temperada Municipal CESFAM N°5
Supermercado a cuenta Iglesia catdlica Villa Teniente SAPU Oriente
SAR Oriente

Iglesia catdlica Baltazar Castro

C. Deportivo La Gamboina

Parque Cordillera

Supermercado Santa Isabel

C. Deportivo Los Alpes

Ferreteria imperial

Iglesia mormona V. . T.

Iglesia mormona C

Centro Cultural Oriente

Fuente: Elaboracion propia SEREMI V. y U. regi6n de O”

Higgins . Google Earth 2023.
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Il ustr alcZimyrgenesEdei pami emrnedesnt orcv@proyect o.

1.-CESFAM Yy SAPI N° 6 Ignacio caroca 2.-Liceo Santa Cruz de Triana

5.-Jardin Infantil San Francisco 6. - Colegio Augusto Dhalmar

- W

7.-Colegio Cristiano Adonay

~

9.-Escuela de trastornos de la comunicacion 10. -Colegio Hermanos Carrera
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11. - Septima compafiia de Bomberos 12. -Complejo deportivo la Cruz

17.-San Sebastian Scho ol 18.- Escuela especial de lenguaje Los Alerces

19.-Colegio Las Américas 20.-Complejo Deportivo Oriente
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28.-Colegio San Filomena

29.-Colegio Rene Sch neider 30.-Escuela Patricio Mekis
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31.-Colegio Cuisenair e 32.-Colegio Ena Bellemans

39. -Iglesia Mormona Villa Teniente 40. -iglesia Mormona Poblacion Centenario
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Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2023.

En resumen , es posible indicar que los inmuebles cuentan con una buena localizacion en
cuando a la disponibilidad de equipamientos de diferente ambito y escala.

1.3 Conectividad Vial

En el sector donde se emplazan los lotes A3y A4 , la trama vial se encuentra en vias de
desarrollo , en el entorno inmediato a ambos inmuebles se proyecta la consolidaciéon de

cinco nuevasvias,dos deellasde  gran importancia paralaciudad, como lo son la Avenida
Circunvalacion Norte y Av. La Victoria , que se proyectan con perfiles de 60 y 40 metros
respectivamente.  Asimismo, se esti trabajando en el desarrollo de calle el litoral (en
proceso de expropiacion del tramo faltante) y la calle Parque los Tufiones, que se ira
consolida ndo al m omento de ejecutar  se los conjuntos habitacionales que se proyectan en

los lotes Al, A2, A3 y A4, estos dos Ultimos que son la materia de este estudio. Al
consolidarse esta situacién , los proyectos de viviendas enfrentaran un bien nacional de
uso publico a través de una calle con un perfil de 18 m, catalogada como via de servicio.
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Il ustr alcdSin uacactnudél avi al i@dreedcont exteocano a terreno

Z G ” 6l ; ®

. %
*

Circunvalacién norte
s £ % Materialidad actual: asfalto
La Victoria = g A 7. Perfil actual: 60 m
Materialidad actual: via proyectada yts : 4 gio_de Via: Troncat
B Perfil actual: 40 m 2 2 4 v s: consolidada media calzada
Tipo de Via: troncal
b Obs: consolidada hasta el litoral ~
Parque los Tunones

> &L Materialidad actual: asfalto

Parque los Tufiones ' $ 4 Perfil actual: 18 m

Materialidad actual: via proyectada Tipo de Via: Servicio

Perfilactual: 18 m PUNTO INICIO CALLE Obs: completamente urbanizada
PROYECTADA

Perfil actual: 18 m
Tipo de Via: Servicio
Obs: 50 % en regular estado

Via Local N 2

Via de Servicio - S a4 Violeta Parra

Via Colectora 4 ~ G Materialidad actual: via proyectada
" p A Perfil proyectado: 18 m

Via Troncal

‘ Tipo de Via: Loca
Via Expresa Obs: via solamente proyectada

e 2
I Ar— P

Fuente: Elaboracion propia  SEREMIV 'y U regi -n de OOHigg

TN ~ o s .

Gongte, EarthRRG23 Rancagua,

sector

Via Local

Via de Servicio
Via Colectora
Via Troncal
Via Expresa

Fuente: Elaboracién propia a partir de Plan Regulador Rancagua , Google Earth 2023 .
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Estado actual de la vialidad del sector

Los terreno s sujeto s al proceso de HNT, se encuentra en la interseccion de las Calle Lircay
y Parque los Tufiones , ambas calles se encuentran totalmente urbanizadas sus calzadas
se encuentran ejecutadas en base a carpeta de asfalto , con zarpasy soleras de hormigon ,
cuentan con aceras hormigonadas en ambos lados , ambas vias se encuentran en un buen
estado de mantencion

En el caso de la calle  Parque los Tufiones, se encuentra pendiente la consolidacién de la
viaentodo el ancho que enfrenta a los lotes A3y A4 que son 154m aproximadamente.

Il ustralhvVvimta de call e Par guheaclios €llu fpomreisente (v2a de servicio, eje
el | 2mite inmuebles en estudio
WG sty -

Fuente: Elaboracion propia SEREMI>V y U regi-n de Ranthgug gGongée, EarthR2023 .

Il ustraloVirst a delifﬁd]lhze | 0s Thuafcomeese| ¢vPande Servicio)

Fuente: Elaboracion propia SEREMIV y U regi - -n de Band:agug gGoogte, Earth R2G23 .

Il ustralc7iviirst a deVical é¢ta ci a i (v2a Local)

Fuente: Elaboracion prbpia SEREMIV y U regi - n de Rdnthgug gGongte, EarthR2023 .
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Viol et a Parra hacia el oriente (v2a

Fuente: Elaboracion propia SEREMIV y U regi-n de OO0HIi ggGongte, EarthRR(23Rancagua,

I Il ustralcdvimta de Victoria hacia el norte (vza Tro
\ |

Fuente: Elaboracion propia  SEREMIV 'y U regi - n de Radnthgug gGoogte, EarthR2G23 .

1l ustraOVirsta

de calle La Victoria hacia el sur (v2za Tron
| =B i

S

Fuente: Elaboracion propia SEREMIV y U regi-n de OO6HiI ggGongke, EarthRRG23Rancagua,
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|l ustrax3dVvimta deCicmtleval aci-n Nort'e hacia el oriente (vz2a Tr

— == 7

Fuente: Elaboracion propia SEREMIV y U regi -n de OO6Hi ggGoogke, EathRRG23Rancagua,

de calle Circunvalaci-n Norte hacnacehsplindante (v?2e¢

u‘s t r a2cdiv-irs t a
1 <

1.3.1 Transporte publico

Rancagua posee un servicio de transporte publico urbano que cubre una gran extension
del area urbana de la ciudad, estd compuesto principalmente por transporte publico
mayor, operado a través de taxibuses medianos , sistema denominado como Trans

O’Higgins y por transporte publico menor gue se caracteriza principalmente por el uso

de taxis colectivos Urbanos , que cubren diferentes rutas dentro de Rancagua. Estos
servicios conectan areas clave como liceos, universidades, el Terminal de Buses local
(rodoviario) e interregional (t er mi nal d e b u,=leHospitalREgiogay centos
comerciales y sitios de interés turistico.

Il'lustrabtimolog?a de veh2culos de transporte p¥blico en Ran
. oy — o |

7]

Fuente: Google 2025
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a. Transporte publico Mayor

Llos recorridos del (bukesaepreseldidsican golonrago , blancoy gris ) son

aquellos que circulan exclusivamente en la ciudad de Rancagua. Con seis unidades de

gestion de transporte, éstas cuentan con 22 servicios que transitan por la capital de la VI

Regidn. Estos microbuses recorren las principales calles e hitos urbanos de la Ciudad

Hi st -rica, tales como Liceos, Uni ver si dades, Ter mi na
Hospital Regional, Centros Comerciales, sitios de interés turistico, entre otros, se

convierten en el medio articul ador d el transporte publico de la ciudad.

TabllsbDet all e de transporte publico maRaonrc augrubaano comuna de
Unidad de Gestién de Tamario Flota Antigliedad Promedio
Transporte Buses Participacion (Afios)
100 62 18% 9
200 35 10% 9
300 52 15% 8
400 76 22% 8
500 39 12% 9
600 74 22% 8
Total 338 100% 8,5

Elaboracion propia a partir del Registro Nacional de Servicios Transporte de Pasajeros, MTT 2020

I'lustra6trmzado de publ i co mayor urbano en |

recorridos

transporte

Fuente: Elaboracion propia a partir de Archivo KMZ aportado por Division de Transporte Publico Regional -O6Higgins

36

SEREMI DE VI VI ENDA REGRBANDEMOOHI GGI NS




SEREMI

Ragién del Libartador
, General Bamardo
O'Higgins

Ministerio de
Vivienday
Urbanismo

Acogido al Articulo Cuarto de la
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia

HNT, ELLITORAL N°861 LT-A3yA4 ,COMUNA DE RANCAGUA

Habitacional.

Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Capitulo 1, Parrafo 2°.

Ley 21.450

/ Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones Regién O Higgins.

Noviembre 2025

Trans OO0Higgins dispone de 22 servicios para |l a ciuda
de la siguiente forma
Tablla7tDet all e de transporte publico mayor urbano comuna de Ra

N° | N°de Servicio Origen Destino

1 101 San Rafael Villa Cordillera

2 102 San Rafael Los Arcangeles

3 103 Santa Teresa Villa Los Tilos

4 104 Villa Don Mateo Hospital Regional

5 202 Villa Cordillera i Centro Torres del Paine

6 203 Villa Cordillera i Centro Estadio Marista

7 301 Puertas de Fierro Los Lirios

8 302 Puertas de Fierro Villa Orocoipo

9 303 Villa Alameda Poblacién Dintrans

10 304 Villa Alameda i Jumbo FUSAT

11 401 Don Mateo i Fusat Villa Teniente (por Recreo)

12 402 Don Mateo i INACAP Santa Teresa (por Espafia)

13 403 Las Cumbres i Victoria Hospital Regional

14 403 Santa Teresa i Portal Rancagua Hospital Regional

15 501 Santa Julia i Diego Portales La Cruz

16 502 Villa Conavicoop i Espafia La Cruz i Guillermo Medina

17 503 Villa Galilea i Alameda Las Cumbres

18 601 Hospital i 25 de Febrero Promaucaes

19 602 El Tropezén Hospital FUSAT

20 603 San Ramoén i Las Cumbres Nuevo Horizonte

21 604 Circunvalatorio A

22 604 Circunvalatorio B

De estos recorridos , tan solo 4 pasan cercanos al inmueble en estudio,

Fuente:

https://www.transohiggins.com/

lo establecido en los articulos 1° y 47° del D.S. N°01 (V y U) de 2011, modificado por el

D.S. NA47

(V Y U)

de 2023

, ambos

del

cercana al terreno por la cual circula un servicio de transporte publico se encuentre

ubicada a una distancia no mayor a 500 metros

l ustr a7Rercorr idkeBs sedsi st antes a

punto de

Fuente: Elaboracion propia a partir de Archivo KMZ aportado por

SEREMI
Av .

Libertador

acceso

menos
al

DE VI VI ENDA REGRBANDEMOOHI GGI NS
Ber nd76d Randaguéli ggi ns

0, los que se grafican a continuacion:

de 500m
terreno

Recorrido 602 g ‘

Recorrido 501 | u
< ] : g om)
Recorrido 502 | K4

=
Recorrido 502 R =1

Division de Transporte Publico Regional

N U

MjueNaAia mas

recorri

concordando con

requi sit

bl es peatonal m

-O6Higgins
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Habitacional.

Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,

Capitulo 1, Parrafo 2°.
Ley 21.450

/ Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones Region

l ustra8Remcorridos de

Fuente: Elaboracién propia a partir de Archivo KMZ aportado por

punt o

Buses
de

di stantes a
acceso al

menos
terreno

Divisién de Transporte Publico Regional

Noviembre 2025
O’Higgins.

de 500m recorri

-O6Hi ggins

/ Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones Regién O Higgins.

Los recorridos

500

del Trans

Ob6Hi ggi ns

son

como Baquedano, Violeta Parra, La Cruz y Edmundo Cabezas, ademas de zonas
tradicionales y emblematicas como Alameda, Av. El Sol y Av. Republica de Chile. Estos
recorri dosson denominados fiBuses25 0. Los recorridos 500 son operados por laempresa

Buses 25 .

TabllaBDet al l e de

transporte

publico mayor

urbano

comuna de

NA de Servicio

Origen

Destino

501 lidRegreso

Sant a J-Wliiego
Portales

La Cruz

502 IlidRegreso

Vil Canavi cioop
Espafa

La Cr-uwGai l

Medi na

I er mo

503 | dRegreso

Villa Galil
Al ameda

ea

Las Cumbres

Fuenthet:t p: / / www. transohiggins

El horario de estos servicios de microbuses es el siguiente:
A Lunes a Viernes de 07:00 a 21:30
A Séabado, Domingo y Festivos de 08:00 a 21:00
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Il ustr a2c9Rercorri dos

Fuente: Elaboracion propia a partir de Archivo KMZ aportado por

di stantes a
acceso al

de Buses
punto de

Divisién de Transporte Publico Regional

Noviembre 2025

menos de 500m

terreno

/ Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones Region Libertador General Bernardo

Los recorridos

O’Higgins.

600 del Trans

O6HiIi ggi ns

son

Edmundo Cabezas, San Ramén, Eduardo Frei Montalva, La Compafiia y Baquedano, ademas
de zonas tradicionales y emblematicas como Camino San Ramén, Av. Miguel Ramirez y

Alameda. Estos recorridos son denominados como

Oriente 1

operados por la Empresa de Transportes Cordillera Limitada

Tabll®Det all e de

transporte publico

mayor

Poniente. Los recorridos 600 son

urbano comuna de

NA de

Servicio

Origen

Destino

601l dd Regreso

Hospitab de

Febrero

Promaucaes

602 dd Regreso

E | Tropez-n

Hospital FUSAT

603 daRegreso

San Rami nhas
Cumbr es

Nuevo Horizont ¢

Fuenthet:t p: / / www. transohiggins.

com/

El horario de los servicios 601, 602 y 603 es el siguiente:
A Lunes a Viernes de 07:00 a 21:30
A Sabado, Domingo y Festivos de 08:00 a 21:00

El horario de los servicios 604 A y 604 B es el siguiente:
A Lunes a Viernes de 06:45 a 19:45
A Sabado, Domingo y Festivos de 08:05 a 19:45

A partir de esta informacion, es importante constatar que actualmente no existen recorridos

de taxibuses urbanos que pasen en el entorno inmediato del inmueble en estudio
mas cercano pasa aproximadamente a 2.000m.

transporte

, el recorrido

En este contexto, la disponibilidad de
publico para cubrir la distancia entre el inmueble y el resto de la comuna de

Rancagua est4 dada por la existencia de los servicios de transporte rural o interurbano.
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b. Transporte publico Menor

El transporte publico menor en Rancagua se caracteriza principalmente por servicios urbanos
y ru rales a través de | uso de taxis colectivos , estos vehiculos operan dentro de la ciudad de
Rancagua cubriendo los distintos sectores de la comuna a través de una trama consolidada,
los servicios rurales unen Rancagua que es la capital regional con las otras comunas rurales
cercanas . En general el transporte publico menor es una opcibn muy popular entre la
comunidad, debido a su flexibilidad y frecuencia.

Hay aproximadamente 2.070 taxis colectivos urbanos operando en la ciudad de Ran  cagua.
En cuanto alos taxis colectivos rurales, hay alrededor de 1 .303 taxis colectivos rurales. La
mayoria de los taxis colectivos tienen una antigiiedad promedio de 4 ,4a 5,1 afos, lo que
indica ria que son relativamente nuevos y con una buena mantencioén

A diferencia de los taxibuses, | 0s taxis colectivos tienen una capacidad limitada de transporte
de pasajeros (4 personas por vehiculo) , motivo porelcual  no suelen ofrecer tarifas especiales
para estudiantes o adultos mayores.

El sistema de transporte publico urbano de taxis colectivos de la ciudad de Rancagua cuenta

con 4 6 lineas o servicios, con un total de 106 trazados o recorridos entre troncales 'y variantes,
cubriendo toda la comuna de Rancagua. Es importante destacar  que todos los servicios de
Taxis colectivos cruzan la zona centro de la ciudad, siendo esta la zona més atractiva por ser

de caracter comercial y de servicios.

En el cuadro siguiente se muestra el listado de taxis colectivos de Rancagua y sus
responsables, de conformidad a lo establecidos en el Registro Nacional de Servicios de

Transporte de Pasajeros (RSNTP), vigente a septiembre de 202 2.
Tabl2a80N- mi na de taxiscolectivos urbanos en | a ciudad de
N° | FOLIO RESPONSABLE FLOTA
1 70 | MARIA VICTORIA ARANGUIZ BASAEZ 15
2 71 | S.T.L.T.C 25 DE FEBRERO BAQUEDANO SAN RAMON 17
3 72 | A.G.T.C. GRANJA - CENTRO1Y?2 67
4 75 | A.G.T.C LINEA MANZANAL -ESTACION 44
5 76 | A.G.T.CLINEAM -M MANZANAL MANSO VELASCO 37
6 78 | A.G.T.C N°3 WILLIANS BRADEN ILLANES LOS ALPES VILLA INGLESA 13
7 80 | A.G.T.C AGREDUTAC N°7 35
8 81 | A.G.T.C ILLANES -RECREO 2 LOS ALPES 25
9 84 | S.T.I.T.C N°6 SECTOR NORTE SUR 34
10 85 | A.G.T.C LINEA N°2 URMENETA ILLANES LOS ALPES CENTRO 16
11 87 | S.T.L.T.C FUSAT -MANZANAL CENTRO BAQUEDANO DE RANCAGUA 41
12 88 | S.T.L.T.C N°3 RGUA SUR -RAMON TORRES 49
13 89 | S.T.L.T.C N°3 MANZANAL -M.DE VELASCO DE LA COMUNA DE RGUA 19
14 90 | S.T.L.T.C DIEGO PORTALES -LOURDES N°1 35
15 91 | S.T.L.T.C N°2 MANZANAL MANSO VELASCO 32
16 92 | S.T.L.T.C LINEA N°8 25 FEBRERO BAQUEDANO VILLA EL COBRE Y VARIANTES 26
17 93 | S.T.L.T.C N°3 DIEGO PORTALES LOURDES 68
18 94 | S.T.L.T.C N°1 SAN PEDRO 39
19 95 | S.T.L.T.C N°1 25 FEBRERO -BAQUEDANO DE LA COMUNA DE RGUA 39
20 97 | S.T.L.T.C N°5 RGUA SUR -NELSON PEREIRA 59
21 98 | S.T.L.T.C LINEA CONDOR COMUNA DE RANCAGUA 20
22 99 | S.T.I.T.C MANZANAL CENTRO -VILLA EUCALIPTUS N°1 15
23 101 | S.T.LT.C N°4 VILLA TENIENTE -LOURDES 122
24 102 | S.T.L.T.C N°6 DIEGO PORTALES 66
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25 103 | S.T.I.T.C LINEA N°1 VILLA CENFUTACOL, = COMUNA DE RGUA 54
S.T..T.C ASOTAC DON RODRIGO VILLA TRIANA VILLA HERMOSA DE LA COMUNA DE
26 104 | RGUA. 31
27 105 [ S.T..T.C N°2 RGUA SUR 12
28 107 | S.T.l.T.C DIEGO PORTALES N°2 69
29 108 | S.T..T.C URMENETA ILLANES LOS ALPES CENTRO N°1 22
30 110 | S.T.C. MARCO SCHIAPONNI RAGUA SUR N°4 59
31 111 | S.T..T.C N°3 MANZANAL CENTRO 38
32 112 | S.T.I.T.C CACHAPOAL N°10 47
33 113 | S.T.I.T.C LINEA N°9 RANCAGUA SUR 49
34 114 | S.T..T.C NELSON PEREIRA CENTRO FUSAT N°1 32
35 116 | A.G.T.C. 25 DE FEBRERO i BAQUEDANO GRAN RANCAGUA 96
36 117 | TRANSPORTES KINGS LTDA. 135
37 119 | SOC.DE TRANSPORTES CORDILLERA SIETE ESTRELLAS LA CRUZ LTDA. 63
38 121 | SOCIEDAD DE TRANSPORTES DE TAXIS COLECTIVOS LOS ANDES LTDA. 31
39 123 | SOC.DE TRANSPORTES NORPONIENTE LTDA. 35
40 125 | TRANSPORTES TRANSLUIS LTDA. 29
41 126 | EMPRESA DE TRANSPORTES COLECTIVOS ARAUCARIA LTDA 22
SOCIEDAD DE TRANSPORTE COLECTIVO DE PASAJEROS LINEA MANZANAR -CENTRO-
42 128 | VILLA EUCALIPTUS N°2 LTDA. 4
43 129 | SOCIEDAD DE TRANSPORTES EMTRAC LTDA. 17
44 132 | EMPRESA DE TTES. COLECTIVOS LITORAL LTDA. 200
45 1081 | LA UNION LTDA 57
46 2394 | S.T.I.T.C. LINEA N° 8 RANCAGUA SUR Y VARIANTES ATACORAO 35
Total Flota Taxis colectivos comuna de Rancagua 2070
Fuente: Actualizacion Plan de Transporte Urbano, conurbacién Machali i Rancagua, Etapa lll, (2022)
https://biblioteca.mtt.gob.cl/documento/a8fac084 -53a3 -44ac -bd4a -938b656742b0
En la ilustracibn  que se presenta a continuacion, es posible visualizar la cobertura de las

diferentes zonas de Rancagua a través de la
generan las 46
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lineas de Taxis colectivos.

de

I 1 ustr a3cOiCorbertur a

Fuente: Analisis y Desarrollo Planes Maestros Gestion de Transito, Rancagua
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Ahora bien, enun analisis mas acotado al entorno de los lotes A3 y A4 , que son materia
de este estudi o0, concordando con lo establecido en los articulos 1°y 47° del D.S. N°01

(V y U) de 2011, modificado por el D.S. N°47 (V Y U) de 2023, ambos del MINVU,
requisito 1l ) elqueindica fquelavia mas cercana al terreno por la cual circula un servicio

de transporte publico se encuentre ubicada a una distancia no mayor a 500 metros 0, las
lineas de taxis colectivos que pasan a una distancia menor a la indicada son 9, las que
se indican en el siguiente cuadro:

Tabl2alTaxicol ectivos urbarems ugquea apdascamenor | asbmM0mbbes

FOLIO | LINEA | NOMBRE EMPRESA UBICACION TERMINAL FLOTA
90 201 S.T.I.T.C DIEGO PORTALES -LOURDES N°1 AV. DIEGO PORTALES 0952 35
93 203 S.T.I.T.C N°3 DIEGO PORTALES LOURDES AV. EL SOL 570 SECTOR LA CRUZ 68
101 204 | S.T..T.CN°4 VILLA TENIENTE _-LOURDES EL MOLINO 122
102 205 | S.T.L.T.C N°6 DIEGO PORTALES VILLA TENIENTE 66
S.T.LT.CLINEANC1VILLA CENFUTACOL, COMUNA DE
103 506 RGUA COLUMBIA 1833V TENIENTE 54
107 202 S.T.I.T.C DIEGO PORTALES N°2 VILLA TENIENTE 69
SOC. TRANSP. CORDILLERA 7 ESTRELLAS LA CRUZ
119 208 LTDA. EL LITORAL N°0769 63
123 10 SOC.DE TRANSPORTES NORPONIENTE LTDA. EL LITORAL N°769 SECTOR LA CRUZ 35
132 255 EMPRESA DE TTES. COLECTIVOS LITORAL LTDA. AV. LA COMPAKIA N°1506 200
TOTAL, FLOTA DEL SECTOR 712
Fuente: Actualizacién Plan de Transporte Urbano, conurbacion Machali i Rancagua, Etapa lll, (2022)
https://biblioteca.mtt.gob.cl/documento/a8fac084 -53a3 -44ac -bd4a -938b656742b0
I'lustr a3cliTaxi col ectivos urbanos que pasan cercano a | os inmuebl es

Fuente: Andlisis y Desarrollo Planes Maestros Gesti6n de Transito, Rancagua

Los recorridos que pasan cercanos a los terrenos  en estudio unen el territorio nororiente

de la comuna, con el  territorio sur poniente , pasando por el centro  civico, al igual que los

recorridos que unen  las otras zonas de la comuna, por lo tanto, es posible indicar que el

centro de |l a ciudad se transf or,ngae permite inatoddzlona de tr

contexto urbano comunal
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