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1. DIAGNOSTICO

1.1 Identificacion del Terreno

En este caso se trata de dos inmuebles que se emplazan en la comuna de Rancagua, la
cual esta situada en la provincia de Cachapoal, region del Libertador General Bernardo
O'Higgins. Ambos terrenos se sitlan en el Sector denominado El Litoral, en la calle El
litoral N° 861 Lt-A3 y A4 Servidumbre de Transito, Roles SII 1413-130 y 1413-131,
respectivamente se encuentra identificado en el sistema SIBIS del Minvu con el ID 06-
01402 y 06-01403, cuentan con una superficie de 10.855 m2 (1,08 ha) y 11.159,64 m?2
(1,11 ha). Ambos inmuebles son de actual dominio del SERVIU Regidon de O’Higgins, se
encuentran registrados en el Conservador de Bienes Raices (CBR) de Rancagua a Fojas
4788 N°8354 del Registro de propiedad del mencionado conservador del afio 2023, se
encuentran identificados en el plano de “Subdivision Predial Nueva Litoral N°0861
Rancagua - Region de O’Higgins” que se encuentra Archivado bajo el N°94 del registro
de propiedad del citado conservador en el afio 2025. Este predio se encuentra en dentro
de la zona urbana denominada como EQ-CB1 zona de Equipamiento Centros de Barrio
Tipo 1, establecida por la modificacion N°21 del Plan Regulador Comunal de Rancagua
(Decreto Exento N°559 de fecha 11-08-2023), la cual prohibe el uso habitacional,
situacion por la cual es requerida la aplicacion del proceso la Habilitacion Normativa de
Terrenos (HNT).

Ilustraciéon 1 Ubicacion comuna de Rancagua en el contexto de la provincia de Cachapoal, Region de
O "Higgins.

Fuente imagen: wikimedia.
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Ilustraciéon 2 Ubicacion del terreno en el contexto del limite territorial de la comuna de Rancagua. Se
destaca en color rojo el area urbana de la comuna
3 - ) - S L&A S

Fuente: EIaboraC|on propla SEREMI MINVU O’ ngglns a partlr de |magen Google Earth 2024 y
PRC Comuna de Rancagua.

Ilustraciéon 3 Ubicacién del predio entorno cercano

[ 3
en estudio

Limite
urbano

El predio segun el plano de subdivision archivado en el afio 2025, bajo el N°94 en el
Conservador de Bienes Raices de Rancagua, indica que el Lote A3 limita al norte, con
propiedad de Eliodoro infante, rol 1413-29; sur con lote Al, con proyeccidon de calle
Parque los Tufiones de por medio; al oriente con lote A4; al poniente con lotes roles
1413-45 y 1413-46 con camino privado de acceso de por medio. En tanto el Lote A4
deslinda al norte, con propiedad de Eliodoro infante, rol 1413-29; sur con lote A2, con
proyeccion de calle Parque los Tufiones de por medio; al oriente parcela N°3, Rol 9356-
90001; al poniente con lote A3.
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Ilustracién 4 Plano de subdivision lote A
Fuente: Sistema SIBIS, SERVIU Region de O "Higgins.
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En el terreno cuenta con un cierre perimetral de cercos vegetales, en sus deslindes norte
y oriente ademas de panderetas de hormigén vibrado, en la zona donde enfrenta a los
conjuntos habitacionales, en cuanto a sus deslindes sur y poniente, no cuentan con un
cierre perimetral consolidado, provisoriamente se encuentra cercado con polines de
madera y alambre de puas.

No existen edificaciones al interior, ya que al momento de su adquisicién era un inmueble
de uso rural, con plantaciones anuales de maiz.

Ilustracion 5 Extracto de plano de subdivisiéon con deslindes aproximados del terreno

Tabla 1 Cuadro con deslindes aproximados de los lotes A3 y A4

Deslindes
Lote| Sup. m2 Norte Sur Oriente Poniente
S-9=74,43m 1-7=78,37m 7-8=22,00m / | 1-S=143,24m
A3 |10.855,05 8-9=119,81m
9-C=79,88m | 7-2=82,29m 2-C=140,42m | 7-8=22,00m/
A4 [11.159,64 8-9=119,81m

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de plano de BBNN, CIP y levantamiento fotogramétrico.
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slindes a

proximados del terreno

Ilustraciéon 6 Extracto de plano de subdivisién con de

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de plano de subdivisidn, CIP y levantamiento fotogramétrico.
1.2 Marco Normativo Vigente

Los inmuebles denominados como lotes A3 y A4, Roles SII N°1413-130 y 1413-131,
respectivamente, sujetos a este proceso de habilitacion normativa de terrenos, se
encuentra normados por el Plan Regulador Comunal de Rancagua (PRC), el que establece
que dicho predio se emplaza en la Zona EQ-CB1 (Equipamiento Centro de Barrio del tipo
1), el cual prohibe el uso habitacional (vivienda) y permite el emplazamiento de diversos
tipos de equipamientos a escala de barrio.

La comuna de Rancagua, se encuentra incorporada en un Plan Regulador Intercomunal
denominado, Plan Regulador Intercomunal Rancagua (PRI Rancagua), el cual incluye a
las comunas de Rancagua, Machali, Graneros, Mostazal, Olivar y Codegua.

1.2.1 Plan Regulador Comunal de Rancagua

El PRC de Rancagua fue promulgado mediante el Res. N°20 de fecha 21.08.1990,
publicado en el Diario Oficial el 25.09.1990, este plan regulador ha sufrido una serie de
modificaciones, siendo la Ultima y la mas relevante para este estudio, la modificacion
N°21, la cual fue promulgada a través del decreto exento N°559 del 11.08.2023. Esta
modificacién, conforme con lo indicado en el articulo 29 de su ordenanza, describe los
usos de suelo y normas especificas para las diferentes zonificaciones, por lo tanto los lotes
A3 y A4 se encuentran actualmente en la zona denominada "EQ-CB1 Equipamiento Centro
de Barrio del tipo 1”, zona en la cual se encuentra expresamente prohibido el uso de suelo
residencial, hogares de acogida y hospedajes y la edificacion de viviendas; permitiéndose
solo la construccién en el ambito residencial de recintos de hospedaje tales como hoteles;
equipamientos de comercio, culto y cultura, deportivos de educacion, esparcimiento,
actividades productivas inofensivas , infraestructura de transporte espacios publicos y
areas verdes.
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Ilustraciéon 7 Ubicacion del inmueble en extracto de PRC Rancagua (modificacion 21)

Fuente: Plan Regulador Comunal Rancagua.

Tabla 2 Cuadro resumen normativo zona EQ-CB1, segiin PRC Rancagua
1. Usos de suelo permitidos.

RESIDENCIAL: Hospedaje: Hoteles EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura; Deporte: Centros
Deportivos, Gimnasios.; Educacién: Jardines Infantiles y Salas Cuna, Establecimientos de Educacién
Basica y Media, OTEC.; Esparcimiento: Parque de Entretenciones, Casino de Juegos; Salud;
Servicios. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Talleres de Impacto Similar al Industrial: inofensivos
excepto los prohibidos. INFRAESTRUCTURA: Transporte: de Taxibuses, Taxis y Taxis Colectivos de
Servicio Urbanos Comunal. ESPACIOS PUBLICOS AREAS VERDES

2. Usos de suelo prohibidos.

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de acogida y Hospedaje: todos, excepto lo permitido.
EQUIPAMIENTO: Cientifico, Comercio: Quintas de Recreo, Ferias libres, Centro de Servicio
Automotor o Servicentros, Bombas de Bencina, Locales de Expendio de Combustibles; Culto y
Cultura: Templos, Santuarios; Deporte: Estadios, Multicanchas, Piscinas, Sauna; Bafios Turcos;
Educacion: Educacidn Superior, Universidades, Institutos Profesionales o Centro de Formacion
Técnica, Centros de Capacitacién, Centros de rehabilitacién Conductual, Academias, Educacion Basica
Especial: Esparcimiento: Parques Zooldgicos, Parques Juegos electrénicos o mecanicos, Circos, Zona
de Picnic, Balneario; Salud: Hospitales, Clinicas, Consultorios, Policlinicos, Postas, Centros de
Rehabilitacion, Cementerios, Crematorios; Seguridad; Servicios: Servicio de Estacionamientos con
excepcion de los asociados a proyectos de edificacidon, Social. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:
Industria, Almacenamiento y Talleres de Impacto Similar al Industrial: Talleres Mecanicos de
Reparacion Automotriz, Garajes, Carpinteria Metalica, Muebleria, Carpinteria de Madera, de tipo
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molestos. INFRAESTRUCTURA: Transporte: Estacion o terminal Ferroviario, Terminales de Transporte
Terrestre, Rodoviarios, Depdsito de 3 0 mas buses o camiones, Sanitaria y Energia, en conformidad
al articulo 21.

3. Condiciones de edificacion.

Superficie predial minima 1000 m2
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,7
Coeficiente de constructibilidad 4,0
Densidad bruta maxima (hab/ha) -

Residencial Aislado, Pareado y continuo
Sistemas de Equipamiento Aislado, Pareado y continuo
agrupamiento Otros usos Aislado, Pareado y continuo
Adosamientos Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.

Edificacion sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a partir de
dicha altura
Edificacion sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a partir de

Distanciamientos minimos (m) dicha altura.
Rasantes Segun lo dispuesto en Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Ochavos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Aislado Segun Rasante
Altura maxima de Pareado Segun Rasante
edificacion Continuo Segun Rasante
Antejardin 5
Estacionamientos Segun Articulo 35 de la presente ordenanza
Alturas de cierros Segun Articulo 14 de la presente ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°21 P.R.C.

Respecto a la normativa urbanistica vigente establecida para la zona EQ-CB1, donde se
emplazan los terrenos Lotes A3 y A4, roles SII N°1413-130y 1413-131, ubicados en calle
El Litoral N°861 Lt-A3 y A4 Servidumbre de Transito, sector El litoral en la comuna de
Rancagua, se identifica una clara limitacion normativa para el desarrollo y construccion
de proyectos de Viviendas de Interés Publico, ya que se encuentra expresamente
prohibida la construccion de viviendas, por lo tanto, se justifica y es necesario la aplicacion
de Normas Urbanisticas Especiales para el inmueble.

En relacion a lo anterior, es importante aclarar que la propuesta de Normas Urbanisticas
Especiales, no modificara el uso de suelo establecido para la Zona EQ-CB1 , sino que
solamente establecerda un uso de suelo residencial con destino vivienda, para el
mencionado inmueble, aprovechando asi el potencial urbano del predio y favoreciendo la
construccion de viviendas de interés publico, permitiendo reducir el déficit habitacional de
la comuna, fortalecer la integracién social urbana, revertir las condiciones de segregacién
y/o marginalidad, ademas de garantizar el acceso equitativo a los bienes publicos urbanos
de la ciudad.

1.2.2 Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de Conservacion Historica.

Conforme al cumplimiento del proceso de HNT y lo sefalado en el articulo 5 del Parrafo
2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la Ley 21.450, es importante destacar que los
terrenos singularizados como lote A3 y A4, ambos ubicados en la proyeccién de calle
Parque los Tufiones sin nimero, Sector el Litoral, los que cuentan con los Roles SII 1413-
130 y 1413-131 respectivamente, estos se encuentra identificado en el sistema SIBIS del
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Minvu con los ID 06-01402 y 06-01403, cuenta con una superficie de 10.855,05 m2 (el
lote A3 y 11.159,64 m2 (el lote A4), No se encuentran emplazados ni afecto a zonas no
edificables, o en Zonas Tipicas, o en Zonas de Conservacién Histérica, conforme a lo que
se puede corroborar y se encuentra consignado en el Instrumento de Planificacion
Territorial vigente.

1.2.3 Areas de Riesgo y area de Proteccion

Respecto con lo sefialado en el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de
la Ley 21.450, se analizo si los terrenos singularizados como lote A3 y A4 (ubicados en
calle el Litoral N°861 Lt-A3 y A4 Servidumbre de Transito, sector el Litoral, Rancagua, los
que cuentan con los Roles SII 1413-130 y 1413-131, respectivamente identificado en el
sistema SIBIS del Minvu con los ID 06-01402 y 06-01403), se emplazan dentro de un
area de riesgo o proteccidn, definida por algunos de los IPT vigentes en el territorio.

Al respecto es importante indicar que el PRC de Rancagua no establece zonas de riesgo
o restriccidon cercanas a los inmuebles materia de este estudio.

Por otro lado, el Plan Regulador Intercomunal Rancagua (PRI Rancagua) vigente
desde el 24.12.2010, en el articulo 4.10 de su memoria, el que se enfoca en el estudio
de riesgos, se concentra en la identificacion y caracterizacion de riesgos naturales a escala
Intercomunal, abordando los riesgos por inundacion, de remocion en masa, desbaste por
cuencas hidrograficas y riesgo por incendios forestales; es posible identificar que los
inmuebles se encuentran “distantes o apartados” de estas zonas, por lo que en conclusion,
ambos inmuebles no se encuentran afectas a areas de riesgo, ni areas de proteccidon de
valor natural. Por lo tanto, cumplen con el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo
Cuarto de la Ley 21.450.

Ilustracién 8 Areas de Riesgo en Rancagua segin PRI Rancagua
—= . — % 2 7

, Al

PLANO PRIRT A

Fuente: Elaboracidn propia, en base a planimetria del PRI Rancagua.
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1.2.4 Usos de Suelo del entorno (comparativa situacién original PRC v/s Modif. N°21 vigente)

En el contexto urbano cercano a los terrenos en estudio, es posible apreciar que se
destacan del PRC de Rancagua, las zonas EX1, EX2, EX8, R1, R1-A, R2, R2-A EQ-PU1, las

gue presentan diferentes caracteristicas las que se detallaran a continuacion.

Ilustracion 9 Comparativa prc version actual y anterior (izq.) Zonas entorno del inmueble segin PRC
Rancagua antes de modif. N°21, (der.) Zonas del entorno del inmueble segiin modif.21 del PRC

Tabla 3 cuadro comparativo de PRC entre situacion anterior a modificacién N°21 y situacién vigente.

N b

Fuente: Elaboracion propia en base al PRC Rancagua

Zona EX1 PRC (sin efecto a partir de modif.
N°21 PRC Rancagua)

Norma Vigente Zona EQ-CB1 (modif.
N°21 PRC Rancagua)

Usos
Permitidos

RESIDENCIAL: Viviendas, Hogares de acogida.

EQUIPAMIENTO: Comercio, Culto y Cultura,
Deporte, Educacion, Esparcimiento; Salud;
Seguridad, Servicios y Social.

ACTIVIDAD PRODUCTIVA: Industria del tipo
Inofensivo, Almacenamiento: del tipo Inofensivo
y Talleres de Impacto Similar al Industrial: del
tipo Inofensivo.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Terminales de
Buses, Taxibuses, Taxis, Taxis Colectivos,
Depdsitos de Buses o Camiones de hasta 2
vehiculos;

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

RESIDENCIAL: Hospedaje: Hoteles
EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura;
Deporte: Centros Deportivos, Gimnasios.;
Educacion: Jardines Infantiles y Salas Cuna,
Establecimientos de Educacién Basica y Media,
OTEC.; Esparcimiento: Parque de
Entretenciones, Casino de Juegos; Salud;
Servicios. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:
Talleres de Impacto Similar al Industrial:
inofensivos excepto los prohibidos.
INFRAESTRUCTURA: Transporte: de Taxi
buses, Taxis y Taxis Colectivos de Servicio
Urbanos Comunal. ESPACIOS PUBLICOS
AREAS VERDES

Densidad Bruta
Maxima

400 hab/ha

Subdivision
Predial Minima

250m2

1.000m2

|Altura Maxima

Aislado y pareado 17,5m / Continuo 7m

Segln Rasante

Sistema de Residencial: aislado, pareado y continuo. Equipamiento y Aislado, Pareado, Continuo
IAgrupamiento otros usos: Aislado, pareado.

ICoef. 1,4 4,0
IConstructibilidad

ICoef. Ocupacion 0,5 0,7

de Suelo

|lAntejardin 3m 5m

Distanciamiento

Segun 0.G.U.C.

Edificacion sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a
partir de dicha altura

Rasante Segun 0.G.U.C. Segun 0.G.U.C.
Estacionamientos Segun Articulo 35 de la ordenanza ; ,
Segun Articulo 35 de la ordenanza
Fuente: Elaboracién propia en base a memoria PRC Rancagua
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Zona EX1, Zona de Extension Urbana 1

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Viviendas, Hogares de acogida.

EQUIPAMIENTO: Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion, Esparcimiento; Salud; Seguridad,
Servicios y Social.

ACTIVIDAD PRODUCTIVA: Industria: del tipo Inofensivo, Almacenamiento: del tipo Inofensivo y
Talleres de Impacto Similar al Industrial: del tipo Inofensivo.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Terminales de Buses, Taxibuses, Taxis, Taxis Colectivos,
Depdsitos de Buses o Camiones de hasta 2 vehiculos;

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje

EQUIPAMIENTO: Cientifico; Esparcimiento: Parques Zooldgicos; Seguridad; Centros de Detencion
(Carceles, etc.), Centros de Reclusion Nocturno.

ACTIVIDAD PRODUCTIVA: Industria Molesta, Almacenamiento Molesto: Centros de distribucion de
todo tipo, Almacenamiento Industrial y/o Bodegaje molestos; Establecimientos de Impacto Similar
al Industrial: Talleres Industriales, Talleres Mecanicos de Reparacion Automotriz, Garajes,
Tornerias, Carpinteria Metdlica, Maestranzas; Mueblerias, Carpinteria Madera, Imprentas
clasificadas molestas.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Vias Ferroviarias, Estaciones Ferroviarias, Instalaciones o Recintos
Aeroportuarios, Rodoviario; , Depdsitos de Buses o Camiones de 3 vehiculos o mas; Sanitaria:
Plantas de Captacion, Plantas de Distribucion, Plantas de Tratamiento, Rellenos Sanitarios,
Estaciones de Transferencia de Residuos; Energia: Centrales de Generacion o Distribucion de
Energia, Centrales de Generacion o Distribucion de Gas, Centrales de Generacion o Distribucion de
Telecomunicaciones, Gasoductos, Etc. Conforme lo sefiala el articulo 21.

Tabla 4 Cuadro resumen normativo zona EX1, segin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificaciéon

Superficie de subdivisiéon Predial Minima (m2) 250
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,5
Coeficiente de Constructibilidad 1,4
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 400
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado

otros usos Aislado, Pareado
Adosamientos Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacion(m) Aislado 17,5

Pareado 17,5

Continuo 7m
Antejardin (m) 3m
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza
Profundidad Maxima de Pareo 50% del deslinde comun
Profundidad Maxima de Edificacidn continua 50% del deslinde comun

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C.

Incentivos en normas urbanisticas de la zona
Los proyectos que consulten un crecimiento por extensidon o densificacion que consulten un
desarrollo minimo de 2,0 Ha., podran acogerse a los usos de suelo, condiciones de subdivision
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predial y de edificacion establecida para la Zona R2, siempre que cumplan con los requerimientos
de los incentivos IIS, segun articulo 9.

Zona EX2, Zona de Extension Urbana 2

Usos permitidos:

VIVIENDA; Equipamiento de escala regional e interurbana, comunal y vecinal de: SALUD,
EDUCACION, CULTO, CULTURA, ORGANIZACION COMUNITARIA, AREAS VERDES, DEPORTES,
ESPARCIMIENTO y TURISMO, COMERCIO MINORISTA, SERVICIOS PUBLICOS, SERVICIOS
PROFESIONALES Y SERVICIOS ARTESANALES, con excepcion de lo indicado como prohibido;
Equipamiento de escala comunal y vecinal de: SEGURIDAD, con excepcién de lo indicado como
prohibido; TRANSPORTE de escala regional y comunal, salvo lo indicado como prohibido;
ALMACENAMIENTO INOFENSIVO; TALLERES INDUSTRIALES INOFENSIVOS.

Usos prohibidos:

Equipamiento de escala regional e interurbana de: SEGURIDAD y ademas TERMINALES DE
DISTRIBUCION; Equipamiento de escala comunal de: CARCELES, QUINTAS DE RECREO, CABARETS,
HOSPEDERIAS y MOTELES; TRANSPORTE de escala regional e interurbana de: TERMINALES
FERROVIARIOS, RODOVIARIOS, AGROPECUARIQOS, PESQUEROS; INDUSTRIAS; ALMACENAMIENTO
MOLESTO; TALLERES INDUSTRIALES MOLESTOS.

Tabla 5 Cuadro resumen normativo zona EX2, segiin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificacion

Superficie de subdivision Vivienda y equip. vecinal 250m?2
Predial Minima (m2) Otros usos 500m?2
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,4
Coeficiente de Vivienda (15) 0,7
Constructibilidad Otros usos 0,6
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 250
Sistema de Agrupamiento de las vivienda Aislado y Pareado
edificaciones otros usos Pareado
Rasante y distanciamiento (15) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamiento minimo a medianeros 3m
Altura Maxima de Edificacién(m) Segln rasantes
Profundidad Mdxima de Pareo 40%

Vivienda 3m
Antejardin minimo (m) Otros usos 5m
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Los proyectos que consulten un crecimiento por extension o densificacion que consulten un desarrollo
minimo de 2,0 Has., podran acogerse a los usos de suelo, condiciones de subdivisidén predial y de edificacion
establecida para la Zona R2. 255

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°20 P.R.C.

Bombas de Bencina, los Locales de Expendio de Combustibles liquidos, sélidos y gaseosos
y los Centros de Servicio Automotriz o Servicentros, deberan atenerse, ademas a lo
dispuesto en el Articulo 34 y Articulo 37 de la presente Ordenanza.

Los Garajes o Talleres Mecanicos de Reparacion Automotriz, las Vulcanizaciones,

Industrias, Almacenamiento y los Talleres Industriales, deberan ademas atenerse a lo
dispuesto en el Articulo 13 de la presente Ordenanza.

Zona EXS8, Zona de Extension Urbana 8 (Barrio Norte)

Usos permitidos:
- RESIDENCIAL: Vivienda
- EQUIPAMIENTO:
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Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion, Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios y Social
- AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

- INFRAESTRUCTURA

Infraestructura Transporte: terminal de taxis colectivos y taxis buses.

Usos prohibidos:

- RESIDENCIAL: hospedaje, hogares de acogida

- EQUIPAMIENTO

Cientifico: todos los tipos

Comercio: estaciones o centros de servicio automotor, garajes, vulcanizaciones, discotecas, bares,
cabaret

Deporte: medialunas, autédromos, saunas, bafios turcos

Educacion: universidades, institutos de educacion superior, institutos o centros de rehabilitacion
conductual

Esparcimiento: todos los tipos, salvo juegos infantiles

Salud: hospitales, clinicas, cementerios, crematorios

Seguridad: cuarteles y bases militares, carceles

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:

Industria: todos los tipos

Instalaciones de Impacto Similar al Industrial:

Talleres: todos los tipos

Almacenamiento: todos los tipos

- INFRAESTRUCTURA

Infraestructura Sanitaria: edificaciones e instalaciones: rellenos sanitarios, estaciones exclusivas de
transferencia de residuos.

Infraestructura Energética: edificaciones e instalaciones: plantas o centrales de generacion eléctrica
Infraestructura Transporte: terminales rodoviarios, agropecuarios, pesqueros y depdsito de tres o
mas buses o camiones

Tabla 6 Cuadro resumen normativo zona EX8, segiin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificaciéon

Superficie de subdivisiéon Predial Minima (m2) 300
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 2
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 120
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado

otros usos Aislado, Pareado
Adosamientos Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacion(m) Aislado 17,5

Pareado 17,5

Continuo 7
Antejardin (m) 3
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C.

Incentivos en normas urbanisticas de la zona

Los proyectos que se emplacen en terrenos que frente a vias cuyos anchos entre lineas
oficiales sean iguales o mayores a 20 metros, podran optar a un incremento del 15% el
coeficiente de constructibilidad y un 15% en la altura maxima de edificacién aplicable
sobre el terreno con un 25% de incremento en la densidad, siempre que cumplan con los
requerimientos de los incentivos IPAEP, segun articulo 9.
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Zona R1, Zona Residencial 1

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida: Todos y Hospedaje: Excepto los sefalados como
prohibidos.

EQUIPAMIENTO: Comercio: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Culto y Cultura: Todos,
excepto los sefialados como prohibidos, Deporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos,
Educacion: Todos, Esparcimiento: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Salud: Todos,
excepto los sefialados como prohibidos, Seguridad: Todos, Servicios: Todos y Social: Todos.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Establecimientos de Impacto Similar al Industrial: inofensivo.
INFRAESTRUCTURA: Transporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: En Hospedaje: Motel

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio: Discotecas, Cabaret, Culto y Cultura: Salas de
Espectaculo, Deporte: Hipodromos, Esparcimiento: Zooldgicos, Salud: Cementerio, crematorios.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento; Establecimientos de Impacto Similar al
Industrial: Molestos.

INFRAESTRUCTURA: Transporte de: Estaciones y Terminales Ferroviarios, Terminal Rodoviario,
terminales de distribucion, Sanitaria y Energia, en conformidad al articulo 21.

Tabla 7 Cuadro resumen normativo zona R1, segiin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificacion
Superficie de subdivisién Predial Minima (m2) 120
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 2
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 540
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado y continuo
otros usos Aislado, Pareado
Adosamientos Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacion(m) Aislado Segln Rasante
Pareado Segun Rasante
Continuo 7
Antejardin (m) 3
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza
Residencial 80% del deslinde comun
Profundidad Mdxima de Pareo Otros Usos 70% del deslinde comun
Profundidad Maxima de Edificacion Residencial 80% del deslinde comun
continua Otros Usos 70% del deslinde comun

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°20 P.R.C.

Incentivos en normas urbanisticas de la zona

Los proyectos que consulten un crecimiento por extension o densificacion que consulten
un desarrollo minimo de 2,0 Has., podran acogerse a los usos de suelo, condiciones de
subdivision predial y de edificacién establecida para la Zona R2, siempre que cumplan con
los requerimientos de los incentivos IIS, segun articulo 9.
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Zona EQ-CB (Equipamiento Centro de Barrio)

Usos permitidos:

1. Equipamiento a escala regional e interurbana de: COMERCIO MINORISTA, SERVICIOS
PROFESIONALES, SERVICIOS ARTESANALES: Equipamiento a escala comunal y vecinal de: SALUD,
EDUCACION, SEGURIDAD, CULTURA, DEPORTES, ESPARCIMIENTO y TURISMO, COMERCIO
MINORISTA, SERVICIOS PUBLICOS, SERVICIOS PROFESIONALES, SERVICIOS ARTESANALES a
excepcion de lo indicado como prohibido; Equipamiento a escala vecinal de. AREA VERDE,
SERVICIOS ARTESANALES INOFENSIVOS.

2. Equipamiento de Transporte a escala regional e interurbana de. TERMINALES DE DISTRIBUCION
AGROPECUARIO y PESQUERQ; DEPOSITO de 3 0 méas buses o camiones sélo como Almacenamiento.
3. Equipamiento de Transporte a escala comunal de Terminales de: BUSES, TAXIBUSES, TAXIS y
TAXIS COLECTIVOS de servicio urbano comunal.

4, Todo equipamiento Deportivo a escala comunal debera ser techado. 5. Vivienda a contar de los
7,0 mts. de altura de edificacion.

Usos prohibidos:

Equipamiento a escala comunal y vecinal de: HOSPITALES, CASAS DE REPOSO, CARCELES,
MEDIALUNAS, ESTADIOS, CANCHAS, QUINTAS DE RECREO, CABARET, HOSTERIAS, HOTELES,
HOSPEDERIAS, RESIDENCIALES, MOTELES, PLAYAS DE ESTACIONAMIENTOS, VULCANIZACION,
GASFITERIA, TALABARTERIAS, EBANISTERIAS, TORNERIAS, CERRAJERIA de cualquier especie,
CARPINTERIA METALICA, MUEBLERIA y CARPINTERIA.

Tabla 8 Cuadro resumen normativo zona EQ-CB, segiin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificacion

Superficie de subdivisiéon Predial Minima (m2) 1000

Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,6

Coeficiente maximo de Constructibilidad 2,5

Sistema de agrupamiento Aislado, Pareado

Altura Minima 7m

Altura maxima Segun OGUC

Antejardin Minimo 5m
Art. 66 Ord. P.R.I. Rgua. y para los casos
no consultados en este Art. se aplicara el

Estacionamientos Art. 35 de la Ord. Local del P.R.C.

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°20 P.R.C.

Las Bombas de Bencina, los Locales de Expendio de Combustibles liquidos, sélidos y
gaseosos, los Centros de Servicio Automotriz o Servicentros, los Garajes o Talleres
Mecanicos de Reparacion Automotriz, las Vulcanizaciones, deberan atenerse ademas a lo
dispuesto en el Articulo 34 y Articulo 37 de la presente Ordenanza

Zona EQ-PU1(Equipamiento Parque Urbano del tipo 1)

Definicion: Se entenderd como "Equipamiento Parque Urbano del Tipo 1" toda area
publica o privada que permita el fomento y desarrollo de actividades: deportivas, de
esparcimiento y turismo, recreativas y usos complementarios que se inserten dentro de
un contexto de parque natural. Ademas, todos aquellos parques que sean administrados
por el municipio, su disefio y concepcién, tendran que ser concordantes con los objetivos,
alcances y politicas que establece el Programa de Parques Urbanos del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. Por su parte, el uso de suelo predominante sera el de Parque
Natural bajo las exigencias propias de las normas de disefio paisajistico.
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Usos permitidos:

VIVIENDA del Cuidador; Equipamiento de escala regional e interurbana comunal y vecinal de:
CULTURA, AREAS VERDES, DEPORTES, con excepcion de lo indicado como prohibido; Equipamiento
de escala comunal y vecinal de ESPARCIMIENTO y TURISMO, con excepcion de lo indicado como
prohibido; Equipamiento de escala vecinal de: COMERCIO MINORISTA, con excepcion de lo indicado
como prohibido. 186 Ademas, en todos aquellos parques que sean administrados por el Municipio
se aceptara la instalacion de Kioscos fijos o moviles, asi como la ocupacién temporal para eventos
tales como: CIVICOS, CONCIERTOS, FERIAS, etc.

Usos prohibidos:

VIVIENDA, salvo la del cuidador; Equipamiento a escala regional e interurbana comunal y vecinal
de: SALUD, EDUCACION, SEGURIDAD, CULTO, ORGANIZACION COMUNITARIA, SERVICIOS
PUBLICOS, SERVICIOS PROFESIONALES, SERVICIOS ARTESANALES; Equipamiento de escala
regional e interurbana de: ESPARCIMIENTO y TURISMO; Equipamiento de escala regional e
interurbana y comunal de: COMERCIO MINORISTA; Equipamiento de escala vecinal de: CINES,
JUEGOS ELECTRONICOS, FERIAS LIBRES, TRANSPORTE, INDUSTRIA, ALMACENAMIENTO,
TALLERES INDUSTRIALES. Aquellos parques que pertenezcan a esta denominacion y que
contemplen el emplazamiento de cierros perimetrales, éstos podran tener altura maxima de 5,50mt.
La transparencia minima que tendran dichos cierres perimetrales sera de 70%.

Tabla 9 Cuadro resumen normativo zona EQ-PU1, segiin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificacion
Superficie de subdivision Predial Minima (m2) 10.000
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,3
Coeficiente maximo de Constructibilidad 0,4
Sistema de agrupamiento Aislado
Rasante y Distanciamiento Segun OGUC
Altura maxima de edificacidn Segun rasante
Antejardin Minimo 5m
Estacionamientos Segun Articulo 35 de la Ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°20 P.R.C.

ZONAS INCORPORADAS EN EL SECTOR CON LA MODIFICACION N°21

Zona R2, Zona Residencial 2

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida: todos y Hospedaje: Todos, excepto los sefialados
como prohibidos.

EQUIPAMIENTO: Comercio: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Culto y Cultura: Todos,
Deporte: Todos, excepto los senalados como prohibidos, Educacién: Todos, Esparcimiento: Todos,
excepto los sefialados como prohibidos, Salud: Todos, excepto los sefialados como prohibidos,
Seguridad: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Servicios: Todos y Social: Todos.
INFRAESTRUCTURA: Transporte: terminales de transporte terrestre (rodoviarios, terminales de
buses, taxis buses, taxis, taxis colectivos, depdsito de buses o camiones (hasta dos buses o
camiones).

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje: Motel.

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio: Discotecas, Cabaret, Quintas de Recreo, Restaurante
de Turismo, Motel Turistico; Deporte: Hipddromos, Esparcimiento: Zooldgicos, Salud: Cementerio,
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Crematorio, Seguridad: carceles, centros de reclusién nocturna.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria; Almacenamiento; Establecimientos de Impacto Similar al
Industrial.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Todos, con excepcion de los permitidos, Sanitaria y Energia. en
conformidad al articulo 21.

Tabla 10 Cuadro resumen normativo zona R2, segiin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificacion

Superficie de subdivision Predial Minima (m2) 160

Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,8

Coeficiente de Constructibilidad 1,2

Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 480

Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo

edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado
otros usos Aislado

Adosamientos

Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.

Distanciamientos minimos de adosamiento (m)

Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.

Distanciamientos minimos a los medianeros (m)

Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.

Rasantes

Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.

Ochavos (m)

Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.

Altura Maxima de Edificacion(m) Aislado 13,5
Pareado 13,5
Continuo 7

Antejardin (m) 3

Estacionamientos

Segun Art. 35 de la Ordenanza

Alturas de cierros (m)

Segun Art. 14 de la Ordenanza

Profundidad Maxima de Pareo

80% del deslinde comun

Profundidad Maxima de Edificacion continua

80% del deslinde comun

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°21 P.R.C.

Incentivos en normas urbanisticas de la zona

Los proyectos que se ubiquen frente a vias de 18 m de ancho minimo entre lineas oficiales,
podran optar a una altura maxima de 18 metros y una densidad de 520 hab/HA, siempre

gue cumplan con los requerimientos de los incentivos IPAEP o IIS, segun articulo 9.
Este incentivo no aplica para sistema de agrupamiento continuo.

Los proyectos que se ubiquen frente a vias de 25 m de ancho minimo entre lineas oficiales,
podran optar a una altura maxima de 22 metros y una densidad de 600 hab/HA, siempre

gue cumplan con los requerimientos de los incentivos IPAEP o IIS, segun articulo 9.
Este incentivo no aplica para sistema de agrupamiento continuo.

Zona R2-A, Zona Preferentemente Residencial 2-A

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida: todos y Hospedaje: Todos, excepto los

sefialados como prohibidos.

EQUIPAMIENTO: Comercio: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Culto y
Cultura: Todos, Deporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Educacion:
Todos, Esparcimiento: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Salud: Todos,
excepto los sefalados como prohibidos, Seguridad: Todos, excepto los sefialados como
prohibidos, Servicios: Todos y Social: Todos.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: terminales de transporte terrestre (rodoviarios,
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terminales de buses, taxis buses, taxis, taxis colectivos, depédsito de buses o camiones
(hasta dos buses o camiones).

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje: Motel.

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio: Discotecas, Cabaret, Quintas de Recreo,
Restaurante de Turismo, Motel Turistico, Deporte: Hipédromos, Esparcimiento:
Zooldgicos, Salud: Cementerio, Crematorio, Seguridad: carceles, centros de reclusién
nocturna.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria; Almacenamiento; Establecimientos de Impacto
Similar al Industrial inofensivo y molesto.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Todos, con excepcion de los permitidos, Sanitaria y
Energia, conforme lo sefiala el articulo 21.

Tabla 11 Cuadro resumen normativo zona R2-A, segun PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificacion

Superficie de subdivision Predial Minima (m2) 160
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 1,2
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 480
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado y continuo

otros usos Aislado, Pareado y continuo
Adosamientos Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacién(m) Aislado 17,5

Pareado 17,5

Continuo 10,5
Antejardin (m) 3
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza
Profundidad Maxima de Pareo 80% del deslinde comun
Profundidad Mdxima de Edificacidn continua 80% del deslinde comun

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°21 P.R.C.

Los proyectos de vivienda que contemplen al menos un 30% de unidades destinadas a
ser adquiridas u ocupadas con subsidio del Estado, mandatados por SERVIU, podran optar
al siguiente incentivo IIS, segun articulo 9.

Dichas viviendas deberan quedar sujetas, mediante escritura publica, a la prohibicién de

ser transferidas a personas que no cancelen total o parcialmente el precio de la misma,
con el subsidio correspondiente.

Tabla 12 Cuadro resumen normativo zona R2A, segun PRC Rancagua

Coeficiente de Constructibilidad 1,5
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 640
Altura Maxima de Edificacion (m) Aislado 22
Pareado 22
Continuo 10,5

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C.
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Zona R1-A, Zona Preferentemente Residencial 1-A

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida: Todos y Hospedaje: Todos, excepto los
sefialados como prohibidos.

EQUIPAMIENTO: Comercio: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Culto y
Cultura: Todos, excepto los sefialados como prohibidos, Deporte: Todos, excepto los
sefialados como prohibidos, Educacién: Todos, Esparcimiento: Todos, excepto los
sefialados como prohibidos, Salud: Todos, excepto los sefialados como prohibidos,
Seguridad: Todos, Servicios: Todos y Social: Todos.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Establecimientos de Impacto Similar al Industrial:
inofensivo.

INFRAESTRUCTURA: Transporte: Todos, excepto los sefialados como prohibidos.
ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje: Motel

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio: Discotecas, Cabaret, Culto y Cultura: Salas
de Espectaculo, Deporte: Hipéodromos, Esparcimiento: Zooldgicos, Salud: Cementerio,
crematorios.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento; Establecimientos de Impacto
Similar al Industrial: Todos, excepto los sefialados como permitidos

INFRAESTRUCTURA: Transporte de: Estaciones y Terminales Ferroviarios, Terminal
Rodoviario, terminales de distribucion, Sanitaria y Energia, conforme lo senala el articulo
21.

Tabla 13 Cuadro resumen normativo zona R1-A, segin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificacion

Superficie de subdivisiéon Predial Minima (m2) 120
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 2
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 480
Sistema de Agrupamiento de las | Residencial Aislado, Pareado y continuo
edificaciones Equipamiento Aislado, Pareado y continuo

otros usos Aislado, Pareado y continuo
Adosamientos Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacion(m) | Aislado 17,5

Pareado 17,5

Continuo 10,5
Antejardin (m) 3
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacion N°21 P.R.C.

Zona PU-M, Parque Urbano Mixto

Usos permitidos:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de Acogida;

EQUIPAMIENTO: Comercio: locales comerciales (Libreria, farmacia, opticas, venta de
insumos médicos, ferreteria), restaurantes, salon de té o cafeteria, Culto y Cultura:
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centros culturales, salas de cultura, museos, bibliotecas, , teatros, galerias de arte, salas
de exposicion; Deporte: centros y clubes deportivos, gimnasios, canchas (tenis, bowling,
padel, raquetbol u otros tipos), multicanchas, piscinas, Saunas, circuitos deportivos,
Skatepark, bikepark, dirt jump park., Educacién: Todos, Esparcimiento: Todos, excepto
los sefialados como prohibidos, Salud: Todos, excepto los sefialados como prohibidos,
Seguridad: Todos, excepto los sefialados como prohibidos; Servicios: Todos y Social:
Todos.

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

Usos prohibidos:

RESIDENCIAL: Hospedaje: Todos

EQUIPAMIENTO: Cientifico: Todos, Comercio Todos, excepto los sefialados como
permitidos; Culto y Cultura: Todos, excepto los sefialados como permitidos, Deporte: todo
excepto lo prohibido; Esparcimiento: Parques de entretenciones, parques zooldgicos,
casinos de juegos, juegos electrénicos o mecanicos (maquinas destreza; Salud:
Cementerio, crematorios; Seguridad: carceles, centros de detencion, centros de reclusion
nocturna.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento y Establecimientos de Impacto
Similar al Industrial, inofensivo y/o molesto

INFRAESTRUCTURA: de Transporte, Sanitaria y Energia, conforme lo sefiala articulo 21

Tabla 14 Cuadro resumen normativo zona PU-M, segiin PRC Rancagua

Normas de Subdivision Predial y Edificacion

Superficie de subdivisiéon Predial Minima (m2) 600
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,2
Coeficiente de Constructibilidad 0,6
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 350
Sistema de Agrupamiento de las Residencial Aislado
edificaciones Equipamiento Aislado

otros usos Aislado
Adosamientos Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos de adosamiento (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos minimos a los medianeros (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Ochavos (m) Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Altura Maxima de Edificacién(m) Aislado 17,5

Pareado -

Continuo -
Antejardin (m) 5
Estacionamientos Segun Art. 35 de la Ordenanza
Alturas de cierros (m) Segun Art. 14 de la Ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°21 P.R.C.

Los proyectos que enfrenten o formen parte de los siguientes: parque avenida José Miguel
Carrera, Parque Lineal Camino del Alba, Parque lineal Av. La Victoria, Parque Lineal Vifia
del Mar Poniente y area verde adyacente a calle la Fragua, podran optar al siguiente
incentivo IPAEP, segun articulo 9.

Asi como la generacion o recuperacion de areas verdes y espacios publicos.

Tabla 15 Cuadro resumen normativo zona PU-M, segiin PRC Rancagua

Coeficiente de Constructibilidad ] 0,8
Densidad bruta Maxima (Hab/HA) 650
Altura Maxima de Edificacién (m) 28
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Ilustraciéon 10 Tipologias de las edificaciones del entorno cercano al inmueble segiin zona del PRC
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Fuente: Elaboracion propia, Google Earth 2023.
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Resumen de las zonas del PRC proximas al inmueble:

Conforme a lo descrito, considerando la informacidon que nos proporciona el PRC vigente
(modif. 21), es posible indicar que, en el entorno al inmueble predominan las zonas que
permiten el desarrollo de viviendas, las cuales promedian una densidad maxima permitida
de 407 hab/h3a, (la densidad maxima permitida del sector es de 540 hab/ha); situacion
que favorece y reafirma la factibilidad de desarrollar viviendas de interés social en el
sector.

1.2.5 Equipamientos.

Los inmuebles en estudio se ubican en el sector nororiente de la ciudad de Rancagua, en
el entorno de estos es posible encontrar una serie de equipamientos de diferente nivel de
importancia y tipo. Para un mejor andlisis de los equipamientos del entorno, en la
ilustracion N°12, se realizd la diagramacion a partir de la generacidn de radios medidos
conforme a la cercania al inmueble, de esta forma se clasificaron los equipamientos
principales en cuatro categorias, 1.-A menos de 500 metros, 2.-Entre 500 y 1.000 metros,
3.-Entre 1.000 y 1.500 metros y 4.-Entre 1.500 a 2.000 metros.

A partir de esto, es posible distinguir que en el entorno proximo al inmueble a menos de
500m del punto de acceso a los inmuebles, se encuentran equipamientos de gran
relevancia, tales como un colegio, un liceo, dos jardines infantiles un CESFAM y un SAPU.
Entre los 500 y los 1.000m, es posible encontrar equipamiento comercial (supermercado),
una compania de bomberos, equipamiento deportivo (cancha de futbol) y al menos 5
equipamientos educacionales de diferentes niveles. Entre los 1.000 y los 1.500m, se
destacan la ubicacion de 6 recintos educacionales de diferentes niveles, el recinto
deportivo oriente que cuenta con una piscina temperada y canchas de futbol, una
subcomisaria de Carabineros, equipamientos comerciales como supermercado vy
ferreteria.

A continuacidon se presenta una imagen que ilustra los equipamientos disponibles en el
entorno cercano:
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Ilustraciéon 11 Detalle de equipamientos en el entorno cercano (en radios de 500, 1000, 1.500 y 2.000 m).
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FERRETERIA IMPERIAL
CANCHA LA GAMBOINA

'COLEGIO CRISTIANO ADONAY
JROIN INEANFIL PEQUITAS I

WlGLESIA CATOLICA V. TENIENTE
1GLESIA CATOLICA B, Castea WP JARDIN INFANTIL INTEGRA

SUBCOMISARIA DIEGO PORTALES ESCUECA ESPECIAL DE LENGUAJE KAILINURUGUAY

LEGI! .. ASTL
e A&fs \%ISVKHAK DE LENGUAJE LOS ALERCES

'SUPERMERCADOQ SANTA ISABEL

A SR I ORI IGLESIA MORMONA V. TENIENTE -

5 " " » m
Rt e sedll, U0 o
P. SAR Oriente CESFAMN® 5.0r. Juan Chigreini PARQUE CORDILLERA
SAPU RANCAGUA ®
g JARDININFANTIL INTEGRA PARQUE CORDILLERA
CENIRO CULTURAL ORIENTE -

COLEGIO.SANTA FILOMENA

pogle Earth

1.-A menos de 500m 2.-Entre 500 a 1.000 m 3.-Entre 1.000 a 1.500m 4.-Entre 1.500 a 2.000m
Colegio Vicufia Mackenna Colegio Augusto Dhalmar Jardin infantil Pequitas J.1. integra p. cordillera
Liceo Santa Cruz de Triana Colegio Cristiano Adonay E especial de lenguaje Kailin colegio santa filomena
J.I. mi gran tesoro Escuela Hermanos Carrera colegio San Sebastian School Colegio René Schneider

J.1. San Francisco C. SAN NICOLAS DE BARI E Especial de lenguaje los Alerces Escuela Patricio Mekis

E. DE TRASTORNOS DE LA . centro educacional integral
CESFAM N°6 I. Caroca COMUNICACION LA CRUZ J.1. integra Edmundo Cabezas de adultos mayores

SAPU 1. Caroca Colegio Las Américas colegio Cuisenaire
C.D. El Lechero Cancha unién la Gamboina colegio Ena Bellemans
C. D. Baltazar castro Complejo Deportivo Oriente 1. Cristiano Edumaster
Complejo deportivo la Cruz Piscina Temperada Municipal CESFAM N°5
Supermercado a cuenta Iglesia catolica Villa Teniente SAPU Oriente
Iglesia catdlica Baltazar Castro SAR Oriente
C. Deportivo La Gamboina
Supermercado Santa Isabel Parque Cordillera
Ferreteria imperial C. Deportivo Los Alpes

Iglesia mormona V. T.
Iglesia mormona C.
Centro Cultural Oriente

Fuente: Elaboracién propia SEREMI V. y U. regién de O "Higgins. Google Earth 2023.
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Ilustracion 12 imagenes de Equipamientos en el entorno del proyecto.
1.-CESFAM y SAPI N°6 Ignacio caroca 2.-Liceo Santa Cruz de Triana

9.-Escuela de trastornos de la comunicacion 10.-Colegio Hermanos Carrera
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11.-Septima compafiia de Bomberos 12.-Complejo deportivo la Cruz

gy

16.-Escuela especial de lenguaje Kailin

= & o

= =

18.- Escuela especial de lenguaje Los Alerces

19.-Colegio Las Américas 20.-Complejo Deportivo Oriente

28
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28.-Colegio San Filomena

29.-Colegio Rene Schneider 30.-Escuela Patricio Mekis
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36.-Centro Cultural Oriente

38.-Complejo deportivo Los Alpes
£ '

39.-Iglesia Mormona Villa Teniente 40.-iglesia Mormona Poblacion Centenario
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O'Higgins

Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2023.

En resumen, es posible indicar que los inmuebles cuentan con una buena localizacion en
cuando a la disponibilidad de equipamientos de diferente ambito y escala.

1.3 Conectividad Vial

En el sector donde se emplazan los lotes A3 y A4, la trama vial se encuentra en vias de
desarrollo, en el entorno inmediato a ambos inmuebles se proyecta la consolidacién de
cinco nuevas vias, dos de ellas de gran importancia para la ciudad, como lo son la Avenida
Circunvalacion Norte y Av. La Victoria, que se proyectan con perfiles de 60 y 40 metros
respectivamente. Asimismo, se esta trabajando en el desarrollo de calle el litoral (en
proceso de expropiacion del tramo faltante) y la calle Parque los Tufiones, que se ira
consolidando al momento de ejecutarse los conjuntos habitacionales que se proyectan en
los lotes A1, A2, A3 y A4, estos dos Ultimos que son la materia de este estudio. Al
consolidarse esta situacién, los proyectos de viviendas enfrentaran un bien nacional de
uso publico a través de una calle con un perfil de 18 m, catalogada como via de servicio.
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La Victoria
Materialidad actual: via proyectada

j Perfilactual: 40 m

Tipo de Via: troncal

h Obs: consolidada hasta el litoral

Parque los Tufiones
Materialidad actual: via proyectada
Perfil actual: 18 m

Tipo de Vi ervicio

Obs: consolidada media calzada

PUNTO INICIO CALLE
PROYECTADA

Via Local

Via de Servicio
Via Colectora
Via Troncal
Via Expresa

E—————~——

Fuente: Elaboracion propia SEREMI V y U regiéon de O’Higgins, PRC Ran

Via Local
Via de Servicio
Via Colectora
Via Troncal
Via Expresa
[ ] Tresoee oo,

1 {

Noviembre 2025

Ilustracion 13 Situacion actual de la vialidad en el contexto cercano a terreno.
%z < 7 J AR

Circunvalacién norte
¢ Materialidad actual: asfalto

Perfil actual: 60 m

Tipo de Via: Troncat

Obs: consolidada media calzada

Parque los Tuniones
Materialidad actual: asfalto
Perfil actual: 18 m
Tipo de Via: Servicio

4l Obs: completamente urbanizada

Materialidad actual: asfalto
Perfil actual: 18 m

Tipo de Via: Servicio

Obs: 50 % en regular estado

! Violeta Parra
Materialidad actual: via proyectada
| Perfil proyectado: 18 m
3] Tipo de Via: Loca
Obs: via solamente proyectada

. o wo

cagua, Google Earth 2023.

Fuente: Elaboracidn propia a partir de Plan Regulador Rancagua, Google Earth 2023.
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Estado actual de la vialidad del sector

Los terrenos sujetos al proceso de HNT, se encuentra en la interseccidén de las Calle Lircay
y Parque los Tufiones, ambas calles se encuentran totalmente urbanizadas sus calzadas
se encuentran ejecutadas en base a carpeta de asfalto, con zarpas y soleras de hormigén,
cuentan con aceras hormigonadas en ambos lados, ambas vias se encuentran en un buen
estado de mantencidn.

En el caso de la calle Parque los Tufiones, se encuentra pendiente la consolidacién de la
via en todo el ancho que enfrenta a los lotes A3 y A4 que son 154m aproximadamente.

Ilustracién 15 Vista de calle Parque Los Tufiones hacia el poniente (via de servicio, ejecutada hasta
el limite con inmuebles en estudio)

B

v <0
Ly =

Fuente: Elaboracion propia SEREMI V y U region de O’Higgins, PRC Rancagua, Google Earth 2023.

Ilustracién 16 Vista de calle Pﬂue los Tuiiones ha

cia el oriente (via de Servicio)

Fuente: Elaboracion propia SEREMI V y U regiéon de O’Higgins, PRC Rancégua, Google Earth 2623.

S 5 sl P _ =
Fuente: Elaboracién propia SEREMI V y U regién de O’Higgins, PRC Rancagua, Google Earth 2023.




I —— Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 176, Rancagua.

5"“"f' . HNT, EL LITORAL N°861 LT-A3 y A4, COMUNA DE RANCAGUA

Ministerio de

Urbanismo

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Ley 21.450

Ilustracion 18 Vista de calle Vi?leta Parra hacia el oriente (via Local)
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Fuente: Elaboracion propia SEREMI V y U region de O’Higgins, PRC Rancagua, Google iEarth 023-. »

Ilustracién 19 Vista de calle La Victoria hacia el norte (via Troncal)

Fuente Elaboracion propia SEREMI V y U region de O’ ngglns PRC Rancagua Google Earth 2023.

Ilustracion 20 Vista de calle La Vlctorla hacia el sur via Troncal

Fuente: Elaboracion propia SEREMI V y U region de O’Higgins, PC Rancagua, Google Earth 2023.

IIustracmr; 21 Vlsta de calle L|rca hacia el sur (via de Servicio

aquu. WL

l! Hm\mwn Hw.r X

Fuente Elaboracion propla SEREMI V y U region de O ngglns PRC Rancagua Google Earth 2023.

Ilustracién 22 Vista de calle Lircay hacia el norte (via de Ser}l’i'sio

,\\}mem LTI T T

Fuente: Elaboraaon propia SEREMI V y U region de O’Higgins, PRC Rancagua, Google Earth 2023.
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cién 23 Vista de calle Circunvalacién Norte hacia el orie’nte (via Troncal)

ropia SEREMI V y U regién de O'Higgins, PRC Rancagua, Google Earth 2023.

| :,ﬂ_,:,.,;—f.—:ﬁ"n.
Fuente: Elaboracion p

Ilust‘racién 24 Vista de calle Circunvalacién Norte hacia el péniente (via Troncal sin consolidar)

i

== -V~v-.,

Fuente: Elaboracion propia SEREMI V y U regiéon de O’Higgins, PC Rancagua, Google Earth 023.

1.3.1 Transporte publico

Rancagua posee un servicio de transporte publico urbano que cubre una gran extension
del area urbana de la ciudad, estd compuesto principalmente por transporte publico
mayor, operado a través de taxibuses medianos, sistema denominado como Trans
O "Higgins y por transporte publico menor que se caracteriza principalmente por el uso
de taxis colectivos Urbanos, que cubren diferentes rutas dentro de Rancagua. Estos
servicios conectan areas clave como liceos, universidades, el Terminal de Buses local
(rodoviario) e interregional (terminal de buses O’Higgins, el Hospital Regional, centros
comerciales y sitios de interés turistico.

Fuente: Google 2025
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a. Transporte publico Mayor

Los recorridos del Trans O’Higgins (buses representados con color rojo, blanco y gris) son
aquellos que circulan exclusivamente en la ciudad de Rancagua. Con seis unidades de
gestion de transporte, éstas cuentan con 22 servicios que transitan por la capital de la VI
Region. Estos microbuses recorren las principales calles e hitos urbanos de la Ciudad
Histdrica, tales como Liceos, Universidades, Terminal de Buses O’Higgins, Rodoviario,
Hospital Regional, Centros Comerciales, sitios de interés turistico, entre otros, se
convierten en el medio articulador del transporte publico de la ciudad.

Tabla 16 Detalle de transporte publico mayor urbano comuna de Rancagua

Unidad de Gestion de Tamafio Flota Antigliedad Promedio
Transporte Buses Participacion (AR0s)
100 62 18% 9
200 35 10% 9
300 52 15% 8
400 76 22% 8
500 39 12% 9
600 74 22% 8
Total 338 100% 8,5

Elaboracion propia a partir del Registro Nacional de Servicios Transporte de Pasajeros, MTT 2020

porte

Ilustracién 26 trazado de recorridos trans publico mayor urbano en la comuna de Rancagua

Fuente: Elaboracién propia a partir de Archivo KMZ aportado por Divisién de Transporte Publico Regional-O’Higgins
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/ Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones Region O "Higgins.

Trans O’Higgins dispone de 22 servicios para la ciudad de Rancagua que estan distribuidos
de la siguiente forma:

Tabla 17 Detalle de transporte publico mayor urbano comuna de Rancagua.

N° | N° de Servicio Origen Destino

1 101 San Rafael Villa Cordillera

2 102 San Rafael Los Arcangeles

3 103 Santa Teresa Villa Los Tilos

4 104 Villa Don Mateo Hospital Regional

5 202 Villa Cordillera — Centro Torres del Paine

6 203 Villa Cordillera — Centro Estadio Marista

7 301 Puertas de Fierro Los Lirios

8 302 Puertas de Fierro Villa Orocoipo

9 303 Villa Alameda Poblacion Dintrans

10 304 Villa Alameda - Jumbo FUSAT

11 401 Don Mateo - Fusat Villa Teniente (por Recreo)
12 402 Don Mateo - INACAP Santa Teresa (por Espaiia)
13 403 Las Cumbres - Victoria Hospital Regional

14 403 Santa Teresa - Portal Rancagua Hospital Regional

15 501 Santa Julia - Diego Portales La Cruz

16 502 Villa Conavicoop - Espana La Cruz - Guillermo Medina
17 503 Villa Galilea - Alameda Las Cumbres

18 601 Hospital - 25 de Febrero Promaucaes

19 602 El Tropezon Hospital FUSAT

20 603 San Ramon - Las Cumbres Nuevo Horizonte

21 604 Circunvalatorio A

22 604 Circunvalatorio B

Fuente: https://www.transohiggins.com/

De estos recorridos, tan solo 4 pasan cercanos al inmueble en estudio, concordando con
lo establecido en los articulos 1° y 47° del D.S. N°01 (V y U) de 2011, modificado por el
D.S. N°47 (VY U) de 2023, ambos del MINVU, requisito iii) el que indica “que la via mas
cercana al terreno por la cual circula un servicio de transporte publico se encuentre
ubicada a una distancia no mayor a 500 metros”, los que se grafican a continuacion:

Ilustracién 27 Recorridos de Buses distantes a menos de 500m recorribles peatonalmente desde el
punto de acceso al terreno

Recorrido 602 "SBIJS
ecorrido

7 Recorrido 501 |

2N Recorrido 502 1
s \" S e ara
é Recorrido 502 R

L e

Recorrido 503 R B

Fuente: Elaboracién propia a partir de Archivo KMZ aportado por Divisién de Transporte Publico Regional-O’Higgins
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/ Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones Region O "Higgins.

Ilustracion 28 Recorridos de Buses distantes a menos de 500m recorribles peatonalmente desde el

punto de acceso al terreno

Fuente: Elaboracién propia a partir de Archivo KMZ aportado por Division de Transporte Publico Regional-O’Higgins

/ Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones Region O "Higgins.

Los recorridos 500 del Trans O’Higgins son aquellos que circulan por sectores y/o calles
como Baquedano, Violeta Parra, La Cruz y Edmundo Cabezas, ademas de zonas
tradicionales y emblematicas como Alameda, Av. El Sol y Av. Republica de Chile. Estos
recorridos son denominados “"Buses 25". Los recorridos 500 son operados por la empresa

Buses 25.
Tabla 18 Detalle de transporte publico mayor urbano comuna de Rancagua, servicio 500
N° de Servicio Origen Destino
501 Ida - Regreso Santa Julia - Diego La Cruz
Portales
502 Ida - Regreso Villa Conavicoop - La Cruz - Guillermo
Espaiia Medina
503 Ida - Regreso Villa Galilea - Las Cumbres
Alameda

Fuente: http://www.transohiggins.com/

El horario de estos servicios de microbuses es el siguiente:

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE O’HIGGINS
I 4 Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 176, Rancagua.

Lunes a Viernes de 07:00 a 21:30
Sabado, Domingo y Festivos de 08:00 a 21:00
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Ilustracion 29 Recorridos de Buses distantes a menos de 500m recorribles peatonalmente desde el

punto de acceso al terreno

Fuente: Elaboracion propia a partir de Archivo KMZ aportado por Divisidon de Transporte Publico Regional-O’Higgins
/ Secretaria Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones Region Libertador General Bernardo

O "Higgins.

Los recorridos 600 del Trans O’Higgins son aquellos que circulan por sectores y/o calles como
Edmundo Cabezas, San Ramdn, Eduardo Frei Montalva, La Compafiia y Bagquedano, ademas
de zonas tradicionales y emblematicas como Camino San Ramodn, Av. Miguel Ramirez y
Alameda. Estos recorridos son denominados como Oriente - Poniente. Los recorridos 600 son
operados por la Empresa de Transportes Cordillera Limitada

Tabla 19 Detalle de transporte publico mayor urbano comuna de Rancagua, servicio 600

N° de Servicio Origen Destino
601 Ida - Regreso Hospital - 25 de Promaucaes
Febrero
602 Ida - Regreso El Tropezon Hospital FUSAT
603 Ida - Regreso San Ramoén - Las Nuevo Horizonte
Cumbres

Fuente: http://www.transohiggins.com/

El horario de los servicios 601, 602 y 603 es el siguiente:

Lunes a Viernes de 07:00 a 21:30
Sabado, Domingo y Festivos de 08:00 a 21:00

El horario de los servicios 604 A y 604 B es el siguiente:

Lunes a Viernes de 06:45 a 19:45
Sabado, Domingo y Festivos de 08:05 a 19:45

A partir de esta informacién, es importante constatar que actualmente no existen recorridos
de taxibuses urbanos que pasen en el entorno inmediato del inmueble en estudio, el recorrido

mas

cercano pasa aproximadamente a 2.000m. En este contexto, la disponibilidad de

transporte publico para cubrir la distancia entre el inmueble y el resto de la comuna de
Rancagua esta dada por la existencia de los servicios de transporte rural o interurbano.

I —— Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 176, Rancagua.
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b. Transporte publico Menor

El transporte publico menor en Rancagua se caracteriza principalmente por servicios urbanos
y rurales a través del uso de taxis colectivos, estos vehiculos operan dentro de la ciudad de
Rancagua cubriendo los distintos sectores de la comuna a través de una trama consolidada,
los servicios rurales unen Rancagua que es la capital regional con las otras comunas rurales
cercanas. En general el transporte publico menor es una opcidn muy popular entre la
comunidad, debido a su flexibilidad y frecuencia.

Hay aproximadamente 2.070 taxis colectivos urbanos operando en la ciudad de Rancagua.
En cuanto a los taxis colectivos rurales, hay alrededor de 1.303 taxis colectivos rurales. La
mayoria de los taxis colectivos tienen una antigliedad promedio de 4,4 a 5,1 anos, lo que
indicaria que son relativamente nuevos y con una buena mantencion.

A diferencia de los taxibuses, los taxis colectivos tienen una capacidad limitada de transporte
de pasajeros (4 personas por vehiculo), motivo por el cual no suelen ofrecer tarifas especiales
para estudiantes o adultos mayores.

El sistema de transporte publico urbano de taxis colectivos de la ciudad de Rancagua cuenta
con 46 lineas o servicios, con un total de 106 trazados o recorridos entre troncales y variantes,
cubriendo toda la comuna de Rancagua. Es importante destacar que todos los servicios de
Taxis colectivos cruzan la zona centro de la ciudad, siendo esta la zona mas atractiva por ser
de caracter comercial y de servicios.

En el cuadro siguiente se muestra el listado de taxis colectivos de Rancagua y sus
responsables, de conformidad a lo establecidos en el Registro Nacional de Servicios de
Transporte de Pasajeros (RSNTP), vigente a septiembre de 2022.

Tabla 20 Nomina de taxiscolectivos urbanos en la ciudad de Rancagua.

N° | FOLIO RESPONSABLE FLOTA
1 70 | MARIA VICTORIA ARANGUIZ BASAEZ 15
2 71| S.T.I.T.C 25 DE FEBRERO BAQUEDANO SAN RAMON 17
3 72 | A.G.T.C. GRANJA - CENTRO 1Y 2 67
4 75 | A.G.T.C LINEA MANZANAL-ESTACION 44
5 76 | A.G.T.C LINEA M-M MANZANAL MANSO VELASCO 37
6 78 | A.G.T.C N°3 WILLIANS BRADEN ILLANES LOS ALPES VILLA INGLESA 13
7 80 | A.G.T.C AGREDUTAC N°7 35
8 81 | A.G.T.C ILLANES-RECREO 2 LOS ALPES 25
9 84 | S.T.I.T.C N°6 SECTOR NORTE SUR 34

10 85| A.G.T.C LINEA N°2 URMENETA ILLANES LOS ALPES CENTRO 16
11 87 | S.T.I.T.C FUSAT-MANZANAL CENTRO BAQUEDANO DE RANCAGUA 41
12 88 | S.T.I.T.C N°3 RGUA SUR-RAMON TORRES 49
13 89 | S.T.I.T.C N°3 MANZANAL-M.DE VELASCO DE LA COMUNA DE RGUA 19
14 90 | S.T.I.T.C DIEGO PORTALES-LOURDES N°1 35
15 91 | S.T.I.T.C N°2 MANZANAL MANSO VELASCO 32
16 92 | S.T.I.T.C LINEA N°8 25 FEBRERO BAQUEDANO VILLA EL COBRE Y VARIANTES 26
17 93 | S.T.I.T.C N°3 DIEGO PORTALES LOURDES 68
18 94 | S.T.L.T.C N°1 SAN PEDRO 39
19 95| S.T.I.T.C N°1 25 FEBRERO-BAQUEDANO DE LA COMUNA DE RGUA 39
20 97 | S.T.I.T.C N°5 RGUA SUR-NELSON PEREIRA 59
21 98 | S.T.I.T.C LINEA CONDOR COMUNA DE RANCAGUA 20
22 99 | S.T.I.T.C MANZANAL CENTRO-VILLA EUCALIPTUS N°1 15
23 101 | S.T.I.T.C N°4 VILLA TENIENTE-LOURDES 122
24 102 | S.T.I.T.C N°6 DIEGO PORTALES 66

40
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25 103 | S.T.I.T.C LINEA N°1 VILLA CENFUTACOL, COMUNA DE RGUA 54
S.T.I.T.C ASOTAC DON RODRIGO VILLA TRIANA VILLA HERMOSA DE LA COMUNA DE
26 104 | RGUA. 31
27 105 | S.T.I.T.C N°2 RGUA SUR 12
28 107 | S.T.I.T.C DIEGO PORTALES N°2 69
29 108 | S.T.I.T.C URMENETA ILLANES LOS ALPES CENTRO N°1 22
30 110 | S.T.C. MARCO SCHIAPONNI RAGUA SUR N©°4 59
31 111 | S.T.I.T.C N°3 MANZANAL CENTRO 38
32 112 | S.T.I.T.C CACHAPOAL N°10 47
33 113 | S.T.I.T.C LINEA N°9 RANCAGUA SUR 49
34 114 | S.T.I.T.C NELSON PEREIRA CENTRO FUSAT N°1 32
35 116 | A.G.T.C. 25 DE FEBRERO - BAQUEDANO GRAN RANCAGUA 96
36 117 | TRANSPORTES KINGS LTDA. 135
37 119 | SOC.DE TRANSPORTES CORDILLERA SIETE ESTRELLAS LA CRUZ LTDA. 63
38 121 | SOCIEDAD DE TRANSPORTES DE TAXIS COLECTIVOS LOS ANDES LTDA. 31
39 123 | SOC.DE TRANSPORTES NORPONIENTE LTDA. 35
40 125 | TRANSPORTES TRANSLUIS LTDA. 29
41 126 | EMPRESA DE TRANSPORTES COLECTIVOS ARAUCARIA LTDA 22
SOCIEDAD DE TRANSPORTE COLECTIVO DE PASAJEROS LINEA MANZANAR-CENTRO-

42 128 | VILLA EUCALIPTUS N°2 LTDA. 4

43 129 | SOCIEDAD DE TRANSPORTES EMTRAC LTDA. 17
44 132 | EMPRESA DE TTES. COLECTIVOS LITORAL LTDA. 200
45| 1081 | LA UNION LTDA 57
46| 2394 | S.T.I.T.C. LINEA N° 8 RANCAGUA SUR Y VARIANTES “TACORA” 35

Total Flota Taxis colectivos comuna de Rancagua | 2070
Fuente: Actualizacion Plan de Transporte Urbano, conurbacion Machali - Rancagua, Etapa III, (2022)

https://biblioteca.mtt.gob.cl/documento/a8fac084-53a3-44ac-bd4a-938b656742b0

En la ilustracion que se presenta a continuacion, es posible visualizar la cobertura de las
diferentes zonas de Rancagua a través de la red de 106 recorridos (troncales y variantes) que
generan las 46 lineas de Taxis colectivos.

I —— Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 176, Rancagua.

Ilustracién 30 Cobertura de Taxicolectivos urbanos.

Fuente: Analisis y Desarrollo Planes Maestros Gestion de Transito, Rancagua
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Ahora bien, en un analisis mas acotado al entorno de los lotes A3 y A4, que son materia
de este estudio, concordando con lo establecido en los articulos 1° y 47° del D.S. N°01
(V y U) de 2011, modificado por el D.S. N°47 (V Y U) de 2023, ambos del MINVU,
requisito III) el que indica “que la via mas cercana al terreno por la cual circula un servicio
de transporte publico se encuentre ubicada a una distancia no mayor a 500 metros”, las
lineas de taxis colectivos que pasan a una distancia menor a la indicada son 9, las que
se indican en el siguiente cuadro:

Tabla 21 Taxicolectivos urbanos que pasan en un radio menor a 500m de los inmuebles

FOLIO | LINEA | NOMBRE EMPRESA UBICACION TERMINAL FLOTA
90 201 | S.T.I.T.C DIEGO PORTALES-LOURDES N°1 AV. DIEGO PORTALES 0952 35
93 203 | S.T.L.T.C N°3 DIEGO PORTALES LOURDES AV. EL SOL 570 SECTOR LA CRUZ 68
101 204 |[S.T.I.T.C N°4 VILLA TENIENTE-LOURDES EL MOLINO 122
102 205 |[S.T.I.T.C N°6 DIEGO PORTALES VILLA TENIENTE 66

S.T.L.T.C LINEA N°1 VILLA CENFUTACOL, COMUNA DE
103 506 | RGUA COLUMBIA 1833 V TENIENTE 54
107 202 | S.T.I.T.C DIEGO PORTALES N°2 VILLA TENIENTE 69
SOC. TRANSP. CORDILLERA 7 ESTRELLAS LA CRUZ
119 208 | LTDA. EL LITORAL N°0769 63
123 10 SOC.DE TRANSPORTES NORPONIENTE LTDA. EL LITORAL N°769 SECTOR LA CRUZ 35
132 255 | EMPRESA DE TTES. COLECTIVOS LITORAL LTDA. AV. LA COMPARNIA N°1506 200
TOTAL, FLOTA DEL SECTOR 712

Fuente: Actualizacion Plan de Transporte Urbano, conurbacion Machali - Rancagua, Etapa III, (2022)
https://biblioteca.mtt.gob.cl/documento/a8fac084-53a3-44ac-bd4a-938b656742b0

Ilustracion 31 Taxicolectivos urbanos que pasan cercano a los inmugbles a menos de 500m)
:, 3y ) AR SRR 7
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Fuente: Analisis y Desarrollo Planes Maestros Gestion de Transito, Rancagua

Los recorridos que pasan cercanos a los terrenos en estudio unen el territorio nororiente
de la comuna, con el territorio sur poniente, pasando por el centro civico, al igual que los
recorridos que unen las otras zonas de la comuna, por lo tanto, es posible indicar que el
centro de la ciudad se transforma en la “zona de trasbordo”, que permite unir todo el
contexto urbano comunal.
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Ilustraciéon 32 Diagramacion de recorridos origen/destino de los taxis colectivos que circulan a
menos de 500m de los terrenos.
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Fuente: Analisis y Desarrollo Planes Maestros Gestidon de Transito, Rancagua

1.3.2 Ciclovias

El promedio de kildmetros de ciclovias disponibles en Chile es de 9,6 km por cada 100
mil habitantes a nivel nacional. Al hacer un ranking de las ciudades de Chile, Puerto varas
se posiciona en primer lugar con 32,9 km de ciclovia, le siguen en el ranking, Talca con
24,0 km y Rancagua con 25,1 km.

En Rancagua son 74,2 kildmetros de ciclovias ejecutadas, las que estan interconectadas,
generando una gran red que permite que esta ciudad de 300 mil habitantes
aproximadamente, donde nada estd a mas de 4 kilémetros del centro, que cuenta con
un territorio basicamente plano, pueda ser considerada una urbe ideal para bicicletas.

Ilustracién 33 disponibilidad de ciclovias al afio 2023. KM de ciclovias cada 100 mil habitantes
328

240 237 22¢
~ 22,8 222
Promedio Nacional

18207
165 153 9,4 km/100.000 hab.

84 &b

68163 g =
37 36 31

Fuente: estudio cobertura de ciclovias grandes ciudades de chile. https://corporacionciudades.cl/wp-
content/uploads/2024/06/Estudio-Ciclovias-2024-CC-1.pdf
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la comuna de Rancagua, existe una red consolidada de ciclovias, el detalle se presenta a

continuacion:

Tabla 22 Nomina de ciclovias ejecutadas, en diseio y proyectadas, comuna de Rancagua
N° | Eje Via Inicio Fin kms Estado
Alameda Bernardo
1| Alcazar O'Higgins Millan 1,07 Ejecutada
Alameda Bernardo
2 | Almarza Tramo I O'Higgins Millan 1,07 Ejecutada
3 | Almarza Tramo II Bulnes Millan 0,451 Ejecutada
4 | Av. Capitdn Antonio Milldn Tramo I Freire Alcazar 0,37 Ejecutada
5 | Av. Capitan Antonio Milldn Tramo II Alcazar Estacion 1,22 Ejecutada
Avenida Circunvalacion Arturo
6 | Gatica Silva Illanes Kennedy 1,05 Ejecutada
7 | Avenida Einstein Carretera El Cobre Miguel Ramirez 1,3 Ejecutada
Avenida Libertador Bernardo
8 | O'Higgins Praxedes Asela Santa Maria 1,77 Ejecutada
Alameda Bernardo
9 | Avenida Recreo 0O'Higgins Kennedy 3 Ejecutada
Circunvalacion
10 | Avenida Uruguay Norte Ursa Mayor 0,32 Ejecutada
11 | Bolivia Serrano Santa Filomena 0,53 Ejecutada
12 | Bombero Villalobos Carretera El Cobre Miguel Ramirez 1,5 Ejecutada
13 | Bulnes Almarza Cachapoal 0,42 Ejecutada
14 | Calle de Servicio H-210 Tramo 2 Camino Trapiche S I 0,11 Ejecutada
15 | Carretera del Cobre Isabel Riquelme San Joaquin 2,35 Ejecutada
Ciclovia PMC Bombero Villalobos Circunvalacién
16 | Tramo 2 El Dorado Norte 0,58 Ejecutada
Ciclovia PMC Bombero Villalobos
17 | Tramo 3 El Sol Puyehue 0,1 Ejecutada
Ciclovia PMC Bombero Villalobos
18 | Tramo 4 Javiera Carrera Acceso Condominio | 0,1 Ejecutada
19 | Circunvalacién Norte Tramo1l Coyahue Somoche 0,2 Ejecutada
20 | Circunvalacién Norte Tramo2 Somoche Bombero Villalobos | 0,41 Ejecutada
21 | Circunvalacién Norte Tramo3 Av. Uruguay Calle Santo Grial 0,15 Ejecutada
22 | Circunvalacién Norte Tramo4 Calle Santo Grial La Compaifiia 0,31 Ejecutada
23 | Circunvalacién Norte Tramo5 Pucalquin Constanza 0,39 Ejecutada
24 | Circunvalacién Norte Tramo6 Valle de Elicura Av. Illanes 0,3 Ejecutada
25 | Circunvalacién Poniente Rio Loco Fra Angélico 0,7 Ejecutada
Const. Nudo Vial Membrillar/M.
26 | Ramirez Travesia Pasaje 1 0,29 Ejecutada
Eje 1 y 2 de Octubre-A.Calvo -
27 | Illanes Alameda L.A Lépez 0,52 Ejecutada
Pasaje San
28 | Eje Avenida el Sol Tramol Los Glaciales Esteban 2,91 Ejecutada
29 | Eje Avenida el Sol Tramo2 Av. San Joaquin Pasaje El Olivo 0,26 Ejecutada
30 | Estacion O'Carrol Milldn 0,38 Ejecutada
31 | Francisco Baeza Edmundo Cabezas Circunvalacién 0,31 Ejecutada
32 | German Riesco Freire Almarza 0,25 Ejecutada
33 | Ruta H-210 (Hospital) Bernardo O'Higgins | Acceso Hospital 0,45 Ejecutada
34 | Illanes Tramo1l L.A Lépez Las Margaritas 1,54 Ejecutada
Circunvalacién
35 | Illanes Tramo2 Las Margaritas Norte 0,33 Ejecutada
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Circunvalacién
36 | Kennedy Norte Ruta 5 Sur 1,57 Ejecutada
cerca Estero
37 | La Compaiiia Bernardo O'Higgins Machali 4,01 Ejecutada
38 | Los Alpes Recreo Kennedy 0,54 Ejecutada
39 | Manuel Montt (Sur) Nemesio Antlnez Eusebio Lillo 1,77 Ejecutada
Mejoramiento Nudo Vial Alameda - Plaza Manuel
40 | Ex Ruta 5 Sur Montt Alameda 0,33 Ejecutada
41 | Membrillar Manuel Montt Ramén Freire 0,83 Ejecutada
42 | Miguel Ramirez Manuel Montt El Parque 2,36 Ejecutada
43 | Nemesio Antlnez Eusebio Lillo Manuel Montt 0,6 Ejecutada
44 | Pedro de Valdivia Riquelme Antonio Millan 0,17 Ejecutada
45 | Republica de Chile Tramo I Espana San Joaquin 4,52 Ejecutada
Republica de Chile Poniente Tramo
46 | A Camino el Trapiche Fin de Callle 0,13 Ejecutada
Republica de Chile Poniente Tramo Ingenierio Ernesto Arturo Matte
47 | B Bozzo Larrain 0,26 Ejecutada
Republica de Chile Poniente Tramo
48 | C Av. Circunvalacién Siete Tazas 0,15 Ejecutada
49 | Republica de Chile Tramo II San Joaquin Limite Comunal 0,23 Ejecutada
50 | Ruta H-188 H-10 Ruta 5 Sur 2,12 Ejecutada
51 | Ruta H-190 H-10 Km 3,4 3,3 Ejecutada
52 | Ruta H-204 H-10 Km 3 2,95 Ejecutada
53 | Ruta H-240 H-10 Km 6,7 6,39 Ejecutada
54 | San Martin Antonio Millan Bernardo O'Higgins | 1,1 Ejecutada
55 | Santa Filomena Bolivia Circunvalacion 1,1 Ejecutada
56 | Santa Filomena El Molino Santa Julia 0,1 Ejecutada
57 | Tuniche Vifia del Mar Ruta H-10 1,97 Ejecutada
58 | Tuniche Tramo II Kennedy Vifia del Mar 0,77 Ejecutada
59 | Victoria 0O'Higgins Republica de Chile 1 Ejecutada
60 | Victoria Tramo II Republica Litoral 0,95 Ejecutada
61 | Av. Baguedano Estacion Acceso Cementerio | 1,5 Disefio
62 | Av. Las Torres Ruta 5 Av. El Parque 2,36 Disefio
Carretera del
63 | Av. El Parque Av. Las Torres Cobre 1,13 Disefio
Conexién Machali - Ruta 5 - Ruta Limite comunal
64 | H10 oriente Ruta H-10 7,61 Disefio
65 | Mejoramiento Ruta H10-H210 Ruta H-188 H-30 7,61 Disefio
66 | Av. Diagonal Dofihue Estacidn H-30 3 Prefactibilidad
Av. La Compaiia - Bello Horizonte -
67 | Eusebio Lillo Av. El Sol Av. Las Torres 4,1 Prefactibilidad
68 | Av. Las Torres Estacidn Diego de Almagro | 1,53 | Prefactibilidad
69 | Av. Republica de Chile Poniente Ruta H-210 Espafa 2,14 | Prefactibilidad
70 | Hernan Ciudad Bombero Villalobos Av. El Parque 1,1 Prefactibilidad
Pasaje Cordodn
71 | Vifia del Mar - Estacién Antonio Millan Roma 1,1 Prefactibilidad
Avenida Libertador Bernardo
72 | O'Higgins Praxedes Asela Ruta H-210 0,207 Existente
Avenida Libertador Bernardo
73 | O'Higgins Santa Maria La Compaiiia 2,98 Existente
Avenida Libertador Bernardo
74 | O'Higgins La Compaiiia Miguel Ramirez 0,848 Existente
75 | German Riesco Almarza Plaza 0,195 Existente
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76 | Los Alpes Kennedy Fondo Loteo 0,142 Ejecutada
77 | Camino La Cruz Grecia Fin Loteo 0,149 Ejecutada
78 | Eusebio Lillo Santa Blanca Las Torres 0,489 Ejecutada
79 | San Ramoén Don Orione Santa Teresa 0,228 Ejecutada
80 | Los Criadores La Montura San Ramon 0,22 Ejecutada
Fin paso
81 | Tuniche (Paso Las Coloradas) Nelson Pereira desnivelado 0,419 Ejecutada
H-260 - Loteo El
82 | Ruta H-30 [Punta de Cortés] Membrillo Loteo El Membrillo | 1,39 Ejecutada
Conector Tactico Alameda - Manuel
83 | Montt Manuel Montt Victoria 0,319 Ejecutada
Cond. Parque Cond. Parque
84 | Ruta H-210 Trapiche Trapiche 0,12 Ejecutada
85 | Av. Espafia Ibarra Los Lirios 0,966 Disefio
86 | Ibarra Av. Santa Maria Av. Espafia 0,277 Disefio
87 | Av. Santa Maria Alameda Ibarra 0,769 Disefio
88 | Av. Bombero Villalobos Av. Las Torres Javiera Carrera 0,476 Disefio
Republica de Chile Poniente Tramo Arturo Matte Parque Nacional
89| D Larrain Salar de Huasco 0,28 Ejecutada
Ejecutadas 74,27
En disefio y/o prefactibilidad 35,668

Ciclovias construidas
Ciclovias en ejecucion
Ubicacion terreno
Limite Urbano
Bicicleteros

Funte: S

EREMIV y U. regid

n de O "Higgins.
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En las cercanias del inmueble materia de este proceso de HNT, a 250 m aproximadamente
se encuentra la ciclovia consolidada Bernardo O’Higgins, la cual conecta el sector, sur,
centro y norte de la ciudad, la que es actualmente la ciclovia de mayor importancia en la
comuna de Rancagua.

1.4. Factibilidad Sanitaria

En lo que respecta a la factibilidad sanitaria, como es posible apreciar en las ilustraciones
N° 36 y 37, los predios en evaluacién se ubican un 100%dentro del territorio operacional
de la empresa sanitaria ESSBIO, el cual se encuentra establecido por la Superintendencia
de Servicios Sanitarios.

Ilustraciéon 35 Diagramacion territorio operacional empresa sanitaria ESSBIO
y 4 }:‘.li .

&
Zona Urbana 5
Rancagua

Fuente: Elaboracion propia a partir de la informacién del Sistema de Gestiéon Unidad de Informacion
https://sit.siss.gob.cl

Conforme a lo que indica el certificado de factibilidad N°202501002209 vy el
N°202501002207, ambos de fecha 24.04.2025, podra conectar las instalaciones
sanitarias necesarias para abastecerse a las redes existentes de agua potable y
alcantarillado de acuerdo con las siguientes condiciones:

-Agua potable

Proyectar, financiar y construir las instalaciones sanitarias del loteo conectandose a la (s)
siguiente(s) matrices:
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Material: Policloruro de Vinilo (PVC)

Didmetro (mm): 110

Ubicacién: el litoral

Observaciones: el proyecto debe considerar extension de red de a.p. hasta el frente de la
propiedad, para en tal punto proyectar los correspondientes arranques domiciliarios, Si
las condiciones topograficas e hidraulicas lo permiten.

Presién disponible en el punto de conexion de 15 m.c.a.

-Alcantarillado de aguas servidas

Proyectar, financiar y construir las instalaciones sanitarias del loteo empalmandose al(los)
siguiente(s) colector(es):

Material: Cemento Comprimido (CC)

Diametro (mm): 500

Ubicacion: Av. Circunvalacién Norte

Observaciones: El proyecto debe considerar extension de red de a.s.s. hasta el frente de
la propiedad, para en tal punto proyectar las correspondientes uniones domiciliarias como
referencia existe c.i h=2,8m ubicada en Circunvalacion Norte esquina lircay, Si las
condiciones topograficas e hidraulicas lo permiten, de lo contrario el proyectista debera
verificar la topografia del terreno y proponer a Essbio S.A. la solucion de evacuacion
adecuada para las viviendas.

Ilustraciéon 36 Dia

gramacion territorio operacional empresa sanitaria ESSBIO

4

Fuente: Anexo N°1 Certificado de factibilidad N°202301000844, de fecha 13.02.2023
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Ilustracion 37 Certificado de Factibilidad Sanitaria lote A-3

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N° 202501002209
DNC L.G. Bern O'Higgins - Fecha emision 24.04.2025

La validez de este documento es de 1 afio a partir de la fecha de emision.
Orden de Servicio: 42747313

Essbio S.A., certifica que el predio individualizado a continuacion:

Solicitante : SERVIU VI REGION

Propietario : SERVIU VI REGION RUT: 61818000-K
Direccién : EL LITORALLT. A-3 0861 Propiedad Rol: 1413-130
Ubicacion

Localidad : RANCAGUA

Comuna . RANCAGUA

Viviendas : 158

Reqgion : L.G. Bern O'Higgins

Solicitud N° : 151331833

Podra conectar las Instalaciones Sanitarias necesarias para abastecerse a las redes existentes de agua potable y alcantarillado de
acuerdo a las siguientes condiciones:

1. AGUAPOTABLE

1.1. Proyectar, financiar y construir las instalaciones sanitarias del loteo conectandose a la (s) siguiente(s) matrices:

Material : Policloruro de Vinilo (PVC)

Diametro (mm) : 110

Ubicacion : EL LITORAL .

Observaciones : EL PRESENTE PROYECTO DEBE CONSIDERAR EXTENSION DE RED DE A.P. HASTA EL FRENTE DE LA

PROPIEDAD, PARA EN TAL PUNTO PROYECTAR LOS CORRESPONDIENTES ARRANQUES DOMICILIARIOS
Si las condiciones topograficas e hidraulicas lo permiten.

1.2. Presion disponible en el punto de conexién de 15 m.c.a.

2. ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS

2.1. Proyectar, financiar y construir las instalaciones sanitarias del loteo empalmandose al(los) siguiente(s) colector(es):

Material : Cemento Comprimido (CC)

Diametro (mm) : 500

Ubicacion : AV.CIRCUNVALACION NORTE i

Observaciones : EL PRESENTE PROYECTO DEBE CONSIDERAR EXTENSION DE RED DE A.S.S. HASTA EL FRENTE

DE LA PROPIEDAD, PARA EN TAL PUNTO PROYECTAR LAS CORRESPONDIENTES UNIONES DOMICILIARIAS COMO
REFERENCIA EXISTE C.I H=2,8M UBICADA EN CIRCUNVALACION NORTE ESQUINA LIRCAY

Si las condiciones topograficas e hidraulicas lo permiten.

22. De lo contrario el proyectista debera verificar la topografia del terreno y proponer a Essbio S.A. la solucién de
evacuacion adecuada para las viviendas.

3. OBSERVACIONES GENERALES
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Esta factibilidad se otorga solo para la superficie de terreno y nimero de viviendas correspondientes, ubicadas
dentro de la zona de concesion de Essbio S.A..

4. CONDICIONES GENERALES

4.1. El urbanizador debera ejecutar a su costo las instalaciones sanitarias de alimentacion de agua potable y recoleccion
de aguas servidas, con los correspondientes arrangues de agua potable y uniones domiciliarias de alcantarillado de
aguas servidas.

42 Los proyectos de redes pulblicas deberan ser elaborados por un ingeniero civil del area de la construccion
(Hidraulico, Sanitario o similar de acuerdo a la Ley 12.581 y ORD SISS N°1086 del 11/11/1993), y ser presentados a
revision de acuerdo con lo dispuesto en la norma INN NCh 1.104 Of. 98.

43. Junto con la presentacion del Proyecto, se debera adjuntar el plano de loteo aprobado por la Municipalidad y el
proyecto de pavimentacion aprobado por el SERVIU. Eventualmente se podra aceptar el plano y documentos que
prueben el ingreso del proyecto de pavimentacion a ese Servicio, siendo de responsabilidad del proyectista las
modificaciones que este pudiese experimentar, y que afecten los proyectos de agua potable y/o alcantarillado de
aguas servidas. Previo a la aprobacion de proyectos de AP y AS, se exigira plano de pavimentacién aprobado por
SERVIU.

4.4. La carpeta del proyecto debera contener otros antecedentes legales gue correspondan tales como acreditacion del
tipo de vivienda: social, Ley 20.307, condominio u otro.

45 En caso de que el proyecto considere servidumbre para instalaciones de agua potable y/o de alcantarillado, se
deberd adjuntar el plano correspondiente, y su legalizaciéon deberd quedar formalizada antes de la conexién a las
redes publicas en servicio, de cargo del interesado.

46. Los proyectos correspondientes a las obras domiciliarias del loteo, deberan presentarse conjuntamente con los de
urbanizacion.

47. El consultor, debera entregar la informacién en un disco compacto compatible, cuya estructuracion debera ser la

siguiente:

Texto : En formato Word 6.0 o superior

Planillas : En formato Excel 5.0 o superior

Dibujos o planos De acuerdo a especificaciones técnicas que se adjuntan

48. Los certificados de factibilidad que entrega Esshio S.A., estan basados en datos proporcionados por los
interesados, por lo que esta Empresa no se hace responsable por los errores gque puedan contener estos informes,
causados por inexactitudes en estos datos relativos a cantidad de arrangues domiciliarios, ubicacion de Predios,
distancias, etc.

4.9. Esshio S.A., se reserva el derecho a modificar la factibilidad emitida, si por circunstancias no previstas se evidencia
la necesidad en la revision del Proyecto. Ademas, como parte del proyecto debera incluirse una copia de este
certificado.

4.10. Cuando la urbanizacién se encuentre acogida a la Ley N°19.537 de diciembre de 1997, sobre Copropiedad
Inmobiliaria, se debera instalar un medidor general y los correspondientes medidores remarcadores, de acuerdo al
Art. 4° de la citada Ley. Ademas, las redes interiores (Redes Privadas) deberan ser disefiadas de acuerdo a la
normativa correspondiente a Redes Publicas,de acuerdo a lo establecido en el RIDAA.

4.11. De acuerdo a los articulos 17 y 86 del RIDAA, Essbio S.A. no recibira instalaciones domiciliarias cuyas bocas de
admision se encuentren bajo la cota de solera en que se ubique la union domiciliaria. "Cuando exista tal situacion,
se debera presentar solucion técnica que evite anegamiento de la vivienda en caso de obstruccion del colector
pablico”.

4.12. Se prohibe incorporar a la red recolectora de aguas servidas, desechos provenientes de trituradores de residuos
solidos domésticos, o equivalentes.

4.13. Al solicitar la autorizacion de Inicio de Obras y solicitud de Designacion de Inspeccion, deberan cumplirse las
siguientes condiciones y tramites:

a. Los proyectos de extension de redes e informativos domiciliarios correspondientes, deberan estar aprobados y
vigentes. Las aprobaciones duran des (2) afios, pasado el cual debe solicitarse su actualizacidn, reservandose
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la empresa el derecho de exigir las modificaciones que sean necesarias para asegurar la calidad y continuidad
del servicio correctamente.

b. El ejecutor responsable de las obras (contratista) debera acreditar experiencia en el tipo de trabajo por ejecutar.
Essbio S A, se reserva el derecho de rechazarlo si a su criterio su experiencia no es satisfactoria para los fines
perseguidos.

Se autorizara la conexion fisica de las instalaciones sanitanas del loteo una vez que el urbanizador haya presentado
la carpeta con los planos de construccion y toda la documentacion solicitada por la inspeccion, ademas del
enrclamiento de las viviendas de acuerdo al formato definido.

La factibllidad se otorga para el numero de viviendas que expresamente se indica, y debera solicitarse su
actualizacion en el caso de que este nimero aumente.

Se deja expresa constancia que:

Esshio S.A. ejerce el derecho establecido en el art. 14 DFL 70/88 y por tanto esta factibilidad se encuentra sujefa a
Aportes de Financiamiento Reembolsables por Extension por parte del urbanizador, para la construccion
aguellas obras que cumplan con las condiciones previstas por la ley, lo que se determinara a partir del proyecto que
presente el interesado.

Esta factibilidad se encuentra sujeta a Aportes Financieros Reembolsables por Capacidad, cuyo monto gueda
determinado en la etapa de revision y aprobacion de los proyectos.

Forma y tipo de reembolso:

Essbio S.A. reembolsara el valor del AFR medianfe documentos mercantiles. Especificamente, pagares reajustables
suscritos por Esshio S.A., con la tasa de interés establecida en el Art. 17°del D.F.L. M.O.P. N° 70/88, y con vencimiento
a 15 afos plazo a su emision.

Adicionalmente, también se ofrece como mecanismo de reembolso cualquier otro medio que acuerden las partes en
conformidad al arficulo 18° del D.F.L. M.O.P. N° 70/88.

La entrega de los pagares reajustables o del mecanismo de reembolso que acuerden las parfes, se realizara dentro de
los diez dias habiles siguientes al pago de los AFR o a la entrega de las obras que corresponden a los AFR por parte del
interesado.

Se deja expresa constancia gque el derecho a cobrar los aportes financieros reembolsables es renunciable conforme a lo
dispuesto en el articulo 12 del Codigo Civil y por tanto Essbio S.A. podra ejercer dicha facultad a su arbitrio.

INSERCION SOBRE APORTES FINACIEROS REEMBOLSABLES ( AFR)
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS
- Las disposiciones legales y reglamentarias que regulan la aplicacion del sistema de AFR se encuentran
contenidas en los siguientes textos legales:
e  FEltitulo Il de la Ley de Tarifas, DFL MOP N° 70/88
e  Eltitulo Il del Reglamento de la ley de Tarfas, D.S. MINECOM N® 453/89
- Los aportes distintos de dinero se deben reembolsar en documentos que sean endosables y con un
plazo maximo de vencimiento de 15 afios.
- Los documentos de reembolso seran entregados al aportante en un plazo maximo de diez dias habiles,
a partir de la fecha en que se efectue el aporte.
- El reembolso debe incluir los reajustes e intereses que determine la ley.
® Para consultas adicionales, dirigirse a las oficinas de Esshio S.A., y subsidiariamente, a la Superintendencia
® de Servicios Sanitarios, Moneda 673,FPiso 9, Santiago
4.17. Las obras que pudieran estar afectas al mecanismo de Aportes de Financiamiento Reembolsable por Extension, no
pueden ni deben ser ejecutadas, mientras no se encuentre aprobado el proyecto respectivo, y se haya suscrito entre
las partes, el respectivo contrato de reembolso.
4.18. Antes de extender la respectiva acta de recepcion de las redes, y el respectivo certificado de instalaciones, Essbio
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S.A. podra exigir al urbanizador o, en su caso, al propietario interesado, una prueba de correcta instalacion del
medidor y la consiguiente verificacion en terreno de la calidad metrologica definida en la Norma Chilena Oficial
vigente, de conformidad con lo establecido en el articulo 102 del Decreto MOP N® 1199 de 2004. Dicha verificacion
sera de cargo del urbanizador o del propietario interesado.

4.19. Durante el desarrollo de las obras, y en especial al momento de materializar la conexion de las redes de agua

potable a las redes existentes, el Urbanizador debera dar fiel cumplimiento a lo dispuesto en el ORD SISS N°2560
de fecha 07.08.2009, en relacion a las exigencias establecidas en la NCh 409.

Essbio S.A.

Alvarg/Sdlinas Fagalde
A7 Administrador
/" Proyeclos de Terceros
ESSBIO S.A.
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Ilustracion 38 Certificado de Factibilidad Sanitaria lote A-4

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N° 202501002207
DNC: L.G. Bern O'Higgins Fecha de emision: 24.04.2025

La validez de este documento es de 1 afio a partir de Ia fecha de emision.

Orden de Servicio: 42747307

Essbio S.A. certifica que la propiedad individualizada a continuacion:

Solicitante: SERVIU VI REGION

Propietario: SERVIU VI REGION RUT: €1818000-K

Direccion: EL LITORAL N°861 LOTE A-4 RANCAGUA .

Comuna: RANCAGUA

Localidad: RANCAGUA

Tipo de Factibilidad: Domiciliaria AP y AS

Destino de la propiedad: Edificio N?* de edificaciones: 158
Fecha Solicitud: 22.04.2025
Rol propiedad: 1413-131

Tiene derecho a solicitar un arranque de agua potable y el empalme a la red pdblica de alcantarillado de acuerdo a las siguientes
condiciones:

1. AGUAPOTABLE

Debera conectarse a matriz de Policloruro de Vinilo (PVC) de 110 mm de didmetro, existente en LIRCAY a una profundidad media de
1,10 m.

1.1, Presion de disefio: 14 mca (de acuerdo a NCh 2485/2000, presién de disefio debe considerarse después de la llave de
paso posterior al medidor).

Ubicacion Nicho y Medidor: En linea oficial o de propiedad.

El proyecto debe disefiarse de acuerdo en lo establecido en RIDAA y en conformidad con el estandar técnico de Essbio S A

Observaciones: LA PROPIEDAD NO ENFRENTA RED DE AP, POR LO TANTO, DEBE INSTALAR MATRIZ DESDE PUNTO

DE CONEXION EN CALLE LIRCAY Y EXTENDER POR CALLE TUNONES HASTA FRENTE AL SITIO EN CUESTION,

PARA EN ESE PUNTO EJECUTAR EL ARRANQUE, SEGUN ART .43 DEL DFL N°382/88..

_\_‘_‘
L]

2. ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS

Debera empalmarse a colector de Cemento Comprimido (CC) de 500 mm de diametro, existente en AV.CIRCUNVALACION NORTE
auna profundidad mediade 3 m.

21, De acuerdo a lo sefialado en DS MOP 50/2003, esta prohibido conectar los sistemas de evacuacion de aguas lluvias a las
instalaciones de aguas servidas, por lo que de verificarse esta situacion la empresa no autorizara los servicios de agua
potable y alcantarillado. El proyectista debera mencionar en el plano la solucion de aguas lluvias considerada.

22 Se debe dar cumplimiento al DS 609/98, Normativa de Emisidn que regula las descargas al alcantarillado.

23 No se acepta la descarga de basuras o desechos provenientes de trituradores a la red de alcantarillado.

24, Observaciones: CONSIDERAR COLECTOR EXISTENTE POR CIRCUNVALACIOM NORTE, EL CUAL POSEE
ESCURRIMIENTO PONIENTE, COMO REFERENCIA EXISTE C.1. H=2,8m. APROX. UBICADA EN LAS INTERSECCIONES
DE CIRCUNVALACION NORTE ESQUINA LIRCAY.

3. CONDICIONES GENERALES

31 El servicio debera cumplir con lo establecido en el DFL N° 382 de 1988, y reglamentos comespondientes.

32 El propietario debe ejecutar a su costa las instalaciones sanitarias con sus obras de alimentacion y desagile y las
correspondientes conexiones domiciliarias.

33 El arranque domiciliario y union domiciliaria deben proyectarse y ejecutarse de acuerdo a lo dispuesto en RIDAA y planos

tipos de Essbio S.A., respetando las disposiciones respecto de materiales e instalaciones.
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Debera ponerse especial énfasis en la topografia del terreno, asi como las profundidades de las camaras, para proponer
solucion de evacuacion de aguas servidas adecuada a la vivienda. Essbio S.A no recibira instalaciones domiciliarias cuyas
cotas de anillo de camara domiciliaria o cota de artefactos esté por debajo de la cota de solera.

El confratista debe considerar que antes de dar aviso de inicic de obras, el respectivo proyecto domiciliario debera estar
aprobado. Para ello debera presentar Certificado de Facfibilidad vigente, memoria y especificaciones técnicas, acreditar la
calidad de proyectista, fotocopia de la escritura de la propiedad y Certificado de Nomero Municipal.

Tanto la conexion de agua potable como el empalme a la red de alcantarillado de aguas servidas solo podran efectuarse una
vez cumplidas las etapas de: Aprobacion de proyecto Domiciliario, Aviso de Inicic de Obras y Solicitud de Conexion,
empalme y cancelacion de AFR si correspondiese.

La materializacion de |la conexion y empalme a las redes de Essbio S.A. solo podran ser ejecutadas por contratistas inscritos
en el registro regional de conexiones y empalmes.

Una vez solicitada la Conexion y Empalme, el contratista debera coordinar con el departamento de Nuevos Clientes de la
Empresa la fecha de Inspeccion en terreno.

El contratista debera solicitar la autorizacion de la Municipalidad correspondiente para efectuar trabajos en la via plblica.

Una vez realizada la conexion y empalme, Essbio S A. realizara el "Procedimiento de Calificacion en Terreno”, que consiste
en un muestreo en la descarga a cargo del cliente, solo para aquellos establecimientos industriales que califiquen de acuerdo
al DS 609/98, conforme al Decrefo Tarifario Vigente. En caso que el establecimiento califiqgue como "Simple Actividad
Economica” el costo del procedimiento es asumido por la sanitaria segun lo indica el Procedimiento de Control y Fiscalizacion
de

Riles.
Se deja expresa constancia que:
. Esshio S.A. ejerce el derecho establecido en el Art. 14 del DFL 70/88 y por tanto esta factibilidad se encuentra

sujeta a Aportes de Financiamiento Reembolsables por Extension por parte del urbanizador, para la construccion de
aquellas obras que cumplan con las condiciones previstas en la ley, lo que se determinara a partir del proyecto que
presente el interesado.

. Esta factibilidad se encuentra sujeta a Aportes Financieros Reembolsables por capacidad, cuyo monto quedara

determinado en la etapa de revision y aprobacién de los proyectos.

Forma y tipo de reembolso

Essbio S.A. reembolsard el valor del AFR mediante documentos mercantiles. Especificamente, pagarés reajustables
suscritos por Essbio S.A., con la tasa de interés establecida en el Art. 17° del DFL MOP N° 70/88 y con vencimiento a 15
afos plazo de su emision.

Adicionalmente, también se ofrece comoc mecanismo de reembolso cualquier otro medio que acuerden las partes en
conformidad al articulo 18° del DFL MOP N° 70/88.

La entrega de los pagarés reajustables o del mecanismo de reembolso que acuerden las partes, se realizara dentro de los 10
dias habiles siguientes al pago de los AFR 0 a la entrega de las obras que cormesponden a los AFR por parte del interesado.

Se deja constancia que el derecho a cobrar los Aportes Financieros Reembolsables es renunciable conforme a lo dispuesto
en ¢l articulo 12 del Cddigo Civil y por tanto Essbio S.A. podra ejercer dicha facultad a su arbitrio.

Antes de extender el respectivo certificado de instalaciones Essbio S.A. podra exigir al urbanizador o, en su caso, al
propietario interesado, la correcta instalacion del medidor y la consiguiente verificacion en terreno de la calidad metrologica
definida en la Norma Chilena Oficial vigente, de conformidad con lo establecido en el articulo 102 del Decreto MOP N° 1199
de 2004. Dicha verificacion sera de cargo del urbanizador o del propietario interesado.

El presente certificado ha sido preparado basado en los antecedentes presentados por el Peticionaro, por lo que Essbio S.A.
ne se hace responsable por los errores u omisiones que pudieran contener estos informes, causados por inexactitudes en la
informacion entregada.

Essbio S A se reserva el derecho de modificar la factibilidad, si en la revision del proyecto se evidencia esa necesidad.

I 4 Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 176, Rancagua.
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INSERCION SOBRE APORTES FINACIEROS REEMBOLSABLES ( AFR)
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS

Las disposiciones legales y reglamentarias que regulan la aplicacion del sistema de AFR se encuentran
contenidas en los siguientes textos legales:

El titulo Il de la Ley de Tarifas, DFL MOP N°® 70/88
El titulo 1l del Reglamento de la ley de Tarifas, D.S. MINECOM N° 453/89

Los aportes distintos de dinero se deben reembolsar en documentos que sean endosables y con un

plazo maximo de vencimiento de 15 afos.

Los documentos de reembolso seran entregados al aportante en un plazo maximo de diez dias habiles,

a partir de la fecha en que se efectiie el aporte.

El reembolso debe incluir los reajustes e intereses que determine la ley.

Para consultas adicionales, dirigirse a las oficinas de Essbhio S A., y subsidiariamente, a la Superintendencia
_de Servicios Sanitarios, Moneda 673, Piso 9, Santiago
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Departamento Nuevos Clientes Essbio S.A. L.G. Bern O'Higgins Chile

Fuente: Sistema Integrado de Bienes Inmuebles SERVIU (SIBIS).
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Rettaiba HNT, EL LITORAL N°861 LT-A3 y A4, COMUNA DE RANCAGUA

Geners| Bemardo.
O'Higgins

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,

Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
oy Ley 21.450
Noviembre 2025

2. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo a lo indicado en el articulo 7, De Habilitacion Normativa de Terrenos, Articulo
Cuarto de la Ley N°21.450 y lo indicado en la Circular N°230 de fecha 27.05.2022 DDU
466: "Debera someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)
unicamente cuando el proyecto se encuentre dentro de alguno de los supuestos
establecidos en el reglamento que regula dicho procedimiento de evaluacion,
considerandose para esto aquellos dispuestos en el articulo 29 del DS N°32 de 2015 -que
aprueba el reglamento de la EAE- y ademas contemple la construccion de mas de ciento
sesenta viviendas en el o los terrenos en los que se aplique esta herramienta excepcional”.

En este sentido, los terrenos que se sitan en el sector denominado El Litoral, en la calle
El Litoral N°861 Lt-A3 y Lt-A4 Servidumbre de Transito, Roles SII 1413-130 y 1413-131,
respectivamente, los que se encuentra identificados en el sistema SIBIS del Minvu con el
ID 06-01402 y 06-01403, que cuentan con una superficie de 10.855 m2 (1,08 ha) y
11.159,64 m2 (1,11 ha) respectivamente, proyectan una cabida de 158 viviendas en cada
lote, alcanzando en su conjunto 316 viviendas, lo que implica que sobrepasan del limite de
160 viviendas establecido por la normativa, por lo tanto, para concretar la Habilitacion
Normativa de Terrenos, deben someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.
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