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l.-  RESUMEN EJECUTIVO

El presente Informe Ambiental se elabora en el marco del proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE) de la Habilitacion Normativa del terreno “El Litoral”, ubicado en la comuna
de Rancagua, Region del Libertador General Bernardo O’Higgins. Este proceso tiene por
objeto incorporar consideraciones ambientales, sociales y territoriales en la toma de
decisiones asociadas al desarrollo del proyecto habitacional que se emplazaréa en los lotes
A3y A4 del predio, contribuyendo a un modelo de desarrollo urbano sustentable y coherente
con las politicas nacionales y regionales de vivienda y planificacién.

La iniciativa busca habilitar normativamente un terreno de propiedad fiscal para la
construccion de 316 viviendas destinadas a familias beneficiarias del Programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda (FSEV), distribuidas en 16 edificios de cinco pisos,
organizados en dos etapas y dos administraciones independientes. EIl conjunto considera
areas verdes interiores, circulaciones peatonales y vehiculares, estacionamientos, salas
multiuso y equipamientos complementarios, orientados a mejorar la calidad de vida de los
futuros residentes.

Desde el punto de vista territorial, el proyecto se emplaza dentro del limite urbano comunal,
en un sector en consolidacién que cuenta con infraestructura sanitaria, eléctrica y vial
basica, y con equipamientos de escala barrial y comunal en su entorno inmediato. La
apertura de la calle Parque Los Tufiones, proyectada como via de servicio, representa una
condicion clave para garantizar la conectividad del conjunto con la estructura urbana
existente.

El proceso de EAE permite identificar las oportunidades y riesgos ambientales asociados al
desarrollo de la habilitacién normativa, reconociendo su aporte a la reduccion del déficit
habitacional y la integracion social, asi como la necesidad de fortalecer la gestion del
recurso hidrico, la coordinacién interinstitucional y la eficiencia territorial en su ejecucion.

En este contexto, el Informe Ambiental propone directrices de planificacién, gestién y
gobernabilidad que orientan el disefio y la implementacién del proyecto bajo principios de
sustentabilidad, equidad urbana y adaptacion al cambio climatico, en concordancia con la
Politica Nacional de Desarrollo Urbano, la Ley N° 21.588 sobre Gestion de Suelo y el Plan
de Emergencia Habitacional 2022—-2025. Asimismo, se definen criterios e indicadores de
seguimiento que permitiran evaluar la eficacia del instrumento y asegurar el cumplimiento
de los objetivos ambientales y sociales establecidos en la EAE.

En sintesis, la habilitacién normativa del terreno “El Litoral” representa una oportunidad
estratégica para avanzar hacia un desarrollo urbano mas inclusivo y sostenible en
Rancagua, fortaleciendo la gestion publica del suelo y contribuyendo al acceso equitativo a
la vivienda, en un marco de gobernanza ambiental y territorial transparente y colaborativa.



II.- INTRODUCCION

En el marco de la Ley N° 21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional (L.I.S.U.), publicada en el Diario Oficial
el 27 de mayo de 2022, se incorporaron nuevas atribuciones y herramientas a la Ley
Orgénica del MINVU y a la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC). Dichas
modificaciones facultan al Ministerio de Vivienda y Urbanismo —a través de sus Secretarias
Regionales Ministeriales— para impulsar la gestion de suelo, la Habilitacion Normativa de
Terrenos y la planificacién urbana local con el fin de promover la integracion e inclusion
social, junto con la regeneracion de barrios segregados o deteriorados. Este nuevo marco
normativo responde a la urgencia de reducir el déficit habitacional y, simultineamente,
asegurar un desarrollo urbano equilibrado y socialmente justo en todo el territorio nacional.

A continuacion, se presenta el informe correspondiente a la Etapa 3 del estudio Evaluacién
Ambiental Estratégica (EAE) de la Habilitacion Normativa del terreno “El Litoral”,
ubicado en la comuna de Rancagua, documento que expone los conceptos preliminares
y estado de avance del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.



lll.- ACERCA DE LA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO

.1 Identificacion y descripcion pormenorizada de sus objetivos
sefialando sus alcances.

[1.1.1.- Objetivo General

Establecer normas urbanisticas especiales, de caracter excepcional y aplicables
Unicamente a los terrenos ubicados en calle El Litoral N° 861, Lotes A3 y A4, comuna de
Rancagua, con el fin de viabilizar la construccion de un Proyecto Habitacional de Interés
Publico que permita dar respuesta al déficit habitacional regional, en concordancia con las
metas del Plan de Emergencia Habitacional (2022—2025) y en el marco de lo dispuesto en
el Parrafo 2°, Capitulo I, del articulo cuarto de la Ley N°21.450 (LISU).

[1.1.2.- Objetivos especificos

e Optimizar el uso del suelo urbano disponible, aprovechando la localizacion
estratégica del predio y su accesibilidad a equipamiento, servicios basicos,
infraestructura sanitaria, red vial y espacios publicos, contribuyendo a un desarrollo
urbano mas eficiente y equitativo.

¢ Fomentar la integracion social y territorial, asegurando que el proyecto habitacional
facilite la interaccion entre sus habitantes y promueva un acceso equitativo a bienes
publicos urbanaos, en linea con los principios de la Politica Nacional de Desarrollo
Urbano (2014) y la Ley N°21.588 sobre Gestidon de Suelo para la Integracion Social
y Urbana (2023).

e Superar las limitaciones normativas actuales del Plan Regulador Comunal de
Rancagua, estableciendo disposiciones urbanisticas especiales que permitan
habilitar el uso residencial en los terrenos, garantizando que dichas normas se
apliguen unicamente al desarrollo del proyecto habitacional sin modificar el marco
general de planificacién territorial.

e Contribuir a la reduccién del déficit habitacional en la Region de O’Higgins,
priorizando a las familias en situacion de vulnerabilidad, de acuerdo con los
lineamientos del Plan de Emergencia Habitacional (PEH).

.2 Ladescripcion pormenorizada del antecedente o justificacién que
determina la necesidad de su desarrollo

De acuerdo con las estimaciones del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU), basadas
en los datos del Censo 2017, la demanda habitacional proyectada en Chile al afio 2022
asciende a cerca de 650.000 hogares. En este contexto, la Region de O’Higgins representa
el 4,25% del déficit nacional, equivalente a aproximadamente 27.352 hogares, ubicandose
en el 7° lugar entre las regiones con mayor demanda habitacional del pais. Las comunas
con mayor déficit son Rancagua, Rengo, San Fernando y Machali.

Esta situacion refleja una crisis habitacional que afecta a un gran nimero de familias
vulnerables, traducida en el incremento de hogares en condicion de allegamiento, el
aumento de asentamientos precarios y de personas en situacion de calle, asi como en un
acceso desigual a bienes y servicios urbanos relevantes para la calidad de vida de las
familias de la region.



En respuesta a esta problematica, el MINVU, a través de la Seremi de Vivienda y Urbanismo
y el SERVIU de la Regién de O’Higgins, ha implementado el Plan de Emergencia
Habitacional (PEH). Entre sus lineamientos, este plan considera la gestion de suelo urbano
para el desarrollo de viviendas de interés publico, incorporando el mecanismo de
Habilitacién Normativa de Terrenos (HNT), aplicable a aquellos inmuebles que no cuentan
con normas urbanisticas adecuadas para destinarse a dicho fin.

El Plan de Emergencia Habitacional se enmarca en la aplicacion de la Ley N°21.450 sobre
Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional (LISU), publicada en el Diario Oficial el 27 de mayo de 2022. Esta normativa
modificé la Ley Organica del MINVU vy la Ley General de Urbanismo y Construcciones
(LGUC), otorgando al ministerio, a través de las SEREMI y SERVIU regionales,
herramientas para la gestion de suelo, la habilitacion normativa de terrenos y la planificacion
urbana local, orientadas a promover la integracién social y urbana, la regeneracion de
barrios segregados o deteriorados, y a enfrentar en el corto plazo el déficit habitacional
existente en el pais.

En este marco, mediante oficio Ord. N°5728 de fecha 30.12.2024, el SERVIU O’Higgins
solicitd la aplicacion del mecanismo excepcional de Habilitacion Normativa de Terrenos
para los predios singularizados como lotes A3 y A4, ubicados en El Litoral N°861, Sector El
Litoral, comuna de Rancagua. Estos inmuebles cuentan con los roles del SII N°1416-130 y
N°1413-131, y se encuentran registrados en el sistema SIBIS del MINVU con los ID 06-
01402 y 06-01403, respectivamente. Actualmente son de dominio del SERVIU Region de
O’Higgins y constan inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Rancagua, a fojas
4788 N°8354 del Registro de Propiedad del afio 2025. Asimismo, se identifican en el plano
denominado “Subdivision Predial Nueva Litoral N°0861 Rancagua — Region de O’Higgins”,
archivado bajo el N°94 del Registro de Propiedad del mismo afo.

La justificacion para la Habilitacion Normativa de Terrenos en Nueva Litoral N°861, Lote A,
comuna de Rancagua, radica en que dichos terrenos presentan limitaciones urbanisticas
para el desarrollo de viviendas de interés publico. En efecto, el Plan Regulador Comunal de
Rancagua, segun su Modificacién N°21, no permite uso residencial en los lotes sefialados.
De acuerdo con el Informe de Analisis de Pertinencia del Proyecto Habitacional, dos de los
tres terrenos adquiridos se emplazan en la Zona EQ-CB1: Zonas de Equipamiento Centros
de Barrio tipo 1, donde se autorizan usos de equipamiento, actividades productivas
inofensivas, infraestructura, espacios publicos, areas verdes y residenciales vinculadas
Unicamente a hospedajes u hoteles.

Estas normas resultan insuficientes frente a la necesidad de viabilizar la construccion de
viviendas de interés social en el marco del Plan de Emergencia Habitacional, destinadas a
atender a las familias mas vulnerables de la region. Cabe precisar que las nuevas normas
urbanisticas especiales que se establezcan en la presente tramitacion se aplicaran
exclusivamente al proyecto habitacional a desarrollar en dichos terrenos, sin implicar la
derogacién o modificacion de las disposiciones urbanisticas vigentes en el Plan Regulador
Comunal de Rancagua.

.3 Marco Normativo Vigente

Los inmuebles denominados como lotes A3 y A4, Roles SII N°1413-130 y 1413-131,
respectivamente, sujetos a este proceso de habilitacion normativa de terrenos, se encuentra
normados por el Plan Regulador Comunal de Rancagua (PRC), el que establece que dicho
predio se emplaza en la Zona EQ-CB1 (Equipamiento Centro de Barrio del tipo 1), el cual



prohibe el uso habitacional (vivienda) y permite el emplazamiento de diversos tipos de
equipamientos a escala de barrio.

La comuna de Rancagua, se encuentra incorporada en un Plan Regulador Intercomunal
denominado, Plan Regulador Intercomunal Rancagua (PRI Rancagua), el cual incluye
a las comunas de Rancagua, Machali, Graneros, Mostazal, Olivar y Codegua.

I.1.1.- Plan Regulador Comunal de Rancagua

El PRC de Rancagua fue promulgado mediante el Res. N°20 de fecha 21.08.1990,
publicado en el Diario Oficial el 25.09.1990, este plan regulador ha sufrido una serie de
modificaciones, siendo la ultima y la mas relevante para este estudio, la modificacion N°21,
la cual fue promulgada a través del decreto exento N°559 del 11.08.2023. Esta
modificacion, conforme con lo indicado en el articulo 29 de su ordenanza, describe los usos
de suelo y normas especificas para las diferentes zonificaciones, informa que los lotes A3
y A4 se encuentran en la zona denominada “EQ-CB1 Equipamiento Centro de Barrio del
tipo 1”, en la cual se encuentra expresamente que esta prohibido el uso de suelo residencial
de viviendas, hogares de acogida y hospedajes la edificacion de viviendas, permitiéndose
solo la construccion en el ambito residencial de recintos de hospedaje tales como hoteles;

permitiéndose solamente la construcciéon de equipamientos de comercio, culto y cultura,

deportivos de educacién, esparcimiento, actividades productivas inofensivas ,
infraestructura de transporte espacios publicos y areas verdes.

llustracién 1 Ubicacién del inmueble en extracto de PRC Rancagua (modificacion 21)
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Fuente: Plan Regulador Comunal Rancagua.



Tabla 1 Cuadro resumen normativo zona EQ-CB1, segin PRC Rancagua
e 1. Usos de suelo permitidos.

RESIDENCIAL: Hospedaje: Hoteles EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura; Deporte: Centros Deportivos,
Gimnasios.; Educacion: Jardines Infantiles y Salas Cuna, Establecimientos de Educacion Basica y Media,
OTEC.; Esparcimiento: Parque de Entretenciones, Casino de Juegos; Salud; Servicios. ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS: Talleres de Impacto Similar al Industrial: inofensivos excepto los prohibidos.
INFRAESTRUCTURA: Transporte: de Taxibuses, Taxis y Taxis Colectivos de Servicio Urbanos Comunal.
ESPACIOS PUBLICOS AREAS VERDES

e 2. Usos de suelo prohibidos.

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de acogida y Hospedaje: todos, excepto lo permitido. EQUIPAMIENTO:
Cientifico; Comercio: Quintas de Recreo, Ferias libres, Centro de Servicio Automotor o Servicentros, Bombas
de Bencina, Locales de Expendio de Combustibles; Culto y Cultura: Templos, Santuarios; Deporte: Estadios,
Multicanchas, Piscinas, Sauna; Bafios Turcos; Educacion: Educacion Superior, Universidades, Institutos
Profesionales o Centro de Formacion Técnica, Centros de Capacitacion, Centros de rehabilitacion Conductual,
Academias, Educacion Basica Especial: Esparcimiento: Parques Zooldgicos, Parques Juegos electrénicos o
mecanicos, Circos, Zona de Picnic, Balneario; Salud: Hospitales, Clinicas, Consultorios, Policlinicos, Postas,
Centros de Rehabilitacién, Cementerios, Crematorios; Seguridad; Servicios: Servicio de Estacionamientos con
excepcion de los asociados a proyectos de edificacion, Social. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria,
Almacenamiento y Talleres de Impacto Similar al Industrial: Talleres Mecénicos de Reparacion Automotriz,
Garajes, Carpinteria Metélica, Muebleria, Carpinteria de Madera, de tipo molestos. INFRAESTRUCTURA:
Transporte: Estacién o terminal Ferroviario, Terminales de Transporte Terrestre, Rodoviarios, Depdsito de 3 o
mas buses o camiones, Sanitaria y Energia, en conformidad al articulo 21.

3. Condiciones de edificacion.

e  Superficie predial minima e 1000 m2
e Coeficiente de ocupacion de suelo e 07
e Coeficiente de constructibilidad e 40
e Densidad bruta maxima (hab/ha) o -
e Residencial e Aislado, Pareado y continuo
e Sistemas de e Equipamiento e Aislado, Pareado y continuo
agrupamiento e  Oftros usos e Aislado, Pareado y continuo
e  Adosamientos e Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
o Edificacion sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a partir
de dicha altura
o Edificacion sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a partir
e Distanciamientos minimos (m) de dicha altura.
e  Segun lo dispuesto en Segun lo dispuesto en
Rasantes O.G.U.C.
e Ochavos e Segun lo dispuesto en O.G.U.C.
e Altura e Aislado e Segln Rasante
maxima de e Pareado e Segln Rasante
edificacién e Continuo e Segln Rasante
e Antejardin e 5
e Estacionamientos e  Segun Articulo 35 de la presente ordenanza
e Alturas de cierros e  SeguUn Articulo 14 de la presente ordenanza

Fuente: Ordenanza PRC Rancagua, texto refundido modificacién N°21 P.R.C.

Respecto a la normativa urbanistica vigente establecida para la zona EQ-CB1, donde se
emplazan los terrenos Lotes A3 y A4, roles SII N°1413-130 y 1413-131, ubicados en calle
El Litoral N°861, sector El litoral en la comuna de Rancagua, se identifica una clara
limitacion normativa para el desarrollo y construccion de proyectos de Viviendas de Interés
Publico, ya que se encuentra expresamente prohibida la construccion de viviendas, por lo
tanto, se justifica y es necesario la aplicaciéon de Normas Urbanisticas Especiales para el
inmueble.
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En relacion a lo anterior, es importante aclarar que la propuesta de Normas Urbanisticas
Especiales, no modificard el uso de suelo establecido para la Zona EQ-CBL1 , sino que
solamente establecerd un uso de suelo residencial con destino vivienda, para el
mencionado inmueble, aprovechando asi el potencial urbano del predio y favoreciendo la
construccion de viviendas de interés publico, permitiendo reducir el déficit habitacional de
la comuna, fortalecer la integracion social urbana, revertir las condiciones de segregacion
y/o marginalidad, ademas de garantizar el acceso equitativo a los bienes publicos urbanos
de la ciudad.

.4 Laidentificacion y descripcion pormenorizada de su objeto

El objeto de la aplicacion de la Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT) recae en los
inmuebles de propiedad del Servicio de Vivienda y Urbanizacién (SERVIU) de la Region de
O’Higgins, singularizados como Lotes A3 y A4, ubicados en calle El Litoral N° 861, sector
El Litoral, comuna de Rancagua. Dichos terrenos se encuentran inscritos en el Conservador
de Bienes Raices de Rancagua, corresponden a los roles del SIl N°1416-130 y N°1413-
131, y se identifican en el sistema SIBIS del MINVU con los ID 06-01402 y 06-01403,
respectivamente. Asimismo, su inscripcion consta a fojas 4788 N°8354 del Registro de
Propiedad del afio 2025, vinculada al plano denominado “Subdivisién Predial Nueva Litoral
N°0861 Rancagua — Regién de O’Higgins”, archivado bajo el N°94 del mismo afio.

La aplicacion de la herramienta se fundamenta en lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley
N°21.450 sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia
Habitacional (LISU), en concordancia con lo establecido en la DDU 472. Conforme a esta
normativa, corresponde precisar la ubicacion, superficie, antecedentes registrales y normas
urbanisticas aplicables a los terrenos, considerando que el Plan Regulador Comunal de
Rancagua (PRC), Madificacién N°21, restringe su uso al equipamiento de Centros de Barrio
tipo 1 (EQ-CB1), no contemplando el destino residencial requerido para el desarrollo del
Proyecto Habitacional de Interés Publico que el SERVIU proyecta implementar.

En consecuencia, el objeto de esta Habilitacibn Normativa es establecer normas
urbanisticas especiales, aplicables Unicamente a los terrenos singularizados, que permitan
viabilizar la construccién de dicho proyecto habitacional, sin que ello implique la derogacion
o modificacién de las disposiciones generales del instrumento de planificacion territorial
vigente.

1.5  Su ambito territorial y temporal de aplicacion

Que el ambito de aplicacion territorial de la Habilitacion Normativa de Terrenos corresponde
exclusivamente a los terrenos ubicados en Nueva Litoral N° 861 Lote A3 (Rol de avallo
1413-130) y Lote A4 (Rol de avallio 1413-131), localizados en el area urbana de la comuna
de Rancagua. La duracién de las normas urbanisticas especiales que se aprueben es
exclusivamente para la construccién de las viviendas de interés publico del Estado en estos
terrenos, ya que corresponde a una facultad excepcional del MINVU;
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V.-

QUE ENMARCAN LA PROPUESTA

LAS POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE Y MEDIO AMBIENTE

El Marco de Referencia Estratégico, corresponde al “contexto de macro-politicas que deben
ser consideradas en la Evaluacion Ambiental Estratégica del IPT ya que dan referencias y
orientaciones a la evaluacion identificando politicas e instrumentos de gestion y
planificacién que provean en una direccion estratégica” y sirven de referencia para su

evaluacion.

Por su parte el articulo 14 del Reglamento EAE, sefala que deben indicarse las politicas
medio ambientales y de sustentabilidad que pudieran incidir en el Plan.

Tabla 2 Marco de Referencia Estratégico

POLITICA

OBJETIVO

RELACION CON LA HABILITACION
NORMATIVA

Politica Nacional
de Desarrollo
Urbano (2014) —
MINVU

El objetivo principal de esta Politica es
generar condiciones para una mejor
“Calidad de Vida de las Personas”,
entendida no solo respecto de la
disponibilidad de bienes o condiciones
objetivas sino también en términos
subjetivos, asociados a la dimension
humana y relaciones entre las
personas.

Este instrumento establece los principios de
sustentabilidad, equidad, integracion social y
eficiencia en el desarrollo de las ciudades. La
aplicacion de la HNT en el predio de Nueva
Litoral se alinea con dicha politica, en cuanto
busca favorecer la integracién social y
territorial, destinando suelo urbano a
viviendas de interés publico en sectores
consolidados, contribuyendo a un crecimiento
urbano mas inclusivo.

Nueva Agenda
Urbana — Hébitat
11 (2016) — ONU-

Habitat

El objetivo principal de la Nueva
Agenda Urbana, adoptada en Habitat
1 (2016) por ONU-Habitat,
es establecer un marco global y una
hoja de ruta para que la urbanizacién
sea una fuerza positiva en el
desarrollo sostenible, promoviendo
ciudades inclusivas, seguras,
resilientes y sostenibles, alineadas
con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS). La Nueva Agenda
Urbana busca mejorar la calidad de
vida urbana a través de la
planificacion, disefio y gestion de
ciudades que garanticen la
sostenibilidad ambiental, la
prosperidad econémica y la equidad
social para todos.

La agenda internacional promueve un modelo
de urbanizacion sostenible, inclusiva y
resiliente, con énfasis en el acceso universal
a la vivienda adecuada. La HNT responde a
este mandato al permitir la incorporacion de
suelo para proyectos habitacionales sociales,
reduciendo desigualdades y fomentando la
regeneraciébn urbana en barrios con
limitaciones normativas.

Objetivos de
Desarrollo
Sostenible (ODS,
2015) — ONU

Los Objetivos de  Desarrollo
Sostenible (ODS) de la ONU,
aprobados en 2015, son 17 objetivos
globales que buscan erradicar la
pobreza, proteger el planeta y
garantizar la paz y la prosperidad para
todas las personas para 2030. Estos
objetivos integrados forman la Agenda
2030 y promueven un desarrollo que
equilibra la sostenibilidad social,
econdmica y ambiental, requiriendo la
participacion de gobiernos, empresas,
sociedad civil y ciudadanos para
alcanzar sus metas especificas.

En particular, la HNT se vincula con:

ODS 11 (Ciudades y comunidades
sostenibles): busca garantizar el acceso a
viviendas seguras, adecuadas y asequibles.

ODS 10 (Reduccion de desigualdades):
promueve la equidad territorial y social.

ODS 13 (Accion por el clima): fomenta una
planificacion urbana que reduzca impactos
ambientales.

De este modo, la habilitacion normativa
contribuye al cumplimiento de los
compromisos internacionales asumidos por
Chile.
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POLITICA

OBJETIVO

RELACION CON LA HABILITACION
NORMATIVA

Ley N°21.588
sobre Gestion de
Suelo para la
Integracion Social
y Urbana (2023) —
MINVU

| objetivo principal de la Ley N°21.588
del MINVU es facilitar la gestién de

suelo para vivienda social,
permitiendo la adquisicion y el
financiamiento de terrenos, 'y
habilitando de forma mas rapida

terrenos para este fin al facultar al
Ministerio de Vivienda y Urbanismo
para establecer normas urbanisticas

Esta ley establece mecanismos de gestion de
suelo que favorecen la integracion social y
urbana, en concordancia con la LISU. La HNT
constituye una herramienta concreta de dicha
gestion, permitiendo habilitar terrenos con
restricciones urbanisticas para el desarrollo
de viviendas sociales, reforzando la equidad

espeua_les en ciertos €asoS, | o el acceso al suelo urbano.
promoviendo asi la construccién de
viviendas dignas y el desarrollo de
ciudades mas justas e inclusivas.
El principal objetivo del Plan de .
Emeprgengia Habitacional 2022.20p5 | ESte plan define metas concretas de
del MINVU es entreqar 260 mil reduccion del déficit habitacional, priorizando
Plan de viviendas durante el 9 eriodo  de la generacion de suelo urbano para proyectos
Emergencia gobiero,  abordando pel déficit habitacionales sociales. La HNT se inscribe
Habitacional habitacional existente en Chile y dlrecta_mente en este marco, constituyendo un
2022-2025 — recuperando el rol del Estado en la mecanismo operativo clave. para alce‘m;arllas
MINVU planificacion y gestion de la vivienda, metas del plan en la Region de O'Higgins,
para garantizar el acceso a un hogar V|ab|_I|zando _proyectos ~en terrenos __de
diano v sequro para las familias que propiedad fiscal destinados a familias
gno y seguro p q vulnerables.
mas lo necesitan.
busca establecer consideraciones El  informe  recomienda  mecanismos

Informe “Medidas
para Implementar
una Politica de
Suelo para la
Integracion Social
Urbana” (2019) —
CNDU

conceptuales para la diversidad social,
la equidad urbana y la participacion
ciudadana, analizando como la
gestion del suelo puede fomentar la
cohesion social en las ciudades. Su
objetivo es brindar un marco de accion
para disefiar politicas que promuevan
la integracién social a través del uso y
la gestion del suelo urbano.

normativos y de gestion que faciliten la
disponibilidad de suelo urbano para proyectos
habitacionales integradores. La HNT recoge

estas recomendaciones al ser una
herramienta excepcional de habilitacion
normativa, aplicable a predios con

limitaciones urbanisticas, lo que permite
materializar proyectos de alto impacto social.

Plan Nacional de
Adaptacion al
Cambio Climatico
(2014) — MMA

Fortalecer la capacidad del pais para
adaptarse al cambio climatico,
profundizando el conocimiento sobre
sus impactos y la vulnerabilidad
nacional, y generando acciones para
minimizar los efectos negativos y
aprovechar los positivos para
asegurar el desarrollo econdmico,
social y la sustentabilidad

Este plan promueve medidas que reduzcan la
vulnerabilidad territorial frente a los efectos del
cambio climético, incorporando criterios de
sustentabilidad en la planificacion urbana. La
HNT se vincula al asegurar que los nuevos
proyectos habitacionales se disefien bajo
criterios de resiliencia, eficiencia energética y
adaptacion climéatica.

Estrategia
Nacional de
Biodiversidad
2017-2030 —
MMA

Su misién es Impulsar la conservacion
de la biodiversidad del pais, en todos
sus niveles, en un marco de buena
gobernanza territorial, que garantice el
acceso justo y equitativo a los bienes
y servicios ecosistémicos para las
generaciones actuales y futuras, y
fomente las capacidades del pais para
resguardar, restaurar |y  usar
sustentablemente este patrimonio y
legado natural.

La estrategia plantea la necesidad de integrar
la conservacion de la biodiversidad en los
instrumentos de planificacion territorial. En el
marco de la HNT, la definicion de normas
urbanisticas especiales debe considerar la
proteccion del medio ambiente y de los
ecosistemas urbanos, incorporando &areas
verdes y equipamiento sustentable que
favorezca la calidad de vida y la preservacion
ambiental.

Plan Regional de
Desarrollo Urbano

El objetivo principal del Plan Regional
de Desarrollo Urbano Region de
O’Higgins (PRDU) es establecer un

El Plan Regional de Desarrollo Urbano de
O’Higgins (PRDU) orienta el crecimiento
equilibrado y sustentable de los centros
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POLITICA

OBJETIVO

RELACION CON LA HABILITACION

NORMATIVA
Region de marco de referencia indicativo y | urbanos de la region, estableciendo
O’Higgins (PRDU) | orientador para la planificacion y | directrices para el uso eficiente del suelo y la

gestion territorial urbana en la region,
en especial para los instrumentos de
menor jerarquia (intercomunales y
comunales).

consolidacion del sistema urbano Rancagua—
Machali como n(cleo regional. En este marco,
la HNT se alinea con el PRDU al promover un
desarrollo compacto e integrado, coherente
con la estructura urbana regional,
favoreciendo la densificacion en areas
consolidadas y evitando la expansion sobre
suelos rurales o de valor ambiental
Contribuyendo a los objetivos del PRDU en
materia de sostenibilidad, equidad territorial y
gestion eficiente del suelo urbano.

Plan Regulador
Intercomunal de

Regula el desarrollo territorial urbano
y rural de las comunas de Rancagua,

Regula usos de suelo entre comunas en
torno a Rancagua; para la HNT tiene

Graneros, Mostazal, Codegua, | incidencia ya que brinda antecedentes

Rancagua (PRI) | machaliy Olivar. diagnoésticos 'y normativos sobre la
intercomuna.

El objetivo del Plan Regulador | Corresponde a un elemento fundamental para

Plan Regulador
Comunal de
Rancagua (PRC)

Comunal de Rancagua (PRC de
Rancagua) es ordenar y normar el
desarrollo territorial de la comuna.

la HNT, ya que corresponde a la situacion
base que se modificada por la habilitacién
normativa excepcional en el predio.

Fuente: Elaboracién propia
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V.- MARCO DEL PROBLEMA

V.1  Diagndstico del Déficit Habitacional y Condiciones Urbanas del Area de
Intervencion

La comuna de Rancagua enfrenta un desafio persistente en materia de déficit habitacional
cuantitativo, lo cual incide directamente en la planificacién urbana y territorial. Segun datos
del Observatorio de Ciudades UC (basados en la Encuesta Casen 2017), se estima que
4.486 hogares presentan déficit cuantitativo, lo que representa un 4,79 % del total de
viviendas ocupadas en la comuna (93.650). Este déficit se compone tanto de viviendas
irrecuperables (3.429 casos, equivalentes al 3,66 %) como de hogares allegados (1.057
casos equivalentes al 1,13 %). Esta situacion se alinea con la informacion entregada por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU), que reporta mas de 16.000 viviendas faltantes
en la Regién de O’Higgins, con una alta concentracion en Rancagua, San Fernando y
Rengo.

No obstante, el déficit habitacional no se distribuye de manera homogénea en el territorio
comunal. Por ejemplo, el andlisis del cuadrante que contiene al &rea de estudio, revela un
déficit menor al promedio comunal, con 44 casos que representan el 3,45 % de las viviendas
ocupadas (1.274). De estos, 38 corresponden a viviendas irrecuperables (2,98 %) y 6 a
hogares allegados (0,47 %). Este poligono se caracteriza, ademas, por presentar un perfil
socioeconomico diferente al patron comunal: el 75 % de los hogares con déficit pertenecen
a los deciles 4 y 7, es decir, sectores medios que no se encuentran en condiciones de
extrema pobreza, pero si con dificultades para acceder a financiamiento habitacional o
realizar mejoras sustantivas en sus viviendas.

V.2 Localizacién y Condiciones del Proyecto "El Litoral"

El Proyecto "El Litoral" se emplaza en los predios singularizados como lotes A3 y A4,
ubicados en calle El Litoral N°861, Sector El Litoral, comuna de Rancagua. Estos inmuebles
cuentan con los Rol SII N°1413-130 y 1413-131, se encuentran identificados en el sistema
SIBIS del Minvu con el ID 06-01402 y 06-01403 respectivamente. Estos terrenos son de
actual dominio del SERVIU Region de O' Higgins y se encuentra registrado en el
Conservador de Bienes Raices (CBR) de Rancagua a fojas 4788 N°8354 del Registro de
propiedad del mencionado conservador del afio 2023 y se encuentra identificado en el plano
denominado como “Subdivisién Predial Nueva Litoral N°0861 Rancagua - Regién de
O'Higgins” que se encuentra en Archivado bajo el N°94 y 95 del registro de propiedad del
citado conservador en el afio 2025. Estos predios se encuentran dentro del area urbana
establecida por el Plan Regulador Comunal de Rancagua, que conforme a la modificacién
N °21 (Decreto Exento N °559 de fecha 11-08-2023), definen este sector como la zona EQ-
CBI (zona de equipamiento centros de barrio tipo 1). Esta zonificacion actualmente no
permite el uso residencial, razén por la cual se requiere su habilitacion normativa. Cabe
destacar que anterior a la modificacion 21, los terrenos tenian aptitud habitacional al
momento de ser adquiridos por SERVIU (zona EX1 zona extension urbana N° 1).

V.3 Condiciones Urbanas del Area de Intervencion

V.3.1.- Deterioro del espacio publico y déficit de urbanizacion

El sector donde se proyecta el desarrollo habitacional no se encuentra urbanizado. En
consecuencia, no existen actualmente espacios publicos consolidados ni infraestructura
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adecuada. La habilitacion normativa no solo permitira incorporar el uso residencial a la
normativa urbana, sino también la planificacion y segregacién funcional entre espacio
publico y privado, incorporando areas de recreacidén, esparcimiento y encuentro
comunitario, fundamentales para la cohesién social y la calidad de vida.

V.3.2.- Conectividad vial y factibilidad sanitaria

El &rea presenta conectividad primaria a través de la Avenida Circunvalacion Norte, que
funciona como eje estructurante del sector. Sin embargo, la planificacion futura debera
considerar mejoras en la conectividad vehicular y peatonal, asi como asegurar la factibilidad
sanitaria mediante la provision de redes de agua potable, alcantarillado y tratamiento de
aguas residuales.

V.3.3.- Morfologia urbanay dotacién de bienes publicos urbanos

Desde el punto de vista morfolégico, el sector se caracteriza por una tipologia habitacional
dominante basada en bloques en altura (entre 4 y 5 pisos), propios de la vivienda social
masiva. Esta morfologia genera alta densidad con baja altura, distribuidos en conjuntos
compactos.

La trama urbana es ortogonal y simple, con calles regulares, pero sin una jerarquia vial
claramente definida. Algunas vias presentan conectividad limitada, lo que genera
fragmentacion y dificultades para la movilidad.

El area se encuentra adyacente a suelos rurales y agricolas, principalmente hacia el oeste,
conformando un borde urbano activo donde el crecimiento debe ser planificado
cuidadosamente para evitar expansion descontrolada.

Respecto a la dotacion de bienes publicos, se destaca la existencia del CESFAM N°6
Ignacio Caroca y el Colegio Benjamin Vicufia Mackenna, que brindan servicios basicos en
salud y educacion. Sin embargo, se evidencia una notoria carencia de areas verdes
urbanizadas y espacios publicos recreativos, situacion critica considerando la alta densidad
habitacional del entorno.

V.4  Identificacién de actores y poblacién objetivo

En el ambito social, se identifican diversas organizaciones comunitarias, las cuales se
detallan en el apartado de Participacién Ciudadana.

La poblacién objetivo de la habilitacion normativa corresponde a familias en situacién de
vulnerabilidad socioecondémica, que requieren del apoyo del Estado para acceder a una
solucion habitacional digna. Se trata de hogares con ingresos limitados que, sin subsidios
ni gestién estatal, no podrian ingresar al mercado formal de la vivienda. Por ello, las
soluciones proyectadas estaran bajo la modalidad de viviendas de interés publico,
gestionadas por SERVIU, con el objetivo de contribuir a la reduccién efectiva del déficit
habitacional y mejorar las condiciones de vida en sectores prioritarios.

V.5  Valores ambientales y de sustentabilidad del ambito territorial

— Paisaje rural circundante
— Vista despejada hacia el entorno periurbano y rural
— Presencia de red hidrica
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V.6

V.7

Cercania a vias principales que otorgan conectividad que genera menores tiempos
de traslado

probleméticas urbano habitacionales, ambientales y de sustentabilidad del
ambito territorial.

Incendios (fogatas, quemas de basura)
Microbasurales

Personas en situacion de calle que generan rucos
Plagas de roedores

Arbolado descuidado

Vias circundantes descuidadas y en mal estado
inundaciones por desborde de canales aledafos

Conflictos socio-ambientales, actuales y potenciales, en el &mbito territorial.

No se identifican conflictos socioambientales actuales, no obstante, se prevén
aquellos asociados al proceso de construccién, como es el caso de flujo de
camiones, ruidos molestos, movimientos de tierra y presencia de plagas de
roedores.
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VI.- OBJETIVOS AMBIENTALES (OA)

El objetivo ambiental de la Habilitacion Normativa de Terrenos en calle El Litoral N° 861
Lote A3 y A4, comuna de Rancagua, es

e OALl: Integrar componentes del paisaje y sus recursos naturales al disefio del
sector El Litoral de la comuna de Rancagua. A través de la incorporacion de la
red hidrica y los elementos del paisaje presentes en el terreno al disefio de areas
verdes y espacios publicos del proyecto habitacional, de manera de potenciar la
calidad ambiental y generar espacios de uso comunitario dentro del conjunto de
viviendas.

e OAZ2: Fortalecer las condiciones de habitabilidad que favorezcan la prevencion
de probleméticas ambientales del sector El Litoral de la comuna de Rancagua.
Mediante una gestién urbana que permitan prevenir problematicas ambientales
recurrentes del sector, como microbasurales, incendios, plagas o deterioro
ambiental, favoreciendo un entorno mas seguro, saludable con una infraestructura
ecoldgica, para las familias beneficiarias.

VIl.- CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE (CDS)

Los criterios de desarrollo sustentable asociados a la dimension ambiental, social y
econdmica de la sustentabilidad respectivamente corresponden a:

e Promocién de la localizaciéon de viviendas de interés publico en sectores con acceso
efectivo a servicios urbanos esenciales, favoreciendo la equidad territorial y la
integracion social, en linea con la Ley N° 21.588 y el ODS 11, el cual es parte de los
Objetivos de Desarrollo Sostenible de la ONU (Agenda 2030), busca que las
ciudades y comunidades sean inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles,
promoviendo vivienda digna, transporte accesible y menor impacto ambiental.

e Incorporacion de criterios de disefio urbano que promuevan la cohesién social, el
acceso equitativo al espacio publico y la habitabilidad digna, priorizando barrios
integrados, resilientes y diversos, conforme a la Nueva Agenda Urbana y el Plan de
Emergencia Habitacional.

VIIl.- FACTORES CRITICOS DE DECISION (FCD)

A continuacién, se proponen los siguientes Factores Criticos de Decision:
e FCDL1: Déficit habitacional y equidad social

Aborda la carencia de viviendas adecuadas para la poblacién local, tanto en cantidad como
en calidad, asi como las condiciones de equidad en el acceso y localizacién de la vivienda
respecto a transporte, salud, educacién, empleo y areas verdes.

e FCD2: Calidad del entorno urbano y servicios basicos

Analizar la disponibilidad y calidad de la infraestructura urbana, la conectividad vial y los
espacios publicos, asi como el acceso a servicios basicos y areas verdes, especialmente
en sectores que carecen de urbanizacion formal.
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e FCD3: Sustentabilidad ambiental y resiliencia

Analizar la capacidad del territorio para mantener su calidad ambiental y enfrentar riesgos,
considerando la proteccion de recursos naturales, la prevencion de problematicas
ambientales y la implementacién de soluciones basadas en la naturaleza.

IX.- MARCO DE EVALUACION ESTRATEGICA

FACTOR
CRITICO’DE E\?X[%Tglgﬁ INDICADORES
DECISION
FCD1 Déficit Ind?cador: Déﬁc@t hab?tac?onal Cuant@tat?vo 2024, 2017 y 2002
habitacional Demanda Indicador: Déficit habitacional Cuantitativo 1996-2022
equidad socigl habitacional local Indicador: Déficit habitacional Culitativo 1996-2022
q Indicador: Beneficiados por otorgacién de subsidios.
Cobertura de Indicador: Accesibilidad a Educacion Inicial (BPUl) y Basica
equipamientos y (BPU3)
FCD2 Calidad servicios Indicador: Cobertura red de ciclovias
del entorno
urbano y _Cobertura de
servicios basicos |nf_rae_structura Indicador: cobertura de redes de agua potable y alcantarillado
sanitaria entorno
de area del
proyecto
Riesgos Indicador: Riesgo de inundacion
Naturales y Indicador: Riesgo de incendio
FCD3 Antrépicos ' g
Sustentabilidad
ambiental y Indicador: Variacion de temperatura media anual
resiliencia Cambio climatico Ind!cadorz Variacién de precipitacion acumulada
Indicador: Olas de calor
Indicador: Isla de calor urbana
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X.- UN DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO
X.1 FCD1. Déficit habitacional y equidad social
X.1.1.- Criterio de evaluacion 1: Demanda habitacional local*

El analisis del déficit habitacional (DH) en la comuna de Rancagua y su contexto regional
identifica una presion critica en la demanda por vivienda, dominada por el componente
social en las areas urbanas. Esta caracterizacion es fundamental para la justificacion de
proyectos de habilitacién normativa y de suelo.

Caracterizacion del Déficit Cuantitativo y Vulnerabilidad Social

El Déficit Habitacional Cuantitativo (DHQ) representa la necesidad de viviendas nuevas
para hogares que no poseen una. En el contexto urbano de la Region de O'Higgins, el
problema se define por:

e Preponderancia de Nucleos Secundarios: El principal componente del DHQ en
las areas urbanas es la existencia de Nucleos Secundarios (allegamiento y/o
hacinamiento critico), los cuales representan el 90,9% del total del déficit urbano
regional. Esta cifra evidencia que la problematica central radica en la incapacidad
del mercado formal de absorber la demanda de las familias que cohabitan.

e Focalizacion en Tramos Vulnerables: La necesidad de DHQ se concentra en los
segmentos de menores ingresos: el 69,6% del déficit regional afecta a los Quintiles
I y Il. El proyecto, por tanto, debe priorizar la generacién de suelo apto para
programas de vivienda social, como el DS49, dirigido a este segmento poblacional.

Caracterizacion del Déficit Cualitativo y Requerimientos del Parque

El Déficit Habitacional Cualitativo (DHC) describe las carencias de las viviendas ocupadas
existentes en las areas urbanas de la Region de O'Higgins, que totalizan $103.551%
viviendas afectadas (2022).

e Principal Carencia Material: El requerimiento dominante es el de Mejoramiento y
Conservacion Material, afectando al 81,1% del DHC urbano. Esto sugiere que las
politicas complementarias a la provisibn de suelo deben enfocarse en la
rehabilitacién del stock habitacional antiguo.

e Necesidad de Ampliacion: Un 16,4% de las viviendas urbanas requieren
Ampliacién. La normativa del Plan Regulador Comunal (PRC) debe facilitar la
flexibilidad constructiva para que las familias de Quintiles | y Il, que concentran el
63,9% del DHC regional, puedan subsanar el hacinamiento no critico.

1 Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU), Centro de Estudios de ciudad y territorio. Metodologia de Calculo
y Resultados del Déficit Habitacional Cuantitativo y Cualitativo. (Basado en Censos y CASEN).
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Concentraciéon y Destino de Subsidios

Rancagua, como principal centro urbano de la Regién de O'Higgins, concentra una parte
sustancial de la gestion de subsidios DS01, destinados a abordar la demanda de vivienda

social (Tramo 1) y de clase media (Tramos Il y Il1).

Tabla 3 Concentracién y destinos de subsidios comuna de Rancagua

Tramo de Subsidio Total Otorgado en % del Total DS01 Perfil de Destino
(DS01) Rancagua (2011-2025) Comunal
Vivienda Social y Grupos
Tramo | 1.748 55,1% Vulnerables (focalizado en el
DHQ)
Tramo Il 741 23,4% Clase Media Emergente
Tramo lll 682 21,5% Clase Media
Total General DS01 3.171 100,0%

Fuente: elaboracion propia en base a MINVU

La distribucién histérica en Rancagua (2011-2025) muestra una clara prioridad hacia el
segmento de vivienda social, con el Tramo | concentrando el 55,1% de los subsidios
otorgados.

Este patron es coherente con el Diagnéstico de Déficit Habitacional Cuantitativo (DHQ), el
cual establecié que mas del 90% del problema urbano es de Nucleos Secundarios y que
cerca del 70% del DH regional afecta a los quintiles mas vulnerables. La gestién del DS01,
por lo tanto, ha estado orientada correctamente hacia la base de la pirAmide de necesidad.

El comportamiento anual de los subsidios revela la capacidad de la comuna para mantener
la gestion de proyectos de vivienda social a lo largo de los afios, aunque con una marcada
variabilidad.

Tabla 4 de gestién de subsidios comuna de Rancagua
Subsidios Tramo |
(Vivienda social) -
Otorgados en Rancagua gestion
1.748 2015 (257 subsidios)
Fuente: elaboracion propia en base a MINVU

Periodo de menor
gestion

2023 (0 subsidios)

Periodo Periodo de mayor

Total (2011-2025)

El analisis conjunto de la demanda habitacional y la ejecucién de la politica de subsidios en
la comuna de Rancagua evidencia una disociacion critica entre la urgencia social del
territorio y la capacidad de respuesta del sistema, lo cual fundamenta la necesidad de una
intervencion normativa y territorial estratégica.

La tendencia critica del Déficit Habitacional Cuantitativo (DHQ) se proyecta como el
principal factor de presion sobre el suelo urbano. La comuna experimentd un incremento
del 40,5% en su DHQ en el periodo 2017-2024, una tasa que supera significativamente el
crecimiento regional (30,0%) y nacional (18,8%). Este crecimiento desproporcionado,
sumado a que el DH es principalmente un problema de Nucleos Secundarios (allegamiento)
en la zona urbana, indica que Rancagua se ha consolidado como un polo de atracciéon de
la demanda habitacional mas urgente de la region.

Esta presion demogréfica sostenida no es compatible con la alta variabilidad en la
asignacion anual de subsidios DS01 Tramo | (vivienda social). La ejecucion del subsidio ha
fluctuado drasticamente, registrando peaks (ej., 257 subsidios en 2015) y caidas severas
(ej., 0 subsidios en 2023). Esta inestabilidad en la oferta genera un rezago significativo en
la respuesta a la demanda social, lo que exacerba el problema del allegamiento y la
cohabitacion en los tramos mas vulnerables.
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Por lo tanto, la habilitacion normativa de suelo se establece como un mecanismo esencial
para mitigar esta tendencia. Al generar capacidad de suelo con zonificacién de densidad
media o alta, apta para el Programa DS01 Tramo |, la EAE minimiza el obstaculo de la falta
de suelo bien ubicado. Esta accion es critica para absorber y mitigar la presion demografica,
estabilizar la ejecuciéon de la politica habitacional, garantizar la integracién social en las
nuevas areas y, finalmente, contener la segregacion socioespacial en la comuna.

X.2  FCD2 Calidad del entorno urbano y servicios basicos

X.2.1.- Cobertura de equipamientos y servicios

Indicador 1: Accesibilidad a Educacion Inicial (BPU1) y Educacién Béasica (BPU3)

La métrica oficial del Bien Publico Urbano (BPUL1), Distancia a Educacién Inicial, sitia al
poligono de habilitacion en 465 metros, clasificandolo en el tercer cuartil de la escala
comunal (rango > 395 - 591 m). Sin embargo, esta cifra presenta una distorsion
metodoldgica inherente a la escala de agregacion (manzana censal).

El catastro directo revela que la distancia real a establecimientos de educacion inicial es
significativamente menor: el terreno se encuentra a 329 metros del Jardin Villa Tesoro. Esta
distancia real sitla la accesibilidad del poligono en el segundo cuartil de calidad (rango 284
- 395 m). La brecha entre el valor oficial (465 m) y el valor catastral (329 m) se explica por
el gran tamarfio de la manzana censal, que promedia la distancia del punto central a todo el
poligono, sin capturar la proximidad inmediata del borde del terreno a los equipamientos.
Por lo tanto, el sector posee una proximidad favorable que facilita la integracion de la nueva
poblacién al servicio existente.

De manera similar, el indicador BPU3 (Distancia a Educacion Basica) oficial arrojé un valor
de 839,91 metros, situando al poligono en el cuartil mas deficiente de la comuna. No
obstante, al corregir la métrica por escala, se verifica que el terreno se ubica a tan solo 282
metros del Colegio Benjamin Vicufia Mackenna y el liceo Santa Cruz de Triana.

Esta diferencia de mas de 500 metros anula la clasificacion de "baja accesibilidad" y
demuestra que la manzana censal sobredimensiona la distancia promedio. El valor catastral
de 282 metros ubica la accesibilidad a educacién basica en el rango 6ptimo de proximidad
(rango 0 - 266 m), un resultado que es mejor que el promedio comunal (465,6 m) y que los
conjuntos adyacentes (410,03 my 514,40 m).

Adicionalmente, el terreno presenta una alta accesibilidad al servicio de salud, ubicandose
a 390 metros del CESFAM.
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La tendencia observada, al corregir el error de escala del indicador, es que el poligono de
habilitacion normativa goza de una proximidad éptima a equipamientos esenciales (Salud
y Educacién), superando tanto la media comunal como la de los poligonos adyacentes. La
tendencia ya no es hacia la segregacion funcional, sino hacia la consolidacién de un sector
con alta calidad de servicios. La habilitacién debe aprovechar esta ventaja para planificar
las nuevas densidades, mientras que en materia de espacios publicos (BPU20), la norma
debe centrarse en la integracion de Areas Verdes para alcanzar el estandar de excelencia
de sus vecinos.

Indicador 2: Cobertura red de Ciclovias

Extension de la red: Rancagua cuenta con 65,38 km de ciclovias en total, siendo el sistema
mas extenso de 59,7 km, correspondiente al eje “Avenida El Sol Tramo 1”.

Distribucion territorial: Las ciclovias se concentran principalmente en la zona centro y
oriente de la ciudad, conectando ejes estructurantes y areas de mayor densidad urbana.

Cobertura poblacional:
e 26 % de la poblacion reside a menos de 250 m de una ciclovia.
¢ 35 % entre 250 y 500 m.
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e 40 % a méas de 500 m, lo que evidencia una brecha de accesibilidad en sectores
periféricos.

Cobertura superficial:
e EI29 % del area urbana esta a menos de 250 m de una ciclovia.

e EI 37 % se encuentra a mas de 500 m, mostrando una distribucion desigual de la
infraestructura ciclista.

Equipamientos cercanos: Solo el 24 % de los equipamientos urbanos (salud, educacion,
comercio, etc.) esta a menos de 250 m de una ciclovia, lo que sugiere limitada conexién
entre infraestructura ciclista y servicios urbanos.

Uso y dinamica: El sistema de contadores registra 2.847.530 pasadas acumuladas, lo que
demuestra un uso activo y sostenido del sistema. No obstante, el mes actual (octubre de
2025) muestra solo 4.445 pasadas (versus 42.640 el mes anterior), lo que podria reflejar
variabilidad estacional o problemas de registro reciente.

Tendencia

e Tendencia positiva hacia la consolidacion de una red de movilidad sustentable**,
con planificacion y ejecucion en curso (ciclovias existentes, planificadas y en
disefio).

o Desigualdad territorial persistente en la accesibilidad a la red ciclista, concentrada
en areas urbanas consolidadas y con cobertura deficitaria en la periferia norte y sur.

e Potencial de mejora en la integracion modal y en la vinculacién con equipamientos
urbanos y espacios publicos.

e Contribucién ambiental positiva al reducir emisiones vehiculares y promover
desplazamientos no motorizados, coherente con los objetivos del DAE
(sostenibilidad y calidad ambiental urbana).

La red de ciclovias de Rancagua evidencia un desarrollo progresivo de infraestructura de
movilidad sustentable, alcanzando méas de 65 km de extensién. Sin embargo, la cobertura
poblacional y territorial alin presenta brechas significativas, especialmente en sectores
periféricos, donde mas del 35 % de la poblacion reside a mas de 500 metros de una ciclovia.
La tendencia apunta hacia una expansion planificada del sistema, con potencial de
aumentar la equidad en el acceso y la integracion urbana, contribuyendo al cumplimiento
de los objetivos de desarrollo ambiental estratégico asociados a la movilidad sostenible,
calidad del aire y reduccion de emisiones.

X.2.2.- Cobertura de infraestructura sanitariay energética en entorno de area
del proyecto

Indicador 1: cobertura de redes de agua potable y alcantarillado

De acuerdo con la informacion de la Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS) y los
antecedentes disponibles en el Geoportal SISS, la comuna de Rancagua presenta una
cobertura sanitaria consolidada y con altos estandares dentro del sistema concesionado
operado por Esshio S.A., empresa responsable del suministro de agua potable, recoleccion
y tratamiento de aguas servidas en la ciudad.

Agua potable
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La cobertura de agua potable en el area urbana de Rancagua alcanza valores cercanos al
100 %, conforme a los registros de la SISS (Informe de Coberturas Urbanas, 2023). El
sistema de distribucion esta constituido por redes interconectadas que cubren la totalidad
del casco urbano y la mayor parte de los sectores residenciales consolidados.

Los servicios se encuentran garantizados mediante captaciones subterrdneas y sistemas
de tratamiento centralizados, con niveles de continuidad y presién adecuados a la normativa
sanitaria vigente. En la actualidad, solo los sectores periféricos de reciente expansion —
principalmente en los limites sur y nororiente— presentan eventuales requerimientos de
extension de red.

Alcantarillado

El sistema de alcantarillado urbano de Rancagua posee una cobertura superior al 98 %,
con una red estructurada por colectores primarios y secundarios que descargan hacia la
Planta de Tratamiento de Aguas Servidas Rancagua—Machali, administrada también por
Essbio. Segun antecedentes del “Estudio de Factibilidad Sanitaria — Plan Seccional N.° 21”
(Municipalidad de Rancagua, 2023), el territorio urbano concesionado cubre casi la totalidad
del area urbana regulada; sin embargo, se identifican brechas puntuales en sectores de
expansion donde aun no se ha extendido la red de colectores o donde la urbanizacion es
incipiente.

En términos generales, el area urbana de Rancagua puede -caracterizarse como
plenamente abastecida de agua potable y con cobertura casi total de alcantarillado, siendo
las zonas de borde urbano las Unicas donde podrian requerirse obras complementarias de
conexién o ampliacion de red.

El sector “El Litoral” se ubica en la zona suroriente del area urbana de Rancagua, dentro
del radio operacional de Essbhio S.A., segun revision del Geoportal SISS (2024). Se trata de
un entorno con uso predominantemente residencial, equipamientos de escala comunal
(como el CESFAM N.° 6 Ignacio Caroca) y presencia de vialidad estructurante (Lircay y
Constanza), lo que indica un grado avanzado de consolidacion urbana.

La red de agua potable en el sector se encuentra plenamente operativa, abastecida desde
los sistemas urbanos de Essbio, con infraestructura de distribucion en calzada y medidores
domiciliarios. No se registran areas sin servicio en el entorno inmediato del terreno, segun
la cartografia de cobertura visible en el Geoportal SISS. Por tanto, el area presenta
condiciones de factibilidad directa de conexién al sistema publico.

El area también dispone de red de alcantarillado publico, conectada a los colectores
secundarios gue convergen hacia los emisarios principales del sistema Rancagua—Machali.
La revision del Geoportal SISS confirma la presencia de trazados de colectores en las vias
principales y secundarias del entorno. No se identifican areas sin servicio ni presencia de
soluciones individuales (fosas sépticas o similares), lo que permite clasificar al sector como
completamente cubierto por el sistema de recoleccion y tratamiento urbano.

Dada la localizacion del terreno dentro del continuo urbano y la existencia de infraestructura
sanitaria operativa, se estima alta factibilidad de conexién tanto a agua potable como a
alcantarillado, sin requerir ampliaciones mayores de red. Esto favorece la viabilidad
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ambiental y técnica de la habilitacion normativa del terreno “El Litoral”’, en coherencia con
los estandares urbanos actuales de Rancagua.

Factibilidad Sanitaria — Terreno “El Litoral”, Rancagua

Los certificados, emitidos por Esshio S.A. el 24 de abril de 2025, acreditan la factibilidad
domiciliaria de agua potable y alcantarillado para los terrenos de SERVIU VI Region (Rol
1413-130y 1413-131), destinados cada uno a la construccion de 158 viviendas. Su vigencia
es de un afio desde la fecha de emision.

Abastecimiento de agua potable:

e El predio debera conectarse a la matriz PVC 110 mm existente en calle Lircay, a
una profundidad media de 1,10 m.

e Lapresion de disefio se establece en 14 mca, cumpliendo la norma NCh 2485/2000.

e Se requiere instalar una nueva matriz desde Lircay hasta calle Tufiones, frente al
predio, por no contar con red de agua potable directa.

e El disefio y ejecucion deberan cumplir con el Reglamento RIDAA vy los estandares
técnicos de Essbio.

Alcantarillado de aguas servidas:

e El empalme se realizara al colector de 500 mm de cemento comprimido existente
en Av. Circunvalacién Norte, a 3 m de profundidad.

e Se recuerda la prohibicion de conectar aguas lluvias al alcantarillado sanitario y el
cumplimiento del DS MOP 50/2003 y DS 609/98 (descargas y residuos).

Condiciones generales:

e Todas las obras deben ser ejecutadas a costo del propietario, por contratistas
inscritos en Essbio.

e Las instalaciones deberan aprobarse antes del inicio de obras, considerando
topografia y cotas de evacuacion.

e Laempresa podra exigir Aportes Financieros Reembolsables (AFR) por extension
0 capacidad, reembolsables en documentos reajustables a 15 afios, segun DFL
MOP 70/88.

El terreno cuenta con factibilidad sanitaria para conexién a redes publicas de agua potable
y alcantarillado, requiriendo obras menores de extension desde calle Lircay y empalme en
Circunvalacion Norte. Esto confirma la viabilidad técnica de urbanizacion del lote “El Litoral”,
permitiendo su desarrollo habitacional conforme a las normas de Esshio y los estandares
urbanos vigentes.
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X.3 FCD3 Sustentabilidad ambiental y resiliencia
X.3.1.- Criterio de evaluacién 1: Riesgos Naturales y Antrépicos
Indicador 1: Riesgo de Inundacién

El riesgo de inundacion en la comuna de Rancagua se concentra principalmente en
sectores aledafios al rio Cachapoal y en puntos criticos del area urbana vinculados a cauces
secundarios y canales de regadio como el Estero La Cadena. De acuerdo con el
Diagndstico Comunal del Plan de Adaptacion al Cambio Climatico Comunal (PACCC,
2024), los eventos de precipitacion intensa asociados al fenémeno del Nifio y a los
denominados rios atmosféricos han generado un aumento en la recurrencia de
inundaciones y anegamientos en zonas bajas o con deficiencias de drenaje.

Los eventos de 2023 y 2024 provocaron afectacién en 698 viviendas, colapso de colectores
de aguas lluvias, dafios en infraestructura critica y pérdidas agricolas en suelos saturados.
En la cartografia comunal, los puntos de mayor recurrencia se ubican en los sectores sury
oriente del area urbana, cercanos a CDC Sur y CDC Oriente, coincidentes con el
emplazamiento del terreno “El Litoral”, el cual se encuentra en una zona donde convergen
escurrimientos pluviales provenientes del norte y oriente.

La tendencia reciente evidencia un aumento en la frecuencia e intensidad de eventos de
inundacion, pese a la disminucion general de las precipitaciones anuales. Este fendmeno
responde a lluvias mas concentradas en periodos cortos y al déficit en infraestructura de
evacuacion de aguas lluvias. En consecuencia, el riesgo de inundacion para el area de
estudio se considera medio a alto, con una tendencia al alza ante escenarios de cambio
climatico que proyectan mayor irregularidad de las lluvias y eventos extremos localizados.

27



Figura 2 Concentraciéon de inundaciones en la comuna de Rancagua entre los afios 2023 y
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Para el caso del entorno del terreno el Litoral, no se localizan cursos de agua o0 causes que
puedan generar un riesgo considerable para la poblacion, no obstante, si existe un canal,
el cual sin su debida mantencion y limpieza podria generar algun tipo de desborde en el
caso de un evento de precipitacion extrema.

Indicador 2: Riesgo de Incendio Forestal

El riesgo de incendio en Rancagua presenta una distribucién amplia, destacando focos de
alta concentracion en el perimetro poniente y norte de la ciudad, donde existen transiciones
urbano-rurales y presencia de pastizales secos. Segun el Cuerpo de Bomberos de
Rancagua (2020—-2023), los llamados clasificados como 10-2 (pastizal/basura) representan
el 26,53% de las emergencias comunales, constituyendo el tipo de evento mas frecuente.

La estacionalidad es un factor determinante: los incendios aumentan significativamente en
verano, asociados a altas temperaturas, déficit hidrico y acumulaciéon de material vegetal
seco. En la cartografia comunal se identifican zonas criticas en los sectores CDC Rural y
CDC Sur, donde se superponen areas de interfaz urbano-rural y vias de conexién con
sectores agricolas, lo que incrementa el riesgo de propagacion.

El sector del terreno “El Litoral”’, ubicado al suroriente del area urbana, presenta riesgo
medio, asociado a la proximidad de areas vegetadas y a la exposicion a quemas agricolas.
La accién humana —ya sea por descuido o intencionalidad— es el factor principal de origen,
responsable del 99,7% de los incendios registrados segun CONAF (2019).
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La tendencia comunal evidencia un aumento sostenido de la ocurrencia de incendios
menores y medianos, relacionados con la expansién urbana hacia zonas rurales y el
incremento de temperaturas estivales. Bajo el contexto de cambio climético, se proyecta un
mayor riesgo de incendios de interfaz urbano-rural, por lo que se considera una tendencia
al alza en la exposicién y vulnerabilidad del territorio frente a este tipo de amenaza.

Figura 3 Concentracion de inundaciones e incendios en lacomuna de Rancagua entre los
aflos 2023y 2024
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X.3.2.- Criterio de Evaluacion: Cambio Climatico

Indicador 1: Variacion de Temperatura Media Anual

La evidencia cientifica nacional y regional confirma un aumento sostenido de las
temperaturas medias anuales en Chile central. De acuerdo con el Atlas de Riesgos
Climéaticos para Chile (ARCIim), la zona central —que incluye a Rancagua— ya exhibe un
alza respecto al periodo base 1980-2010. Estudios del Plan de Adaptacién Regional al
Cambio Climatico (PARCC) O’Higgins confirman que la comuna experimenta incrementos
significativos de temperatura, particularmente en las Ultimas dos décadas, coherentes con
el desplazamiento hacia un régimen climatico mas calido y seco.

Proyeccion futura (2035—-2065):

e Bajo escenarios de altas emisiones (RCP8.5 / SSP5-8.5), se proyecta para la zona
central un aumento de entre +1,28 °Cy +2,09 °C.

e Para Rancagua, el PARCC O’Higgins estima un aumento entre +1,26 °Cy +1,33 °C
hacia 2035-2065, respecto al periodo base 1980-2010.
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e Extensiones hacia 2060-2080 podrian alcanzar valores superiores a +2 °C bajo
condiciones de emisiones extremas.

El incremento térmico proyectado implica un desplazamiento hacia un régimen climético
mas calido, afectando el confort térmico, la demanda energética, la evaporacion, el estrés
vegetal y la planificacién urbana. Para el sector “El Litoral”, esto significa que las
condiciones térmicas historicas pierden vigencia como base de disefio y que el entorno
urbano requerird mayores medidas de mitigacion térmica (sombra, vegetacion, materiales
reflectivos).

Indicador 2: Variacion de Precipitaciéon Anual Acumulada

La zona central de Chile, incluida la Region de O’Higgins, enfrenta una reduccion sostenida
de las precipitaciones y un aumento de la variabilidad interanual. En Rancagua, los registros
muestran acumulaciones reducidas en la Gltima década (por ejemplo, 365,5 mm en 2016 y
276,5 mm en 2017), evidenciando una prolongada condicién de déficit hidrico. Este
fendmeno ha repercutido directamente en la recarga de acuiferos y la capacidad de drenaje
urbano.

Proyeccion futura (2035—-2065):

e Se proyecta una disminucion de —15 % a —19 % de la precipitacién anual acumulada
para la region.

o En términos absolutos, esto podria representar una reduccion de aproximadamente
—200 mm anuales respecto a la linea base 1980-2010.

Para el area “El Litoral”, esta tendencia implica menor disponibilidad hidrica y mayor presién
sobre los sistemas de abastecimiento y drenaje. Se espera un aumento del estrés
ecoldgico, menor resiliencia vegetal y necesidad de redisefiar infraestructuras verdes y
sistemas de infiltracion pluvial. La gestion de aguas urbanas debera considerar la captacion,
reutilizacion y eficiencia del recurso hidrico como parametros de disefio prioritarios.

Indicador 3: Olas de Calor (NiUmero de Dias con Tmax > 30 °C)

Las olas de calor en la zona central de Chile han aumentado en frecuencia, duracién y
magnitud. Este fendmeno, definido como varios dias consecutivos con temperaturas
maximas superiores a 30 °C, afecta la salud publica, los ecosistemas urbanos y la
infraestructura. Rancagua se encuentra entre las comunas mas afectadas de la Regién de
O’Higgins, con una marcada estacionalidad estival.

Proyeccion futura (2035—-2065):

e Se proyecta que el numero de dias al afio con temperaturas maximas sobre 30 °C
alcance entre ~80 y 100 dias/afio, duplicando los registros histéricos (~30—40
dias/afio).

e En algunos modelos regionales, los valores podrian superar los 90 dias/afio hacia
2060.

El aumento de dias de calor extremo impactara el confort térmico urbano, la salud de la
poblacién y el funcionamiento de la infraestructura. En el sector “El Litoral”, estos cambios
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implican la necesidad de disefios urbanos con mayor albedo, ventilacion cruzada y
arborizacion estratégica. Ademas, incrementan el riesgo de incendios en la interfaz urbano-
rural y agravan la formacion de islas de calor.

Indicador 4: Isla de Calor Urbana (ICU)

Las Islas de Calor Urbana (ICU) son incrementos de temperatura en el entorno urbano
respecto a las zonas rurales o naturales adyacentes, generadas por la morfologia urbana,
el pavimento, la falta de vegetacion y las actividades humanas. En Rancagua, una
investigacion de la Universidad de Chile determind que la méaxima intensidad de la ICU
(MIICU) alcanza valores de hasta 6 °C en verano y primavera, y 3 °C en invierno y otofio.
Las causas principales son la escasez de parques urbanos, la alta densidad edificatoria y
la pérdida de superficie vegetada. Las areas con mayor intensidad térmica se concentran
en el centro y suroriente de la ciudad.

El terreno “El Litoral”, ubicado al suroriente, se inserta en un entorno con valores medios de
intensidad térmica nocturna, lo que demanda incorporar estrategias de mitigacién pasiva:
corredores verdes, pavimentos permeables, vegetacion nativa y sombreados estructurales.
La ICU aumenta la vulnerabilidad de la poblacién y compromete la sostenibilidad ambiental
futura de Rancagua si no se revierte mediante planificacion climaticamente sensible.

Tendencia General Integrada

La integracién de los cuatro indicadores revela que Rancagua se encuentra en un proceso
de transformacioén climatica significativa, caracterizada por:

e Aumento térmico sostenido (+1,2 °C a +2 °C hacia 2035-2065).
o Disminucién de las precipitaciones (—15 % a —20 %, con déficit hidrico creciente).
¢ Incremento de eventos extremos (olas de calor mas frecuentes y prolongadas).

¢ Intensificacion de la Isla de Calor Urbana, agravada por la expansion urbana y déficit
de areas verdes.

En conjunto, esto configura un escenario de mayor estrés térmico y menor disponibilidad
hidrica, con repercusiones directas sobre la habitabilidad, la salud y el disefio urbano. El
‘nuevo clima de proyecto” para Rancagua sera mas calido, mas seco y con mayores
extremos, lo que obliga a incorporar criterios de adaptacién climatica y disefio resiliente en
la habilitacion normativa del terreno “El Litoral”.
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Xl.- LA IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LAS OPCIONES DE
DESARROLLO

A continuacion, se describe la propuesta de Habilitacion Normativa para el terreno “El
Litoral”, en la calle El litoral N°861, lotes A3 y A4 (ver en anexos el Andlisis de Pertinencia
de la presente Habilitacion, al igual que la Propuesta de Habilitacion Normativa firmada)

XI.1 Identificacién del Terreno

Los inmuebles que son materia de este proceso de Habilitacion Normativa de Terrenos
corresponden a los predios sitian en el Sector denominado El Litoral, en la calle El litoral
N°861, lotes A3 y A4, Roles SII 1413-130 y 1413-131, respectivamente se encuentran
identificados en el sistema SIBIS del Minvu con el ID 06-01402 y 06-01403, cuentan con
una superficie de 10.855 m2 (1,08 ha) y 11.159,64 m2 (1,11 ha). Ambos inmuebles son de
actual dominio del SERVIU Region de O’Higgins, se encuentran registrados en el
Conservador de Bienes Raices (CBR) de Rancagua a Fojas 4788 N°8354 del Registro de
propiedad del mencionado conservador del afio 2023, se encuentran identificados en el
plano de “Subdivision Predial Nueva Litoral N°0861 Rancagua — Region de O’Higgins” que
se encuentra en Archivado bajo el N°94 del registro de propiedad del citado conservador
en el afio 2025. Estos predios se encuentran dentro de la zona urbana denominada como
EQ-CB1 zona de Equipamiento Centros de Barrio Tipo 1, establecida por la modificacion
N°21 del Plan Regulador Comunal de Rancagua (Decreto Exento N°559 de fecha 11-08-
2023), la cual prohibe el uso habitacional, situacién por la cual es requerida la aplicacion
del proceso la Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT).

Figura 4 Plano Subdivision donde se identifican los lotes A3y A4, el cual se encuentra
agregado bajo el N°94 en el CBR Rancagua afio 2025
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Fuente: CBR Rancagua / sistema SIBIS MINVU.

32



Figura 5 Plano de deslindes de los lotes A3y A4
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Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de plano de BBNN, CIP y levantamiento fotogramétrico.

Tabla 5 Cuadro con deslindes aproximados de los lotes A3y A4

Lote Sup. m2 Deslindes
P Norte Sur Oriente Poniente
— _ 7-8=22,00m / 8- _
A3 10.855,05 S-9=74,43m 1-7=78,37m 9=119,81m 1-S=143,24m
_ _ _ 7-8=22,00m /
A4 11.159,64 9-C=79,88m 7-2=82,29m 2-C=140,42m 8-9=119,81m
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de plano de BBNN, CIP y levantamiento fotogramétrico.
XI.2  Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales

Luego de analizar los antecedentes del predio y realizados los estudios correspondientes,
se propone establecer Normas Urbanisticas Especiales para ambos terrenos, de acuerdo
al Parrafo 2°, De la Habilitaciébn Normativa de Terrenos, de la Ley de Integracién Social en
la Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, cuyo fin es
permitir la construccion de un proyecto habitacional de viviendas de interés publico que
beneficie a 316 familias (158 en lote A3 y 158 en lote A4) en los terrenos ubicado en el
Sector El Litoral de la comuna de Rancagua, mediante el programa Fondo Solidario de

Eleccion de Vivienda (FSEV).

Se analiz6 la normativa original de la zona (al momento de ser adquiridos los inmuebles por
parte de SERVIU en el afio 2022), la vigente a partir de la modificacion N° 21 del PRC de
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Rancagua (del Afio 2023), en relacion con los requerimientos necesarios para construir un
proyecto de Viviendas de Interés Publico, conforme a lo establecido en el Parrafo 2° De la
Habilitacién Normativa de Terrenos, en lo especifico, se desarroll6 en relacion con la cabida
preliminar del proyecto habitacional que desarrollo la entidad patrocinante.

Tabla 6 Comparacidon de Normas modificadas, vigentes y Requeridas.

Zona EX1 PRC (sin efecto a partir
de modif. N°21 PRC Rancagua)

Norma Vigente Zona EQ-CB1 (modif.
N°21 PRC Rancagua)

Norma Cabida
Preliminar
Requerida

Usos Permitidos

RESIDENCIAL: Viviendas, Hogares
de acogida.

EQUIPAMIENTO: Comercio, Culto y
Cultura, Deporte, Educacion,
Esparcimiento; Salud; Seguridad,
Servicios y Social.

ACTIVIDAD PRODUCTIVA: Industria:
del tipo Inofensivo, Almacenamiento:
del tipo Inofensivo y Talleres de
Impacto Similar al Industrial: del tipo
Inofensivo.

INFRAESTRUCTURA:  Transporte:
Terminales de Buses, Taxibuses,
Taxis, Taxis Colectivos, Depdsitos de
Buses o Camiones de hasta 2
vehiculos;

ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

RESIDENCIAL: Hospedaje: Hoteles
EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y
Cultura; Deporte: Centros Deportivos,
Gimnasios.; Educacion:  Jardines
Infantiles y Salas Cuna,
Establecimientos de Educacion Basica
y Media, OTEC.; Esparcimiento:
Parque de Entretenciones, Casino de
Juegos; Salud; Servicios.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:
Talleres de Impacto Similar al Industrial:
inofensivos excepto los prohibidos.
INFRAESTRUCTURA: Transporte: de
Taxi buses, Taxis y Taxis Colectivos de
Servicio Urbanos Comunal. ESPACIOS
PUBLICOS AREAS VERDES

Residencial, Destino
Vivienda

Densidad Bruta

546 Hab/ha para lote A3

s 400 hab/ha - y 531 Hab/ha para lote
Maxima
A4
Suzalivlzion 250m2 1.000m? 2.000 m2

Predial Minima

Altura Maxima

Aislado y pareado 17,5m / Continuo
m

Segun Rasante

15m (o 5 pisos)

Sistema de
Agrupamiento

Residencial: aislado, pareado y
continuo. Equipamiento y otros usos:
Aislado, pareado.

Aislado, Pareado, Continuo

Aislado, Pareado,
Continuo

Coef. 14 40 0,84 para lote A3y 0,82
Constructibili-dad ’ ! para lote A4
Coef. Ocupacién

de Suelo 0.5 0,7 0,19
Antejardin 3m 5m 3m
. L , Edificacion sobre los 10,5 m de altura: ,
Distanciamien-to Segun O.G.U.C. 6 m, a partir de dicha altura Segun O.G.U.C.
Rasante Segun O.G.U.C. Segun O.G.U.C. Segun O.G.U.C.

Estacionamiento

Segun Articulo 35 de la ordenanza

Segun Articulo 35 de la ordenanza

1 por departamento

Fuente: Elaboracion propia a partir de la ordenanza del PRC Rancagua y cuadro cabida preliminar EP.

En el andlisis comparativo, resulta factible proponer Normas Urbanisticas Especiales,
considerando que la norma vigente que regula el terreno es insuficiente para llevar a cabo
un proyecto habitacional con las caracteristicas requeridas.

A continuacion, se identifica la Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales:
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Tabla 7 Propuesta Normas Urbanisticas Especiales (NUE).

Normas urbanisticas especiales (NUE)
Uso de Suelo Residencial, Destino Vivienda
Subdivision Predial Minima 2.000 m2
Densidad Bruta Maxima 600 Hab/ha
Altura Méxima 5pisos-15m
Sistema de Agrupamiento Aislado, Pareado Continuo
Coeficiente de Constructibilidad 1,40
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,5
Antejardin 3m
Distanciamiento Minimo Segln 0.G.U.C.
Rasante Seguln
Estacionamiento 1 por cada 1 departamento
(ley.21.442)

Fuente: Elaboracion propia a partir de propuesta Entidad Patrocinante (EP).

Se hace presente que el cuadro normativo de las Normas Urbanisticas Especiales (NUE)
incluye indices que provienen del Plan Regulador Comunal vigente de Rancagua
(modificacion N°21 de este instrumento), a su vez considera el analisis de los indices del
PRC original de Rancagua (zona EX1), los que resultaran aplicables al terreno que se
habilita normativamente, aun cuando pudiere modificarse en el futuro el referido instrumento
de planificacion territorial. Del mismo modo resultara aplicable el Plan Regulador Comunal
Rancagua, para los indices que no han sido explicitados en el mencionado cuadro
normativo.

Cabe mencionar que, si bien la altura de la cabida preliminar del proyecto habitacional
corresponde a 13,58 m aproximados, las Normas Urbanisticas Especiales proponen una
altura maxima de 15 m, a fin de considerar una holgura que permita el desarrollo de alguna
posterior modificacion del proyecto. Igual fundamento aplica para la densidad bruta maxima,
en donde el proyecto habitacional en su cabida preliminar considera 546 Hab/ha y las
Normas Urbanisticas Especiales propone 600 Hab/ha, enmarcandose estas NUE al
proyecto propuesto.

Es importante resaltar que las NUE, no implicara la derogacién o modificacion de las nhormas
urbanisticas preexistentes en el predio, sino el establecimiento de normas urbanisticas
especiales que solo podran aplicarse para la construccion del referido proyecto.

X1.3 Esquema General del Proyecto Habitacional

El Proyecto Habitacional que se busca desarrollar en el inmueble ubicado en calle el Litoral
N°861, en especifico en los lotes A3 y A4, sector El Litoral de la comuna de Rancagua,
estara compuesto por 316 viviendas (158 en cada lote), sera un condominio tipo A,
desarrollado en 2 etapas y organizado en dos administraciones. Se compone de un total de 16
edificios (8 en cada etapa) de 5 pisos, con departamentos de diferente tipo (tipo A,
departamento de 57.02m2 / tipo B adosado, de 56,73mz2 / tipo Movilidad Reducida de
71,13m?2). En su interior se proyectan zonas de Areas Verdes, areas de circulacion peatonal
y vehicular, zona de estacionamientos de vehiculos (1 por departamento) y bicicletas, salas
multiusos (proyectadas en los primeros pisos de algunos edificios), entre otros
equipamientos basicos para el correcto funcionamiento del conjunto habitacional. Para dar
accesibilidad al conjunto a través de un Bien Nacional de Uso Publico (BNUP), se debe
concretar la apertura de la calle Parque Los Tufiones (proyectada por el PRC como una via
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de Servicio, con un perfil de 18m de ancho), otorgando acceso a los 4 condominios que se

desarrollaran en el sector (proyectados en los lotes Al, A2, A3y A4).

Figura 6 Planta de propuesta de proyecto Habitacional.
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Figura 7 Volumetria del proyecto Habitacional
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Figura 8 Plano de Distribucién Esquematica.
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Figura 9 isométrica de tren de edificios tipo.
Fuente: Elaboracion propia a partir de render EP

Figura 10 Isométrica Edificio tipo A

Fuente: Elaboracion propia a partir de render EP
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Figura 11 isométrica Edificio tipo B
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Fuente: Elaboracion propia a partir de render EP
Tabla 8 Cuadro de superficies generales
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
Destino Lote A3 Lote A4 Totales
Superficie (m?) | Superficie (m?)

Vivienda colectiva en altura 9.054,00 9.054,00| 18.108,00
Area comun (circulaciones) 1.128,76 1.128,76 | 2.257,52
Circulacién peatonal (veredas) 1.154,37 1.157,66 | 2.312,03
Circulaciéon vehicular 1.261,37 1.271,81| 2.533,18
Estacionamientos 2.122,75 2.110,25| 4.233,00
Areas verdes bien comun 891,41 854,42 | 1.745,83
Sala multiuso 114,04 114,04 228,08
Superficie Bruta Total (m?) 11.582,61 11.895,34 | 23.477,95
Superficie Neta Total (m?) 10.875,05 11.159,64 | 22.034,69
Densidad Bruta Maxima (Hab/Ha) requerida 546 531 N/A
Coef. Constructibilidad 0,84 0,82 N/A
Coef. Ocupacién de Suelo 0,19 0,19 N/A
Total, unidades proyectadas (deptos.) 158 158 316
Total, habitantes proyectados 632 632 1264
Estacionamientos exigidos (1 por cada viv.) 158 158 316
Estacionamientos de visita 8 8 16
Estacionamientos de movilidad reducida 5 5 10
Estacionamientos bicicleta (1 por cada viv.) 158 158 316
Estacionamientos bicicleta propuestos 170 170 340

Fuente: Lamina HNT, informacion aportada por EP




Tabla 9 Cuadro de superficies segun tipo de departamento

CUADRO SUPERFICIE SEGUN TIPO DE DEPARTAMENTO
TIPOLOGIA Lote A3 Lote A4
N° DPTOS m? N° DPTOS m?

Departamento A 114 | 57,02 114 | 57,02
Departamento B ADOSADO 40| 56,73 40| 56,73
Departamento MR 4| 71,13 4| 71,13
TOTAL, DEPARTAMENTOS 158 158
TOTAL DEPARTAMENTOS EN AMBOS LOTES 316

Fuente: Lamina HNT, informacién aportada por EP

Figura 12 Secciones Esquematicas del proyecto.
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Figura 13 Perfil calle Parque los Tufiones.
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Fuente: Lamina HNT, informacién aportada por EP

Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, cabe mencionar que, conforme a lo dispuesto
en el articulo sexto inciso final de la Ley Sobre Gestidon de Suelo para la Integracion Social
y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, y en especial, lo consignado en la Circular
Ord. N°458 DDU 469 de fecha 14 de octubre de 2022, numeral 6.1. que dispuso ‘la
aprobacién de las normas urbanisticas especiales no implica la aprobacion del o los
proyectos especificos que ellas viabilizan, pues la revision del disefio de los proyectos a
desarrollar en dichos terrenos y su aprobacion definitiva para su construccion,
corresponderan tanto a la revisién y aprobacion que efectia SERVIU en el marco del
programa FSEV, como a la etapa de obtencién del correspondiente permiso de loteo y/o
edificacion ante la DOM”, En consecuencia, los proyectos a ejecutarse en los predios que
se habilitan normativamente tendran que cumplir con las normas que se encuentren vigentes
sobre lamateria a la fecha de ingreso de la solicitud de permiso ante la respectiva Direccién
de Obras Municipales.
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XIl.4 Evaluacién Ambiental de la Opcion de Desarrollo Unica
Tabla 10 Evaluaciéon Ambiental de la Opcion de Desarrollo Unica
FACTOR
CRITICO DE OPORTUNIDADES RIESGOS
DECISION
El proyecto contribuye directamente a reducir el | Si no se implementan
déficit habitacional, incorporando 316 soluciones | adecuadamente obras de
habitacionales para familias beneficiarias del | conexién y vialidad, puede haber
FCD1 Déficit programa FSEV, lo que representa un aporte | dificultades de accesibilidad y

habitacional y
equidad social

significativo a la politica de integracion social y al
Plan de Emergencia Habitacional.

Su localizacion dentro del limite urbano permite
aprovechar infraestructura existente y favorece la
integracion urbana, evitando expansion hacia areas
rurales.

conectividad, limitando su
integracion efectiva con la trama
urbana.

El terreno se inserta en un sector urbano en
consolidacion, con acceso a redes basicas (agua

potable, alcantarillado, energia eléctrica y | La materializacién de la via de
FCD2 Calidad | pavimentos). acceso (BNUP) es una
del entorno En el entorno proximo existen equipamientos de | condicién critica para el
urbanoy escala barrial y comunal, lo que favorece la cobertura | adecuado funcionamiento del
servicios de servicios esenciales para los futuros residentes | conjunto; su retraso 0 no
basicos (educacidn, salud, comercio y transporte). ejecucion  comprometeria la
La apertura proyectada de la calle Parque Los | operacién del proyecto.
Tufiones mejorara la conectividad vial y la
accesibilidad al conjunto y al resto del sector.
Si  bien las areas verdes
proyectadas en torno a los
El proyecto no se emplaza en areas de riesgo natural | edificios contribuyen a mitigar el
significativo (inundacién o remocion en masa), segin | efecto de las islas de calor, la
antecedentes comunales. extensa superficie destinada a
FCD3 La hapilitacién del terreno cc_)nsidera la in_corporgcic')n estacionamientos en el perimetro
Sustentabilidad de éreas verd(_as interiores y c!rcu_lgcmnes del proyecto _poqlrla generar el
ambiental y pe_a_ttona!es, <_:ontr|buyendo a la habitabilidad y | efecto contrario si la materialidad
resiliencia mitigacion de islas de calor. empleada no es la adecuada.

Su localizacién dentro de la ciudad favorece un uso
més eficiente del suelo y la infraestructura existente,
evitando expansion urbana sobre &reas agricolas o
naturales.

La comuna presenta alta presion
sobre el recurso hidrico, lo que
podria generar vulnerabilidad
ante escenarios de sequia o
racionamiento.

Fuente: elaboracion propia
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Xll.- COORDINACION Y CONSULTA A LOS ORGANOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO

XIl.1  Primer proceso de Convocatoria a OAE

El Taller 1 con Organos de la Administracién del Estado (TOAE 1) se llevo a cabo el dia 10
de junio de 2025, a las 11:00 horas, mediante la plataforma Microsoft Teams. Su realizacién
fue precedida por la distribucion de la invitacion a través del Oficio Ordinario N° 1160,
emitido el 9 de junio de 2025 (ver anexos).

Durante la jornada se presentd una exposicion (adjunta en anexos) y se cont6é con la
participaciéon de 11 profesionales, en representacion de cuatro servicios publicos.

Los contenidos abordados en esta instancia fueron los siguientes:

— Presentacién
— Objetivo del estudio
— ¢Qué es una habilitacién normativa de terreno?
— Habilitacion Normativa de Terreno “El Litoral”, comuna de Rancagua
— Antecedentes Generales
— Evolucion del Terreno
— Evaluacion Ambiental Estratégica
— Politicas y Planes que respaldan el proyecto
— Objetivo Ambiental
— Criterios de Desarrollo Sustentable
— Factores Criticos de Decision
— Marco de Evaluacién Estratégica
— Consulta online y recepcién de aportes

Figura 14 Presentacién TOAE1

st PRe:

Politicas y planes que respaldan el proyecto Obietivo Ambiental

Fuente: Presentacion Consultora Surplan, Taller con OAE — EAE HNT “El Litoral”, Rancagua (2025).
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Consulta TOAE 1

Tras la realizacion del Taller con Organos de la Administracion del Estado, se procedi6 al
envio de un oficio de consulta (ver anexos) que incluia los siguientes antecedentes, con el
objetivo de someterlos a revision y formular observaciones:

— Presentacion utilizada durante el Taller con Organos de la Administracion del
Estado.

— DDU N°472: Recomendaciones metodologicas para la Evaluacion Ambiental
Estratégica en procesos de Habilitacion Normativa de Terrenos, conforme a la Ley
N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y
Plan de Emergencia Habitacional.

— Resumen de las actividades de participacion ciudadana desarrolladas durante la
Etapa 1 del estudio.

Se otorg6 un plazo de ocho dias —entre el 17 y el 30 de julio— a partir del envio del oficio,
para la recepcion de respuestas.

Asimismo, se habilité un formulario de consulta en linea
(https://forms.gle/eDijt9aUJUIRT1XG7), el cual, a la fecha, no registra respuestas.

XIl.2 Segundo proceso de Convocatoria a OAE

El Taller 2 con Organos de la Administracion del Estado (TOAE 1) se llevé a cabo el dia 09
de Octubre de 2025, a las 10:00 horas, mediante la plataforma Microsoft Teams. Su
realizacién fue precedida por la distribucion de la invitacion a través del Oficio Ordinario N°
1767, emitido el 01 de octubre de 2025 (ver anexos).

Durante la jornada se presentd una exposicién (adjunta en anexos) y se contd con la
participacién de 9 profesionales, en representacion de cinco servicios publicos.

Los contenidos abordados en esta instancia fueron los siguientes:

— Presentacion

— Obijetivo del estudio

—  ¢qué es una Habilitacion Normativa de Terreno?
— Habilitacion normativa de terreno “el litoral”, comuna de Rancagua
— ¢cuando una HNT requiere EAE?

— Objetivo Ambiental

— Criterios de Desarrollo Sustentable

— Factores Criticos de Decision

— Opcion de Desarrollo Unica

— Marco de Evaluacion Estrategica

— Evaluacion Ambiental de la Opcion de Desarrollo
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Figura 15 Presentaciéon TOAE?2
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rplan, Taller con OAE — EAE HNT “El Litoral”, Rancagua (2025).

Fuente: Presentaciéon Consultora Su

Consulta TOAE 1

Tras la realizacion del Taller con Organos de la Administracion del Estado, se procedio al
envio de un oficio de consulta (ver anexos) que incluia los siguientes antecedentes, con el
objetivo de someterlos a revision y formular observaciones:

— Presentacion utilizada durante el Taller con Organos de la Administracion del
Estado.

— Resumen de las actividades de patrticipacién ciudadana desarrolladas durante la
Etapa 1 del estudio.

Se otorg6 un plazo de ocho dias —entre el 09 y el 21 de julio— a partir del envio del oficio,
para la recepcion de respuestas, recibiendo dos respuestas las cuales se detallan a
continuacion.

Organismo: SECPLAN - llustre Municipalidad de Rancagua
Fecha: 14 de octubre

Tabla 11 Resumen de Observaciones SECPLAN
Tema Observacion Respuesta

Se debe incorporar el criterio de accesibilidad a areas
verdes, considerando una distancia maxima de 400
metros segun el Sistema de Indicadores y Estandares
de Desarrollo Urbano (SIEDU—-INE).

Accesibilidad a
areas verdes
(FCD2)

Se deja constancia para ser
contemplado por el proyecto
final.

No se incluyen medidas concretas de eficiencia hidrica | Se deja constancia para ser
ni de gestidn sustentable del recurso; se recomienda su | contemplado por el proyecto
incorporacion como condicion de la HNT. final.

Gestion hidricay
eficiencia (FCD3)

El sector presenta amenazas de inundaciones e

Amenazas . ; - : o . .
climaticas incendios (Plan de Accion de Cambio Climético | Se incorpora el Indicador 1:
locales Comunal de Rancagua); debiera incluirse un indicador | “Riesgo de Inundacion”.

de nimero de inundaciones al afo.
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Protecciéon de

No se especifica qué recursos naturales se protegeran

Los indicadores cumplen la
funcion de caracterizar el
estado actual y su

recursos ni como esto se refleja en los indicadores; estos solo | tendencia, el como se
naturales muestran estado actual, no aportes del proyecto. protegeran esta explicitado
en los objetivos

ambientales.

Aungue se mencionan en el FCD3, no se reflejan en los
Soluciones indicadores; se sugiere incorporar variables como | Se deja constancia para ser
basadas en la jardines de lluvia, zanjas de infiltracion, humedales | contemplado por el proyecto
Naturaleza (SbN) | artificiales o pavimentos permeables (Catalogo SbN | final.

MINVU, 2025).

Areas verdes y
paisaje

El proyecto se emplaza en una zona con déficit de areas
verdes, por lo que el indicador de mejora no aplica; se
sugiere considerar cantidad de arbolado nativo o
endémico.

Se deja constancia para ser
contemplado por el proyecto
final.

Disefio urbano y

No se aborda la mitigacién de islas de calor ni la
incorporacion de vegetacion; se recomienda revisar la

Se deja constancia para ser
contemplado por el proyecto

materialidad materialidad de estacionamientos y pavimentos. final.
Eficiencia No se contemplan tecnologias de ahorro ni sistemas de Se deia constancia para ser
reutilizaciénﬁel reutilizacion de aguas grises; se debiera integrar el conterln lado por el pro ecto
agua disefio hidrico con el paisaje y favorecer infiltracion de final P P proy

aguas lluvia.

Fuente: Elaboracion propia

Organismo: SEREMI MMA

Fecha: 16 de octubre
Tabla 12 Resumen de Observaciones SEREMI MMA

Tema

Observacion

Respuesta

Estacionamientos
solares

Se sugiere habilitar estacionamientos solares o
fotovoltaicos que contribuyan a la generacién de
energia para luminarias comunes y mitiguen olas de
calor, incorporando criterios de cambio climético.

Se deja constancia para ser
contemplado por el
proyecto final.

Reutilizacion de
aguas grises

Se recomienda implementar sistemas de reutilizacion
de aguas grises para el riego y mantencion de areas
verdes o jardines, en atencién a la escasez hidrica y
disminucion de precipitaciones.

Se deja constancia para ser
contemplado por el
proyecto final.

Disefio de areas
verdes

Se propone que las &reas verdes comunes se disefien
considerando especies nativas y de bajo consumo
hidrico, incorporando criterios de infraestructura verde
urbana que favorezcan la captura de contaminantes, la
sombray la filtracion de agua.

Se deja constancia para ser
contemplado por el
proyecto final.

Techos y paredes
verdes

Se sugiere evaluar la implementacion de techos y
paredes verdes, especialmente en equipamientos como
salas multiuso, como medida complementaria de
adaptacion climatica.

Se deja constancia para ser
contemplado por el
proyecto final.

Opciones de
desarrollo (DDU
472/2022)

Se recomienda que los aspectos relacionados con
estacionamientos, aguas grises, areas verdes y
techos/paredes verdes sean considerados como
distintas opciones de desarrollo, de acuerdo con la DDU
472/2022.

Se deja constancia para ser
contemplado por el
proyecto final.
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Se recuerda considerar lo dispuesto en la Ley 19.300 y
Marco normativo | el D.S. N° 40/2012 respecto de proyectos inmobiliarios

ambiental emplazados en zonas saturadas, aun cuando la
propuesta no implique ejecucion inmediata.

Se deja constancia para ser
contemplado por el
proyecto final.

Fuente: Elaboracion propia

Asimismo, se habilitd un formulario de consulta en linea
(https://forms.gle/TMsixXZAKETVWPQV7), el cual, a la fecha, no registra respuestas.
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Xlll.- RESULTADOS DE LA INSTANCIA DE PARTICIPACION CIUDADANA
EFECTUADA

XIll.1 Proceso de Participacion Ciudadana en la etapa de inicio

Mediante Resolucion Exenta N° 532, de fecha 18 de junio de 2025, rectificada por
Resolucion Exenta N° 574, de fecha 26 de junio de 2025, la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo de la Region de O’Higgins dio inicio al proceso de Habilitacién
Normativa de los terrenos ubicados en calle El Litoral N° 861, Lote A3 y A4, comuna de
Rancagua, junto con el respectivo proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE),
conforme a lo dispuesto en la Ley N° 21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion
Urbana, el articulo 7 bis de la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente,
y el articulo 14 del Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica.

En el marco del inicio de la EAE, se desarrollaron las acciones correspondientes al proceso
de participacion ciudadana de inicio, orientadas a informar a la comunidad sobre los
alcances del instrumento, su propésito y las etapas del proceso. Estas instancias
permitieron recoger observaciones y antecedentes locales relevantes para la
caracterizacion ambiental y territorial del area de estudio, constituyendo un insumo clave
para la elaboracién del Diagnéstico Ambiental Estratégico (DAE).

La convocatoria y difusion de este proceso se realizaron mediante los canales establecidos
por la normativa vigente, garantizando la transparencia, trazabilidad y acceso publico a la
informacién, en concordancia con los principios de la EAE y las orientaciones de la Guia
Metodoldgica de Evaluacion Ambiental Estratégica y Cambio Climatico del Ministerio del
Medio Ambiente.

A continuacion, se exponen las publicaciones en medios de comunicacion realizadas.
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Figura 16 Publicacion en diario oficial

DIARIO OFICIAL

DELAREFUELICADE CHILE

Miiserio del Intersar SECCION

LEYES, RECLAMENTOS, DECRETOS Y RESOLUCIONES DE ORDEN GENERAL

Num. 44192 | Lenss 7 de Julic de 2023 Paginal da 3

Normas Generales

CVE 2667842

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Fegional Ministerial Ragion del Libertador General Bamardo O Higgins

INICIO DEL PROCESO DE "HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS
VBICADO EN CALLEEL LITORAL N° 861, LOTE A2 Y A4, COMUNADE
EANCAGUA". Y EL FROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE
LA "HABILITACTON NOBMATIVA DE TERRENOS EN CALLE EL LITORAL N° 861,
LOTE A2 Y A4 COMUNA DE EANCAGUA"  EN EL MARCO DE LA LEY N® 21 450
SOBRE INTEGRACTON SOCIAL EN LA PLANTFICACION URBANA

(Extracto)

Mediante resolucion exenta N® 332, de facha 18.06.2025, rectificads a traves de resolucion
exenta N® 574, de fecha 26.06.2025, esta Secretaria Fegional Ministerial dio inicio proceso de
Habilitacion Mommativa de Tememos v al proceso de Evaluacion Ambienta]l Esmatégica del
termend ubicado en calle El Litoral H° 861 lote A3 y A4, comuna de Fancagna, para elaborar una
propussia de mormas urbamisticas especiales, con el fin de permitir la construccion de un
proyecto habitacional conforme lo sefialado en el arficulo 7 bis de la ley N® 18300 y el articule
14 del Reglamento para la Evaluacién Ambiental Esratégica.

1 O'rgalm responsable

Secretaria Fegional Ministerial de Vivienda v Urbanismo, Region del Libertader General
Bernarde O'Hizgins.

2 FResumen de antecedentss

a) Fines o metas del presente procedimiento administrative: sutorizar normas urbanisticas
especiales en el termeno wbicado en calle El Litoral M® 861, Lowes A3 v A4, commna de Fancagua,
a traves del procedimiento excepcional denominado Habilitacion Mormativa de Terrenos pars la
futura constraccidn de un proyecto habitacional del Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda,
del Programa de Integracién Social y Territorial o de los programas del Ministerio da Vivienda y
Urbamizsme, en el marco del desamollo del Plan de Emergencia Habitacionsl dispuesto por el
Minvu a Tavés de sus Secretarias Regionales, con lo cual se espera contribuir a la superacion del
déficit habitacional de las familias mas vulnerables, permitiendo ademas la integracion de las
familias beneficiadas en la cindad y generar un proyecto que tenga una sdecnads relacion con el
Entorne urbana.

b)) Antecedentes o justificacion de la Habilitacion Normativa: ubicado en calle El Litoral N®
861 lotes A3 y A4, comuna de Rancagua, dice relacion con el hecho que presenta normas
urbanisticas con limitsciones para el desarrollo de viviendas de interés publico, va que el terreno
normado por el Plan Regulador Comuns] de Rancagua, segin lo establecide en la modificacion
N® 21, no penmite el uso residencial de viviendas. De acuerdo a lo sefialado en 2] Informe de
Analisis da Pertinencia del Provecto Habitscional, se indica que dos terrenos, lotes A3 v A4, de
los cuatro terrenos (lotes A1, A2 A3 y A4) que forman parte del patrimonio Servin, Region de
(FHiggzins, se emplazan en la Zona EQ-CE]: Zonas de equipamiento Centros de Bamo dpo 1, 1a
cual permite equipamiento, actividades productives mofensivas, infrasstuchura, espacios

Directar: Felipe Andrés Peroti Diae Mo Cemtrals 600 T1Z 0001 Esnsil: comsuliedisreficial ¢l
CVE 2667849 Kitss Wl wowrs Soaruslid o Direceiim! De. Tomes Baones N311, Provalence, Sestisga, Chils

Este docusents hi side frsads decintnicenmle & scuende con la ey NU19.799 & molaye scllads de bempo v firmd slecifimes

avanesds Faa venficas Lo sulenticidad & uns repeeentaciin imprea del missa, ingeese e chdign en ol st web waw disriaficial ol
—

Fuente: diario oficial



Figura 17 Publicacion en diario El Rancagiiino
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LABONPUA AGL

Fuente: diario El Rancagiino

C nte su ganado (numero, arete, senal, resena),
tener un inventario de los animales, tener un control
del acceso de personas y camiones al lugar donde estén
los animales, ademas es importante estar atento a las
crias y hembras que estan por parir, &

Denuncias por exceso de
velocidad origina intensa
fiscalizacion en Ruta H-30

Debido al alto flujo vehicular y las denuncias por
exceso de velocidad, ¢f municipio de Coltauco ges-
tion6 una fiscalizacion de vehiculos motorizados
en la Ruta H-30, donde participo el Departamento
de Trénsito del municipio, fiscalizadores de |a
Seremi de Transportes, Carabineros de Coltauco
y Seguridad Pdblica del municipio.
En el opmuvo hubo siete infracciones detectadas,
] ido y, un vehiculo retirado de
curculacmn, operativo realizado con el objetivo
de garantizar la seguridad vial y el cumplimien-
to de las normas de transito en esta zona de la
region. Se informo gue se sequirdn desarrollando
mas operatives que entreguen tranquilidad a los
Tie y veclhas delCulf

0.
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XIll.2 Resumen de instancias de Participacion Ciudadana

Durante la Etapa 2 de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para la habilitacion
normativa del Terreno EIl Litoral, se desarrolld6 un proceso amplio de participacion
ciudadana, que incluy6 diversas técnicas de investigacion y actividades participativas con
la comunidad aledafia. Estas actividades permitieron recoger percepciones, opiniones y
expectativas sobre el terreno y su posible habilitacion para vivienda de interés publico.

XIl.2.1.-Actividades de Participacion Ciudadana

Se llevaron a cabo las siguientes acciones:

Tabla 13 Acciones llevadas a cabo durante el proceso de participacion
Técnica Descripcion Fecha

Etnografiay
observacion
participante

Visita al terreno para reconocimiento fisico y levantamiento

al . 4 13 de junio 2025
de opiniones de vecinos Yy transeuntes.

Entrevista grupal con encargados territoriales del CDC

Entrevistas Oriente y entrevistas individuales con miembros de los -
. s - I L PR 13y 21 de junio 2025
semiestructuradas | comités de administracion de los Condominios Rio Lircay
Etapas 1y 2.

Instalaciéon de stand informativo en CESFAM N°6 Ignacio
Casa Abierta Caroca, para entregar informacion sobre la EAE y recoger 18 de junio 2025
impresiones ciudadanas.

Aplicacién de cuestionario a vecinos y transeuntes en el

Encuesta CESFAM N°6 y alrededores del terreno.

18 de junio 2025

Espacio de didlogo colectivo en la sede de la Junta de
Taller participativo | Vecinos Parque Constanza, con representantes 18 de junio 2025
comunitarios e institucionales.

Fuente: Elaboracion propia

Estas actividades fueron complementadas con un proceso de difusibn mediante
invitaciones digitales, afiches, correos electronicos, llamados telefénicos y grupos de
WhatsApp, asegurando un alcance amplio y la participacion de actores clave y comunidad
general.

XlIl.2.2.-Sintesis por actividad

Etnografia y observacién participante

e Se constat6 el facil acceso al terreno por calle Parque Los Tufiones, con cerco
en mal estado, restos de basura y escombros.

e Se identificaron personas en situacién de calle, basura, elementos abandonados
y focos de inseguridad.

e Se reconocié el entorno con condominios recientes, Villa Parque Constanza,
Cesfam N°6 y establecimientos educativos cercanos.

e Se observo construccion en el sector que afecta calles y movilidad.

[ ]

Entrevistas semiestructuradas

e CDC Oriente (DIDECO): destaco el caracter agricola del terreno, su problematica
de inseguridad, el buen estado relativo de los condominios recientes y la necesidad
de mejoras viales y conectividad.
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e Condominio Rio Lircay Etapa 1: apoy6 la habilitacion con condiciones de
seguridad y urbanizacion, priorizando viviendas de calidad y la Ley de Copropiedad.

e Condominio Rio Lircay Etapa 2: valoré la vivienda sobre equipamiento, siempre
gue haya integracién social y se mantenga el buen nivel alcanzado por el sector.

Casa abierta

e Participaron 55 personas, 75% mujeres y 25% hombres.

e Se levantaron percepciones sobre inseguridad, microbasurales, personas en
situacion de calle y deterioro ambiental.

e EI 83% apoyo la habilitacion para vivienda de interés publico.

Encuesta

e Participaron 51 personas, 76% mujeres y 24% hombres.

e Las principales problematicas percibidas fueron microbasurales (43%), personas en
situacion de calle (29%) y contaminacion visual (14%).

o EI 83% manifest6 estar a favor de la habilitacion normativa del terreno para vivienda.

Taller participativo

e Contd con 13 participantes, incluyendo representantes institucionales vy
comunitarios.

e Se discutieron problematicas de seguridad, medioambiente, urbanizacién y
habitabilidad.

e Se definieron expectativas: viviendas de calidad, urbanizacién y conectividad
mejoradas, seguridad y areas verdes.

e Se asumieron compromisos de seguimiento y comunicacion, asegurando la difusién
de la informacion del proyecto a la comunidad.

XIIl.2.3.-Resultados principales de la participacion ciudadana

Problematicas identificadas

La sistematizacion de la informacion recopilada a través de etnografia, entrevistas, Casa
Abierta, encuesta y taller permitié identificar las siguientes probleméaticas del terreno:

e Medioambientales: microbasurales, quema de basura, presencia de plagas de
roedores, basura acumulada y abandono de animales.

e Seguridad: percepcion de inseguridad, robos puntuales en condominios aledafios,
personas en situacién de calle, ruidos molestos, fogatas y oscuridad en el perimetro
del terreno.

e Urbanizacién y conectividad: calles en mal estado que dificultan la locomocién,
especialmente para personas con movilidad reducida, falta de transporte publico
eficiente y necesidad de urbanizacion del entorno.

e Habitacionales: inundacion de los primeros pisos de algunos condominios durante
temporales, deficiencias en la calidad de viviendas existentes, necesidad de mejorar
servicios basicos como salud y seguridad.
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Percepciones sobre la habilitacién normativa

La mayoria de los participantes manifesté apoyo a la habilitacion normativa del terreno para
la construccién de viviendas de interés publico, reconociendo:

 La necesidad habitacional existente en la comuna.

e La oportunidad de mejorar la seguridad y las condiciones medioambientales del
terreno.

¢ La importancia de que los futuros habitantes sean personas de “buen vivir’,
respetando la Ley de Copropiedad y, de ser necesario, solicitando antecedentes que
aseguren la convivencia positiva.

e La relevancia de que la construccién de viviendas se acompafie de mejoras en
urbanizacion, conectividad, iluminacion, limpieza, areas verdes y servicios basicos
(CESFAM, seguridad, transporte).

Una minoria de participantes manifestdé preferencia por equipamiento y areas verdes,
argumentando que la construccion de mas viviendas podria aumentar la segregacioén o la
estigmatizacion del sector
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XIV.- IDENTIFICACION DE LOS INDICADORES DE SEGUIMIENTO

1.1 Directrices de Planificacion, Gestion y Gobernabilidad

FACTOR
CRITICO DE OPORTUNIDADES RIESGOS DIRECTRICES
DECISION
El proyecto contribuye | Si no se implementan | Directriz de
directamente a reducir el déficit | adecuadamente obras | planificacién: Promover
habitacional, incorporando 316 | de conexi6n y vialidad, | un modelo de barrio
soluciones habitacionales para | puede haber | habitable y cohesionado,
familias beneficiarias del | dificultades de | que incorpore espacios
programa  FSEV, lo que | accesibilidad y | publicos de calidad,
representa un aporte significativo | conectividad, limitando | recorridos peatonales
a la politica de integracion social | su integracién efectiva | seguros y areas verdes
y al Plan de Emergencia | con latrama urbana. funcionales, fomentando
Habitacional. la convivencia y la
FCD1  Déficit Su localizacion _dentro del limite apropiacion del entorno.
habitacional y _urbano permite _aprovechar _ _
equidad social infraestructura  existente y Directrices de
favorece la integracion urbana, Gobernabilidad:
evitando expansion hacia areas Promover instancias de

rurales.

informacioén y dialogo con

El terreno se inserta en un sector
urbano en consolidacion, con
acceso a redes basicas (agua
potable, alcantarillado, energia
eléctrica y pavimentos).

En el entorno préximo existen

La materializaciéon de la
via de acceso (BNUP)

la comunidad local,
especialmente respecto
de las etapas de
construccion,
mitigaciones y beneficios
del proyecto,
fortaleciendo la
aceptacién social.
Directriz de
planificacion: Asegurar

gue el proyecto se integre
adecuadamente a la
estructura urbana
existente mediante la
consolidacion de la
conexion vial por calle
Parque Los Tuifiones,

FCD2 Calidad | equipamientos de escala barrial y es't_ una cond|C|0n| condlqg?lr_\d (zjlavedparalla
del entorno | comunal, lo que favorece la g:jlelgl?a do para € gﬁ;ters(‘; fida con diminigz
urbano y | cobertura de servicios esenciales funci . del d | sect
servicios para los futuros residentes uncionamiento el | proyectados en el sector.
basicos (educacién, salud, comercio y conjunto; su retraso_'o . . -
transporte). no _€jecucion Directrices de Gestion:
comprometeria la | Garantizar la
La apertura proyectada de la operacion del proyecto. | sincronizacion entre la
calle Parque Los Tufiones P proy ) ! Iz dl
mejorard la conectividad vial y la apgrtura e Parque Los
accesibilidad al conjunto y al Tunonesyeldgsa(rollode
resto del sector. Iag eyapas habitacionales,
priorizando la
conectividad y la
seguridad vial de
residentes y obras.
El proyecto no se emplaza en | Sibien las areas verdes | Directriz de
FCD3 areas de riesgo  natural | proyectadas en torno a | planificacion: Incorporar
Sustentabilidad | significativo (inundacioén o | los edificios contribuyen | criterios de disefio pasivo,
ambiental y | remocibn en masa), segun | amitigarelefectodelas | areas permeables vy
resiliencia antecedentes comunales. islas de calor, la | vegetacion nativa que
La habilitacion del terreno | extensa superficie | mejoren el confort térmico
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considera la incorporacion de
areas verdes interiores 'y
circulaciones peatonales,
contribuyendo a la habitabilidad y
mitigacion de islas de calor.

Su localizacion dentro de la
ciudad favorece un uso mas
eficiente del suelo y Ila
infraestructura existente,
evitando expansion urbana sobre
areas agricolas o naturales.

destinada a
estacionamientos en el
perimetro del proyecto
podria generar el efecto
contrario Si la
materialidad empleada
no es la adecuada.

La comuna presenta
alta presiéon sobre el
recurso hidrico, lo que
podria generar
vulnerabilidad ante
escenarios de sequia o
racionamiento.

y la gestion hidrica, en

coherencia con las
condiciones climéticas
locales.

Directrices de Gestion:
Implementar estrategias
de uso racional del
recurso hidrico, tanto en
el disefio de areas verdes
como en la dotacién de
artefactos de bajo
consumo, considerando
la alta presion sobre el
recurso en la comuna.

1.2 Plan de Seguimiento y redisefio

FCD1. Déficit
habitacional y
equidad social

Directriz de planificacién: Promover un modelo de barrio habitable y cohesionado, que
incorpore espacios publicos de calidad, recorridos peatonales seguros y areas verdes
funcionales, fomentando la convivencia y la apropiacién del entorno.

Criterio de
Seguimiento

Disefio urbano con enfoque en calidad de vida

Indicador Descripcion PiEre ol AIEME R FRUEITIENDS €0 Responsable
P medicion informacion referencia P
Permite evaluar
0 - P
% de §uperf|0|e la proporcion >10% del
destinada a efectiva de Proyecto terreno
areas verdesy | espacios habitacional destinado a
espacios comunitarios Anual SERVIU, areas verdes o SERVIU
publicos frente al inspecciones esDacios
respecto al estandar en terreno uFl))Iicos
total del terreno | urbano minimo P
recomendado.
Criterio de Si la superficie efectiva es inferior al 8%, se deberan considerar incorporar espacios
redisefio adicionales o compensatorios.
FCDL1. Déficit | Directrices de Gobernabilidad: Promover instancias de informacién y dialogo con la

habitacional y
equidad social

comunidad local, especialmente respecto de las etapas de construccion, mitigaciones y
beneficios del proyecto, fortaleciendo la aceptacién social.

Criterio de
Seguimiento

Participacion y comunicacion social

Indicador Descripcion Plaz.o .d'e [l Q? PRI i Responsable
medicion informacion referencia
N° de
actividades de | Evalua el grado SERVIU, 1 instancias de
informaciény | de vinculacion municipio, informacion
participacion | y transparencia Semestral actas de publica por SERVIU
realizadas con | con el entorno talleres o etapa del
la comunidad | vecinal. reuniones proyecto
local
Criterio de Si no se cumple, disefiar plan de comunicacion especifico y mecanismos de
redisefio retroalimentacion.
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FCD2 Calidad

del entorno | Directriz de planificacion: Asegurar que el proyecto se integre adecuadamente a la
urbano y estructura urbana existente mediante la consolidacion de la conexion vial por calle Parque
servicios Los Tufiones, condicion clave para la accesibilidad de los cuatro condominios proyectados
basicos en el sector.

Criterio de

Seguimiento

Integracion urbana y accesibilidad

Indicador Descripcion Plaz_o _dp _ Fuente qu Parametro_s de Responsable
medicién informacién referencia
% de avance | Evalla el
en la ejecuciéon | cumplimiento 100% de la via
de la calle de la ejecucion SERVM operativa al
Parque Los vial necesaria Semestral Municipalidad | momento de la SERVIU
Tufiones para asegurar de Rancagua, entrega del
respecto al la accesibilidad informes de primer conjunto
cronograma del | al conjunto obra habitacional
proyecto habitacional.
Criterio de Si al 70% del plazo total del proyecto no se alcanza un 50% de avance, ajustar plan de
redisefo obras o priorizar su ejecucién en coordinaciéon municipal.
FCD2 Calidad
del entorno Directrices de Gestién: Garantizar la sincronizacion entre la apertura de Parque Los
urbano y Tufiones y el desarrollo de las etapas habitacionales, priorizando la conectividad y la
servicios seguridad vial de residentes y obras.
béasicos
Criterio de

Seguimiento

Coordinacion de ejecucién de obras

Indicador Descripcion HEHD ¢13 AICIESEO EVEITEAES 2 Responsable
P medicion informacion referencia P
o Evalta la

cumplimiento sincronizacion
del cronograma entre las obras 100% de

de ejecucion de acceso y las Semestral SERVIY cumplimiento SERVIU
conjunta entre | - - ydel empresa de hitos
urbanizacion y P constructora coordinados

edificacion | Provecto

habitacional.
Criterio de Si se detecta desfase superior a 3 meses, ajustar programacion o establecer convenios
redisefio con responsables.
FCD3 Directriz de planificacion: Incorporar criterios de disefio pasivo, areas permeables y

Sustentabilidad

vegetacion nativa que mejoren el confort térmico y la gestion hidrica, en coherencia con
las condiciones climaticas locales.
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ambiental y
resiliencia

Criterio de
Seguimiento

Adaptacion y resiliencia urbana

Indicador BEseriseEn Plazo de Fuente de Parametros de Responsable
P medicién informacién referencia P
9 7
\j(()-:‘?deezrgg: 270% de la
caracteristicas Evalda la superficie de
de mitigacion incorporacion areas verdes
ada tgcién aly de criterios de SERVIU, debe tener
ch)imbi o eficiencia Anual administracion | caracteristicas SERVIU
climatico o de | Midrica y de de eficiencia
bajo resiliencia condominios hidrica y
requerimiento | cimatica. resiliencia
idri climéatica.
hidrico
Crg:ﬁg:ﬁ%e Si el indicador baja del 50%, reestructurar el plan de paisajismo y gestién del riego.
FCD3
Sustentabilidad | Directrices de Gestion: Implementar estrategias de uso racional del recurso hidrico, tanto
ambiental y en el disefio de &reas verdes como en la dotacién de artefactos de bajo consumo,
resiliencia considerando la alta presion sobre el recurso en la comuna.
Criterio de

Seguimiento

Gestion del recurso hidrico

Indicador Descripcion PiEre ol AIEME R FRUEITIENDS €0 Responsable
P medicion informacion referencia P

Consumo Monitorea la

promedio de eficiencia  del Anual (una vez ESSBIO, i <15 m*mes

agua potable | uso de agua en habitado) administracion Sor vivienda SERVIU

por vivienda las  viviendas de_ ] P
(m3/mes) habitadas. condominios

Criterio de Si el consumo promedio supera 20 m3/mes, implementar medidas de eficiencia hidrica o
redisefio educacion ambiental.
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XV.- ANEXOS

XV.1 Pertinencia Habilitacién Normativa

Ministerio de
Vivienday
Urbanismo

Gobierno de Chile

Analisis de Pertinencia

Habilitacion Normativa de Terrenos

El Litoral N°861 Lt A3 y A4 Servidumbre de transito
(ID SIBIS 06-01402 y 06-01403)
Comuna de Rancagua

Ley 21450 Ley Sobre Integracion Social en la
Planificaciébn Urbana, Gestion de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional. Articulo Cuarto Capitulo |,
Parrafo 2°.
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SEREMI

Regién Metropolitana

HNT, PARQUE LOS TUNONES Lotes A3 y A4, COMUNA DE RANCAGUA
Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracién Social en la Planificacién Urbana, Gestién de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 176, Rancagua.

Ley 21.450
Ministerio de Octubre 2025
Vivienda y
Urbanismo
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E——— @ Av. Libertador Bernardo O’Higgins N© 176, Rancagua.

SEREMI

Region Metropolitana HNT, PARQUE LOS TUNONES Lotes A3 y A4, COMUNA DE RANCAGUA

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
Ley 21.450

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

1. INTRODUCCION

En consideracion a las estimaciones del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
(MINVU), a partir de los datos que nos entrega el Censo 2017, la demanda
habitacional proyectada en Chile al 2022, asciende a cerca de 650.000 hogares,
en este contexto la Region de O’Higgins representa el 4,25% del déficit nacional
lo que aproximadamente equivale a 27.352 hogares a nivel regional, alcanzando
el 7° lugar de las regiones con mayor demanda habitacional en el pais. Las
comunas que presentan un mayor déficit son Rancagua Rengo san Fernando y
Machali. Claramente como pais, en especial como regién nos encontramos ante
una crisis de vivienda, que afecta a un gran nimero de familias vulnerables; lo
que se traduce en que territorialmente se ha incrementado el nimero de familias
en condicién de allegamiento, asimismo un aumento de los asentamientos
precarios y personas en situacion de calle, y junto con ello un acceso desigual a
los bienes y servicios urbanos relevantes para las familias de nuestro territorio.

En respuesta a dicha problematica, el MINVU, a través de la Seremi de Vivienda y
Urbanismo y el SERVIU regién de O’Higgins, ha implementado el Plan de
Emergencia Habitacional (PEH), este considera entre otros aspectos, gestionar
suelo urbano para el desarrollo de Viviendas de Interés Publico, lo cual incluye el
“mecanismo” denominado como Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT). Este
Aplica cuando los bienes inmuebles, no tengan las normas urbanisticas adecuadas
para ser destinado al desarrollo de viviendas de interés Publico.

El mencionado Plan se enmarca en la aplicacion de la Ley N°21.450 sobre
Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional (L.I.S.U.), la que se encuentra vigente desde su
publicacién en el Diario Oficial con fecha 27 de mayo de 2022, la que modificé la
Ley Organica del MINVU, la Ley General de Urbanismo y Construcciones (L.G.U.C.)
y aprobé un Plan de Emergencia Habitacional que permite al MINVU a través de
las SEREMI y SERVIU regionales, realizar Gestiéon de Suelo y Habilitacién
Normativa de Terrenos, planificacion urbana y local que promueva la integracion
e inclusidén social y urbana, y la regeneracién urbana de barrios segregados o
deteriorados; todo lo cual apunta a incorporar herramientas normativas y de
gestion que permitan mejorar los niveles de integracion social y urbana de las
ciudades y lograr un adecuado desarrollo de éstas a lo largo del pais, como
asimismo contribuir a superar en el corto plazo el déficit habitacional existente.

En tal contexto, SERVIU O’Higgins mediante oficio Ord. N°5728 de fecha
30.12.2024 solicité la aplicacion del mecanismo excepcional de Habilitacion
Normativa de Terrenos para los predios singularizados como lotes A3 y A4,
ubicados en El Litoral N°861, Sector El Litoral, comuna de Rancagua. Estos
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@ fess?nsnm.lmmm HNT, PARQUE LOS TUNONES Lotes A3 y A4, COMUNA DE RANCAGUA
Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo |, Parrafo 2°.

Ley 21.450

Octubre 2025

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

inmuebles cuentan con Roles asignados por el SII N°1416-130 y 1413-131, se
encuentran identificados en el sistema SIBIS del Minvu con el ID 06-01402 y 06-
01403 respectivamente. Estos terrenos son de actual dominio del SERVIU region
de O "Higgins se encuentran registrados en el Conservador de Bienes Raices (CBR)
de Rancagua a fojas 4788 N°8354 del Registro de propiedad del mencionado
conservador del ano 2023, identificados ambos en el plano denominado como
"Subdivisién Predial Nueva Litoral N°0861 Rancagua — Regién de O’Higgins” que
se encuentra en Archivado bajo el N°94 del registro de propiedad del citado
conservador en el afo 2025. Estos predios se encuentran dentro del area urbana
establecida por el Plan Regulador Comunal de Rancagua, que conforme a la
modificacion N°21 (Decreto Exento N°559 de fecha 11-08-2023), definen este
sector como la zona EQ-CB1 (zona de equipamiento centros de barrio tipo 1),
cuyos detalles se mencionan a continuacién:

PRC RANCAGUA - MODIFICACION N°21
Zona EQ-CB1: Zona de Equipamiento Centros de Barrio tipo 1.

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

RESIDENCIAL: HOSPEDAJE: HOTELES

EQUIPAMIENTO: COMERCIO; CULTO Y CULTURA; DEPORTE: centros deportivos,
gimnasios.; EDUCACION: jardines infantiles y salas cuna, establecimientos de educacién
basica y media, otec.; ESPARCIMIENTO: parque de entretenciones, casino de juegos;
SALUD; SERVICIOS.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Talleres de Impacto Similar al Industrial: inofensivos
excepto los prohibidos.

INFRAESTRUCTURA: TRANSPORTE: de Taxibuses, Taxis y Taxis Colectivos de Servicio
Urbanos Comunal.

ESPACIOS PUBLICOS AREAS VERDES

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

RESIDENCIAL: Vivienda, Hogares de acogida y Hospedaje: todos, excepto lo permitido.
EQUIPAMIENTO: Cientifico; Comercio: Quintas de Recreo, Ferias libres, Centro de
Servicio Automotor o Servicentros, Bombas de Bencina, Locales de Expendio de
Combustibles;

CULTO Y CULTURA: Templos, Santuarios; Deporte: Estadios, Multicanchas, Piscinas,
Sauna; Baiios Turcos;

EDUCACION: Educacion Superior, Universidades, Institutos Profesionales o Centro de
Formacion Técnica, Centros de Capacitacion, Centros de rehabilitacion Conductual,
Academias, Educacion Basica Especial:

ESPARCIMIENTO: Parques Zooldgicos, Parques Juegos electrénicos o mecanicos, Circos,
Zona de Picnic, Balneario;

SALUD: Hospitales, Clinicas, Consultorios, Policlinicos, Postas, Centros de Rehabilitacion,
Cementerios, Crematorios;

SEGURIDAD; SERVICIOS: Servicio de Estacionamientos con excepcién de los asociados
a proyectos de edificacion, Social.
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SEREMI

Region Metropolitana HNT, PARQUE LOS TUNONES Lotes A3 y A4, COMUNA DE RANCAGUA

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
Ley 21.450

Ministerio de Octubre 2025
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento y Talleres de Impacto Similar
al Industrial: Talleres Mecanicos de Reparacion Automotriz, Garajes, Carpinteria Metdlica,
Muebleria, Carpinteria de Madera, de tipo molestos.

INFRAESTRUCTURA: TRANSPORTE: FEstacion o terminal Ferroviario, Terminales de
Transporte Terrestre, Rodoviarios, Deposito de 3 o mds buses o camiones, Sanitaria y
Energia, en conformidad al articulo 21.

JUSTIFICACION DE LA PROHIBICION DEL USO DE SUELO, RESIDENCIAL,
VIVIENDA.

Informe de la Imagen Objetivo Modificacion N°21 del Plan Regulador Comunal de
Rancagua

Dentro de la Memoria de la Modificacion N°21 del PRC de Rancagua, existen 12 Objetivos
Especificos, y su Objetivo Especifico N°1 corresponde a:

"Aumentar y diversificar las actividades en Ila periferia urbanizada,
complementarias al uso residencial, y promover el desarrollo urbano de algunos
sectores sin urbanizacion”.

Factores asociados: Aumentar y diversificar ain mas los usos permitidos, los que
cohabiten y sean correspondientes con el uso residencial, el aumento controlado de las
alturas, del coeficiente de constructibilidad y de ocupacién de suelo maximos.

Estado anhelado: La periferia urbanizada debe tener un desarrollo urbano sustentable,
equitativo y diverso, por lo que se debe comprender no s6lo como un lugar de residencia,
si no, ademas, permitir otras actividades compatibles, lo que, junto con las cercanias a los
equipamientos y servicios, el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de las
viviendas, y la mayor intensidad de ocupacién del suelo, determinaran la disminucién de
los efectos negativos de la urbanizacion en extensién innecesaria. A través de la tendencia
al desarrollo urbano sustentable, la comuna podra mantener los limites urbanos por mas
tiempo, y con ello, el entorno medioambiental, paisajistico y productivo. Lo anterior, debido
a la calidad de la tierra para la produccion agricola, la tradiciéon e identidad del campo
chileno que contiene, y las implicancias ambientales positivas para el area urbana.

Es por esta razon que se establece la prohibicion estratégica en algunos sectores
especificos de la comuna de Rancagua del Uso de Suelo Residencial de Vivienda, atendido
en la Ordenanza de la Modificacién N°21 como Tema 2: DISTRIBUCION ESTRATEGICA
EN LA PERIFERIA URBANA, COMPLEMENTARIAS AL USO RESIDENCIAL Y
FOMENTO DEL DESARROLLO EN LOS SECTORES SIN URBANIZAR DENTRO DEL
LIMITE URBANO, generando acciones concretas de:

* Creacion y fortalecimiento de subcentros urbanos.

» Creacion de corredor urbano y corredores comerciales

e Reconocimiento de zona ya consolidada dentro del area de extension urbana y
maodificaciones de las condiciones urbanisticas dentro de las zonas.

+Nuevas zonificaciones dentro del area de extensién urbana.

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE O’HIGGINS O 4 w
— Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 176, Rancagua. . A A

62



)

— Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 176, Rancagua. A

SEREMI

Region Metropolitana HNT, PARQUE LOS TUNONES Lotes A3 y A4, COMUNA DE RANCAGUA

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
Ley 21.450

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

2. PERTINENCIA DE LA PROPUESTA

El Parrafo 2° de la mencionada Ley N°21.450, de la Habilitacion Normativa de
Terrenos, indica en sus articulos 3 al 10, el procedimiento mediante el cual es
posible otorgar normas urbanisticas especiales para para los predios singularizados
como lotes A3 y A4, ubicados en calle El Litoral N°861, Sector El Litoral, comuna
de Rancagua. Estos inmuebles cuentan con los Rol SIT N°1413-130 y 1413-131,
se encuentran identificados en el sistema SIBIS del Minvu con el ID 06-01402 y
06-01403 respectivamente. Segun lo sefialado en el articulo 3, respecto a la
propiedad de él o los terrenos en los que se puede aplicar la Habilitacién Normativa
de Terrenos, debe cumplir con los siguientes aspectos:

a) Pueden ser de propiedad del SERVIU o de otro érgano que integre la
Administracién del Estado.

b) También podra aplicarse en terrenos donde exista una promesa de
compraventa a favor de SERVIU.

c) O en terrenos de propiedad de un Comité de Vivienda, entidad o grupo
organizado sobre los cuales exista una promesa de compraventa a favor
de estos.

Para este caso, el inmueble cumple con la condicionante a), en el sentido que tal
como se sefiald anteriormente, el terreno es de propiedad SERVIU regidn de
O "Higgins.

A continuacion, se presenta cuadro resumen de los antecedentes del inmueble:

Identif. Direccion N° ID Superfici Cumplimiento
Propied Rol SIBIS | een m? articulo 3
ad SII
Lote A-3 El Litoral N°861, 1413- | 06- 10.855,05 | Registrados en el
LT-A3 Servidumbre | 130 | 01402 Conservador de Bienes
de Transito, Raices (CBR) de Rancagua

a nombre del SERVIU

Rancagua region de O’Higgins a
Lote A-4 El Litoral l_\l°861, 1413- | 06- 11.159,64 Fojas 4788 N°8354 del
LT-A4 Sel:Vld_umbre 131 | 01403 Registro de propiedad del
de Transito, mencionado conservador
Rancagua del afio 2023

Las normas urbanisticas especiales que se establezcan para el terreno ubicado en
para los predios singularizados como lotes A3 y A4, ubicados en calle El Litoral
N°861, Sector El Litoral, comuna de Rancagua. sélo podran ser aplicadas para la
construccidn de proyectos de viviendas de interés publico del Fondo Solidario de

6
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Eleccion de Vivienda, del programa de Integracion Social y Territorial o de los
programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que justificaron el uso de esta
facultad excepcional y no para la ejecucion de proyectos que tengan un objeto
distinto. Es importante sefialar que este proceso, no involucra la derogaciéon o
modificacion de las normas urbanisticas preexistentes en el predio definidas por el
Instrumento de Planificacion Territorial vigente, sino mas bien dispone de normas
urbanisticas especiales. Para el caso del terreno en estudio, el predio es requerido
para el desarrollo de un proyecto habitacional del Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda, por lo tanto, se da cumplimiento a lo sefialado.

Por otra parte, de acuerdo con lo indicado en el articulo 4 del Parrafo 2 de la
mencionada Ley, esta Secretaria "debera verificar que se trate de proyectos que
puedan contribuir a la integracién de las familias en la ciudad y generar una
adecuada relacion con el entorno urbano, junto con ponderar las dificultades
técnicas que pudiere presentar la ejecucion de dichos proyectos, tales como la
necesidad de efectuar obras extraordinarias de urbanizacién o de mitigacién de
riesgos. Lo anterior, sin perjuicio de los criterios y limites que en esta materia
pudiere establecer la Ordenanza General, relativos a los estandares urbanos, de
sustentabilidad y de integracién social minimos que deberédn cumplir estos terrenos
para poder aplicar este mecanismo”.

Una vez cumplido los requerimientos anteriormente sefialados, esta Secretaria
determina desarrollar el analisis de pertinencia especificado en punto 4.1.1.1. de
la Circular N°458 DDU 469 de fecha 14.10.2022 aplicado al terreno ubicado en
calle para los predios singularizados como lotes A3 y A4, ubicados en calle El litoral
N°861, Sector El Litoral, comuna de Rancagua, el cual apunta a verificar que se
trate de un proyecto que pueda contribuir a la integracion de las familias en la
ciudad y generar una adecuada relacién con el entorno urbano, junto con ponderar
las dificultades técnicas que pudiere presentar la ejecucion de dichos proyectos,
tales como la necesidad de efectuar obras extraordinarias de urbanizacién o de
mitigaciéon de riesgos. Por otro lado, se debe verificar que el establecimiento de
normas urbanisticas especiales para el terreno sera conducente a lograr el
proposito de viabilizar la construccién de viviendas de interés publico para
beneficiarios de programas del MINVU. Para ello se debera verificar:

a) Que los proyectos cuya construccion se viabilizara con el
establecimiento de normas urbanisticas especiales pueda contribuir a
la integracion de las familias en la ciudad y generar una adecuada
relacion con el entorno urbano.
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Cuando el terreno cumpla como minimo con los requisitos a lo

Octubre 2025

establecido en el articulo 35 a) del DS N°49 de 2011:

1

Debera emplazarse, a lo menos un 50% de
su superficie, en el area urbana o de
extensidn urbana, de localidades de comunas
con poblacion urbana mayor o igual a 5.000
habitantes, segun el Ultimo censo de
poblacién del cual se tenga informacion
disponible.

Cumple, ambos terrenos
se emplazan en un 100%
en el area urbana
denominada Zona EQ-CB1:
Zona de Equipamiento
Centros de Barrio tipo 1.

Tratandose de proyectos de Construccion en
Nuevos Terrenos u operaciones de
Adquisicién de Vivienda Construida, deberan
emplazarse, en a lo menos un 50% de su
superficie, en el territorio operacional de una
empresa sanitaria o contar con convenio
suscrito de acuerdo al articulo 33 C del D.F.L.
N° 382, (MOP), de 1989, Ley General de
Servicios Sanitarios, o en el area de Servicio
de un operador de servicios sanitarios rurales
que consulte simultdneamente la prestacion
de agua potable y saneamiento domiciliario,
primario o secundario, segun lo establece la
ley 20.998 que regula los servicios sanitarios
rurales.

Cumple, debido a que
ambos terrenos se emplazan
en un 100% dentro del
territorio  operacional de
empresa sanitaria ESSBIO,
lo cual se verifica a través de
la Certificados de Factibilidad
Sanitaria N°202501002209
de fecha 24.04.2025 para el
lote A-3 y N°202501002207
de fecha 24.04.2025 para el
lote A-4.

Para proyectos de Construccidon en Nuevos
Terrenos, Construcciéon en Sitio Propio en
caso que deban financiar la adquisicion del
terreno, deberan deslindar o intersecar en un
punto o a lo menos uno de sus vértices con
una via local o de rango superior existente, y
tratandose de Megaproyectos, con una via de
servicio o de rango superior existente, o bien,
dos 0 mas vias locales.

Cumple, Los lotes A3 y A4,
en su deslinde sur, enfrentan
a la prolongacion de calle
Parque Los Tufones (calle
nueva N°5), que representa
a una apertura de via
catalogada como de servicio
de perfil 18m. la que se
ejecutara al momento de
desarrollar los proyectos
habitacionales.
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Adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en el articulo 35° letra a) del Decreto
49/2012, traténdose de proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos, Construccion
en Sitio Propio, en el caso de que deban financiar la adquisicion terreno u operaciones
de Adquisicion de Vivienda Construida, el terreno en que se desarrollara el proyecto
habitacional o la vivienda a adquirir debera cumplir con a lo menos tres de los

siguientes requisitos:

4

Que el establecimiento de educacion existente
mas cercano cuente con, a lo menos dos de los
siguientes niveles educacionales operativos: pre-
basica, basica y/o media, y se encuentre ubicado
a una distancia recorrible peatonalmente no
mayor a 1.000 metros, medidos desde el punto
mas cercano del terreno donde se desarrollara el
proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir.

Cumple, El terreno se
emplaza a 250 m del
colegio Benjamin Vicufia
Mackenna, el que cuenta
con los niveles de pre
kinder hasta 8° basico.
Aledafio a este
establecimiento se
encuentra el liceo Santa
Cruz de Triana que
atiende de 1° a4°
medio.

Que el establecimiento de salud primaria o de
nivel superior de atencidén existente mas
cercano, se encuentre ubicado a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a 2.500
metros, medidos desde el punto mas cercano del
terreno donde se desarrollara el proyecto o se
emplaza la vivienda a adquirir.

Cumple. El terreno se
emplaza a 400 m del
CESFAM N°6 Ignacio
Caroca (Centro salud
Primaria), ubicado en
Avda. Constanza
N°1790 Rancagua.

Que la via mas cercana al terreno por la cual
circula un servicio de transporte publico
operativo, se encuentre a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a 500
metros, medidos desde el punto mas cercano del
terreno donde se desarrollara el proyecto o se
emplaza la vivienda a adquirir.

Cumple. La via de
transporte publico mas
cercana se encuentra a
340 m (calle Constanza
con Violeta Parra).

Que el equipamiento comercial o deportivo o
cultural existente y mas cercano, de escala
mediana o mayor segun los articulos 2.1.33 y
2.1.36 de la OGUC, se encuentre ubicado a una
distancia recorrible peatonalmente no mayor a
2.500 metros, medidos desde el punto mas

Cumple. El terreno se
emplaza a 790 del
supermercado a cuenta
ubicado en Av. El Sol con
Lircay.
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cercano del terreno donde se desarrollara el
proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir.

8| Que el area verde publica conformada, de
superficie igual o mayor a 5.000 metros
cuadrados, se encuentre ubicada a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a 1.000
metros, medidos desde el punto mas cercano del
terreno donde se desarrollara el proyecto o se
emplaza la vivienda a adquirir.

Cumple. El terreno se
encuentra a 710 m del
parque ubicado en Av.
El sol con Av. La
Victoria

b) Ponderar y examinar, cuidadosamente las dificultades técnicas que
pudiere tener la ejecucion del proyecto definitivo, las cuales podrian
derivar en mayores costos, retrasos en la ejecuciéon de las obras o
incluso la imposibilidad o inviabilidad de ejecutar el proyecto.

Para estos efectos, la ley ha considerado a titulo meramente ejemplar

algunos aspectos a considerar, vinculados a:

La necesidad de ejecutar obras de urbanizacion
extraordinarias o de mitigacién de riesgo, en este
ultimo caso, cuando el predio se encuentre afectado
por un area de riesgo de acuerdo a un IPT.

NO se encuentra
afectado por una zona
de riesgo, ni se
requieren obras de
urbanizacion
extraordinarias. Segun
CIP N°828 y 829 ambos
del 08-04-2025 y Ficha
de evaluacién normativa
para adquisicion de
terrenos del 31-08-
2022.

La existencia de inmuebles de Conservacion
Histérica o Monumento Historico que requieran ser
intervenidos para la ejecucidn del proyecto.

NO hay existencia de
inmuebles de
Conservacion Historica
0 Monumento Histérico
en el terreno. Segun
CIP N°828 y 829 ambos
del 08-04-2025 y Ficha
de evaluacion normativa

para adquisicién de
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terrenos del 31-08-
2022.

La existencia de restos arqueoldgicos en el terreno.

NO hay registro de
existencia de restos
arqueologicos en el
terreno. Segun CIP
N°828 y 829 ambos del
08-04-2025 y Ficha de
evaluacion normativa
para adquisicion de
terrenos del 31-08-
2022.

La existencia de suelos con potencial presencia de
contaminantes ya sea en el predio o en el sector en
que se emplazan, y que pueda significar un riesgo
al medio ambiente y calidad de vida de las personas
incompatible con la construccidon de viviendas. Para
estos efectos podra utilizarse como referencia la
guia metodoldgica para la gestion de suelos con
potencial presencia de contaminantes y sus anexos
aprobada por resolucidon exenta N°406 de fecha 15
mayo de 2013 del MMA.

NO hay registro de
existencia de suelos con
potencial presencia de
contaminantes, ni en el
terreno, ni cercano a
este. Segln Ficha de
evaluacion normativa
para adquisicion de
terrenos del 31-08-
2022.

La existencia de suelos de relleno, que requieran
una importante inversion en su mejoramiento para
la correcta habilitacion.

NO hay registro de
existencia de suelos de
relleno en el terreno o
cercano a este. El origen
es agricola. Segun Ficha
de evaluacién normativa
para adquisicion de
terrenos del 31-08-
2022.

La existencia y / o admisién de proyectos con uso
de suelo actividad productiva o infraestructura
calificada como molesta, insalubre o contaminante,
o peligrosa- conforme al articulo 4.14.2 de la OGUC,
en el sector en que se emplace el predio, cuyo

No hay existencia ni
admisién de proyectos
con infraestructura
calificada como molesta,
insalubre o
contaminante, 0
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funcionamiento pudiese resultar incompatible con la
construccion de viviendas, sea que se encuentre o
no permitido el uso de suelo residencial destino
vivienda en los sefialados predios, de acuerdo al IPT.

peligrosa- en el sector
del terreno. Segln Ficha
de evaluacion normativa
para adquisicion de
terrenos del 31-08-
2022.

La existencia de una prohibicidn expresa del uso de
suelo residencial destino vivienda aplicable al sector
en que se encuentra emplazado el predio de acuerdo
al IPT vigente. Para la ponderacion de esta
circunstancia, se deberd recurrir a la informacion
disponible en la memoria explicativa del PRC
respectivo.

Existe prohibicion
expresa del uso
residencial de vivienda
por razones de
planificacion estratégica
explicados por la
Memoria de la

Modificacion N° 21,
Imagen Objetivo del PRC
de Rancagua, detallado
en el numeral II letra b)
del presente Informe.

La existencia de franjas o zonas no edificables en el
predio conforme a lo expuesto a lo sefialado en el
punto 3.3. de la circular 458 DDU469 de fecha
14.10.2022.

NO hay existencia de
franjas o zonas no
edificables en el predio
(segun Art. 2.1.17 inciso
sexto del DS N°47 de
1992 de la OGUC,
infraestructura peligrosa
7 aeropuertos,
helipuertos, torres de
alta tension, embalses ,
acueductos, oleoductos,
gaseoductos 0
similares). Segin PRC
Rancagua vigente.

La existencia de areas de proteccion de recursos de
valor natural, de acuerdo a lo sefalado en el punto
3.3. de la circular 458 DDU469 de fecha 14.10.2022.

NO hay existencia de
areas de proteccion de
recursos de valor
natural. Segun  PRC
vigente.

Relacionado con lo anterior, la necesidad de ingresar
al sistema de evaluacion de impacto ambiental
conforme a las caracteristicas del terreno conforme
a las hipétesis de ingreso consagradas en el articulo
10 de la Ley N°19.300 sobre las bases generales del

SI requiere ingresar al
sistema de evaluacion
de impacto ambiental,
debido a que se proyecta
la a construccion de 316
viviendas (superior a

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE O'HIGGINS

E——— @ Av. Libertador Bernardo O’Higgins N© 176, Rancagua.

12

¥rad

69



& sj:nsmnﬂmnnm HNT, PARQUE LOS TUNONES Lotes A3 y A4, COMUNA DE RANCAGUA
Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.

Ley 21.450

Octubre 2025

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Medio Ambiente y articulo 3 Decreto N°40 de 2012 | 160 viviendas sociales,
que aprueba el reglamento del sistema de |desglosadas en 158 en

evaluacién de impacto ambiental. Z’)te A-3y 158 en lote A-

La existencia de antecedentes técnicos o histdricos [ NO estd afecto por area
que den cuenta de la exposicion del predio a|de riesgo de origen
amenazas de origen natural o antrdpico, tales como | hatural, ni originados
aquellas identificadas en el inciso séptimo del mismo | Por la actividad o
articulo 2.1.17. de la OGUC, aun cuando no exista | iNtervencion — humana.
p iy s e Segun PRC vigente.
instrumento de planificacidn que califique el sector

como un area de riesgo. En estos casos debera
considerarse la necesidad de los proyectos
definitivos de incorporar obras y medidas de
mitigacidon que permitan abordar tales amenazas.

3. CONCLUSION

Finalmente, luego de este analisis, es posible concluir que resulta pertinente la
aplicacion del mecanismo excepcional de Habilitacidon Normativa de Terrenos para
los predios singularizados como lotes A3 y A4, ubicados en calle El litoral
N°861 Lt A-3 y A-4 Servidumbre de Transito, comuna de Rancagua, Roles
SII N°1413-130 y 1413-131, e identificados en el sistema SIBIS del Minvu con los
ID 06-01402 y ID 06-01403, respectivamente, ya que ambos cumplen con los
lineamientos y requisitos establecidos en el parrafo 2°, De la Habilitacion
normativa de terrenos, Ley 21.450 que aprueba ley sobre integracion social en la
planificacion urbana, gestién de suelo y plan de emergencia habitacional, debido
que las normas urbanisticas vigentes establecidas por el PRC de Rancagua
(modificacién N°21), no son propicias para el desarrollo de un proyecto de
viviendas de interés social.

MARIA PAZ CRUZ ANDiAS
JEFA DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
SEREMI MINVU REGION DE O ‘HIGGINS
ftb
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PROPUESTA HABILITACION NORMATIVA

1.1 Identificacion del Terreno

Los inmuebles que son materia de este proceso de Habilitacion Normativa de Terrenos
corresponden a los predios sitlian en el Sector denominado El Litoral, en la calle El litoral
N°861, lotes A3 y A4, Roles SII 1413-130 y 1413-131, respectivamente se encuentra
identificado en el sistema SIBIS del Minvu con el ID 06-01402 y 06-01403, cuentan con
una superficie de 10.855 m2 (1,08 ha) y 11.159,64 m2 (1,11 ha). Ambos inmuebles son
de actual dominio del SERVIU Regién de O’Higgins, se encuentran registrados en el
Conservador de Bienes Raices (CBR) de Rancagua a Fojas 4788 N°8354 del Registro de
propiedad del mencionado conservador del afio 2025, se encuentran identificados en el
plano de "Subdivision Predial Nueva Litoral N°0861 Rancagua - Region de O’Higgins” que
se encuentra en Archivado bajo el N°94 del registro de propiedad del citado conservador
en el afio 2025. Estos predios se encuentran dentro de la zona urbana denominada como
EQ-CB1 zona de Equipamiento Centros de Barrio Tipo 1, establecida por la modificacion
N°21 del Plan Regulador Comunal de Rancagua (Decreto Exento N°559 de fecha 11-08-
2023), la cual prohibe el uso habitacional, situacion por la cual es requerida la aplicacion
del proceso la Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT).

Ilustracion 1 Plano Subdivision donde se identifican los lotes A3 y A4, el cual se encuentra
agregado bajo el N°94 en el CBR Rancagua afio 2025.

SITUACIN ACTUAL SITUACION PROPUESTA UBICACION
ESC. 1130 £56. 1900 €5, 1300

Bl

W2

=)

==

3 o §

i J -~

" »
L. .

PERFIL PARGUE LOS TURONES
ESC. 1100

Fuente: CBR Rancagua / sistema SIBIS MINVU.
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Ilustracion 2 Plano de deslindes de los lotes A3 y A4

5 S-C=154,31m

S-9= 74, P — EC: 7-938;\-

LOTE A4 ||

----‘-----__‘-__-.-'

3 1 [}
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-_"3 POLIGONO S-9-8-7-1- D POLIGONO 9-C-2-7-8-9 ,w“ \' §
f SUP. TOTAL: 10.855,05m? : SUP. TOTAL: 11.159,64m? ‘: ;
' : g is
1 L] | 1
1 : | :
i ; ]
1 ! / i
' ) )
1
! / iR / i
1
: I3 + ( i
1 S " !
g > ;
4‘ 1 DE EDIFICACION : i uNEA O i rL
O R E e = sl =87 TINEA OFICIAL DE
/ 1-7=78.37Tm A 80 AT 7-2= 82.20m a . ‘t‘:ﬂ
T T T T APERTURA DE ViA CALLE PARQUE LOS TUNONES (CALLE NUEVANGS) — =" %

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de plano de BBNN, CIP y levantamiento fotojramétrico.

Tabla 1 Cuadro con deslindes aproximados de los lotes A3 y A4
Deslindes
Lote | Sup. m2 Norte Sur Oriente Poniente

S-9=74,43m | 1-7=78,37m | 7-8=22,00m/ | 1-S=143,24m

A3 [10.855,05 8-9=119,81m
9-C=79,88m | 7-2=82,29m | 2-C=140,42m | 7-8=22,00m /

A4 [11.159,64 8-9=119,81m

otogramétrico.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de plano de BBNN, CIP y levantamiento f
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1.2  Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales

Luego de analizar los antecedentes del predio y realizados los estudios correspondientes,
se propone establecer Normas Urbanisticas Especiales para ambos terrenos, de acuerdo al
Parrafo 2°, De la Habilitacién Normativa de Terrenos, de la Ley de Integracion Social en la
Planificacién Urbana, Gestiéon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, cuyo fin es
permitir la construccién de un proyecto habitacional de viviendas de interés publico que
beneficie a 316 familias (158 en lote A3 y 158 en lote A4) en los terrenos ubicado en el Sector El
Litoral de la comuna de Rancagua, mediante el programa Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda (FSEV).

Se analizé la normativa original de la zona vigente al momento en que SERVIU adquirié los
inmuebles (afio 2022) y se comparé con la normativa posterior, establecida en la
Modificacion N° 21 del PRC de Rancagua (afio 2023). El analisis se centré en los
requerimientos necesarios para la construccién de un proyecto de Viviendas de Interés
Publico, conforme a lo dispuesto en el Parrafo 2° sobre Habilitacion Normativa de Terrenos.
En particular, el estudio se desarrollé en torno a la cabida preliminar del proyecto
habitacional elaborado por la Entidad Patrocinante.

Tabla 2 Comparaciéon de Normativa vigente v/s la Requerida por el proyecto.

Norma Vigente Zona EQ-CB1 Norma Cabida Preliminar
(modif. N°21 PRC Rancagua) Requerida
Usos Permitidos RESIDENCIAL: Hospedaje: Hoteles Residencial; Destino Vivienda

EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura;
Deporte: Centros Deportivos, Gimnasios.;
Educacion: Jardines Infantiles y Salas Cuna,
Establecimientos de Educacion Basica y Media,
IOTEC. ; Esparcimiento: Parque de
Entretenciones, Casino de Juegos; Salud;
Servicios. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:
Talleres de Impacto Similar al Industrial:
inofensivos excepto los prohibidos.
INFRAESTRUCTURA: Transporte: de Taxi buses,
[Taxis y Taxis Colectivos de Servicio Urbanos
IComunal. ESPACIOS PUBLICOS AREAS VERDES

Densidad Bruta -

546 Hab/ha para lote A3 y 531 Hab/ha para

Maxima lote A4

Subdivisién Predial 1.000m? 2.000 m?

Minima

Altura Maxima Segln Rasante 15m (o 5 pisos)

Sistema de Aislado, Pareado, Continuo Aislado, Pareado, Continuo

Agrupamiento

Coef. Constructibilidad 4,0 0,84 para lote A3 y 0,82 para lote A4

Coef. Ocupacion de 0,7 0,19

Suelo

Antejardin 5m 3m

Distanciamiento Edificacién sobre los 10,5 m de altura: 6 m, a Segln 0.G.U.C.
partir de dicha altura

Rasante Seglin 0.G.U.C. Segtin 0.G.U.C.

Estacionamientos 1 por departamento

Segun Articulo 35 de la ordenanza
Fuente: Elaboracion propia a partir de la ordenanza del PRC Rancagua y cuadro cabida preliminar EP.

¥raa
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En el analisis comparativo, resulta factible proponer Normas Urbanisticas Especiales,
considerando que la norma vigente que regula el terreno es insuficiente para llevar a cabo
un proyecto habitacional con las caracteristicas requeridas.

A continuacion, se identifica la Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales:

Tabla 3 Propuesta Normas Urbanisticas Especiales (NUE).

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES (NUE)
S dE SR Residencial; Destino Vivienda
Subdivisién Predial Minima 20 me
Densidad Bruta Maxima 600 Hab/ha
Altura Maxima 5 pisos - 15 m
Sistema de Agrupamiento Aislado, Pareado Continuo
Coeficiente de Constructibilidad 1,40
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,5
Antejardin 3m
Distanciamiento Minimo Seguin 0.G.U.C.
Rasante Seguin
Estacionamientos 1 por departamento (Ley 21.442)

Fuente: Elaboracién propia a partir de propuesta Entidad Patrocinante (EP).

Se hace presente que el cuadro normativo de las Normas Urbanisticas Especiales (NUE)
incluye indices que provienen del Plan Regulador Comunal vigente de Rancagua
(modificacion N°21 de este instrumento), a su vez considera el analisis de los indices del
PRC original de Rancagua (zona EX1), los que resultaran aplicables al terreno que se
habilita normativamente, aun cuando pudiere modificarse en el futuro el referido
instrumento de planificacion territorial. Del mismo modo resultara aplicable el Plan
Regulador Comunal Rancagua, para los indices que no han sido explicitados en el
mencionado cuadro normativo.

Cabe mencionar que, si bien la altura de la cabida preliminar del proyecto habitacional
corresponde a 13,58 m aproximados, las Normas Urbanisticas Especiales proponen una
altura maxima de 15 m, a fin de considerar una holgura que permita el desarrollo de alguna
posterior modificacién del proyecto. Igual fundamento aplica para la densidad bruta
maxima, en donde el proyecto habitacional en su cabida preliminar considera 546 Hab/ha
y las Normas Urbanisticas Especiales propone 600 Hab/ha, enmarcandose estas NUE al
proyecto propuesto.

Es importante resaltar que las NUE, no implicara la derogacion o modificacion de las normas
urbanisticas preexistentes en el predio, sino el establecimiento de normas urbanisticas
especiales que solo podran aplicarse para la construccion del referido proyecto.

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE O'HIGGINS
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1.3 Esquema General del Proyecto Habitacional

El Proyecto Habitacional que se busca desarrollar en el inmueble ubicado en calle el Litoral
N°861, en especifico en los lotes A3 y A4, sector El Litoral de la comuna de Rancagua,
estara compuesto por 316 viviendas (158 en cada lote), sera un condominio tipo A,
desarrollado en 2 etapas y organizado en dos administraciones. Se compone de un total de 16
edificios (8 en cada etapa) de 5 pisos, con departamentos de diferente tipo (tipo A,
departamento de 57.02m2 / tipo B adosado, de 56,73m?2 / tipo Movilidad Reducida de
71,13m?2). En su interior se proyectan zonas de Areas Verdes, areas de circulacion peatonal
y vehicular, zona de estacionamientos de vehiculos (1 por departamento) y bicicletas, salas
multiusos (proyectadas en los primeros pisos de algunos edificios), entre otros
equipamientos basicos para el correcto funcionamiento del conjunto habitacional. Para dar
accesibilidad al conjunto a través de un Bien Nacional de Uso Publico (BNUP), se debe
concretar la apertura de la calle Parque Los Tufiones (proyectada por el PRC como una via
de Servicio, con un perfil de 18m de ancho), otorgando acceso a los 4 condominios que se
desarrollaran en el sector (proyectados en los lotes A1, A2, A3 y A4).

Ilustracién 3 Planta de propuesta de proyecto Habitacional.

W

S S

APERTURA DE VIA CALLE PARQUE LOS TURONES
~ (CALLE NUEVA " 5

PLANTA DE EMPLAZAMIENTO
Fuente: ENTIDAD PATROCINANTE.
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Ilustracién 4 Volumetria del proyecto Habitacional.

= = = Circulacién vehicular

W Zona de estacionamientos

Fuente: Elaboracién propia a partir de render EP

Ilustraciéon 5 Plano de Distribuciéon Esquematica.

/7

B Departamento tipo A

1 Departamento tipo B (adosado)
I Departamento Tipo MR

' Sala Multiuso

I Circulacion Peatonal

A Cireulacién vehicular

W Estacionamientos

7 Areas Verdes comunes

////////////////////////////////////////////////////////////////

7

Y

Fuente: Elaboracién propia a partir de render EP
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Ilustracion 6 isométrica de tren de edificios tipo.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de render EP

Ilustracion 7 Isométrica Edificio tipo A

Fuente: Elaboracién propia a partir de render EP

Ilustracion 8 isométrica Edificio tipo D

.
A= =R =R =R =\

Fuente: Elaboracidn propia a partir de render EP
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Tabla 4 Cuadro de superficies generales proyectadas

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES PROYECTADA
Destino L?t$2?3 cht;e2§4 Totales
Vivienda colectiva en altura 9.054,00 9.054,00 | 18.108,00
Area comun (circulaciones) 1.128,76 1.128,76 2.257,52
Circulacién peatonal (veredas) 1.154,37 1.157,66 2.312,03
Circulacién vehicular 1.261,37 1.271.81 2.533,18
Estacionamientos 2422,75 2.110,25 4.233,00
Areas verdes bien comuin 891,41 854,42 1.745,83
Sala multiuso 114,04 114,04 228,08
Superficie Bruta Total (m2) 11.582,61 | 11.895,34 | 23.47795
Superficie Neta Total (m?2) 10.875,05 | 11.159,64 | 22.034,69
Densidad Bruta Maxima (Hab/Ha) requerida 546 531 N/A
Coef. Constructibilidad 0,84 0,82 N/A
Coef. Ocupacién de Suelo 0,19 0,19 N/A
Total, unidades proyectadas (deptos.) 158 158 316
Total, habitantes proyectados 632 632 1264
Estacionamientos exigidos (1 por cada viv.) 158 158 316
Estacionamientos de visita 8 8 16
Estacionamientos de movilidad reducida 5 5 10
Estacionamientos bicicleta (1 por cada viv.) 158 158 316
Estacionamientos bicicleta propuestos 170 170 340

Fuente: Lamina HNT, informacién aportada por EP

Tabla 5 Cuadro de superficies segun tipo de depart

CUADRO SUPERFICIE SEGUN TIPO DE DEPARTAMENTO

TIPOLOGIA Lote A3 Lote A4
N° DPTOS| m2 | N°DPTOS| m=2
Departamento A 114| 57,02 114 57,02
Departamento B ADOSADO 40| 56,73 40| 56,73
Departamento MR 41 71,13 4| 71,13
TOTAL, DEPARTAMENTOS 158 158
TOTAL DEPARTAMENTOS EN AMBOS LOTES 316

Fuente: Lamina HNT, informacién aportada por EP
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Ilustracion 9 Secciones Esquematicas del proyecto.

=,

SECCION LONGITUDINAL LOTE A3

SECCION LONGITUDINAL LOTE A4
Fuente: Lamina HNT, informacién aportada por EP

Ilustracion 10 Perfil calle Parque los Tufiones.
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Fuente: Lamina HNT, informacién aportada por EP
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Sin perjuicio de lo sefialado, corresponde mencionar que, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo sexto, inciso final, de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracién Social y
Urbana y el Plan de Emergencia Habitacional, asi como lo establecido en la Circular Ord.
N°458 DDU 469 de fecha 14 de octubre de 2022, numeral 6.1. “la aprobacion de las normas
urbanisticas especiales no implica la aprobacién del o los proyectos especificos que ellas
viabilizan, pues la revision del disefio de los proyectos a desarrollar en dichos terrenos y su
aprobacién definitiva para su construccion, corresponderan tanto a la revision y aprobacion
que efecttia SERVIU en el marco del programa FSEV, como a la etapa de obtencion del
correspondiente permiso de loteo y/o edificacion ante la DOM”.

En consecuencia, los proyectos a ejecutarse en los predios que se habilitan
normativamente tendran que cumplir con las normas que se encuentren vigentes sobre la
materia a la fecha de ingreso de la solicitud de permiso ante la respectiva Direccion de
Obras Municipales.

MARIA PAZ CRUZ ANDIAS
JEFA DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE O'HIGGINS

JAIRO ROMERO SOTO

JEFE DEPARTAMENTO PLANES Y PROGRAMAS

ENCARGADO REGIONAL PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL
SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE O'HIGGINS

PATRICIO MARTINEZ DEL RIO
ARQUITECTO ANALISTA DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE O'HIGGINS

MCA/IRS/PMDR/ftb
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XV.3 Acto deinicio EAE

Ministetio de
)’ 5 Vivienda y
: 2o Utbanismo

Goberno de Chite

31 /2025

DEJESE SIN EFECTO, RESOLUCION EXENTA N°
Plan de . 1180 DE FECHA DE 12 DE DICIEMBRE DE 2023
Eme_rgepma DE ESTA SEREMI MINVU O’HIGGINS E
Habitacional INICESE PROCESO DE “HABILITACION
2022 - 2025 NORMATIVA DE TERRENOS UBICADO EN
Ministerio de Vivienda y Urbanismo CALLE EL LITORAL N° 861 LOTE A3 Y A4,

COMUNA DE RANCAGUA”, Y EL PROCESO DE

VI

1)
2)
3)

4)

5)

8)
9)
10)

11

12}

13

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE
LA “HABILITACION NORMATIVA DE
TERRENOS EN CALLE EL LITORAL N° 861 LOTE
A3 Y A4, COMUNA DE RANCAGUA”, EN EL
MARCO DE LA LEY N° 21.450 SOBRE
INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACION
URBANA.

CON ESTA FECHA SE HA DIC'I{.AI:.)O LA SIGUIENTE

RESOLUCION EXENTA N2 532
- * +

RANCAGUA,  4¢ il 205

T

Lo dispuesto por la Constitucién Palitica de la Republica de Chile, articulos 6°y 7°;

Lo dispuesto en la Ley N°18.575 Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado, de Ministerio del Interior, publicada en Diario Oficial con fecha 05
de diciembre de 1986, en su articulo 2°;

La Ley N°16.391, del Ministerio de Obras Publicas, publicada en el Diario Oficial de fecha 16
de diciembre de 1965 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

El Decreto de Ley N°1.305 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicada en el Diario
Oficial de fecha 19 de febrero de 1976, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo;

Ley 19.880 Sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los
Organos de la Administracion del Estado, especialmente el articulo 61°.

Las facultades que me confiere el D.S N° 397 de Vivienda y Urbanismo del afio 1976, que
establece el Reglamento Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales, incluida todas
sus modificaciones;

Decreto N° 12, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de fecha 22 de abril 2024, que nombra
a Secretario Regional Ministerial de la Region del Libertador General Bernardo O "Higgins a
contar del 25 de marzo del 2024, Tomado de Razén con fecha 02 de octubre 2024 por la
Contraloria General de la Republica.

El D.F.L. N°458 de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones

el D.S. N° 47 de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

La Ley N° 21.450 sobre Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan
de Emergencia Habitacional de fecha 20 de mayo de 2022.

La Circular Ordinaria N°0230 de 2022 (DDU 466), Circular Ordinaria N° 0458 de 2022 (DDU 469)
y Circular Ordinaria N°0568 de 2022 (DDU 472);

la Ley N°19.300 sobre Bases del Medio Ambiente, y el Reglamento para la Evaluacién
Ambiental Estratégica, aprobado mediante Decreto N°32 del Ministerio del Medio Ambiente,
La Resolucién Exenta N° 1180 de fecha 12 de diciembre de 2023 que inicia el proceso de
Habilitacion Normativa de Terrenos Ubicados en calle nueva el Litoral N° 0861 (Ex - El Litoral
N°® 2055), Rol SII 1413-5 y N° 1413-21 (Fusién Rol SII N° 1413-49) comuna de Rancagua,

83



en el marco de la Ley N° 21.450 sobre integracién social en la planificacion urbana, Gestién
de Suelo y Plan De Emergencia Habitacional, articulo cuarto, Capitulo I, Parrafo 2. Resolucién
Exenta N° 1512 de fecha 01.11.2022 de (V. y U) autoriza compra de terreno en comuna de
Rancagua del Ministerio de Vivienda y Urbanismo

14) Analisis de Pertinencia Habilitacién Normativa de Terrenos El Litoral N° 861, Lotes A3 y A4

(ID SIBIS 06-01402 y 06-01403) Comuna de Rancagua, de fecha 05 de junio de 2025.

CONSIDERANDO:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Que la demanda habitacional proyectada en Chile al 2022, segun estimaciones del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU) basadas en los datos del Censo 2017, asciende a alrededor de
650.000 hogares. En este contexto, la Region de O’Higgins también enfrenta un importante
déficit habitacional, destacandose la comuna de Rancagua como uno de {os principales focos de
esta problematica. Fsta situacién se manifiesta en un aumento sostenido del allegamiento, la
proliferacién de asentamientos precarios y un nimero creciente de personas en situacion de
calle. Ademas, se evidencian desigualdades en el acceso a bienes y servicios urbanos esenciales,
lo que refleja con claridad que estamos frente a una crisis de vivienda que afecta de forma
significativa a los hogares mas vulnerables de la region;

Que la Ley N° 21.450 sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Sueloy Plan
de Emergencia Habitacional (LISU), publicada en el Diario Oficial con fecha 27.05.2022, modificé
la Ley Organica del MINVU, la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y aprobd un
Plan de Emergencia Habitacional que permite al MINVU a través de sus SEREMIS, realizar gestion
de suelo y habilitacién normativa de terrenos, planificacion urbana y local que promueva la
integracion e inclusion social y urbana, y la regeneracién urbana de barrios segregados o
deteriorados, todo lo cual apunta a incorporar herramientas normativas y de gestién que
permitan mejorar los niveles de integracion social y urbana de las ciudades y lograr un adecuado
desarrollo de éstas a lo largo del pais como, asimismo, contribuir a superar en el corto plazo el
déficit habitacional existente;

Que el MINVU, atendida la necesidad de viabilizar la construccion de viviendas de interés
publico para beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, del programa
de Integracidn Social y Territorial o de los programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
con el propdsito de establecer normas urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos
de forma excepcional, utilizara para elfo el mecanismo mencionado, dando cumplimiento a lo
dispuesto en el Parrafo 2°, Capitulo i, del articulo Cuarto de la Ley N° 21.450 sobre Integracion
Social en la Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y del Plan de Emergencia Habitacional, en
adelante LISU;

Que el articulo 4, Parrafo 2°, Capitulo | del articulo Cuarto de la LISU, sefiala que correspondera
a las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo elaborar la propuesta de normas
urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos, de oficio o a solicitud del Servicio
Regional de Vivienda y Urbanizacion o del drgano o servicio publico propietario del o los
terrenos;

Que con fecha 27.05.2022, a través de oficio Circular Ord. N°0230, DDU 466, que informa sobre
la publicacion en el Diario Oficial de la Ley N°21.450, que modificd la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (LGUC), la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de |a Vivienda y Urbanismo y el
DL N°1.305 que reestructura y regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, la Divisién
de Desarrollo Urbano del MINVU, en el marco de la LISU, y define directrices para su aplicacion;

Que el Plan de Emergencia Habitacional 2022- 2025 del MINVU, se ejecuta a través de las
Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, y tiene como objetivos especificos contribuir
a la reduccién del déficit habitacional, diversificar y aumentar la oferta habitacional, crear
entornos de vida adecuados, favorecer la integracidn social y la regeneraciéon urbana, entre
otros. En particular, el Plan de Emergencia Habitacional de la Region del L. G. B. O'Higgins,
considera la Habilitacion Normativa de Terrenos como un procedimiento esencial para generar
suelo urbano disponible para la construccién de viviendas de interés publico para beneficiarios
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g)

h)

i

k)

del programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, del programa de Integracion Social y
Territorial o de los programas del MINVU que poseen el mismo objetivo;

Que con fecha 14.10.2022, a través del Oficio Circular Ord. N°0458, DDU 469, que imparten las
instrucciones para la aplicacion del Parrafo 2°, Capitulo i, del articulo Cuarto de la LISU;

Que con fecha 16.12.2022, a través del oficio Circular Ord. N°0568, DDU 472, que imparte
recomendaciones metodoldgicas para la Evaluacién Ambiental Estratégica en el caso de la
Habilitacion Normativa de Terrenos, de acuerdo a la Ley N°21.450, Sobre Integracién Social en
la Planificacion Urbana, Gestidn de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, que complementa
el Oficio Circular Ord. N°180 de fecha 14.04.2020, DDU 430 y el Oficio Circular Ord. N°0458 de
fecha 14.10.2022, DDU 469;

Que a través de Oficio Ord. N°5728 de fecha 30.12.2024 y el Ord. N°70 de fecha 10.01.2025, que
reemplaza al oficio anteriormente citado, el SERVIU regién del L. G. B. O’Higgins, solicita la
aplicacion de la LISU en los terrenos ubicados en calle El Litoral N2 861, Lotes A3 y A4, comuna
de Rancagua, y entrega antecedentes que aportan a la elaboracion de los documentos para dar
inicio al proceso de Habilitacion Normativa de Terrenos;

Que los fines 0 metas del presente procedimiento administrativo, dicen relacion con autorizar
normas urbanisticas especiales en el terreno ubicado en calle El Litoral N2 861, Lotes A3 y A4,
comuna de Rancagua, a través del procedimiento excepcional denominado Habilitacion
Normativa de Terrenos para la futura construccion de un proyecto habitacional del Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda, del programa de Integracidn Social y Territorial o de los
programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en el marco del desarrollo del Plan de
Emergencia Habitacional dispuesto por el MINVU a traveés de sus Secretarias Regionales, con lo
cual se espera contribuir a la superacion del déficit habitacional de las familias mas vulnerables,
permitiendo ademds la integracion de las familias beneficiadas en la ciudad y generar un
proyecto que tenga una adecuada relacion con el entorno urbano;

Que los terrenos ubicados en calle el Litoral N2 861 iotes A3 y A4, de la comuna de Rancagua,
se encuentran inscritos a nombre del SERVIU de la Region del Libertador Bernardo O'Higgins a
fs 4788 N°8354 del Registro de Propiedad del Conservador de bienes Raices de Rancagua dei
afio 2023 y se encuentran identificados en el plano de “Subdivision Predial Nueva Litoral N°0861
Rancagua — Regién del L. G. B. O’Higgins” que se encuentra en Archivado bajo el N°94 del
Registro de Propiedad del citado conservador en el afio 2025.; Considerando que previa a la
subdivision de los lotes citados anteriormente, se fusionaron los lotes 8, 9y 10, individualizados
en resolucion del visto 13) dando origen al Lote A.

Que el antecedente o justificacion que determina la Habilitacion Normativa de Terrenos ubicado
en Calle el Litoral N°861 lotes A3 y A4, comuna de Rancagua, dice relacion con el hecho que
presenta normas urbanisticas con limitaciones para el desarrollo de viviendas de interés publico,
ya que el terreno normado por el Plan Regulador Comunal de Rancagua, segtn lo establecido
en la Modificacion N°21, no permite el uso residencial de viviendas. De acuerdo a lo sefialado
en el Informe de analisis de Pertinencia del proyecto habitacional, se indica que dos terrenos,
lotes A3 y A4, de los cuatro terrenos (lotes Al, A2, A3 y A4) que forman parte del patrimonio
SERVIU, region de O’Higgins, se emplazan en la Zona EQ-CB1: Zonas de equipamiento Centros
de Barrio tipo 1, la cual permite equipamiento, actividades productivas inofensivas,
infraestructura, espacios publicos, dreas verdes y residenciales solo asociados a hospedaje y
hoteles. Por ello, estas normas resultan insuficientes en especial atencién al “Plan de
Emergencia Habitacional”, con la necesidad de viabilizar la construccion de viviendas de interés
social y atencion de las familias mas vulnerables, como el proyecto que se espera materializar.
Al respecto, cabe sefialar que las nuevas normas urbanisticas especiales que se establezcan en
la presente tramitacion solo podran aplicarse para la construccién de un proyecto habitacional
a desarrollar en dicho terreno, sin implicar la derogacién o modificacién de las normas
urbanisticas del instrumento de planificacion vigente;
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m)} Que en este sentido, la Habilitacidn Normativa de Terrenos ubicado en calle El Litoral N2 861

n)

o)

p)

Q)

Lote A3 y A4, comuna de Rancagua, debe someterse al proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica, debido a que se encuentra dentro de fos supuestas establecidos en el articulo 29
letra d) toda vez que se propone incrementar las normas urbanisticas vigentes por sobre lo
indicado en el numeral vi), del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, aprobado
mediante Decreto N°32 de fecha 17.08.2015, y publicado en el Diario Oficial con fecha 04
.11.2015, y, ademas contempla la construccion de mas de 160 viviendas en los terrenos donde
se aplica el mecanismo excepcional, 158 viviendas en cada lote alcanzando un total de 316
viviendas, en funcion de lo estipulado en el articulo 7 del Parrafo 2°, Capitulo |, del articulo
Cuarto de la LISU;

Que el objeto de |a Habilitacion Normativa de Terrenos ubicado en calle El Litoral N2 861 Lotes
A3 y A4, comuna de Rancagua, es establecer normas urbanisticas especiales que solo podran
aplicarse para la construccion del Proyecto Habitacional a desarrollar en dichos terrenos,
amparado en el Parrafo 2°, Capitulo |, del articulo Cuarto de Ja LISU;

Que el ambito de aplicacidn territorial de la Habilitacion Normativa de Terrenos corresponde
exclusivamente a los terrenos ubicados en calle el Litoral N2 861 Lote A3 y A4, (Roles de avalio
1413-130y 1413-131), localizados en el drea urbana de la comuna de Rancagua. La duracién de
las normas urbanisticas especiales que se aprueben es exclusivamente para la construccion de
las viviendas de interés publico del Estado en estos terrenos, ya que corresponde a una facultad
excepcional del MINVU;

Que las Politicas, Planes o Estrategias medioambientales y de sustentabilidad que pudieran
incidir en la modificacidn son: la “Politica Nacional de Desarrollo Urbano” (2014), del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo; la “Nueva Agenda Urbana — Habitat I11” (2016), de la Organizacidn de
las Naciones Unidas (ONU-Habitat); los “Objetivos de Desarrollo Sostenible (2015)”, promovidos
por la Organizacién de las Naciones Unidas y adaptados por el Estado de Chile; la “Ley N° 21.588
sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana” (2023), del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo; el “Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025", también del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo; el informe “Medidas para Implementar una Politica de Suelo para la
Integracion Social Urbana” (2019), del Consejo Nacional de Desarrollo Urbano (CNDU); el “Plan
Nacional de Adaptaciéon al Cambio Climatico” (2014), del Ministerio del Medio Ambiente; la
“Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030", del Ministerio del Medio Ambiente; entre
otros instrumentos que puedan incorporarse y considerarse pertinentes en el desarrollo del
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE).

Que el objetivo ambiental de la Habilitacion Normativa de Terrenos en calle El Litoral N2 861
Lote A3 y A4, comuna de Rancagua, es “promover la generacion de viviendas de interés publico
gue respondan a la demanda habitacional local, mediante un desarrollo urbano planificado que
incorpore criterios de integracion paisajistica, proteccion del entorno agricola colindante y
transicién armdnica entre lo urbano y lo rural, asegurando la calidad de vida de los habitantes y
la sostenibilidad territorial a largo plazo”;

Que los criterios de desarrollo sustentable asociados a fa dimensidn ambiental, social y
econdmica de la sustentabilidad respectivamente corresponden a:

- Promocién de lalocalizacion de viviendas de interés publico en sectores con acceso efectivo
a servicios urbanos esenciales, favoreciendo la equidad territorial y la integracion social, en
linea con la Ley N°® 21.588 y el ODS 11, el cual es parte de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la ONU (Agenda 2030), busca que las ciudades y comunidades sean inclusivas,
seguras, resilientes y sostenibles, promoviendo vivienda digna, transporte accesible y
menor impacto ambiental.

- Incorporacién de criterios de disefio urbano que promuevan la cohesion social, el acceso
equitativo al espacio publico y la habitabilidad digna, priorizando barrios integrados,
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s)

t)

u)

v)

resilientes y diversos, conforme a la Nueva Agenda Urbana y el Plan de Emergencia
Habitacional.

Que las implicancias sobre el medio ambiente y la sustentabilidad de |la Habilitacion Normativa
de Terrenos en calle El Litoral N2 861 Lote A3 y A4, comuna de Rancagua, se estiman positivas,
ya que es una oportunidad de dar un uso efectivo a este terreno gue no posee desarrollo, por
lo que el cambio en la normativa urbana permitira albergar proyectos de viviendas de interés
publico en un entorno con una buena ubicacion respecto de los servicios y equipamientos de la
comuna, en un area que cuenta con urbanizacién, con concesion sanitaria, entre otros;

Que los Organos de la Administracién del Estado (OAE) que se convocaran a participar del
proceso de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la Habilitacion Normativa de Terrenos en
calle Ei Litoral N2 861 Lote A3 y A4, comuna de Rancagua, son los que integran el Consejo de
Ministros para la Sustentabilidad, través de sus Secretarias Regionales Ministeriales, conforme
a lo establecido en el articulo 9 y 10 del Reglamento de la Evaluacidn Ambiental Estratégica, a
saber, |as Secretarias Regionales Ministeriales de la Regién Metropolitana del Medio Ambiente,
de Agricultura, de Economia, Fomento y Reconstruccion, de Energia, de Hacienda, de Mineria,
de Obras Publicas, de Transporte y Telecomunicaciones y Planificacion, de Desarrollo Social y
Familia, de Bienes Nacionales, ademads se convocara al Municipio de Rancagua, en su calidad de
Organo de la Administracion del Estado con competencias en el territorio y el entorno donde se
realizara el cambio normativo;

Que los organismos no pertenecientes a la Administracion del Estado que deberan ser
convocados como Actores Claves, incluye a aquelios actores publicos o privados, personas
naturales o juridicas que, podrian verse afectados de manera directa o indirecta por el proyecto,
incluyendo asi, a representantes de los vecinos del sector, el Consejo Comunal de
Organizaciones de la Sociedad Civil (COSOC), Concejo Municipal, futuros residentes, entre atros,
los cuales, podran ser identificados a través del trabajo conjunto con el Municipio de Rancagua
en procesos de convocatoria, difusion y participacion;

Que el cronograma estimativo de la Habilitacion Normativa, es el siguiente:

MESES 2025 MESES 2026
T
Hitos JUN | JUL | AGO | SEPT | OCT | NOV | DiC { ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JuN
T
es0 de EAF TR

Reunién CAE y Actores Claves X X |

ngresc Informe Ambienta X

Consulta Publica X

ngresc al Municipio X X |

Resolucion de Término EAE

ngresc Expediente al Minvu |

Aprobacion Reschicion Minvu

Toma de Razen Contraloriz { {

Publicacion en 0.0, | | X
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RESOLUCION

1° DEJESE SIN EFECTO, Resolucion Exenta N° 1180 de fecha de 12 de Diciembre de 2023
de esta SEREMI MINVU O’Higgins.

27 INICESE EL PROCESO DE “HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS UBICADO
EN CALLE EL LITORAL N° 861 LOTE A3 Y A4, COMUNA DE RANCAGUA"”, conforme
a lo establecido Parrafo 2°, Capitulo I, del articulo 4 de la Ley N°21.450 sobre Integracion

Social en la Planificacidn Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional

30 INICIESE EL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA
“HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS EN CALLE EL LITORAL N° 861 LOTE
A3 Y A4, COMUNA DE RANCAGUA"”, conforme a lo sefialado en el articulo 7 de la Ley
N°19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y el articulo 14° del Reglamento para
la Evaluacion Ambiental Estratégica.

4° NOTIFIQUESE LO RESUELTO a la Municipalidad de Rancaguay a la Secretaria Ministerial
del Medio Ambiente de la Region de O’Higgins, sirviendo la presente resolucion, como
atento oficio remisor.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y REGISTRESE

\ 13
LABQm AGL

Distribucién:
- Alcalde I. Municipalidad De Rancagua
- Seremi de Medio Ambiente, Region del Libertador General Bernardo O’Higgins, Estado N° 177, Rancagua - oficinadepartesohiggins@mma.gob.cl
- Director Serviu O’Higgins
Departamento Desarrollo Urbano e Infraestructura Seremi Minvu
- Departamento de Planes y Programas Seremi Minvu
- Archivo Seremi Minvu
- LEY DE INTEGRACION SOCIAL N° 21.450 ART. 13° PREFERENCIA PARA SU REVISION Y APROBACION
- Art. 7° / G Ley de Transparencia



XV.4 Rectificacion Acto deinicio EAE

Ministerio de
Vivienday
L 5 Uebanismo

Gobierno de Civie
39/2025

RECTIFICA LA RESOLUCION EXENTA N° 532

Plan de . DE FECHA DE 18 DE JUNIO DE 2025 EN EL
Emergencia SENTIDO QUE INDICA

Habitacional

2022 - 2023

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO LA SIGUIENTE

Ministerio de Vivienda y Utbanismo

" el
RESOLUCION EXENTA N° 574

RANCAGUA, 26 JUN 2025

VISTOS:

1)
2)
3)

4)

5)

7)
8)
9)
10)
11)
12)

13

14

15

16

17

Lo dispuesto por la Constitucién Politica de la Republica de Chile, articulos 6° y 7°,

Lo dispuesto en la Ley N°18.575 Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado, de Ministerio del Interior, publicada en Diario Oficial con fecha 05
de diciembre de 1986, en su articulo 2°.

La Ley N°16.391, del Ministerio de Obras Publicas, publicada en el Diario Oficial de fecha 16
de diciembre de 1965 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

El Decreto de Ley N°1.305 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicada en el Diario
Oficial de fecha 19 de febrero de 1976, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo.

Ley 19.880 Sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los
Organos de la Administracién del Estado, especialmente el articulo 62°.

Resolucidon N° 36 de fecha 23 de diciembre de 2024 de la Contraloria General de la Republica
que Fija Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de Razén, Resolucion N°8 de fecha 24
de Marzo de 2025, que modifica y Complementa la Resolucion N° 36 de 2024 de la Contraloria
General de la Republica.

DFL N°29 de Hacienda que fija Texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley
N°18.834, Sobre Estatuto Administrativo, especialmente en su articulo 79 °.

Decreto Supremo N° 397 (V y U) 1976, que establece el Reglamento Orgéanico de las
Secretarias Regionales Ministeriales, especialmente lo dispuesto en el articulo 9°.

Resolucién TRA N° 272/2/2025 de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, de fecha 21 de
enero de 2025, que designa al suscrito en calidad de Jefe de Departamento.

El D.F.L. N°458 de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones.

el D.S. N° 47 de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

La Ley N° 21.450 sobre Integracion Social en la Planificaciéon Urbana, Gestion de Suelo y Plan
de Emergencia Habitacional de fecha 20 de mayo de 2022.

La Circular Ordinaria N°0230 de 2022 (DDU 466), Circular Ordinaria N° 0458 de 2022 (DDU
469) y Circular Ordinaria N°0568 de 2022 (DDU 472).

la Ley N°19.300 sobre Bases del Medio Ambiente, y el Reglamento para la Evaluacion
Ambiental Estratégica, aprobado mediante Decreto N°32 del Ministerio del Medio Ambiente,
La Resolucién Exenta N° 1180 de fecha 12 de diciembre de 2023 que inicia el proceso de
Habilitacion Normativa de Terrenos Ubicados en calle nueva el Litoral N° 0861 (Ex - El Litoral
N° 2055), Rol SII 1413-5 y N° 1413-21 (Fusién Rot SII N° 1413-49) comuna de Rancagua,
en el marco de la Ley N° 21.450 sobre integracion social en la planificacion urbana, Gestion
de Suelo y Plan De Emergencia Habitacional, articulo cuarto, Capitulo I, Parrafo 2. Resolucién
Exenta N° 1512 de fecha 01.11.2022 de (V. y U) autoriza compra de terreno en comuna de
Rancagua del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Analisis de Pertinencia Habilitacion Normativa de Terrenos El Litoral N° 861, Lotes A3 y A4 (ID
SIBIS 06-01402 y 06-01403) Comuna de Rancagua, de fecha 05 de junio de 2025.

La Resolucién Exenta N° 532 de fecha de 18 de junio de 2025 de esta SEREMI MINVU
O’Higgins, que deja sin efecto, Resolucién Exenta N° 1180 de fecha de 12 de Diciembre de
2023 de esta Seremi Minvu O’Higgins e Inicia Proceso de “Habilitacion Normativa De Terrenos
ubicado en Calle El Litoral N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna De Rancagua”, y el Proceso de
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Evaluacion Ambiental Estratégica De La “Habilitacién Normativa De Terrenos En Calle Fl Litoral
N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna De Rancagua”, en el Marco de la Ley N© 21.450 Sobre
Integracién Social En La Planificacion Urbana.

CONSIDERANDO:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

i°

Que con fecha de 18 de junio de 2025 se dicto la Resolucion Exenta N° 532, que deja sin
efecto, Resolucion Exenta N° 1180 de fecha de 12 de Diciembre de 2023 de esta Seremi Minvu
O’Higgins e Inicia Proceso de “Habilitacién Normativa De Terrenos ubicado en Calle El Litoral
N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna De Rancagua”, y el Proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica
De La “Habilitacion Normativa De Terrenos En Calle El Litoral N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna
De Rancagua”, en el Marco de la Ley N° 21.450 Sobre Integracién Social En La Planificacion
Urbana.

Que, sin embargo, el considerando de la letra t) de la mencionada Resolucion se cometié un
error en la transcripcion respecto de la Region de las Secretarias Regionales Ministeriales a
convocar, ya que correspondia a la Region del Libertador General Bernardo O’Higgins y no
Metropolitana.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 62 de la Ley 19880, dispone que es en cualquier
momento, la autoridad administrativa que hubiere dictado una decisién que ponga término a
un procedimiento podra, de oficio o a peticién del interesado, aclarar los puntos dudosos u
obscuros y rectificar los errores de copia, de referencia, de célculos numéricos y, en general,
los puramente materiales o de hechos que aparecieren de manifiesto en el acto administrativo.
La necesidad de rectificar la Resolucion N° 532 de fecha de 18 de junio de 2025, individualizada
en el visto 17), en lo que se refiere los Organos de la Administracion del Estado (OAE) que se
convocaran a participar del proceso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Habilitacién
Normativa de Terrenos en calle El Litoral N© 861 Lote A3 y A4, comuna de Rancagua, de la
Region del Libertador Bernardo O'Higgins;

Que, el articulo 9° del Decreto Supremo N°397, citado en el visto N° 8 de la presente
Resolucion, fija el orden de subrogacién del cargo de Secretario Regional Ministerial, en los
casos de ausencia o impedimento del mismo, el que corresponde a quien suscribe el presente
acto administrativo;

Que la interpretacion arménica de los Vistos y Considerandos expuestos, llevan a esta
Autoridad a dictar la siguiente:

RESOLUCION

RECTIFICASE, considerando t) de la Resolucion Exenta N° 532 de fecha de 18 de junio de
2025 de esta SEREMI MINVU O’Higgins, en el sentido que se indica

En CONSIDERANDO t):
Donde Dice:

“t) Que los Organos de la Administracion del Estado (OAE) que se convocaran a participar
del proceso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Habilitacion Normativa de
Terrenos en calle El Litoral N° 861 Lote A3 y A4, comuna de Rancagua, son los que
integran el Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, través de sus Secretarias
Regionales Ministeriales, conforme a lo establecido en el articulo 9 y 10 del
Reglamento de la Evaluacion Ambiental Estratégica, a saber, las Secretarias
Regionales Ministeriales de la Region Metropolitana del Medio Ambiente, de
Agricuitura, de Economia, Fomento y Reconstruccién, de Energia, de Hacienda, de
Mineria, de Obras Publicas, de Transporte y Telecomunicaciones y Planificacion, de
Desarrollo Social y Familia, de Bienes Nacionales, ademas se convocara al Municipio
de Rancagua, en su calidad de Organo de la Administracion del Estado con
competencias en el territorio y el entorno donde se realizara el cambio normativo;”

debe decir:

“t) Que los Organos de la Administracién del Estado (OAE) que se convocaran a
participar del proceso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Habilitacion
Normativa de Terrenos en calle El Litoral N° 861 Lote A3 y A4, comuna de Rancagua,
son los que integran el Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, través de sus
Secretarias Regionales Ministeriales, conforme a lo establecido en el articulo 9 y 10
del Reglamento de la Evaluacion Ambiental Estratégica, a saber, las Secretarias
Regionales Ministeriales de la Region del Libertador General Bernardo O’'Higgins del
Medio Ambiente, de Agricultura, de Economia, Fomento y Reconstruccion, de Energia,
de Mineria, de Obras Publicas, de Transporte y Telecomunicaciones y Planificacion, de
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Desarrollo Social y Familia, de Bienes Nacionales y el Ministerio de Hacienda, ademas
se convocara al Municipio de Rancagua, en su calidad de Organo de la Administracién
del Estado con competencias en el territorio y el entorno donde se realizara el cambio
normativo;” /

/

2° NOTIFIQUESE LO RESUELTO a la Municipalidad de Rancagua y a la Secretaria
Ministerial del Medio Ambiente de la Regién de O’Higgins, sirviendo la presente resolucion,
como atento oficio remisor.

3° Que, en lo no modificado en la Resolucién Exenta N° 532, se mantiene vigente en todas
sus partes J/

ANOTESE, COMUNIQUESE Y REGISTRESE

LUIS ALBERTO B QUINTANILLA

=N
%\ SECRETARIO REGIONAL ISTERI VIVIENDA Y URBANISMO
e 3 REGION DEL LIBERTADOR GENERA NARDO O’HIGGINS
/..«4“

Lo
oAl
LAB Afagl
Distribucidn:

- Alcalde |. Municipalidad De Rancagua
- Seremi de Medio Ambiente, Region del Libertador General Bernardo O'Higgins, Estado N°* 177, - ofici iggil gob.cl

- Director Serviu O'Higgins

Departamento Desarrollo Urbano e Infraestructura Seremi Minvu
- Departamento de Planes y Programas Seremi Minvu
- Archivo Seremi Minvu
- LEY DE INTEGRACION SOCIAL N° 21.450 ART. 13° PREFERENCIA PARA SU REVISION Y APROBACION
- Art, 7° / G Ley de Transparencia
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XV.5 Respuesta SEREMI MMA
‘@ SEREMI

ORD.N° 04279/2025

ANT: 1.- Decreto N° 574 de 26 de junio de

2025, que rectifica Decreto N° 532 en
el sentido que Indica.
2.- Decreto N° 532 de 18 de junio de
2025, que da inicio al procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica para
la “Habilitaciéon Normativa de terrenos
en calle Litoral N° 861 Lote A3 y A4,
Rancagua”.

MAT: Comunica que inicio del procedimiento
de Evaluacién Ambiental Estratégica
de la “Habilitacion Normativa de
terrenos en calle Litoral N° 861 Lote A3
y A4, Rancagua” esta completo.

Rancagua, martes, 8 de julio de 2025

DE: ALYSON HADAD REYES
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL (s) DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

A: LUIS A. BARBOZA QUINTANILLA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

En atencién a lo expuesto en el ANT.1) y 2), y en conformidad a lo establecido en el articulo 7°
bis de la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente (en adelante “LBGMA”"), en
el articulo 43 de la Ley N° 21.455, Marco de Cambio Climatico (en adelante “LMCC”) y en el
Decreto Supremo N° 32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba el Reglamento
para la Evaluacién Ambiental Estratégica (en adelante el “Reglamento”), esta Secretaria Regional
Ministerial (en adelante “SEREMI") toma conocimiento del inicio del proceso de Evaluaciéon
Ambiental Estratégica de la “Habilitacion Normativa de terrenos en calle Litoral N° 861 Lote A3 y
A4, Rancagua” (en adelante el plan). Dicho antecedente ha sido remitido por la “secretaria
regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo” en su calidad de Organo Responsable.

De la revision del citado documento, se hace presente que éste contiene todos los literales
sefalados en el articulo 14 del Reglamento.

Segun el inciso cuarto del articulo de 7° bis de la LBGMA “en la etapa de disefio, el organismo
que dictara la politica o plan, debera considerar criterios de desarrollo sustentable, objetivos
ambientales y efectos ambientales derivados de los factores criticos de decision, los que incluiran
la mitigacién y adaptacion al cambio climatico, seglin corresponda”.

Por su parte, de acuerdo al inciso primero del articulo 43 de la LMCC los instrumentos de
ordenamiento y planificacién territorial “incorporaran consideraciones ambientales del desarrollo
sustentable relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico, las que se evaluaran
mediante la Evaluacién Ambiental Estratégica, cuyo informe final debera ser favorable para
continuar con su tramitacion”.

Calle del Estado N°177, Rancagua — fono: 72 274 4301 — 274 4312 mma.gob.cl

92



SEREMI
ad

Para orientar este trabajo y segtin lo dispuesto por el inciso tercero del articulo 43 de la LMCC, el
Ministerio del Medio Ambiente elaboré la “Guia de Evaluacién Ambiental Estratégica para
incorporar el cambio climatico en los instrumentos de ordenamiento y planificacién territorial”, cuya
aplicacion es de caracter obligatorio. La guia se encuentra disponible en:

https://mma.gob.cl/wp-content/uploads/2022/08/Guia-de-Evaluacion-Ambiental-Estrategica-para-
incorporar-el-Cambio-Climatico-en-Instrumentos-de-Ordenamiento-y-Planificacion-Territorial.pdf

Se hace presente también, que el articulo 13 de la LMCC, dispone que el Ministerio de Obras
Publicas estara encargado de la elaboracién de los Planes Estratégicos de Recursos Hidricos en
Cuencas, los cuales “deberan ser considerados en la elaboraciéon y actualizaciéon de los
instrumentos de planificacion territorial y los planes regionales de ordenamiento territorial que
sean aplicables”.

Es importante agregar que, en el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica, el Organo
Responsable debe difundir copia del acto administrativo de inicio del procedimiento para informar
el comienzo del mismo, dentro del plazo de diez dias desde que dicha copia se remite al Ministerio
del Medio Ambiente, debiendo cumplir con todos los requisitos del articulo 16 del Reglamento.

Por su parte, el articulo 17 del Reglamento sefiala los alcances de la participacion ciudadana en
la etapa de disefio del plan, estableciendo que dentro de un plazo de, al menos, treinta dias
habiles a contar de la fecha de publicacién en el Diario Oficial a la que se refiere el articulo 16,
cualquier persona natural o juridica podra aportar antecedentes o bien formular observaciones al
proceso de EAE, segtin disponga el Organo Responsable. De estimarlo pertinente, podra también
implementar otros mecanismos destinados a profundizar la participacién ciudadana en esta etapa.

Para efectos de establecer coordinaciéon y consulta con los servicios publicos que se estimen
pertinentes, conforme a lo dispuesto por el articulo 11 del Reglamento, se debera procurar
informar a los Organos de la Administracién del Estado participantes en la Evaluacién Ambiental
Estratégica sobre el objeto, el antecedente o justificacion, y los fines o metas que se pretenden
alcanzar. Adicionalmente, se debera consultar y establecer coordinacién con los mismos érganos
respecto de las consideraciones ambientales del desarrollo sustentable y las opciones de
desarrollo considerada para el logro de los objetivos planteados.

Una vez finalizada la etapa de disefio de la politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial,
deberan ser presentados ante esta SEREMI el Anteproyecto y su Informe Ambiental, para su
analisis y formulacion de observaciones. El Anteproyecto y su Informe Ambiental deberan
contener los antecedentes sefialados en los articulos 20 y 21 del Reglamento.

Se hace presente que el Ministerio del Medio Ambiente, para efectos de la aplicacidén de la
Evaluacién Ambiental Estratégica, tiene definido un rol en el articulo 6 del Reglamento, dentro del
cual se encuentra el orientar y colaborar técnicamente en el proceso a solicitud del Organo
Responsable especialmente en cuatro aspectos:(i) en la identificacién y justificacion de los
factores criticos de la decision; (ii) en la definicion del diagnéstico ambiental estratégico; (iii) en la
identificacién y evaluacién de las opciones de desarrollo; y, (iv) en la definicién del seguimiento.
Para ello, se sugiere tomar contacto con esta SEREMI, de manera temprana en la fase de disefio
del instrumento, para lograr una adecuada coordinacién

Calle del Estado N“177, Rancagua — fono: 72 274 4301 — 274 4312 mma.gob.cl
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Finalmente, se informa que, ante cualquier consulta de este proceso, el profesional encargado de
la EAE de la Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente de la Regién de O’Higgins es
Eduardo Tamayo Barrera, cuyos teléfonos son el 72 2744301 - 2744312 y su correo electrénico
es etamayo.6@mma.gob.cl.

Sin otro particular, saluda atentamente,

Ministerio del
Medio

Ambiente

ALYSON HADAD REYES
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL (S) DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL
BERNARDO O'HIGGINS

AHR/ETB
Distribucion:
e Destinatario
e Archivo Unidad EAE de la region del Libertador General Bernardo O’'Higgins
e Archivo Oficina de partes de la region del Libertador General Bernardo O’'Higgins

Documento firmado con Firma Electrénica Avanzada
Documento original disponible en: https://ceropapel.mma.gob.cl/validar/?key=22044

Calle del Estado N“177, Rancagua — fono: 72 274 4301 — 274 4312 mma.gob.cl
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XV.6 Oficio Invitacién TOAE 1

SEREMI ORD. Ne: 1 "369

ANT: Resolucién Exenta N° 532 de fecha
18.06.2025, rectificada a través de
Resolucion Exenta N° 574 de fecha
26.06.2025, Seremi Minvu Region de
O’'Higgins que da inicio proceso de
Habilitacién Normativa de Terrenos y al
proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica del terreno ubicado en calle el
Litoral N° 861 lote A3 y A4, comuna de

525/ 2025

Rancagua :
MAT: Convoca a participar a los Organos de la
Plan de Administracion del Estado al Primer Taller
. del Proceso de Evaluacidn Ambiental
Emergencia Estratégica De La “Habilitacién Normativa
Habitacional De Terrenos En Calle El Litoral N® 861 Lote

A3 Y A4, Comuna De Rancagua”, en el
2022 <2023 marco del Estudio Evaluacién Ambiental
Minis:ario d«: Vivierda y Usbanismo Estratégica De La Habilitacién Normativa
Del Terreno “El Litoral”

RANCAGUA, []g JuL 205

A: SEGUN DISTRIBUCION

DE: LUIS ALBERTO BARBOZA QUINTANILLA
Secretario Regional de Vivienda y Urbanismo
Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins.

Junto con saludar informo que esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo dio inicio inicio proceso de Habilitacion Normativa de Terrenos y al proceso
de Evaluaciéon Ambiental Estratégica del terreno ubicado en calle el Litoral N° 861 lote A3
y A4, comuna de Rancagua mediante Resolucion Exenta N° 532 de fecha 18.06.2025, vy
su rectificacién, Resolucion Exenta N° 574 de fecha 26.06.2025, en el Marco de la Ley N°
21.450 Sobre Integracién Social En La Planificacién Urbana.

| Mediante el presente oficio, se invita a usted a participar en el Primer Taller con
Organos de la Administracion del Estado, del Proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica De La “Habilitacion Normativa De Terrenos en Calle El Litoral N° 861 Lote A3
Y A4, Comuna De Rancagua”, en el marco del estudio Evaluaciéon Ambiental Estratégica
(EAE) de la Habilitacién Normativa del terreno “El Litoral”

El objetivo de esta instancia es informar sobre el acto de inicio del procedimiento
de Evaluacidon Ambiental Estratégica, asi como exponer el contexto general del estudio y
los contenidos iniciales de! proceso, correspondientes a los Objetivos Ambientales,
Criterios de Desarrollo Sustentable y Factores Criticos de Decision. Lo anterior,
con el propdsito de recoger antecedentes que permitan validar y fortalecer dichos
contenidos, ademads de contribuir al desarrollo de las etapas posteriores del proceso de
EAE.

La actividad se realizard de manera remota, a través de la plataforma Microsoft
Teams, el dia jueves 10 de julio, a partir de ias 11:00 horas.

Link de acceso a la reunion: https://teams.microsoft.com/lI/meetup-
join/19%3ameeting YmUzODAON2EtZTM10SO0ONDMxLWIwMzgtNTM3YjIwMDU1MzRi%40
thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%229¢cacd210-70a9-44ee-826b-
f6b7685a01d6%22%2¢%220id%22%3a%2240228d42-89e5-4d17-a51a-
fa5e9a4a2257%22%7d

Id. de reunion: 224 038 573 587 0

Cédigo de acceso: pc2oR9S7

Agradecemos de antemano su valiosa participacion, la cual sera fundamental para
asegurar la adecuada incorporacion de los Organos de la Administracién del Estado en el
marco del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo — Av. Libertador Gral. Bernardo O'Higgins 176, Rancagua
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Con el objetivo de optimizar el desarrolto del taller a continuacidn, se comparte las
preguntas que se abordaran en la actividad. Se sugiere analizarlas antes del taller para
facilitar una mejor participacién.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.

Secretario Region inisterial de Vivien
Regig ibertador General Bernardo

N
LABQ/PA’ML
DISTRIBUCION:
Ministerio de Hatienda - oficinadepartes@hacienda.cl
Seremi de Medio Ambiente Region de O "Higgins - oficinadepartesohiggins@mma.gob.cl; etamavo6@qob.cl
Seremi de Agricultura Regioén de O ‘Higgins - cristian.silva@minagri.gob.cl
Seremi de Economia Regién de O "Higgins - lvergara@economia.cl
Seremi de Energfa Regién de O'Higgins — cmartinez@mienergia.cl
Seremi de Mineria Regién de O’Higgins - bgavia@minmineria.cl
Seremi de Obras Publicas Regién de O'Higgins - maria.latorre.e@mop.gov.cl
Seremi de Transporte y Telecomunicaciones Regién de O’Higgins - fgonzalezu@mtt.gob.cl
Seremi de Planificacién de Desarrollo Social y Familia, Regién de O’Higgins - nahumadah@desarrollosocial.gob.cl
Seremi de Bienes Nacionales, Region de O’'Higgins, ohiggins@mbienes.cl
Serviu Region de O’Higgins, ogutierrezm@minyvu.ct
Alcalde I. Municipalidad de Rancagua - alcalde@rancagua.ci
Dom I. Municipalidad de Rancagua -hector.henriguez@rancaqua.cl
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Archivo Seremi

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo — Av. Libertador Gral. Bernardo O'Higgins 176, Ra ncagua
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XV.7 Listado de Asistencia TOAE 1

N° Nombre Servicio al que representa
1| Maria Paz Neira Garrido Municipalidad de Rancagua
2| Felipe Gonzalo Tobar Bravo SERVIU / SEREMI de V y U O"Higgins
3| Maximiliano Baeza SERVIU O’Higgins
4| Paula Inés Rivas Varas SERVIU
5| Andrea Gutiérrez Lagos Seremi Minvu Regién de O'Higgins
6| Francisco Guerra Serviu
7| Bianca Sanchez Ramirez I. Municipalidad de Rancagua
8| Gustavo Barahona SEREMITT O"Higgins
9| Ana Maria Merino SURPLAN

10| Ignacio Manuel Droguett Ramirez Seremi Minvu O'Higgins

. Rodrigo Guthrie iszfol\g:unicacigies Rech':indsep ch)r'tgisgginS g

97



XV.8 Presentacién TOAE 1

10 de junio de 2025

Taller OAE

Evaluacion Ambiental
Estratégica De La “Habilitacion Normativa
De TeArenos En Calle El Litoral N° 861 Lote

3 Y A4, Comuna De Rancagua”

CONTENIDOS

PRESENTACION
OBJETIVO DEL ESTUDIO
.QUE ES UNA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO?
HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO “EL LITORAL”,
COMUNA DE RANCAGUA
— Antecedentes Generales
— Evolucion del Terreno
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
Politicas y Planes que respaldan el proyecto
Objetivo Ambiental
Criterios de Desarrollo Sustentable
— Factores Criticos de Decision
— Marco de Evaluacion Estratégica
CONSULTA ONLINE Y RECEPCION DE APORTES
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PRESENTACION

El presente estudio ha sido mandatado por SERVIU O’Higgins y adjudicado a la
consultora SURPLAN, empresa con 26 afios de trayectoria en estudios temitoriales. A lo
largo de su experiencia, ha participado en mas de 45 estudios de instrumentos de
planificacion temitonal, destacando especialmente en la elaboracion de Planes
Reguladores Comunales para centros urbanos de distintas escalas. Su labor abarca
desde localidades pequefias y medianas en diversas regiones del pais, hasta comunas
altamente urbanizadas como Copiap6, Curicé, Cerrillos, EI Quisco, San Antonio, La
Serena y Valparaiso.

Ademas, en colaboracién con la SEREMI MINVU de O’Higgins y la Municipalidad de
Rancagua, SURPLAN elaboro el estudio Plan Seccional de Remodelacion y Plano De
Detalle Damero Fundacional Rancagua.

La consultora participa activamente en la aplicacion de la Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE), contando con 14 estudios con resolucion de cumplimiento otorgada
por el Ministerio del Medio Ambiente.

SERVIU

&1SURPLAN

URBANISMO & TERRITORIO

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

CHILE AVANZA CONTIGO - GOBIERNO DE CHILE
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¢(QUE ES UNA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO?

Es un mecanismo excepcional que permite al MINVU, con acuerdo del Concejo
Municipal, establecer normas urbanisticas especiales para uno o mas terrenos,
actualmente normados en el PRC, con el fin de facilitar proyectos

habitacionales.

Se aplica en el marco de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion
Social y Plan de Emergencia Habitacional (Art. 3 al 10).

¢Para qué sirve?

Hwll Habilitar terrenos estratégicos que actualmente no pueden
usarse para vivienda por normas urbanas vigentes.

ﬁ%ﬁ Acelerar la construccion de viviendas sociales o integradas,
en zonas bien conectadas y con servicios.

uqaﬁ Reducir el déficit habitacional, enfrentando la emergencia de

forma planificada.

CHILE AVANZA CONTIGO

= GOBIERNO DE CHILE

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO “EL LITORAL”, COMUNA
DE RANCAGUA

Antecedentes Generales:

Se aplica en los terrenos ubicados en calle El
Litoral N° 861, Lotes A3 y A4, en la comuna de
Rancagua.

Terrenos Propiedad de SERVIU Regién de
O'Higgins, con roles de avaluo 1413-130 y 1413-
131, dentro del area urbana de la comuna.

El mecanismo se aplica exclusivamente para
construir viviendas de interés publico del
Estado.

Se proyecta la construccion de 4 condominios o
copropiedades.

2 de estas requieren Habilitacion Normativa para
su ejecucion

Cada copropiedad tendra 158 viviendas,
beneficiando a familias de la comuna.

CHILE AVANZA CONTIGO

Terreno ElLitoral

e Acceso 3 Terreno
El Litoral

c e
Lircay n®
Condominio
Lircay n°2

(2]
(4]
© cesran nm
(6]

Ignacio Caroca

Colegio Benjamin
Vicufia

- GOBIERNO DE CHILE
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Evolucion del Terreno:

SERVIU adquiere los ex lotes 8,
9y 10.

Se fusionan en un solo lote:
Lote A.

Posteriormente, se subdivide en
Lotes A1, A2, A3y A4

Lotes A3 y A4 requieren
habilitacion normativa.

¢Cuando se requiere una Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para
una habilitacion normativa?

La EAE es una herramienta que permite evaluar desde el inicio los efectos ambientales de nuevas
normas o planes, para asegurar que el desarrollo urbano sea sustentable y respetuoso con el
medio ambiente.

El proceso de EAE se exige si se cumplen dos condiciones al mismo tiempo (requisitos
copulativos):
m @ Que el proyecto se encuentre dentro de los casos definidos por el reglamento de
NHE EAE (para este caso guarda relacion con la incorporacion de un uso de suelo que
permite residencia a un area que solo permitia equipamiento, ademas de aumentar la
altura y la densidad).

Que el proyecto contemple mas de 160 viviendas en total. (316 en lotes A3 y A4)
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Con fecha 18 de junio de 2025 y a través
de la Resolucion Exenta N° 532, es que se
da inicio al proceso de “Evaluacion
Ambiental Estratégica De La “Habilitacion
Normativa De Terrenos En Calle El Litoral
N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna De
Rancagua”, en el marco de la ley N°
21.450 sobre integracién social en la
planificacion urbana, a través del acto
administrativo de inicio, donde son
desarrollados los contenidos iniciales del
proceso de la EAE.

CHILE AVANZA CONTIGO = GOBIERNO DE CHILE

Politicas y planes que respaldan el proyecto

Este proyecto se alinea con diversas politicas y estrategias ambientales que
refuerzan el enfoque sostenible, integrado y justo del desarrollo urbano.

Politica Nacional de Desarrollo Urbano (2014) — MINVU

Nueva Agenda Urbana — Habitat Ill (2016) — ONU-Habitat

Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) (2015) — ONU

Ley N° 21.588 (2023) — Gestion de Suelo e Integracion Social

Plan de Emergencia Habitacional 2022—2025 — MINVU

Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (2014) — MMA

Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030 — MMA

Informe CNDU: “Medidas para Implementar una Politica de Suelo para la
Integracion Social Urbana” (2019)

CHILE AVANZA CONTIGO = GOBIERNO DE CHILE
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Objetivo Ambiental

Son metas ambientales especificas que se busca alcanzar mediante el plan o instrumento en
evaluacion. Orientan el analisis y aseguran que las decisiones promuevan el desarrollo sostenible
y la proteccién del entorno. Para el siguiente estudio se propone el siguiente Objetivo Ambiental:

“Promover la generacion de viviendas de interés
publico que respondan a la demanda habitacional
local, mediante un desarrollo urbano planificado
cuyos disefios consideran la integracion paisajistica,
proteccion del entorno agricola colindante y
transicion arménica entre lo urbanoy lo rural,
asegurando la calidad de vida de los habitantes y la
sostenibilidad territorial a largo plazo.”

CHILE AVANZA CONTIGO - GOBIERNO DE CHILE
e

Criterios de Desarrollo Sustentable

Son principios o estandares que permiten evaluar si el instrumento en estudio confribuye al desarrollo
equilibrado en sus dimensiones ambiental, social y econémica. Para el siguiente estudio se proponen los
siguientes Criterios:

- Promocion de la localizacion de viviendas de interés publico en
sectores con acceso efectivo a servicios urbanos esenciales,
favoreciendo la equidad femitorial y la integracion social, en linea
con la Ley N° 21.588 y el ODS 11, el cual es parte de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible de la ONU (Agenda 2030), busca que las
ciudades y comunidades sean inclusivas, seguras, resilientes y
sostenibles, promoviendo vivienda digna, transporte accesible y
menor impacto ambiental.

- Incorporacion de un disefio urbano que promuevan la cohesion
social, el acceso equitativo al espacio pablico y la habitabilidad
digna, priofizando bamios integrados, resilientes y diversos,
conforme a la Nueva Agenda Urbana y el Plan de Emergencia
Habitacional.

CHILE AVANZA CONTIGO — GOBIERNO DE CHILE
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Factores Criticos De Decision

Corresponden a las prioridades ambientales y de sustentabilidad (entendidos como los principales temas ambientales,
sociales y econdémicos que deben ser considerados para la formulacion y evaluacion de la respectiva Habilitacion
Normativa de Terrenos). Los factores permiten asegurar el éxito en el disefio e implementacion de la referida
herramienta. Para el caso del presente estudio, se formulan los siguientes 3 FCD:

FCD1: Déficit habitacional y equidad social

El proyecto debe responder a una demanda real de acceso a vivienda de
interés puablico para sectores con ingresos limitados, asegurando una
insercion digna en la trama urbana existente y reduciendo la segregacion

temitorial
crene FCD2: Calidad del entorno urbano y servicios basicos

La habilitacion nomativa debe incluir provision efectiva de infraestructura
sanitaria, coneclividad vial jeramuizada y espacio publico de calidad,
especiaimente en un sector que actualmente carece de urbanizacién formal y

areas verdes consolidadas. SU - Ene <
FCD3: Sustentabilidad ambiental y resiliencia

Debe considerarse la valorizacion del entorno rural-periurbano, la proteccion de las
redes hidricas y la prevencion de problematicas ambientales recurrentes como
microbasurales, inundaciones o incendios, a fravés de soluciones basadas en la
naturaleza y una gestion termitorial sostenible

Marco de Evaluacion Estratégica

Una vez establecidos los E %de
FCD se determinan sus FCD1 DéfGt habitacional local
criterios de evaluacion y los habitacional y
respectivos indicadores. S sl
Estos permiten caracterizar y
ser capaces de mostrar las
tendencias (temporales y/o
espaciales) de los temas
ambientales y de
sustentabilidad que integran
cada FCD. 0 N

i destinadas a familias de menores ingresos
(viviendas con subsidio DS49 u otro).
indice de integracion urbana (proximidad y 6n con barnos
consolidados).

Integracion urbana

indice de p y vial o similar).

E dimaticos en la comuna en |a ultima década
SR s et
Indicador: Distancia a red hidrica y cuerpos de agua

Aquello posteriormente es
desarrollado en el
Diagnostico Ambiental
Estrategico, lo cual es
fundamental para la posterior
evaluacion ambiental de
presente proyecto.

Nede identificados en el entomo del proyecto.
istencia de de enlas
Gltimas décadas.
F ion de de

Indicador; E

6n de i) (segln
dimatico, como ARClim).
Indicador: Frecuencia de Olas de Calor > 25°C

Indicador: m*de areas verdes por habitante dentro del proyedio en relacion a
proyectos adyacentes
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CONSULTA ONLINE Y RECEPCION DE APORTES

» Se solicita a los Organos de la Administracién del Estado que puedan pronunciarse respecto
de antecedentes, observaciones o informacion relevante que tenga incidencia en el desarrollo
del presente proyecto. Dicha informacion puede ser enviada al correo habilitado de manera
temporal es ofpaseremivi@minvu.cl

* La presente presentacion serd acompafiada de un enlace de consulta que contiene los
elementos abordados en esta instancia (Objetivos Ambientales, Criterios de Desarrollo
Sostenible, Factores Criticos de Decision y Marco de Evaluacion Estratégica), con el propésito
de recoger sus comentarios y aportes, los cuales son fundamentales para enriquecer el
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica en sus siguientes etapas.

CHILE AVANZA CONTIGO - GOBIERNO DE CHILE

Ministerio de
; Vivienda y
d Urbanismo

Gobleenio de Chila
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XV.9 Correo de envio de consulta TOAE 1

Consulta Taller con Organos de la Administracion del Estado, proceso de Evaluacion e @
Ambiental Estratégica De La “Habilitacion Normativa De Terrenos En Calle El Litoral N° 861
Lote A3 Y A4, Comuna De Rancagua” (Esemo Recibidos x

4 Resumir este correo

Andrea Gutierrez Lagos & 18jul 2025 16:07 ¢ € H
para Eduardo, cristian_siva@minagri.gob.cl, lvergara@economia.cl, bgavia@minmineria.cl, maria.latorre.e@mop.gov.el, fgonzalezu@mtt.gob.cl, nahumadah@desar «

BE Traducir al espafiol X
Estimad@s,

Junto con saludar , mediante el presente, se envia el oficio Ord N° 1240 en la cual se invita a participar en la consulta asociada a el Primer Taller con Organos de la
Administracién del Estado, en el marco del estudio Evaluacién Ambiental Estratégica De La "Habilitacién Normativa De Terrenes En Calle El Litoral N® 861 Lote A3 Y
Ad, Comuna De Rancagua” realizado el dia 10 de julio de 2025.

Saludos cordiales,

Plan de
Emergenciaw
Habitacional

Andrea Gutiérrez Lagos

Gedgrafo — Analista | Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Seremi de Vivienda y Urbanismo Region de O'Higgins | Goebierno de Chile
(T) +562 72 2350731
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XV.10 Oficio de consulta TOAE 1

1241
Sy ORD. N°: L3\
Regién dl nertador

re S

ANT: Ord N° 1169 Seremi Minvu de fecha
09.10.2025 que Convoca a participar a los
Organos de la Administracion del Estado al
Primer Taller del Proceso de Evaluacion

m:\‘:;:;»odc Ambiental Estratégica De La “Habilitacién
umamsm){z Normativa De Terrenos En Calle El Litoral
N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna De

395112023 Rancagua”, en el marco del Estudio
Evaluacién Ambiental Estratégica De La
Habilitacién Normativa Del Terreno “El
Litoral” ”

MAT: Consulta Taller con Organos de Ila
Administracién del Estado, proceso de

Evaluacion Ambiental Estratégica De La

Plan de “Habilitacién Normativa De Terrenos En
3 Calle El Litoral N° 861 Lote A3 Y A4,
Eme}’gepCla Comuna De Rancagua”
Habitacional
= ADJ: - presentacién al Taller con OAE del
M— 10.07.2025
Ministerio de Vivienda y Urbanismo - DDU 472
- Resumen de actividades de participacion
Ciudadana
» = JUL 2025
A:  SEGUN DISTRIBUCION rancacua, 18
DE: LUIS ALBERTO BARBOZA QUINTANILLA

Secretario Regional de Vivienda y Urbanismo
Regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins.

Mediante el presente oficio, se invita a usted a participar en la Consulta asociada
a el Primer Taller con Organos de la Administracién del Estado, en el
marco del estudio Evaluacién Ambiental Estratégica De La “Habilitacion
Normativa De Terrenos En Calle El Litoral N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna
De Rancagua”

El objetivo de esta instancia es poder recoger sus observaciones y comentarios los
contenidos iniciales del proceso, correspondientes a los Objetivos Ambientales,
Criterios de Desarrollo Sustentable, Factores Criticos de Decisiéon y su
Marco de Evaluaciéon Estratégica. Lo anterior, con el propdsito de recoger
antecedentes que permitan validar y fortalecer dichos contenidos, ademas de
contribuir al desarrollo de las etapas posteriores del proceso de EAE.

Para ello se adjuntan los siguientes documentos:

- Presentacion respectiva al Taller con Organos de la Administraciéon del Estado
desarrollada el dia 10 de julio a las 11.00 hrs.

Contenidos complementarios de apoyo al proceso para su conocimiento:

- DDU 472, Recomendaciones metodoldgicas para la Evaluacion Ambiental
Estratégica en el caso de la Habilitacion Normativa de Terrenos, de acuerdo a
la Ley N° 21.450, Sobre Integracién Social en la Planificacién Urbana, Gestion
de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.

- Resumen de las actividades de Participacion ciudadana realizadas durante la
etapa 1 del presente estudio.

Los documentos adjuntos podran ser descargados desde el siguiente link:

https://minvubox.minvu.cl/?ShareToken=70EA52A7A18EE1C47B9AF83467D4313C5C0OES98
6

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo — Av. Libertador Gral. Bernardo O'Higgins 176, Rancagua
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Dichas observaciones en formato libre podrén se remitidas al correo
ofpaseremivi@minvu.cl o pueden responder en el siguiente enlace como

formulario digital: https://forms.gle/rSDhYn7krs6StgLR8

Agradecemos de antemano su valiosa participacion, la cual serd fundamental para
asegurar la adecuada incorporacién de los Organos de la Administracion del
Estado en el marco del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Se despide atentamente,

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.

LABQ/QGL ¢

DISTRIBUCION:

Ministerio de Hacienda - oficinadepartes@hacienda.cl

Seremi de Medio Ambiente Regién de O “Higgins - oficinadepartesohiggins@mma.gob.cl; etamayo6@gob.cl
Seremi de Agricultura Regién de O "Higgins - cristian.silva@minagri.gob.cl

Seremi de Economia Regién de O "Higgins - lvergara@economia.cl

Seremi de Energia Regién de O'Higgins - cmartinez@mienergia.cl

Seremi de Mineria Regién de O’Higgins - bgavia@minmineria.cl

Seremi de Obras Publicas Regién de O’Higgins - maria.latorre.e@mop.gov.cl

Seremi de Transporte y Telecomunicaciones Regién de O’Higgins - fgonzalezu@mtt.qgob.cl

Seremi de Planificacién de Desarrollo Social y Familia, Regién de O’Higgins - nahumadah@desarrollosocial.gob.cl
Seremi de Bienes Nacionales, Regién de O’Higgins, ohiggins@mbienes.cl

Serviu Regién de O'Higgins, ogutierrezm@minvu.cl

Alcalde I. Municipalidad de Rancagua - alcalde@rancagua.cl

Dom I. Municipalidad de Rancagua -hector.henriquez@rancagua.cl

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Archivo Seremi

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo — Av. Libertador Gral. Bernardo O'Higgins 176, Rancagua
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XV.11 Oficio invitacién TOAE 2

SEREMI ORD. N°:

g R
1767
Roglan dol Libarzador

G:ﬂ‘ﬁ.ﬂﬂc(w

B ANT: Resolucion Exenta N° 532 de fecha
18.06.2025, rectificada a través de
Resolucién Exenta N° 574 de fecha
Ministerio de 26.96.?025, Seremi Minvu Region de
Vivienday O’'Higgins que da Inicio proceso de
Urbanismo Habilitacién Normativa de Terrenos y al
proceso de  Evaluacién  Ambiental
Estratégica del terreno ubicado en calle el
Litoral N° 861 lote A3 y A4, comuna de

881 /2025

Rancagua .
Plan de . MAT: Convoca a participar a los Organos de la
Emergencla Administracién del Estado al Segundo
3 3 Taller del Proceso de Evaluacién
I-Iab1tac10na1 Ambiental Estratégica De La “Habilitacién
tr i 2022 - 2025 Normativa De Terrenos En Calle El Litoral
u Ministerfo de Vivienda y Urbanlsmo N°® 861 Lote A3 Y A4, Comuna De

Rancagua”, en el marco del Estudio
Evaluacion Ambiental Estratégica De La
Habilitacién Normativa Del Terreno “El
Litoral”

rancagua, 0 10CT 1058

A: SEGUN DISTRIBUCION

DE: LUIS ALBERTO BARBOZA QUINTANILLA
Secretario Regional de Vivienda y Urbanismo
Regién del Libertador General Bernardo O'Higgins.

Junto con saludar, mediante el presente oficio, se invita a usted a participar en el

-, Segundo Taller con Organos de la Administracion del Estado, del Proceso de

Evaluacién Ambiental Estratégica De La “Habilitacién Normativa De Terrenos en Calle El

Litoral N° 861 lLote A3 Y A4, Comuna De Rancagua”, en el marco del Estudio

Evaluacidon Ambiental Estratégica (EAE) de la Habilitacién Normativa del terreno
“El Litoral”

El objetivo de esta instancia es informar sobre el estado de avance del
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, generando ademds una instancia de
dialogo que permita validar y fortalecer los contenidos desarrollados a la fecha, ademds
de contribuir al desarrollo de las etapas finales del proceso de EAE.

La actividad se realizard de manera remota, a través de la plataforma Microsoft
Teams, el dia jueves 9 de Octubre, a partir de las 10:00 horas.

Link de acceso a la reunion: https://teams.microsoft.com/l/mestup-
join/19%3ameeting NGFhYTQ1MDktYWOwYyOOMTI1LWI4ODktN2IwMzE3NTk3YzRm %40t
hread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%22%cacd210-70a9-44ee-826b-
f6b7685a01d6%22%2¢%220id%22%3a%2240228d42-89e5-4d17-a51a~
fa5e9a4a2257%22%7d

Id. de reunién: 295 425 081 716 9
Codigo de acceso: Dd9sZ7m4

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo - Av. Libertador Gral. Bernardo O'Higgins 176, Rancagua

Péginalde2
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i
¢ Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo — Av. Libertador Gral. Bernardo O'Higgins 176, Rancagua
5

Agradecemos de antemano su valiosa participacion, la cual serd fundamental para
asegurar la adecuada incorporacién de los Organos de la Administracién del Estado en el
marco del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.

y Urbanismo
O'Higgins

LABQ/ <

DISTRIBUCION:

Ministerio de Hacienda - oficinadepartes@hacienda.c

Seremi de Medio Ambiente Region de O ‘Higgins - oficinadepartesohiqgins@mma.qob.cl; etamayo6@gob.cl
Seremi de Agricultura Regién de O "Higgins - cristian.silva@minagri.gob.cl

Seremi de Economfa Regién de O “Higgins - lvergara@economia.cl

Seremi de Energia Regién de O'Higgins — cmartinez@mienergia.cl

Seremi de Mineria Regién de O’'Higgins - bgavia@minmineria.cl

Seremi de Obras Publicas Regién de O'Higgins - maria.latorre.e@mop.gov.cl

Seremi de Transporte y Telecomunicaciones Regién de O'Higgins - fqonzalezu@mtt.gob.cl

Seremi de Planificacién de Desarrollo Social y Familia, Regién de O‘Higgins - nahumadah@desarrollosocial.gob.cl
Seremi de Bienes Nacionales, Regién de O'Higgins, ohigains@mbienes.cl

Serviu Regién de O'Higgins, ogutierrezm@®minvu.cl

Alcalde 1. Municipalidad de Rancagua - alcalde@rancagua.cl

Dom I Municipalidad de Rancagua -hector.henriqguez@rancaqua.cl

Asesoria Urbana, Municipalidad de Rancagua- andres.caceres@rancaqua.cl

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Archivo Seremi

Pédgina2de2
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XV.12

Andrea Gutiérrez Lagos

Listado de asistencia TOAE 2
N° Nombre Servicio al que representa
1| KAREN DAVIS MINISTERIO OBRAS PUBLICAS
2| Eduardo Tamayo SEREMI MMA O'HIGGINS
3| Felipe Tobar Bravo SERVIU/SEREMI de Vy U
4| BIANCA SANCHEZ RAMIREZ I. MUNICIPALIDAD DE RANCAGUA
5| Ignacio Manuel Droguett Ramirez SEREMI MINVU O'Higgins
6| Francisco Guerra SERVIU
71 Maria Paz Neira Garrido Municipalidad de Rancagua
8| Maria Paz Cruz Andias Seremi MINVU
9

Seremi Minvu
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XV.13 Presentacién TOAE 2

09 Octubre de 2025

Taller OAE 2

_ . Evaluacion Ambiental y
Estrategica De La “Habilitacion Normativa
De Terrenos En Calle El Litoral N° 861 Lote

A3 Y A4, Comuna De Rancagua”

CONTENIDOS

PRESENTACION

OBJETIVO DEL ESTUDIO

¢QUE ES UNA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO?
HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO “EL LITORAL”,
COMUNA DE RANCAGUA

¢{CUANDO UNA HNT REQUIERE EAE?

OBJETIVO AMBIENTAL

CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

FACTORES CRITICOS DE DECISION

OPCION DE DESARROLLO UNICA

MARCO DE EVALUACION ESTRATEGICA

EVALUACION AMBIENTAL DE LA OPCION DE DESARROLLO
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PRESENTACION

El presente estudio ha sido mandatado por SERVIU O'Higgins y adjudicado a la
consultora SURPLAN, empresa con 26 afos de trayectoria en estudios territoriales. A lo
largo de su experiencia, ha participado en mas de 45 estudios de instrumentos de

lanificacion territorial, destacando especialmente en la elaboracion de Planes

eguladores Comunales para centros urbanos de distintas escalas. Su labor abarca
desde localidades pequefias y medianas en diversas regiones del pais, hasta comunas
altamente urbanizadas como Copiapd, Curicd, Cerrillos, El Quisco, San Antonio, La
Serena y Valparaiso.

Ademas, en colaboracién con la SEREMI MINVU de O'Hig?{ns y la Municipalidad de
Rancagua, SURPLAN elabor¢ el estudio Plan Seccional de Remodelacion y Plano De
Detalle Damero Fundacional Rancagua.

La consultora participa activamente en la aplicacion de la Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE), contando con 14 estudios con resolucion de cumplimiento otorgada
por el Ministerio del Medio Ambiente.

sz SURPL AN

URBAMISMO & TERRITORIO

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

CHILE AVANZA CONTIGO - GOBIERNO DE CHILE
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¢QUE ES UNA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO?

Es un mecanismo excepcional que permite al MINVU, con acuerdo del Concejo
Municipal, establecer normas urbanisticas especiales para uno o mas terrenos,
actualmente normados en el PRC, con el fin de facilitar proyectos
habitacionales.

Se aplica en el marco de la Ley sobre Gestién de Suelo para la Integracion
Social y Plan de Emergencia Habitacional (Art. 3 al 10).

¢Para qué sirve?

awll Habilitar terrenos estratégicos que actualmente no pueden
usarse para vivienda por normas urbanas vigentes.

u‘uﬂ Acelerar la construcciéon de viviendas sociales o integradas,
en zonas bien conectadas y con servicios.

llqnﬂ Reducir el déficit habitacional, enfrentando la emergencia de
forma planificada.

CHILE AVANZA CONTIGO =Y GOBIERNO DE CHILE

HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO “EL LITORAL”, COMUNA
DE RANCAGUA

Antecedentes Generales:

Se aplica en los terrenos ubicados en calle El
Litoral N° 861, Lotes A3 y A4, en la comuna de

- Terreno El Litoral

Acceso a Terreno
El Litorsl

Rancagua. 1 . K7 )

Lote A3

Terrenos Propiedad de SERVIU Region de LR A%
O’Higgins, con roles de avalto 1413-130 y 1413-
131, dentro del area urbana de la comuna.

Condominio
Lircay n®1

Condominio
Lircay n°2

]
0o
@ cesran ws
(]

El mecanismo se aplica exclusivamente para
construir viviendas de interés publico del
Estado. Ignacio Caroca
Se proyecta la construccion de 4 condominios o
copropiedades.

2 de estas requieren Habilitacion Normativa para
su ejecucion

Cada copropiedad tendréa 158 viviendas,
beneficiando a familias de la comuna.

CHILE AVANZA CONTIGO - GOBIERNO DE CHILE
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¢Cuando se requiere una Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para
una habilitacion normativa?

La EAE es una herramienta que permite evaluar desde el inicio los efectos ambientales de nuevas
normas o planes, para asegurar que el desarrollo urbano sea sustentable y respetuoso con el

medio ambiente.

El proceso de EAE se exige si se cumplen dos condiciones al mismo tiempo (requisitos

copulativos):

] E Que el proyecto se encuentre dentro de los casos definidos por el reglamento de
HeH paAp (para este caso guarda relacion con la incorporacion de un uso de suelo que
permite residencia a un area que solo permitia equipamiento, ademas de aumentar la

altura y la densidad).

ﬁqﬁa Que el proyecto contemple mas de 160 viviendas en total. (316 en lotes A3 y A4)

OBJETIVO AMBIENTAL

Son metas ambientales especificas que se busca alcanzar
mediante el plan o instrumento en evaluacién. Orientan el
analisis y aseguran que [as decisiones promuevan el
desarrollo sostenible y la proteccién del entorno. Para el
siguiente estudio se propone el siguiente Objetivo Ambiental:

= OA1: Integrar compe del paisaje y sus recursos
naturales al disefio del sector El Litoral de la comuna
de Rancagua. A través de la incorporacién de la red
hidrica y los elementos del paisaje presentes en el terreno
al disefio de areas verdes y espacios plblicos del proyecto
habitacional, de manera de potenciar la calidad ambiental
¥ generar espacios de uso comunitario dentro del conjunto

de viviendas.
- OA2: For las de habitabilidad que
f: la io de problemati

L

ambientales del sector El Litoral de la comuna de
Rancagua. Mediante una gestién urbana que permitan
prevenir problematicas ambientales recurrentes del sector,
como microbasurales, incendios, plagas o deterioro
ambiental, favoreciendo un entorno mas seguro, saludable
con una infraestructura ecoldgica, para las familias
beneficiarias

CHILE AVANZA CONTIGO

CRITERIO DE DESARROLLO
SUSTENTABLE

Son principios o estandares que permiten evaluar si el instrumento
en estudio contribuye al desarrolio equilibrado en sus dimensiones
ambiental, social y econdémica. Para el siguiente estudio se
proponen los siguientes Criterios:

CDS1. Promocion de la localizacion de viviendas de interés
plblico en sectores con acceso efectivo a servicios urbanos
esenciales, favoreciendo la equidad territorial y la integracion
social, en linea con la Ley N° 21.588 y el ODS 11, el cual es
parte de los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la ONU
(Agenda 2030), busca que las ciudades y comunidades sean
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles, promoviendo
vivienda digna, transporte accesible y menor impacto ambiental.

CDS2. Incorporacion de un disefio urbano que promuevan la
cohesion social, el acceso equitativo al espacio plblico y la
habitabilidad digna, priorizando barrios integrados, resilientes y
diversos, conforme a la Nueva Agenda Urbana y el Plan de
Emergencia Habitacional.

= GOBIERNO DE CHILE
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Caorresponden a las prioridades ambientales y de sustentabilidad (entendidos como los principales
temas ambientales, sociales y econémicos que deben ser considerados para la formulacion y
evaluacion de la respectiva Habilitacion Normativa de Terrenos). Los factores permiten asegurar
el éxito en el disefio e implementacion de la referida herramienta. Para el caso del presente

FACTORES CRITICOS DE DECISION

estudio, se formulan los siguientes 3 FCD:

CHILE AVANZA CONTIGO

D o

op
R

O

b
A o
Prop
aqg

a
c 0
Do D
Dbje

O
(esd

* FCD1: Déficit habitacional y equidad social

Aborda la carencia de viviendas adecuadas para la poblacion local, tanto en
cantidad como en calidad, asi como las condiciones de equidad en el acceso y
localizacion de la vivienda respecto a transporte, salud, educacion, empleo y areas
verdes.

- FCD2: Calidad del entorno urbano y servicios basicos

Analizar la disponibilidad y calidad de la infraestructura urbana, la conectividad vial y
los espacios publicos, asi como el acceso a servicios basicos y areas verdes,
especialmente en sectores que carecen de urbanizacion formal.

» FCD3: Sustentabilidad ambiental y resiliencia

Analizar la capacidad del territorio para mantener su calidad ambiental y enfrentar
riesgos, considerando la proteccion de recursos naturales, la prevencion de
problematicas ambientales y la implementacion de soluciones basadas en la
naturaleza.
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OPCION DE DESARROLLO UNICA

Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales (NUE)

Se establecen normas especificas para viabilizar el proyecto habitacional, considerando la
normativa original del PRC y la Madificacion N°21 (2023).

Normas urbanisticas especiales (NUE)
Uso de Suelo Residencial destino Vivienda
Subdivision Predial Minima 2.000 m*
Densidad Bruta Maxi 600 Hab/ha
Altura Maxima 5 pisos — 15m
Sistema de Agrupamiento Aislado, Pareado Continuo
Coeficiente de Constructibilidad 14
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0.5
Antejardin 3m
Distanciamiento Minimo Segun 0.G.U.C.
Rasante Segun 0.G.U.C.
Estacionamiento Segun 0.G.U.C.

“Las NUE no sustituyen la normativa vigente, sino que se aplican exclusivamente al
proyecto habitacional propuesto.

CHILE AVANZA CONTIGO . GOBIERNO DE CHILE

Proyecto Habitacional “El Litoral”

316 viviendas (158 por lote).
16 edificios de 5 pisos, con
departamentos de 56 — 71 m?.
Incluye areas verdes,
estacionamientos, bicicleteros,

salas multiuso y circulaciones
interiores.

Requiere apertura de la calle
fiones como via

de acceso (perfil 18 m).

Se desarrollara en 2 etapas bajo

el programa Fondo Solidario de

Eleccion de Vivienda (FSEV).

ASERTURA B Vs CALLE PARSUE LGS TURGHES ©
~TERLLE NOTTA R 5

Pianta de propuesta de proyecto Habitacional. Fuente: Entidsd patrocinante.
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OPCION DE DESARROLLO UNICA

ﬁ\\\

S 1 o
M, ? Z
‘Vm‘( L =1
e\
“‘m
o,
Planta de prop de proy Habitaci Fuente: Entidad

I Departamento tipo A

Departamento tipo B (adosado)
| Departamento Tipo MR

Sala Multiuso

Il Circulacion Peatonal

AW Circulacién vehicular

I Estacionamientos

7. Areas Verdes comunes

20

Plano de Distribucion Esquematica. Fuente: Entidad Patrocinante

CHILE AVANZA CONTIGO m GOBIERNO DE CHILE

OPCION DE DESARROLLO UNICA

Isométrica de tren de edificios

e ==

Cuadro de Euperficies Generales. Fuente: Entidad patrocinante.

i
Circulacion peatonal (veredas 1.154 37 1.157.66

Isométrica edificio tipo A Isométrica edificio tipo B
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MARCO DE EVALUACION ESTRATEGICA

CRITERIO DE
EVALUACION

FACTOR CRITICO

DE DECISION INDICADORES

Una wez establecidos los
FCD se determinan
criternos de evaluacion y los
respectivos indicadores.
Estos permiten caractenzar y
ser capaces de mostrar las
tendencias (temporales y/o
espaciales) de los ftemas
ambientales y de
sustentabilidad que integran
cada FCD.

Cobertura habitacional

focal
sus FCD1 Déficit
habitacional y
equidad social

Indicador: % de unidades habitacionales destinadas a familias de menores ingresos (viviendas con
subsidio DS48 u otro).

dice de integracién urbana

T = 1T dice de sccesibilidad peatonal y vial

Cobertura de
equipamientos &
infraestructura

Indicador: Distancie promedio & servicios bésicos: educacidn, sslud, transporte, comercio (en

metros).
FCD2 Calidad del

entorno urbano y
servicios basicos

Cobertura de servicios
bésicos en entorna de
érea del proyecio

Indicador: % de coberturs de redes de agus potsble y slcantarillado en conjuntos hsbitacionales
circundantes

Indicadar: Eventos climaticas extremos en la camuna en ls ulfima décads (precipitaciones infensas,
granizos, ete.).

Indicador: Distancia a red hidrica y cuerpas de agua

Indicador: M? de microbasurales identificados en el entorno del proyecto.

Indicadar: Exi de de incendio o urbanas en las Gifimas décadas,

Riesges Natursles y
Aquello posteriormenie es S Bupes
desarrollado en el
Diagnostico Ambiental
Estratégico, lo cual es
fundamental para la posterior
evaluacion ambiental de

presente proyecto.

Fco2
Sustentabilidad
ambiental y
resiliencia

Indicador: Proyeccidn de sumento de femperatura
inucitn de prack (segiin i de cambio ciimético, como

‘Cambio climético

- Frecuencia de Olss de Calor = 250C

Areas verdes e
integracidn del paisaje
circundante

m? de &reas verdes por habitante dentro del proyecto en relacién s proyectos adyscentes

EVALUACION AMBIENTAL PRELIMINAR DE LA OPCION
DE DESARROLLO UNICA

FACTOR CRITICO DE
DECISION

FCDA Déficit habitacional y
equidad sacisl

FCD2 Calidad del entona
urbano y senvicios bésicos

FCD3 Sustentabilidad

OPORTUNIDADES

El proyecto confribuye diractaments o reducir el déficit hebitacionsl,
incorparando 318 soluciones habitacionales para familiss beneficiariss
del programs FSEV. lo que represents un sporte significstivo a 18
politica de integracién sacial y al Plan de Emergencia Habitacional.

Su localizaciin deniro del limite ubano permite  aprovechar
infrasstructura existents y favorece la infegracin urbans, evitsndo
expansitn hacia &reas rurales.

El terrenc e inserts en un sector urbano en consolidacién, can
acceso a redes basicas (agua potable, alcantarilado, energia elécirica
y pavimentos).

En el enfona préximo exsten equipamientos de escala barrial y
comunal, Io que favorece |s cobertura de servicios esenciales para los
futuros residentes (educacién, sslud, comercio y transparte)

La spertura proyectada de I calle Parque Los Tufiones mejoraré la
conectividad vial y la accesibilidad al conjunto y sl resio del sector.

El proyecto no se emplaza en areas de riesgo natural significativo
(inundacitn o remacién en mass), seqiin antecedentes comunales

Ls habiltacién del ferena considers la incorporacién de dreas
verdes interi i i i do a I

de islas de calor

¥

CHILE AVANZA CONTIGO

statifidac y mi
Su localizacién dentro de |a ciudad favorece un uso mas eficiente del
suelo y la i i . evitando i6n urbana
sobra éress sgricolas o nafurales.

RIESGOS

Si no se implementan sdecusdamente obras de conexion y vislidad,
puede haber di de ibili ividad, limitando
=u integracién efectiva con |a trama urbana

La materializacidn de la via de acceso (BNUF) es una condicion eritica
para el adecuads funcionamiento del cenjunto; su retraso o na ejecucian
comprometeria I operscién del proyecto.

La comuna presents alta presién sobre el recurse hidrico, lo que
podria  generar vulnersbiidad anfe  escenarios de  sequis o
racionamianto.

- GOBIERNO DE CHILE
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CONSULTA ONLINE Y RECEPCION DE APORTES

+ Se solicita a los Organos de la Administracién del Estado que puedan pronunciarse respecto
de antecedentes, observaciones o informacion relevante que tenga incidencia en el desarrollo
del presente proyecto. Dicha informacion puede ser enviada al correo habilitado de manera
temporal es ofpaseremivi@minvu.cl

« |La presente presentacion sera acompafiada de un enlace de consulta que contiene los
elementos abordados en esta instancia con el propésito de recoger sus comentarios y aportes,
los cuales son fundamentales para enriquecer el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica
en sus siguientes etapas.

CHILE AVANZA CONTIGO  ——— GOBIERNG OE CHILE

Ministerio de
Vivienda y
5 Urbanismo

Gobierno de Chile

v v & v v & v \J &
YVeu YVeu VViView
¢ v é v é \J
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XV.14 Correo envio de consulta TOAE 2

Recibidos x

Consulta Taller con OAE, proceso EAE de la "Habilitacion Normativa De Terrenos En Calle El Litoral N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna De s &
Rancagua” (Esdemal

4 Resumir este correo

Andrea Gutierrez Lagos

para Eduardo, cristian.siva@minagrigeb.cl,

mia.cl,

@
maria.latorre.e@mop.gov.cl gob.cl, Lgeb.cl,
Estimad@s

ie, 100ct, 1101 g € H

g I, oficinapartes@dipres.gob.c|, oficinadepz v

Junto con saludar, mediante el presente se envia el oficio Ord N° 1859 en el

cual, se invita a participar en la Consulta asociada a el Segundo Taller con Grganos de la Administracion del Estado, en
el marco del estudio Evaluacién Ambiental Estratégica de La “Habilitacion Normativa De Terrenos En Calle El Litoral N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna De Rancagua”

De acuerdo con lo establecido en el articulo 10 del

Estratégica, se solicita a los organismos competentes formular observaciones y comentarios 2
la evaluacién ambiental, particularmente en lo referido a la i cién de oportuni y riesgos asoci
presente habilitacién normativa.

de la i6n A

al proyecto habitacional preliminar contemplado en el terreno objeto de la

Se adjunta la presentacion del 2° Taller con Grganos de la Administracién del estado desarrollada el dia 09.10.2025 a las 10:00 hrs., que también podra descargarse en:
https://minvubox.minvu.cl/?ShareToken=5A23EQ. 154CASFA93131256F2C3C11

£l plazo para enviar sus observaciones serd de ocho (8) dias habiles, contados desde la fecha de recepcién del presente oficio. Las respuestas podran remitirse en formato libre al correo electrénico
ofpaseremivi@minvu.cl , o bien mediante el siguiente formulario digital
https://forms.gle/2sLAGIKSpZeeX8DPY

Saludos cordiales,

Plande
Emergencia
Habitacional
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XV.15 Oficio de consulta TOAE 2

oo w1859

ANT: ©Ord N® 1767 Sereaml Mimvu de fecha
01.10,2025 que Convoca & participar a los
Organos de la Administracidn del Estado al
Segunda Taller del Proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica De La “Habllitackin
Mormativa Da Terrenocs En Calle Bl Likaral
M® 861 Lote AF Y &4, Comuna De
Raneagua”, en el maro  del Estudio
Ewaluacién Amblantal Estratégica De La
Habilitackdn MNarmativa Del Terreno "2
Litoral”

MAT: Consulta Taller con Organcs de la
Administracidn del Estado, proceso de

DE:

Evaluacitn Ambiental Estratégica De La
Plan de "Habilitacian Mormative De Terrenos En

Calle El Litcral N® B61 Lobe A3 Y A4,
Ema;gﬂpdﬁ Comuna De Rancagua®
Habitacional ] o ge 20 Tal e 4

anas ADT: = Presantacion -] alier oan = [

2022 - fecha 09,10,2025
MnErario de Wivienda v Urbanisme:

rancacus, 09 0CT 2005

SEGLIN DISTRIBUCION

LUIS ALBERTO BARBOZA QUINTANILLA
Secretario Regional de Vivienda y Urbanismo
Regién del Libertador General Bernardo O'Higgins.

Mediante el presente oficlo, se invita a usted a participar en la Consulta
asociada a el Segundo Taller con Organos de la Administracién del Estado,
en e marce del estwudio Evaluacion Ambiental Estratégica de La
"Habilitacion Normativa De Terrenos En Calle El Litoral N* 861 Lote A3 Y
Ad, Comuna De Rancagua®”

De acuerdo con lo establecido en el articulo 10 del Reglamento de la
Evaluacion Ambiental Estratégica, se solicita a los organismos competentes
formular observaciones y comentarios a |a evaluacién ambiental,
particularmente en lo referido a la identificacion de oportunidades y riesgos
asodados al proyecto habitacional praliminar contemplado en el terreno
objeto de |a presente habilitacidn normativa.

Se adjunta la presentacion del 2° Taller con Organos de la Administracidn
del estads desarrollada el dia 09.10.2025 a las 10:00 hrs., gue también podra
descargarse en:
hittps:/minvubox minvy, o/ ?ShareToken=5A2 3E0ASEFESS655C1 S4CASFASZ13125
BF2C3C11
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El plazo para enviar sus observaciones serd de ocho (8) dias habiles,
contados desde la fecha de recepcidn del presente oficio. Las respuestas podrén
remitirse en formato libre al correo electronico ofpaseremivi@minvu.cl, o bien
mediante el siguiente formulario digital:
https://forms.ale/2sLAGIKSpZcaX8DPI

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.

de
Serem! de Economia Regién de O "Higgins - lvergara@economia.cl
Seremi de Energla Regide de O'Higgins -~ cmartinezgmienergia.cl
Serem| de Minerla Reglén de C'Higgins - by
Seremi de Obras Publicas Regisn de OHigglas -
Serem| de Transporte y Telecomunicaciones Regiéa de O'Higgins - mmmm
Serem| de Planificacién de Desarrollo Sodial y Familia, Region de CHiggins - b

S i de Biemes Nacionales, Regidn de O'Higgins, ohiggins@mblenes cloistoba. munoz@mbienes.d
Secviu Regkn de O'Higgins, ogutierrezm@minyu.d

Alcalde I, Municipalidad de Rancagua - akalde@rancagua.cl

Dom I, Kunklpaldad dc Ranagu: =

Aseso

ria Urb ~ andres.caceresirancagua.d
Departamento de Dasarrollo Urbau @ Infraestructura
Archivo Seremi
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XV.16 Respuesta SEREMI MMA

DE: DIEGO PENALOFA MADRID

ORD. N°

ANT:

0663212025

1.- Ord. M° 1859 de 09 de octubre de 2025
de la SEREMI MINVU regidn de O'Higgins,
que consulla laller con Crganos de la
Administracidn del Estado, presentacian del
segundo Taller.

2.- Ord, N° 1767 de 01 de octubre de 2025
de la SEREMI MINVU regitn de OHiggins,
que conwoca a paricipar a los OAE al
segundo taller

.- Ovd. N® 1240 de 18 de julio de 2025 de la
SEREMI MINVU regidn de O'Higgins, que
consulla  taller con  Organos  de la
Administracidn del Estado.

4.-0rd. W* 4279 de 8 dae jufio de 2025, de la
SEREMI del Medio Ambiente region de
O'Higging, que responde comunicado de
inicic del procedimiento EAE.

5.- Decreto N™ 574 de 26 de junio de 2025 de
la SEREMI MINWL regidn de O'Higgins, que
rectifica el Decrelo N° 532 en el sentido que
indica

§.- Decreto N° 532 de 18 de junio de 2025 de
la SEREMI MINVU region de OHiggins, que
da inicio al procedimiento de EAE para la
“Habilitacion Mormaliva de terencs en calle
Litoral M™ 861 Lote A3 y Ad, Rancagua”

Observaciones a  los  antecedenies,
definiciones y propuesta de intervencion, de
iniciatrva de  habilitacion  normativa  que
indica.

Rancagua, jueves, 16 de octubre de 2025

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMEIENTE
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O'HIGGINS

Y LUIS A. BARBOZA QUINTANILLA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGIOMN DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O'HIGGINS

En atencion a lo expussto en &l ANT.1), ¥ n conformidad a lo establecido en el aticulo 7 bls de
la Ley N° 18200, sobie Bases Generales del Medio Ambiente {en adelante “LBGMA), en el
articulo 43 de la Ley N® 21 455, Marco de Cambio Chimatico (en adelame "LMCC") y en el Decreto
Supremo N* 32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente, gue aprueba el Reglamento para la
Evaluacidn Ambiental Esiratégica (en adelante el “‘Reglemento’), esta Secretaria Regional
Ministeral {en adelante “SEREMI7 remite comentarios y observaciones iniciales a la iniciativa
denominada "Habilaciin Mormatlva de terrenos en calle Litoral N 861 Lote A3 y A4, Rancagua,
en el marco de |a paricipaciin de los Organos de la Administracién del Estado, conforme

requerimiento.

Cabe del Exingo W ITY, Mancagus — fore. P2 304 800 - 374 4302 mame ot
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Expresade lo anterior, ¥ considerando el propdsito general de la Hablltacon Mormativa de
Terrenos (Ley 21450) que busca factibllizar o bien viabillzar la construccidn de viviendas en
atencién a los Programas Habitacionales del Estado, consignando el ajuste o definicion de normas
wrbanisticas especiales en un tereno delerminado, ¥ tenendo & la wista los amecedentes de la
ramitacién denominada “Habilitacidn Normalive de Terenos Ubicado en calle EJ Liforal N* 861
Lote A3 y A4, comuna de Rancagus™ (Codigo F56 — Sistema de Informacian EAE) se indica lo
quie siguiente:

1.- La informacion puesta a disposicion en la segunda reunidn con Organos de la Administracitn
del Estado, la opcitn de desarrollo ((nica) defalla:

31§ viviendas (158 por lote)

16 edificios de 5 pisos, con departamentos de 56 = 71 m2

Aress verdes, estacionamientos, bicicleleros, salas muliiuso y crculaciones interiores
Apertura de calle Parque Los Tufiones acceso de perfil 18 mis

En dos etapas — programa Solidario de Eleccion de Vivienda (FSEV)

2 - Entendiendo que la propuesta (propuesta habiacional preliminar) establece un espacio para
estadonamientos, es posible sugerr que en dicha zona Se habilten los denominados
*ssipcionamientos solares o estacionamignto fotovoltzico”, lo cual puede coniribuir con la
generacion de energia, para luminaria de los espacios comunes de los edificios u otros seclores
del proyects, asi como abondar situaciones relacionadas con olas de cabor (Criteno cambio
climatico).

4- Da la misma forma, y considerando bo pertinente a los escenarios que indican la disminwcin
de las precipilaciones, o cual conlleva, enire oiras situaciones a la incrementaciin de la escasez
hidrica, se estima oportuno considerar la implemenizcion de obras o soluciones que faciliten la
reutiizacion de ageas grises, para la manlenckin de dreas verdes o jardings. (criterio cambio
climaitico).

4 - Basado en la propuesta inicial, y considerando la proyeccion de dreas verdes “bien cormin ¢
comunes”, wisto el cuadro de superficies generales, y feniendo presente la sene de
recomendaciones e indicadores, relacionados con la calidad de vida urbana y &l medio ambiente.
Se propene, configurar o disefiar estos espacios de forma, cumplan con cienos aspectos, tales
como: composicion florfstica, arbolado (especies nalivas), plantas de menor consumo hidrico,
enire atros (crilerio dreas verdes e integracidn del paisaje). Cabe mencionar que, su habitacion
contribuiria directaments con la caplura de contaminantes, regulacidn de sombra y filtracion de
agua (infraestructura verde urbana = senviclos ecosistamicos).

5.- En complemento a 1o ya sefalsdo, v tenlendo presente la posible definiclén de soluciones a
gscala de barrio, relacionadas con la infraestructure verde, se recomienda revisar la potencial
implementacidn de techos y paredes verdes, o cual en un momento inical podria efectuarse en
seciores come sala muiuso.

&.- En ests sentido, y leniendo presente que la prermogativa de establecer o proponer posibles
alternativas u opeiones, forma parte de la propuesta del Grgano Responsable, es dable sefialar
que, o relacionade con los estacionamientos, manejo de aguas gnses, disposicion y superficie de
areas verdes, asi como el asunto de lechos y pardes verdes (conceplo de infraestruciura vende
urbana) bien podria consignar distintas opcicnes de desarrolio {ver letra e. y £ del numeral 2.4
DD 472/2022).

Cplie el Entwees M1 TT, Rareagua = fosec 73 174 4309 - 3T 4117 mon geb g

[X]
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7.- Con fodo, y sin perjuicio dé gue la materia en cuestidn no versa sobre I3 concrecidn inmediata
de la propuesta, cabe mencisnar las definiciones establecidas en el ar. 10 de la ley 19300 v &l
arl, 3 del DTO. N* 40/2012 Repglamento del Sisterna de Evaluacion de Impacto, sobre la tipologia
de iniciativas de inversidn relacionadas con edificacion yio urbanizaciin de proyecios inmokiliarios
al interior de zonas satueradas.

Finalmenie, se informa que, ante cuakuier consulta de este proceso, el profesional encargado de
la EAE de Ia Secretaria Reglonal Ministerial del Medio Ambéenta de |a Feglén de OHigons es
Eduarde Tamayo Barrera, cuyos tebéfonos son el 72 2744301 - 2744312 y su comeo alectrénico

€5 glamayo SEMMA 990,

Sin olro particular, saleda atenlamente,

Ministerio del
Miedia

Ambiema

DIEGO PERALOZA MADRID
SECRETARIO REGIOMAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL
BERMARDO O'HIGGINS

ETE

- Cwednatana
»  Anchivo Unidad EAE de la regidn del Libartador General Bemardo O'Higgins
& Archwe Oficing do partes de |a mgies dal Libatador General Bermaeda O'Higgins

Documenio firmado con Firma Elecironica Avanzada
o min crigenal dispeaible én! hetpacicarnpapel mma. geb elhvaliden ey THG08AST &hash=900ef
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Observacion a la Habilitacion Normativa de Terrenos "El Litoral",
Rancagua

La presente observacion se centra en la propuesta de Habilitacion Mormativa de Terrenos (HNT) para
los lotes A3 v A4 en calle El Litoral N® 861, comuna de Rancagua, en el marco del estudio de
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE). El objetivo de esta HNT es permitir un proyecto habitacional
de interés plablico (Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, FSEV) para 316 viviendas, lo cual
actualmente esta prohibido por la normativa vigente (Zona EQ-CB1).

5i bien el proyecto ofrece un aporte directo v significativo a la reduccidn del déficit habitacional v
cumple con los objetivos del Plan de Emergencia Habitacional, se requiere una especial atencion a
los Riesgos identificados en la Evaluacion Ambiental Preliminar, principalmente los asociados al
Factor Critico de Decision (FCD) 2 y 3, dada la naturaleza del proyecto (viviendas FSEV) y su impacto
en la sustentabilidad del entarno.

1. FCD2: Calidad del entorno urbano y servicios basicos

Considerando que dentro de la definicion se encuentra el acceso & areas verdes en sectores gue
carecen de urbanizacion formal.

Observacion: Consideramos que dentro de los indicados se deberia considerar accesibilidad a
areas verdes, la cual como indica Sistema de Indicadores y Estandares de Desarrollo Urbano
elaborado por por SIEDU & IME deberia ser una distancia de 400 metros.

2. FCD3: Sustentabilidad Ambiental y Resiliencia

El riesgo mas relevante en este factor es la alta presion sobre el recurso hidrico v las islas de calor
presentes en la comuna, lo que genera vulnerabilidad ante escenarios de sequia o racionamisnto.
Este riesgo se amplifica con la incorporacion de 316 nuevas viviendas colectivas al sector.

Considerando que la definicion del criterio indica proteccion de recursos naturales, prevencion de
problematicas ambientales e Implementacion de Soluciones basadas en la Naturaleza.

Observacion:

En el o Evaluacién Estratécica:

Para mitigar los riesgos naturales y antropicos, gue impacta directamente la calidad de vida y la
resiliencia del nuevo barrio social, se deben incorporar medidas de gestion hidrica y eficiencia coma
condiciones de la HNT:
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¢ Sepin el diagnostico del Plan Accidn al Cambio Climatico Comunal de Rancagua, se
reconoce que este sector cuenta con las amenazas climaticas de inundaciones y proximidad
a incendios provocados principalmente por microbasurales vy sitios eriazos. Por lo tanto,
consideramos importante que dentro de los indicadores se considere el ndmero de
inundaciones al ano, de esta manera llevar un registro de como se comporta el sector para
fque se puedan considerar en el emplazamiento medidas mitigacidn a las inundaciones las
cuales podrian ser Soluciones basadas en la Maturaleza (SbN).

# Dentro de la definicion se indica que se protegeran los recursos naturales, no queda claro
que recursos naturales se protegeran y como eso se refleja en los indicadores. Los
indicadores representan el estado actual y no de como el proyecto aportara a estos.

# Dentro de la definicidn del FCD3 se indica la implementacion de Soluciones basadas en la
Maturaleza v en los indicadores no se ven reflejados, por ejemplo, ndmero de: jardines de
lluvia, zanjas de infiltracion, humedales artificiales v pavimentos permeables como lo
presenta el “Catdlogo de Soluciones Basadas en la Maturaleza para diseno urbano”
elaborado por MINVU, agosto 2025,

# El criterio de evaluacion de areas verdes e integracion del paisaje circundante deberia
maodificarse ya que el proyecto esta emplazado en un area con déficit de areas verdes por
habitantes, lo que nos es un indicador de mejora. Sugerimos considerar cantidad de
arbolado de origen endémico y/o nativo en su reemplazo o no considerar.

s FCD1, se debe considerar en el Riesgo las amenazas identificadas en el territorio
(diagnostico Plan de Accion al Cambio Climatico Comunal de Rancagua) v 8 su vez
considerar dentro de las oportunidades la implementacion de obras de conexion y vialidad
como areas verdes con SbM para mitigar esta amenaza climatica.

¢ [FCD3, para ser consecuentes con el concepto de mitigar las 1slas de Calor, debe considerar
maodificacion del drea de estacionamiento o cambio de materialidad y paisajismo. Ademas,
considerando los antecedentes expusstos, si bien no &3 una zona de riesgo significativa
cusnta con amenazas de inundacion e incendios por lo que se deben considerar medidas de
mitigacion a estos eventos.

¢ Considerando dentro de los riesgos se menciona la alta presion sobre el recurso hidrico se
sugiere considerar en el diseno y la construccion del proyecto incorporen tecnologias de alto
estandar en eficiencia hidrica (artefactos sanitarios de bajo consumo, sistemas de riego
tecnificado para areas verdes comunes, ete.).

# Se sugiere estudiar la factibilidad de implementar un sistema de recoleccion vy reutilizacion
de aguas grises a nivel de condominio (o tren de edificios) para usos no potables, comao riego
o limpieza, liberando presion sobre la red de agua potable. Asi como también integrar la red
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hidrica vy elementos del paissje. Se debe explicitar como esta integracion evitara la
impermeabilizacion excesiva y favorecera la infiltracion de aguas lluvia dentro del diseno de
areas verdes, contribuyendo a la recarga de acuiferos o a la gestion de escorrentia superficial.
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