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Observacidn a la Habilitacion Normativa de Terrenos "El Litoral",
Rancagua

La presente observacién se centra en la propuesta de Habilitacién Normativa de Terrenos (HNT) para
los lotes A3 y A4 en calle El Litoral N° 861, comuna de Rancagua, en el marco del estudio de
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE). El objetivo de esta HNT es permitir un proyecto habitacional
de interes publico (Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, FSEV) para 316 viviendas, lo cual
actualmente esta prohibido por la normativa vigente (Zona EQ-CB1).

Si bien el proyecto ofrece un aporte directo y significativo a la reduccién del déficit habitacional y
cumple con los objetivos del Plan de Emergencia Habitacional, se requiere una especial atencién a
los Riesgos identificados en la Evaluacion Ambiental Preliminar, principalmente los asociados al
Factor Critico de Decisién (FCD) 2 y 3, dada la naturaleza del proyecto (viviendas FSEV}y suimpacto
en la sustentabilidad del entorno.

1. FCD2: Calidad del entorno urbano y servicios basicos

Considerando que dentro de la definicion se encuentra el acceso a dreas verdes en sectores que
carecen de urbanizacién formal.

Observacién: Consideramos que dentro de los indicados se deberia considerar accesibilidad a
areas verdes, la cual como indica Sistema de Indicadores y Estdndares de Desarrollo Urbano
elaborado por por SIEDU e INE deberia ser una distancia de 400 metros.

2. FCDa3: Sustentabilidad Ambiental y Resiliencia

El riesgo mas relevante en este factor es la alta presion sobre el recurso hidrico y las islas de calor
presentes en la comuna, lo que genera vulnerabilidad ante escenarios de sequia o racionamiento.
Este riesgo se amplifica con la incorporacién de 316 nuevas viviendas colectivas al sector.

Considerando que la definicion del criterio indica proteccién de recursos naturales, prevencion de
problematicas ambientales e Implementacion de Soluciones basadas en la Naturaleza.

Observacion:

En el le Evaluacion Estratésica:

Para mitigar los riesgos naturales y antrépicos, que impacta directamente la calidad de vida y la
resiliencia del nuevo barrio social, se deben incorporar medidas de gestion hidricay eficiencia como
condiciones de la HNT:
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e Segin el diagnéstico del Plan Accién al Cambio Climatico Comunal de Rancagua, se
reconoce que este sector cuenta con las amenazas climaticas de inundaciones y proximidad
a incendios provocados principalmente por microbasurales y sitios eriazos. Por lo tanto,
consideramos importante que dentro de los indicadores se considere el numero de
inundaciones al afio, de esta manera llevar un registro de como se comporta el sector para
que se puedan considerar en el emplazamiento medidas mitigacion a las inundaciones las
cuales podrian ser Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN).

e Dentro de la definicién se indica que se protegeran los recursos naturales, no queda claro
gue recursos naturales se protegeran y como eso se refleja en los indicadores. Los
indicadores representan el estado actual y no de como el proyecto aportara a estos.

e Dentro de la definicion del FCD3 se indica la implementacién de Soluciones basadas en la
Naturaleza y en los indicadores no se ven reflejados, por ejemplo, nimero de: jardines de
Wuvia, zanjas de infiltracién, humedales artificiales y pavimentos permeables como lo
presenta el “Catélogo de Soluciones Basadas en la Naturaleza para disefio urbano”
elaborado por MINVU, agosto 2025.

e El criterio de evaluacién de areas verdes e integracién del paisaje circundante deberia
modificarse ya que el proyecto estd emplazado en un drea con déficit de areas verdes por
habitantes, lo que nos es un indicador de mejora. Sugerimos considerar cantidad de
arbolado de origen endémico y/o nativo en su reemplazo o no considerar.

e FCD1, se debe considerar en el Riesgo las amenazas identificadas en el territorio
(diagndstico Plan de Accion al Cambio Climatico Comunal de Rancagua) y a su vez
considerar dentro de las oportunidades la implementacidn de obras de conexion y vialidad
como areas verdes con SbN para mitigar esta amenaza climatica.

e FCD3, para ser consecuentes con el concepto de mitigar las Islas de Calor, debe considerar
modificacion del area de estacionamiento o cambio de materialidad y paisajismo. Ademas,
considerando los antecedentes expuestos, si bien no es una zona de riesgo significativa
cuenta con amenazas de inundacién e incendios por lo que se deben considerar medidas de
mitigacion a estos eventos.

e Considerando dentro de los riesgos se menciona la alta presion sobre el recurso hidrico se
sugiere considerar en el disefio y la construccidn del proyecto incorporen tecnologias de alto
estdndar en eficiencia hidrica (artefactos sanitarios de bajo consumo, sistemas de riego
tecnificado para dreas verdes comunes, etc.).

s Se sugiere estudiar la factibilidad de implementar un sistema de recoleccién y reutilizacion
de aguas grises a nivel de condominio (o tren de edificios) para usos no potables, como riego
o limpieza, liberando presién sobre la red de agua potable. Asi como también integrar la red
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hidrica y elementos del paisaje. Se debe explicitar c6mo esta integracién evitard la
impermeabilizacién excesiva y favorecera la infiltracién de aguas lluvia dentro del disefio de
greas verdes, contribuyendo a la recarga de acuiferos o a la gestion de escorrentia superficial.
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