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Region del Libertador
Gan Bernarda

SN ANT: Ord N° 1169 Seremi Minvu de fecha
09.10.2025 que Convoca a participar a los
Organos de la Administracion del Estado al
Primer Taller del Proceso de Evaluacion
3}3}3{:;‘060 Ambiental Estratégica De La “Habilitacién
Urbanism‘fa Normativa De Terrenos En Calle El Litoral
N® 861 Lote A3 Y A4, Comuna De
Rancagua”, en el marco del Estudio
Evaluacion Ambiental Estratégica De La
Habilitacién Normativa Del Terreno “El
Litoral” )
MAT: Consulta Taller con Organos de |Ila
Administracién del Estado, proceso de

555/ 2025

Evaluacion Ambiental Estratégica De La

Plan de “Habilitacién Normativa De Terrenos En
3 Calle El Litoral N° 861 Lote A3 Y A4,
Eme.rgez}c:la Comuna De Rancagua”
Habitacional
2022 - 2025 ADJ: - presentacién al Taller con OAE del
10.07.2025
Ministerio de Vivienda y Urbanismo - DDU 472
- Resumen de actividades de participacion
Ciudadana
, . 8 JUL 2025
A:  SEGUN DISTRIBUCION Rancacua, |
DE: LUIS ALBERTO BARBOZA QUINTANILLA

Secretario Regional de Vivienda y Urbanismo
Region del Libertador General Bernardo O’Higgins.

Mediante el presente oficio, se invita a usted a participar en la Consulta asociada
a el Primer Taller con Organos de la Administracién del Estado, en el
marco del estudio Evaluacién Ambiental Estratégica De La “Habilitacion
Normativa De Terrenos En Calle El Litoral N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna
De Rancagua”

El objetivo de esta instancia es poder recoger sus observaciones y comentarios los
contenidos iniciales del proceso, correspondientes a los Objetivos Ambientales,
Criterios de Desarrollo Sustentable, Factores Criticos de Decision y su
Marco de Evaluaciéon Estratégica. Lo anterior, con el propdsito de recoger
antecedentes que permitan validar y fortalecer dichos contenidos, ademas de
contribuir al desarrollo de las etapas posteriores del proceso de EAE.

Para ello se adjuntan los siguientes documentos:

- Presentacion respectiva al Taller con Organos de la Administracién del Estado
desarrollada el dia 10 de julio a las 11.00 hrs.

Contenidos complementarios de apoyo al proceso para su conocimiento:

- DDU 472, Recomendaciones metodoldgicas para la Evaluacion Ambiental
Estratégica en el caso de la Habilitacion Normativa de Terrenos, de acuerdo a
la Ley N© 21.450, Sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion
de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.

- Resumen de las actividades de Participacion ciudadana realizadas durante la
etapa 1 del presente estudio.

Los documentos adjuntos podran ser descargados desde el siguiente link:

https://minvubox.minvu.cl/?ShareToken=70EA52A7A18EE1C47B9AF83467D4313C5C0E998
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Dichas observaciones en formato libre podrén se remitidas al correo
ofpaseremivi@minvu.cl o pueden responder en el siguiente enlace como
formulario digital: https://forms.gle/rSDhYn7krs6StgLR8

Agradecemos de antemano su valiosa participacién, la cual sera fundamental para
asegurar la adecuada incorporacion de los Organos de la Administracién del
Estado en el marco del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Se despide atentamente,

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.

LUIS ALBERTO INTANILLA
Secretario RegiorgkMinisterial de Vivieqda y Urbanismo
Region. fbertador General Bern O’Higgins

LABQ/:LS Lt

DISTRIBUCION:

Ministerio de Hacienda - oficinadepartes@hacienda.cl

Seremi de Medio Ambiente Regién de O "Higgins - oficinadepartesohiggins@mma.qob.cl; etamayo&6@gob.cl
Seremi de Agricultura Regién de O "Higgins - cristian.silva@minagri.gob.cl

Seremi de Economia Region de O "Higgins - lvergara@economia.cl

Seremi de Energia Regidon de O'Higgins - cmartinez@mienergia.cl

Seremi de Mineria Region de O'Higgins - bgavia@minmineria.cl

Seremi de Obras Publicas Region de O'Higgins - maria.latorre.e@mop.qov.cl

Seremi de Transporte y Telecomunicaciones Region de O'Higgins - fgonzalezu@mtt.gob.cl

Seremi de Planificacién de Desarrollo Social y Familia, Regién de O'Higgins - nahumadah@desarrollosocial.gob.cl
Seremi de Bienes Nacionales, Region de O'Higgins, ohiggins@mbienes.cl

Serviu Regién de O'Higgins, ogutierrezm@minvu.cl

Alcalde I. Municipalidad de Rancagua - alcalde@rancagua.cl

Dom I. Municipalidad de Rancagua -hector.henriquez@rancaqua.cl

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Archivo Seremi
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PRESENTACION

El presente estudio ha sido mandatado por SERVIU O’Higgins y adjudicado a la
consultora SURPLAN, empresa con 26 afos de trayectoria en estudios territoriales. A lo
largo de su experiencia, ha participado en mas de 45 estudios de instrumentos de
planificacion territorial, destacando especialmente en la elaboracion de Planes
Reguladores Comunales para centros urbanos de distintas escalas. Su labor abarca
desde localidades pequenas y medianas en diversas regiones del pais, hasta comunas
altamente urbanizadas como Copiap6é, Curicd, Cerrillos, El Quisco, San Antonio, La
Serena y Valparaiso.

Ademas, en colaboraciéon con la SEREMI MINVU de O’Higgins y la Municipalidad de
Rancagua, SURPLAN elaboré el estudio Plan Seccional de Remodelacion y Plano De
Detalle Damero Fundacional Rancagua.

La consultora participa activamente en la aplicacion de la Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE), contando con 14 estudios con resolucion de cumplimiento otorgada
por el Ministerio del Medio Ambiente.

SERVIU
Region del Libertador
General Bernardo

O'Higgins

g2 OURPL AN

l.-r.-_lz.n’oa & TERRITORIO

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo
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¢QUE ES UNA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO?

Es un mecanismo excepcional que permite al MINVU, con acuerdo del Concejo
Municipal, establecer normas urbanisticas especiales para uno o mas terrenos,
actualmente normados en el PRC, con el fin de facilitar proyectos

habitacionales.

Se aplica en el marco de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion
Social y Plan de Emergencia Habitacional (Art. 3 al 10).

¢ Para qué sirve?

Awfl Habilitar terrenos estratégicos que actualmente no pueden
usarse para vivienda por normas urbanas vigentes.

maam Acelerar la construccion de viviendas sociales o integradas,
en zonas bien conectadas y con servicios.

maam Reducir el déficit habitacional, enfrentando la emergencia de
forma planificada.
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HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO “EL LITORAL”, COMUNA
DE RANCAGUA

Antecedentes Generales:

Se aplica en los terrenos ubicados en calle El
Litoral N° 861, Lotes A3 y A4, en la comuna de

Rancagua.

’ Lo 3 iy T
Terrenos Propiedad de SERVIU Regién de .
O’Higgins, con roles de avalio 1413-130 y 1413- g
131, dentro del area urbana de la comuna.

Condominio
Lircay n°2

El mecanismo se aplica exclusivamente para
construir viviendas de interés publico del
Estado.

CESFAM N6
Ignacio Caroca

©@ ©®© 6 o ©o

Colegio Benjamin
Vicuna
Mackenna

Se proyecta la construccion de 4 condominios o
copropiedades.

2 de estas requieren Habilitacion Normativa para
Su ejecucion

Cada copropiedad tendra 158 viviendas,
beneficiando a familias de la comuna.
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Evolucion del Terreno:

SERVIU adquiere los ex lotes 8,
9y 10.
Se fusionan en un solo lote:

Lote A.

Posteriormente, se subdivide en
Lotes A1, A2, A3 y A4.

Lotes A3 y A4 requieren
habilitacion normativa.




¢ Cuando se requiere una Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para
una habilitacion normativa?

La EAE es una herramienta que permite evaluar desde el inicio los efectos ambientales de nuevas
normas o planes, para asegurar que el desarrollo urbano sea sustentable y respetuoso con el
medio ambiente.

El proceso de EAE se exige si se cumplen dos condiciones al mismo tiempo (requisitos
copulativos):

mm Que el proyecto se encuentre dentro de los casos definidos por el reglamento de

BRH EAE (para este caso guarda relacién con la incorporacion de un uso de suelo que

permite residencia a un area que solo permitia equipamiento, ademas de aumentar la
altura y la densidad).

Que el proyecto contemple mas de 160 viviendas en total. (316 en lotes A3 y A4)




EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Con fecha 18 de junio de 2025 y a través
de la Resolucién Exenta N° 532, es que se
da inicio al proceso de “Evaluaciéon
Ambiental Estratégica De La “Habilitacion
Normativa De Terrenos En Calle El Litoral
N° 861 Lote A3 Y A4, Comuna De
Rancagua”, en el marco de la ley N°
21.450 sobre integracién social en la
planificacion urbana, a través del acto
administrativo de inicio, donde son
desarrollados los contenidos iniciales del
proceso de la EAE.
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Politicas y planes que respaldan el proyecto

Este proyecto se alinea con diversas politicas y estrategias ambientales que
refuerzan el enfoque sostenible, integrado y justo del desarrollo urbano.

« Politica Nacional de Desarrollo Urbano (2014) — MINVU

« Nueva Agenda Urbana - Habitat Il (2016) — ONU-Habitat

* Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) (2015) — ONU

« Ley N° 21.588 (2023) — Gestion de Suelo e Integracion Social

* Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025 — MINVU

« Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (2014) — MMA

« Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030 - MMA

e Informe CNDU: “Medidas para Implementar una Politica de Suelo para la
Integracion Social Urbana” (2019)
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Objetivo Ambiental

Son metas ambientales especificas que se busca alcanzar mediante el plan o instrumento en
evaluacién. Orientan el analisis y aseguran que las decisiones promuevan el desarrollo sostenible
y la proteccion del entorno. Para el siguiente estudio se propone el siguiente Objetivo Ambiental:

“Promover la generacion de viviendas de interés
publico que respondan a la demanda habitacional
local, mediante un desarrollo urbano planificado
cuyos disefios consideran la integracion paisajistica,
proteccion del entorno agricola colindante y
transicion arménica entre lo urbano y lo rural,
asegurando la calidad de vida de los habitantes y la
sostenibilidad territorial a largo plazo.”

GOBIERNO DE CHILE
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Criterios de Desarrollo Sustentable

Son principios o estandares que permiten evaluar si el instrumento en estudio contribuye al desarrollo
equilibrado en sus dimensiones ambiental, social y econémica. Para el siguiente estudio se proponen los

siguientes Criterios:

CHILE AVANZA CONTIGO

Promocién de la localizacion de viviendas de interés publico en
sectores con acceso efectivo a servicios urbanos esenciales,
favoreciendo la equidad territorial y la integracion social, en linea
con la Ley N° 21.588 y el ODS 11, el cual es parte de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible de la ONU (Agenda 2030), busca que las
ciudades y comunidades sean inclusivas, seguras, resilientes y
sostenibles, promoviendo vivienda digna, transporte accesible y
menor impacto ambiental.

Incorporacion de un disefio urbano que promuevan la cohesion
social, el acceso equitativo al espacio publico y la habitabilidad
digna, priorizando barrios integrados, resilientes y diversos,
conforme a la Nueva Agenda Urbana y el Plan de Emergencia
Habitacional.

\/
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Factores Criticos De Decision

Corresponden a las prioridades ambientales y de sustentabilidad (entendidos como los principales temas ambientales,
sociales y econémicos que deben ser considerados para la formulacién y evaluacion de la respectiva Habilitacion
Normativa de Terrenos). Los factores permiten asegurar el éxito en el disefio e implementacion de la referida
herramienta. Para el caso del presente estudio, se formulan los siguientes 3 FCD:

FCD1: Déficit habitacional y equidad social

El proyecto debe responder a una demanda real de acceso a vivienda de
interés publico para sectores con ingresos limitados, asegurando una
insercién digna en la trama urbana existente y reduciendo la segregacion

territorial.
FCD2: Calidad del entorno urbano y servicios basicos

La habilitacion normativa debe incluir provision efectiva de infraestructura
sanitaria, conectividad vial jerarquizada y espacio publico de calidad,
especialmente en un sector que actualmente carece de urbanizacion formal y

areas verdes consolidadas. e ) 3 .
FCD3: Sustentabilidad ambiental y resiliencia

Debe considerarse la valorizacion del entorno rural-periurbano, la proteccion de las
redes hidricas y la prevencion de problematicas ambientales recurrentes como
microbasurales, inundaciones o incendios, a través de soluciones basadas en la
naturaleza y una gestion territorial sostenible.




Marco de Evaluacion Estratéegica

Una vez establecidos Ilos
FCD se determinan sus
criterios de evaluacion y los
respectivos indicadores.
Estos permiten caracterizar y
ser capaces de mostrar las
tendencias (temporales y/o
espaciales) de los temas
ambientales y de
sustentabilidad que integran
cada FCD.

Aquello posteriormente es
desarrollado en el
Diagnostico Ambiental
Estrategico, lo cual es
fundamental para la posterior
evaluacién ambiental de
presente proyecto.

Factor Critico de
Decision

FCD1 Déficit
habitacional y
equidad social

FCD2 Calidad del
entorno urbano y
servicios basicos

FCD3
Sustentabilidad
ambiental y
resiliencia

Criterio de
Evaluacion

Cobertura
habitacional local

Integracion urbana

Cobertura de
equipamientos e
infraestructura

Cobertura de
servicios basicos en
entorno de area del

proyecto

Riesgos Naturales y
Antrépicos

Cambio climatico

Areas verdes e
integracion del
paisaje circundante

Indicadores

Indicador: % de unidades habitacionales destinadas a familias de menores ingresos
(viviendas con subsidio DS49 u otro).

Indicador: indice de integracion urbana (proximidad y conexion con barrios
: consolidados).
Indicador: Indice de accesibilidad peatonal y vial (walkscore o similar).

Indicador: Distancia promedio a servicios basicos: educacion, salud, transporte,
comercio (en metros).

Indicador: % de cobertura de redes de agua potable y alcantarillado en conjuntos
habitacionales circundantes

Indicador: Eventos climaticos extremos en la comuna en la ultima década
(precipitaciones intensas, granizos, etc.).
Indicador: Distancia a red hidrica y cuerpos de agua
Indicador: N° de microbasurales identificados en el entorno del proyecto.
Indicador: Existencia de antecedentes de incendios forestales o urbanos en las
ultimas decadas.

Indicador: Proyeccion de aumento de temperatura
Indicador: disminucion de precipitaciones (segun escenarios regionales de cambio
climatico, como ARClim).
Indicador: Frecuencia de Olas de Calor > 25°C

Indicador: m? de areas verdes por habitante dentro del proyecto en relacion a
proyectos adyacentes




CONSULTA ONLINE Y RECEPCION DE APORTES

 Se solicita a los Organos de la Administracién del Estado que puedan pronunciarse respecto
de antecedentes, observaciones o informacion relevante que tenga incidencia en el desarrollo
del presente proyecto. Dicha informacién puede ser enviada al correo habilitado de manera

temporal es ofpaseremivi@minvu.cl

* La presente presentacion sera acompafnada de un enlace de consulta que contiene los
elementos abordados en esta instancia (Objetivos Ambientales, Criterios de Desarrollo
Sostenible, Factores Criticos de Decisién y Marco de Evaluacion Estratégica), con el propésito
de recoger sus comentarios y aportes, los cuales son fundamentales para enriquecer el
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica en sus siguientes etapas.

GOBIERNO DE CHILE
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CIRCULARORD.N° 092 68 /

Circular

[ Circular Ord. N°® 206, de
fecha 26 de mayo de 2023,
DDU 480

ANT.: Acta de sesion del COMICIVYT del lunes 14 de

modificada  por | noviembre de 2022.

MAT.: Recomendaciones metodolégicas para la
Evaluacion Ambiental Estratégica en el caso de
la Habilitacion Normativa de Terrenos, de
acuerdo a la Ley N° 21.450, Sobre Integracion
Social en la Planificacion Urbana, Gestion de

DE

s

Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.
Complementa Circular Ord. N° 180 de fecha 14
de abril de 2020, DDU 430, Circular Ord. N°
230, del 27.05.2022, DDU 466, Yy Circular
Ord. N° 0458 de fecha 14 de octubre de 2022
DDU 469.

LEY N° 21.450 SOBRE INTEGRACI(JI:I SOCIAL EN
LA PLANIFICACION URBANA, GESTION DE SUELO
Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL;
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA EN LA
HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS.

SANTIAGO, !
SEGUN DISTRIBUCION.

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

De conformidad a lo establecido en el articulo 21 de la Ley Sobre Gestion de Suelo
para la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, contenida
en el articulo 4° de la ley N° 21.450 Sobre Integracién Social en la Planificacion
Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional (Ley de Integracién),
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU), a través de sus Divisiones, podra
impartir instrucciones para la aplicacién de las disposiciones de la ley, mediante
circulares que se mantendran a disposicion de cualquier interesado en su sitio

electronico institucional.

En razon de lo anterior, el MINVU por medio de la Divisién de Desarrollo Urbano, ha
estimado necesaric emitir la presente Circular con el objeto de entregar
recomendaciones metodoldgicas para la aplicacion del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE) en el caso de la Habilitacion Normativa de Terrenos,
mecanismo contemplado en el Capitulo I, Parrafo 2°, articulos 3 al 10, de la Ley
Sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Plan de Emergencia

Habitacional.

Para estos efectos, se ha considerado pertinente explicar e ilustrar mediante
ejemplos los pasos metodoldgicos para la aplicacion de la EAE respecto a este
mecanismo, teniendo presente -en lo que corresponda- lo instruido por esta Division
mediante la Circular Ord. N° 180, del 14.04.2020, DDU 430, dencminada “"Manual
de Contenidos y Procedimientos para la Aplicacién de la Evaluacién Ambiental
Estratégica en los Instrumentos de Planificacion Territorial”.
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