Ministerio de ESTABLECE CONDICIONES Y MECANISMOS
Urbanismo DE APROBACION DE PROYECTOS DE
VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO Y
FIJA EL PROCEDIMIENTO PARA REVISION
DE PROYECTOS QUE INCORPOREN EL USO
DE VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO,
DESARROLLADOS EN EL MARCO DE LOS
PROGRAMAS HABITACIONALES FONDO
SOLIDARIO ELECCION DE VIVIENDA D.S.
N°49, (V. Y U.) DE 2011 Y DE
HABITABILIDAD RURAL D.S. N°10, (V. Y

Goblerno de Chile

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO U.), DE 2015.
SUBSECRETARIA 17 ENE 2013
17 ENE 2023 SANTIAGO,
HOY SE RESOLVIO LO QUE SIGUE

RESOLUCION EXENTA 9
TRAMITADA RESOLUCION EXENTA N° L 5 /

VISTO: Lo dispuesto en la Ley 16.391 que crea
el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en el D.L. N°1.305, de 1975 que Reestructura
y Regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en el D.F.L. N° 458, de 1975 que
aprueba la Ley General de Urbanismo y Construccidn; la Ley N°21.516 de Presupuesto
de Ingresos y Gastos del Sector Publico para el afio 2023; la Resolucion Exenta N° 52
(V. y U.), de 13 de enero de 2023 que aprueba instrumentos para la evaluacion y
aprobacién de empresas industrializadoras para presentar proyectos de vivienda
industrializada tipo; y en la Resolucion N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la
Republica.

CONSIDERANDO:

a) Que al Ministerio de Vivienda y Urbanismo le corresponde, entre otras materias,
contribuir a mejorar la calidad de vida de los hombres y mujeres que habitan el pais,
especialmente de los sectores mas vulnerables, respetando su diversidad, favoreciendo
la integracién social, reduciendo inequidades y fortaleciendo la participacidon ciudadana
a través de politicas, programas e iniciativas destinadas a asegurar viviendas de mejor
calidad, barrios equipados y ciudades integradas social y territorialmente, competitivas
y sustentables.

b) Que, en este contexto, una de las funciones del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
es supervigilar las disposiciones legales, reglamentarias, administrativas y técnicas
sobre construccidn y urbanizacidén y, por ende, velar por el control de calidad de los
materiales y elementos industriales para la construccidon y sus condiciones de aplicacion
a las obras.

c) Que, en relacion a lo anterior y dado el rol del Estado en el acceso y produccion de
la vivienda, el Programa de Gobierno del Presidente Gabriel Boric considera la
construccion de 260 mil viviendas para ser entregadas a fines del gobierno; dignas,
hechas con materiales de bajo impacto ambiental, con innovacién, estandarizacién e
industrializacion de sistemas constructivos, optimizando costos, plazos y residuos de
construccion.

d) Que, para esto el Estado, mediante el Ministerio de Vivienda y Urbanismo y en
particular mediante la Divisidn Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, en adelante
DITEC, en su rol de articulador en el andlisis del mercado de viviendas y de materiales
de construccidn, le corresponde fijar estandares habitacionales por sectores de ingresos,
como asimismo, autorizar proyectos y especificaciones técnicas tipo de viviendas
industrializadas.



e) Que, la Ley de Presupuesto para el Sector Puablico, dentro del Presupuesto para
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo reguld mediante la Glosa N° 6, lo siguiente: “En
el marco del Plan de Emergencia Habitacional, la Divisién Técnica de Estudio y Fomento
Habitacional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo aprobaré proyectos de “vivienda tipo
industrializadas” las que no requeriran cumplir con el inciso 1° del Art N°116 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, ni estardn sometidas a inspecciones y/o
recepciones por parte de las Direcciones de Obras Municipales, mientras tengan este
carécter y sean construidas mediante subsidio del Estado. Esto no incluye la
autorizacion, aprobacién y recepcion del loteo y sus obras de urbanizacién, las cuales
deberan ser aprobadas y recibidas por las Direcciones de Obras Municipales y demas
entidades de acuerdo a la ley. En igual forma, a las soluciones habitacionales
individuales, no les serdn aplicables las limitaciones ni autorizaciones establecidas en el
articulo 55° de la misma ley. Todas estas obras deberan ajustarse a las Normas Técnicas,
a la Ordenanza General y al Plan Regulador respectivo, en su caso. Las condiciones y
mecanismos de aprobacion de las viviendas individualizadas, se regularan mediante
resolucion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Construida fa vivienda, el SERVIU,
deberé informar a la Direccidn de Obras Municipales, el nimero de unidades y el tipo de
vivienda y las personas responsables de acuerdo al Art. N° 18 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. Este informe serd reducido a escritura publica y tendré el
caracter de un contrato, en el cual se entenderadn incorporadas de pleno derecho las
franquicias, exenciones y beneficios del DFL2, y, en consecuencia, la persona natural
acogida a sus disposiciones, asi como sus sucesores o0 causa-habientes a cualquier titulo,
con las limitaciones establecidas en el articulo 1° del DFL2, gozardn en forma
permanente de los privilegios indicados, no obstante cualquier modificacion posterior
que puedan sufrir parcial o totalmente las disposiciones referidas. Los plazos de
prescripcidon que establece el Art N°18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
se contardn desde la fecha de la recepcién de la obra por parte del SERVIU.”.

f) Que, los Proyectos de Vivienda Industrializada Tipo, corresponden a viviendas
cuyo disefio y obra se desarrollan aplicando estandares de industrializacion, permitiendo
que la mayoria de los componentes y elementos que conforman un mdédulo o estructura,
sean producidos en fabricas de forma estandarizada y modularizada, bajo una secuencia
de fabricacion en serie, coordinado desde la etapa de disefio con las empresas
industrializadoras. Este tipo de edificaciones y elementos que la componen, como sus
paneles y/o mdédulos parciales o completos de la vivienda (bafios, por ejemplo), se
transportan a la ubicacién final donde se emplazara el proyecto para su montaje y
ensamblaje.

g) Que, de acuerdo a lo sefialado precedentemente, y con miras a impulsar un
trabajo coordinado con aquellas entidades que participen en los procesos o métodos
industrializados de construccion; se busca definir y establecer un procedimiento de
aprobacion de Proyectos de Viviendas Industrializadas Tipo (VIT), cuyas
condiciones técnicas sean previamente autorizadas y aprobadas, resguardando y
respetando las particularidades geogrdaficas, climaticas y culturales de cada Regién.

h) Que, con el objeto de dar cumplimiento al Plan de Emergencia Habitacional, en
aquellos llamados a postulacion de subsidio habitacional, tanto del Fondo Solidario de
Eleccidon de Vivienda, como del Programa de Habitabilidad Rural, en que se presenten
proyectos que utilicen Vivienda Industrializada Tipo, se hace necesario establecer un
procedimiento para su revisiéon, tanto del cumplimiento de las normas técnicas y
urbanisticas, como asimismo del marco regulatorio de dichos programas habitacionales.

RESUELVO:

1. ESTABLECENSE las siguientes condiciones y mecanismos de aprobacién de
“Proyectos de Viviendas Industrializadas Tipo”:
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2.

CONDICIONES Y MECANISMOS PARA LA APROBACION DE PROYECTOS DE

VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO

CONTEXTO.

El DFL N° 458, (V. y U.), de 1975, que aprueba la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC); y su Ordenanza, regulada por el D.S. N° 47, (V. y U.), de
1992.

El Decreto Ley N° 1305, (V. y U.), de 1976 que reestructura el Ministerio de la
Vivienda y Urbanismo, facultando a la Divisién Técnica de Estudio y Fomento
Habitacional para autorizar proyectos y especificaciones técnicas tipo de viviendas
industrializadas.

EL D.S. N° 47, (V. y U.), de 1992,

EL D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011.

El D.S. N° 10, (V. y U.), de 2015.

El D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.

El D.S. N° 1, (V. y U.) de 2011.

Los Itemizados Técnicos y Cuadros Normativos Regionales aprobados por Resolucidn
de la SEREMI a propuesta del SERVIU, para el Programa Fondo Solidario Eleccidn de
Vivienda y de Habitabilidad Rural, respectivamente.

El Oficio N° 1059, (DITEC), de 16 de junio del 2022, que envia Protocolo de
Fiscalizacion Técnica de Obras en Proyectos Habitacionales Industrializados a los
Directores SERVIU y Secretarios Regionales Ministeriales de Vivienda de todas las
regiones.

El Plan de Emergencia Habitacional 2022 - 2025.

La Glosa N°6 de la Ley de Presupuesto para el Sector Publico del afio 2023.

OBJETIVO Y ALCANCE.

Definir y establecer un procedimiento de presentacién y aprobacién de Proyectos de
Viviendas Industrializadas Tipo, en la modalidad de “Viviendas Unifamiliares” y
“Unidades Funcionales Independientes”, cuyas condiciones técnicas hayan sido
autorizadas y aprobadas por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo resguardando y
respetando las particularidades geogréficas, climaticas y culturales de cada Regidn
(pertinencia regional).

3. DEFINICION PROYECTO DE VIVIENDA INDUSTRIALIZADA TIPO Y SU GRADO DE
INDUSTRIALIZACION.

3.1 Definicion de Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo.

Corresponde a los proyectos de vivienda cuyos disefios y obras se desarrollan
aplicando estandares de industrializacién, en donde la mayoria de los componentes y
elementos que conforman un modulo o estructura, son desarrollados en fébrica de
forma estandarizada y modularizada, bajo una secuencia de fabricacién, traslado y
montaje, tal cual una produccidén general en serie, todo coordinado desde la etapa de
disefio con las empresas industrializadoras. Este tipo de edificaciones o elementos
que la componen, se transportan a la ubicacién final donde se emplazara el proyecto
y alli se montan y ensamblan. Estos proyectos admiten que se produzcan en fabrica
paneles y/o mddulos parciales o completos de la vivienda (bafios, por ejemplo), los
que lleguen solo a montarse en la obra.

Para ser aprobados, los proyectos de Vivienda Industrializada Tipo deberan cumplir
con lo establecido en el documento “Protocolo Fiscalizacion Técnica de Obras en
proyectos habitacionales industrializados Financiamiento Asistencia Técnica”
formalizado mediante ei Oficio N° 1059, (DITEC), de 16 de junio del 2022 o el que lo
reemplace, especialmente en cuanto a contar con los protocolos que demuestren la
trazabilidad del producto entregado, en conformidad con las EETT y condicionantes



del proyecto en particular. De igual forma, la industrializadora debera contar con un
Autocontrol con procedimientos de calidad de produccién, el que deberad documentar
el control de calidad de las materias primas, el proceso constructivo, el cumplimiento
normativo, entre otros, tales como ensayos, marcado y sistemas de colocacién etc.

3.2Grado de Industrializacion.

Solo seran considerados como Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo, aquellos que
se enmarquen en la Categoria B.2., de acuerdo con la definicién establecida en el
documento “Protocolo Fiscalizacién Técnica de Obras en proyectos habitacionales
industrializados Financiamiento Asistencia Técnica”, que es la siguiente:

Categoria B2:

Cuando NO es posible verificar los elementos y materiales en la obra: En el caso
de paneles y mddulos cerrados con o sin terminaciéon pero que en su interior
contienen estructuras ocultas, barreras, aislacién térmica, muros ventilados entre
otros. Sera necesario disgregar la fiscalizacién en planta o fabrica vy fiscalizacién
en obra. En esta categoria, no es necesario destapar paneles en obra para realizar
la fiscalizacién técnica de los mismos, ya que esta accién serd realizada por el FTO
en planta.

Asi mismo, las propuestas deberdn incorporar como minimo un 40% de elementos o
componentes industrializados como muros y losas (o entrepisos), debiendo a la vez
integrar elementos de terminacién y especialidades (sanitaria y eléctrica)
desarrolladas en fabrica. El cumplimiento de lo anterior, deberd ser acreditado
mediante una “Memoria de Elementos Industrializados”.

4. PRESENTACION DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA INDUSTRIALIZADA TIPO.
4.1 Generalidades.

Podran presentar uno o mas Proyectos de Vivienda Industrializada Tipo, las Entidades
Patrocinantes, Entidades de Gestién Rural, Empresas Constructoras e
Industrializadoras, en las tipologias que correspondan a cada Programa Habitacional.
Sin perjuicio de lo anterior, la presentacién de proyectos por parte de las Entidades
Patrocinantes, Entidades de Gestidn Rural y Constructoras, deberdn contar siempre
con el patrocinio de una empresa industrializadora. A su vez, esta empresa
industrializadora  debe formar parte del “LISTADO DE EMPRESAS
INDUSTRIALIZADORAS AUTORIZADAS POR DITEC”, de acuerdo a “Flujo de
Evaluacion de Empresas Industrializadoras en DITEC” contenido en el Anexo B del
presente instrumento.

Solo la DITEC, en el marco de las facultades que le otorga el Decreto Ley N° 1305,
(V. y U.), de 1976, puede aprobar proyectos de Vivienda Industrializada Tipo. Sin
perjuicio de lo anterior, los proyectos de Vivienda Industrializada Tipo pueden ser
ingresados a revision tanto en SERVIU como en DITEC. La presentacién de Proyectos
de Vivienda Industrializada Tipo para su aprobacion, debera ser realizada mediante
Oficio dirigido al SERVIU o la DITEC segun corresponda, ingresado a la oficina de
partes respectiva, de manera fisica (carpeta fisica con antecedentes, detallando un
mail al cual se le informara la aprobacion del proyecto o las observaciones segin
corresponda).

Una vez recepcionados los proyectos en la Oficina de Partes del SERVIU, esta, debera
remitir una copia informativa del oficio conductor (sin antecedentes) a la Direccidn
y/o al Departamento Técnico correspondiente. El oficio original con los antecedentes
del proyecto deberd ser enviado para su revisién a la Unidad/seccién responsable de
la Evaluacidén de Proyectos Habitacionales. En caso de ingreso virtual (via mail), la
oficina de partes reenviara el mail con antecedentes a la Direccion, al Departamento
Técnico y a la Unidad responsable de la Evaluacién de Proyectos Habitacionales.

Los Proyectos de Vivienda Industrializada Tipo que utilicen “Sistemas Constructivos
No Tradicionales”, es decir, aquellos que no cuentan con Norma Chilena de disefio y/o
fabricacién, y cuya aprobacién debe realizarse de acuerdo con el procedimiento
establecido en la Resolucién Exenta N° 1369 (V. y U.) de 2016 o el instrumento
que la reemplace, solo podran ser revisados y aprobados por la DITEC. Sin perjuicio
de lo anterior, la aprobacion de un Sistema Constructivo No Tradicional conforme a la



4.2De

resolucion sefialada no exime a los proyectos presentados de la obligacién de cumplir
con las exigencias asociadas a los distintos Programas Habitacionales.

El oficio con los antecedentes de los proyectos ingresados para revision de la DITEC
debera ser dirigido al Jefe de la Divisioén Técnica de Estudio y Fomento Habitacional y
seran recepcionados por la Oficina de Partes del MINVU.

Los ingresos virtuales en la DITEC se deberan realizar mediante correo electronico al
mail viviendaindustrializada@minvu.cl o al que el MINVU tenga a disposiciéon para
dichos fines. Los ingresos virtuales en SERVIU deberdn ser realizados al correo
electrénico que dichas entidades tengan a disposicién para estos fines.

La solicitud de aprobacién de proyectos, ya sea fisica o virtual, deberd incluir todos
los antecedentes técnicos necesarios para su evaluacidn, de acuerdo con lo
establecido en el presente documento y en los Programas Habitacionales respectivos.

los antecedentes del proyecto.
La presentacién de proyectos deberd incluir el formato digital nativo de planos y
documentos escritos (CAD para planimetrfa, EXCEL para presupuestos, WORD para

EETT, memorias e Informes).

Antecedentes generales:
Los antecedentes minimos a presentar seran los siguientes:

Vivienda Unidad Funcional
Unifamiliar Iindependiente.
1 ANTECEDENTES GENERALES Se Exige Se Exige
1.1 | Ficha informativa de proyecto (segiin formato adjunto) Si Si
CD o Drive con documentos y planos en el formato digital nativo respectivo
1.2 | (CAD para planimetria, EXCEL para presupuestos, WORD para EETT, memorias & Si Si
informes) y en PDF.
2 FINANCIAMIENTO
Presupuesto Empresa Industrializadora (venta de KIT/Mddulos) incluyendo todas las
91 pa}'tidas r.ep.resentativa.s del Proyg_cto que se presenta y que debgn ser ejecutad'as por Si Si
la industrializadora (a fin de identificar con claridad aquellas partidas que deberan ser
ejecutadas in situ en una etapa posterior).
'3 | ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 | Especificaciones técnicas de arquitectura Si Si
3.2 | Especificaciones técnicas resumidas (segtin formato adjunto) Si Si
4 ACREDITACIONES
4.1 | Acreditacion normativa térmica (segin formato AT_01) Si Si
4.2 | Acreditacion normativa de proteccion contra el fuego (segtin formato AF_01 Si Si
4.3 | Acreditacion normativa acustica (segtn formato AC_01) Si Si
5 PROYECTO DE ARQUITECTURA
5.1 | Plantas de cada nivel (incluye cubierta) Si Si
5.3 | Elevaciones de arquitectura Si Si
54 | Corte longitudinal y transversal Si Si
5.6 | Corte escantilién Si Si
5.7 | Detalles constructivos Si Si
6 PROYECTO DE AGUA POTABLE (INFORMATIVO)
8.1 | Planimetria Si Si
6.2 | Especificaciones Técnicas Si Si
6.3 | Memoria de calculo Si S
7 PROYECTO DE GAS (INFORMATIVO})
7.1 | Planimetria Si Si
7.2 | Especificaciones Técnicas Si Si
7.3 | Memoria de calculo Si Si
8 PROYECTO DE ALCANTARILLADO (INFORMATIVO)
8.1 | Planimetria Si Si
8.2 | Especificaciones Técnicas Si Si
9 PROYECTO DE ELECTRICIDAD (INFORMATIVO)
9.1 | Planimetria Si Si
9.2 | Especificaciones Técnicas Si Si
9.3 | Memoria de calculo Si Si
10. - | PROYECTO DE ESTRUCTURA
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10.1 | Especificaciones Técnicas de Estructura S Si

10.2 | Memoria de Calculo Si Si
103 Cediﬂpado emit@do por la DITEC de aprobacién del sistema constructivo no tradicional Si Si
y copia del legajo de antecedentes (cuando corresponda).

10.4 | Planta de fundaciones (referencial) Si Si
105 | Plantas estructurales de cada nivel Si Si
10.6 | Elevaciones de ejes estructurales Si Si
10.7 | Planta de estructura de techumbre Si Si
10.8 | Detalles de estructura Si Si
1 IMAGENES 3D

11.1 | Imégenes 3D que muestren el proyecto Si Si

12 | MEMORIA DE ELEMENTOS INDUSTRIALIZADOS

Memoria que detalle la manera en que se da cumplimiento al requisito de contar con
12.1 | un minimo de 40% de elementos o componentes industrializados y elementos de Si Si
terminacion en fabrica.

13 | PATROCINIO DE EMPRESA INDUSTRIALIZADORA

Carta de Patrocinio de la empresa industrializadora, declarando ademas:

- Cobertura: Especificar regién/es y provincias en las que esta dispuesto a

131 construir. Si Si

- Minimo de viviendas tipo dispuesto a construir de acuerdo con cobertura
indicada.

- Tiempo de construccién de una vivienda tipo (dias).

Todos los proyectos de Vivienda Industrializada Tipo deben ser patrocinados por
profesionales competentes, de acuerdo con lo sefalado en la normativa vigente
aplicable. Asi, todos los antecedentes (especificaciones técnicas, memorias y planos,
entre otros), independiente del tipo de presentacién (presencial o virtual), deberan
ser firmados por el profesional responsable del disefio de cada especialidad, segun
corresponda. Asi mismo, los proyectos deberan ser patrocinados por una empresa
industrializadora.

El valor de construccidon de cada proyecto de Vivienda Industrializada Tipo, no
considerard el precio del terreno, y debera ajustarse a los montos de subsidio
calculados a partir del subsidio base, el ahorro base y los subsidios complementarios
de los que disponen los diferentes programas habitacionales.

Entregables minimos de Industrializacién:

Adicionalmente, se debe considerar como minimo lo que a continuacién se detalla,
atendiendo que el siguiente es un listado base no excluyente de manuales,
instructivos o especificaciones técnicas, informes y ensayos que deben entregarse en
cada proyecto, segun corresponda:

4.2.2.1. Detalles constructivos:

Se debe entregar toda la informacion técnica de los elementos o componentes
gue se suministraran para el proyecto, incluyendo datos como: dimensiones,
tolerancias, si acepta intervenciones en terreno, entre otros. Asi también, se debe
indicar la correcta secuencia constructiva a través de plano de logistica. Se deben
entregar instrucciones asociadas, por ejemplo, al tipo de camiones que realizan
el traslado de productos industrializados, su tonelaje, dimensiones, accesos a la
obra, sector de acopio, condiciones del camino, entre otros pertinentes.

4.2.2.2. Instrucciones de acopio:

Si el elemento o componente no se instala en su ubicacion definitiva en terreno,
y debe permanecer almacenado, se deben detallar las condiciones en las cuales
se debe almacenar dicho elemento o componente, de manera tal de resguardar
su integridad,.

4.2.2.3. Instrucciones de manipulacién:

Se deben entregar instrucciones claras de la forma correcta en que se debe
manipular el elemento o componente en el proceso de traslado, almacenaje (si
corresponde) e instalacion.



4.2.2.4.

4.2.2.5.

4.2.2.6.

4.2.2.7.

4.2.2.8.

4.2.2.9.

4.2.2.10.

4.2.2.11.

4.2.2.12.

Instrucciones de conexiones:

Se debe entregar toda la informacidén necesaria para ejecutar de manera correcta
todas las conexiones que contemple el proyecto (planos de detalle a una escala
adecuada, especificaciones, etc.).

Instrucciones de izaje:

Se debe entregar detalle de los procedimientos de izaje del elemento o
componente, indicando si es necesaria maquinaria especializada. Asi también
indicar los puntos desde los cuales se puede izar, y toda la informacion que
permita un traslado e instalacién segura.

Instrucciones de montaje:

Se recomienda contar con una Lista de Verificacion de montaje del sitio, es decir
un conjunto de instrucciones claras (proporcionadas por el fabricante) que
detallan el montaje y la instalacion del sistema segln corresponda. La lista detalla
los criterios de verificacidn de la instalacion para las partes criticas del ensamblaje
y los aspectos criticos de su relacion con otras partes de la construccion,
incluyendo especificaciones de tolerancia, orden de construccién y cualquier otra
informacion relevante para asegurar que el montaje en el sitio cumpla con las
normas existentes.

Instrucciones de reparacion:

Se deben proporcionar recomendaciones para la evaluacién y reparacion de
dafios en terreno, teniendo en cuenta la disponibilidad de piezas de repuesto y el
grado de interconexién entre los diferentes elementos del sistema. Estas
recomendaciones deben indicar si la reparacién requiere niveles particulares de
competencia y los procedimientos de reparacién aplicables.

Instrucciones de uso y cuidado:

Se debera entregar instrucciones relativas a la mantencion y uso de los elementos
o componentes, cuando estos contemplen la posibilidad de colgar algin tipo de
mueble, indicando en que zonas es factible de realizar esta faena.

Instrucciones particulares del elemento o componente:
Se debera incluir toda aquella informacion especifica del elemento o componente
que sea fundamental para su puesta en obra.

Ensayos de materia prima:

Se deberan entregar todos los ensayos a las materias primas que conforman los
elementos o componentes, de manera de verificar el cumplimiento de las
exigencias normativas establecidas para estos efectos.

Manual de uso, cuidado y mantencidn:

Con la finalidad de preservar el uso, cuidado y mantencion adecuada de los
elementos industrializados en las viviendas, el fabricante debera entregar un
manual destinado al usuario final, que aborde como minimo, los siguientes
aspectos:

- Descripcion del sistema de edificacion

- Precauciones de uso y mantenimiento

- Fijaciones de muebles y similares

- Colocaciéon de protecciones metalicas en ventanas
- Abertura de nuevos vanos para puertas y ventanas
- Otros pertinentes a la solucion constructiva

Ficha Informativa de Vivienda Industrializada Tipo:
Se deberd entregar una Ficha de Proyecto de acuerdo con formato adjunto. Esta
ficha deberd detallar como minimo:

- Propietario de la Vivienda Industrializada Tipo.

- Profesionales competentes asociados (arquitecto, ingeniero calculista, entre
otros).

- Materialidad.

- Superficie de la vivienda.

- N° de pisos.

- Recintos conformados.



- Procedencia del sistema constructivo.

- Descripcion del sistema constructivo.

- Valor KIT/Médulo

- Cobertura: Especificar regidon/es y provincias en las que esta dispuesto a
construir.

- Minimo de viviendas tipo dispuesto a construir de acuerdo con cobertura
indicada.

- Tiempo de construccién de una vivienda tipo (dias).

- Oftros.

4.2.2.13. Memoria de Elementos Industrializados:

Se debera entregar una memoria que detalle el nivel de industrializacion de la
propuesta, sefialando y detallando la manera en que se cumple con el requisito
de incorporar como minimo un 40% de elementos o componentes
industrializados como muros y losas (o entrepisos), integrando elementos de
terminacion y especialidades (sanitaria y eléctrica) desarrolladas en fabrica.

4.2.2,14. Carta de Patrocinio Empresa Industrializadora:

Se deberd entregar una Carta de Patrocinio firmada por la empresa
industrializadora que detalle al menos lo siguiente:

- Nombre Empresa Industrializadora.

- Compromiso de patrocinio y firma de propietario/representante legal.

- Cobertura: Especificar region/es y provincias en las que estd dispuesto a
construir.

- Minimo de viviendas tipo dispuestos a proveer de acuerdo con cobertura
indicada.

- Tiempo de construccién de una vivienda tipo (dias).

5. DE LA REVISION DE LOS PROYECTOS.,
5.1 Generalidades.

5.2De

5.2.1.

5.2.2.

Solo la DITEC, en el marco de las facultades que le otorga el Decreto Ley N° 1305,
(V. y U.), de 1976, puede aprobar proyectos de Vivienda Industrializada Tipo. Sin
perjuicio de lo anterior, los proyectos de Vivienda Industrializada Tipo pueden ser
ingresados a revision tanto en SERVIU como en DITEC.

Debera coordinar la revision de los antecedentes un funcionario designado para estos
efectos, por el Director de SERVIU o el Jefe de la DITEC, segln corresponda.

El SERVIU o la DITEC, segun corresponda, dispondra de un plazo maximo de 30 dias
habiles, contados desde el ingreso del proyecto para la evaluacion del Proyecto de
Vivienda Industrializada Tipo presentada.

Una vez realizada la referida evaluacién, la tipologia sera informada al solicitante con
0 sin observaciones, de acuerdo con el proceso detallado en el “Flujo de Evaluacién
Proyecto de Vivienda Tipo Industrializada en SERVIU” contenido en el Anexo A del
presente instrumento.

los Proyectos de Viviendas Unifamiliares.

Se entenderd por “Vivienda Unifamiliar”, aquella destinada a la residencia de una
familia. La revisién de los antecedentes se realizard de acuerdo con el siguiente
detalle:

Proyecto de Arquitectura:
Sera evaluado segln corresponda, en lo que respecta a Cuadros Normativos e
Itemizados Técnicos de Construccidon, Cumplimiento de Normativa Térmica,
Resistencia al Fuego y Normativa Aculstica, de acuerdo con los formatos de
acreditacion (segin formato que se adjunta como anexo) y lo establecido en la OGUC
en sus articulos respectivos.

Proyecto de Estructuras:

Sera evaluado con soluciones de fundacidn tipo en base a criterios claramente
especificados por el proyectista, los que deberdn verificarse con los antecedentes
geotécnicos correspondientes al momento de definirse el emplazamiento definitivo de
la vivienda.
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5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

Proyecto de Agua Potable (informativo):

Se evaluard la red de distribucion interior desde el Medidor de Agua Potable (MAP),
Al momento de presentar el proyecto para su calificacién, este se evaluara segin lo
establecido en el certificado de factibilidad emitido por la Empresa Sanitaria respectiva
0 deberd presentar un proyecto aprobado y autorizado por la SEREMI de Salud
respectiva, seglin corresponda.

Proyecto de Alcantarillado (informativo):

Se evaluard la red de distribucidn interior hasta la Uniéon Domiciliaria (UD). Al
momento de presentar el proyecto para su calificacién, este se evaluara segin lo
establecido en el certificado de factibilidad emitido por la Empresa Sanitaria respectiva
o deberd presentar un proyecto aprobado y autorizado por la SEREMI de Salud
respectiva, segulin corresponda.

Proyecto de Electricidad (informativo):

Se evaluara la red de distribucion interior, hasta el medidor existente o proyectado.
Al momento de presentar el proyecto para su calificacidn, este se evaluara segun fo
establecido en el certificado de factibilidad emitido por la Empresa Eléctrica
distribuidora respectiva.

Proyecto de Gas (informativo):
Se evaluard desde el punto de abastecimiento hasta el Gltimo punto de conexién.

Acreditaciones

Se evaluara el cumplimiento de los requisitos normativos aplicables o exigibles en
cuanto al acondicionamiento térmico, de proteccion contra el fuego y de
acondicionamiento acustico.

Todos los proyectos de Vivienda Industrializada Tipo deber’én cumplir las exigencias
establecidas en el documento anexo "ESTANDAR HOGROTERMICO PARA VIVIENDAS
INDUSTRIALIZADAS MINVU”.

Entregables minimos de Industrializacion:
Se evaluara la totalidad de los antecedentes solicitados en el punto 4.2.2. precedente.

5.3 Proyectos de Unidades Funcionales Independientes:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Se entendera por “Unidad Funcional Independiente” aquella que, formando parte de
una edificacién colectiva, permite su uso en forma independiente del resto de la
edificacién, tal como los departamentos, sin perjuicio de que se acceda a ella a través
de espacios de uso comun. La revision de los antecedentes se realizard de acuerdo
con el siguiente detalle:

Proyecto de Arquitectura:

Seran evaluados segln corresponda, en lo que respecta a Cuadros Normativos e
Itemizados Técnicos de Construccion, Cumplimiento de Normativa Térmica,
Resistencia al Fuego y Normativa Acustica, de acuerdo a los formatos de acreditacion
(segln formato adjunto) y lo establecido en la OGUC en sus articulos respectivos.

Proyecto de Estructuras:

Sera evaluado con soluciones de fundacion tipo en base a criterios claramente
especificados por el proyectista, los que deberdn verificarse con los antecedentes
geotécnicos correspondientes al momento de definirse el emplazamiento definitivo de
la vivienda.

Proyecto de Agua Potable:

Se evaluara la red de distribuciéon interior. Al momento de presentar el proyecto para
su calificacidn, este se evaluara segun lo establecido en el certificado de factibilidad
emitido por la Empresa Sanitaria respectiva o deberd presentar un proyecto aprobado
y autorizado por la SEREMI de Salud respectiva, segin corresponda.

Proyecto de Alcantarillado:

Se evaluard la red de distribucidn interior. Al momento de presentar el proyecto para
su calificacion, este se evaluara segun lo establecido en el certificado de factibilidad
emitido por la Empresa Sanitaria respectiva o debera presentar un proyecto aprobado
y autorizado por la SEREMI de Salud respectiva, segun corresponda.



5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

Proyecto de Electricidad:
Se evaluard la red de distribucion interior, hasta el Tablero de Distribucién del
Alumbrado (TDA) proyectado.

Proyecto de Gas:

Se evaluard la red interior. Se debera presentar y evaluar caso a caso al momento de
la postulacion de proyecto, en caso de soluciones alternativas, estas las evaluara cada
SERVIU.

Acreditaciones

Se evaluara el cumplimiento de los requisitos normativos aplicables o exigibles en
cuanto al acondicionamiento térmico, de proteccion contra el fuego y de
acondicionamiento acustico.

Todos los proyectos de Vivienda Industrializada Tipo deberan cumplir las exigencias
establecidas en el documento anexo "ESTANDAR HOGROTERMICO PARA VIVIENDAS
INDUSTRIALIZADAS MINVU".

Entregables minimos de Industrializacién:
Se evaluara la totalidad de los antecedentes solicitados en el punto 4.2.2. precedente.

5.4En caso de aprobacién.

En caso de revisidn SERVIU, si una vez revisado el Proyecto de Vivienda
Industrializada Tipo, dicho Servicio determina que no existen observaciones y que el
proyecto se encuentra en condiciones de ser aprobado, este debera remitir a la DITEC
un Informe (con N° y fecha} incluyendo todos los antecedentes revisados, solicitando
la aprobacién del Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo. La DITEC analizara la
pertinencia de la solicitud y procedera a aprobar o rechazar el respectivo proyecto.

Una vez revisado el Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo o habiendo analizado la
pertinencia del informe y la solicitud de aprobacién emitida por SERVIU, si la DITEC
determina que el Proyecto cumple con los requisitos minimos exigidos que se detallan
en el presente documento y los Programas Habitacionales respectivos, procederad a
aprobar el proyecto formalmente mediante Oficio asignandole un “Coddigo de
Aprobacién” e identificando sus principales caracteristicas, detallando como minimo,
las siguientes:

- Programa para el cual se desarrollo.

. Zona Térmica para la cual se desarrollé.

- Ttemizado Técnico y Cuadro Normativo aplicable (Resoluciéon Respectiva).

. Superficie/m?

- Sistema constructivo.

- Tipo de Fundacion.

- N° de pisos.

- Materialidad predominante.

- Terminaciones.

- Valor KIT/Médulo.

. Cobertura: Especificar regién/es y provincias en las que existe cobertura.

- Minimo de viviendas tipo dispuestos a proveer de acuerdo con cobertura
indicada.

- Rendimiento de Produccién: Especificar el nUmero de viviendas por semana.

- Informe de Aprobacién SERVIU (cuando corresponda).

El formato del Codigo de Aprobacién sera el siguiente:
Cédigo de aprobacion:

[00 (N° DITEC)] - [ENTIDAD QUE APRUEBA] - [Participante]- [N° correlativo
de proyecto ingresado por el participante] - (m? vivienda)

Ejemplo:
00 - DITEC - TECHOS - 01 - 52



La DITEC deberd mantener actualizado un “Banco de Proyectos de Viviendas
Industrializadas Tipo”, el que sera de uso exclusivo del MINVU y SERVIU. Este registro
deberd ser digital, para lo cual, todos los antecedentes del proyecto, (planos,
especificaciones técnicas, entre otros) deberan ser timbrados digitalmente por DITEC,
como “aprobados”.

Para el cumplimiento de lo anterior, las entregas de antecedentes que se realicen en
formato fisico (papel), deberdn ser digitalizadas (escaneadas) en formato PDF.
Ademas, se debera singularizar en cada unoc de ellos, el N° de Oficio mediante el cual
se aprobd el proyecto, su “Coédigo de Aprobacidn”, la fecha de aprobacién y la entidad
gue revisé (SERVIU o DITEC segun corresponda).

Los antecedentes, los planos, y todos aquellos documentos que definan un Proyecto
Habitacional, seran de propiedad de quien los presenta para su aprobacién, y solo
podran utilizarse en el proyecto habitacional correspondiente.

Los propietarios de los proyectos, podran autorizar a terceros a utilizar el Proyecto de
Vivienda Industrializada Tipo, para lo cual deberdn suscribir un "Contrato de Cesién,
Autorizacién o Licencia del Autor”, estableciéndose en éste el pago por el servicio de
disefio de arquitectura, referido al proyecto especifico, de acuerdo a lo establecido en
las Resoluciones de Asistencia Técnica respectivas a cada Programa Habitacional y las
instrucciones impartidas para estos efectos, mediante Circulares de la Subsecretaria
de Vivienda y Urbanismo.

A través de este contrato, se deberd velar igualmente por que se dé cumplimiento a
los requisitos normativos adicionales, relacionados al patrocinio y responsabilidad
profesional sobre el proyecto.

Una vez autorizado el uso del Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo, el tercero
podra presentarlo como un proyecto habitacional y tramitar el Permiso de Edificacién
respectivo, cuando corresponda. En este acto, dicho profesional (el tercero) asume el
patrocinio y la responsabilidad profesional sobre el proyecto, de acuerdo con la Ley
General de Urbanismo y Construcciones LGUC.

Los proyectos que ingresen al Banco de Postulaciones de los distintos Programas
Habitacionales incorporando tipologias de Vivienda Industrializada Tipo, deberan
acompafiar el Oficio aprobatorio, el “Contrato de Cesién, Autorizacién o Licencia del
Autor” mediante el cual se autoriza su uso (cuando no sea el participante quién
presenta el proyecto), y la autorizacién formal de las familias, en conjunto con el resto
de los antecedentes del proyecto aprobado.

Si se modifica alguna norma que se encontraba vigente al momento de aprobar el
Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo y este no cumple con los nuevos
requerimientos normativos, quedara obsoleto y por tanto, para ser utilizado, se
debera ajustar y presentar a un nuevo proceso de revision y aprobacion.

En el evento de que se detecte la presencia de antecedentes o cualquier informacién
aparentemente falsa o adulterada, SERVIU o DITEC rechazara toda solicitud y
dispondra, en el caso de proyectos tipo previamente aprobados (con informacién falsa
o adulterada), la eliminacién del Cddigo de Aprobacidn que se le hubiere asignado.

Si a juicio del SERVIU o DITEC, existen dudas razonables respecto de todos o algunos
de los antecedentes que respaldaron la aprobacion de un proyecto tipo, quién haya
presentado el proyecto de Vivienda Industrializada Tipo (participante), debera
acreditar que cumple con los requisitos y caracteristicas que permitieron el
otorgamiento del respectivo Codigo.

Para proyectos especificos, la DITEC podra aprobar soluciones alternativas distintas
a las sefaladas en el Itemizado Técnico de Construccién y/o Cuadro Normativo y/o
Tabla de Espacios y Usos Minimos respectivos, siempre y cuando estas se enmarquen
en la normativa vigente aplicable al caso, no disminuyan el estandar y la calidad
establecidos en los sefialados instrumentos segln corresponda, no aumenten los
costos del proyecto, se respete la apertura de puertas, ancho minimo de circulaciones,
dimensiones de la escalera y las superficies minimas por etapa.



5.5En caso de encontrar observaciones:

Las observaciones al proyecto se comunicaran al solicitante via mail en un solo acto,
adjuntando un informe de revisién en el cual se detallaran las observaciones y los
incumplimientos encontrados.

El solicitante deberd subsanar las observaciones y/o completar los antecedentes en
un solo acto (de manera fisica o virtual via mail), dentro del plazo de 45 dias héabiles.
Si las observaciones no fueran subsanadas dentro de este plazo, el SERVIU o la DITEC
segun corresponda, podra rechazar el proyecto, lo que serd informado via mail al
solicitante, haciendo devoluciéon de la totalidad de los antecedentes.

Una vez subsanadas las observaciones el proyecto podra ser reingresado, para lo
cual, si se presenta de manera presencial (carpeta fisica con antecedentes) debera
seguir el procedimiento de ingreso establecido en el punto 4. "PRESENTACION DE
LOS PROYECTOS DE VIVIENDA INDUSTRIALIZADA TIPO” del presente documento, v,
en caso de presentacién digital, podra adjuntar los antecedentes subsanados
respondiendo directamente al mail mediante el cual se comunicaron las
observaciones.

6. DEL PAGO VIA ASISTENCIA TECNICA.

A los Proyectos de Vivienda Industrializada Tipo que se presenten y aprueben, les
seran aplicables las normas y procedimientos de Asistencia Técnhica vigentes
asociadas a los distintos Programas Habitacionales MINVU. Asi, por ejemplo, en el
caso del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D. S. N° 49, (V. y
U.), de 2011, los servicios y honorarios se regiran por lo establecido en la Resolucion
Exenta N° 1875, (V. y U.), de 2015 o la que la reemplace. Para el caso del Programa
de Habitabilidad Rural, regulado por el D.S. N° 10, (V. y U.), de 2015, los servicios y
honorarios se regiran por lo establecido en la Resolucién Exenta N° 3131, (V. y U.),
de 2016 o la que la reemplace.

Para proceder al pago, ademas de los requisitos establecidos en las Resoluciones que
regulan [a Prestacidn de Servicios de Asistencia Técnica antes sefialadas, se debera
cumplir con los criterios complementarios que a continuacién se sefialan:

- El Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo debe ser seleccionado por las
familias para su uso en un proyecto habitacional, lo que debe ser formalizado
mediante una “Declaracion Jurada”.

- Si una Entidad Patrocinante (EP) o una Entidad de Gestién Rural (EGR)
presentaron y les fue aprobado el Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo,
y seran estas mismas entidades las que patrocinen el proyecto habitacional,
se les pagara a dichas entidades el monto destinado al Servicio de Asistencia
Técnica “Elaboracién, de Proyectos Técnicos y Contrataciéon de Obras” o
“Elaboracién y Presentacion del Proyecto Técnico y Contrataciéon de Obras”
segln corresponda, conforme lo establece la Resolucidén que regula la
Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica respectiva.

- Para lo anterior, al momento de presentarse el proyecto para su calificacion,
ademas de los antecedentes exigidos en el correspondiente reglamento del
Programa respectivo, en la resolucidon de Asistencia Técnica e Itemizado
Técnico de Construccién y Cuadro Normativo asociado, se deberdn incorporar
todos los antecedentes que dan cuenta de la aprobacién del Proyecto de
Vivienda Industrializada Tipo, esto es, el Oficio que asigna el “Cédigo de
Aprobacién”, mediante el cual se aprobé el Proyecto de Vivienda
Industrializada Tipo y sus antecedentes (planos y especificaciones técnicas,
entre otros) timbrados e identificados como “aprobados”, en formato fisico y
digital.

- En los casos en que el participante o la entidad que obtuvo la aprobacién del
Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo no sea la misma que presenta vy
patrocina el proyecto habitacional que se esta postulando, y que corresponde
a esa Vivienda Industrializada Tipo aprobada, ademas de los antecedentes
sefialados precedentemente, se debe presentar el “Contrato de Cesidn,
Autorizacion o Licencia del Autor” en los términos sefialados en el punto 5.4.
“"En caso de aprobacién” del presente instrumento.



- Para hacer efectivo el pago, la EP o EGR segun corresponda, debera adjuntar
un comprobante que acredite el pago al participante que presentd y aprobo el
Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo. Alternativamente, SERVIU, a través
de un mandato otorgado por la EP o la EGR, podra pagar directamente al
participante o la entidad el honorario pactado.

- El pago al participante o entidad autora del proyecto, correspondiente al
servicio Elaboracién de Proyectos Técnicos, se calculara conforme al
porcentaje definido con anterioridad, en los mismos hitos de pago que
establece la resolucién de Asistencia Técnica respectiva.

- El hito de pago establecido para los honorarios del autor de la Vivienda
Industrializada Tipo sera el inicio de obras, acreditado mediante el Acta de
Entrega de Terreno y anotacién en el libro de obras.

- Los célculos y los hitos de pago de los honorarios de asistencia técnica
asociados al proyecto habitacional son los establecidos en la Resolucién Exenta
N° 1875, (V. y U.), de 2015 y en la Resoluciéon Exenta N° 3131, (V. y U.), de
2016.

7. DEFINICIONES.
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Componente:
Producto destinado a la construccién, que antes de su instalaciéon presenta su forma
definitiva y es considerado una unidad aislada y forma parte de un elemento.

Componente industrializado:
Producto de construccion fabricado mediante un proceso industrializado.

Construccion Industrializada:

Acto de ejecutar obras en forma industrializada, generalmente en planta o fabrica,
integrando uno o varios elementos, en el que todos sus componentes se integran en
un proceso global de disefio, ejecucidon y montaje, generalmente con el objetivo de
acelerar la construccién en terreno y contar con controles de calidad, para que se
conforme parte o la totalidad de la edificacion, aplicando principalmente en la obra,
actividades de ensamblado y acabado.

Control de calidad:

Técnicas y actividades operativas presentadas de forma ordenada, destinadas a
mantener bajo control un proceso y eliminar las causas que generan comportamientos
insatisfactorios en etapas importantes del ciclo de la calidad (espiral de la calidad),
para conseguir mejores resultados econémicos.

Evaluacion de la conformidad:
Actividad de respaldo o aprobacién respecto a que el producto, proceso o servicio
cumple con los requisitos definidos en normas o especificaciones técnicas.

Elemento:

Parte de una construccidn mayor, basada en componentes o materiales, o
combinaciones de ambos.

Material de construccion:
Materias primas elaboradas, de las que esta compuesta o constituida la construccion
de una partida u obra.

Elemento industrializado:
Elemento de construccién compuesto por componentes o materiales, 0 combinaciones
de ambos, fabricados mediante un proceso industrializado.

Fabricante:

Persona natural o juridica que fabrica un producto de construccidn, o que manda
disefiar o fabricar un producto de esta naturaleza, y lo comercializa con su nhombre o
marca comercial.
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Grado de industrializacion o nivel de industrializacion:
Forma de medir la industrializacidn de una partida u obra de construccién.

Industrializacién:

Corresponde al desarrollo en fabrica de [a mayoria de los componentes y elementos
que conforman un médulo o estructura, de forma estandarizada y modularizada,
bajo una secuencia de fabricacién, traslado y montaje, tal cual una produccién
general en serie. La industrializacion tiene un enfoque sistémico, ya que para lograr
que el impacto de este tipo de soluciones sea (til para todas las partes interesadas,
requiere que su disefio considere los requerimientos de instalacion vy
compatibilizacion con la estructura tradicional, de tal manera que reduzca el trabajo
realizado en obra y las problematicas de coordinacién de especialidades.

Industrializacién de la construccion:

Organizacién de las obras de construccién, mediante un procedimiento seriado,
repetitivo, ritmico y estandarizado, que puede realizarse en sitio, en fabrica,
automatizados o robotizados, entre otros. Puede incluir o no prefabricacién.

Fiscalizacién Técnica de obras (FTO):

Verificacién de la conformidad de ejecucion de un proyecto de edificacidn o
urbanizacién, velando por el cumplimiento de los reglamentos, normas,
especificaciones técnicas, planos, etc. Se realiza mediante una fiscalizacién selectiva
o universal de las partidas de edificacion que componen una obra, con el objeto de
verificar que las actividades y productos que la componen y que son ejecutadas por
una empresa de la construccién, a fin de verificar que se ejecutan adecuadamente
conforme a un proyecto que ha sido aprobado. En el caso de las obras MINVU, la
fiscalizacién técnica de obras debe acogerse adicionalmente a las directrices
técnicas y administrativas que establece el Manual de Inspeccién Técnica de Obras
(MITO).

Fiscalizacion Técnica en plantas industrializadoras:

Fiscalizacion técnica de obras que se realiza en plantas industrializadas, que se basa
en la verificacién de la conformidad de ejecucion de muros, entrepisos, cerchas o
modulos completos para un proyecto de edificacidn, verificando ademas protocolos
de la industrializadora, que aseguren que se mantienen los procesos estandarizados
y que se vela por el cumplimiento de los reglamentos, normas, especificaciones
técnicas, planos, entre otros, del proyecto de edificacién.

Lista de chequeo:
formatos creados para realizar actividades repetitivas, controlar el cumplimiento de
una lista de requisitos o recolectar datos ordenadamente y de forma sistematica.

Lote:
Cantidad definida de algun producto, material, o servicio que se junta y se somete
a inspeccion o fiscalizacion.

Montaje:
Proceso de instalacién en obra de Elementos y Componentes Prefabricados.

Muestra:
Conjunto de uno o mas items extraidos aleatoriamente de un lote y cuyo analisis
estd destinado a proporcionar informacién sobre dicho lote.

Plantas industrializadoras:
Instalaciones fisicas destinadas a desarrollar un proceso de fabricacién de elementos
o partidas constructivas en serie y que disponen de todos los medios necesarios
para desarrollar este proceso.

Prefabricacién:
Proceso de manufactura que se realiza en una planta de fabricacion, o bien dentro
de la obra.

Proceso constructivo en sitio:
Construccién o prefabricacion de elementos y/o componentes de una edificacién en
terreno o a pie de la obra.



Proceso constructivo fuera de sitio:
Construccién o prefabricacién de elementos y/o componentes de una edificacion
realizados fuera del emplazamiento de la obra.

Produccién seriada:
Forma de organizar |la produccidon de un material, elemento o producto, mediante
un procedimiento repetitivo, secuencial y estandarizado.

Programacion de obra:
Proceso de ordenar en el tiempo, de forma légica y secuencial, la ejecucién de cada
una de las actividades y recursos de un proyecto.

Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo:

Corresponde a los proyectos de Vivienda Industrializada Tipo que utilicen sistemas
constructivos tradicionales y no tradicionales que se desarrollen como “Viviendas
Unifamiliares” o “Unidades Funcionales Independientes”, cuyas condiciones técnicas
(cumplimiento normativo aplicable y pertinencia regional) hayan sido autorizadas y
aprobadas previamente por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de la
DITEC.

Proyecto de Vivienda Industrializada Tipo Modular:

Corresponde a los proyectos de Vivienda Industrializada Tipo que se desarrollen en
base a médulos que conforman recintos, pisos o viviendas completas y que una vez
transportados, agrupados y montados en su lugar de emplazamiento, conforman la
vivienda en su versidn definitiva.

Reparabilidad:

Capacidad de un componente o elemento de ser reparado (reemplazo no
planificado), resultado de un dafio o falla; o bien, reemplazado (reemplazo
planeado), considerando la accesibilidad, facilidad y duracién del proceso de
reparacién.

Sistemas constructivos:

Proceso de construccidon que, siguiendo una légica y metodologia preestablecida,
integra en una obra de construccidn distintos materiales, elementos y componentes
para construir un todo.

Tecnologia de la construccion:
Conjunto de conocimientos e instrumentos, recursos técnicos o procedimientos
aplicados en la construccién.

8. FORMATOS.
Se adjuntan al presente instrumento, los siguientes antecedentes que forman parte
integrante de esta resolucidén y deberan ser presentados en el orden y formatos
indicados:

a. Ficha Informativa de Vivienda Industrializada Tipo.

b. Lista de Verificacion de antecedentes técnicos Vivienda Industrializada
Tipo.

c. Formato de EETT Resumidas.

d. Acreditacion  Acondicionamiento Térmico / Estandar futura
reglamentacién

e. Acreditacién Proteccién Contra el Fuego.

f. Acreditacidn Acondicionamiento Actstico.

Los formatos de los antecedentes indicados precedentemente podran ser ajustados
a lo que cada proyecto requiera para ser presentado y se encontraran disponibles
para su descarga en la pagina WEB del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, y en los
sitios WEB de cada SERVIU del pais. No obstante lo anterior, tanto los SERVIU como
la DITEC podran proporcionar dichos formatos en su versiéon digital para quienes lo
requieran.



FIJASE el procedimiento para la revision de proyectos que incorporen el uso de
viviendas industrializadas tipo, desarrollados en el marco de los Programas
Habitacionales Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda D.S. N°49, (V. y U.), de
2011, y de Habitabilidad Rural D.S. N°10, (V. y U.), de 2015:

PROCEDIMIENTO DE REVISION DE PROYECTOS DESARROLLADOS EN EL MARCO DE

LOS PROGRAMAS HABITACIONALES D.S. N°49, (V.y U.), DE 2011 Y D.S. N°10, (V.Y
U.), DE 2015, QUE INCORPOREN EL USO DE VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO

1. CONTEXTO.

El DFL N° 458, (V. y U.), de 1975, que aprueba la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC); y su Ordenanza, regulada por el D.S. N° 47, (V. y U.), de
1992,

El Decreto Ley N° 1305, (V. y U.), de 1976 que reestructura el Ministerio de la
Vivienda y Urbanismo, facultando a la Divisién Técnica de Estudio y Fomento
Habitacional para autorizar proyectos y especificaciones técnicas tipo de viviendas
industrializadas.

EL D.S. N° 47, (V. y U.), de 1992,

EL D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011.

El D.S. N° 10, (V. y U.), de 2015.

Los Itemizados Técnicos y Cuadros Normativos Regionales aprobados por Resolucion
de la SEREMI a propuesta del SERVIU, para el Programa Fondo Solidario Eleccién de
Vivienda y de Habitabilidad Rural, respectivamente.

El Oficio N° 1059, (DITEC), de 16 de junio del 2022, que envia Protocolo de
Fiscalizacion Técnica de Obras en Proyectos Habitacionales Industrializados a los

Directores SERVIU y Secretarios Regionales Ministeriales de Vivienda de todas las
regiones,

El Plan de Emergencia Habitacional 2022 - 2025.

La Glosa N°6 de la Ley de Presupuesto para el Sector Plblico 2023.

2. OBJETIVO Y ALCANCE.

Definir y establecer un procedimiento de revisién que complemente los procesos ya
establecidos en los Decretos de los respectivos Programas Habitacionales, para los
casos de proyectos que se presenten a un llamado a postulacidn de subsidio
habitacional, utilizando Viviendas Industrializadas Tipo, previamente aprobadas por
la Divisién Técnica de Estudio y Fomento Habitacional (DITEC).

3. DE LA PRESENTACION Y PROCEDIMIENTO DE REVISION DE PROYECTOS QUE
INCORPOREN VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO.

3.1 Generalidades.

La Entidad Patrocinante o la Entidad de Gestién Rural, segun corresponda, deberd ingresar
los proyectos de acuerdo con los siguientes lineamientos:

1.

Debera preparar el expediente de ingreso incorporando todos los documentos
técnicos, juridicos, sociales y administrativos que le son exigibles por el Decreto y el
llamado respectivo. Junto con eso, se deben incorporar en el expediente todos los
antecedentes que den cuenta de la aprobacion del Proyecto de Vivienda
Industrializada Tipo en la DITEC (oficio aprobatorio, planimetria, especificaciones
técnicas, memorias, entre otros). Estos proyectos estardn exentos de presentar
Permiso de Edificacién en atencion a lo establecido en la Glosa N° 6 de la Ley de
Presupuesto para el Sector Publico.

El ingreso del expediente se realizard directamente en SERVIU de acuerdo con lo
establecido en el Decreto respectivo.



3. Una vez ingresado el expediente en SERVIU, la revisién del proyecto sera coordinada
por un “Coordinador de Proyectos” o una “Comisién Técnica Evaluadora” segun
corresponda. El Coordinador o la Comisién deberdn hacer entrega de los antecedentes
respectivos en SERVIU y SEREMI, para iniciar la revisién de los proyectos en forma
paralela (SERVIU y SEREMI revisan de manera simultdnea). La revisiéon de los
antecedentes juridicos, sociales y administrativos se realizard en SERVIU de acuerdo
con lo establecido en el Decreto respectivo. La revision de los antecedentes técnicos
se realizard en SERVIU y SEREMI de acuerdo con lo establecido en el punto 3.2.
“Revisién de antecedentes técnicos en SERVIU”" y 3.2. “Revisién de antecedentes
técnicos en SEREMI”", siguientes.

3.2 Revisidon de antecedentes técnicos en SERVIU.

Una vez aprobados por la DITEC, los Proyectos de Vivienda Industrializada Tipo que
sean elegidos por las familias y se pretendan usar en un proceso de calificacién para
fa postulacién a subsidio habitacional en alguno de los Programas Habitacionales
MINVU, deberdn ser ingresados al SERVIU de la regién en donde se quieren
implementar, adjuntando todos los antecedentes que den cuenta de su aprobaciéon
(oficio aprobatorio, especificaciones técnicas y planos, entre otros), junto con todos
los antecedentes que se soliciten en el llamado respectivo. En este caso y respecto
de los proyectos previamente aprobados por la DITEC, SERVIU solo debera corroborar
el cumplimiento de las siguientes exigencias:

1. Cumplimiento de los requisitos establecidos en los Itemizados Técnicos y/o
Cuadros Normativos regionales formalizados y debidamente aprobados
mediante Resolucion, segun lo sefialado en el Decreto respectivo.

2. Que el disefo higrotérmico de la Vivienda industrializada Tipo, se encuentra

acorde a las condiciones de zona térmica y climaticas de la zona donde sera
emplazada la vivienda.

3. Existencia de levantamiento topografico, cuando sea exigible.
4. Estudio de Suelos respectivo.

5. Que el disefio de fundaciones tipo es adecuado al terreno y emplazamiento
definitivo.

6. Que los Proyectos Tipo de instalaciones sanitarias y eléctricas, son coherentes
con lo establecido en los Certificados de Factibilidad de Servicios emitidos por
las empresas Sanitarias y Eléctricas, respectivamente.

7. La existencia de un proyecto aprobado por la SEREMI de Salud respectiva, en
el caso de Soluciones Sanitarias Particulares de Abastos de Agua Potable y
Sistemas de Evacuacién de Aguas Servidas, cuando corresponda.

8. Presupuesto Detallado.

En caso de detectar un incumplimiento en alguno de los puntos anteriormente
seflalados, SERVIU podré realizar las observaciones pertinentes mediante un
“Informe de Observaciones”. En caso de que el proyecto no presente observaciones,
SERVIU debera emitir un “Informe de Aprobacién”. Ambos informes deberdn ser
entregados al “Coordinador de Proyectos” o a la “Comisién Técnica Evaluadora” seglin
corresponda.

3.3 Revision de antecedentes técnicos en SEREMI.

La Ley de Presupuesto para el Sector Pulblico, dentro del Presupuesto para el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, regulé mediante la Glosa N° 6, lo siguiente: “Fn
el marco del Plan de Emergencia Habitacional, la Divisién Técnica de Estudio y
Fomento Habitacional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo aprobara proyectos de
“vivienda tipo industrializadas” las que no requeriran cumplir con el inciso 1° del Art
N°116 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, ni estardn sometidas a
inspecciones y/o recepciones por parte de las Direcciones de Obras Municipales,
mientras tengan este caracter y sean construidas mediante subsidio del Estado. Esto
no incluye la autorizacién, aprobacién y recepcién del loteo y sus obras de
urbanizacién, las cuales deberan ser aprobadas y recibidas por las Direcciones de
Obras Municipales y demas entidades de acuerdo a la ley. En igual forma, a las



soluciones habitacionales individuales, no les serdn aplicables las limitaciones ni
autorizaciones establecidas en el articulo 55° de la misma ley. Todas estas obras
deberan ajustarse a las Normas Técnicas, a la Ordenanza General y al Plan Regulador
respectivo, en su caso. Las condiciones y mecanismos de aprobacién de las viviendas
individualizadas, se regulardn mediante resolucién del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.”

En ese contexto y considerando que a los Proyectos de Vivienda Industrializada Tipo
no se les exigird obtener Permiso de Edificacion (entre otros permisos de los que se
eximen) y sin embargo, deberan ajustarse a la Ordenanza General y al Plan Regulador
respectivo (norma urbanistica), es que la SEREMI MINVU, a través de su
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura, deberd revisar los
antecedentes del proyecto a fin de asegurar y certificar el cumplimiento de dichas
exigencias.

En caso de detectar un incumplimiento en alguno de los puntos anteriormente
sefialados, la SEREMI podrd realizar las observaciones pertinentes mediante un
“Informe de Observaciones”, dicho informe deberd emular la informacién que se
consigna en el formulario de Permiso de Edificacién. En caso de que el proyecto no
presente observaciones, la SEREMI debera emitir un “Informe de Aprobacion”. Ambos
informes deberan ser entregados al “Coordinador de Proyectos” o a la “Comisidn
Técnica Evaluadora” segun corresponda.

3.4 De las Observaciones y la Calificacién de Proyectos.

En caso de que los proyectos presenten observaciones, el *Coordinador de Proyectos”
o la “Comision Técnica Evaluadora” seglin corresponda, deberd compilar los informes
con observaciones emitidos por SERVIU y/o la SEREMI en un solo documento
denominado “Informe Consolidado de Observaciones” y hacerlo llegar a la Entidad
Patrocinante o Entidad de Gestién Rural seglin corresponda, a fin de que estas realicen
los ajustes necesarios para asegurar el cumplimiento de lo exigido, todo ello en los
tiempos, plazos y procesos establecidos en los respectivos Programas Habitacionales
y en los llamados respectivos.

Una vez subsanadas las observaciones y verificado el cumplimiento de los requisitos
anteriormente sefalados, junto con los requisitos establecidos en el Ilamado
respectivo, la Entidad Patrocinante o Entidad de Gestiéon Rural segin corresponda,
podra reingresar el proyecto para su reevaluacion.

En caso de que el proyecto no presente observaciones, el "Coordinador de Proyectos”
o la “"Comisién Técnica Evaluadora” segun corresponda, deberd compilar los informes
aprobatorios emitidos por SERVIU y SEREMI en un solo documento denominado
“Informe Consolidado de Aprobacion” y el proyecto puede continuar con el proceso
de calificacién de acuerdo con lo establecido en el Programa Habitacional respectivo.

3.5 Del reporte a la DOM una vez construidas las obras.

La Ley de Presupuesto para el Sector Publico 2023, dentro del Presupuesto para el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo regulé mediante la Glosa N° 6, lo siguiente:

“Construida la vivienda, el SERVIU, deberd informar a la Direccion de Obras
Municipales, el numero de unidades y el tipo de vivienda y las personas
responsables de acuerdo al Art. N° 18 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Este informe sera reducido a escritura publica y tendra el cardcter
de un contrato, en el cual se entenderdn incorporadas de pleno derecho las
franquicias, exenciones y beneficios del DFL2, y, en consecuencia, la persona
natural acogida a sus disposiciones, asi como sus sucesores o causa-habientes a
cualguier titulo, con las limitaciones establecidas en el articulo 1° del DFL2,
gozardn en forma permanente de los privilegios indicados, no obstante cualquier
modificacién posterior que puedan sufrir parcial o totalmente las disposiciones
referidas. Los plazos de prescripcién que establece el Art N°18 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones se contaran desde la fecha de la recepcién de la
obra por parte del SERVIU.".



En ese contexto, una vez construidas las obras y luego del proceso de recepcién
SERVIU, esta ultima entidad deberd remitir un informe a la Direccién de Obras
Municipales respectiva, detallando al menos lo siguiente:

1. El ndmero de unidades construidas.

2. El tipo de vivienda.

3. Las personas responsables de acuerdo con el Art. N° 18 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

El informe deberd emular la informaciéon que se consigna en el Certificado de
Recepcion Definitiva de Obras de Edificacién.

3. APRUEBANSE los siguientes anexos, los cuales se adjuntan y que forman parte
integrante de esta resolucion:

Anexo A. Flujo de evaluacion de Vivienda Industrializada Tipo en SERVIU.

Anexo B. Flujo de evaluacién proyectos D.S. 49 que utilicen VIT — Revision
Serviu - Seremi.

Anexo C. Flujo de evaluacién proyectos D.S. 10 que utilicen VIT — Revisién
Serviu - Seremi.

4, INSTRUYESE a la Division Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, conforme
a lo dispuesto en el articulo 16 letra |) del Decreto Ley N°1.305, de 1975, autorizar
proyectos y especificaciones técnicas tipo de viviendas industrializadas, las que
deberd mantener en un “Banco de Proyectos de Viviendas Industrializadas Tipo”,
digital, de uso exclusivo del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y de los Servicios
de Vivienda y Urbanizacion; sin perjuicio de que pueda ser publicado en la pagina
web de este Ministerio.

ANOTESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE
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ANEXO A
EVALUACION PROYECTO DE VIVIENDA INDUSTRIALIZADA TIPO EN SERVIU
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FLUJO DE EVALUACION PROYECTOS [D.5.49]
QUE UTILIZAN VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO
REVISION SERVIU - SEREMI
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FLUJO DE EVALUACION PROYECTOS [D.S. 10] ANEXO C.
QUE UTILIZAN VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS TIPO o .
REVISION SERVIU - SEREMI NOTAS :

(N1) Solo cuando corresponda.
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