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 SEREMI : RESUELVE RECLAMACION INTERPUESTA POR
Reida det Blodis

EDUARDO SOTO RUiZ EN CONTRA DE LA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE
CHIGUAYANTE.

Ministerio de A
st RESOLUCION EXENTANe 10 3 /

concepcion, 2 3 OCT, 2025

La presentacion de fecha 11.08.2025, ingresada a esta SEREMI, por don Eduardo Soto Ruiz,
reclamando por rechazo de expediente sobre solicitud de regularizacién acogida al art. 5.1.4
numeral 7 de la OGUC, relativa al inmueble ubicado en Avda. 8 Oriente N° 1492, Rol N° 2725-
20, de la comuna de Chiguayante, por parte de la Direccién de Obras Municipales de
Chiguayante.

La Resolucion Exenta Electrdonica N° 2523 de esta SEREMI, de fecha 12.08.2025 que declara
inadmisible, por motivo que indica, la reclamacion interpuesta por don Eduardo Soto Ruiz, en
contra de la Direccion de Obras Municipales (DOM) de Chiguayante.

El Recurso de Reposicion de fecha 14.08.2025, interpuesto por Eduardo Soto Ruiz, en contra
de la Resoluciéon Exenta Electrénica del visto N° 2.

La Resolucion Exenta Electréonica N° 2602 de fecha 20.08.2025, de esta SEREMI, que declara
admisible a trdmite la Reclamacién Interpuesta por Eduardo Soto Ruiz, en contra de la
Direccion de Obras Municipales de Chiguayante.

El Acta de Rechazo N° 387-2025 de fecha 08.08.2025, de la Direccién de Obras Municipales de
Chiguayante.

El Oficio Ord. N° 519-2025 de fecha 09.09.2025, ingresado en esta SEREMI el 12.09.2025, por
el cual la DOM de Chiguayante evacud el traslado requerido por la Resolucion Exenta del
Visto 4).

El Memordndum N° 99/2025 del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura (en
adelante, DDUI), del 10.10.2025, el cual adjunta informe técnico respecto del reclamo
referido y los descargos de la DOM.

EI D.F.L. N° 458, de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones (en adelante, LGUC); la
Ley N° 18.575, Ley Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del
Estado, cuyo texto refundido fue fijado por el D.F.L. N° 1 del Ministerio Secretaria General de
la Presidencia, de 2001; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N°
21.718, sobre agilizaciéon de permisos de construccion; el D.S N° 47 (V. y U.) de 1992,
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (en adelante OGUC); el D.S N° 397 (V. y
U.) de 1976, Reglamento Organico de las Secretarias Regionales de Vivienda y Urbanismo; la
Resolucion N° 36 de la Contraloria General de la Republica, de 2024, que fija normas sobre
exencion del tramite de toma de razdn; la Circular Ord. N°212 DDU 525, de fecha 30.05.2025,
y su modificacion; el D.S. N° 19 (V. y U.) de 2022, que nombra a la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regi6n del Biobio; y



CONSIDERANDO:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Que, a través de presentaciéon de fecha 14.08.2025, don Eduardo Soto Ruiz dedujo
reclamacién en contra de la Direccion de Obras Municipales de Chiguayante, formulada por el
rechazo de esa Direccién a la solicitud de regularizacién acogida al art. 5.1.4. numeral 7 de Ia
OGUC, relativa al inmueble ubicado en Avda. 8 Oriente N° 1492, Rol 2725-20, comuna de
Chiguayante, de propiedad de dofia Lucia Cofré Pacheco, dispuesto mediante el acta de
rechazo N° 387-2025 del Director de Obras Municipales de Chiguayante, de fecha 08.08.2025.

Que, por Resolucién Exenta Electronica N° 2523 de fecha 12.08.2025, se declard inadmisible
la reclamacién interpuesta en contra de la Direccién de Obras (DOM) de Chiguayante.

Que, mediante la presentacion del Visto N° 3, Eduardo Soto Ruiz, dedujo dentro plazo
Recurso de Reposicion, interponiendo en forma la reclamacién por el rechazo de la DOM a la
solicitud de regularizacion acogida al articulo 5.1.4 numeral 7 de la OGUC, relativa al
inmueble ubicado en Avda. 8 Oriente N° 1492, comuna de Chiguayante, Rol 2725-20, de fecha
08.08.2025. Funda su reclamo en lo siguiente:

a) Que la norma legal infringida por la DOM en el acta de rechazo N° 387-2025 de fecha
08.08.2025, es la del numeral 7 del 5.1.4 de la OGUC parrafo |, que indica: “Se podrdn
regularizar construcciones existentes en zonas declaradas afectadas por catdstrofe con
las normas especiales y procedimientos simplificados que se indican en este numeral,
siempre que la edificacién que se regulariza hubiera sido dafiada por la catdstrofe que dio
lugar la declaracién respectiva y se efectiien las reparaciones que permitan cumplir con
las normas de sequridad, habitabilidad, estabilidad y de las instalaciones que se refiere.”

b) La forma en que se ha producido la infraccién se debe a que la DOM en su acta de
rechazo indica que “no adjunta documento que acredita que la edificacion fue dafiada por
la catdstrofe que dio origen al Decreto Supremo N° 172 de 24.06.2023, emitido por
autoridad competente...”, sin embargo, el proyecto se ingresé a la DOM a tramité bajo el
numeral 5.1.4 numeral 7 de la OGUC, y el D.S. N° 218 de fecha 21.08.2023.

c) Concluye solicitando que la DOM “revise nuevamente el expediente de acuerdo al D.S 218
de fecha 21.08.2023, catdstrofe que dio lugar a la declaracidn respectiva segun lo indica
el numeral 7 del 5.1.4 de la OGUC, y aplique la DDU N° 513 del 10.01.2025 punto 12.3.1
que dice...”Los proyectos que se someten a revision de la DOM deberdn cumplir las
normas urbanisticas y las condiciones necesarias para aplicarlas, vigentes a la fecha de
presentacion de la solicitud...”.

Que, por la Resolucién Electrénica del Visto N° 4, la SEREMI solicité informe sobre el reclamo
a la DOM de Chiguayante, la que por medio del oficio singularizado en el Visto N° 6, sefiala
que el rechazo del permiso se fundé en que no se adjunté documento que acredite que la
edificacidn fue dafiada por la catastrofe que dio origen al D.S. N° 172 del 24.06.2023, emitido
por la autoridad competente, agregando que el informe de dafios no cuenta con respaldo
fotografico o de otra informacién que reafirme lo ahi indicado.

Que, por medio del informe técnico adjunto al Memordndum del Visto N° 7, el Departamento
de Desarrollo Urbano e Infraestructura, manifestd que es del parecer que el rechazo del
permiso de la DOM no tiene sustento normativo que lo respalde, puesto que el motivo que
funda el rechazo no guarda relacién con lo regulado en el art. 5.1.4 numeral 7 de la OGUC,
recomendando acoger el reclamo de don Eduardo Soto Ruiz.

Que, en base a los antecedentes recabados, esta SEREMI se pronuncia sobre la reclamacion
en los siguientes términos:

a) Que, se requiere tener presente que el art. 5.1.4 numeral 7 de la OGUC, sefala
expresamente que el instrumento legal que habilita para la aplicacién de la norma ya
sefialada, son aquellos decretos supremos que declaran “zonas afectadas por catastrofe”,



7)

8)

9)

que tienen como objetivo la adopcion de diversas medidas especiales administrativas
tanto regionales como comunales, y con una vigencia sujeta a la duracion de la
emergencia y las necesidades de recuperacion.

b) Que, revisados los antecedentes, el reclamante fundamenta su solicitud de
regularizacion en el D.S. N° 218 del 21.08.2023, que declara Estado de Excepcion
Constitucional por Catastrofe en diversas regiones de nuestro pais, instrumento que no
habilitaria para la aplicacién del art. 5.1.4 numeral 7 de la OGUC, pues se trata de un
instrumento de marco legal y alcance distinto a una declaratoria de zona afectada por
catastrofe requerido expresamente por la norma de la OGUC ya sefialada.

c) Que, sin perjuicio de lo sefialado precedentemente, se evidencia que la DOM incurre en
una imprecision en el acta de rechazo N° 387-2025 de fecha 08.08.2025, respecto del
instrumento que utiliza el reclamante para fundamentar su solicitud de regularizacion,
pues la observacién invoca al D.S. N° 172 de fecha 24.06.2023, que corresponde
precisamente a una declaratoria de zona afectada por catastrofe, que determinaria la
aplicacién de la normativa especial y procedimiento simplificado del art. 5.1.4. numeral 7
de la OGUC, pero no detalla el motivo del rechazo consignado.

d) Que, por otra parte, la solicitud de permiso por el articulo 5.1.4 numeral 7 de la OGUC,
debe ir acompafiada de 6 documentos, sefialados expresamente en la norma, entre los
cuales no es posible identificar uno en particular que expresamente tenga por proposito
acreditar que la edificacidon fue dafiada por la catastrofe segin el Decreto Supremo que
corresponda, y menos aun, que este deba ser emitido por alguna autoridad competente.

e) Que, no resulta procedente que la DOM exigiera fotografias o registro grafico como
respaldo al “informe de dafios”, careciendo de sustento normativo esta exigencia, toda
vez que no se ha regulado dicha formalidad gréfica.

f) De lo expuesto fluye que el rechazo del permiso por parte de la DOM se fundé en
observaciones improcedentes, puesto que debe cefirse a lo indicado en el mencionado
articulo 5.1.4 numeral 7 de la OGUC y a la circular DDUI N° 513 de fecha 10.01.2025.

Que, respecto del reclamo, es menester considerar que el art. 118 letra f) inciso 2 de la LGUC,
prescribe que la SEREMI: “En caso de acoger la reclamacion..., podrd dejar sin efecto, total o
parcialmente, la resolucion reclamada y ordenar su reemplazo, enmienda o la adopcion de las
medidas que correspondan para restablecer el cumplimiento de las normas infringida”. Por tal
motivo, esta SEREMI instruird a la DOM reclamada la adopcion de la medida de revisar la
solicitud del interesado con estricto apego a las normas de la Ley general de Urbanismo vy
Construcciones y/o de su Ordenanza General.

Por todo lo anterior, corresponde acoger la reclamacién de fecha 14.08.2025, por las
infracciones a la normativa urbanistica incurridas por la DOM de Chiguayante, en la revision
de la solicitud materia del reclamo.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 118 bis f) de la LGUC, la resolucién que resuelve
la reclamacion debera ser remitida al particular interesado, a la propietaria del inmueble, a la
Direccion de Obras Municipales, al alcalde y al concejo municipal respectivo.

Por lo expuesto, procede dictar la siguiente,

RESOLUCION

1) ACOGESE la reclamacién interpuesta por don Eduardo Soto Ruiz, en contra de la Direccién de
Obras Municipales de Chiguayante, formulada por el rechazo de esa Direccion a la solicitud de
regularizacién acogida al art. 5.1.4. numeral 7 de la OGUC, relativa al inmueble ubicado en Avda. 8
Oriente N° 1492, Rol 2725-20, comuna de Chiguayante, de propiedad de dofia Lucia Cofré Pacheco,

W



dispuesto mediante el acta de rechazo N° 387-2025 del Director de Obras Municipales de
Chiguayante, de fecha 08.08.2025.

2) DEJESE SIN EFECTO el acta de rechazo N° 387-2025 de fecha 08.08.2025 de la DOM de
Chiguayante, por las razones expuestas en la parte considerativa del presente acto administrativo.

3) INSTRUYASE a la DOM de Chiguayante a pronunciarse conforme a la normativa aplicable, sin mas
tramite, sobre la solicitud de permiso de Regularizacién acogido al articulo 5.1.4 numeral 7 de la
0OGUC, debiendo otorgarlo, si procediere, informando a esta SEREMI de lo que se resuelva, dentro del
plazo méaximo de 5 dias habiles contados desde la notificacién del presente acto administrativo.

4) NOTIFIQUESE la presente resolucion al correo electrénico registrado por el reclamante, conforme a
lo dispuesto al articulo 46 de la Ley N° 19.8380.

5) TENGASE PRESENTE, que de acuerdo con el art. 118 ter de la LGUC, todo particular interesado
podrd impugnar la presente resolucién ante la Corte de Apelaciones respectiva, dentro del plazo de

15 dias habiles.
6) NOTIFIQUESE la presente resolucion a la propietaria sefialada del inmueble, dofa Lucia Cofre

Pacheco, a la Direccién de Obras Municipales de Chiguayante, alcalde y al concejo municipal de la
referida comuna.

ANOTESE, NOTIFIQUESE Y ARCHIVESE

" CLAUDIA TOLEDO ALARCON
ARQUITECTA
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL

SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL BIOBIO
LO QUE TRAN RIBO A UD. PARA SU

CONOCIMIENT/), Y FINES PERTINENTES

? ~J
AVIM/EGR/

Eistribucién:
istribucion TRICIO OYARCE LAGOS

- Eduardo Soto Ruiz. — esrarquitecto@yahoo.com MINISTRO DE FE
- Lucia Cofré Pacheco. Avda. 8 Oriente N° 1492, Chiguayante. SECRETARIA REGIONAL MINVU
- DOM Chiguayante. DOC DIGITAL REGION DEL BIO BIO

- Alcalde I. Municipalidad de Chiguayante. Calle Orozimbo Barbosa N° 104, Parque Los Castafios, Chiguayante.
- Concejo Municipal de Chiguayante. Calle Orozimbo Barbosa N° 104, Parque Los Castaiios, Chiguayante.

- DDUI.

- Seccién Juridica.

- Transparencia activa.

- Oficina de Partes.



