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RESUELVE RECLAMACION POR ARTICULO 12 Y 118 BIS
DE LA LGUC, REFERENTE A RESOLUCION DOM N° 211
DE FECHA 13.03.2026, PRESENTADA POR RODRIGO
BIELENBERG V., COMUNA DE VINA DEL MAR.

RESOLUCION EXenTAN® ~ B3]

VALPARAISO, 2 8 SEP 2026

VISTOS: :

a Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

b) ELD.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

o ELD.S. N° 397 (V.y U) Reglamento Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales;

d) Decreto con Fuerza de Ley N°458 de 1976, que aprueba Ley General de Urbanismo y Construcciones,
y sus modificaciones;

e) Decreto N°47 de 1992, que contiene la Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y sus modificaciones;

) La Ley N°21.718 Sobre Agilizacion de Permisos de Construccion, que introduce una serie de
modificaciones, principalmente en la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

g) Presentacion de Rodrigo Bielenberg V., que interpone un reclamo conforme a los articulos 12 y/o 118
de la LGUC, en contra de la Direccién de Obras Municipales de Vifia del Mar, con motivo de Resolucién
de Rechazo N° 211 de fecha 13.03.2026, para el predio Rol N° 4807-714

h) Oficio Ord. N° 830 de fecha 11.05.2026 de ésta SEREMI MINVU Valparaiso, que solicita informe a la
Direccién de Obras de Vifia del Mar;

i) Oficio Ord. N°544 de fecha 02.06.2026 de la Direccién de Obras de Vifia del Mar que responde a
solicitud.

) Reunion Lobby de fecha 18.08.2026 e ingreso complementario realizado por el Sr. Rodrigo Bielenberg
V., de fecha 27.08.2026.

k) La Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos
de los Organos de la Administracion del Estado;

) La Resolucion N°® 36 de fecha 23/12/2024 de la Contraloria General de la Repiiblica, que Fija Normas
sobre Exencién del tramite de Toma de Razén, y que determina los montos en unidades tributarias
mensuales, a partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a Toma de Razén o
Controles de Reemplazo cuando corresponda;

m) El Decreto Supremo (V. y U) N°51 de fecha 25 de marzo de 2026, que me designa en el cargo de
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la region de Valparaiso.

CONSIDERANDO :

1. Que se ha recibido en esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Valparaiso, la

presentacion suscrita por Rodrigo Bielenberg V., donde interpone un reclamo en contra de la Direccion
de Obras Municipales (DOM) de Vifia del Mar, con motivo de la emisidn de la Resolucién DOM N° 211
de fecha 13.03.2026 que rechaza solicitud de permiso de edificacion, ingresado bajo el N°©
21112/2025 de fecha 21.11.2025.
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De acuerdo a lo sefialado en la presentacion, el Sr. Rodrigo Bielenberg V. declara que la DOM de Vifa
del Mar incurrid en un error al rechazar la solicitud de Permiso de Edificacidn tramitada, por cuanto
esta cumpliria cabalmente las disposiciones de la LGUC, OGUC e instrumento de Planificacién
territorial aplicable, por lo que solicita a eta SEREMI'MINVU instruya a la DOM a que deje sin efecto la
Res. N° 211/2026 y aprobar sin mas tramite el referido expediente.

De acuerdo a lo sefialado por el interesado, los motivos que tuvo la DOM para rechazar el expediente
fueron los siguientes:

i) En relacion a las observaciones 1, 3 y 5, la DOM sefiala que no es posible determinar correctamente
la condicion de subterraneo de los recintos, debido a que la documentacidn presentada omite la
presentacion grafica de las lineas de suelo natural y de suelo rectificado. Dichos elementos son
indispensables para establecer las superficies de terreno circundante en contacto con los paramentos
exteriores de cada piso o nivel.

Por otro lado, la DOM indica que los recintos de gimnasio y saldn gourmet, no estan considerados
dentro de la superficie comin habitacional correspondiente a la directamente relacionada con las
unidades de vivienda.

En relacién con este motivo de rechazo, el interesado informa que en la respuesta a las observaciones
se indicd de forma expresa que, tanto en las elevaciones, cortes y calculo de subterraneidad, se indicd
el NTN y respecto a los recintos gimnasio y saldn gourmet, se indica que lo aseverado por la DOM en
la Resolucidn reclamada, no se ajusta a lo declarado por el arquitecto en los planos del expediente,
especificamente en la lamina A-20, donde se diferencia de manera grafica la superficie coman
habitacional.

ii) En relacién a la observacion 2, la DOM indicd que se entregd un plano topografico informativo de
pendientes, el cual no contiene informacion suficiente para descartar que el terreno no esta afecto a
una pendiente superior al 40% conforme a lo establecido en el art. 47 del PREMVAL.

Sobre esta observacidon que motivd el rechazo, el interesado indica que el art. 47 del PREMVAL no
entrega ninguna exigencia especifica que indique cémo debe demostrar el porcentaje de pendiente.
Para este caso se entregf, tanto en la presentacion original como en la respuesta a las observaciones,
una ldmina especifica para demostrar que el predio no tiene ninguna zona en que esa pendiente (40%)
este presente, entregando ademas de las curvas de nivel en planta, 3 cortes en que se indica la
pendiente del terreno, firmada por el profesional competente, declarando que la pendiente no es
mayor al 16%. :

ii) Adicionalmente la DOM sefiala que se modificé el propietario de la solicitud, no suscribiendo la
totalidad de la documentacion, asi como tampoco realizando una comunicacién formal que diera
cuenta de tal situacion.

En relacion a esta observacién que motivd el rechazo, el interesado informa que el art. 5.1.20 de la
OGUC solo exige que el nuevo propietario concurra a la DOM para suscribir el permiso
correspondiente, sin indicar que se deba realizar algin otro tramite de manera formal. En este caso,
al momento de la respuesta de observaciones, se entregaron los antecedentes que dan cuenta del
cambio de propietario, como el certificado de dominio vigente, la solicitud suscrita por el nuevo
propietario y copia de la planimetria correspondiente, también con la firma del nuevo propietario,
ademas de una carta del arquitecto en donde consta esta situacién, donde ademas se indicé que al
momento de la aprobacion se entregaran el resto de las copias y antecedentes firmado por el nuevo
propietario.
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En atencidn a las facultades entregadas a esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo para resolver las reclamaciones interpuestas en contra de los actos administrativos
dictados por los Directores de Obras, dispuesta a través del articulo 12 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (LGUC) y al procedimiento establecido por el articulo 118 bis de la LGUC,
procederemos a dar respuesta a su solicitud, remitiendo copia de nuestra Resolucién a la Direccidn
de Obras Municipales para fines pertinentes.

2.1

2.2,

2.3.

2.4.

En primer lugar, de conformidad al procedimiento de los articulos 12 y 118 bis de la LGUC, a
través de nuestro oficio Ord. N° 830 de fecha 11.05.2026, se solicité a la DOM de Vifia del Mar
que evacuara un informe fundado en relacion a su reclamacion, el que fue contestado mediante
el oficio DOM Ord. N° 544 de fecha 02.06.2026, mediante el cual se refiere al reclamo deducido
por el interesado en contra de la Res. DOM N° 211/2026.

Por otro lado, se realizd con fecha 18.08.2026 reunidon Lobby con el interesado, quien ademas
realizd ingreso complementario con fecha 27.08.2026.

En el Ord. DOM N° 544 de fecha 02.06.2026, se indica que la reclamacién actualmente
sometida a conocimiento recae sobre la resolucidn de rechazo dictada respecto del proyecto
denominado Salinas del Mar 111, emplazado en el rol: 4807-714 comuna de Vifia del Mar.

Se informa ademas que, con posterioridad a la dictacién del acto reclamado, el interesado
ingres6 ante dicha DOM una presentacion registrada bajo el ingreso N° 6690/2026, mediante
la cual deduce recurso administrativo de la misma resolucion.

Que, sin embargo, dicha presentacién fue recibida por la DOM de Viia del Mar en
desconocimiento de la reclamacién deducida por el interesado ante esta SEREMI MINVU
conforme a los art. 12 y 118 bis de la LGUC, circunstancia que solo fue advertida con ocasién
de la recepcién del Ord. N° 830/2026 de la Secretaria Regional Ministerial.

En virtud de lo anterior, la DOM estima que no resulta procedente emitir pronunciamiento
respecto del recurso administrativo deducido ante dicha direccién municipal, conforme lo
dispone en el articulo 118 quater de la LGUC, correspondiendo que las materias objeto de
controversia sean resueltas por esta SEREMI MINVU en el marco procedimental estipulado en
ellos art. 12 y 118 bis de la LGUC.

Sin perjuicio de lo anterior, y atendido que la presentacién ingresada bajo el N° 6690/2026
incorpora antecedentes complementarios que no formaban parte de los fundamentos
expresamente analizados en la resolucién reclamada, dicha DOM estima pertinente ponerlos
en conocimiento de esta SEREMI MINVU para los fines que se estime procedentes.

En este sentido, la DOM informa respecto de la observacién vinculada a la acreditacion de la
condicion de subterraneo, que los documentos aportados por el interesado en la reposicion
incorporaron antecedentes graficos complementarios relativos a los perfiles de
subterraneidad, incluyendo la presentacién de las lineas de suelo natural y suelo rectificado
del terreno circundante cuestion directamente relacionada con la aplicacion de la definicidn
contenida en el art. 1.1.2 de la OGUC. En ese contexto, los antecedentes acompanados
permiten apreciar que la materia discutida se relaciona con la correcta interpretacion de la
definicion reglamentaria de “Piso Subterraneo”. De este modo, los antecedentes aportados
permiten advertir que la observacién formulada respecto de la condicion de subterraneidad se
encuentra asociada principalmente a una insuficiencia representacion grafica de los perfiles
requeridos para su adecuada verificacion, manteniéndose inalteradas las condiciones
materiales del proyecto que fueron objeto de la revisién precedente.

En comptemento a lo anterior, y revisados los planos del expediente rechazado, esta Secretaria
Regional Ministerial pudo verificar que las Laminas AG-11; AG-14 y AG-15b (entre otros),
contienen cortes y elevaciones del proyecto donde se indica el perfil de terreno natural (NTN),
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2.6.

mientras que en las laminas AG-18 y AG-19 se demuestra la condicion de subterraneidad de
los pisos declarados como tales, cumpliéndose con la definicion establecida en el art. 1.1.2 de
la OGUC para pisos subterraneos.

Por otra parte, el recurrente sefiala que la segunda parte de la observacién que motivo el
rechazo es la relativa a que la superficie comin de los recintos de gimnasio y saldén gourmet
no estaria considerada dentro de la superficie comin habitacional, relacionada directamente
con las unidades de vivienda. Sobre este asunto, el recurrente indica que a través de la lamina
A-20, el arquitecto diferencia de manera grafica la superficie comuna habitacional, la que
incluye las superficies comunes mencionadas.

En relacidn a esta materia, y revisados los planos del expediente rechazado, esta Secretaria
Regional Ministerial pudo verificar que las laminas A-20; A-21 y A-22 efectivamente
diferencian de manera grafica la superficie comin habitacional, laminas que en algunos casos
incluyen cuadro de superficies y calculo correspondiente.

Respecto de la observacion relativa al emplazamiento del proyecto sobre un area de riesgo, la
DOM indica que, de los antecedentes incorporados por el interesado, se invoca la aplicacién de
los criterios contenidos en la Res. Exenta N° 913 de esta SEREMI MINVU, particularmente
aquellos contenidos en su numeral 11, elaborados sobre la base de informacion comunal
proporcionada por la Municipalidad de Vifia del Mar para la interpretacién de las areas ARNP
del PREMVAL. Al respecto, la observacidn se relaciond con la existencia de cotas representadas
en la planimetria que daban cuenta de una condicién topografica asociada a una quebrada,
respecto de la cual el interesado sostuvo que no se verificarian pendientes superiores al 16%,
circunstancia que no pudo acreditarse de manera concluyente con los antecedentes graficos
disponibles durante la revision.

Respecto de lo sefialado con anterioridad, y revisados los planos del expediente rechazado,
esta Secretaria Regional Ministerial pudo verificar que, en la Lamina AG-23, plano de
pendientes art. 47 del PREMVAL, se presentan cortes sobre el proyecto que grafican pendientes
que no superan el 16%, por lo tanto, se entregd informacidn suficiente para descartar que en
el terreno existen pendientes iguales o superiores al 40%, como establece el PREMVAL,

Finalmente, sobre los antecedentes relativos al cambio de propietario o titularidad de la
solicitud, se hace presente que los nuevos antecedentes acompanados sostienen que dicha
circunstancia habria sido oportunamente acreditada durante la etapa de subsanacion,
estimando el interesado que aquello no constituiria fundamento para sustentar el rechazo de
la solicitud, lo cual ha sido corroborado por esta SEREMI MINVU en atencion a lo dispuesto en
el art. 5.1.20 de la OGUC.

Finaliza la DOM indicando que, lo anteriormente expuesto no altera la exigencia relativa a la
aprobacion del Informe de Mitigacion de Impacto Vial, la que mantiene vigencia y debera
acreditarse mediante el respectivo pronunciamiento sectorial.

Respecto de esta materia, esta SEREMI MINVU informa que de acuerdo a lo establecido en el
articulo 5.1.6 de la OGUC se debe presentar junto a la solicitud de permiso, comprobante de
ingreso del Informe de Mitigacion de Impacto Vial (IMIV) o del certificado que acredite que el
proyecto no requiere de dicho informe, en ambos casos emitido por el sistema electrénico,
situacion que se acredita, en atencién a que con fecha 24.11.2025 el titular del proyecto
ingreso al SEIM el proyecto denominado Satinas del Mar Il (ID: 05476032-1).

Que, de conformidad a los antecedentes tenidos a la vista, a que corresponde a la Direccidn de Obras
Municipales pronunciarse respecto de las normas urbanisticas aplicables al proyecto, en base a las
disposiciones normativas previamente sefialadas, y de acuerdo a lo informado por la Direccidn de
Obras Municipales de Vifia del Mar a través de su Ord. N® 544/2026, esta Secretaria Regional
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Ministerial resuelve acoger la presente rectamacion, en atencidn a que, revisadas las laminas y planos
del expediente rechazado, se pudo constatar que existia informacidn suficiente para subsanar las
observaciones emanadas por parte de la Direccion de Obras Municipales de Vifia del Mar.

RESUELVO:

. ACOGER LA RECLAMACION interpuesta por Rodrigo Bielenberg V., con fecha 14.04.2026, presentada
en contra de la Resolucion DOM N° 211 de fecha 13.03.2026, emitida por la Direccidn de Obras
Municipales de Vifia del Mar, que resolvi6 rechazar la solicitud de permiso de edificacion, ingresada bajo
el Exp. N° 21112/2025 de fecha 21.11.2025, en atencién a las materias expuestas en la parte
considerativa de la presente resolucion.

. INSTRUYASE a la DOM a reemplazar la resoluciéon reclamada y otorgar la autorizacion
correspondiente, en los términos dispuestos en los literales f) y g) del articulo 118 bis, en atencion a
las consideraciones de hecho y de derecho expuestas en la parte considerativa de la presente
resolucion. La DOM debera informar el cumplimiento de ello en un plazo de 5 dias habiles desde la
notificaciéon de la presente Resolucidn.

lll. TENGASE PRESENTE QUE, el eventual incumplimeinto de lo resuleto en el numeral precedente, sera
abordado a través de lo establecido en el articulo 15 de la LGUC, en conformidad a lo dispuesto en el
articulo 118 bis letra g) de [a LGUC.

IV. REMITASE EXPEDIENTE para los fines correspondientes.

V. NOTIFIQUESE la presente resolucién conforme a la distribucion.

VL. PUBLIQUESE en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a lo dispuesto en el literal
h) del articulo 118 bis de la LGUC.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE )

Incl: Expediente (Archivadores)

Q.4

DISTRIBUCION:

- Rodrigo Bielenberg V. proyectos@iccinmobiliaria.cl

- Direccién de Obras Municipales de Vifia del Mar. Quillota N°152, Vifia del Mar

- Alcaldesa de la Municipalidad de Vifia del Mar. Quinta Arlegui N° 615, Vifia del Mar
- Consejo Municipal de Viia del Mar, Quinta Arlegui N© 615, Vifia del Mar.

- Archivo digital: mbernal@minvu.cl
- Archivo DU

- Oficinag de Partes
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