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RESUELVE RECLAMACION POR ARTICULO 12 Y 118 BISDE LA
LGUC, REFERENTE A RESOLUCION DOM N° 051/2026, PREDIO
ROL N°375-20, PRESENTADA POR JOSE EDUARDO ROJAS -
FUENZALIDA, COMUNA DE EL QUISCO.

RESOLUCION EXENTAN® * & 83 5 o

vatparaiso, 01 SEP 2026

a) Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;
b) ELD.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;
4] E. D.S.N° 397 (V. y U) Reglamento Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales;

d Decreto con Fuerza de Ley N°458 de 1976, que aprueba Ley General de Urbanismo y Construcciones, y sus
modificaciones; ‘

e) Decreto N°47 de 1992, que contiene la Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y
sus modificaciones;

f) La Ley N°21.718 Sobre Agilizacion de Permisos de Construccién, que introduce una serie de modificaciones,
principalmente en la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

g Presentacién de José Eduardo Rojas Fuenzalida de fecha 29.05.2026. que interpone un reclamo conforme a los

articulos.12 y 118 Bis de la LGUC, en contra de la Direccién de Obras Municipales de EL Quisco, con motivo de la
Resolucion N°051/2026 de fecha 20.04.2026 que rechaza la Solicitud de Regularizacidon de Edificaciones
Existentes dafiadas a consecuencia de una Catastrofe N°2026/0082 de fecha 19.02.2026, para el predio Rol

N°375-20.

h) Oficio Ord. N°1122 de fecha 19.06.2026 de &sta SEREMI MINVU Valparaiso, que solicita informe a la Direccién de
Obras de El Quisco.

i Oficio Ord. N°67/2026 de fecha 01.07.2026 de la Direccion de Obras de EL Quisco que reéponde a solicitud.

P La Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los

Organos de la Administracion del Estado;

k) La Resolucién N° 36 de fecha 23/12/2024 de la Contraloria General de la Repiblica, que Fija Normas sobre
Exencidn del tramite de Toma de Razdn, y que determina los montos en unidades tributarias mensuales, a partir
de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a Toma de Razén o Controles de Reemplazo cuando
corresponda; ’

) E! Decreto Supremo (V. y U) N°51 de fecha 25 de marzo de 2026, que me designa en el cargo de Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la region de Valparaiso.

CONSIDERANDO :

1. Que, a través de la presentacién de fecha 29.05.2026 realizada por la Sra. Fernanda Miranda Figueroa en
representacion del Sr. José Eduardo Rojas Fuenzalida, se interpone un reclamo en contra de la Direccion de Obras
Municipales (DOM) de EL Quisco con motivo de la Resolucién N°051/2026 de fecha 20.04.2026 y notificado con
fecha 29.04.2026, el cual rechazé la Solicitud de de Regularizacién de Edificaciones Existentes dafiadas a
consecuencia de una Catastrofe N©2026/0082 de fecha 19.02.2026.

2. Que el sefialado oficio Ord. N°046/2026 establecié como causales de rechazo lo siguiente
“Presentacion no corrige las observaciones correctamente.

No cumple con Numeral 7 del Art. 5.1.4 O GUC, que establece al final de su primer inciso que: ‘Para los efectos de
lo dispuesto en este nurneral, se entendera que la edificacion ha sido dafiada cuando el dario afecta la estructura
soportante del inmueble o si tratandose de elementos constructivos o instalaciones, éste fuere relevante, por
afectar la seguridad o habitabilidad.’

De acuerdo con ello, el Informe de Dafios no da cuenta de dafios relevantes que afecten la seguridad o
Fabitabilidad del inmueble (516,95 m2), pues declara una vivienda de 485,16 m2, en 2 pisos y zécalo; siendo que
los dafios parciales sélo mencionan deterioro en dormitorio 1, bafio suite asociado, acceso escalera y muro
cocina; sin informar dafios relevantes asociados al segundo piso (64, 68 m2), quincho (z6calo 148,62 m2) y resto
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del primer piso que permitan confirmar la inhabitabilidad de la vivienda (485,16 m2). No asi para los recintos
bodega (5,23 m2), logia (9,69 m2) y estacionamientos (16,87 m2), los cuales informan dafios que afectan la
condicién estructural de cada volumen, y que eventualmente podrian haberse acogido a la ley de catastrofe.

Por lo tanto, la presentacion es rechazada por no informar dafos relevantes que afecten el inmueble, y por lo
tanto, la superficie total a regularizar declarada (516,95 m2) no corresponde a las superficies que realmente
sufrieron dafios importantes (bodega, logia y estacionamiento = 31,79 m2) para acogerse a la ley de catastrofe.”

Cabe sefialar, que el Acta de Observaciones del expediente N°2026/0082 establecid las siguientes
observaciones :

- Solicitud firrﬁada por el Propietario y el Profesional Competente: Campo 2, completar datos de
inscripcion en CBR. »

- Informe de daiios por catastrofe que afectd la habitabilidad de la edificacion: Segiin Informe de Dafios
se indica que estos son de caracter parcial, por ende, no da cuenta fehacientemente que la edificacién
(vivienda de 485 m2 aprox.) ha sido dafiada afectando la estructura soportante del inmueble, o que dichos
danios sean relevantes para afectar la seguridad o habitabilidad de la totalidad de la edificacién. Debera
acarar la ubicacion y detallar los dafios para corroborar que estos fueron relevantes para adectar la
estructura soportante del inmueble, viéndose disminuidas las condiciones de seguridad o habitabilidad. No
cumple con el Art. 5.1.4.,, numeral 7, parrafo 1 de la OGUC.

. - Informe de reparacion de los daiios de la edificacion: Completar Informe de Reparaciones, debera indicar

todas las obras realizadas para reparar todos los dafios informados.

Que no se acompafa acreditacidn de la fecha de notificacién de la mencionada Resolucion N°051/2026 de fecha
20.04.2026; sin embargo, cabe sefialar que al ser un documento firmado electronicamente y contar con un codigo
de verificacion, se pudo constatar que éste fue emitido con fecha 29.04.2026, por lo que la reclamacién ingresada
ante esta SEREMI MINVU con fecha 29.05.2026 se encuentra dentro del plazo contemplado y cumple con tos
requisitos estipulados en el articulo 118 Bis letra b) de la LGUC y las instrucciones emanadas de la circular DDU
525, por lo tanto, se encuentra admitida a tramite.

Que, a través de nuestro Ord. N°1122 de fecha 19.06.2026, esta SEREMI MINVU, conforme a lo dispuesto en los
articulos 12 y 118 Bis de la LGUC, solici6 a la DOM de EL Quisco informar al tenor de la reclamacitn ingresada
por la Sra. Fernanda Miranda Figueroa, ademas de remitir los documentos que conforman el expediente de
solicitud de aprobacidn de anteproyecto y los antecedentes que motivaron su actuacién.

Que, por medio del oficio Ord. N°67/2026 de fecha 01.07.2026, la DOM de EL Quisco responde a la solicitud de
informe requerida por medio de nuestro Ord. N®1122/2026, informando en lo que interesa:

6.1 Primeramente, que a su juicio, la fecha de publicacién de la Resolucion N°051/2026 corresponde al dia
20.04.2026, por lo que ésta se encontraria fuera del plazo establecido en el articulo 118 Bis de la LGUC.

6.2 Luego, sefiala que en el Acta de Observaciones se informé oportunamente que la presentacién no informé
de darios relevantes a la edificacién que permitieran determinar el riesgo para la estabilidad estructural
y/o las condiciones de habitabilidad del inmueble.

6.3 En ese sentido, acota que la presentacidn fue ingresada a dicha Direccion de Obras Municipales con fecha
12.02.2026, anterior a la modificacion de la OGUC mediante el Decreto N°28 del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, publicado en el Diario Oficial con fecha 23.01.2026 y que entrd en vigencia el dia 23.02.2026,
por lo que las normas aplicables al proyecto corresponden a las del antiguo articulo 5.1.4. n°7 de la OGUC.

64 Que el tenor de la observacién que motivé el rechazo de la solicitud, tuvo como fin complementar la
informacion declarada por el profesional respecto del caracter de los dafios sufridos por la vivienda, y no la
incorporacion de nuevos antecedentes.

6.5 Finalmente, que la DOM de EL Quisco concluye, en base a los antecedentes que componen la solicitud, que
los dafios no comprometen la seguridad estructural ni la habitabilidad general del inmueble, por cuanto se
circunscriben a un sector acotado de la edificacién y no afectan de manera relevante la integridad o
condiciones de uso del resto de la vivienda.

Acompafia a su presentacion los antecedentes, informes y planos correspondientes al expediente
N©2026/0082 y la Resoluci6n de Rechazo N°051/2026, emitidos por dicha DOM.

Que, en virtud de los antecedentes tenidos a la vista, aportados tanto por el particular interesado como por la
Direccion de Obras Municipales de EL Quisco, y conforme con lo sefiatado en la letra f) del articulo 118 Bis de la
LGUC, esta SEREMI MINVU informa lo siguiente:

7.1 Primeramente, que el analisis se realizara con las normas y circulares vigentes al momento del ingreso de
la Solicitud N©2026/0082, es decir, al 19.02.2026.
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7.2 Luego, el Articulo 5.1.4. n°7 de la OGUC, vigente al momento del ingreso del expediente N°2026/0082,
sefala:

"7. Regularizaciones de construcciones existentes en zonas declaradas afectadas por catastrofe.

Se podran regularizar construcciones existentes en zonas declaradas afectadas por catastrofe con las
normas especiales y procedimientos simplificados que se indican en este numeral, siempre que la
edificacion que se regulariza hubiera sido dafiada por la catdstrofe que dio lugar a la declaracién respectiva
y se efecttden las reparaciones que permitan cumplir con las normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad
y de las instalaciones a que se refiere este articulo. Para los efectos de lo dispuesto en este numeral, se
entenderd que la edificacién ha sido dafilada cuando el dafio afecta la estructura soportante del inmueble

o si tratandose de elementos constructivos o instalaciones, éste fuere relevante, por afectar la seguridad o -
habitabilidad.

Las regularizaciones a que se refiere este numeral, estaran exentas del cumplimiento de las normas
urbanisticas del instrumento de planificacion territorial respectivo, salvo las referidas a uso de suelo, zonas
no edificables, dreas de riesgo, dreas de proteccion de recursos de valor natural y de valor patrimonial
cultural, ademas de las franjas declaradas de utilidad pablica. Tratdndose de la regularizacién de edificios
destinados a establecimientos de salud, educacién y seguridad, estardn exentos, ademads, de las
disposiciones sobre uso de suelo.

Sin perjuicio de lo anterior, estos permisos deberdn cumplir con las siguientes normas de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura®, relativas a normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de las
instalaciones interiores de electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.
- Las del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de calculo estructural, cuando corresponda.

Para acogerse al procedimiento simplificado que regula el presente numeral, el propietario deberd
presentar ante la Direccion de Obras Municipales respectiva, una solicitud de permiso acompafada de los
siguientes docurnentos:

a) Declaracion simple del propietario de ser titular del dominio del inmueble utilizando para ello el
Formulario Unico Nacional respectivo.

b) Formulario Gnico de estadisticas de edificacion.

¢) Informe que contenga la identificacion de los elementos de la edificacion que resultaron con dafio,
emitido por el profesional competente,

d) Plano de ubicacién, plantas de arquitectura y especificaciones técnicas resumidas, suscritos por un
profesional competente.

e} Informe técnico de un profesional competente, respecto del cumplimiento de las normas sobre
seguridad, habitabilidad, estabilidad y de sus instalaciones interiores de electricidad, agua potable,
alcantarillado y gas, cuando corresponda.

f Informe de un profesional competente que acredite que se realizaron, de manera previa a la solicitud de
regularizacion, las obras necesarias para reparar los dafios de la edificacion.

La Direccion de Obras Municipales debera pronunciarse, dentro de los 30 dias siguientes a la presentacion
de (a solicitud, con el s6lo mérito de la presentacién de los documentos a que se refiere este articulo y
acreditado el pago de derechos municipales, si correspondiere, procederd a otorgar el permiso y recepcién
definitiva simultdneamente.

Los derechos municipales corresponden a los contemplados en el nimero 2 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, con excepcion de los que estan exentos del pago de derechos
municipales conforme al inciso final del articulo 116 bis D) de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones." (destacados nuestros).

7.3 Adicional a lo anterior, se debe tener en cuenta lo sefialado por la Circular DDU 248 de fecha 20.02.2012,
vigente hasta el 05.03.2026, la cual habla de la aplicacion del articulo 5.1.4, numerales 6 y 7 de ta OGUC.
De acuerdo con el inciso cuarto del numeral 3 de la referida DDY, la cual aclara los aspectos que se deben
considerar en el informe del profesional, sefiala que "Al respecto se estima pertinente aclarar, que los
contenidos de dicho Informe deben armonizarse con lo sefialado en los parrafos primero y segundo de los
numerales 7 y 6, respectivamente, del articulo 5.1.4. de la OGUC, y en tal sentido, el referido Informe debera
dar cuenta que la edificacion resulté dafiada por ser afectada su seguridad o habitabilidad debido a dafios
relevantes sufridos en la estructura soportante del inmueble, en los elementos constructivos o en sus
instalaciones”.

7.4  Ahora bien, de acuerdo con el Informe de Identificacion de Dafios ingresado como respuesta al Acta de
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Observaciones, suscrito por Cristian Mella Berrios, arquitecto patrocinante de la solicitud, detalla los tipos
de dafios que ocurrieron en la vivienda como consecuencia de las lluvias ocurridas el 11 de junio del 2024
y declarada como Zona de Catastrofe por medio del-Decreto N°202 de fecha 13.06.2024. En ese sentido,
se informan dafios en las siguientes areas de la vivienda, con la correspondiente descripcion:

- Dormitorio 1, vestidor y bafio: Desprendimiento parcial de cubierta, lo que implicd el ingreso directo
de aguas lluvias al interior de estos recitnos, dafiando cerchas y entramados, cielos y revestimientos
interiores por absorcion de humedad.

- Acceso escapera primer nivel y z6calo: escurrimiento de aguas desde la misma cubierta daiiada,
afectando elementos horizontales y verticales del recinto, produciendo humedad en muros v cielos y
afectando los revestimientos.

- Muro perimetral de cocinay acceso escala: presencia de humedad por infiltracién, asociada al ingreso
de aguas lluvias y la propagacién de la humedad desde sectores contiguos, deteriorando
revestimientos interiores.

- Estacionamiento techado: demolicién por caida de un arbol sobre éste.

- Bodega y Logia: anegamiento e inundacién por deslinzamiento de tierra, generando agrietamiento y
desprendimiento de revestimientos interiores y exteriores.

7.5 En ese sentido, habiéndose declarado los dafios que afectaron a las edificaciones antes sefialadas, y
considerando que la DOM de El Quisco establecié que no se informaron "dafios relevantes asociados al
segundo piso" de la vivienda, cabe hacer presente que [a normativa vigente al momento del ingreso no
establecid que los daitos declarados por los solicitantes debieran remitirse a la totalidad de la edificacion
que se propone regularizar, sino mas bien a que existan "dafios relevantes sufridos en la estructura
soportante del inmueble, en los elementos constructivos o en sus instalaciones”lo cual acontece en este
caso respecto de la vivienda, el estacionamiento techado y la bodega y logia, es decir, la totalidad de las
construcciones que se solicitan regularizar. De acuerdo con ello, se cumplen los supuestos establecidos por
dicha normativa para proceder con la regularizacion de tales edificaciones.

76 Luego, de acuerdo con lo sefiatado en el inciso quinto del antiguo articulo 5.1.4. n°7 de la OGUC, la DOM
con el solo mérito de la presentacidn de los antecedentes exigidos por dicho articulo, y previo p2go de los
derechos municipales que correspondan, otorgara el permiso y recepcion definitiva simultanea. Al respecto,
considerando que la presentacion cumple con los antecedentes requeridos y que, ademas, se cumple con
que las edificaciones hayan resultado daiiadas por la catastrofe declarada mediante el Decreto N°202 de
fecha 13.06.2024, lo cual queda demostrado en los informes de dafios y de reparaciones incorporados como
respuestas a observaciones del expediente, correspondia que la DOM de El Quisco otorgara la respectiva
autorizacidn de permiso y recepcion simultanea.

7.7 Dado lo anterior, esta SEREMI MINVU estima que el rechazo a la solicitud no se encuentra debidamente
justificada, en tanto se cumplieron con los requerimientos exigidos por el articulo 5.1.4. n°7 de la OGUC,
vigente al momento del ingreso de la solicitud y se acreditaron los dafios para cada una de las edificaciones
que se solicitan regularizar.

8. Finalmente, en virtud de los antecedentes presentados y del analisis de éstos y de las normas sobre urbanismo v
construccion vigentes descritos en los puntos precedentes, y conforme a las facultades otorgadas a través de los
articulos 12 y 118 Bis de la LGUC, esta SEREMI MINVU resuelve lo siguiente.

RESUELVO :

ACOJASE LA RECLAMACION interpuesta por la Sra. Fernanda Miranda Figueroa en representacion de José
Eduardo Rojas Fuenzalida, con fecha 29.05.2026, presentada en contra de la Resolucién N°051/2026 de fecha
20.04.2026 y publicada con fecha 29.04.2026, emitida por la Direccion de Obras Municipales de El Quisco, que
resolvio el rechazo a la Solicitud de de Regularizacién de Edificaciones Existentes dafiadas a consecuencia de una
Catastrofe N°2026/0082 de fecha 19.02.2026, en virtud de lo expuesto en la parte considerativa de la presente
resolucién.

DEJESE SIN EFECTO la Resolucion N°051/2026 de fecha 20.04.2026 de la Direccién de Obras Municipales de EL
Quisco.

INSTROYASE a la DOM a emitir el correspondiente Certificado de Regularizacion de Edificaciones Existentes
dafiadas a consecuencia de una Catastrofe para el predio Rol N°375-20 de la comuna de EL Quisco, previo pago
de los derechos municipales correspondientes reducidos en un 50% y correspondera el pago previo del mismo
monto a esta Secretaria Regional Ministerial a beneficio fiscal, lo cual debera ser acreditado ante la Direccién de
Obras Municipales de El Quisco previo a la emisién del sefialado Certificado de Regularizacion.
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Iv. NOTIFIQUESE la presente resolucién conforme a la distribucién.

V. PUBLIQUESE en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a lo dispuesto en el literal h) det
articulo 118 bis de la LGUC.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y COMPLASE
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DISTRIBUCION:

- Sra. Fernanda Miranda Figueroa (fda.mirandafigueroa@gmail.com)

- Direccion de Obras Municipales de El Quisco (secretariadom@elquisco.cl)
- Alcalde de la Municipalidad de ELl Quisco.

- Consejo Municipal de EL Quisco.

- Archivo digital: mbernal@minvu.cl

- Archivo DU

~ Oficina de Partes

PUBLICAR TRANSPARENCIA

SI () NO (\)

GOBIERNO DE CHILE ==X —— A ——— —————————




