VISTOS: ’

SEREMI

Reglén de Coquimbo

Ministerio de
Vivienday
Urbanismo

*

" RESUELVE RECLAMACION PRESENTADA POR EL SR, CLAUDIO
SALCEDO ALEMPARTE, DE FECHA 03-12-2025, EN CONTRA DEL
RECHAZO DE LA SOLICITUD DE MODIFICACION DE DESLINDES,
EXPEDIENTE N°699-2025 Y DE LA RESOLUCION N°400 DE FECHA 26-
11-2025, DE'LA DOM DE LA ILUSTRE MUNIClPALIDAD DE LA
SERENA, REGION DE COQUIMBO TODO LO ANTERIOR, CONFORME
A LOS ARTICULOS 12-Y 118 bis DE LA LGUC. ~

. RESOLUCION EXENTANe -~/

LA SERENA,

" . . ' 2 FEB 2026 .

A

a) la Constntucuon Politica de la Reptiblica de Chlle, articulos 6 y 7.

b) El Decreto Ley N°1.305 de 1975 que reestructura y regionaliza el Ministerio de V|V|enda v
Urbanismo, publicado en el Diario Oficial con fecha 19 de febrero de 1976.

c). Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen
los Actos de la Administracidn del Estado; )

d) LaleyN°18.575. Organica constitucional de bases de la administracién del estado.

e) Laleyy Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

f) La ley N°21.718, Sobre Agilizacién de Permisos de Construccién, en referencia a los
articulos 12 y 118 de la LGUC, cuyas. disposiciones se regulan en los articulos 12,118bis,
118tery 118quater del mismo cuerpo legal. ”

g) La Circular Ord. N°212 de fecha 30-05-2025, DDU 525.

h) La presentacién efectuada ante la Seremi Minvu, Regién de Coquimbo por el Sr. Pablo
Saleh Halabi, abogado, en representacién del Sr. Claudio Salcedo Alemparte, de fecha
03-12-2025, amparada en el articulo 12 y 118 bis de la LGUC, en contra del rechazo de la

~

, solicitud de modificacion de deslindes, expediente N°699-2025 y de la Resolucion N°400

* defecha26-11-2025. -
i) La Resolucién Exta. N°1368 de fecha 26-12-2025, que Resuelve Admisibilidad de la
*Reclamacidn presentada por el Sr. Claudio Salcedo Alemparte de fecha 03-12-2025.

i)  El Ord. N°1.751 de fecha 10-12-2025 y Ord. N°1.853 de fecha 30-12-2025 de la Seremi
Minvu, Region de Coquimbo, donde solicita informe a DOM La Serena, en relacién.con
Reclamacién presentada €n contra del rechazo .de la solicitud de modificacién de
deslindes, expediente N°699-2025 y de la Resolucién N°400 de fecha 26-11-2025:

k) El Ord. N°04-2672, de fecha 19-12-2025 y Ord. N°04- 138, de fecha 16-01-2026; de DOM
La Serena, donde responde solicitud de informe por rechazo de expediente.

[) La Resolucidon N°36 del 19-12-2024 de la Contraloria General de La Republica, la cual fija
normas sobré exencién del trdmite de Toma de Razén y su ‘modificacién por resolucion,
N°8 de 2025.

m) El Decreto Supremo. N°14 del 29 de abnl del 2022, que nombra a José Manuel Peralta
Ledn como- Secretario. Regional Mmlstenal de Vlwenda y Urbanismo, Regién de
Coquimbo. ~

n) Las facultades que me confiere el Decreto Supremo N° 397 (V y'U) de 1976, Reglamento
Orgdnico de las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo.
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-~ CONSIDERANDO: ' , -

t
4

1. la presentacion efectuada ante la Seremi Minvu, Regién de Coqu1mbo por, el Sr.-Pablo
Saleh Halabi,. abogado, en representacién del Sr. Claudio Salcedo Alemparte de fecha
03-12-2025, amparada en el articulo 12 y 118 bis.de la LGUC, en contra del rechazo de Ia
solicitud de modificacion de deslindes, expediente N°699-2025 y de la Resolucién N°400 \
de fecha 26-11-2025.

t

’

2. Que, conforme al procedimiento establecido en la_ley N°21.718, Sobre Agilizacién de
+ Permisos de Construccién, en referencia a los articulos 12 y 118 bis de la LGUC y lo
instruido mediante Circular Ord. N°212 de fecha 30-05-2025, DDU 525, la Seremi Minvu,
efectud en tiempo y forma, mediante Resolucién Exta. N°1368 de fecha 26-12-2025, un
examen de admisibilidad de Ia reclamacién presentada admitiéndola a tramite,
procediendo en consecuencia a requerir el correspondiente Informe a DOM de La

~ Serena, asi come de recabar los antecedentes necesarios para dictar la presente !
Resolucion fundada que resuelve [a reclamacién en comento.

3. Que, efectuada la revisién de los .antecedentes del caso, incluido informe.de la DOM de
La Serena y jurisprudencia administrativa scbre la materia en cuestién, esta Seremi
Minvu, Region de Coquimbo ha considerado Io siguiente:

- T
L

3.1: Antecedentes, hechos y fundamentos de la reclamacién:
El sefior Pablo Saleh Halabi, abogado, en’ representacion del Sr. Claudio Salcedo
Alemparte, presentd reclamacién ante la Seremi Minvu, Regién de Coquimbo,
efectuada con fecha 03-12-2025, amparada en €l artfculo 12 y 118 bis de la LGUC,
en contra del rechazo por parte de la Direccién de Obras Municipales (DOM) de La
Serena, de la solicitud de modificacién de deslindes, expediente N°699-2025 y de la .
Resolucién N°400‘de fecha 26-11-2025, respecto del ‘Lote dos, resultante de la
subdivisién del inmueble ubicado frente a la calle Balmaceda niimero 4.600 'y
también con frente a Calle Larrain Alcalde 4581, de la comuna de La Serena, cuyo
dominio rola inscrito a>fojas 2868 N°2673 del Registro de Propiedad del C.B.R. de
La Serena del afio 2004, Rol de Avaldo N°246-438,de una superficie reconocida ,
tanto en el plano de subdivision como ante el Servicio de Impuestos lnternos de
3.055,11m2., adquirido por el Sr. Claudio ,Salcedo Alemparte como especie y
cuerpo cierto econ sus medidas y deslindes debidamente determinados. s
Pese a aquello, y de acuerdo con lo sostenido por el recurrente en su presentacién,
el vecino del lado norte se apropi6 de aproximadamente 276,66m2, y que, pese a
todos los intentos de buena voluntad para arreglar el tema con su vecino, este se
ha negado a todas las alternativas y por lo cual, le ha sido imposible; por_le que
opto por renunciar a dicha superficie y consolidar de esta manera su predio con la
superficie restante ascendente a 2.778,45m?2.

En virtud de lo anterior, el recurrente presento el expediente N°699-2025, de fecha
03-09-2025, ante la DOM de La Serena, al tenor y bajo lo dispu"esto en el articulo

. 67 de la LGUC.,,correspondierite a Modificacién de Deslindes, siendo observado
por la DOM, mediante Acta 04-1894 de fecha 12-09-2025, en el plazo estipulado en
el articulo 1.4.9. de la OGUC. las que en lo medular respecto del fondo de la
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reclamacién sefialan que “No se indica informacion en plano de predio vecino
afectado, por aumento de superficie ni como queda la situacién modificada del
predio, no se indica datos del predio vecino, no se adjunta declaracion del
propietario de acuerdo al articulo 67 de la LGUC.” ,

La respuesta a las observaciones formuladas.por el recurrente con fecha 08-11-
2025 segln informa la DOM de La Serena, “no+subsano los puntos lndlcados
manteniendo la situacién original en el plano propuesto, Esto resulta segin sefiala
_en una disminucién de superficie de 276m2 para el predio que no se asocia a
ningdn rol. Adicionalmente,. no seiincluye la informacién del predio adyacente que,
en teoria, recibiria dicha superficie, no se adjunta la “Declaracion jurada simple de
cada- uno de los propietarios de los terrenos involucrados o potencialmente
afectados....” (DDU 271), autorizando el aumento de superficie.” :

_ Concluyendo la. DOM en su informe, en relacién con los argurnentos del rechazo
que: “De acuerdo con lo establecido en la Circular Ord. N°0397 (DDU 271,
modificada por DDU 300 para dar cumplimiento con o instruido por Contraloria
General de la Republica, mediante Dictamen N°87.449 de 04-11-2015), se requiere
la Declaracién de todos los propietarios: de los predios involucrados cuyos deslindes
se pretenden modificar. Debido a que no concurren en la solicitud todos I6s
propietarios de los predios vecinos afectados, la DOM debe eximirse de dar su

autorizacién para evitar posibles perjuicios a terceros, en concordancia con lo.

" establecido en el inciso primero del ’articu"lo 67 de la’LGUC.”
Finalmente sefiala la DOM, que al haber transcurrido los 60 dias estipulados en el
articulo 4.1.9. de la OGUC., para resolver las observaciones del Acta respectiva, sin
gue se hayan subsanado la totalidad de éstas, se emitid la Resolucién de Rechazo
N°400 de fecha 26-11-2025.
Por su parte, el recurrente argumenta en lo medular en relacién con el rechazo del
expediente en cuestién, que “El articulo 67 de la LGUC., nada establece sobre
exigencias que formula la DOM para aprobar la modificacién de deslindes,
limitdndose solo a que no existan afectacién a terceros, ni a los Bienes Nacionales
de Uso'‘Piblico, siendo las observaciones formuladas absolutamente ilegales y
‘ arbitrarios”, pues tales declaraciones juradas no constituyen una exigencia
establecida en el articulo 67 de la Ley General de Urbahismo y Construcciones
(LGUC) -contenida en el decreto con fuerza-d,e ley N° 458, de 1975, de la cartera
del ramo-, sino que, fueron dispuestas en el oficio circular N° 397, dé 2014 (DDU
271), de la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
Por consecuencia, segin argumenta en la reclamacién, “La competencia de la
Direccion de Obras queda radicada en velar por los trazados y normas c}ue consulte
el Plan Regulador y que esta modificacién no afecte .a terceros .ni a los Bienes
Nacionales de Uso Piblico”. Concluyendo que una declaracién jurada de’ los
propietarios de los predios colindantes, cuyos deslindes puedan verse afectados
por un tramite de modificacidn de estos, no constituye un requisito previsto en el
articulo 67 de la LGUC, ni en su Ordenanza. (criterio aplicado en el Dictamen de
Contraloria General de [a Republica E131680N25), y que, la referida DDU 271 no
establece tal exigencia, sino que_se limita a sugerir la presentacién de esas
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declaraciones, a efectos de verificar el cumplimiento de lo dispuesto en el citado *
articulo 67 de la LGUC. . s s
En virtud de lo anterior, la peticidn concreta del recurrente consiste en “Ordenar al
Director de Obras de otorgar sin mas trdmite la aprobacién de la modificacién de
deslindes propuesta por el propietario Claudio Salcedo Alemparte, respecto del
resto del lote, segtin se menciona en esta reclamacicn, ddndole un plazo perentorio
: de dias habiles de recibido el expediente para llevar a cabo las instrucciones que
. esa Seremi le ordene realizar.” -
Fundamentos Juridicos que sustentan.la decisién:
Analizados los antecedentes del caso, sefialados precedentemente incluidos.
argumentos de la reclamacion, informe del DOM de La Serena y Jurisprudencia
relacionada con la materia, esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo, Regién de Coquimbo, ha considerado lo siguiente:
El Dictamen de Contraloria General de la Repiblica E131680N25 de fecha 05-08-
2025, se ha pronunciado en un caso similar sobre la materia -de fondo, del que
trata esta reclamacion, y cuyo fundamento jdridico en lo que interesa paso a
continuacion a citar textualmente:
“El articulo 24, letra a), de la ley N° 18. 695, dispone que a.la DOM le compete, en lo
. gue interesa, velar por el cumplimiento “de la LGUC, su ordenanza y los
instrumentos de planificacién territorial, para lo cual cuentd, dentro de sus
" atribuciones especificas, con la de aprobar las modificaciones -de deslindes de
‘predios en las dreas urbanas. .

3.2

1

Por su parte, la LGUC previene, en su articulo 2°, que esa legislacién de carédcter
general tiene tres niveles de accién. En lo pertinente, su seqgundo nivel concierne a
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, a la cual le corresponde fijar,
eritre diversas materias, “las disposiciones reglamentarias de esta ley”.
Luego, su articulo 67, inciso primero - en el texto vigente al momento del ingreso de
. la solicitud de modificacion de deslindes de que se trata-, prescribia que “Los
proyectos de subdivision, loteos, urbanizacion o modificacion de deslindes de
terrenos deberdn ‘ajustarsé estrictamente a los trazados y normas que consulte el
Plan Regulador y deberdn llevar la firma del profesional competente de acuerdo
conla ley N° 7.211 y la Ordenanza*General. En caso de modificacién de deslindes ho
podrdn afectarse los derechos de terceros”.

Su inciso segundo dlspone. que “Las modificaciones y rectlf/cac:ones de desllndes
autorizadas por la Direccién de Obras I\/Iumc:pales se inscribirén en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices y se anotaran al margen de la
inscripcion de dominio respectiva”,

En ese contexto, la referida DDU 271 indica, en -su numeral I. Modificacién de
- deslindes, que “Dado que los predios contiguos al que motiva la solicitud de
modificacion de deslindes, también pudieran ser afectados por las. nuevas medidas
en los deslindés comunes, corresponderd que en la solicitud de autorizacién que'se
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presenfe a la Direccidn de Obras Municipales, concurran con su declaracién jurada
todos los propietarios de los predios involucrados, esto es, de aquellos predlos con
los que comparte algtn deslinde que se pretende modificar”.

. ‘ ¥

Ademds, expone que en concordancia con el articulo 67 de la LGUG, para requerir la
. autorizacién de modificacién de deslindes, corresponderd que se adjunten a esta
los antecedentes que permitan al DOM verificar que la modificacién propuesta se
ajusta estrictamente a los trazados y normas que consulta el plan regulador, y que
no afecta los derechos de terceros, para lo cual sugiere acompafiar,' en lo
' . pertinente, una “declaracién jurada s:mple de cada uno de los propietarios de los
terrenos involucrados o potenc:almente afectados, como titulares del dominio de
los mismos, en los termmos establecidos .en el inciso sequndo del articulo 1.2.2. de

la OGUC”.

’

’

3t 3.3. Andlisis y Conclusion:
< : De los fundamentos furidicos y jurisprudencia emanada del Dictamen de
Contraloria General de la Republica E131680N25 de fecha 05-08-2025, sefialados
precedentemente. No queda sino concluir que una declaracién jurada de .los
propietarios.de los predios colindantes, cuyos deslindes puedan verse afectados
por un tramite de modificacién de estos,.no constituye un requisito. previsto en el
.- - articulo 67 de la LGUC, ni en su ordenanza. '

- -

e

_ . Siendo ello asi, y bajo el crlterlo de Contraloria General de la Republlca debe
;”~_1.‘ N colegirse que no se ha ajustado a "derecho el rechazo de la DOM fundado en la
S . falta de presentacidn de tal documentacién.

§ ‘ ' . . .« e s ..:] P
Lo anterior, sin perjuicio de hacer presente, tal como lo sefiala Contraloria en el

citado dictamen, que la referida DDU 271 no establece tal exigencia, sino que se
limita a sugerir la presentacion de esas declaraciones, a efectos de verificar el
cumplimiento.de lo dispuesto en el citado articulo 67 de la LGUC.

-

< .. Aeste respecto, cabe advertir que, conforme a este tltimo precepto, corresponde
a la DOM comprobar que no se afectan los derechos de terceros, .cuestion que
. debe ser acreditada por el solicitante y ponderada por esa Direccion de Obras
# Ml;nicipales, conforme a los antecedentes de que disponga.

T »
En mérito de lo expuesto, en opinion de esta Secretaria Reglonal Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, corresponde que la Direccidon de Obras Mumcnpales de La

Ao

P Serena ajuste su actuacion a lo consignado en la presente Resolucion.
r{,'fQit . [y
R * 4. Que, en atencién a los considerandos precedentes, resuelvo lo siguiente:

o RESUELVO: N

. 1. Acédjase la reclamacién presentada ante la Seremi Minvu, Regién de Coquimbo por el Sr.
Pablo Saleh Halahi, abogado, en representacion del Sr. Claudio Salcedo Alemparte, de
fecha 03-12-2025, amparada en €l articulo 12 y 118.bis de la LGUC, en contra del rechazo
de la solicitud de modificacién de deslindes, expediente N°699-2025 y de la Resolucién

- N°400 de fecha 26-11-2025.  ° ‘

-
-

‘¥
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2. Déjese sin efecto, po} parte de-la DOM de la Serena, |a Resolucién reclamada N°400 de
fecha 26-11-2025, en virtud de que no se ha ajustado a derecho el fundamento del
" rechazo de-la DOM, que argumenta en To medular la falta de presentacién de la .
Declaracnon Jurada Simple de todos los propietarios de los predios involucrados cuyos
deslindes se pretenden modificar, toda vez que dicha exigencia.no constituye un requisito
previsto'en el articulo 67 de la LGUC, ni en su ordenanza.’
3. Procédase a adoptar las medidas .tendientes a subsanar el acto administrativo
- - tuestionado, ajustandose a derecho a partir del Acta. de observaciones, para lo cual Ia
DOM, deberd rectificar el Acta de Observaciones 04-1894 emanada con fecha 12-09-
2025, bajo el siguiente tenor: N
' ' ’ 1
Para efectos de verificar el cumplimiento de lo dispuesto en el citado articulo 67 de la
LGUC,, de cautelar que no se afectan los derechos de terceros, cuestién que debe ser .
acreditada por el solicitante y ponderada por esa Direccion.de Obras l\/lumcnpales
conforme a los antecedentes de que disponga, el solicitante.debera acreditar con algin
medio de prueba sea este, el sugerido por la referida DDU 271 indicada, en su numeral |,
. u otro “que permitirian al DOM, contar con los antecedentes necesarios para verificar el
cumplimiento de la normatlva apllcable en particular lo prescrito en el articulo 67 de la
LGUC, que. “En caso de modificacién de deslindes no podrdn afectarse los derechos de :
.terceros”,. y cuyo medio de prueba permita al DOM ponderar y comprobar su
cumplimiento.

N v

”

Asimismo, la Direccién de Obras Municipales podrd, de oficio, ponderar las medidas
- necesarias tendientes a formarse conviccién respecto del cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 67 de la LGUC, en relacién con los medios de prueba acompafiados por el

, solicitante, con el objeto de cautelar que no se vean afectados los derechos deterceros.

s

A modo de ejemplo, en opinién de esta
7 Seremi, .un elemento de prueba
comprobable por la' DOM, podria ser una
superposicién de imagen Google Earth a
_escala sobre base topogréfica del lote en
y 7 cuestion, que evidencia en los hechos
o~ Ny /. .como especie y cuerpo c1erto con sus
- /s N ] / ﬁ medidas y deslindes debidamente

By e A ‘ &> determinados, reales, histéricos y
actuales que son coincidentes con la .
¥/ propuesta de modificacién de deslindes,
). las que no afectan los derechos reales de
| terceros.

Debiendo ‘el DOM evacuar di¢ha Acta dentro del plazo méximo de 5 dfas habiles
. ’ contados desde su notificacién, disponiendo el titular. del proyecto de 60 dias para
, subsanar dicha observacién, al final del cual la DOM procederd a resolver sobre la
- autorizacion correspondiente. De igual modo, en relacién con el“plano propuesto este
- deberd identificar datos de deslindes de predios colindantes, tales como . medidas, .
' propietario, rol, inscripcién CBR. .

oy .
¥ A4eN ETCHE

@ ..
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Notifiquese de la presente Resolucién al Sr. Sr. Pablo Saleh Halabi, abogado, en calidad
de representante del Sr. Claudio Salcedo Alemparte, y a este tltimo en su calidad de
reclamante, a la Direccién de Obras Municipalés de La Serena, al Alcaldesa de la llustre
Municipalidad de La Serena y al Conceja Municipal respectivo. '

N

Publiquese la presente Resolucién en la pagina 'WEB del ‘Ministerio de Vivienda v
Urbanismo. )

€

-

Sin perjuicio de lo anterior, es dable hacer presente que la solicitud de deslindes regulada
en el articulo 67'de-la LGUC, no afecta la facultad del interesado de recurrir a la Justicia
Ordinaria a efectos que en esa igstancia,se resuelva el asunto.

De igual modo, de conformiidad con el articulo 118 ter de la LGUC, fas Resoluciones de’la
Seremi Minvu que resuelvan los reclamos interpuestos conforme a los términos de los
articulos 12 y 118 bis de la LGUC, podran ser impugnadas ante la Corté de Apelaciones
respectiva por todo particular interesado, Los plazos y requisitos formales para impugnar
dichas.Resoluciones, asi como la tramitacién judicial, se detallan en el mencionado
_articulo 118 ter. ~

v v

NOTIFIQUESE, REGISTRESE Y CUMPLASE.

<16SE MANUEL PERALY LEON
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAT
VIVIENDA Y URBANISMO

REGION DE COQUIMBO

s

DIO H. SALCEDO ALEMPARTE, PASAIE RECTOR OCHOA 536, LA SERENA. *
E OBRAS MUNICIPALES, ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA SERENA.

° ALCALDESA, LUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA SERENA ' ~
» CONCEJO MUNICIPAL, ILUSTRE MUNICIPALIDAD. DE LA SERENA N
e PUBLICACION EN SITIO WEB DEL MINVU -
« Unidad Desarrollo Urbano e Inf. SEREMI MINVU-IV Regidn.

« Oficina de partes. . ) 0
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