REF: APRUEBA BASES ADMINISTRATIVAS, BASES
TECNICAS Y ANEXOS, “CONVOCATORIA DE ENTIDADES
PATROCINANTES PARA EL DISENO DE PROYECTOS
HABITACIONALES ACOGIDOS D.S 49/2011 DE V. Y U —
PLAN URBANO HABITACIONAL PEDRO DE VALDIVIA
BAJO, COMUNA DE CONCEPCION”

COMUNA: CONCEPCION 12 FEB 2015

RESOLUCIONEXENTA: [ | :l ﬁ; Qo
: LV | Y
CONCEPCION,
VISTOS:
1. Lley 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Organica Constitucional de Bases Generales

de la Administracion del Estado, conforme a la cual la Administracién del Estado esta al servicio de la persona humana, su
finalidad es promover el bien comun atendiendo las necesidades publicas en forma continua y permanente y fomentando
el desarrollo del pais a través del ejercicio de las atribuciones que le confiere la Constitucion y la ley, y de la aprobacidn,
ejecucion y control de politicas, planes, programas y acciones de alcance nacional, regional y comunal.

Ley N216.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a la cual dicha cartera tiene a su cargo la politica
habitacional del pais y la coordinacién de las instituciones que se relacionen con el Gobierno por su intermedio,
ejerciendo, entre otras funciones, las de elaborar los planes de viviendas urbanas y rurales, equipamiento comunitario y
desarrollo urbano; proyectar, ejecutar y supervigilar todas las obras necesarias para el cumplimiento de sus fines; y dictar
ordenanzas, reglamentos e instrucciones generales sobre urbanizacién de terrenos, construccién de viviendas, obras de
equipamiento comunitario, desarrollo y planificacién urbanos y cooperativas de viviendas.

- Decreto Ley N21.305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme al cual

corresponde al Minvu formular y supervigilar las politicas nacionales en materia habitacional y urbanistica y las normas
técnicas para su cumplimiento, como asimismo la administracién de los recursos que se le hayan entregado vy la
coordinacion y evaluacion metropolitana y regional en materia de vivienda, ademds de la coordinacidn y la supervigilancia
de las instituciones que se relacionen con el Gobierno por su intermedio, correspondiendo a los Serviu Regionales y
Metropolitano la ejecucién de los planes aprobados por el Ministerio.

Decreto Supremo N°355 (V. y U.) de 1976 que aprueba el Reglamento Orgénico de los Servicios de Vivienda vy
Urbanizacién, conforme al cual el Serviu es el organismo ejecutor de las politicas, planes y programas que disponga
desarrollar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Correspondera a dicho Servicio, en su dmbito jurisdiccional, el ejercicio
de las funciones, derechos y atribuciones y el cumplimiento de los deberes y obligaciones, sin perjuicio de las normas
sobre coordinacidn interregionales que se dicten por el Ministerio. Para tal fin el Serviu estara encargado de adquirir
terrenos, efectuar subdivisiones prediales, formar loteos, proyectar y ejecutar urbanizaciones, proyectar y llevar a cabo
remodelaciones, construir viviendas individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras de equipamiento
comunitario, formacién de dreas verdes y parques industriales, vias y obras de infraestructura y, en general, cumplir toda
otra funcién de preparacién o ejecucién que permita materializar las politicas de vivienda y urbanismo v los planes y
programas aprobados por el Ministerio, pudiendo celebrar todos los actos Y contratos que sean necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de acuerdo con las leyes, reglamentos e instrucciones vigentes.

En los principios de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano aprobada mediante DS N°78 del 16 de junio del 2013 Y Sus
modificaciones, la que se centra en atender el déficit habitacional, enfoque cuantitativo, a una visién orientada a mejorar
las condiciones de vida de las personas en el barrio y la ciudad, es decir, enfoque cualitativo. A partir de esta orientacidn,
es donde los objetivos de la PNDU se centran en generar condiciones para mejorar la calidad de vida de las personas a
través de un desarrollo sustentable, entendiendo este desarrollo como el aumento de posibilidades de las personas y
comunidades para llevar adelante sus proyectos de vida en distintos 4mbitos.

El Oficio N°700 de fecha 16.11.2018 de la Subsecretaria de V. Y U. que contiene y entrega lineamientos para la gestién de
Los Planes Urbanos Habitacionales, los que forman parte de los ejes estratégicos del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
para mejorar el déficit urbano habitacional, en adelante “PUH", con ello se busca el correcto desarrollo urbano
habitacional para los sectores vulnerables y medios, en una cartera de terrenos SERVIU de una superficie mayora5haa
través de una planificacién que promueva la integracion social en sus diferentes dmbitos y escalas, incorporando vy
resguardando suelo para equipamientos y espacios publicos de acuerdo a estindares que permitan entregar una mejor
calidad de vida a las familias que se integran al PUH y quienes habitan su entorno.
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£l Oficio N°3313 de 21.12.2018, la Seremi Minvu Region del Biobio propusa incorporar el sector Ribera Norte, Concepcion,
en el listado de iniciativas de Planes Urbanos habitacionales, en desarroilo a nivel nacional, siendo incorporado a dicha
cartera a través de Oficio N°203 de 08. 05.2013, de DPH.

La Resolucién Exenta N°360 de fecha 18.05.2023, aprueba el Plan Urbano habitacional de Pedro de Valdivia, comuna de
Concepcidn.

Articulo 19 del DS N°49 (V. y U.), de 2011, que aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda,
que en su inciso cuarto, prescribe: “El SERVIU, conforme a las normas e instrucciones vigentes en 'a materia, podrd
permitir la postulacidn de proyectos habitacionales en terrenos de su propiedad, para lo cual suscribird una carta
compromisoc con el grupo posiulante o con la Entidad Patrocinante, mediante la cual se autorice gue el proyecto
habitacional se desarrolle en dicho terreno, debiendo en este caso destinarse el total de las viviendas del proyecto a
beneficiarios de este Programa, pudiendo obtener un Certificado de Calificacion Definitiva. Mediante resoluciones del
ministro de Vivienda y Urbanismo, se determinard la forma en que los SERVIU podran comprometer con {05 grupos
postulantes o las Entidades Patrocinantes el desarroilo de proyectos en terrencs de su propiedad”.

El D.S. N°49/2011 de V. y U. que reglamenta el Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, y sus modificaciones,
itemizado técnico v cuadro normativo;

La Resolucion Exenta N°1911 de fecha 28.12.2020 de V. y U., que aprueba condiciones y procedimientos para la
postulacion y desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos que corresponden a planes urbanos habitacionales y fija
condiciones especiales para gue los SERVIU comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales.

Ley N°21.450, que aprueba Ley sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestidn de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional.

El Oficio N°203, del Jefe de la Divisién de Poiitica Habitacional {V. y U.), de fecha 08 de mayc de 2019, que informa la
incorporacién el Plan Urbano Habitacional Ribera Norte y Aurora de Chile, ambos de la comuna de Concepcidn, a la cartera
nacional de Planes Urbanos Habitacionales

El Ordinario Serviu regién del Bichio N°830 del 31.01.2025, por compromiso del terreno al Comité Pedro de Valdivia Etapa
1-A, Concepcién,

El Acta de Validacién de Atributos de fecha 16.01.2025 suscrita por el Comité Pedro de Valdivia Etapa 1-A, Cohcepcion.

Las Bases Administrativas, Técnicas y Anexos para la “Convocatoria de Entidades Patrocinantes para el Disefio de
Proyectos Habitacionales acogidos D.5 49/2011 de V. y U. Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia de la comuna de
Concepcion”, junto & s5uUs anexos.

La Resolucién Exenta N°671 de fecha 09.04.2020 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo que Adopta Medidas
Excepcionales de Gastidn que Indica;

La Resolucién Exenta N°882 de fecha 28.03.2022 de SERVIU Regidn del Biobio, que complementa Resolucion Exenta N°358
del 26.02.2021 que instruye los actos administrativos gque se tramitardn para su firma electrénica avanzada a traves del
Sistema de Gestién Documental del Ministerio de Vivienda y Urbanismo en SERVIU Regién del Biobio;

La Resolucién N° 7 de fecha 26 de marzo de 2019, de la Contraloria General dela Republica, que fija normas sobre exencidn
del tramite de Toma de Razén.

Las facultades conferidas en D.S. N° 355 de 1976 del MINVU Reglamento Organico de los Servicios de Vivienda y
Urbanizacién, en particular lo previsto en el articulo 16 que establece orden de subrogancia en ausencia o impedimento
temporal del Director y la Resolucién TRA 272/23/2024 de 12/06/2024 de la Subsecretaria de V. y U., que me nombra lefe
Departamento Programacién, Fisica y Control, dicto la siguiente:

CONSIDERANDO:

E! Ministerio de Vivienda y Urbanismo tiene como principal misidn contribuir a la construccidn de ciudades socialmente
integradas, conectadas y mds felices; recuperar entornos para transformarios en espacios mds amables e inclusivos; y
propiciar el acceso a viviendas adecuadas.

Para concretar este objetivo y motor central de nuestra institucién, el MINVU fortalece y focaliza su accionar mediante fa
definicion de siete ejes estratégicos, entre los cuales se encuentran |os Planes Urbano Habitationales, en adelante PUH.
Con esto se busca asegurar el correcto desarrollo urbano habitacional para sectores vuinerables y medios, en una cartera
de terrenos de propiedad SERVIU de una superficie mayor a 5 hectareas, a través de una planificacion gue promueva la



integracion social en sus diferentes dmbitos y escalas, incorporando y resguardando suelo para equipamientos y espacios
pdblicos de acuerdo a estandares que permitan entregar una mejor calidad de vida a las familias que se integrarén al PUH
y quienes ya habitan su entorno.

3. EIPUH, es una herramienta de planificacién habitacional y urbana que busca mejorar tanto la calidad urbana de un sector
como también resolver el déficit urbano y habitacional en cantidad y calidad, utilizando para esto terrenos disponibles de
propiedad de SERVIU. En estas circunstancias el sector de Pedro de Valdivia, de la comuna de Concepcidn, cumple con las
condiciones anteriormente descritas.

4. Es asi como el MINVU, a través del Oficio N°203 de fecha 08.05.2019 incorpora a la cartera nacional de Planes Urbanos
Habitacionales el sector Ribera Norte, el que tiene por gje principal desarrollar una ocupacion eficiente del suelo actual o
futuro del territorio para propiciar acciones integrales de mejoramiento urbano, abordando la panificacién del territorio
bajo el prisma de los Planes Urbanos Habitacionales, generando asi intervenciones tendientes a recanstruir el tejido social
del barrio y del sector.

5. ElPlan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia, Concepcidn, aprobado por Resolucidn Exenta N°360 de fecha 18.05.2023.

6. Esasicomo la presente convocatoria responde a las necesidades de ejecucion de vivienda sefialadas en la imagen objetivo
del PUH Pedro de Valdivia, el que actualmente se encuentra en proceso de materializacidn de sus iniciativas de inversidn
o cartera de proyecto, las que fueron trabajadas en forma participativa con la comunidad organizada, en adelante Consejo
PUH.

7. Que en virtud de lo indicado en el resuelvo 1 de la Resolucion Exenta N° 882 de fecha 28.03.2022 de SERVIU Regidn de
Biobje, sefialado en el visto 14) de la presente rescfucion, respecto a fa obligatoriedad del uso del Sistema de Gestién
Documental del Ministerio y Urbanismo “SIGEDOC”, y a la excepcionalidad de aquellos casos de imposibilidad técnica para
poder tramitar por dicho medio, documentos cuyos formatos y caracteristicas no son adaptables al sistems, fo anterior
dado que el formato de los archivos que se transcriben no es compatible con la plantilla en formato PDF para el sistema
SIGEDOC.

8. En concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Regién del Biobio llama a “Convocatoria de Entidades
Patrocinantes para el Disefio de Proyectos Habitacionales acogidos D.5 49/2011 de V. Y U — Plan Urbano Habitacional
Pedro de Valdivia”.

9. 1la Resolucién N° 7 de fecha 26.03.2019, de |la Contraloria General de la Republica, gue fija normas sobre exencién del
tramite de Toma de razén;

10. Las facultades conferidas en D.S. N° 355 de 1976 del MINVU Reglamento Organico de los Servicios de Vivienda vy
Urbanizacidn, en particular o previsto en el articulo 16 que establece orden de subrogancia en ausencia o impedimento
ternporal del Director y fa Resolucidn TRA 272/23/2024 de 12/06/2024 de la Subsecretaria de V. y U., que me nombra Jefe
Departamento Programacidn, Fisica y Control, dicto la siguiente:

RESOLUCION

a) APRUEBENSE fos anexos de las bases Administrativas de la Convocatoria de Entidades Patrocinantes para el Disefio de
Proyectos Habitacionales acogidos D.5 49/2011 de V. y U., Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia, Concepcidn, gue
se transcriben a continuacion:

1. GENERALIDADES.

1.1 Plan Urbano habitacional Pedro de Valdivia, Concepcion.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, tiene por misién “Contribuir a mejorar la calidad de vida de los hombres y mujeres
gue habitan el pais, especialmente los sectores mas vulnerables, respetando su diversidad, favoreciendo la integracién social,
reduciendo inequidades y fortaleciendo la participacién ciudadana, a través de politicas, programas e iniciativas destinadas
a asegurar viviendas de mejor calidad, barrios equipados y ciudades integradas social y territorialmente, competitivas y
sustentables”.

En este contexto los Planes Urbano Habitacionales (PUH) son una herramienta fundamental para asegurar el correcto
desarroflo urbano habitacional para sectores vulnerables y medios, en terrenos de propiedad SERVIU de una superficie mayor
a 5 hectdreas, a través de una planificacién que promueva [a integracion social en sus diferentes dmbitos y escalas,
incorporando y resguardando suelo para equipamiento y espacio publico, de acuerdo a estdndares que permitan entregar
una mejor calidad de vida a las familias que se integrarén al PUH y quienes ya habitan su entorno.




El area del PUH comprende una superficie de 53 has. aproximadas, con un borde de rio de 2,4 km de longitud. Esta drea se
ubica en la comuna de Concepcidn, entre la Avenida Pedro de Valdivia por el norte, la ribera del rio Biobio por el sur, la
prolongacién de calle Sanders (limite comunal con Chiguayante) por el oriente y el Puente Viejo (calle Esmeralda) al poniente.
El area coincide con la Unidad Vecinal N.2 32 “Pedro de Valdivia Bajo”. En el sector habitan alrededor de 1.500 familias.

El Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia y su imagen objetivo, contempla la construccion por etapas, de 1.262 viviendas,
un nuevo trazado vial, que normaliza la vialidad interna actual en calles, e identifica diversos proyectos urbanos de
infraestructura, equipamiento y espacio publico, necesarios para complementar los conjuntos de vivienda y mejorar la
integracién de este barrio con su entono inmediato y el resto de la ciudad. Se contempla un borde verde entre el barrio y Ia
costanera, el mejoramiento y provision de espacios deportivos, la reposicion de las sedes de los clubes deportivos y de las
juntas de vecinos, el mejoramiento de los cruces del ferrocarril y la gestion para la instalacién de una estacién del Biotren,
entre otras iniciativas, en un plazo de desarrollo estimado inicialmente de al menos 12 afos.

0




El objetivo del plan es mejorar sustancialmente las condiciones habitacionales y urbanas del sector mediante un proceso de
regeneracion urbana y de radicacion para las familias que por afios han habitado este territorio emblematico de la ciudad de
concepcion.

Considera una reconfiguracion y regularizacién de la trama urbana, para asi dar paso al planteamiento de nuevos conjuntos
habitacionales, considerando particularmente viviendas nuevas de densidad media y en extension, ademas de las viviendas
que cumplan con una prefactibilidad de regularizacién.

2.

MARCO NORMATIVO

La presente convocatoria de disefio de conjuntos habitacionales en terrenos de propiedad SERVIU Regién del Biobio para
Entidades Patrocinantes, acogida al programa D.S. N° 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones, se fundamenta en lo siguiente:

a)

b)

Ley N° 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Organica Constitucional de Bases Generales
de la Administracion del Estado, conforme a la cual la Administracién del Estado ests al servicio de la persona humana, su
finalidad es promover el bien comtin atendiendo las necesidades publicas en forma continua y permanente y fomentando
el desarrollo del pais a través del ejercicio de las atribuciones que le confiere la Constitucidn y la ley, y de la aprobacidn,
ejecucion y control de politicas, planes, programas y acciones de alcance nacional, regional y comunal.

Ley N” 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a la cual dicha cartera tiene a su cargo la politica
habitacional del pais y la coordinacién de las instituciones gue se relacionen con el Gobierno por su intermedio,
ejerciendo, entre otras funciones, las de elaborar los planes de viviendas urbanas y rurales, equipamiento comunitario y
desarrollo urbano; proyectar, ejecutar y supervigilar todas las obras necesarias para el cumplimiento de sus fines; y dictar
ordenanzas, reglamentos e instrucciones generales sobre urbanizacién de terrenos, construccidn de viviendas, obras de
equipamiento comunitario, desarrollo y planificacién urbanos y cooperativas de viviendas.

Decreto Ley N° 1.305 de 1575, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme al cual
corresponde al MINVU formular y supervigilar las politicas nacionales en materia habitacional y urbanistica y las normas
técnicas para su cumplimiento, como asimismo la administracién de los recursos que se le hayan entregado vy la
coordinacion y evaluacion metropolitana y regional en materia de vivienda y urbanismo. Le corresponderd, ademas, la
coordinacién y la supervigilancia de las instituciones que se relacionen con el Gobierno por su intermedio.

D.5.N” 355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de los Servicios de Vivienda y Urbanizacién, conforme
al cual el SERVIU es el organismo ejecutor de las politicas, planes y programas que disponga desarrollar el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. Corresponderd a dicho Servicio, en su ambito jurisdiccional, el ejercicio de las funciones, derechos
y atribuciones y el cumplimiento de los deberes y obligaciones, sin perjuicio de las normas sobre coordinacidn
interregionales que se dicten por el Ministerio. Para tal fin el SERVIU estara encargado de adquirir terrenos, efectuar
subdivisiones prediales, formar loteos, proyectar y ejecutar urbanizaciones, proyectar y llevar a cabo remodelaciones,
construir viviendas individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras de equipamiento comunitario,
formacion de dreas verdes y parques industriales, vias y obras de infraestructura Yy, en general, cumplir toda otra funcidn
de preparacion o ejecucién que permita materializar las politicas de vivienda y urbanismo y los planes y programas
aprobados por el Ministerio, pudiendo celebrar todos los actos y contratos que sean necesarios para el cumplimiento de
sus fines, de acuerdo con las leyes, reglamentos e instrucciones vigentes.

En los principios de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano aprobada mediante D.S. N° 78 del 16 de junio del 2013 y sus
modificaciones, la que se centra en atender el déficit habitacional, enfoque cuantitativo, a una visién orientada a mejorar
las condiciones de vida de las personas en el barrio y la ciudad, es decir, enfoque cualitativo. A partir de esta orientacion,
es donde los objetivos del PNDU se centra en generar condiciones para mejorar la calidad de vida de las personas, a través
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de un desarrolio sustentabie, entendiendo este desarrollo como el aumento de posibilidades de las personas y
comunidades para llevar adelante sus proyectos de vida en distintos dmbitos. Actualmente, el Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo promueve pofiticas de vivienda y desarrollo urbano centradas en ia construccion de viviendas de calidad,
barrios con mejores equipamientos y ciudades mas inclusivas e integradas, gue posibiiiten una calidad de vida digna a
todos los habitantes del territoric nacional, especialmente a los sectores mas vulnerables de nuestra sociedad.

El D.5. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, que aprueba el Reglamento del Programa Fondo Solidaric de Eleccian
de Vivienda, que en su Art. 19 inciso cuarto, sefiala gue “E/ SERVIU, conforme a los normas e instrucciones vigente en la
materia, podrd permitir la postulacién de proyectos habitacionales en terrenos de su propiedad, para lo cual suscribird
una carta compromisa con el grupo postulante o con la Entidad Patrocinante, mediante la cual se autorice que el proyecto
habitacional se desarrolle en dicho terreno, debiendo en este caso destinarse el total de las viviendas del proyecto a
beneficiarios de este Programa, pudiendo obtener un Certificado de Calificacion Definitiva. Mediante Resoluciones del
Ministro de Vivienda y Urbanismo, se determinard la forma en que los SERVIU podrén comprometer con los grupos
postulantes o las Entidades Patrocinantes el desarrollo de proyectos en terrenos de su propiedad...”.

La Resolucién Exenta N° 601 de fecha 13 de mayo del 2021, gue aprueba condiciones y procedimientos especiales, para
gue los SERVIU comprometan la postulacién y/o desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos de su propiedad,
ubicados dentro de poligonos de casos asociados al Programa de Regeneracidn de Conjuntos Habitacionales, conforme a
lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 19 del D.5. N° 45/2011(V. y U.), de 2011. En su letra b} del numeral 1., sefiala
gue “La seleccion de las Entidades Patrocinantes podrd realizarse mediante un concurso publico, el que buscard que las
propuestas sean coherentes con los lineamientos generales establecidos en el Plan Maestro de Regeneracion del territorio
respectivo, 0 en sus lineamientos, y los principios especificos que rigen su materializacidn...”.

Ley N° 21.450/2022, que aprueba a Ley sobre Integracidn Social en la Planificacion Urbana, Gestidn de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional, en su Art. 15 def Capitulo il, establece que “la coordinacién general de los proyectos de gran
escala, corresponderd al MINVU, a través de fas SEREMIS y los SERVIU regionales, considerando lo participacion de otras
instituciones o actores en la presentacion y ejecucién de los proyectos, tales como: municipios, gabiernos regionales,
cooperativas de vivienda, entidades patrocinantes, empresas u otras personas juridicas de derecho publico o privado”.

La Resolucién Exenta N° 360 del 18.05.2023, que aprueba el Plan Urbano Habitacional para el sector de Pedro de valdivia,
comuna de Concepcidn.

Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.

Resolucién Exenta N° 7713 (V. y U.) de fecha 16.06.2017, que aprueba Itemizado Técnico de Construccion, para proyectos
del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda D.S. N°49 (V. y U.), 2011.

Resolucion Exenta N° 7712 de fecha 16.06.2017, aue aprueba Cuadro Normativo, Tabla de Espacios y Usos Minimos para
el Mobiliario para proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda D.S. N°49 (V.y .}, 2011

Resolucién Exenta N° 1874 (V. y U.) de fecha 20.03.2015, que establece factores multipiicadores del monte de subsidio
base de acuerdo con las caracteristicas especificas de cada tipologia, para todas las comunas dei pais, conforme o
establecido en el inciso segundo del Art. 34 del D.S. 49 (V. y U}, de 2011.

Resolucién Exenta N° 2478 (V. y U.) de fecha 14.04.2015, gue establece densidad habitacional minima para proyectos
habitacionales de construccién, conforme a lo establecido en el literal d} del articulo 35, del D.S. N° 48 (V. y U.), de 2011.
Resolucion Exenta N° 5444 (V. y U.) de fecha 20.07.2015, que modifica Res. Exta. N° 2478 (V. y U.) de 2015.

Resolucion Exenta N° 1875 (V. y U.), de 2015, que fija procedimiento para la prestacidn de Servicios de Asistencia Técnica,
Jurfdica y Social a Programa de Vivienda Aprobado por ef D.5. N° 45 {V. Y U.), de 2011.

Circular FSEV N° 32 de fecha 18.08.2015, que aclara la aplicacidn del subsidio de equipamiento y espacios pdblicos en
proyectos de construccion del Programa Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda.

Circular ESEV N° 34 de fecha 31.08.2015, aclara estdndar técnico de acceso a estacionamientos en proyectos
habitacionales reguiados por el D.5. N° 49 (V. Y U.}, de 2011

Reglamento para instalaciones y obras de pavimentacién "Codigo de Normas y Especificaciones Técnicas de Obras de
Pavimentacion®.

Ley 20.422, Establece normas sobre iguaidad de oportunidades e inclusidn social de personas con discapacidad.

D.5. N° 50 (V. y U.), de 2015, modifica decreto supremo N° 47, de vivienda y urbanismo, de 1992, Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, en el sentide de actualizar sus normas a las disposiciones de la ley N° 20.422, sobre igualdad
de oportunidades e inclusidn social de persenas con discapacidad.

Ord. N° 967 de fecha 22.12.2016, que instruye a Directores SERVIU a incorporar condiciones de accesibilidad universal,
seglin D.5. N° 50 (V.y U.) en términos de referencia, para intervenciones en espacios publicos que consideren nifias, nifios
y adolescentes.

Decreto N° 06/2018, establece Plan de Prevencidn y de Descontaminacién Atmosférica para las comunas de Concepcidn
Metropelitano.

Resolucion Exenta N° 9519 del 22.11.2018, selecciona conjuntos hahbitacionales de vivienda sacial en las regjones de
Valparaiso, Metropolitana, Biobio y la Araucania, para el desarrollo dei Programa de Regeneracién de Conjuntos
Habitacionales.

Resolucidn Exenta N° 1234/2019, que aprueba Manual de Procedimientos para la Calificacidn Energética de Viviendas en
Chile.

Resolucion Exenta N° 601 de fecha 13.05.2021, aprueba condiciones y procedimientos especiales, para que los SERVIU
comprometan la postulacién y/o desarrotlo de proyectos habitacionales en terrenos de su propiedad, ubicados dentro de
poligonos de casos asociados al Programa de Regeneracién de Conjuntos Habitacionales.

aa) Ley 21.442/2022, Aprueba nueva ey de Copropiedad Inmobiliaria.



bb) Ley 21.450/2022, Aprueba Ley sobre Integracién Social en fa Planificacién Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional.

ce) Ley 21.558/2023, modifica diversos cuerpos normativos para adecuarlos al Plan de Emergencia Habitacional v facilitar la
ejecucion de obras urbanas.

dd) Resolucion Exenta N* 663/2023, que llama a proceso de seleccién en condiciones especiales para el otorgamiento de
subsidios del programa FSEV D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, en |a alternativa de postulacién colectiva
para proyectos de Construccidn en Nuevos Terrenos (CNT).

ee) NCh 3562 Gestion de residuos - Residuos de construccién y demolicién {RCD] - clasificacidn y directrices para el ptan de
gestion.

#) Ley 19.300 de Bases Generales de Medio Ambiente y Decreto N° 40 (reglamento impacto ambiental).

gg) Oficia N°700/2020 Subsecretaria Minvuy, reglamenta y establece lineamientos para el desarrolle de los Planes Urbanos
Habitacionales.

hh) Oficio N° 203/2019 de DPH que aprueba incorporacién del territorio Pedro de Valdivia a la cartera nacional de los Planes
Urbanos Habitacionales.

En concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Regidn del Biobio llama a Convoeatoria de Entidades Patrocinantes
para el “DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES, PUH PEDRO DE VALDIVIA ETAPA 1-A CONCEPCION”

3. GLOSARIO

a) PUH: Planes Urbano Habitacionales (PUH) son una herramienta fundamental para asegurar el correcto desarrollo
urbano habitacional para sectores vulnerables y medios, en terrenos de propiedad SERVIU de una superficie
mayor a 5 hectdreas, a través de una planificacién que promueva la integracién social en sus diferentes ambitos
y escalas, incorporando y resguardando suelo para equipamiento y espacio ptblico, de acuerdo a estandares que
permitan entregar una mejor calidad de vida a las familias que se integrardn al PUH y quienes ya habitan su
entorno.

b} PEH: Plan de Emergencia Habitacional, es una estrategia desarrollada por el MINVU, para abordar con sentido de
urgencia el déficit habitacional que existe en Chile, e ir en apoyo de las personas que mas necesitan colaboracién
del Estado, para acceder a una vivienda de calidad.

¢) Propuesta de imagen urbano - hahitacional de regeneracion: propuesta de disefio arquitectdnico en lotes de
propiedad SERVIU, que deberdn desarrollar fas Entidades Patrocinantes que se presenten a la convocatoria, la
que debe considerar fos lineamentos de disefio urbano y habitacional sefialados en las presentes bases.

4.  ASPECTOS DE LA CONVOCATORIA.
a. CONTEXTO DE LA CONVOCATORIA EN EL MARCO DEL PUH PEDRO DE VALDIVIA.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo tiene como principal misién contribuir a la construccién de ciudades socizlmente
integradas y conectadas. Recuperar entornos para transformarlos en espacios mds amables e inclusivos y propiciar el acceso
a viviendas adecuadas. En ese tenor, el Plan Maestro propuesto para el sector se encuentra en el proceso de materializacién
de sus iniciativas de inversién y cartera de proyectos, tanto urbanos como habitacionales, los que fueron trabajados en
forma participativa con la comunidad organizada.

IMPORTANTE de indicar es que la propuesta de disefio arquitecténico en propiedad SERVIU, para el desarrollo
habitacional Pedro de Valdivia bajo, podra tomar las propuestas referenciales, mejorarlas, adecuarlas o presentar una
nueva en el marco del D.S. N°49/2011.

b. ORGANISMOQ QUE CONVOCA.

Razdén Social SERVIU Regidn del Biobio
RUT 61.820.004-3
Direccidn Prat N° 575, 1° Piso - Concepcidn

c.  IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES EN LOS QUE SE DESARROLLARA EL ENCARGO.

La presente convocatoria contempla el disefio de proyectos de unidades habitacionales en altura y extension, de acuerdo
con lo expresado en las presentes bases, con sus respectives equipamientos y dreas verdes.

El érea de emplazamiento de los proyectos, se grafica en el poligono adjunto en archivo dwg y conforme a lo indicado en los
Certificados de Informaciones Previas indicados a continuacidn.

d.  REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA.

Las Entidades Patrocinantes convocadas a presentar propuestas de desarrollo y ejecucion de los proyectos habitacionales,
son aguellas que mantengan vigente Convenio Regional de Asistencia Técnica (CRAT) para programas habitacionales, con




atencién de Conjuntos habitacionales en Nuevos Terrenos, en adelante CNT, con capacidad de atencion de familias disponibles,
de acuerdo a to requerido en la presente convocatoria y gue no se encuentren con sanciones vigentes a la fecha de la seleccién
del presante proceso.

e, PUBLICACION CONVOCATORIA.

Se convoca a las Entidades Patrocinantes con Convenio Regional de Asistencia Técnica (CRAT) vigente para programas
habitacionales, con atencidn de Conjuntos habitacionales en Nuevos Terrenos, en adelante CNT, con capacidad de atencidn de
familias disponibles, segln lo requerido en |a presente convocatoria y que ne se encuentren con sanciones vigentes a la fecha
de la seleccidn de la presente convocatoria.

La convocatoria se publica en un diario de circulacion nacienal, y/o en la pagina web del MINVU y pagina web da SERVIU
Regién del Bichio, sin perjuicio de la difusién que pudiera realizar SERVIU, la SEREM} - MINVU Regional o & MINVU. La
Publicacién se extendera en el plazo sefialado en el punto 2.6 de las presentes bases.

Las bases y antecedentas anexgs estaran disponibles en la pagina web del MINVU y de SERVIU Regidn de! Bichio.

{.  PERIODO DE CONSULTAS Y RESPUESTAS:

Las E.P. interesadas podran realizar consultas, respecto de los contenidos de fa presente convocatoria al correo electrénico
pmontecinos@minvi.cl, para lo cual la E.P. deberd de individualizarse. El periodo de consultas y respuestas es el sefialado en
cronograma dispueste en el punto 4.r de las presentes bases.

g. PRESENTACION DE LOS CONTENIDOS DE LA CONVOCATORIA:

Se efectuard una presentacién de contenidos de la convocatoria, la que tendra un caracter de difusidn. La participacidn en
esta instancia no serd obligatoria. Cabe sefiatar, que en esta actividad no se responderan consultas aclaratorias de las bases,
las cuales deberan realizarse en la instancia determinada para ello.

La presentacién se realizara en el hall del primer piso de SERVIU Region del Biobio, en la fecha consignada en cronograma
adjunto alas 15:30 hrs. o eventualmente via remota. En este caso se publicaré el link en la pagina web del MINVU y de SERVIU
el dia antes de esta actividad.

De existir algin cambio en el lugar de |a presentacién, se publicaréd oportunamente en la pagina del MINVU y de SERVIU.

h. INGRESO DE LAS PROPUESTAS:

Las E.P. deberan ingresar sus propuestas desde las 09:00 horas hasta las 13:30 horas del dia indicado en el punto 4.r de las
bases administrativas, mediante Oficina de Partes de SERVIU Regién del Biobio, ubicado en Av. Prat N° 575, primer piso,
Concepcion. En el ingreso deberd acompafiar una carta conductora, donde se debera especificar con claridad los datos de la
E.P.y los antecedentes que se presentan, esta debe dirigirse a la Unidad de Gestién Urbano Habitacional.

Sera responsabilidad de los proponentes adoptar las precauciones necesarias para ingresar oporiuna y adecuadamente sus
propuestas. No se recibirdn propuestas fuera del horario y dia indicado ¢ en otra dependencia del Servicic.

i APERTURA DE PROPUESTAS:

Una vez recepcionados los antecedentes de todos los proponentes, se realizara el “Acto de Apertura”, este sera un acto
cerrado, en el cual la Comisién Evaluadora abrird jos sobres denominados: “Propuesta Técnica”, “Propuesta Econdmica” vy
“Propuesta Estrategia de Ejecucidn”, y realizard una revision preliminar.

Una vez efectuado el Acto de Apertura, se levantard un Acta indicando aquellas propuestas gue fueron recibidas y que
pasardn a la evaluacion de “Admisibilidad”. El Acta serd firmada por los miembros de la comision.

j.  EVALUACION Y SELECCION DE LAS PROPUESTAS:
Comisién Evaluadora.

El SERVIU mediante Orden de Servicio, designara una Comisién Evaluadora de Propuestas que deberd estudiar los
antecedentes presentados por las Entidades; siempre y cuando correspondan a lo solicitado; de acuerdo con los lineamientos
que expresan las bases administrativas y técnicas. Una vez evaluados, se les asignara puntuacién de acuerde cen la Pauta de
fvaluacion indicada en el punto 5 de las bases administrativas.

La Comisién Evaluadora de Propuestas, estara constituida por a lo menos 3 funcionarios de SERVIU Regidn del Bioblo y 2
funcionarios de la SEREMI - MINVU de la Regién del Biobio. £l SERVIU a peticién de la comision evaluadora, podra solicitar el
apoyo de uno o mas funcionarios del SERVIU o SEREMI para analizar técnicamente las propuestas. En caso de gue los
funcionarios designades para integrar la comisidn evaluadora se encontraran impedidos, o tuvieren intereses comprometidos
que los inhabilitaran para participar en dicha comision, deberan comunicarlo a SERVIU, dentro de las 24 horas siguientes, en
dia habil, a la notificacién de la orden de servicio que lo designa como miembro integrante de la comisién, por escrito y de
manera fundada, para efecto de que SERVIU Regidn del Biobio, en caso de acoger la imposibilidad o inhabilidad, proceda a
dictar el acto administrativo que designe a otre funcionaric en reemplazo. En caso de que, por motivos de fuerza mayor



fundados, no puedan concurrir algunos de los miembros de la comisién evaluadora, a actos en que se tengan que pronunciar,
no serdn reemplazados, bastando que se encuentre la mayoria de los integrantes para validar el proceso.

Periodo de evaluacion y admisibilidad de las propuestas.

Una vez realizada [a apertura, la Comisién Técnica Evaluadora emitird un informe fundado declarando si las propuestas son

admisibles o quedan fuera del proceso. Serdn declaradas inadmisibles, las propusstas que incurran en cualguiera de las

siguientes situaciones:

» Que la E.P. no tenga Convenio CRAT vigente.

* Que omitan la presentacidn de alguno de los documentos, correspondientes al archivo "Identificacién del Proponente ",

* Que omitan la presentacion de alguno de los documentos, correspondientes al archivo “Propuesta Econdmica”.

¢ Que omitan la presentacidn correspondiente al archivo “Propuesta Estrategia de Ejecucidn”.

* Que omitan la presentacidn de alguno de los ANEXOS solicitados en las presentes bases.

* Que la “Propuesta Econdmica” presentada, exceda ampliamente los montos referenciales fijados v que con elio se
determine que no serd posible financiar la propuesta.

La Comision Evaluadora, podra sesionar las veces que sean necesarias, en funcidn de la cantidad de propuestas a evaluar. Las

sesiones de la Comisién Evaluadora seran realizadas sin la presencia de los proponentes.

La comision podré solicitar |a rectificacidn o aclaracién de algin documento, sin embargo, esto le restara un punto por cada

documento rectificado en la puntacién total de su evaluacidn. La aclaracién o rectificacidn, se solicitard por correo electrénico

y ésta se ingresard por Oficina de Partes en la fecha requerida por SERVIU,

Comunicacién de admisibilidad de las propuestas.

La Comision Evaluadora, habiendo evaluado la admisibilidad de las propuestas, notificard mediante correo electrénico a cada
proponente, el resuitado del andlisis de admisibilidad. Informara sélo cuiles propuestas continGian en las siguientes etapas
de la convocatoria. Aquellas propuestas que sean declaradas inadmisibles, quedaran fuera del proceso.

Evaluacién de las propuestas.

Para los efectos se ejecutard en dos actos;

Primero, [a Comisidn Evaluadora, en los plazos fijados, evaluard las propuestas presentadas, considerando los criterios y los
contenidos en la presente convocatoria.

La comision sesionard y emitird un informe que contenga los puntajes de evaluacién de cada proponente, conforme
ponderaciones sefialadas en el punto 5 de las presentes bases.

Los disefios elaborados de las propuestas declaradas admisibles no podran ser exhibidos por los proponentes, en forma
posterior a |a fecha del “Acto de Apertura”. El proponente gue incurriere en la infraccidn descrita precedentemente dard
derechc a SERVIU, dejar fuera de la presente convocatoria a las Entidades Patrocinantes que publiciten o exhiban su
propuesta o proyecto técnico, ya que ello atenta contra la igualdad de los proponentes.

Ante empate, se dirimird por quién obtenga el mayor puntaje de acuerdo con el siguiente arden de prelacién: 1° Propuesta
Técnica, 2° Propuesta Estrategia de Ejecucidn y 3° Propuesta Econdmica.

Sipersiste el empate, serd la Directora de SERVIU Regidn del Biobio, previo informe fundado de la comisién evaluadora, quien
seleccione a fa Entidad Patrocinante.

En caso de que la convocatoria sea declarada desierta, entiéndase por ello la falta de propuestas, o que ella(s) no alcance(n)
el puntaje minimo requerido por bases, es decir 50 puntos, serd la SEREMI, quien, mediante resolucidn, podré seleccionar
directamente la Entidad Patrocinante, siempre y cuando esta dltima presente un proyecto gue cumpla con los lineamientos
de disefo, se ajuste a la imagen objetivo y responda a las necesidades minimas planteadas en [as bases de la convocatoria.

Segundo, se recogera fa opinidn de los vecinos respecto de las propuestas presentadas.

Las tres propuestas con el puntaje mas alto {orden de prelacién) serdn presentadas por Serviu Regidn del Biobio a las familias
identificadas del proyecto, en una asamblea que contara con la participacién del Ministro de Fe de Serviu Regidn del Biobio
y, como minimo el 50 % de las familias sefialadas: en esta instancia los beneficiarios analizaran las propuestas, luego por
mayoria del 50% + 1 de los asistentes, y mediante votacién secreta y ciega (no se dard a conocer el nombre de las EP’s),
decidirdn [a propuesta técnica que mejor se ajuste a sus necesidades {un voto por familia). Posteriormente, en el mismo acto,
se develard la Entidad Patrocinante que desarrollé la propuesta seleccionada ¥, por consiguiente, desarrollara el proyecto
habitacional. Esto deberéd quedar formalizado en acta de seleccion que emitira la Comision Evaluadora.

En caso de existir sélo una propuesta que califique, igualmente se realizard el proceso de votacién, a fin de que las familias
manifiesten si aprueban la propuesta. En caso de no aprobarse ninguna de las propuestas presentadas, Serviu Regién del
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Biobio se mantendra como Entidad Patrocinante de las familias, pudiendo realizar un segundc proceso de convocatoria de
EP’s.

La informacion utilizada por la empresa es de responsabilidad de la misma empresa, sin importar su origen, Serviu Regidn del
Biobio, no hara uso intelectual ni publicitario de aquellas propuestas gue no sean adjudicadas.

Seleccidn de la propuesta.

La propuesta seleccionada y por consiguiente la Entidad Patrocinante que desarrolle los proyectos, se determinara de acuerdo

con lo indicado en punto anterior. Posteriormente la comisidn evaluadora emitird un acta de seleccion.

La E.P. v su propuesta seleccionada, sera sancionada mediante acto administrativo, es decir mediante una Resolucién que

sanciona el resuitado del presente proceso, por cuanto las presentes bases son aprobadas por el mismo mecanismo. Asf

mismo, este acto administrativo concierne a ambas partes en los futuros procesos, para el desarrollo de la propuesta y su
posterior presentacion aj Banco de proyectos de SERVIU,

En la Resolucidn de seleccidn de |la convocatoria, se estipulard adicionalmente lo siguiente:

» Que por razones externas o de fuerza mayor, la E.P. seleccionada desista de continuar con el desarrolio del proyecto en la
Fase 2 descrita en las presentes bases, es decir en el desarrollo del proyecto para ingreso a Banco de proyectos y obtencidn
de CPI. Siendo asi, ésta debera comunicar formalmente a SERVIU Regidn del Bioblo, las razones que sustenta dicha decision
y SERVIU mediante acto administrativo correspondiente dejardn sin efecto la seleccion.

Posteriormente, se seleccionard la 2° propuesta con mejor puntaje en el proceso de evajuacién. Se dirimira por quién haya
obtenido el mayor puntaje de acuerdo con el siguiente orden: 1° Propuesta Técnica, 2° Propuesta Estrategia de Ejecuciény
3° Propuesta Econdmica.

e Que por razones externas o de fuerza mayor, la E.P. seleccionada habiendo ingresado el proyecto al Banco de proyectos y
obtenido CPI, se desista de continuar, ésta deberd comunicar formalmente a SERVIU Regién del Biobio, las razanes que
sustenta dicha decisién y SERVIU mediante acto administrativo correspondiente dejaran sin efecto la seleccidn.

e Posteriormente se seleccionard la 2° propuesta con mejor puntaje en el proceso de evaluacién, Se dirimira por quién haya
obtenide el mayor puntaje de acuerdo con el siguiente arden: 1° Propuesta Técnica, 2° Propuesta Estrategia de Ejecuciény
3° Propuesta Econdmica.

e En cualquiera de los casos anteriores, este Servicio evajuard posibles sanciones, de acuerdo con lo estipulade en las
regulaciones vigenies.

k. NOTIFICACION A LA E.P. SELECCIONADA.

SERVIU, notificara mediante correo electrénico dentro del dia habil siguiente 2 la emision del Acta de Seleccion, los resultados
de la convocatoria a todos los proponentes que participaron, incluidas aguellas Entidades Patrocinantes, cuyas propuestas
fueron declaradas inadmisibles y en forma posterior se enviard la Resolucion de seleccidn. Desde la notificacion de la
resolucién, la Entidad Patrocinante seleccionada tendré un plazo maximo de 15 dias corridos para ingresar a SERVIU, mediante
Oficina de Paries, la protocolizacién de la Resolucidn que selecciona la presente convocatoria. Ademds, deberd acompafar la
estrategia de ejecucién que contiene el cronogramayy el plan de trabajo hasta la obtencion del CPl de los proyectos. En el caso
de que la E.P. no presente estos documentos en ei plazo indicado, SERVIU entenderd por desistida la propuesta presentada y
guedara facultado para seleccionar a ia segunda mejor propuesta evaluada.

1. ENTREGA DE LA DEMANDA HABITACIONAL VINCULADA A LOS PROYECTOS HABITACIONALES.

SERVIU Regién de! Biohio, posterior a la notificacion de la seleccidn, realizard una reunion con la E.P. seleccionada y hara
entrega de los listados de familias asociados a cada conjunto habitacional.

Posteriormente, SERVIU coordinard una reunién con el Comité, para realizar la presentacion de la E.P. y junto conellola firma
de las Cartas de Compromisos de Prestacidn de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social. Estos documentos formaran
parte de los vistos de la resolucién de seleccion.

m. DE LA NOMINA DE OFERTA DE PROYECTOS HABITACIONALES.

La Entidad Patrocinante seleccionada, podré ingresar los Proyectos Técnicos desarroilados, conforme a la nominacion
aportada por Serviu, y guien ademas completara oportunamente aquellos casos innominados que pudiesen subsistir,
productos que serdn evaluados y calificados de acuerdo con lo indicado en el art. 16 del D.S. N° 49 {V. y U.), de 2011. Los
cuales, pasaran a formar parte de la Némina de Oferta del Banco de proyectos.

La identificacién de la demanda serd proporcionada por SERVIU Regién del Biobic y la organizacion serd gestionada por la
Entidad Patrocinante que sea seleccionada.

Para iniciar la ejecucion del proyecto, sera necesario contar con al menos el 70% de familias adscritas del total de ias viviendas
del proyecto, segln lo indicado en el art. 17 del D.S. N* 49 (V. y U.), de 2011.
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n. DESARROLLO DEL PROYECTO E INICIO DE OBRAS.

En la Resolucidn de seleccién dictada por la Directora de SERVIU, se estableceran los siguientes plazos e indicaciones:

* El proponente, cuya propuesta sea seleccionada, debera comenzar con el desarrollo de los proyectos definitivos exigidos
en las bases y enmarcandose en las regulaciones del D.5. N° 49 (V.y U.), 2011 y sus modificaciones, ltemizado Técnico y
Cuadro Normativo, a partir de la fecha de la Resolucidn que sanciona el resultado de esta convocatoria, pudiendo también
iniciar en la fecha que se comunigue la seleccién de la propuesta, mediante correo electrénico.

* Se indicara en la Resolucién de seleccidn, los plazos establecidos en el cronograma de [a oferta referente a los avances
mensuales, a modo de acompafiamiento técnico - social, para el correcto desarroflo del proyecto por parte de la Entidad
Patrocinante seleccionada, hasta el ingreso al Banco de Proyectos. Sélo podran ampiiarse estos plazos, por razones de
fuerza mayor no imputables a la E.P., de acuerdo con lo indicado en cronograma de las bases administrativas.

» La Entidad Patrocinante, debera subsanar las observaciones que le sean formuladas, conforme la regulacién del Banco de
Postulaciones y a los requerimientos realizados por SERVIU.

¢ Los contenidos y exigencias especificas de los proyectos habitacionales son las establecidas por el D.5. N° 49 (V. y U}, de
2011, asi como su Cuadro Normativo, [temizado Técnico y las consideraciones especiales de disefio que rigen Ia presente
convocatoria.

= £l inicio de obra debera atenerse a lo sefialado en el D.5. N° 49 (V.y U.}, de 2011 y sus modificaciones.

* La Empresa Constructora que firme la carta de compromiso con la Entidad Pairocinante, para ejecutar el proyecto
habitacional, deberd contar con registro Al primera categoria, del Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, regulado por el D.S. N°127 {V. y U.) 0 estar en 1° Categorfa del Registro Nacional de Constructores
de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, Regulado por el D.S. N°63 (V. y U.). Las Empresas Constructoras que firmen [a
carta de compromiso, deberan acreditar su capacidad econdmica, de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Ordinario N° 2007 de fecha 30.09.2015.

0. INFORMACION Y PROPIEDAD INTELECTUAL.

Lainformacién utilizada por la empresa es de responsabilidad de fa misma empresa, sin importar su origen, incluso la que sea
entregada por el Ministerio de Vivienda y Urbanisma, SEREMI — MINVU Regidn del Biobio y SERVIU respectivo.
SERVIU Regidn del Biobio, no hard uso intelectual ni publicitario de aguellas propuestas que no sean adjudicadas.

p.  MESAS DE PREFACTIBILIDAD.

SERVIU Regidn del Biobio, designard a uno o mas evaluadores del provecto pertenecientes al Equipo Gestidn Proyectos
Habitacionales Nuevos Terrenos CNTy a la Unidad Gestién Urbano Habitacional como contrapartes de la Entidad Patrocinante
seleccionada, para realizar mesas de trabajo mensuales, con el propésito de realizar un acompaftamients técnice del
proyecto, previo ingreso al Banco de proyectos. En ellas podra participar un profesional de fa Seremi Minvu Regién del Bichio.

q. AMPLIACION DE PLAZO PARA EL INGRESO DE LOS PROYECTOS AL BANCO DE PROYECTOS.

e establece que, el plazo para la presentacidn del proyecto al Banco de proyectos podra ampliarse en los siguientes casos:

= 5i SERVIU Regidn del Biobio, se extendiera en la tramitacién de algunas acciones de su responsabilidad.

e S se encuentra pendiente, algdn informe necesario que deba emitir algln Qrganismo Publico o Empresa vy este no lo emita
en tiempo prudencial. Lo anterior solo en los casos cuya gestidn ante tal organismo o empresa se hubiese realizado con
oportuna antelacion y debidamente documentada.

En el caso de establecerse un Aumento de Plazo, la E.P. seleccionada deberd ingresar una carta de “Solicitud de aumento de
plazo”, a través de la Oficina de Partes de SERVIU Regidn del Biobio, la cual deberd ir dirigida al Jefe del Departamento Técnico
de Construcciones y Urbanizacién de este Servicio, fundamentandc los motivos de Ia solicitud.

r. CRONOGRAMA Y PROCESO DE LA CONVOCATORIA.
Las fechas v actividades de la convocatoria son las definidas en el presente cronograma, se definen estos plazos como
maximos y cualquier variacién de estas fechas, sera validado e informado por SERVIU Regidn del Biobio.

Eventualmente, SERVIU podrd disponer de un plazo mayor para el praceso de evaluacidn de las ofertas, lo que serd informado
a las E.P. mediante correo electrdnico, con el ajuste correspondiente del catendario informado precedentemente.
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3.

N° iTEM FECHA INICIO ! FECHA TERMINO | PLAZOS AJUSTADOS
1 |Publicacién Convocatoria 24-02-2025 17-03-2025 21
2 |Jornada difusién convocatoria 03-03-2025 03-03-2025 0
3 |{Recepcion de consultas (03-03-2025 11-03-2025 8
4 {Envio de respuestas 11-03-2025 17-03-2025 6
5 |Desarrollo de las propuestas por las E.P. 17-03-2025 16-06-2025 91
6 lingreso de propuestas por Of, de Partes y Apertura 16-06-2025 16-06-2025 0
7 |Andlisis admisibilidad 16-06-2025 23-06-2025 7
8 |Evaluacign de ofertas 23-06-2025 17-07-2025 24
9 {Seleccidn E.P. - SERVIU 17-07-2025 17-07-2025 0
10 Comunicacidn lseleccic’m e inicio desarroilo de 17-07-2025 17-07-2025 0
proyectos para ingreso al Banco de Postulaciones
1 Eiabor.acién y aprobacion de Resolucion que 17.07-2025 07-08-2025 21
selecciona
12|Desarrollo proyecto E.P. 17-07-2025 12-01-2026 179
13|Definicidn familias para ingreso a banco 24-02-2025 12-07-2025 138
14 iingreso a banco con CPl y revision SERVIU 12-01-2026 27-05-2026 135

INSTRUCCIONES PARA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

Presentacién Propuestas

Las propuestas validas, serdn las presentadas materialmente a
SERVIU Regidn del Biobio. No se aceptaran propuestas gue
se presenten por un medio distinto al establecido en las
presentes bases. Serd responsabilidad de las E.P., adoptar las
precauciones  necesarias para  ingresar  oportuna Y
adecuadamente sus propuestas.

SERVIU Region del Biobio no esta cbligado a considerar, para
seleccionar la mejor propuesta, otros antecedentes distintos de
los que se solicitan en las presentes bases,

$e deberdn entregar 4 sobres o envoltorios, segin_el siguiente
detalle:

1) “Identificacién de la Entidad Patrocinante”, junto con una
Declaracion Jurada simple de la capacidad de atencién disponible
de beneficiarios seglin su categoria, que permita la atencién de
300 famnilias.

2) “Propuesta Técnica”, documentos, planos que se detallan en el
presente documento administrativas, en sobre y laminas envueltas
en papel Kraft.

3} “Propuesta Econdmica”.
4) “Propuesta Estrategia de Ejecucién”,

Cada sobre debe contener la totalidad de los antecedentes
sefialados en las presentes bases y deberd venir con la
identificacion de la Entidad Patrocinante.

- Nombre E.P.:

- Representante legal:

- Direccidén:

- Nombre de contacto:

- Correo electrénico:

- Teléfone:

Recepcidn de las Propuestas

Se efectuaran de acuerdo con lo esiablecido en las prasentes
bases administrativas.
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Contenido de los sobres de las Propuestas | papers estar sujeto a lo sefialado en las bases administrativas.

-Anexo N° 1: “Formuiario de Presentacién”, presentacién de [a
Entidad Patrocinante y Convenio CRAT, de acuerdo con lo dispuesto
en las presentes bases.

1) Antecedentes y Anexos a incorporar en L anexo N° 2: “Declaracion Jurada Simple de Capacidad de atencién

el sobre “Identificacion de la Entidad  de familias”, que acredite |a capacidad de atencién de familiag
H g . - ’ .

Patrocinante disponible en el caso que la categoria lo requiera.

~Anexo N° 3: “Declaracién Jurada Simple de Proyectos atendidos”,
declaracidn de proyectos atendidos o en atencidn, identificar la
tipologia de proyectos, en altura o extension.

-Anexo N° 4: “Declaracién Jurada Simple de Conocimiento vy
aceptacién de Bases de convocatoria de Entidades Patrocinantes”,
declaracion de conocimiento y aceptacién de las presentes bases,
como de la normativa del programa D.5. N* 49 (V. y U.), de 2011 Vi
sus modificaciones.

IMAGEN DE BARRIO:

- Anexo N° 5: “Resefia del Disefio General del Conjunto”, junto a
los antecedentes y documentos indicados en el presente
documento.

- Memoria del Proyecto.

- Informe de Revisidn de cumplimientos de normas urbanisticas.
- Memoria de Areas verdes.

- Presentacion en PDF de la propuesta técnica.

e  Planos Propuesta Arquitecténica — Imagen Objetivo de

barrio.

- Plano de emplazamiento ~ imagen de barrio, desarrollo
de acuerdo con lo indicado en el presente documento.

- Plano en planta por conjunte habitacional, de acuerdo
con [as manzanas que lo conforman.

- Cortes y elevaciones de arquitectura del conjunto
habitacional.

- Planta de arquitectura de equipamientos y sala
muitiuso, si corresponde.

- Cortesy elevaciones de arquitectura de equipamientos
y sala multiuso, si corresponde

-5 ldminas tamafio Al: 2 imdagenes 3D del
planteamiento general, 2 [éminas con imédgenes 3D, de
detalles por conjunto habitacional y 1 [dmina de la sede
social, en que se incluya ademds la infraestructura
comunitaria propuesta al interior de la copropiedad,
ej.: plazoleta, quincho, u otro.

2} Antecedentes y Anexos a incorporar en
el sobre “Propuesta Técnica”
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LUNIDADES HABITACIONALES:

- Anexo N° 6: “Resefia de la solucidn de viviendas”.

e Planos propuesta Arquitecténica -  Unidades
Habitacionales.
- Plantas de arquitectura de cada tipclogia de
vivienda por nivel (departamentos y casas;.
- Cortes de arquitectura.
- Elevaciones.

- Anexo N° 7: “Carta Compromiso Informe de Pre-Calificacién
Energética de Viviendas En Chile (CEV])”, Compromiso de|
Habitabilidad y Eficiencia Energética.

_ Anexo N° 8: “Carta Compromiso Plan de Gestién de Residuos de
Construccién y Bemolicién (RCD}”.

. Anexo 11: “Declaracion Jurada Simple de Profesionales que
Participaran en el Desarrollo del Proyecte”.

3) Antecedentes y Anexos a incorporar - Anexo N° 9: “Cuadro Resumen Presupuestos Generales”,
en el sobre “Propuesta Econémica” resumen por conjunte habitacional.

. Anexc N° 10: “Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio
Habitacional”, resumen por conjunto habitacional.

- Anexo N°® 12: “Declaracion jurada Simple de {a Constructora, para
Factibilidad Técnica y Econdmica del Proyecto”, por conjunto
habitacional.

ia estrategia de ejecucion que contiene:

a) Cronograma vy el plan de trabajo hasta la obtencién del
4) Antecedentes y Anexos a Incorporar en CPi de los proyectos.

“Propuesta Estrategia de Ejecucign”
b] Cronograma general de la ejecucion de las obras.

CONTENIDOS DE LAS PROPUESTAS,
5.1 PROPUESTA TECNICA.

5.1.1 Resefia del Disefio General del Conjunto - Anexo N° 5.

La “Memoria”, tratara de documentos en formato carta con desarrollo explicativo, debiendo simplificar y ayudar en la lectura
correcta del proyecto, permitiendo facilitar la evaluacién de la Propuesta Técnica. Para ello, se deberan explicar los contenidos
y particularidades de ia propuesta, Estos textos pedran ser acompafiados de imagenes referenciales dentro del formato y
proporcién del texto.

a) Memoria propuesta de disefio, en funcidn de cémo censidera los criterios establecidos en las presentes bases y da cuenta
de los atributos de: Integracién, Seguridad, Confort Ambiental, Eficiencia y Pertenencia, asf como tambien deberd
explicitar la tipologfa de proyecto desarrcliado, las cesiones viales, dreas verdes y eguipamiento, destacando las
propuestas de innovacién y aquellas potencialidades urbanisticas y arguitectdnicas que |z propuesta entrega.

La memoria general, deberd cantener un cuadro resumen con la siguiente informacion:
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e Cuadro de Superficies.
¢ (Cuadro de Cesiones.
» Cuadro de cumplimiento normativo y 0.G.U.C.

La resefia general, deberd contener los siguientes apartados:

b} Memoria del Proyecto: se deberd presentar una memoria del proyecto, que considere superficies destinadas a areas
comunes {areas verdes, dreas de permanencia, zonas vehiculares y dreas de equipamiento} v superficies edificadas de los
bloques habitacionales, teniendo como referencia |z Planta de Emplazamiente de Ia propuesta.

¢} Memoria Informe de Revision de cumplimientos de Normas Urbanisticas: se deberd presentar un informe de Revisidn,
elaborado por el Arquitecto proyectista, que dé cuenta del cumplimiento normativo de las normas urbanisticas.

¢} Memoria de Areas Verdes: se deberd presentar una memoria resumen, que dé cuenta del cumplimiento del ltemizado
Técnico, asi como considerar también memoria del proyecto de paisajismo. La memoria debera considerar un cuadro
resumen que indigque:

e Las superficies contempladas en el proyecto tales como: dreas blandas, dreas semiduras, dreas duras, dreas destinadas para
juegos infantiles, &reas destinadas para maquinas de ejercicios accesibles, drea recreacional deportiva, areas de
permanencia, areas con vegetacion, dreas con superficies de sombra y dreas de juegos infantiles bajo sombra.

¢ Mobiliario urbano por tipo, distintos tipos de luminarias, juegos infantiles tipo a considerar, juegos infantiles tipc para
discapacitados, mdquinas de ejercicio, otro tipo de estructura publica si las hubiere,

» Se deberd entregar un cuadro que indigue el tipo de especies vegetales y arbdreas consideradas en el disefio.

* Se deberd indicar las zonas donde se consultan especiar arbéreas y/o arbustivas.

° La sumatoria de superficies, deberd cuadrar con el total de drea que alude el articulo 70 de la Ley General de Urbanismo v
Construcciones.

5.1.2 Planos de Propuesta Arquitecténica — lmagen de Barrio.

a) Plano emplazamiento — imagen del barrio del desarrollo del conjunto habitacional: para visualizar como dialogan las
propuestas y disposicidn de los espacios privados y piblicos, asi como las vias interiores y exteriores del conjunto en su
macro y su relacion con el entorno inmediato, conjuntos habitacionales aledafios y vialidades existentes. Se deberan de
identificar las cesiones y las copropiedades resultantes de la propuesta.

b} Plano planta de arquitectura del conjunto habitacienal: con simbelogia, cuadro de superficies y porcentajes
destinados a vialidad, estacionamientos, cesién de areas verdes y dreas verdes interiores, vivienda y equipamiento con
relacidn al totai del conjunto.

Se deberadn presentar a escala adecuada, debidamente acotada e identificando la ubicacidn del terrenoc, emplazamiento
general del conjunto, deslindes, norte, escala, los tipos de pavimentos con niveles de piso terminado y elementos de
arquitectura como mobiliario urbane, entendiendo por este: luminarias, bici-estacionamientos, escafios, basureros,
jardineras, tipos de juegos, equipamiento deportivo, sombreadores, Areas Verdes, tipos de vegetacién, arborizacidn, etc. La
planta también deberd indicar sentido de escurrimiento de las aguas, ejes, radios de las curvas en las esquinas {ochavos),
indicacién de rampas y su pendiente y todo lo que sea necesario para un correcto entendimiento del proyecto definitivo.

La Planta General de Conjunto, debera mostrar la arquitectura del primer piso del interior del edificio, asi como la planta de
las viviendas en extensién dentro de cada conjunto. De la misma forma, debers presentar la arquitectura y planta de las
viviendas en extensidn de uno o dos pisos, segiin la propuesta presentada.

¢) Elevaciones y Cortes de arquitectura del conjunto habitacional: se debera presentar al menos un corte longitudinal y
uno transversal del conjunto habitacional, en sectores relevantes para la comprensién del proyecto, indicando
materialidad, tipos de pavimentos, mobiliarios, dreas verdes y tipos de especies arbéreas, cotas y niveles de piso
terminado y medidas generales, escala 1:100.

d} Planta de arquitectura, cortes y elevaciones del equipamiento {Sede social u otro}: se debera entregar Planta de
arquitectura de &l o los equipamientos, sala multiuso u otro considerado para el conjunto habitacional {equipamiento
propuesto en interior y exterior de [ copropiedady}, se presentard a escala adecuada, debidamente acotado y con niveles
de piso terminado. Se deberd incluir simbologia que dé cuenta de las terminaciones consideradas en cada recinto.

e} 5laminas tamafio Al, formato PDF, imagenes renderizadas de la propuesta técnica del conjunto

* 2 laminas planteamiento general de todo el pafio y cémo el nuevo conjunto se inserta en él.
e 2 laminas con detalles por conjunto habitacional, donde se visualice las condiciones y/o estandar del nuevo barrio.
» 1 lamina de la sede social, en que se incluya ademds la infraestructura comunitaria propuesta al interior de la
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copropiedad, ej.: plazoleta, quincho, u otro.
5.1.3  Resefia de ia Solucién de Viviendas - Anexo N° 6.

Memoria

Documento explicativo del partido general de la propuesta habitacional gue sustenta ta propuesta de disefio habitacional, en
funcidn de como ésta considera los lineamientos de disefio, los requerimientos normativos y da cuenta de los atributos que
propone.

L.a memoria deberd simplificar y ayudar en la lectura correcta del prayecto, permitiendo facilitar la evaluacion de la Propuesta
Técnica. Para ello se deberan explicar los contenidos vy particularidades propios del disefio técnico presentado.

Pianos de Propuesta Arquitectonica — Unidades habitacionales:

a) Plantas de Arquitectura: se deberan entregar plantas de arguitectura de cada tipologia de departamento y casa
(considerando tipclogia para beneficiarios con discapacidad ¢ movilidad reducida), debidamente acotada y con niveles de
piso terminado. Deberan tener una escala adecuada para la correcta interpretacion de los espacios interiores, de acuerdo
con Cuadro Normativo v tabla de espacios y usos minimos para el mabitiario. Se debera inciuir simbologia gque dé cuenta
de |as terminaciones consideradas en cada recinto de la unidad habitacional.

b} Cortes y Elevaciones de Arguitectura: se deberd entregar al menos dos cortes y elevaciones de arquitectura de cada
tipologfa de unidad habitacional proyectada, la planimetria deberd estar debidamente acotada y con indicacién de
superficies y niveles de piso terminado.

5.14 Plan de Gestién de RCD (Residuos de Construccidn y Demolicidn) - Anexo N° 8.

Se debera entregar una Carta de Compromiso, gue compremeta una vez seleccionada la propuesta ganadora, el desarroilo
por parte de la Entidad Patrocinante, de un Plan de Gestidén de Residuos de Construccion y Demolicién, el cual debera ser
aplicado durante ta construccidn de los conjuntas habitacionales, por parte de la empresa constructora gue ejecute la obra.
Este plan debera contener al menos: clasificacidén y jerarquia de los residucs generados en obra, considerar los recursos para
su implementacidn, asi como las medidas de prevencién de generacin de RCD, persona responsable de la gestion de RCD en
ohra, estimar la cantidad de RCD que se generara en obra, programa de capacitacién para el personal de la obra y
subcontratos, medidas de clasificacién de RCD, estrategias para el manejo y valorizacion de los RCD en obra, planos o croquis
de las instalaciones y 4reas previstas para el aimacenamiento, manejo y separacion de los residuos, cartillas, cotizaciones u
otro documento que asegure la trazabitidad, manejo, clasificacidn y cuantificacion de los futuros desechos generados desde
la obra hasta su lugar de disposicion final.

5.1.5 Declaracién Jurada Simple de Profesionales - Anexo N° 11,
Declaracidn de tos profesionales que participardn en el desarrolio de los proyectos.

5.2 PROPUESTA ECONOMICA.

£n la etapa de la Convocataria, se debard presentar un cuadro “Cuadro Resumen Presupuestos Generales” de acuerdo con
{0 indicado en Anexo N° 9.

Se presentara un cuadro denominado “Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional”, donde se indicara el valor
unitario de cada uno de los subsidios que componen el proyecto a desarrollar y se calcuiard el valor unitario de cada solucidn
habitacional, de acuerdo con &l Anexo N° 10.

El presupuesto definitive de obras, sdlo se obtendrd al aprobarse la etapa de disefic. En virtud de lo expuesto, no se requerira
la elaboracion detallada de Analisis de Precios Unitarios {APU), sino hasta la etapa de desarroilo del proyecto definitivo.
En funcidn de lo indicado anteriormente, en la etapa de convocatoria, s6lo se aprobara un formate de presupuesio estimativo

(general), que el contratista adoptara para el presupuesto detallado definitivo y los Analisis de Precios Unitarios (APU) que
ingresaran al Banco de proyectos.

La Entidad Patrocinante deber3 acompafiar una “Declaracién jurada Simple de la Constructora, para Factibilidad Técnica y
Econémica del Proyecto”, con la finalidad de garantizar la viabitidad de ejecucién de los conjuntos habitacionaies, de acuerdo
con el Anexo N° 12,

La propuesta econdmica deberd ajustarse a los montos establecidos al llamado vigente a la fecha del ingreso de las
propuestas. De no ajustarse quedara fuera del proceso.
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Debera considerar que el proyecto se financia con los montos que contempla el DS N°49/2011, y la agregacién del ahorro de
10 UF como minimo de las familias que excepcionan el registro social de hogares.

5.3 PROPUESTA ESTRATEGIA DE EIECUCION.

a) Debera presentar un plan de trabajo escrito y en formato Carta Gantt, que describa las tareas que realizara desde el
momento de la comunicacién formal de la adjudicacién, hasta la fecha de ingreso al Banco de proyectos SERVIU,
incluyendo en este cronograma las mesas mensuales de trabajo indicadas en la letra I) del punto 2.6 de las presentes
bases.

b) La propuesta deberd ser respaldada con un cronograma general de ejecucién de obras, en formato de Carta Gantt, de
manera tal de poder asegurar la entrega de las viviendas en los plazos indicados en el cronograma sefialado en el punto
2.6 de las presentes bases.

6. CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.
6.1. PONDERACION DE LAS PROPUESTAS.

La Comision Evaluadora, asignard puntajes a las propuestas, en funcién de los criterios de evaluacién que se exponen en el
presente numeral.

La ponderacién de cada propuesta se realizara de acuerdo con el siguiente cuadro:

PARAMETRO DE MEDICION PONDERACION
PROPUESTA TECNICA 70%
PROPUESTA ECONOMICA 25%
PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION 5%
TOTAL 100%

Para las propuestas, el puntaje minimo requerido serd de 50 puntos.
6.2  EVALUACION PROPUESTA TECNICA 70%.

Para la evaluacién de la propuesta técnica, se tendridn en consideracién todos los antecedentes solicitados y presentados de
manera integral. Se calificard de acuerdo con lo estipulado en la Pauta de Evaluacidn con una ponderacién de un 70%, bajo
los parametros que se indican a continuacién:

PARAMETRO DE MEDICION PONDERACION
CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. 10%
DESARROLLO DE LA IMAGEN DE BARRIO 25%
DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES 35%
TOTAL 70%
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a) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. 10%:

< -
ATRIBUTO |1) CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. PONDERACION 10%
3 < ‘ PUNTAIE
PARAMETRO DE EVALUACION CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO PARCIAL MAXIMO VERIFICADOR
CATEGORIA:
E.P. en 1° categoria que opere en la regidn del 8
Biobio.
1} Convenio Regional de Asistencia
E.P. con otra categoria que cpere en la region " Técnica.
del Biobio.
8
o 3 i 8 2) Declaracién jurada simple de
5! EP. e : i -
(151 an/1* categeria de ofraregion 4 capacidad disponible para afencion de
4 familias, Anexo N° 2.
o E.P. con ofro categoria y de otra regidn 2
Q
E No cumple 0
= Experiencia
gJ- ATENCION HABITACIONAL:
> , .
w Con atencion de CNT en los dltimos B afios v 7
desarrollo de proyectos de vivienda en altura
Con atencién de CNT en los Ultimos 4 afos v 5
desarrollo de proyectos de vivienda en altura L .
3) Declaracién jurada simple de
Con atencion de CNT en los Ultimos 8 y 4 anos, 7 proyectos atendidos o en atencién: con
sin experiencia en desarrcllo de proyectos de 3 identificacion de la tipologia de
vivienda en altura edificacion. Anexo N° 3.
No cumple 0

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.
Los factores a los que se les asigna puntaje son parte integrante de la propuesta de disefio.
Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo con lo indicado

en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje experiencia E.P. =

S (Puntaje por Factores evaluados)

10 (total factores)
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b) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAIJE DE LA IMAGEN DE BARRIO 25%.

2) DESARROLLO DE LA IMAGEN DE BARRIO

PONDERACION 25%

PUNTAJE

ATRIBUTO PARAMETRO DE EVALUACISN CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO PARCIAL MAXIMO VERIFICADOR
La propuesta debe enmarcarse en las normativas urbanas y de dizefo. 1) Planimetrla general de los conjuntos
habltacionales. Con detalle de cuadra
de superficies y ceslones.
o Se evaluard por aplicaclén de la nerma.
= 2} Memoria del proyecto, de aucerdo al
= acéplte " i Ia Pre tat.
< Cumplimiento D.S. N° 47, Cuadro |cumple fotalmente B " bite™Sonlenido e Mropuest
E Normative:y 0.G.U.C. 3) Informe de revisor de cumplimienta
Cumple parclaimente y los ajustes requeridos ne L
(o] de normas urbanisticas, de acuerdo ol
afectan sustanclolmente el diseno del proyecto 3 acapite "Contenido de la Propuesta™
= para ser Ingresado al Banco de proyectos y L P E
aitener GBI 4) Memorla de Areas verdes, de acuerdo
No cumple V) al acdpite "Contenlde de la Propuesia™.
Este aspecto busca evaluar la disposiclén en el terreno de las zonas
consfruldas y libres, laz relaciones funcionales que se establecen entre las
distintas dreas programdticas del conjunto y la relacién espaclal con los
proyecios habltaclonales vecinos.
@) La disposicién de las viviendas contribuye a la
conformacion de frentes recanocibles desde las
princlpales calles del conjunto y espacios
publicos, generando fachadas disconitnuas que| 1.5
entregan  identidad propia  al conjunto 4
habitaclonal, permitiende un didlogo y un
lenguaje comin (| disefio | enfre las nuevas|
manzanos propuestas.
1) Resefia del disefio general del
b) El diserio del conjunio. Identilica una zong| conjunto, Anexo N° 5,
central (interlor copropiedad) que se integra
Disefio general del conjunto espaclel y funclonalmente con los acceses de 15 2) Memeria del proyecto.
ienmo |todas las unidades del proyecto y propicia *
r::;:’,;:';::‘eﬂn;ﬁr::g:n?:::a dctividades proplas de encueniro y vecindad, 6 3) Planimetria general de los conjuntos
en = mediante un equipamiente comunitario. habliecienales, con detalle de cuadro
de superficies y ceslones.
<} La cireulacién vehleular da continuidad a Ia | Modelacisnesan:
trama vial de lo zona en que se emplaza ¥ la
c 1 de los amientos no tlene un 1.5
rol prependerante en el partido general de la
propuesta.
d] Lo propuesta genera un tratamiente de los
epacios poblios Inferiores de manera tal, que no. 1.5
se lean como espacios residuales.
sl contempla 2 de los voriables propuestas a
anteriormente
51 confempla 3 de los varlables propuestas 45
anterlormente E
sl contempla todos las voriobles propuestas (o + 4
b+ c+d)
Se otorgard puniaje por presentar mayer cantidad de estaclonamlentos
vehlcularez respecto al minimo exiglde per nermativa. La solucién planteada
debe quedar resuelta dentro de la copropiedad.
1) Memoria del proyecto.
Cumple con el minimo de unldades normedas minimo establecids : 0
A N 2) Planimetria general de los conjuntos
Solucién nientos i .
Prapone enfregar hasta 4 unidades por sobre el habitacionales, con detalle de
minimo 8 estaclonamientos. cuadre de superficles
Propone enfregar hasla B unidades por sobre el R vcesiones,
minimo
Propone enfregar hasta 12 unidades por sobre el P
minimo
La ejecuclén del nueve proyecte potencia al actual barrlo, entregando
(@] tipel de imagen hebltacl I, pr una imagen e
= identidad a escala de barrlo, atorgande fachadas diversas y dindmicas. Se
(-} Y
e busca que las propuestas confribuyan a la conzolidacién de una Imagen
L distintiva para les nueves conjuntos de vivienda.
o P!
No cumple o
1) Resena del disefio general del
Propone 2 o mas tipologlas de edificios y casos conjunto, Anexo N° 5.
por cada Permiso de Edificaclan, diferenciados
por su diseno, solucién de llegada al suelo, 2] Resenia de fa solucién de viviendas,
trabajo de fachadas, expresién de la cubleria y 5 Anexo N° &,
solucidn aguas lluvios a partir del plome exterlor
" ’ de fachade, la propuesta constituye una 3] Planimetria general de los conjuntos
Tipolo - volumetria 2
PEROSIas S ve Innavacion en cuanta o velumetia general de 0 habitacionales, con detalle de cuadio
¢l o los elementos que Integran en conjunio de superficies y cesiones,
Propone 2 o mas tipologias de edificios y casas 4) Planos, corles y elevaciones de
por Permisa de Edilicacion, diferenciados por arquitectura.
juego de materlalidad y color, presentando
elementos de terminaclién yrevestimientos 5 5) Modelaciones 3D.
exterlores durables, disminuyendo los costos
pdra la copropiedad por concepto de
mantencién
Sl contempla ambas variables propuestas (o + 10
El disefio y zonllicaclén del espacio comin de la propuesta consldera su
relacién con el entorno urbane inmediate, considerande en su propuesta
relaclones arménlcas enfre dreas verdes, equipamientes y vialldades
exiztentes. 1) Resena del diseio general del
conjunto, Anexo N° 5
‘Genera nuevas propuestas de relacién con el
entorno vr:csfonas._potanciundo los 4 2) Memorle del Proyecto.
Relacién con el entorno requerimientos minimos establecidos en Bases
inmediato 1 techicos 4 3) Planimetria general de los conjuntos
habitacionales, con detalle de cuadro
La propuesta cede comeo minimo al BNUP los de superficles y cesiones.
requerimienteos sefalades en los ineamientos de 3
diseno establecidos en Bases Técnicas, asl coma 4) Modelaciones 3D.
su relacién con el entorno
No genera ceslones 0
La propuesta reconoce su entorne Inmediate Integrando en su disefio la
apertura visual de sus dreas comunes hacla éste.
1) Resefia del disefio general del
Orlenta sus éreas comunes hacla la calle y hacla el interlor del conjunto, canjunto, Anexs N° 8.
ienerando zonas mds ablertas y olras mds proplas del conjunte.
i ¥ prop 1 2] Memoria del Proyecto.
Relacién con el entorno a
inmediato 2 Cumple 4 3] Planimetria general de los conjuntos
hebltacionales, con detalle de cuadro
Cumple parcialmente y los ajustes requeridos no de superficies y cesiones.
afectan sustancialmente a las llnemaientos de 3
diserio eslabelcidos en las bases técnicas, para 4) Modelaciones 3D.
ser Ingresado al Banco de proyecios
No cumple [+]
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La propuesia permite lener un control visual permanente de los espacios
comunes y dreas verdes del proyecto habitacional. 1) Resefa del disefio general del

conjunto, Anexo N° 5.

Los espacios comunes desfinados al descanso y recreacién tienen control
visual desde dormiforios/estar - comedor por medio de ventanas, balcones o 2} Memoria del Proyeclo.

terrazas.
Control visual 3

3) Planimetria general de los conjuntos
Entre un 60% a un 100% 3 habitacionales. con detalle de cuadro
de superficies y cesiones.

Entre un 50% y &0% de la cantidad de|
depariamenios proyectados 4) Modelaciones 30.

No cumple 0

Se busca que las propuestas aprovechen y den un adecvuado tratamiento al
espacio publico, generando zonas que incentiven el encuentro y el uso por
parte de la comunidad.

al Incerpora zonas de minime 5 juegos infantiles,
considera al menos | con carocteristicas de 2
inclusive

b} Circuito deportivo de al menos 5 maquinas, 2
de ellas orientadas al adulto mayor 1) Resena del disefio general del
c) Lugar de encuentro equipade con mebiliaric conjunto, Anexo N° 5.

qgue incenfive la permmanencia, tales como:
bancas. sombreaderos. espacios de esiar, mesas 2) Memoria del Proyecto.

de iueao u otros
d) El disefio de lo propuesta de paisajismo

Espacios publicos cedidos en la |refuerza la conformacién de las zonas de uso

3) Memoria de Areas Verdes.

3 K + : 2 10
comuUn, considera especies autéctonas de la : ” .
propuesta a BNUP . PECes i 4) Planimetria general de los conjunios
zona de baio consumo hidico e incorpora S
0o f e O N ‘ habitacionales, con detalle de cuadro
i e} a propuesta incluye circulacion peatona de superficies y cesiones.
e accesible desde el interior de las copropledades 2
ﬂ hacia lgs areas verdes, uso de lenguaje comin 5) Modelaciones 30.
=) en pavimentos
Si contempla 2 de |as variables propuestas »
anterliormente
Si contempla 3 de las variables propuesias s
anteriormente
Si contempla 4 de las variobles propuesias) 8
anteriormente
Si confempla todas las variobles propuestas [a + 10

b+c+d+e)

Se oforgard puntaje por presentar una superficie mayoer a la cantidad minima
exigida por Decrelo.

Cumple con la superficie minima exigida minimeo establecido : 0
Equipamiento comunitario 1 . D 5 v 1) Resefa del disefio general del
ropone ae 4, aa, m* adicionaies COﬂJ‘UI’“O. Anexo N° 5.
Propone de &,10 @ 10.00 m? adicionales 5 2) Memoria del Proyecto.
Propone mas de 10,10 m? adicionales 7 3) Una planta de arquitectura de la
sede social, debidamente acotada y
amoblada.

Sumard puntaje adicional contar con un programa arquitecténico variado, ver

opciones en Bases Técnicas. .
4) Modelaciones 3D.

Propuesta presenta programa minimo segin

minimo establecido : 0 3
Decrefo

Equipamiento comunitario 2

Propuesta contempla dos o mas recintos
adicicnales para otros usos de actividades 3
comunitarias

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderzcidn.

Los factores a los que se les asigna puntaje son parte integrante de la propuesta de disefio.
Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo con lo indicado
en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje Imagen de Barrio = 5 (Puntaje por Factores evaluados)
25 (total factores)
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c) DESARROLLO DE LA UNIDAD HABITACIONAL 35%.

3) DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES

PONDERACION 35%

PUNTAJE

ATRIBUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO VERIFICADOR
- " Lo propuesta debe enmarcarse en el marco normative sefialado en el punto 2 1) Reseria de la solucién de viviendas,
Cumplimiento marce normative de las Bases Thenleas. s LR
Q s Z
> Se evaluard por aplicacién de la nerma.
b=
. . i ; ;
< Cumple totalmente € 6 2) Planimetria ge.ne.rcr del conjunto, con
5 cuadro de superficies.
D.S. N° 49, 0.G.U.C. y Cuadro Cumple parcialmenfe y Tos ojusies requendos no
O Normative afectan sustancialmente al disefio del proyecto P
= para ser ingresade al Banco de proyectos Y
obtencion de CP1 3) Plantas de argquitectura unidades
No cumple o habitacionales.
Propone 2 o mas tipologias de departamentos con diferencia de superficies,
disposicién de volUmenes, Imagen exterior, alfuras, color, distribucidn y
canfided de recintos. Se excluye la fipologia para discapacitade: con
movilidad reducide. 1) Planta general de los conjuntos
Diversidad de fipologias de 2 Tipolegias o mds 5 5 habitacionales, donde se visualicen
unidades habitaci les 1 todaos las manzanas que lo componen.
1 Tipologia 3
2) Una planta de arquitectura por nivel,
de cada tipologia de edjficio,
N il
Seymple 5 debidamente acolada y amobladea.
Propone 2 o mas tipologias de viviendas unifamiliares para el proeyecto . 9
habitacional. se excluye la tipelogia para discapacitados con movilldad 3} Una p\c.nlo de,‘:“qu"?:‘:mm por nivel,
de cada tipologia de vivienda
reducida.
unifamiliar. debidamente acotada y
Diversidad de tipolegias de 2 Tipologias o mas 5 5 amoblada.
unidades habitacionales 2
2 4] Modelaciones 3D.
1 Tipologia 3
No cumple o
Puntaje si la superficie util del departamento, diferente a ei reulaciones, es
superlor @ 55 m2 (D.S. N° 49/2011), =in considerar superficle de balcén. Se
excluye la fipelegia para dizcapacitades con movilidad reducida. Ello en
marce econémico del programa.
No cumple con el minimo establecide por 0
Decreto
o T Sup. Promedio 55.00 m? minimeo establecido : 0
Superficie interior de las 10
¥iviendas Sup. Promedio 56,00 m? @ 58,00 m? 4
Sup. Promedio 58,10 m* a 60.00 m? (]
Sup. Promedio 60,10 m? a 62,00 m? 8
Sup. de 62,10 m?y mas 10
1) Una planta de arquitectura por nivel,
Obtendrd puntd]e, si la superficie para la vivienda unifamiliar es superior ala de cada fipolegia de edilicic.
establecida en el D.S. N° 49/2011, es decir mayor a 42 m?, sin conzlderar la debidamente ccotada y amoblada,
superficle de tercer dormiterie proyectads, o tercer dormitorlo construido con cuadre de superficies,
debido a la aplicacién del subsidio de grupe famillar (tfamilia numereoza). Se
excluyen las tipologias para discapacitados con mevilidad reducida y
sensorlal.
No cumple con el minime establecido per 0
O Decreto 2] Una planta de arquitectura por nivel,
= Superficie interior de las 2 = - i 10 de cada tipologia de vivienda
hT] viviendas Sup. Promadio 42,00 m minimo establecido : 0 unifamiliar, debidamente acotaday
= amoblada. con cuadro de superficies,
f=] Sup. Promedio 48,00 a 50,00 m2 4
Sup. Promedio 51,00 m? g 55,00 m? 6
Sup. Promedio 56,00 m?* a 40,00 m? 8
Sup. de 61,00 m*y mas 10
Considera 3° domiterio construlde en su propuesta. Se excluye aquellas
viviendas en que oplique ¢l subsidio de grupo familiar (familla numereza).
Tercer dormitoric Se qjusta a lo indicado por Decreto, es decir| - . 6
S minimo establecido : 0
lercer dormitorio proyectade
Sf considera 8
Sl considera les ftems propuestos, deberd aplicarlo para todas las tipologias
de vivienda: propuestas.
No cumple con el minimo establecide en o
ltemizado Técnico
= — B
Cum‘p\e c_on. el minime establecidec en rilrife s ablaciie v g
Itemizade Técnico
a) .Si adicional al  minimo, contempla 1) Resefia de la solucién de las
terminaciones de pise en dormilorios, pasilo. 3 viviendas, Anexoe N° &,
estar y comedor
2] Una planta de arquitectura por nivel,
b} 5i adicional al minime, coniempla pintura en de c?adc tipclogic de edificio.
muros y cielos de fodas los zonas secas (al 3 geb'd‘:’!r"le"te, n;cllqd? yamoblada,
3 menos 1 mano de pintura) on rotulacién de las lerminaciones
Terminaciones 12 ———
c) Contempla fratamiento de juntas de 3 3) Una planta de arquitectura por nivel,
planchas de tabiques de cada tipologia de vivienda
> . i ilicr, i 1 da
d} Censidera conformacién de closets, uritamilicy; debidarien -e'ccora 4
L amoblada. Con rotulacion de las
incluyendo zona de guardadoe, puertas | 3 %
i terminaciones propuesias,
cajoneras
Si contempia 2 de las variables propuestas i
anterlormente
si contempla 3 de las variables propuestas| s
anteriormente
Si contermnpla todas las variables propuestas {a+ #

b+ c+d)
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El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.

Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo con lo indicado
en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje Unidad Habitacional = S (Puntaje por Factores evaluados)
35 (total factores)

6.3 EVALUACION PROPUESTA ECONOMICA 25%.

PROPUESTA ECONOMICA : PONDERACION 25%

TATR|BUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE ;%N;;::; VERIFICADOR

E La propuesta se ajusta al marco financiero dispuesto en las Bases y se

b financia con los subsidios referidos,

Lt 1) Cuadro resumen presupuesios
= generales, Anexo N° 9.

= Valor de la propuesta Cumple con lo requerido por bases 0 35

‘é’ 2) Cuadro resumen financiamiento
=3 La propuesta presenta una rebaja de un 2% 30 subsidio habitacional, Anexo N° 10.
=

e

Lo propuesta presenta una rebaja deun 3% o

5 35
mas

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.

Se considera como puntaje total el puntaje obtenido por factor evaluado, de acuerdo con lo indicado en la tabla de puntajes
presentada.

Puntaje Propuesta Econdmica = 5 (Puntaje por Factor evaluado)
25 (total factor)

4.4 EVALUACION PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION 5%.

PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION PONDERACION 5%

ATRIBUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACION | PUNTAJE :n'ﬂl'::g VERIFICADOR

La propuesta se ajusta a los plazes Indicados en las bases para el ingreso al
Banco de proyectos, obtencién de CPl, inicio de obras y entrega de las
viviendas, de acuerdo a lo indicado en el punto 2.6 de las Bases 1) Cronegrama y plan de trabaje hastc
Administrativas. la obtencién de CPl, de acuerdo al
acapite "Confenido de la Propuesta™.

Plazos Cumple con lo indicado peor bases 0 35

PLAZOS

2] Carta Gantt general de |a ejecucion
Los plazos se disminuyen en T mes 25 de las obras, de acuerdo ol acapite
"Contenido de la Propuesta”.

Los plazos se disminuyen en 2 meses 0 mas 35

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.

Se considera como puntaje total el puntaje obtenido por factor evaluado, de acuerdo con lo indicado en la tabla de puntajes
presentada.

Puntaje Propuesta Estrategia de Ejecucidn = S (Puntaje por Factor evaluado)
5 (total factor)

7. BASES TECNICAS

IMPLEMENTACION DE ETAPA 1-A, SECTOR PEDRO DE VALDIVIA CONCEPCION

Esta pieza urbana del plan de gestién urbano — habitacional desarrolla un conjunto habitacional, dejando 7 predios por calle
Rancagua con una prefactibilidad de regularizacién.
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PROYECTOS ETAPA 1-A
@ Parque Pedro De Valdivia - Av. Costanera : §.050 m2

@ CNT Pedro De Valdivia Etapa 1-A : 180 unidades habitacionales
@ Regularizacién BENN .7 lotes
==+ Urbanizacién Elapa 1-A 3470 m2

CONDICIONES URBANAS DE LOS PREDIOS Y SU MARCO NORMATIVQ.

Ubicacion y emplazamiento.

Seinterviene en parte del poligono de propiedad Serviu a mayor cabida definido histéricamente como Lote ML 1-2 de 26.315
m2, emplazado entre las calles Esmeralda- Rancagua - Errazuriz y Av. Costanera, segln se consiga en Informe de Titulos
SERVIU adjunto, de fecha 21.07.2024.

Zonificacién Plan Regulador Comunal.

El Lote ML 1-2 donde se desarrollara el proyecto objeto de la presente convocatoria, se encuentran situados de acuerdo con
el Plan Regulador Comunal de Concepcién, en las zonas Centralidad Barrio Residencial H3C Y Barrio Residencial H3

Las condiciones urbano — habitacionales para las zonas identificadas son las siguientes:
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BARRIO RESIDENCIAL H3

USO DE SUELO CLASE O ACTIVIDAD USOS DE SUELO PERMITIOONS ¥ PROHIBIDOS

VIVIENDA Permitido

RESIDENCIAL HOSPEDAE Permitido
HOGARES DE ACOGIDA Permitida
CIENTIFICO Permitido
COMERTID Permatido, excepto vents de combustible, extationes o centros de senicio

sutomotniz, grandes bendas, supermeriades, mercados ¥ Contros comarcales

CULTO ¥ CULTURA Permitido
DEPORTE Permitido
EDUCACION Permatido

EQUIPANKENTD

ESPARCIMUENTO

Permatido, excepto casinos, salones de juego, juegs electronor v juegos
MACaNKos

SALUD Permitids
SEGURIDAD Permetida
SERVICICS Permatide
SOCIAL Permitido
ESPACIO PURICO Permaido
AREAVERDE Permitida
Usos Prok todos o3 no sefalad permitides.
CONDICION DE EDIFICACION
SUPERFICIE PREDIAL MiNIMA 189m2

COERICENTE DE GCUPACION OF SURLOD

0.4 para edutacan bisica v educacion media

0,5 para discoteca

0.8 para resto de los wios

Pars uzo welo Espaoo PUblco v Ared Verds se aglicara s articuld 2.1.30y
2 131 de OGUL, respectivamente

COEFICIENTE DE CONSTRUCTISILIDAD

350

COEFICIENTE DE OCUPACION DE LOS PISOS SUPERICRES

Libee

ALTURA MAXIMA DE EDIFICASION

16 m equivaiente a Spisos

SISTEMIA DE AGRUPANVENTO

Aiglado, Paresdo, Continus

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 10m

PROFUNDIDAD MAXINA DE ECYFICACION CONTINUA N

ALTURA MAXIMA DE EDIF, AISLADO SOBRE CONTINUT Ko apiica

RETRANGUED Noaglica

ADOSANUENTO Permitido

DASTANCIANIENTD Segun articulo 263de 0.GULC
ANTOARDIN 2.5m

DENSIDAD BAUTA NAXIMA 672 hab/hs

INCENTVOS (A S0 OLPRCC)

Aumento ai 50% profundidad misima e edification continua

CONDICION PARA ACCEDER AL INCENTIVD A LAS NORMAS
URBANISTICAS

Cubierts vegetal en superficie del srealibre

CENTRALIDAD BARRIO RESIDENCIALH3C

USO DE SUELO CLASE O ACTIVIDAD U505 DE SUELO PERMITIDOS ¥ PROHIBIDOS

VIVIENDA Permitido

RESIDENCIAL HOSPEDAJE Permitido
HOGARES DE ACOGIDA Permitido
CIENTIFICO Permitido
COMERCIO Permitido, excepto cantro comercizi cemado y discotecs
CULTO Y CULTURA Permitido
DEPORTE Permitido, excepto estadios
EDUCACION Permitido

EQUIPAMIENTO
ESPARCIMIENTO Permitido, excepto pargue zooldgico
SALUD  EXCEPTD ¥
SEGURIDAD Permitide solo unidades polidales y bomberos
SERVICIOS Permitido
SOCAL Permitido

ESPACIO PUBICO Permitido

AREA VERDE Permitide

Usos i todos los no i itid

CONDICION DE EDIFICACION

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 180m2

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELD

0,4 pars scucacién bisica y educacian media

0.3 pars resto de los uscs

Para uso suslo Especio Piblico y Area Verde se aplicard 2 aniculo 2130y
2.1.31 d2 0.6.U.C,, respectivameante.

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

350

COEFICIENTE DE OCUPACION DE LOS PISOS SUPERIORES

Liore

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 15 m equivalente 2 5pisos
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado, Pareado, Continug
ALTURA MAXIMA DE EDIFCACION CONTINUA 10m

PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 70%

ALTURA MAXIMA DE EDIF. AISLADO SOBRE CONTINUO Na zplica

RETRANQUEQ No zplica

ADDSAMIENTO Permitido

DISTANCIAMIENTO

Segun articulo 2.6.3 de 0.G.U.C.

ANTEIARDIN

2,5m

DENSIDAD BRUTA MAXIMA

672 hab/hz

INCENTIVOS (At 40 O.LP.R.CC)

Aumento 2l 50% profundidad maxima de edificaodn continug

CONDICION PARA ACCEDER AL INCENTIVO A LAS NORMAS
URBANISTICAS

Cubierta vegetal an superficie del dres libre

El detalle especifico de las condiciones de uso de suelo se indica en los Certificados de Informaciones Previas respectivos.
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DE LAS CONDICIONES GENERALES DEL PREDIQ Y SU CONTEXTO

En el poligono donde se desarrollard la Etapa 1-A del Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia proviene de terrenos
fiscates a mayor extensidn entregados a Serviu Regidn del Biobio, el cual presenta distintas condiciones, y como resultado
de las dindmicas propias del crecimiento urbano, bajo analisis técnicos-normativos, la base del inmueble lo constituye el

denominado Lote 1-2 a saber:

IDENTIFICACION SUPERFICIE REG. PROPIEDAD PLANO
Lote ML 1-2 26.315m2 Fis. 2578 N° 2182 afio 1983 CBR | Plano de subdivisién S8R-23873
Concepcidn

Ty
%
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|F 5 i
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- |& gt
3 :
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= i
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Bajo en antecedente expuesto, se genera el inmueble materia de interés para trabajar la propuesta habitacional en el

poligono denominado lote L3 de 14.163,4 metros cuadrados de superficie.

8. LINEAMIENTOS DE DISENO.

UBICACION Y EMPLAZAMIENTO.

Se deberd contemplar en la propuesta de disefio, lo dispuesto y regulade por el D.S. N® 49/2011 de V. y U. y sus
modificaciones, su ftemizado Técnico y Cuadro Normative, ademas de fas condiciones especificas que se indican en las
presentes bases. El participante podré adicionar o complementar, lo requerido en estas bases que se presentan como el

minimo exigido.

El terreno disponible para el desarrollo del proyecto corresponde a la poligonal A-B-C-D’-£'-F'-G’-H’-I'-J-K-L-M-A de una
superficie de 14.263,4 m2, ubicado enfrentando la calle Rancagua v calle Nueva Errazuriz.
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SUPERFICIE DISPONIBLE
PROYECTO HABITACIONAL
14.163,4 m2

GRS PR A DA

PROPUESTA DE ESTRATEGIAS Y PROYECTOS DE SOLUCIONES HABITACIONALES

La propuesta habitacional para Pedro de Valdivia considera una reconfiguracién y regularizacion de la trama urbana, para asi
dar paso al planteamiento de nuevos conjuntos habitacionales, considerando particularmente viviendas nuevas de densidad
media y en extension.

La reconfiguracién de la trama urbana en base a la propuesta habitacional tuvo en consideracion plantear:

e Anchos de calles, minimo via local de 11 metros entre frentes prediales u/o lineas oficiales.

e Priorizar un trazado de vias recto, continuo y con accesibilidad universal en todas las vias para mejorar la integracion dentro
del barrio y con el resto de |a ciudad.

e Se incorporan conexiones del barrio con vias existentes de la ciudad y se incorporan areas verdes de mitigacion de ruidos,
vibraciones y riesgos para peatones, como el area verde de mitigacion contigua a la Costanera, calle de por medio.

e La definicién de manzanas con un minimo de 20 mts. y maximo de 100 mts. aprox.

e VVeredas mas anchas frente a equipamientos.

cunkety e
:
CEEEHeTeLLEt

Imagen Objetivo Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia. Fuente: MAZO Arquitectos Ltda.
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Simbologia
—— Calles actuales en Area PUH Pedro de Valdiia |

Simbologia

== Calles actuales en Area PUH Pedro de Valdivi
= Propucsta nuevos trazedos de via en PUH
===+ Propucats fuzads passjes canados

Trazado propuesto PUH para Pedro de Valdivia con trama urbana propuesta. Fuente: Elaboracién actual
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IMAGEN DEL BARRIO.
De la configuracién de los conjuntos habitacionales.

a) Con el propésito de disefiar y construir un proyecto habitacional, dreas verdes y unidades habitacionales
con un alto esténdar de calidad, es que la propuesta que la Entidad Patrocinante desarrolle para la primera
etapa deberd contribuir positivamente a la generacién de una imagen de barrio para el sector,
contemporanea para la vivienda social, que contribuya a mejorar el sello y la imagen estandar de la
vivienda social actual.

El proponente deberd guiarse por los criterios de disefio y el esquema de zonificacion presentado para disefiar
la propuesta, con la libertad para complementarla o mejorarla, sin perder el concepto de imagen global
propuesta por este Servicio.

En caso de optar por una nueva imagen debera contemplar:
La conectividad de acceso directo a Calle Rancagua, Nueva Errazuriz, asi como Los lineamientos que sefialan
un nimero de unidades habitacionales y sus tipologias.

b) El o los nuevos conjuntos habitacionales a disefiar deberdn considerar lotes habitacionales acogidos a la
Ley de Copropiedad Inmobiliaria N°® 21.442/2022, donde existiran vias y dreas verdes que seran cedidas a
BNUP y otras dreas destinadas a cesiones municipales. Esto permite minimizar la mantencion de éstas,
por parte de la comunidad y vialidad.

En las siguientes imagenes se propone de manera referencial, las cesiones de dreas verdes a BNUP y
equipamientos, generando nicleos de acceso al nuevo barrio.

La propuesta considerard en su disefio la cesion de vialidades y dreas verdes al BNUP, de manera tal que
minimice la mantencién de éstas por parte de la comunidad.

La siguiente imagen grafica la propuesta de zonificacion referencial definida en el Plan Urbano y que forma parte
de lo presente convocatoria.

MANZANA 2

MANZANA 1

Zonificacidn referencial Fuente: Elaboracidn propia.
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MANZANA 1Y 2 MANZANAS3 Y4
CARACTERISTICAS 3
100 a 120 unidades 40 unidades
Tipologia Departamentos Viviendas Unifamiliares Viviendas Unifamiliares
Sistema de agrupamiento Pareado, 4 viviendas por piso Segun OGUyC Segin OGUyC
Altura 5 pisos 26 3 pisos 1 piso
Régimen de propiedad Copropiedad Copropiedad Copropiedad
Estacionamientos Minimo segun D.S. N°49/2011 1 por vivienda 1 por vivienda
. et =
SE TR a?_spacms e (asas pareadas continuas ® Fachada continua para
comunes, para bajar costo de . ¢
para mayor seguridad. mayor seguridad.
gastos comunes.
e Seprioriza doble
orientacion para aumentar ® Antejardin con espacio ® Antejardin con espacio
acceso al sol y evitar para estacionamiento. para estacionamiento.
humedad.
e D i
. epartamex:lt?s.; deprimer ® Dos dormitorios, uno en T .
piso con accesibilidad . y ® Accesibilidad universal.
iversal primer piso.
Atributos Hniversat = =
® Llas viviendas de 2 pisos
con una superficie
® Departamentos pisos2a 5 aproximada de 55 mts2,
con 3 dormitorio cocina considerando la ampliacién ® Un dormitorio
separada, logia y balcones. proyectada o construida
segun posibilidades de
financiamiento.
e las viviendas de 1 piso
® Los departamentos con .
7 de aproximadamente 50
aproximadamente 56 m2 B

(Vivienda = Unidad habitacional)

CONSIDERACIONES DE LA PROPUESTA
De la propuesta del conjunto habitacional:

® Diferentes tipologias de edificacién en altura (max. 5 pisos) y en extensidn (1y 2 pisos, contemplando la
vivienda de discapacitado con movilidad reducida), que dinamicen la imagen de los conjuntos
habitacionales, con elementos que sean diferenciadores, por ejemplo: a nivel de fachadas, uso del color,
materialidad, programa arquitectdnico, distintas alturas, etc.

a) Diversidad de tipologias:

Es de interés la respuesta a factores como ubicacién respecto de su entorno, orientacién, composicién de
grupo familiar, adultos mayores, entre otros.

Imagen referencial: PUH La Pampa, en Alto Hospicio. El disefio con el estacionamiento integrado en el predio
permite dar vitalidad y vigilancia natural al pasaje aledafio.
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Imagen referencial: Eco-Barrio La Platina, en La Pintana, se proyecta una tipologia pareada de dos pisos con
antejardin y estacionamiento al interior del lote.

= Reconocimiento del entorno geografico y urbano, a una escala de barrio y escala comunal, contemplar el
uso de elementos arquitectdnicos mediante balcones, terrazas, miradores u otros, que pongan en valor la
cercania al rio y al futuro Parque Pedro de Valdivia y Area Verde Costanera, etc.

Imagen referencial: Zonas de espacios flexibles que reconocen una feria - PUH La Platina.

= Relacidn de continuidad entre los conjuntos habitacionales, es decir, que el disefio de cada manzana
mantenga conexién (formal, material, estética, espacial, programatica) con el resto de los conjuntos,
abogando por generar una imagen coherente de la pieza urbana dentro de un contexto mayor de
regeneracion territorial que se encuentra en curso.

= Los estacionamientos vehiculares y de bicicletas deben estar resueltos de manera adecuada al interior del
proyecto y en el espacio plblico, que su ubicacion y distribucidn sea accesible y segura, evitando la
ocupacién y obstruccién de circulaciones peatonales en el espacio publico y espacios comunes. Deben estar
emplazados de tal forma que no blogueen las vistas de las unidades habitacionales.

= Articulacién de los espacios privados con el espacio publico, fortaleciendo el contexto social y fisico donde
se inserta, distinguiendo su manera de relacionarse con el espacio publico a escala comunal (futuro Parque
Pedro de Valdivia y area verde Costanera), dreas de equipamiento proyectadas, vias estructurantes,
multicancha aledafia, sedes sociales, etc.

® Las dreas comunes propuestas, deben considerar un desarrollo permeable y accesible al barrio ya existente,
de facil acceso para diferentes modos de movilidad, garantizando su uso y reactivacién del entorno urbano.

= Para facilitar la convivencia, organizacién y control del espacio publico entre vecinos, evitar procesos de
apropiacién de los espacios comunes o espacios publicos, estacionamientos informales, ampliaciones no
autorizadas en primeros pisos, construccion de bodegas o acopio de lefia. Se busca que el desarrollo de
espacios comunes y espacios publicos informen, mediante su disefio, claramente el uso para el cual estd
destinado e inhiban, otros usos no deseados.

e Espacios de encuentro social interior copropiedades: ademas de las cesiones a BNUP de areas verdes y
equipamiento sefialados en el punto 3.1.1, letra b), se solicita desarrollar un espacio central dentro de cada
copropiedad, que permita albergar actividades propias de encuentro y vecindad, en el que se contemple
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mobiliario, senderos peatonales accesibles que conecten todos los edificios con las &reas comunes,
tratamiento de pisos y arborizacidn, como ejemplo podra considerar: quinchos, plazoleta o sombreaderos,

etc., quedaré a criterio del proponente buscar la mejor solucion, tomando como referencia las imagenes
graficadas a continuacién.

f

I =

e 129

.

Imagen referencial: Zonas de dreas comunes al interior de la copropiedad — Proyecto Las Condesas,
Santiago.

® Desarrollar una fachada urbana hacia futuro Parque Pedro de Valdivia y drea verde Costanera. Para la
fachada interior del barrio, consolidar senderos peatonales accesibles que conecten todos los edificios con
las dreas comunes, implementando su integracién a espacios publicos que alberguen actividades y
mebiliario para los vecinos de las viviendas unifamiliares de las manzanas, potenciando la comunidad
vecinal,

Imagen referencial: Zonas de dreas comunes al interior de la copropiedad — Proyecto Bagquedano,
Coquimbo.

® Se solicita considerar el control natural del espacio, estrategia que apunta a reducir la oportunidad
criminal, para ello se promueve el disefio de elementos arquitectonicos, a modo de umbrales que
destaquen los accesos, creando la percepcion de que hay un riesgo en elegir esa 4rea, porque tiene un
usuario especifico. Las principales recomendaciones consisten en:

- Conectar accesos directos con dreas observables y evitar colocacién de accesos en dreas no observadas.

- Evidenciar mediante disefio (de arquitectura, pavimentos, iluminacién y paisajismo) los accesos.

- Disefiar espacios que orienten a los usuarios, dando indicacién natural de salida o de entrada Y proveer
un namero limitado de rutas de acceso.

- Evitar generacién de puntos y muros ciegos.
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Fig. 175. Esquema de controi territorial y las ransiciones desds el ambito publico al privadt
Fusnte: Elaboracian propia. Jon Gehl - Ciudades parg gente (2014

= Vigilancia natural: se busca incrementar la visibilidad sobre un espacio, a través de una apropiada ubicacion,
disefio de ventanas, iluminacién y disefio de paisaje. El disefio busca aumentar la capacidad de |os habitantes
urbanos de observar la actividad que ocurre en el entorno, lo que provee la oportunidad de modificar
comportamientos inadecuados. Cuando la vigilancia natural es utilizada en su méaximo potencial, aumenta
la posibilidad de inhibir el crimen, al hacer que el comportamiento del agresor sea facilmente notable.

= lluminacién: el proyecto debe contemplar estrategias de iluminacion en &reas verdes, circulaciones
interiores y veredas, especialmente asociado a escafios, zonas de pausa, incentivando el uso y generando
condiciones para una circulacion segura, como, por ejemplo:

= lluminacién veredas: luminarias a piso, de baja altura y empotradas para escafios, mobiliario urbano vy
vegetacion, asi como también para destacar elementos del paisaje y para la diferenciacién de vias de
circulacién como ciclovias.

= [luminacién areas verdes: iluminacién de media o gran altura para abarcar zonas de esparcimiento, juegos
y permanencia, evitando que pueda ser interceptada por la vegetacion y producir sombras. Se considerara
un adecuado distanciamiento entre luminarias para generar niveles hamogéneos de luz y color.

» [luminacién circulaciones: luminarias a piso y de baja altura para destacar senderos y circulaciones, evitando
asf generar luz invasiva en unidades de vivienda y encandilamiento, y demarcando rutas
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CONSIDERACIONES DE DISENO PARA LOS NUEVOS
MIENZRNA CONJUNTOS HABITACIONALES choRA
® Debe configurar una fachada urbana hacia Parque Pedro de Valdivia.
® Vinculacién transversal con proyecto Mejoramiento paso sohre Nivel
Esmeralda, por calle Errazuriz Sur.
e Configurar acceso interior al conjunto a través de calle proyectada que 40 3 60
conecte con calle Errdzuriz Sur. s
M1 ) - L. s unidades en
e lapropuesta deberd contar con viviendas en altura de méximo 5 piscs. i
e Se debera considerar la disposicién de las dreas verdes del conjunto hacia
la vialidad proyectada interior.
e lapropuesta de disefio deberd integrar visualmente las dreas verdes de las
manzanas M1 - M2 -M3 y M4,
e  Debe configurar una fachada urbana hacia Parque Pedro de Valdivia y érea
verde Costanera.
e Apertura de calle interior que conecte y de acceso al conjunto por calle
existente Rancagua.
° Lapropuesta deberd contar con viviendas en altura considerando edificios {.30 250
M de mdximo 5 pisos. unidades en
e Se deberd considerar la disposicién de las dreas verdes del conjunto hacia la altur
vialidad proyectada interior.
* lapropuesta de disefio deberd integrar visualmente las dreas verdes de las
manzanas M1 - M2 -M3 y M4,
v" Apertura de calle interior que conecte y de acceso al conjunto por calle
existente Rancagua.
v" La propuesta deberd contar con viviendas en extensién en 1 y/o més pisos,
considerando 18 a 20 lotes de viviendas y un lote para equipamiento del
conjunto. 18a20
M3 ¥" Se deberd considerar la disposicién de lotes con acceso desde calle interior unidades en
proyectada y acceso por calle existente Rancagua. extensién
v El disefio deberd proyectar viviendas con estacionamiento al interior del
lote y antejardin conforme a disefio y norma que lo rige.
¥" La propuesta de disefio deberd integrar visualmente las dreas verdes de las
manzanas M1 - M2 -M3 y M4,
v' Apertura de calle interior que conecte y de acceso al conjunto por calle
existente Rancagua.
v" Vinculacién transversal con proyecto Mejoramiento paso sobre Nivel
Esmeralda, por calle Nueva Errazuriz Sur.
v" La propuesta debera contar con viviendas en extensién en 1 y/o mas pisos,
considerando 20 a 22 lotes de viviendas y un lote para equipamiento del 20a22
M4 conjunto. unidades en
¥ Se debera considerar la disposicién de lotes con acceso desde calle interior extension
proyectada y acceso por calle existente Rancagua.
v' El disefio deberd proyectar viviendas con estacionamiento al interior del
lote y antejardin conforme a disefio y norma que lo rige.
v"  La propuesta de disefio debera integrar visualmente las dreas verdes de las
manzanas M1 - M2 -M3 y M4,
TOTAL SOLUCIONES HABITACIONALES 129 i
unidades

De la propuesta de las zonas exteriores de uso comtin:

a) Zona de circulacién: que permita realizar traslados peatonales en superficies apropiadas, otorgando
mayor seguridad al peatén y una accesibilidad a personas en situacién de discapacidad con movilidad
reducida, es decir lisa sin resaltes (cumplir con normativa de accesibilidad universal y condiciones
establecidas en Itemizado Técnico). Se requiere considerar zonas de circulacion y permanencia entre los
edificios y las dreas de estacionamiento o de las vias interiores.

DEPARTAMENTO TECNICO DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACION — UNIDAD GESTION URBANO HABITACIONAL
SERVIU REGION DEL BIOBIO

34



SERVIU

g e

Ministeria de
Vivienda y
Urbanisme

b) Zona de permanencia: que se dote de espacios aptos para la permanencia y reunién de personas en
condiciones gratas, de seguridad y que permita la inclusividad. Diferenciar con texturas y materialidades
las distintas zonas, acompafiadas de mobiliario urbano.

¢) Zona de ocio: mediante la implementacién de un espacio que permita realizar diversas actividades para
la convivencia y el tiempo libre entre vecinos que considere los distintos grupos etarios, un espacio de
calidad arquitectdnica, paisajistica, que otorgue condiciones de seguridad.

d

f—

Zona recreacional: implementacidn de juegos infantiles seguros. Se deberd considerar para este
eguipamiento, una estructura que garantice su durabilidad en el tiempoy seguridad de uso. La ubicacién
de estos juegos sera de acuerdo con el disefio, contemplando un drea especifica para éstos, que permita
la permanencia y que tenga la seguridad necesaria para el desarrollo de las actividades. Considerar en el
disefio, elementos arquitectdnicos o zonas para diferentes grupos etarios.

k N-.__‘__. -

Imagenes referenciales: Plaza Victimas del Terrorismo, en Montilla e interiores de Supermanzana Sant
Antoni en Barcelona.

e) Paisajismo y riego:

= Se requiere para el desarrollo de los disefios, se estudie el arbolado y especies arbustivas existentes
o se proponga arborizacién autdctona de la zona, de manera de tener las especies vegetales
mas adecuadas al clima existente, permite mayor adaptacion al suelo y menor mantencion. Utilizar como
ejemplo: tapizantes, cubre suelos y/o elementos pétreos.

® Se solicita aplicar criterios de optimizacion de recursos hidricos en la eleccién de la arborizacion, tener
un minimo consumo junto al mejor aprovechamiento para las especies arboreas.

s Se solicita analizar y ordenar la arborizacién acorde al nuevo disefio de zonificacién espacios de
actividades y pavimentos, incorporando especies que posean mejor adaptabilidad.

= Se podrd considerar en el disefio jardineras con arbustos o plantas ornamentales en el drea de
intervencién, siempre y cuando estas cumplan alguna funcién dentro del disefio, como delimitacion de
dreas y no supongan ningln obstdculo que genere focos de inseguridad por la falta de visibilidad o
constituyan lugares que sirvan para el ocultamiento de objetos.

= Las especies se agruparan segun color, textura y forma, con el fin de generar sensaciones distintas en las
dreas que se proyecten de contemplacién, permanencias, recorridos, etc.

® L3 E.P. seleccionada, deberd entregar durante la etapa de proyecto definitivo, un “Manual de
Mantencién de Espacios Comunes exteriores”, lo mds completo y simple posible, tomando en
consideracion las caracteristicas de la intervencidn, lo cual deberd formar parte del plan de habilitacion
social.
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Imagenes referenciales: ejemplo formas, textura y distribucidn de vegetacion.
De las condiciones de habitabilidad y eficiencia energética.

a) Sustentabilidad del conjunto habitacional y su entorno: a través del disefio de espacios publicos
o privados, con materialidad de fécil mantencién, perdurable y antivanddlica. Utilizacién de especies
vegetales de bajo consumo hidrico, se deberan cumplir con las exigencias recomendadas en los “Estdndares
de Construccién Sustentable para Viviendas en Chile del MINVU”,

b) Sustentabilidad de las unidades habitacionales: el disefio del conjunto deberd considerar
variables climaticas como: asoleamiento y viento, entre otras, con la finalidad de definir la mejor estrategia
de emplazamiento, que disminuya el impacto del viento presente en el sector, factor importante de
considerar al momento de la definicidn de la tipologia de ventanas, puertas, permeabilidad de las logias y
quincalleria.

Respecto al asoleamiento, considerar orientacién adecuada a la zona y optimizacién de sombras en
espacios comunes. El disefio del conjunto, en cuanto a disposicién y geometria de los edificios, facilita el
confort térmico en viviendas y en el equipamiento, espacio publico y areas verdes, a través de una
estrategia de asoleamiento y sombra, seglin sus condiciones de localizacion, lo que favorece el ahorro en
el consumo de energia.

c) Seguridad y accesibilidad universal: a través de una propuesta integradora, que facilite el acceso de
personas con requerimientos especiales (discapacitados, adultos mayores, no videntes, etc.). Se solicita
destinar en la propuesta al menos un 10% de las viviendas, a personas que presenten discapacidad
sensorial, fisica y movilidad reducida.

d) Incorporar en materia de seguridad:

= Sefialética sobre evacuacidn en los espacios publicos en la circulacion peatonal.

" Elementos para apagar incendios como extintores Y mangueras en cajas cerradas, en las dreas comunes.
= Luces de emergencia.

= Otros elementos que aporten a la habitabilidad y evacuacién segura.

e) Proteccién del medioambiente: se deberd considerar el reciclaje de desechos, en un area adecuada
para esto, en contenedores independientes en un drea clave de fcil acceso para este fin, considerando
la extraccién limpia y segura de los mismos. Se deber3 cumplir con las exigencias recomendadas en los
“Estdndares de Construccion Sustentable para Viviendas en Chile del MINVU”.

DESARROLLO UNIDADES HABITACIONALES.

El conjunto habitacional que se desarrollard seran viviendas colectivas en altura (méximo 5 pisos acogidas a

la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N° 21.442/2022). y extension (1 o 2 pisos).

b) Diversidad de tipologias:

= Se propone consultar tipologias de viviendas unifamiliares o departamentos (extensién y altura), en
respuesta a factores como ubicacidn respecto de su entorno, orientacién, composicién de grupo
familiar, adultos mayores, etc., no se incluye en esta evaluacién la tipologia de vivienda habilitada para
personas con discapacidad. El sentido de tipologia diferente refiere a diferencia de superficie
significativa, disposicién de volimenes e imagen exterior, alturas diferentes (no solo colores),
distribucién y cantidad de recintos.

® Es importante para las propuestas, estudiar el contexto y lenguaje de las cubiertas, cuya
implementacion en la regién debe considerar su funcionalidad mediante pendientes, desarrollos y
soluciones de aguas lluvias para una zona con alta pluviosidad y vientos fuertes, junto a una estética
dénde el desarrollo vernéculo de la techumbre ha respondido a una necesidad que acomparia la
imagen del habitante de las regiones del sur.

¢) Superficie Interior de las viviendas:
®= Superficie unidad habitacional de departamento superior o igual a 55 m?, sin considerar superficie de
balcdn, ver tramo de puntuacién en los criterios de evaluacién, de acuerdo con cantidad de metros
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cuadrados a proponer.

= Superficie unidad habitacional viviendas unifamiliares superior o igual a 42 m?, se exceptuan familias que
opten al subsidio grupo familiar, ver tramo de puntuacién en los criterios de evaluacién, de acuerdo con
cantidad de metros cuadrados a proponer.

d) Terminaciones:

= Deberd como minimo cumplir con lo establecido en el D.S. N* 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones e
Itemizado Técnico.

® Podrd contemplar: terminaciones de piso en dormitorios y pasillo, lo que permite tener puntaje en la
evaluacidn.

® Podrd contemplar: pintura en muros y cielos de todas las zonas secas (al menos 1 mano de pintura), lo
gue permite tener puntaje en la evaluacion.

= podrd contemplar: tratamiento de juntas de planchas de tabiques, lo que permite tener puntaje en la
evaluacion.

= Podra contemplar: conformacién de closets, incluyendo zona de guardado, puertas y cajoneras, lo que
permite tener puntaje en la evaluacion.

Podréa contemplar 2, 3 o todas las variables anteriores, lo que permite tener puntaje en la evaluacidn

« Contexto v geografia; reconocimiento del entorno geografico y urbano, a una escala de barrio y escala
comunal, contemplar el uso de elementos arquitecténicos mediante balcones, terrazas, miradores u otros,
que pongan en valor las vistas al rio y los futuros parques urbanos y areas verdes del sector.

SENTIDO DE VIENTO e m—

ORIENTE A PONIENTE > ol N e

OR

ASOLEAMIENTO
EDIFICACION

¢ Lenguaje comiin entre los conjuntos propuestos: relacién de continuidad entre los conjuntos
habitacionales, es decir, que el disefio de cada manzana mantenga conexion (formal, material, estética,
espacial y programatica) con el resto de los conjuntes, abogando por generar una imagen coherente de la
pieza urbana dentro de un contexto mayor de regeneracion territorial que se encuentra en curso.

Estacionamientos: los estacionamientos vehiculares y bicicleteros deberdn estar resueltos de manera
adecuada al interior del proyecto, su ubicacién y distribucién debera ser accesible y segura, evitando la
ocupacién y obstruccién de circulaciones peatonales en el espacio plblico y espacios comunes. Deberan
estar emplazados de tal forma que no blogueen las vistas de las unidades habitacionales, deberd cumplir al
menos con el 50% de unidades de estacionamientos exigidas por normativa, obtendra puntaje si presenta
una mayor cantidad de estacionamientos.

Copropiedades no masivas: disminucion en las unidades habitacionales, para facilitar la convivencia,
organizacién y control del espacio publico entre vecinos. Evitando procesos de apropiacion de los espacios
comunes o espacios publicos, estacionamientos informales, ampliaciones no autorizadas en primeros pisos,
construccién de bodegas o acopio de lefia. Se busca gue el desarrollo de espacios comunes y espacios
publicos informen mediante su disefio, claramente el uso para el cual esta destinado e inhiban otros usos
no deseados.

e Seguridad en el espacio publico: se solicita considerar &l control natural del espacio, estrategia que
apunta a reducir la oportunidad criminal, para ello se promueve el disefio de elementos arquitecténicos,
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a modo de umbrales que destaquen los accesos, creando la percepcion de que hay un riesgo en elegir esa
drea, porque tiene un usuario especifico, las principales recomendaciones consisten en:

e Conectar accesos directos con dreas observables y evitar colocacidn de accesos en dreas no observadas.

e Evidenciar mediante disefio (de arquitectura, pavimentos, iluminacién y paisajismo) los accesos.

e Disefiar espacios que orienten a los usuarios, dando indicacién natural de salida o de entrada y proveer
un nimero limitado de rutas de acceso.

e Evitar generacidn de puntos y muros ciegos.

f) Zona de equipamiento comunitario: el proyecto deberd contar con una sala multiuso, la cual seré cedida
al municipio (administracién municipal). Debers presentar 1 sede social por cada conjunto habitacional
asociado a 1 Permiso de Edificacion y Loteo, este espacio deberd estar emplazado hacia los bordes de la
copropiedad y enfrentando alguna via estructurante definida en el punto 3.1.1., letra d). Su disefio debe
permitir flexibilidad para distintas cargas de uso y actividades, tales como: biblioteca, ludoteca, sala de
clases informal, charlas, cine, actividades culturales de pequefia escala, etc.

A continuacidn, se presentan consideraciones técnicas para su disefio:

e Superficie construida de acuerdo con Decreto, si suma mds superficie podrd tener mayor puntaje, ver tramo
de puntuacién en los criterios de evaluacion.

¢ Debe tener accesos diferenciados desde el espacio publico y desde el espacio comuin privado.

e Debe permitir flexibilidad espacial.

® Podré considerar como programa arquitectdnico lo siguiente: zona multifuncional y de actividad cultural,
actividades colectivas, cine, biblioteca, ludoteca, sala de clases, espacios funcionales, bodega, bafios,
kitchenette, patio para actividades al exterior, estacionamiento de bicicletas, u otros.

Quedard a criterio del proponente buscar la mejor solucién, tomando como referencia el programa
arquitecténico sefialado.

LISTADO DE ANEXOS — BASES ADMINISTRATIVAS.

Anexo N° 1: Formulario de Presentacién.

Presentacion de la Entidad Patrocinante y Convenio CRAT, de acuerdo con lo dispuesto en las presentes bases.
Anexo N° 2: Declaracién Jurada Simple de Capacidad de atencion de familias.

Declaracion Jurada simple, que acredite la capacidad de atencion de familias disponible en el caso que la
categoria lo requiera.

Anexo N° 3: Declaracién Jurada Simple de Proyectos atendidos.

Declaracion Jurada simple de proyectos atendidos o en atencidn.

Anexo N° 4: Declaracién Jurada Simple de Conocimiento y Aceptacion de Bases de Convocatoria de
Entidades Patrocinantes.

Declaracion Jurada simple de conocimiento y aceptacién de las presentes bases, como de la normativa del
programa D.S. N°® 49/2011 de V. y U., y sus modificaciones.

Anexo N° 5: Resefia del Disefio General del Conjunto.

Anexo N° 6: Resefia de la Solucién de Viviendas.

Anexo N° 7: Carta Compromiso Informe de Pre-Calificacion Energética de Viviendas de Chile (CEV).
Compromiso de habitabilidad y eficiencia energética de viviendas.

Anexo N° 8: Carta Compromiso Plan de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicién (RCD).

Anexo N° 9: Cuadro Resumen Presupuestos Generales.

Anexo N° 10: Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional.

Anexo N° 11; Declaracién Jurada Simple de Profesionales que participaran en el desarrollo del proyecto.
Anexo N° 12: Declaracién Jurada Simple de la Constructora, para Factibilidad Técnica y Econdmica del
Proyecto.

LISTADO DE ANEX0S TECNICOS.

ANEXO A:Plan Urbano Habitacional

ANEXO B: Topografia referencial Lote 1-A

ANEXO C: Plano editable dwg lote 1-A

ANEXO D: Certificado Informaciones Previas N°I$552/2024

ANEXO E: Certificado Factibilidad Sanitaria Essbio N°FP202401001534/2024
ANEXO F: Registro de Propiedad
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ANEXO G:Antecedentes Mecdnica de Suelos
ANEXO H:Resolucidn Exenta MINVU N°360/2023
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