APRUEBA PLAN URBANO HABITACIONAL DE
PEDRO DE VALDIVIA, COMUNA DE CONCEPCION.

RESOLUCION EXENTA N° 360 /
CONCEPCION 1 8 MAYD 2023

VISTOS:

La Ley N° 19.880, sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los
Organos de la Administracion del Estado; el D.S. N° 397 (V, y U.) de 1976, Reglamento Organico de
las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo; Oficio N° 700, de fecha
16.11.2018, que informa lineamientos que promueven el correcto desarrollo de un Plan Urbano
Habitacional y adjunta Guia para Planes Maestros asociados a los Planes Urbanos Habitacionales; la
Resolucion N° 7 de la Contraloria General de la Republica, de 2019, que fija normas sobre exencion
del tramite de toma de razodn; el Decreto Supremo N° 19 (V. y U) de 2022, que designha Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo para la Region del Biobio; y

CONSIDERANDO:

1) Que, mediante el Oficio N° 3313, de fecha 21.12.2018, esta SEREMI propuso la incorporacién
del sector Ribera Norte de Concepcion en el listado de iniciativas de Planes Urbanos
Habitacionales, en desarrollo a nivel nacional, siendo incorporado a dicha cartera a través del
Oficio N° 203, de fecha 08.05.20219, de la DPH.

2) Que, mediante la Resolucion Exenta N° 52, de fecha 15.02.2021, de esta SEREMI, se aprobd la
contratacién del estudio “Diagndstico para un Plan Urbano Habitacional (PUH) en Pedro de
Valdivia Bajo, comuna de Concepcidn” a cargo de la Consultora MAZO Arquitectos Limitada.

3) Que, el punto 1V-2.1.14 de la Guia para la Gestidén de Planes Urbanos Habitacionales, establece
como producto de la Etapa 1 “Diagnostico y Evaluacion”, aprobar por medio de resolucién
firmada por la SEREMI, el plan a ejecutar y la imagen objetivo de éste, que se contiene en el
Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia, comuna de Concepcion.

4) Que, en funcion de los productos presentados con ocasion del referido estudio, la Seccidn de
Coordinacion Provincial y Comunal de esta SEREMI procedid a elaborar el Plan Urbano
Habitacional Pedro de Valdivia, cuya aprobacion se solicitd por el Memorandum N° 31 de esa
Seccidn, de fecha 06.04.2023.

Por lo expuesto, procede dictar la siguiente,

RESOLUCION

1.- APRUEBASE el Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia, comuna de Concepcidn, suscrito en
marzo de 2023 por profesional Arquitecto de la Seccion de Coordinacion Provincial y Comunal de
esta SEREMI de Vivienda y Urbanismo, que se transcribe a continuacion:

“PLAN URBANO HABITACIONAL PEDRO DE VALDIVIA COMUNA DE CONCEPCION

1.- INTRODUCCION

La Seremi de V. y U. region del Biobio, conforme lo establece el Oficio N° 700 de 16.11.2018 de Subsecretario
de V. y U. que entrega lineamientos que promueven el correcto desarrollo de los Planes Urbano-
Habitacionales, propuso a través de Oficio N° 3313 de 21.12.2018 la incorporacion del sector Ribera Norte,
Concepcion, en el listado de iniciativas en desarrollo a nivel nacional, siendo incorporado a dicha cartera a
través de Oficio N° 203 de 08.05.2019 de DPH.



Segun lo definido en los lineamientos, los PUH tienen por objetivo principal, asequrar el correcto desarrollo
urbano habitacional para sectores vulnerables y medios, en terrenos de propiedad SERVIU de una superficie
mayor a 5 hectdreas, a través de una planificacion que promueva la integracion social en sus diferentes
dmbitos y escalas, incorporando y resguardando suelo para equipamiento y espacio publico, de acuerdo a
estdndares que permitan entregar una mejor calidad de vida a las familias que se integrardn al PUH y quienes
ya habitan su entorno.

De acuerdo lo propuesto en la Guia para la gestion de Planes urbano-habitacionales, estos se desarrollan de
acuerdo un flujo de gestion ordenado en las siguientes 4 etapas donde se desarrollan productos especificos.

- 1° Etapa de Diagndstico y evaluacion.
- 2°Etapa de Disefio del Plan

- 3°Etapa de Implementacion.

- 4° Etapa de Monitoreo y evaluacion.

Con el interés de mejorar las condiciones del territorio Pedro de Valdivia, y luego de lograr un consenso entre
la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, las tres juntas de vecinos del sector y la Municipalidad de Concepcidn, se
realizaron gestiones para financiar un estudio de actualizacién del diagndstico y proponer un Plan Maestro de
mejoramiento integral del barrio, tendientes a la regeneracion de los sectores de propiedad SERVIU y de BBNN,
que se encuentran ocupados y mejorar la situacidn residencial y urbana de las familias que ahi habitan.

Para dar cumplimiento a la gestion de un PUH, se contratd el estudio “Diagndstico para un Plan Urbano
Habitacional (PUH) en Pedro de Valdivia bajo, comuna de Concepcién” mediante Resolucion N° 52 de
15.02.2021 de Seremi de V. y U. regidn del Biobio, a la consultora MAZO Arquitectos Limitada, por un monto
de 5150.301.000, y se aprobd mediante Oficio N° 2275 de fecha 19.10.2022.

El estudio se concibid como un proceso con permanente participacion de la comunidad, agrupada en una Mesa
técnico Social, y se realizo en 5 etapas que se resumen a continuacion:

2.- AREA DE ESTUDIO PEDRO DE VALDIVIA

El drea de estudio comprende una superficie de 53 hds. aproximadas, con un borde de rio de 2,4 km de longitud.
Esta drea se ubica en la comuna de Concepcidn, entre la Avenida Pedro de Valdivia por el norte, la ribera del
rio Biobio por el sur, la prolongacién de calle Sanders (limite comunal con Chiguayante) por el oriente y el
Puente Viejo (calle Esmeralda) al poniente. £l drea coincide con la Unidad Vecinal N.2 32 “Pedro de Valdivia
Bajo”. En el sector habitan alrededor de 1.500 familias.

Desde el punto de vista fisico, se trata de un 60% de dreas de relleno ejecutadas por los pobladores, donde se
concentra la poblacion mds pobre y un 40% de terreno consolidado donde se ubica principalmente la poblacién
propietaria de predios, poseedora de Titulos de Dominio. Desde el punto de vista de la propiedad, un 48%
corresponden a terrenos fiscales de propiedad Serviu y BBNN y un 52% a terrenos privados.

En general, el drea de estudio se presenta dividida en dos partes, por la planta “La Mochita” de propiedad de
Essbio S.A. Al poniente de la planta, existe un barrio de cardcter homogéneo, esencialmente residencial de
densidad media y alta, de trama irregular de calles rectas en un 90% de tierra, con una serie de pasajes
discontinuos, con manzanas irregulares en cuanto a tamafio, en donde reside el 100% de la poblacion del drea.
Al poniente de la Planta “La Mochita”, existen terrenos de relleno, de baja cota, totalmente eriazos, con un
camino longitudinal, abundantes en vegetacion baja, lo que representa aproximadamente el 30% de la
superficie total del darea de estudio.



camino longitudinal, abundantes en vegetacion baja, lo que representa aproximadamente el 30% de la
superficie total del area de estudio.

3.- PLAN PROPUESTO

El plan y su imagen objetivo, contempla la construccion por etapas, de 1.262 viviendas, un nuevo trazado vial,
que normaliza la vialidad interna actual en calles, e identifica diversos proyectos urbanos de infraestructura,
equipamiento y espacio publico, necesarios para complementar los conjuntos de vivienda y mejorar la
integracion de este barrio con su entono inmediato y el resto de la ciudad. Se contempla un borde verde entre
el barrio y la costanera, el mejoramiento y provision de espacios deportivos, la reposicion de las sedes de los
clubes deportivos y de las juntas de vecinos, el mejoramiento de los cruces del ferrocarril y la gestion para la
instalacion de una estacion del Biotrén, entre otras iniciativas, en un plazo de desarrollo estimado inicialmente
de al menos 12 afios.
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Imagen Objetivo PUH Pedro de Vldivia, . Fuente: MAZO Arquitectos

El objetivo del plan es mejorar sustancialmente las condiciones habitacionales y urbanas del sector mediante
un proceso de regeneracion urbana y de radicacion para las familias que por afios han habitado este territorio
emblemdtico de la ciudad de concepcion.

De esta manera, el disefio del PUH incorpord 2 Planes de Gestion (PG), orientados a constituirse en una carta
de navegacion integral para abordar las principales problematicas del territorio en el corto, mediano y largo
plazo.

Mediante un proceso de validacion de ideas de proyectos y acciones que den solucidn a las problemadticas del
territorio, se definid un Plan Maestro que contiene iniciativas de diversa complejidad y cuya ejecucion se
contempla a mediano y largo plazo, en colaboracion con instituciones comunales, en un trabajo intersectorial.
Estas ideas de proyectos se sometieron a un proceso de validacion participativa en conjunto con la Mesa
Técnico Social.

3.1.- PLAN DE GESTION URBANA (PGU),

El objetivo del plan urbanos es brindar condiciones adecuadas para el desarrollo urbano y habitacional del
barrio Pedro de Valdivia, con el fin de mejorar la calidad de vida de vecinos y vecinas, mediante el
reordenamiento y regularizacion de la situacidn predial y espacios publicos del barrio.

Las principales iniciativas urbanas del Plan, que complementan la propuesta habitacional son, la generacion
de un borde verde de amortiguacion, entre el barrio y la costanera, el mejoramiento de las canchas de futbol,
la reposicion de las sedes de los clubes deportivos y de las juntas de vecinos Los Fundadores y El Aromo, el



mejoramiento de los cruces del ferrocarril, un espacio techado multipropdsito para actividades deportivas y
culturales y propone, entre otras iniciativas de trasporte, la instalacion de una estacion del Biotrén, cercana a
la calle Sargento Aldea, cuyo costo total se estima en S60 mil millones y un plazo de al menos 12 afios de
desarrollo.

Objetivos especificos

1. Contribuir con intervenciones articuladas del drea, asi mejorar conectividad y accesibilidad,
permitiendo un transitar inclusivo dentro del barrio, mediante la intervencién y mejoras de calles,
pasajes y puntos de acceso al barrio (cruces peatonales), mejorando las condiciones de sequridad,
seguridad vial y accesibilidad peatonal y vehicular (motorizados y no motorizados) que permita
disminuir el riesgo de accidentes.

2. Regularizar el crecimiento urbano y habitacional en suelo fiscal, mediante el reordenamiento y
trazado de vias e infraestructura sanitaria y de aguas lluvias, con el fin de brindar un ordenamiento
urbano de calidad y que se ajuste a las normas urbanisticas.

3. Dotar de nuevas dreas verdes, habilitandolas para un uso inclusive y seguro para vecinos y vecinas
del barrio, asi aumenten su uso y apropiacion, buscando disminuir incivilidades [ambientales y de
seguridad] en el espacio publico que afectan la convivencia vecinal.

4. Mejorar espacios publicos, mejorando también equipamientos sociales y deportivos del barrio,
mediante el reacondicionamiento y mejoramiento de infraestructuras, asi aumenten su uso,
apropiacion y desarrollo de actividades respectivas por parte de vecinos, aportando a la cohesion y
valoracion del barrio.

5. Mejorar la situacion habitacional del barrio, reqgularizando situaciones posibles y brindando viviendas
con buen estandar habitacional a través de subsidios habitacionales MINVU, con el fin de mejorar la
habitabilidad, seguridad y calidad de vida de habitantes del barrio.

6. Aumento de Cohesion social y relacion con instituciones publicas, con el fin de lograr un
fortalecimiento de las capacidades vecinales y diglogo con instituciones para el trabajo colaborativo
de las metas y mejoramientos del barrio en materia urbana y habitacional.
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Figure 2 Trazado propuesta PUH para Pedro de Valdivia identificando principales vias conectoras. Fuente: MAZO Arquitectos



En términos técnicos, esta propuesta de trazado es una reconfiguracion de la situacidn actual, estableciendo
nuevas vialidades, continuando trazados actuales, modificando trazado original de algunas vias actuales. En
la siguiente imagen y cuadro es posible identificar la categorizacion de nuevas vias y existentes:
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Figure 3 Identificacion de vialidades existentes, existentes intervenidas y nuevas. Fuente: MAZO Arquitectos

3.1.1.- ZONIFICACION DEL PUH PEDRO DE VALDIVIA

El PUH contempla el desarrollo habitacional de 1.352 viviendas dispuesto en terrenos SERVIU y BB.NN., en
aproximadamente 21,56 hectdreas, con un desarrollo urbano que plantea diferentes proyectos de
equipamiento, dreas verdes y mejoramientos del espacio publico. Tal como se menciond anteriormente, se
plantean inicialmente 3 macro loteos para el desarrollo de los proyectos habitacionales por sub-etapa.

Se plantea un proceso en 2 etapas, a través de las cuales se reordenard, urbanizara y desarrollaran los
proyectos a mencionar. Cada etapa contempla 4 sub-etapas que aborda principalmente los proyectos
habitacionales, asi también los proyectos urbanos de diferente escala, segin envergadura y etapamiento.

En relacién con la zonificacion del PUH, se establece una relacién mixta de manzanas, donde se proyectan
diversidad de tipologias que integran equipamientos y dreas verdes, estd ultima concentrada principalmente
en el borde poniente del barrio colindante con la Costanera. La zonificacion establece que las tipologias
habitacionales se ubican mixturadas entre viviendas en altura y extension, existiendo un balance de alturas de
edificaciones, es decir, edificios de departamentos deberian preferentemente disponerse frente a espacios
abiertos, por ejemplo, costanera, canchas y calles mas anchas que separen casas y edificios, y viviendas en
extension hacia el interior del barrio.

El PRC de Concepcion establece en su zonificacion zonas centrales residenciales, como es el caso de Pedro de
Valdivia, donde se define como centralidad de barrios residenciales las zonas H3C, que se ubican
especificamente a lo largo de calle las Canchas y calle Rancagua y Errdzuriz Sur. A partir de esta zonificacion
algunos de los proyectos urbanos del PUH Pedro de Valdivia se establecen dentro de estas zonas, como el
proyecto de Gimnasio para Pedro de Valdivia en calle Las Canchas, o equipamientos sociales por calle
Rancagua. Asimismo, se canfigura como centralidad la cancha Armando Riffo y sus alrededores, ubicdndose
proyectos sociales por esa drea, como la sede social Los Fundadores, sedes deportivas de los clubes deportivos
Armando Riffo y Antonio Tapia.

A continuacion, es posible identificar la zonificacion referencial del PUH Pedro de Valdivia:
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Figure 4 Zonificacion General del Plan Urbano Habitacional de Pedro de Valdivia, Concepcion. Fuente: MAZO Arquitectos

3.1.2.- INICIATIVAS PLAN GESTION URBANO (PGU)

Categoria Proyectos PUH Pedro de Valdivia N°  PROCESO SNI  SECTOR SUBSECTOR Dim. Proy.
PUH
Urbanizacion Plan Maestro de macrovialidad, 01  Construccicn Vivienda y Desarrollo 19520 m2 1485 ml
calles y pasajes y de Infraestructura desarrollo urbano
Sanitaria y de Aguas Lluvia (Trama urbano
sector1ly2; 3;4)
Urbanizacion  Tratamiento de aguas gnses para 02 Contenida  en Recursos Aguas
i riego de nuevas drecsverdes. - PGH  hidricos lluvias, Riego
Equipamiento Mejoramiento cancha y graderras 03  Mejoramiento  Deportes Deporte m2 6639 m2
Deportivo Cancha Armando Riffo competitivo
Equipamiento Mejoramiento canchas y graderias 04  Mejoramiento  Deportes Deporte m2 6200m2
Deportivo Cancha Industrial competitivo
Equipamiento Construccion de espacio deportivo- 05  Construccicn Deportes Deporte m2 1862 m2
Deportivo cultural techado - GIMNASIO recreativo
Equipamiento Reposicion con reubicacion de Club 06  Reposicion Deportes Deporte m2 196 m2
Deportivo Deportivo Tapia competitivo
Equipamiento  Reposicion con reubicacion de Club 07  Reposicion Deportes Deporte m2 179 m2
Deportivo Deportivo Riffo competitivo
Equipamiento Reposicion con reubicacion de Club 08  Reposicion Deportes Deporte m2 261 m2
Deportivo Deportivo Industrial competitivo
Equipamiento  Reposicion con reubicacion de Sede 09  Contenida  en ' : 189 m2
Social Sociaf.runtcr_de Vecln'os ElAromo ' PGH : i ; :
Comunitario ; | By i !
Equipamiento  Construccion de Sede Socra! Junfa de 20~ Contenida ien. 1 o 248m2
Social  Vecinos Fundaa‘ores . E PGH ! i i
Comunitario G | i :
Espacio publico y Parque Area Verde de Mitigacion 12 Construccion Vivienda y Borde m2 33.231
Area verde (entre Esmeralda y La Mochita) desarrollo costero, m2
urbano paseos
peatonales,
playas
Espacio publico y. Plaza dura pohﬂmcuonal patmaje, 14  Contenida  en Deporte ~ Deporte

Area verde “calistenia, escalada, rampas  de PGH i recreativo
 skate, parkour i e L Lo

Espacio publico y Plaza interior del barrio sector norte 15 Contenida  en Vivienda ¥ Desarrollo

Area vera‘e ' asocmdaaCanchaArmando R:jj’o : PGH'y PU-D-01  desarrollo urbano
e = : i _urbano e
Espacio pub!.'co V. P!an de me;oramrento de estdndar 16  Contenida  en Vivienda y Desarrollo
Areaverde de espacio publico frente a  PGH  desarrollo urbano :
- equamienms v edrfc.'os pubhcos urbano L
del barrio i :

Espac;o publico y Consolidar calle las Canchas comoun 22~ Contenida  en Vivienda  y Desarrollo

Area verde Centro Civico PGH desarrollo urbano
- it : ; urbano i i

Espacio publico y Plan de gestion de sitios eriazos y 26 ~ Mejoramiento  Viviendo y Desarrollo 5356 m2

Area verde habilitacion de plazas de bolsillo con desarrollo urbano (6 sitios)
usos comerciales y/o comunitario en urbano
predios de Av. Pedro de Valdivia.

Movilidad Mejoramiento  de los  cruces 17  Mejoramiento  Transporte Transporte m2
peatonales de la via del tren ferroviario



Categoria Proyectos PUH Pedro de Valdivia N°® PROCESOSNI  SECTOR SUBSECTOR Dim. Proy.

PUH
Movilidad Extension calle Arrau Méndez y su 18  Construccion Transporte Transporte  m2
ciclovia hacia La Mochita para urbano,
conectar con el barrio vialidad
peatonal
Movilidad Instalar paradero de bus calle Las 19  Construccion Transporte Transporte  m2
Canchas urbano,
vialidad
peatona!
Movilidad Extens:dn_de calle Gabriela Mrstrat 20 Contenida en Contemda :éh Transporte
i ',hasta cancha R;ffo Tapia PGH = PGH ~ urbano,
o W - iloldod
i - : ; peatonai :
Movilidad Plan de accesibilidad wuniversal 21 ~ Mejoramiento  Transporte Transporte m2
(aceras y equipamiento) urbano,
vialidad
peatonal

Movilidad Ensanchar acera sur de calle 23 Contenida  en Contenida en Transporte
o Sargento Aldea para conectar el PGH | . S PGH.. . Ulbono
parque Pedro de Valdivia con la - - _ vialidad
Cancha Industrial L i e . peatonal .
Movilidad Estacion Biotren Pedro de Valdivia 27 Construccion Transporte Transporte m2
ferroviario
Movilidad Parada Tranvia 28  Construccion Transporte Transporte m2
ferroviario
Patrimonio  Boses de concurso de disefio y 24 Contenida  en Educacion, - Pg;rimopffo'

~ construccion  espacio  Memorial PGH . cultura e
familias fundadoras [proyecto i - _ patrimonio
-detonante} ..... i e

- Boses de concurso de disefio y 25 ~ Contenida en Educacion, - ngrimonio i

construccion  espacio  Memorial  PGH . cultura  y
_desarraigo  Mapuche de la Isla ¢ patrimonio
e

3.2.- PLAN DE GESTION HABITACIONAL (PGH)

La propuesta habitacional para Plan Urbano Habitacional de Pedro de Valdivia se configura bajo ciertos
criterios rectores que orientan el PUH, como también requerimientos propios dados por la Seremi MINVU
Biobio y acuerdos dados con la Mesa Técnico Social. En este sentido, el PUH Pedro de Valdivia se orienta en el
reordenamiento y reqularizacion de la situacidn predial, habitacional y de espacios publicos del barrio, con el
fin de mejorar la calidad de vida de vecinos y vecinas, mejorando la realidad habitacional del barrio, la
habitabilidad, seguridad, conectividad, accesibilidad, mejoras en infraestructura, equipamientos y dotacidn de
nuevas dreas verdes.

Considera una reconfiguracion y regularizacion de la trama urbana, para asi dar paso al planteamiento de
nuevos conjuntos habitacionales, considerando particularmente viviendas nuevas de densidad media y en
extension, ademds de las viviendas que cumplan con una prefactibilidad de regularizacion.

Lo planteado, seria abarcado en 2 etapas que se ajustan a la demanda actual y proyectada, pero teniendo en
cuenta que la demanda de mayor cantidad se da en la primera etapa, por un motivo de urgencia de atender
el sector mads desfavorable y en condiciones de mayor marginalidad que el resto del barrio.

Cada etapa tiene su propia sub-etapa de desarrollo, postuldndose que existan 4 sub-etapas por etapa. En la
siguiente tabla se grdfica el desarrollo de cada sub etapa, en relacion a la demanda actual de cada sub-etapa
a desarrollar y la oferta que se entregaria:

Etapa Sub-etapas Demanda actual de hogares TOTAL Demanda actual de Oferta habitacional
hogares PUH
ETAPA Etapa 1A Demanda sector 1 148 148 166
z Etapa 18 Demanda sector 1 145 145 153
Etapa 1C Demanda sector 2 101 101 170
Etapa 1D Demanda sector 2 y hogares AVM 232 232 137

(sectores 3y 4)

A definir en cual sub etapa Demanda mejoramientos habitacionales 197 197 =

se ejecuta*™ sector regular
Total ETAPA 1 626 626
Etapa 2A Demanda sector 3 85 172 228



Etopa  Sub-etapas Demanda actual de hogares TOTAL Demanda actual de Oferta habitacional

hogares PUH
ETAPA Demanda hogares sector regular 87
5 Etapa 28 Demanda sector 3 128 128 163
Etapa 2C Demanda sector 4 163 163 210
Etapa 2D Demanda sector 4 78 78 129
Total Etapa 2 541 726
Total PUH Pedro de Valdivia 1,167 1.352

En base a esto, se presenta a continuacion el etapamiento por tramos de la entrega de soluciones
habitacionales, es decir, el desarrollo de cada sub-etapa de conjuntos habitacionales y su relacion y manera
de insertarse en la trama urbana actual, estableciendo un orden de desocupacion de los terrenos actuales. Se
tendrd como estrategia fija tomar aproximadamente la mitad de los hogares que se relocalizan
temporalmente por sub-etapa y reubicarlos temporalmente en el edificio de arriendo protegido de propiedad
SERVIU.

3.2.1.- ETAPAS DE PGH

a.- Etapa 1:

La Etapa 1 estd orientada a la ejecucion tanto de los proyectos habitacionales como urbanos. En relacion al
Plan Habitacional, se calcula el desarrollo de 626 viviendas, teniendo 2 macro loteos gque son divididos en
funcion del desarrollo de las 4 sub-etapas (1A-1B-1C-1D). Tal como se establecio previamente, se da inicio
desde esta drea dada las condiciones de mayor vulnerabilidad y marginalidad de los hogares del sector 1y 2y
hogares del borde de la Costanera del sector 3 y 4 que presentan importantes problemas como falta de acceso
a alcantarillado y agua potable.

Al inicio de esta etapa se debera considerar la fusion y reordenamiento de los terrenos originales, terrenos
SERVIU y BBNN, quedando reagrupados en mega loteos iniciales del PUH (de la etapa 1y 2, Lote PUH-A, Lote
PUH-B, Lote PUH-C), para luego dar paso a posterior inscripcion e individualizacion de los predios resultantes
por subetapa, y asi dar paso al consiguiente desarrollo y ejecucion del proyecto Lote PUH-A a través del D549
abordado en el etapa 1A.

Para la primera etapa se considera en su totalidad el desarrollo de viviendas a través del DS49. Se debera
ejecutar todas las vias del macro loteo que quedan dentro del poligono, las cesiones de AAVV y la cesion de
equipamiento establecidas en el Plan de Gestion Urbano. A su vez, este proyecto deberd ejecutar todas las vias
que lo enfrentan.
De manera paralela deberd licitarse el disefio del macro loteo, lo que implicard un permiso de loteo y disefio
de ingenierias, correspondiente a vialidad, alumbrado y obras sanitarias principalmente. Este disefio se
considerara finalizado con la aprobacicn de los proyectos por todos los servicios involucradoes, aprobacicn
DOM del loteo y la inscripcion y enrolamiento de todos los lotes resultantes, lo cual es necesaria para las etapas
posteriores.

Etapa 1A:

Esta primera subetapa contempla la movilidad habitacional de hogares que se ubican desde calle Rancagua
hasta el actual pasaje Errdzuriz 50 y entre calle Errdzuriz Sur y Costanera, quedando una franja de viviendas
desde Esmeralda hasta dicho pasaje, correspondiente al drea donde se ubicara la continuacion del parque
Ecuador. Por lo tanto, el desarrollo habitacional de los conjuntos habitacionales se da en estos predios, dejando
predios por calle Rancagua con una prefactibilidad de regularizacion, pero que deberd evaluarse caso a caso
la situacidn de las viviendas. En esta misma sub-etapa, se plantea desarrollar también el proyecto Edificio de
Arriendo Protegido, asi funcionar como edificio de relocalizacion temporal para parte de los hogares a
relocalizarse en las siguientes sub-etapas (de la sub-etapa 18 a 2D).

En esta drea del sector 1, existe una demanda actual de 148 hogares y la oferta habitacional que se plantea
inicialmente es de 166, incluido en este numero las viviendas con prefactibilidad de regularizacion.

Etapa 1A Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional
Vivienda tipo departamento 6 edificios 120

Vivienda tipo casa 2 pisos 34 casas 2 pisos 34

Vivienda tipo casa 1 piso 5 cosas 1 piso 5



Etapa 1A Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional
Regularizacién vivienda actual 7 viviendas prefactibilidad 7

Total 166
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Etapa 1B

El orden de desocupacion de la sub etapa 1B, contempla la movilidad habitacional de hogares que se ubican
desde calle Rancagua hasta el actual pasaje Alemparte, proyectando esta via hasta la Costanera y desde el
borde poniente de la Cancha Armando Riffo hasta la Costanera. £n este sentido, se puede observar en la
imagen que en esta sub-etapa se contempla desarrollar la continuacion del Parque Ecuador y la primera etapa
del Area Verde de Mitigacidn, reubicando temporalmente a todos esos hogares que se ubican hacia esos
bordes y los hogares ubicados entre las calles ya mencionadas. Se estima que esta drea de intervencion
contiene actualmente 145 hogares, de los cuales 99 podrdn relocalizarse temporalmente en el edificio de
Arriendo Protegido desarrollado en la etapa anterior, por lo que aproximadamente 46 hogares deberdn
relocalizarse temporalmente en otro sector o ser relocalizados inmediatamente en la etapa 1A.

La oferta habitacional que se plantea para esta subetapa es de 153 viviendas, detallada en el siguiente cuadro:

Etapa 1B Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional
Vivienda tipo departamento 6 edificios 120

Vivienda tipo casa 2 pisos 32 casas 2 pisos 32

Vivienda tipo casa 1 piso 1 casa 1 piso 1

Regularizacion vivienda actual 0 viviendas prefactibilidad 0

Total 153




Etapa 1C

La sub etapa 1C, contempla la movilidad habitacional de hogares que se ubican entre el Pasaje Alemparte y su
proyeccién continua hacia la Costanera, hasta calle Ercilla, y desde la proyeccion de continuacion del pasaje
Tapia (hacia y hasta calle Ercilla) y lo que actualmente se conoce como pasaje Esmeralda Sur. Es posible
observar mas claramente en la imagen correspondiente de esta sub-etapa el drea de intervencion que se
contempla ejecutar en esta etapa. Se estima que esta drea de intervencién contiene actualmente 101 hogares,
de los cuales 99 podran relocalizarse temporalmente en el edificio de Arriendo Protegido, por lo que
posiblemente 2 hogares deberdn ser ubicados en otro sector fuera del barrio (u otras alternativas, segun lo
ejemplificado en el siguiente capitulo). La oferta habitacional que se plantea para la “subetapa 1C” es de 170
viviendas, de las cuales 5 viviendas corresponden a posibles regularizaciones de viviendas actuales que
cumplen con una prefactibilidad de terreno y acceso hacia calle Ercilla. Cabe sefialar que existe en esta etapa
mas oferta que demanda (aproximadamente 69 viviendas nuevas de la subetapa 1C son las que no tienen
demanda en dicha subetapa), por lo que podrian reubicarse a 69 hogares en su vivienda definitiva
inmediatamente se finalice esta etapa, es decir, 69 hogares de la etapa siguiente (etapa 1D) en las viviendas
nuevas de esta etapa 1C, reduciendo la demanda de la siguiente etapa y posiblemente acortando plazos.

Lo anterior se detalla en el siguiente cuadro:

Etapa 1C Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional
Vivienda tipo departamento 7 edificios 140

Vivienda tipo casa 2 pisos 20 casas 2 pisos 20

Vivienda tipo casa 1 piso 5 cosos 1 piso 5

Regularizacion vivienda actual 5 viviendas prefactibilidad 5

Total 170
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Etapa 1D

La sub etapa 1D contempla la movilidad habitacional de hogares que se ubican en 2 areas: entre calle Errdzuriz
sur, proyeccion del actual pasaje Antonio Tapia, actual pasaje Alemparte y calle Ercilla; y todo el drea que
contempla la 2da parte del Area Verde de Mitigacion, desde la proyeccién del actual pasaje Alemparte hacia
la costanera, hasta Sargento Aldea, tal como se grafica en la imagen correspondiente a la etapa 1D. Se estima
que estas 2 dreas de intervencidon contienen actualmente 232 hogares, de los cuales 99 podrdn relocalizarse
temporalmente en el edificio de Arriendo Protegido, y 69 ya habran sido relocalizadas en la sub-etapa anterior
(subetapa 1C), por lo que aproximadamente 64 hogares deberdn ser ubicados temporalmente en otro sector
fuera del barrio (u otras alternativas, segun se ejemplifica en el siguiente capitulo) hasta la entrega de la
solucion definitiva al termino de esta subetapa.

La oferta habitacional que se plantea para la “subetapa 1D" es de 137 viviendas, de las cuales 6 viviendas
corresponden a posibles regularizaciones de viviendas actuales que cumplen con una prefactibilidad de terreno
y acceso por calle Errdzuriz Sur. Lo anterior se detalla en el siguiente cuadro:
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Etapa 1D Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional

Vivienda tipo departamento 3 edificios 60
Vivienda tipo casa 2 pisos 66 casas 2 pisos 66
Vivienda tipo casa 1 piso 5 casas 1 piso 5
Regularizacion vivienda actual 6 viviendas prefactibilidad 6
Total 137

b.- Etapa 2:

Etapa 2A

La sub etapa 2A, contempla la movilidad habitacional de hogares que se ubican entre calle Ercilla, calle
Gabriela Mistral, una proyeccion de calle Juan Calvine desplazada mds hacia el norte y el borde del AVM, tal
como se grafica en la imagen siguiente.

Se estima que esta drea de intervencion contiene actualmente 85 hogares, los cuales pueden reacomodarse
temporalmente en su totalidad en el edificio de Arriendo Protegido. Ademds, se consideran también a los
hogares a sumarse en esta drea de intervencion los 87 hogares allegados en el sector regular, lo cual daria un
total de 172 hogares a reacomodar en la oferta habitacional de la sub-etapa 2A. En este sentido, la oferta
habitacional que se plantea para la “subetapa 2A” es de 228 viviendas, de las cuales 16 viviendas corresponden
a posibles regularizaciones de viviendas actuales que cumplen con una prefactibilidad de terreno y acceso
hacia calle Ercilla y calle Gabriel Mistral.

Se observa finalmente que en esta etapa existe mds oferta que demanda (aproximadamente 56 viviendas
nuevas de la subetapa 2A son las que no tienen demanda en dicha subetapa), por lo que podrian reubicarse a
56 de la siguiente etapa en su vivienda definitiva inmediatamente se finalice esta etapa, es decir, 56 hogares
de la etapa siguiente (etapa 2B) en las viviendas nuevas de esta etapa 2A, o bien, acomodar a la proyeccion
futura de hogares que surjan en los afios previos a acontecer esta sub-etapa.

Lo anterior respecto a la oferta habitacional se detalla en el siguiente cuadro:

Etapa 2A Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional
Vivienda tipo departamento 7 edificios 140

Vivienda tipo casa 2 pisos 54 casas 2 pisos 54

Vivienda tipo casa 1 piso 18 casas 1 piso 18

Regularizacién vivienda actual 16 viviendas prefactibilidad 16

Total 228
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Etapa 2B

La sub-etapa 2B, contempla la movilidad habitacional de hogares que se ubican entre la proyeccion de calle
Juan Calvine desplazada mds hacia el norte, el borde del AVM, calle Las Canchas y calle Gabriela Mistral,
tomando predios que actualmente colindan con el Jardin Infantil por calle Las Canchas, tal como se grafica en
la imagen siguiente.

Se estima que esta drea de intervencion contiene actualmente 128 hogares, de los cuales 99 podrdn
reacomodarse temporalmente en el edificio de Arriendo Protegido, y 29 deberan posiblemente ser ubicados
temporalmente en otro sector fuera del barrio (u otras alternativas, sequn lo ejemplificado en el siguiente
capitulo).

En funcién de la demanda y demandas futuras de nuevos hogares dentro del mismo barrio, la oferta
habitacional que se plantea para la “subetapa 2B” es de 159 viviendas, de las cuales 14 viviendas corresponden
a posibles regularizaciones de viviendas actuales que cumplen con una prefactibilidad de terreno y acceso por
calle Gabriel Mistral y calle Las Canchas.

Se observa que también en esta etapa existe mds oferta que demanda (aproximadamente 31 viviendas nuevas
de la subetapa 2B son las que no tienen demanda en dicha subetapa), por lo que podrian reubicarse a 31
hogares de la siguiente etapa en su vivienda definitiva inmediatamente se finalice esta etapa, es decir, 31
hogares de la etapa siguiente (etapa 2C) en las viviendas nuevas de esta etapa 2B, o bien, acomodar a la
proyeccion futura de hogares que surjan en los afios previos a acontecer esta sub-etapa.

Respecto a la oferta habitacional de esta sub-etapa se detalla lo siguiente:

Etapa 2B Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional
Vivienda tipo departamento 4 edificios 80

Vivienda tipo casa 2 pisos 40 casas 2 pisos 40

Vivienda tipo casa 1 piso 9 casas 1 piso 3

Viviendas tuteladas 20 cosos tuteladas de 1 piso 20

Regularizacidn vivienda actual 14 viviendas prefactibilidad 14

Total 163
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Etapa 2C

La sub-etapa 2C contempla la movilidad habitacional de hogares que se ubican entre Calle las canchas, el
borde del AVM, calle Sargento Aldea hasta calle Gabriela Mistral, calle Balmaceda y fondos de sitio de predios
de calle Luis Acevedo, tal como se grafica en la imagen siguiente.

Se estima que esta drea de intervencion contiene actualmente 163 hogares, de los cuales 99 podrdn
reacomodarse temporalmente en el edificio de Arriendo Protegido, y 64 deberdn posiblemente ser ubicados
temporalmente en otro sector fuera del barrio (u otras alternativas, segun lo ejemplificado en el siguiente
capitulo).

En funcion de la demanda y demandas futuras de nuevos hogares dentro del mismo barrio, la oferta
habitacional que se plantea para la “subetapa 2C” es de 210 viviendas, de las cuales 7 viviendas corresponden
a posibles regularizaciones de viviendas actuales que cumplen con una prefactibilidad de terreno y acceso por
calle Gabriel Mistral y calle Las Canchas.

Se observa que también en esta etapa existe mds oferta que demanda (aproximadamente 47 viviendas nuevas
de la subetapa 2C son las que no tienen demanda en dicha subetapa), por lo que podrian reubicarse a 47
hogares de la siguiente etapa en su vivienda definitiva inmediatamente se finalice esta etapa, es decir, 47
hogares de la etapa siguiente (etapa 2D) en las viviendas nuevas de esta etapa 2C, o bien, acomodar a la
proyeccidn futura de hogares que surjan en los afios previos a acontecer esta sub-etapa.

Respecto a la oferta habitacional de esta sub-etapa se detalla lo siguiente:

Etapa 2C Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional
Vivienda tipo departamento 6 edificios 120

Vivienda tipo casa 2 pisos 56 casas 2 pisos 56

Vivienda tipo casa 1 piso 6 casa de 1 piso 6

Viviendas tuteladas 21 casas tuteladas de 1 piso 21

Regularizacion vivienda actual 7 viviendas prefactibilidad 7

Total 210
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Etapa 2D

La sub-etapa 2D contempla la movilidad habitacional de hogares que se ubican entre fondos de sitio de predios
de calle Luis Acevedo entre calle Balmaceda y Sargento Aldea, Calle Balmaceda, y todos los terrenos ubicados
alrededor de la cancha Industrial, tal como se grafica en la imagen siguiente.

Se estima que esta drea de intervencidn contiene actualmente 78 hogares, los cuales podrdn reacomodarse
temporalmente en su totalidad en el edificio de Arriendo Protegido.

En funcidn de la demanda y demandas futuras de nuevos hogares dentro del mismo barrio, la oferta
habitacional que se plantea para la “subetapa 2C” es de 129 viviendas, de las cuales 12 viviendas corresponden
a posibles reqularizaciones de viviendas actuales que cumplen con una prefactibilidad de terreno y acceso por
calle Sargento Aldea y calle Industrial, hacia el oriente de la cancha Industrial (considerando cambiar a perfil
de calle dicha via).

Se considera acomodar a la proyeccion futura de hogares que surjan en los afios previos a acontecer esta sub-
etapa en la oferta de viviendas restantes.

Respecto a la oferta habitacional de esta sub-etapa se detalla lo siguiente:

Etapa 2D Unidades de conjuntos Total viviendas oferta habitacional
Vivienda tipo departamento 4 edificios 80

Vivienda tipo casa 2 pisos 16 casas 2 pisos 16

Vivienda tipo casa 1 piso 21 casas 1 piso 21

Regularizacién vivienda actual 12 viviendas prefactibilidad 12

Total 129

c.- Estrategia de relocalizacion temporal y definitiva

En el siguiente apartado se describe las posibles alternativas de relocalizacion que se consideran para los
hogares de Pedro de Valdivia durante el proceso de desarrollo del PUH PDV, condicionado por preferencia de
solucion habitacional de cada hogar. En este sentide, es importante sefialar qu existiran metodologias para
generar las distintas soluciones para los hogares que requieran radicarse en los proyectos habitacionales del
PUH Pedro de Valdivia, o aquellas familias que, mediante los procesos internos de SERVIU, puedan acogerse a
soluciones fuera del territorio de Pedro de Valdivia.

d.- Relocalizacion temporal

Debido al proceso de ejecucion de obras habitacionales del PUH en cada etapa definida, se deberd llevar a
cabo un proceso de relocalizacion temporal de los hogares para llevar a cabo las obras de construccion. Para
ello se plantean diferentes alternativas segun la demanda y oferta que se propone en cada sub-etapa, tal como
se menciond en el capitulo anterior. En este sentido, las alternativas iniciales que se consideran son:

e Solucidn propia: Esto significa la reubicacién temporal de un hogar a través de sus propios medios, ya
sea reubicéndose en la casa de un familiar, persona cercana o en algtn lugar de su propia gestion.
Esto se plantea como alternativa en caso de no querer acceder a un subsidio de arriendo fuera del
barrio, o inclusive dentro de Pedro de Valdivia.
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e  Subsidio arriendo fuera del barrio: Se plantea la reubicacién temporal de hogares via subsidio de
arriendo fuera del barrio, en un sector a definir entre la SERVIU y SEREMI MINVU Biobio segun la
oferta habitacional que se tenga. Dado que la primera sub-etapa 1A es en la cual se pretenda ejecutar
la construccion del edificio de albergue temporal arriendo protegido pensado para la movilidad del
barrio, es que toda la demanda de la sub-etapa 1A deberd reubicarse temporalmente fuera del barrio,
como se mencioné en el capitulo anterior. En las siguientes sub-etapas (desde las 1B a 2D) al existir
el edificio de arriendo protegido en el barrio, se reduce considerablemente las cantidades de hogares
que deberdn reubicarse temporalmente fuera del barrio a través de subsidio de arriendo.

e Subsidio arriendo dentro del barrio (“Edificio de Movilidad PUH”, edificio arriendo protegido): Se
plantea la construccion de un edificio de albergue temporal para Arriendo Protegido dentro del barrio
Pedro de Valdivia en la etapa 1A, la cual funcione como edificio de movilidad y relocalizacién temporal
para los hogares de las etapas posteriores, sub-etapa 1B a 2D. Esta alternativa de edificio para
relocalizacion temporal busca ser una alternativa que permita a los habitantes del barrio no tener
que relocalizarse en barrios y sectores alejados de su cotidiano, manteniendo vinculos barriales en el
sector. En este sentido, y segun la cabida calculada por sub-etapa, podria darse el escenario donde la
demanda completa de una etapa es posible de relocalizar temporalmente en el “Edificio de Movilidad
PUH”, simplificando logisticas de desplazamiento de los hogares y permitiendo a vecinos del barrio
Pedro de Valdivia permanecer en su barrio mientras se ejecutan las obras de construccion de las
viviendas definitivas.

e.- Relocalizacién definitiva

En relacién a la relocalizacion definitiva, se plantean 2 alternativas: una es la relocalizacidn definitiva de los
hogares en las viviendas nuevas del PUH Pedro de Valdivia, y otra posible alternativa que se considera es que
exista un grupo de hogares que no desee continuar viviendo en Pedro de Valdivia, y busque postular a subsidios
habitacionales que sean fuera del barrio Pedro de Valdivia, tal como arrojé la encuesta PUH, en la cual 154
hogares (correspondiente a un 15%) declararon preferir postular a un subsidio habitacional SERVIU en otro
barrio. En relacién a ello, se deberd abordar un plan alternativo al PUH para dichos hogares, que aborde el
universo de hogares que deseen relocalizarse definitivamente en otros sectores, lo cual permitiria tener una
mayor holgura respecto a la oferta habitacional del PUH Pedro de Valdivia, y lo cual deberd verse mediante
procesos internos de SERVIU, asi dichas familias puedan acogerse a soluciones habitacionales definitivas fuera

del territorio.
4.- CRONOGRAMA CARTA GANTT PLAN URBANO HABITACIONAL PEDRO DE VALDIVIA

Se propone la ejecucidn de estas iniciativas y etapas, en fases no necesariamente consecutivas. Los costos se
irdn definiendo en el curso de la implementacién del programa, y cuyo disefio y ejecucion estardn supeditados
a la disponibilidad presupuestaria y la aprobacién de los organismos técnicos correspondientes.
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Rol pred o3 resultantes
PROYECTOS HABITACIONALES

Concurso Oferta D549 Etapa 1A

|Ejecucion Disefio Proyecto de vivienda D549 Etapa 1A [incluye Sede El Aromo)

Ejecucion de Obras Proyecto de viviendas D549 Etapa 1A

Concurso Oferta D549 £tapa 18

Ejecucién Disefo Proyecto de vivienda D549 Erapa 18 (incluye AAVV contigua
cancha Rilfo y AVM etapa 1)

Ejecucion de Obras Proyecto de viviendas D549 Etapa 18

Concurso Oferta DS49 Etapa 1C

Ejecucign Disefo Proyecto de vivienda Lote D549 Etapa 1C

Ejecucion de Obras Proyecto de viviendas DS49 Etapa 1C

[Concurso Oferta DS49 Etapa 10

Ejecucidn Disefio Proyecto de vivienda D549 Etapa 10 (incluye Sede social

Ejecudon de Obras Proyecto de viviendas D549 Etapa 10

PROYECTOS URBANOS COMPLEMENTARIOS

Proyectos Movilidad y EEPP
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ETAPA2

Propledad y Tramites terreno

de Anteproy Loteo Etapa 1

Inscripcian terrenc CBR

Disefio Macrourbanizacién

Elabaracién Perfil Macroloteo PUH-A y PUH-B (Arquitectura e Ingenieria)

Ejecucian Disefio Perfil Macroloteo PUH-A y PUH-8 [Arquitectura e ingenleria)

Inscripcidn loteo CBR

Rol predios resultantes

PROYECTOS HABITACIONALES

Concursa Oferta D549 Etapa 24

Ejecucién Disefo Proyecto de vivienda DS49 Etapa 2A (incluye Sala multiusa)

Ejecucidn de Obras Proyecto de viviendas D549 Etapa 2A

Concurso Oferta DS49 Etapa 28

Ejecucién Disefo Proyecto de vivienda D549 Etapa 28

Ejecucién de Obras Proyecto de viviendas D549 Etapa 2B

Concarso Oferta DS49 Etapa 2C

Ejecucién Disefo Proyecto de vivienda Lote D549 Etapa 2C

Ejecucién de Obras Proyecto de viviendas DS49 Etapa 2C

Concursa Oferta D549 Erapa 20

Ejecucién DiseAo Proyecto de vivienda DS49 Etapa 2D

Ejecucidn de Obras Proyecto de viviendas DS49 Etapa 2D

[PROYECTOS URBANOS COMPLEMENTARIOS

|Proyectas Movilidad y EEPP

Extension calle Arrau Méndez y su ciclovia hacia La Mochita para conectar con
el barrio

Instalar paradero de bus calle Las Canchas

Plan de accesibilidad universal (aceras y equipamiento)

Consolidar calle las Canchas coma un Centro Civica

Ensanchar acera sur de calle Sargento Aldea para conectar el parque Pedro de
Valdivia con |la Cancha Industrial

Parada Tranvia

Proyectos Equipamlento Deportivo

Mejoramienta canchas y graderias Industrial

Construccién de Gimnasio techado

Reposicién con reubicacién de Club Deportive Industrial

|Prayectos Areas Verdes

Plan de gestion de sitios eriazos y hablilitacién de plazas de balsillo Av. Pedro
de Valdivia

FDO. Katia Lobos Chacoff. Arquitecto Seccion Coordinacién Provincial y Comunal de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidn del Biobio.”
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Distribucidn:

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

- Seccidn de Coordinacién Provincial y Comunal SEREMI MINVU Regidn del Biobio

- SERVIU Regién del Biobio

- Seccidn Juridica

- Transparencia Activa (PHP)

- Oficina de Partes

LO QUE TRANSCRIBO A UD. PARA SU
CONOCIMIENTO Y FINES PERTINENTES

SERRETARIO REGIONAL MINVU
REGION DEL BID-BIO




