CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS
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% ﬁg DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE CONCEPCION IS K2 CERTIFICADO N°
S——— JS-552
CONCEPCION :
REGION : DEL BIO BIO & 020412024
CIUDAD DE LA INDEPENDENCIA
% 1818-2018 k——— ROL Sl
| M |URBANO | IRURAL S/ROL
1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD |
A LA PROPIEDAD UBICADA EN CALLE Ne
ESMERALDA SIN
SECTOR PEDRO DE VALDIVIA BAJO | MANZANA | ------ LOTE ML-1

2. RESOLUCION

3. LINEAS OFICIALES

POR CALLE CLASIFICACION
ESMERALDA COLECTORA
DIST. L.O. CON RESPECTO SOLERA/FAJA Deberé mantener trazado del plano de subdivision aprobada.  Mts. | CON RESPECTO EJE CALZADA/BANDEJON | - Mts.
OPE:EELIL DISTANCIA ENTRE L.O. EXIS. 37,00 PROYEC. 37,00 Mts. ANTEJARDIN VER EN CONDICIONES DE EDIFICACION Mts.
DISTANCIA ENTRE L. EDIF. * Mts. | DIST. L.E. RESPECTO A SOLERA / FAJA/ EJE *x Mts.
*Suma del ancho entre Lineas Oficiales méas el(los) antejardin(es) exigible(s) de acuerdo al destino del proyecto, mas las fajas afectas a declaratoria de utilidad piblica si corresponde.
**Suma de la Linea Oficial mas el(los) antejardin(es) exigible(s) de acuerdo al destino del proyecto, mas la faja afecta a declaratoria de utilidad publica si corresponde.
POR CALLE CLASIFICACION
RANCAGUA LOCAL
DIST. L.O. CON RESPECTO SOLERA/FAJA Debera mantener trazado del plano de subdivision aprobada. Mts. | CON RESPECTO EJE CALZADA /BANDEJON | e Mts.
OPII:E:;'l:A"L DISTANCIA ENTRE L.O. 16,00 Mts. ANTEJARDIN VER EN CONDICIONES DE EDIFICACION Mts.
DISTANCIA ENTRE L. EDIF. * Mts. | DIST. L.E. RESPECTO A SOLERA / FAJA | EJE *x Mts.
*Suma del ancho entre Lineas Oficiales mas el(los) antejardin(es) exigible(s) de acuerdo al destino del proyecto, mas las fajas afectas a declaratoria de utilidad piblica si corresponde.
**Suma de la Linea Oficial mas el(los) antejardin(es) exigible(s) de acuerdo al destino del proyecto, mas la faja afecta a declaratoria de utilidad publica si corresponde.
POR CALLE CLASIFICACION
AVENIDA COSTANERA BIO BIO TRONCAL
DIST. L.O. CON RESPECTO SOLERA/FAJA VER NOTA 6 Mts. | CONRESPECTO EJE CALZADA/BANDEJON | - Mts.
OPII:E:;'l:A"L DISTANCIA ENTRE L.O. PROY. 40,00 Mts. ANTEJARDIN VER EN CONDICIONES DE EDIFICACION Mts.
DISTANCIA ENTRE L. EDIF. * Mts. | DIST. L.E. RESPECTO A SOLERA / FAJA | EJE *x Mts.
*Suma del ancho entre Lineas Oficiales mas el(los) antejardin(es) exigible(s) de acuerdo al destino del proyecto, mas las fajas afectas a declaratoria de utilidad piblica si corresponde.
**Suma de la Linea Oficial mas el(los) antejardin(es) exigible(s) de acuerdo al destino del proyecto, mas la faja afecta a declaratoria de utilidad publica si corresponde.
POR CALLE CLASIFICACION
DIST. L.O. CON RESPECTO SOLERA/FAJA | === Mts. | CONRESPECTO EJE CALZADA/BANDEJON | - Mts.
PERFIL 7
DISTANCIA ENTRE L.O. Mts. ANTEJARDIN | e Mts.
OFICIAL °
DISTANCIAENTREL.EDIF. |  —=meee Mts. | DIST. L.E. RESPECTO A SOLERA/FAJA/EJE | -==-m- Mts.
POR CALLE CLASIFICACION
DIST. L.O. CON RESPECTO SOLERA/FAJA Mts. CON RESPECTO EJE CALZADA |  ===—m- Mts.
PERFIL 7
DISTANCIAENTRELO. | === Mts. ANTEJARDIN | e Mts.
OFICIAL °
DISTANCIAENTREL.EDIF. |  —=meee Mts. DIST. L.E. RESPECTO A SOLERA/FAJA/EJE |  ===-m- Mts.
POR CALLE CLASIFICACION
DIST. L.O. CON RESPECTO SOLERA/FAJA | === Mts. CON RESPECTO EJE CALZADA |  ===—m- Mts.
PERFIL 7
DISTANCIAENTRELO. | === Mts. ANTEJARDIN | e Mts.
OFICIAL °
DISTANCIAENTREL.EDIF. |  —meeee Mts. DIST. L.E. RESPECTO A SOLERA/FAJA/EJE |  ===-m- Mts.
4. AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA |

LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA I

A5 ]

INO

| ™M IPARQUE

ENSANCHE

ESMERALDA

A determinar, segln prolongacién de proyecto ejecutado Serviu de la extensién del Parque Ecuador (Ver Nota 5)

ENSANCHE

AVENIDA COSTANERA BIO BIO

Por la prolongacion de sus deslindes: Norponiente en 5,24 mts. y Surponiente en 6,24 mts. (Ver Nota 6)

PERFIL DEL AREA AFECTA A OBLIGACION DE URBANIZAR

De acuerdo al ART. 2.3.3 y 2.3.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion.

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA

De acuerdo a estandares determinados por organismo competente.




5. CARACTERISTICAS DE URBANIZACION | ESTADO DE LA URBANIZACION: |EJECUTADA | Sl | RECIBIDA | Sl | GARANTIZADA NO

6. NORMAS URBANISTICAS INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)
COMUNAL | M | FECHA 22/04/2004 ULTIMA MODIFICACION FECHA 06/07/2021
ZONA, SECTOR O SUBSECTOR EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO H3 H3C | |
ESTACIONAMIENTOS |Segt’m usos permitidos, basarse en Art. 58 del PRCC
ZONA O INMUEBLE DE ZONA TIPICA O
ARESPERESS SRESRERROECceS CONSERVACION HISTORICA MONUMENTO NACIONAL
si W no s M no sl M no sl M no
AREA DONDE SE UBICA EL TERRENO DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISOS
M URBANA DECI?FTO I FE?P;IA | V|G|EEfC|A
7. REQUISITO PARA SOLICITUD DE PERMISO Deberé acompafar informe sobre calidad de subsuelo (Art. 5.1.15. OGUC) M Isi | [No
8. DOCUMENTOS ADJUNTOS | M [PLANO DE CATASTRO] [perFiLEs DEcALLES | B [NORMAS APLICABLES IP.T,
NOTAS GENERALES

1 Para las zonas en las que se contemplen incentivos normativos, las condicionantes para optar a su aplicacion se encuentran establecidas en Art. 40 del PRCC.
2 DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A TODA NORMA ATINGENTE AL PROYECTO ESPECIFICO CONTENIDA EN LA ORDENANZA DEL PRCC.

3 Antejardines: Segun el Art. 11 del PRCC, en los antejardines queda prohibida toda edificacién permitiéndose solo casetas de porteria, pérgolas y el uso de estacionamiento
de acuerdo a lo sefialado en 2.5.8 de la OGUC.

4 Ochavos: Segun lo establecido en el Art. 2.5.4. de la OGUC, se exigira que la longitud del ancho de los ochavos en los predios esquina, no sea inferior a 4,00m.

5 Eltrazado vial del PRCC contempla el ensanche de la via ESMERALDA con un ancho proyectado de 37,00 mts. entre lineas oficiales, cuyo trazado afecta al predio en una
faja a determinar, la cual debera ser concordante con prolongacién de proyecto ejecutado Serviu para extension de Parque Ecuador, ya establecida en Plano N°S8R-23.874.
Dicha faja esta afecta a declaratoria de utilidad publica, de acuerdo a articulo 59° de la LGUC.

6 El trazado vial del PRCC contempla el ensanche de AVENIDA COSTANERA BIO BIO con un ancho proyectado de 40,00 mts. entre lineas oficiales, cuyo trazado afecta al
predio en una faja variable, de maximo 6,24 mts. Dicha faja esta afecta a declaratoria de utilidad publica, de acuerdo a articulo 59° de la LGUC.

7 Deberéa atenerse a Ord. MOP N° 405 del 22/03/2024 y plano adjunto, con respecto a las condiciones de acceso y los anchos de fajas fiscales, expropiacién y seguridad que
sefiale el MOP. Debera verificar la validez de dicha informacion al solicitar permiso de edificacion, subdivision o loteo, la cual debera adjuntarse a la solicitud de permiso.

8 El predio se encuentra afecto a declaratoria de utilidad publica, de acuerdo a articulo 59° de la LGUC, correspondiente a prolongacion de Parque Ecuador. De acuerdo a Art.
26 del PRCC, para efectos del emplazamiento de edificaciones en estas areas se estara a lo dispuesto en el articulo 59 bis de la LGUC, 6 2.1.30, 6 2.1.31 de la OGUC, seglin
corresponda.

9 Lote ML-1, segun Plano Serviu N°22.265 de fecha Septiembre 2008.

10 Dentro del macro lote ML-1 existen roles de avallo vigentes de las manzanas: 1104, 1105, 1106, 1107, 1108 y 1109. Ademas de la vialidad existente para acceder a ellos, y
que dan continuidad al sector, denominadas: Errazuriz Sur, Errdzuriz y Pasaje Errazuriz.

11 La propiedad se encuentra emplazada en los sectores H3 y H3C del PRCC. Los usos de suelo, asi como las condiciones de edificacién y urbanisticas se aplicaran en cada
zona de acuerdo a la zonificacion establecido en plano del PRCC y a las disposiciones de la O.G.U.C. que correspondan. Para la aplicacion de los usos de suelo y las
condiciones de cada zona, el proyectista debe superponer a escala, el plano de emplazamiento de su proyecto a la imagen de zonificacién que se adjunta en el presente
certificado, lo cual sera requerido en los permisos de edificacion.
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BARRIO RESIDENCIAL H3

USO DE SUELO CLASE O ACTIVIDAD USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

VIVIENDA Permitido

RESIDENCIAL HOSPEDAIJE Permitido
HOGARES DE ACOGIDA Permitido
CIENTIFICO Permitido
COMERCIO Permitido, excepto venta de combustible, estaciones o centros de servicio

automotriz, grandes tiendas, supermercados, mercados y centros comerciales.

CULTO Y CULTURA Permitido
DEPORTE Permitido
EDUCACION Permitido

EQUIPAMIENTO

ESPARCIMIENTO

Permitido, excepto casinos, salones de juego, juegos electrénicos y juegos

mecanicos
SALUD Permitido
SEGURIDAD Permitido
SERVICIOS Permitido
SOCIAL Permitido
ESPACIO PUBICO Permitido
AREA VERDE Permitido
Usos Prohibidos: todos los no sefialados como permitidos.
CONDICION DE EDIFICACION
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 180 m2

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO

0,4 para educacion basica y educacién media

0,5 para discoteca

0,8 para resto de los usos

Para uso suelo Espacio Publico y Area Verde se aplicard a articulo 2.1.30 y
2.1.31 de 0.G.U.C., respectivamente.

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

3,50

COEFICIENTE DE OCUPACION DE LOS PISOS SUPERIORES

Libre

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

16 m equivalente a 5pisos

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Aislado, Pareado, Continuo

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 10m
PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 70%
ALTURA MAXIMA DE EDIF. AISLADO SOBRE CONTINUO No aplica
RETRANQUEO No aplica
ADOSAMIENTO Permitido

DISTANCIAMIENTO

Segun articulo 2.6.3 de 0.G.U.C.

ANTEJARDIN

2,5m

DENSIDAD BRUTA MAXIMA

672 hab/ha

INCENTIVOS (Art 40 O.L.P.R.C.C.)

Aumento al 80% profundidad maxima de edificacion continua

CONDICION PARA ACCEDER AL INCENTIVO A LAS NORMAS
URBANISTICAS

Cubierta vegetal en superficie del area libre




CENTRALIDAD BARRIO RESIDENCIAL H3C

USO DE SUELO CLASE O ACTIVIDAD USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

VIVIENDA Permitido

RESIDENCIAL HOSPEDAIJE Permitido
HOGARES DE ACOGIDA Permitido
CIENTIFICO Permitido
COMERCIO Permitido, excepto centro comercial cerrado y discoteca
CULTO Y CULTURA Permitido
DEPORTE Permitido, excepto estadios
EDUCACION Permitido

EQUIPAMIENTO
ESPARCIMIENTO

Permitido, excepto parque zooldgico

SALUD Permitido, excepto crematorio y cementerio
SEGURIDAD Permitido solo unidades policiales y bomberos
SERVICIOS Permitido
SOCIAL Permitido

ESPACIO PUBICO Permitido

AREA VERDE Permitido

Usos Prohibidos: todos los no sefialados como permitidos.

CONDICION DE EDIFICACION

SUPERFICIE PREDIAL MiNIMA 180 m2

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO

0,4 para educacidn bdsica y educacion media

0,8 para resto de los usos

Para uso suelo Espacio Publico y Area Verde se aplicaré a articulo 2.1.30y
2.1.31 de O.G.U.C,, respectivamente.

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

3,50

COEFICIENTE DE OCUPACION DE LOS PISOS SUPERIORES

Libre

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

16 m equivalente a 5pisos

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Aislado, Pareado, Continuo

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 10m
PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 70%
ALTURA MAXIMA DE EDIF. AISLADO SOBRE CONTINUO No aplica
RETRANQUEO No aplica
ADOSAMIENTO Permitido

DISTANCIAMIENTO

Segun articulo 2.6.3 de 0.G.U.C.

ANTEJARDIN

2,5m

DENSIDAD BRUTA MAXIMA

672 hab/ha

INCENTIVOS (Art 40 O.L.P.R.C.C.)

Aumento al 80% profundidad maxima de edificaciéon continua

CONDICION PARA ACCEDER AL INCENTIVO A LAS NORMAS
URBANISTICAS

Cubierta vegetal en superficie del area libre




ZONAS HABITACIONALES CONSOLIDADAS

EXIGENCIA ESTACIONAMIENTO

oficina

oficina

oficina

ZONA H1 ZONA H1 ZONA H1L ZONA H1L ZONA H2-H3 ZONA H2-H3
AUTOMOVIL BICICLETAS AUTOMOVIL BICICLETAS AUTOMOVIL BICICLETAS
unifamiliar 1 cada vivienda | Sin exigencia 1 cada vivienda | Sin exigencia 1 cada vivienda | Sin exigencia
VIVIENDA vivienda en 1 cada 1 sobre 1cada2 1 cada 1 sobre 1cada2 1 cada 1 sobre .
. . 1 cada 2 viviendas
condominio 90m?2 viviendas 90m?2 viviendas 90m?2
1 cada . 1 cada i 1 cada .
HOSPEDAIJE , min 4 L, min 4 L, min 4
habitacion habitacion habitacion
1 cada 90 mt2 . 1 cada 90 mt2 i 1 cada 90 mt2 .
HOGARES DE ACOGIDA min 4 min 4 min 4

bajo 200m2 Sin

Privados

. i . . exigencia sobre 200 m2 1
Restaurante, No aplica, uso No aplica, uso No aplica, uso No aplica, uso L.
Bar. Pub hibid hibid hibid hibid sobre 200m2 1 | cada4 automdvil
rohibido rohibido rohibido rohibido
COMERCIO ar, Fu P P P P cada 30m2 minimo 2
construido
Discoteca No aplica, uso No aplica, uso No aplica, uso No aplica, uso 1 cada Smt2 1 cada 5 automovil
cada 5m cada 5 automovi
prohibido prohibido prohibido prohibido
Catedrales,
Templos, o o -
CULTO Y CULTURA ) 1 cada 50 mt2 Sin exigencia 1 cada 50 mt2 Sin exigencia 1 cada 50 mt2 Sin exigencia
Mezquitas,
Sinagogas
) No aplica, uso . No aplica, uso No aplica, uso 1 cada 25 .
Estadio . min 10 . . min 10
prohibido prohibido prohibido butacas
bajo 600m2 Sin bajo 600m2 Sin bajo 600m2 Sin
Gimnasio exigencia min 10 exigencia min 10 exigencia min 10
sobre 600m2 1 sobre 600m2 1 sobre 600m2 1
cada 80m2 cada 80m2 cada 80m2
L. 1 cada 15 mt2 . 1 cada 15 mt2 i 1 cada 15 mt2 .
DEPORTE Piscina . min 10 . min 10 . min 10
piscina piscina piscina
Canchas de . No aplica, uso No aplica, uso .
2 cada cancha min 10 - - 2 cada cancha min 10
Tenis prohibido prohibido
bajo 600m2 Sin bajo 600m2 Sin bajo 600m2 Sin
Centro exigencia . exigencia i exigencia .
i min 10 min 10 min 10
Deportivo sobre 600m2 1 sobre 600m2 1 sobre 600m2 1
cada 80m2 cada 80m3 cada 80m2
Educacion 1 cada 15 No aplica, uso No aplica, uso
X 1 cada aula L L 1 cada aula 1 cada 15 personas
Superior personas prohibido prohibido
Educacién 1 cada 15 No aplica, uso No aplica, uso
) 1 cada aula - - 1 cada aula 1 cada 15 personas
Técnica personas prohibido prohibido
EDUCACION —
Educacién
i L. 1 cada aula Sin exigencia 1 cada aula Sin exigencia 1 cadaaula Sin exigencia
Media, Basica
Educacién . . .
, . 1 cada aula Sin exigencia 1 cada aula Sin exigencia 1 cada aula Sin exigencia
Prebasica
No aplica, uso No aplica, uso
Hospital 1cada7camas | min8 p . p . 1cada7camas | min8
prohibido prohibido
Clinica con . . .
, lcada2camas | min8 lcada2camas | min8 1cada2camas | min8
pabellon
SALUD
Centro . No aplica, uso No aplica, uso .
. 1 cada consulta | min 8 - - 1 cada consulta | min 8
médico prohibido prohibido
Consultorio Sin exigencia min 8 Sin exigencia min 8 Sin exigencia min 8
SEGURIDAD 2 cada 90 mt2 Sin exigencia 3 cada 90 mt2 Sin exigencia 2 cada 90 mt2 Sin exigencia
Servicios
profesionales | Sin exigencia Sin exigencia Sin exigencia Sin exigencia Sin exigencia Sin exigencia
publicos
SERVICIOS —
Servicios
Profesionales | 1 cada 90 mt2 Sin exigencia 1 cada 90 mt2 Sin exigencia 1 cada 90 mt2 Sin exigencia




CONCEPCIGN &
CIUDAD DE LA INDEPENDENCIA

% 1818- 2018 %

5921 350 000000 5921400 000000 5921450000000 5921 500 000000 5921 550‘000000 5921600‘000000

5921300‘000000

5921 250 000000

672850 000000 672900 000000 672950 000000 673000.000000 673050 000000 673100 000000 673150 000000 673200.000000

1:2.000
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Direccion de
Vialidad

Ministerio de Obras
Publicas

SUBDEPTO. DE EXPROPIACIONES

Gobierno de Chile CONCEPCION, 405

ORD. N° 22 de marzo de 2(Q24

ANT.: Ruta URBO452, Av. Costanera.
-Su Ord. N° 41-C-4/08.01.2024

MAT.: Informaciones previas predio ubicado
dentro de los limites urbanos, en calle
Rancagua S/N, sector Pedro de Valdivia
Bajo, S/Rol, comuna de Concepcion.

INCL.: - Imagen con medidas.

DE : DIRECTOR REGIONAL DE VIALIDAD, REGION DEL BIOBIO.

A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES, I. MUNICIPALIDAD DE CONCEPCION.

En atencion a su Ord. N° 41-C-4 de fecha 08 de
Enero de 2024, por medio del cual solicita informacién respecto al predio ubicado
dentro de los limites urbanos, en calle Rancagua S/N, sector Pedro de Valdivia Bajo,
S/Rol, comuna de Concepcion, por Avenida Costanera Biobio, se informa a usted lo
siguiente:

- Esta Direccion Regional no cuenta con planos de expropiacion ni titulos de
dominio, sin embargo, la faja Fiscal corresponderia a los cercos existentes los
cuales se encuentran a una distancia entre 4,76 y 5,76 metros medidos desde el
borde de solera hacia los cercos de las propiedades (se adjunta imagen con
medidas).

- Esta propiedad No se encuentra afecta a expropiacion por parte de la Direccion
de Vialidad durante el presente afo.

- Esta Ruta no tiene faja de seguridad que le afecte.

- Respecto a las condiciones de acceso al predio en consulta, debo informar que
éstas deben ser solicitadas por el propietario en esta Direccion Regional,
indicando el uso que tendra el predio y volumen aproximado de vehiculos y
peatones.

Saluda atentamente a usted.

JUAN CARLOS OVIEDO MIRANDA
DIRECTOR REGIONAL DE VIALIDAD

Direccidn de Vialidad
22/03/2024
JCOM / SGV / XAW / MML
DISTRIBUCION:
C.c. -Subdepto. Expropiaciones Regional (2). irene.salgado@mop,gov,cl
-Unidad de Ingenieria Vial. Regional. ursula.rothen@mop.gov.cl
-DOM llustre Municipalidad Concepcion. jandreoli@concepcion.cl, ksanchez@concepcion.cl,

vreyes@concepcion.cl
-Oficina de partes (17713152)
DRV. 15/18.01.2024

Proceso N° 17736915 /

Direccion de Vialidad - Prat 501, 4° piso, Concepcion | Chile - Teléfonos (56-41) 2852148/2852156 - www.vialidad.cl
[ —

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la Ley N° 19.799
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