BASES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS

CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES

“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES, PUH PEDRO DE VALDIVIA ETAPA 1-A

CONCEPCION”
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1. GENERALIDADES.

1.1 Plan Urbano habitacional Pedro de Valdivia, Concepcidn.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, tiene por misién “Contribuir a mejorar la calidad de vida de los hombres y
mujeres que habitan el pais, especialmente los sectores mas vulnerables, respetando su diversidad, favoreciendo la
integraciéon social, reduciendo inequidades y fortaleciendo la participacién ciudadana, a través de politicas,
programas e iniciativas destinadas a asegurar viviendas de mejor calidad, barrios equipados y ciudades integradas
social y territorialmente, competitivas y sustentables”.

En este contexto los Planes Urbano Habitacionales (PUH) son una herramienta fundamental para asegurar el correcto
desarrollo urbano habitacional para sectores vulnerables y medios, en terrenos de propiedad SERVIU de una superficie
mayor a 5 hectareas, a través de una planificacién que promueva la integracién social en sus diferentes ambitos y
escalas, incorporando y resguardando suelo para equipamiento y espacio publico, de acuerdo a estandares gue
permitan entregar una mejor calidad de vida a las familias que se integraran al PUH y quienes ya habitan su entorno.

El drea del PUH comprende una superficie de 53 has. aproximadas, con un borde de rio de 2,4 km de longitud. Esta
drea se ubica en la comuna de Concepcidn, entre la Avenida Pedro de Valdivia por el norte, la ribera del rio Biobio por
el sur, la prolongacion de calle Sanders (limite comunal con Chiguayante) por el oriente y el Puente Vigjo (calle
Esmeralda) al poniente. El érea coincide con la Unidad Vecinal N.° 32 “Pedro de Valdivia Bajo”. En el sector habitan
alrededor de 1.500 familias.

El Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia y su imagen objetivo, contempla la construccion por etapas, de 1.262
viviendas, un nuevo trazado vial, que normaliza la vialidad interna actual en calles, e identifica diversos proyectos
urbanos de infraestructura, equipamiento y espacio publico, necesarios para complementar los conjuntos de vivienda
y mejorar la integracion de este barrio con su entono inmediato y el resto de la ciudad. Se contempla un borde verde
entre el barrio y la costanera, el mejoramiento y provision de espacios deportivos, la reposicion de las sedes de los
clubes deportivos y de las juntas de vecinos, el mejoramiento de los cruces del ferrocarril y la gestion para la
instalacion de una estacion del Biotrén, entre otras iniciativas, en un plazo de desarrollo estimado inicialmente de al
menos 12 afos.




El objetivo del plan es mejorar sustancialmente las condiciones habitacionales y urbanas del sector mediante un
proceso de regeneracion urbana y de radicacidn para las familias que por afios han habitado este territorio
emblematico de la ciudad de concepcidn.

Considera una reconfiguracién y regularizacion de la trama urbana, para asi dar paso al planteamiento de nuevos
conjuntos habitacionales, considerando particularmente viviendas nuevas de densidad media y en extension, ademas
de las viviendas que cumplan con una prefactibilidad de regularizacién.

2. MARCO NORMATIVO

La presente convocatoria de disefio de conjuntos habitacionales en terrenos de propiedad SERVIU Regidn del Biobio
para Entidades Patrocinantes, acogida al programa D.S. N° 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones, se fundamenta en
lo siguiente:

a) Ley N°18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado, conforme a la cual la Administracién del Estado esté al servicio de la
persona humana, su finalidad es promover el bien comun atendiendo las necesidades pUblicas en forma continua
y permanente y fomentando el desarrollo del pais a través del ejercicio de las atribuciones que le confiere la
Constitucidny la ley, y de la aprobacidn, ejecucion y control de politicas, planes, programas y acciones de alcance
nacional, regionaly comunal.

b) Ley N°16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a la cual dicha cartera tiene a su cargo la
politica habitacional del pais y la coordinacién de las instituciones que se relacionen con el Gobierno por su
intermedio, ejerciendo, entre otras funciones, las de elaborar los planes de viviendas urbanas y rurales,
equipamiento comunitario y desarrollo urbano; proyectar, ejecutar y supervigilar todas las obras necesarias para
el cumplimiento de sus fines; y dictar ordenanzas, reglamentos e instrucciones generales sobre urbanizacién de
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terrenos, construccion de viviendas, obras de equipamiento comunitario, desarrolle y ptanificacion urbanos y
cooperativas de viviendas.

Decreto Ley N° 1.305 de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, confarme al
cual corresponde al MINVU formular y supervigilar las politicas nacionales en materia habitacional y urbanistica y
las normas técnicas para su cumplimiento, como asimismo ia administracion de los recursos gue se le hayan
eniregado y la coordinacion y evaluacion metropolitana y regional en materia de vivienda y urbanismo. Le
correspenderd, ademads, la coordinacion y la supervigilancia de las instituciones que se relacionen con el Gobierno
por su intermedio.

D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de los Servicies de Vivienda y Urbanizacién,
conforme al cuat el SERVIU es et organismo ejecutor de tas politicas, planes y programas que disponga desarroliar
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Corresponderé a dicho Servicio, en su dmbito jurisdiccional, el gjercicio de
las funciones, derechosy atribuciones y el cumplimiento de los deberes y obligaciones, sin perjuicio de las normas
sobre coordinacion interregionales que se dicten por et Ministerio. Para tal fin el SERVIU estard encargado de
adauirir terrenos, efectuar subdivisiones prediales, formar loteos, proyeciar y ejecutar urbanizaciones, proyectary
llevar a cabo remodelaciones, construir viviendas individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios,
obras de equipamiento comunitario, formacién de dreas verdes y parques industriales, vias y obras de
infraestructura y, en general, cumplir toda otra funcion de preparacidn o ejecucion gue permita materializar las
politicas de vivienda y urbanismo vy los planes y programas aprobadoes por el Ministerio, pudiendo celebrar todos
los actosy contratos que sean necesarios para el cumplimiento de sus fines, de acuerdo con las leyes, reglamentos
e instrucciones vigentes.

£n los principios de la Politica Nacionat de Desarrollo Urbano aprobada medianie D.S. N° 78 del 16 de junio del
2013y sus modificaciones, la que se centra en atender el déficit habitacional, enfogue cuantitativo, a una visién
orientada a mejorar las condicicnes de vida de las personas en el barrio y la ciudad, s decir, enfogue cualitativo.
A partir de esta orientacién, es donde los objetivos del PNDU se centra en generar condiciones para mejorar la
calidad de vida de las personas, a través de un desarrollo sustentable, entendiendo este desarrolio como el
aumento de posibilidades de las personasy comunidades para llevar adelante sus proyectos de vida en distintos
ambitos. Actualmente, et Ministerio de Vivienda y Urbanismo promueve politicas de vivienda y desarrollo urbano
centradas en la construccidn de viviendas de calidad, barrios con mejores equipamientos y ciudades mas
inclusivas e integradas, que posibiliten una calidad de vida digna a todos los habitantes del territorio nacional,
especialmente a los sectores mas vulnerables de nuestra sociedad.

ELD.S. N°49 (V. y U.), de 2011y sus modificaciones, que aprueba el Reglamento del Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda, gue en su Art. 19 inciso cuarto, senala que “Ef SERVIU, conforme a [as normas e instrucciones
vigente en la materia, podré permitir la postulacién de proyectos habitacionaies en ferrenos de su propiedad, para
lo cual suscribiré una carta compromiso con el grupo postulante 0 con la Entidad Patrocinante, mediante la cual
se autarice gue el proyecto habitacional se desarrotle en dicho terreno, debisndo en este casc destinarse el total
de las viviendas del prayecto a beneficiarios de este Programa, pudiendo obtener un Certificado de Calificacion
Definitiva. Mediante Resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismeo, se deferminara la forma en que los SERVIU
podrdn comprometer con los grupos postulantes o las Entidades Patrocinantes el desarrollo de proyectos en
terrenos de su propiedad...”.

La Resolucion Exenta N° 601 de fecha 13 de mayo del 2021, que aprueba condicionesy procedimientos especiales,
para que los SERVIU comprometan la postulacidn y/o desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos de su
propiedad, ubicados dentro de poligonos de casos asociados al Programa de Regeneracién de Conjuntos
Habitacionales, conforme & lo dispuesto en elinciso cuarto del articulo 19 del D.8. N®49/2011(V. y U.), de 2011, En
su letra b) del numeral 1., sefala que “La seleccidn de las Entidades Patrocinantes podra realizarse mediante un
concurso publico, el que buscard que las propuestas sean coherentes con los lineamientos generalss establecidos
en el Plan Maestro de Regeneracidn del territorio respectivo, 0 en sus lineamientos, y los principios especificos que
rigen su materializacion...”.

Ley N° 21.450/2022, que aprueba la Ley sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestidn de Suelo y
Pian de Emergencia Habitacional, en su Art. 15 del Capituto ||, establece que “{a coordinacion general de los
proyectos de gran escala, corresponderd al MINVU, a través de las SEREMIS y los SERVIU regionales, considerando
{a participacion de otras instituciones o actores en la presentacion y ejecucién de los proyectos, tales comao:
municipios, gobiernos regionales, cooperativas de vivienda, entidades patrocinantes, empresas u otras personas
jurfdicas de derecho puabtico o privado”.

La Resolucidn Exenta N° 360 del 18.05.2023, que aprueba el Plan Urbano Habitacional para el sector de Pedro de
valdivia, comuna de Concepcion.

Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.

Resclucidn Exenta N° 7713 (V. y U.} de fecha 16.06.2017, que aprueba iternizadc Técnico de Construccidn, para
proyectos det Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda D.S. N°49 (V. y U.}, 2011.

Resolucion Exenta N°® 7712 de fecha 16.08.2017, que aprueba Cuadro Normativo, Tabla de Espacios y Usos
Minimos para el Mobiliario para proyectos del Programa Fondo Sclidario de Eleccion de Vivienda D.S. N*42 (V. y U.},
2011.

m) Resolucién Exenta N® 1874 (V. y U.) de fecha 20.03.2015, gue establecs factores multiplicadores del monto de

subsidio base de acuerdo con las caracteristicas aspecificas de cada tipologia, para todas las comunas del pais,
conforme lo establecido en et inciso segundo del Art. 34 del D.5. 49 (V. y U.), de 2011.



n} Resolucién Exenta N° 2478 (V. y U.) de fecha 14.04.2015, que establece densidad habitacional minima para
proyectos habitacionales de construccion, conforme a lo establecido en el literal d) del articulo 35, del D.S. N° 49
(V.yU.),de 2011.

0) Resolucién Exenta N° 5444 (V. y U.) de fecha 20.07.2015, que modifica Res. Exta. N° 2478 (V.y U.)de 2015.

p) Resolucién Exenta N® 1875 (V. y U.), de 2015, que fija procedimiento para la prestacién de Servicios de Asistencia
Técnica, Jurfdica y Sociat a Programa de Vivienda Aprobado por el D.S. N° 49 (V.Y U.), de 2011.

q) Circular FSEV N° 32 de fecha 18.08.2015, que actara la aplicacidn del subsidio de equipamiento y espacios
ptiblicos en proyectos de construccion del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda.

r} Circular FSEV N° 34 de fecha 31.08.2015, aclara estandar técnico de acceso a estacionamientos en proyectos
habitacionales regulados porel D.5. N° 48 (V. Y U.}, de 2011.

s} Reglamento para instalaciones y obras de pavimentacién “Cédige de Normas vy Especificaciones Técnicas de
Obras de Pavimentacién”.

1) Ley20.422, Establece normas sobre igualdad de oportunidades e inclusidn social de personas con discapacidad.

u) D.S.N°50(V.yU.), de 2015, modifica decreto supremo N° 47, de vivienda v urbanismo, de 1992, Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, en el sentido de actualizar sus normas a las disposiciones de la ley N° 20.422,
sobre igualdad de oportunidades e inclusion sociat de personas con discapacidad.

v} Ord. N° 967 de fecha 22.12.2016, que instruye a Directores SERVIU a incorporar condiciones de accesibilidad
universal, segun D.S. N° 50 {V.y U.) en términos de referencia, para intervenciones en espacios publicos que
consideren nifias, nifilos y adolescentes.

w) Decreto N° 06/2018, estabiece Plan de Prevencidn y de Descontaminacion Atmosférica para las comunas de
Concepcidn Metropolitano.

X) Resolucion Exenta N° 9518 del 22.11.2018, selecciona conjuntos habitacionales de vivienda social en las regiones
de Vaiparaiso, Metropolitana, Biobio y la Araucania, para el desarrollo del Programa de Regeneracién de Conjuntos
Habitacionales.

y) Resolucion Exenta N° 1234/2019, que aprueba Manual de Procedimientos para la Calificacién Energética de
Viviendas en Chile.

Z} Resolucidon Exenta N° 601 de fecha 13.05.2021, aprueba condiciones y procedimientos especiales, para que los
SERVIU comprometan la postulacidn y/o desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos de su propiedad,
ubicados dentro de poligonos de casos asociados al Programa de Regeneracién de Conjuntos Habitacionales.

aa) Ley 21.442/2022, Aprueba nueva Ley de Copropiedad Inmabiliaria.

bb) Ley 21.450/2022, Aprueba Ley sobre Integracién Social en ta Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional.

cc) Ley 21.558/2023, modifica diversos cuerpos normativos para adecuarlos al Plan de Emergencia Habitacional y
facilitar la ejecucion de obras urbanas.

dd) Resolucién Exenta N° 863/2023, que llama a proceso de seleccién en condiciones especiales para el
otorgamiento de subsidios del programa FSEV D.S. N° 49 (V. y U.}, de 2011 y sus modificaciones, en la alternativa
de postulacidn colectiva para proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos (CNT).

ee) NCh 3562 Gestidn de residuos - Residuos de construccion y demolicién (RCD) - clasificacion y directrices para el
plan de gestion.

) Ley 19.300 de Bases Generales de Medio Ambiente y Decreto N° 40 (reglamento impacto ambiental).

gg)Oficio N°700/2020 Subsecretaria Minvu, reglamenta y establece lineamientos para el desarrollo de los Planes
Urbanos Habitacionales.

hh) Oficio N®203/2019 de DPH que aprueba incorporacion del territorio Pedro de Valdivia a la cartera nacional de los
Planes Urbanos Habitacionales.

En concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Regién del Biobfo llama a Convocatoria de Entidades
Patrocinantes para el “DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES, PUH PEDRO DE VALDIVIA ETAPA 1-A
CONCEPCION”

3. GLOSARIO

a) PUH: Planes Urbano Habitacionales (PUH) son una herramienta fundamental para asegurar el correcto
desarrollo urbano habitacional para sectores vulnerables y medios, en terrenos de propiedad SERVIU de
una superficie mayor a 5 hectareas, a través de una planificacién que promueva la integracion social en sus
diferentes ambitos y escalas, incorporando y resguardando suelo para equipamiento y espacio publico, de
acuerdo a estandares que permitan entregar una mejor calidad de vida a las familias que se integraran al
PUM vy quienes ya habitan su entorno.

b) PEH: Plan de Emergencia Habitacional, es una estrategia desarrollada por el MINVU, para abordar con
sentido de urgencia el déficit habitacional que existe en Chile, e ir en apoyo de las personas que mas
necesitan colaboracidn del Estado, para acceder a una vivienda de calidad.

¢} Propuesta de imagen urbano - habitacional de regeneracion: propuesta de disefio arquitectdnico en lotes
de propiedad SERVIU, que deberdn desarrollar las Entidades Patrocinantes que se presenten a la
convocatoria, la que debe considerar los lineamentos de disefio urbano y habitacional sefialados en las



presenies bases.
4, ASPECTOS DE LA CONVOCATORIA.
a. CONTEXTODE LA CONVOCATORIA EN EL MARCO DEL PUH PEDRC DE VALDIVIA.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo tiene como principal misién contribuir a la construccidn de cicdades
socialmente integradas y conectadas. Recuperar entornos para transformarlos en espacios mas amables e inclusivos
y propiciar el acceso a viviendas adecuadas. En ese tenor, el Plan Maestro propuestoc para el sector se encuentra en
el proceso de materializacion de sus iniciativas de inversidn y cartera de proyectos, tanto urbanos come
habitacionales, tos que fueron trabajados en forma participativa con la comunidad organizada.

IMPORTANTE de indicar es que la propuesta de disefio arquitecténico en propiedad SERVIU, para el desarrollo
habitacional Pedro de Valdivia bajo, podra tomar las propuestas referenciales, mejorarlas, adecuarlas o
presentar una nueva en el marco del D.S. N°49/2011.

b. ORGANISMO QUE CONVOCA.

Razén Social SERVIU Regidn del Biobio
RUT 61.820.004-3
Direccidn Prat N° 575, 1° Piso - Concepcidn

c. IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES EN LOS QUE SE DESARROLLARA EL ENCARGO.

La presente convocatoria contempla el disefio de proyectos de unidades habitacionales en altura y extension, de
acuerdo con lo expresado en las presentes bases, con sus respectivos equipamientos y dreas verdes.

£l drea de emplazamiento de los proyectos, se grafica en el poligono adjunto en archivo dwgy conforme a lo indicado
en los Certificados de infoermaciones Previas indicados a continuacion.

d. REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA.

Las Entidades Patrocinantes convocadas a preseniar propuesias de desarrollo y ejecucion de los proyectos
habitacionales, son aquellas que mantengan vigente Convenio Regional de Asistencia Técnica {CRAT) para programas
habitacionalas, con atencién de Conjuntos habitacionales en Nuevos Terrencs, en adelante CNT, con capacidad de
atencion de familias disponibles, de acuerdo a lo requerido en la presente convocatoria y que no se encuentren ¢on
sancicnes vigentes a la fecha de la seleccion del presente proceso.

e. PUBLICACION CONVOCATORIA.

Se convoca a las Entidades Patrocinantes con Convenic Regional de Asistencia Técnica (CRAT) vigente para programas
habitacionales, con atencidn de Conjuntos habitacionaies en Nuevos Terrenos, en adelante CNT, con capacidad de
atencion de familias disponibles, segln lo requerido en la presente convocatoria y que no se encuentren con sancicnes
vigentes a la fecha de la seleccidn de la presente convocatoria.

La convocatoria se publica en ur diario de circulacién nacional, y/o en la pagina web del MINVU y pagina web de SERVIU
Region del Biobio, sin perjuicio de la difusién que pudiera realizar SERVIU, la SEREMI - MINVU Regional o el MINVU. La
Publicacion se extendera en el plazo senalade en el punto 2.6 de ias presentes bases.

Las bases y antecedentes anexos estaran disponibies en la pagina web del MINVU y de SERVIU Regidn del Biobio.

f. PERIODO DE CONSULTAS Y RESPUESTAS:

Las E.P. interesadas podran realizar consultas, respecto de los contenidos de la presente convocatoria al correo
electronico pmontecinos@minvu.cl, para lo cual la E.P. deberd de individualizarse. El periodo de consultas y
respuestas es el sefialado en cronograma dispuestc en el punto 4.r de las presentes bases.

g. PRESENTACION DE LOS CONTENIDOS DE LA CONVOCATORIA:

Se efectuard una presentacion de contenidos de la convocatoria, la que tendrd un cardcter de difusion. La
participacién en esta instancia no serd obligatoria. Cabe sefialar, que en esta actividad no se respanderan consultas
aclaratorias de las bases, las cuales deberan realizarse en la instancia determinada para ello.

La presentacion se realizard en el hall del primer piso de SERVIU Regién det Biobio, en la fecha consignada en
cronograma adjunto a las 15:30 hrs. o eventuatmente via remota. En este caso se publicard ellink en la pagina web del
MINVU y de SERVIU el dia antes de esta actividad.

De existir algin cambio en el lugar de la presentacidn, se publicara cportunamente en la pagina del MINVU y de SERVIU,



h. [INGRESO DELAS PROPUESTAS:

Las E.P. deberén ingresar sus propuestas desde las 09:00 horas hasta las 1330 horas del dia indicado en el punto 4.r
de las bases administrativas, mediante Oficina de Paries de SERVIU Regidn del Biobio, ubicado en Av. Prat N° 575,
primer piso, Concepcién. En el ingreso deberd acompabar una carta conductora, donde se deberd especificar con
claridad los datos de la E.P. y los antecedentes que se presentan, esta debe dirigirse a la Unidad de Gestién Urbano
Habitacional.

Sera responsabilidad de los proponentes adoptar las precauciones necesarias para ingresar oportuna vy
adecuadamente sus propuestas. No se recibirdn propuestas fuera del horario y dia indicado o en otra dependencia dei
Servicio.

i. APERTURA DE PROPUESTAS:

Una vez recepcionados los antecedenies de todos los proponentes, se realizard el “Acto de Apertura®”, este serd un
acto cerrado, en el cual ta Comisidn Evaluadora abrird los sobres denominados: “Propuesta Técnica”, “Propuesta
Econémica” y “Propuesta Estrategia de Ejecucién?”, y realizara una revisién preliminar.

Unavez efectuado el Acto de Apertura, se levantard un Acta indicando aquellas propuestas que fueron recibidas y que
pasarén a la evatuacion de “Admisibitidad”. El Acta ser4 firmada por los miembros de la comisién.

j. EVALUACION Y SELECCION DE LAS PROPUESTAS:
Comision Evaluadora.

El SERVIU mediante Orden de Servicio, designaré una Comisién Evaluadora de Propuestas que deberd estudiar los
antecedentes presentados por las Entidades; siempre y cuando correspondan a lo solicitado; de acuerdo con los
linearmientos que expresan las bases administrativas y técnicas. Una vez evaluados, se les asignara puntuacién de
acuerdo con la Pauta de Evaluacion indicada en el punto 5 de las bases administrativas.

La Comision Evaluadora de Propuestas, estard constituida por a lo menos 3 funcionarios de SERVIU Regién del Biobio
y 2 funcionarios de la SEREM| - MINVU de la Regidn del Biobio. EL SERVIU a peticién de la comisién evaluadora, podra
solicitar el apoyo de uno o mas funcionarios del SERVIU ¢ SEREMI para analizar técnicamente las propuestas. En caso
de gque los funcionarios designados para integrar la comision evaluadora se encontraran impedidos, 0 tuvieren
intereses comprometidos que los inhabilitaran para participar en dicha comisidn, deberdn comunicarlo a SERVIU,
dentro de las 24 horas siguientes, en dia habil, a ta notificacion de la orden de servicio que lo designa como miembro
integrante de la comisién, por escrito y de manera fundada, para efecto de que SERVIU Regién del Biobio, en caso de
acoger la imposibilidad o inhabilidad, proceda a dictar el acto administrative que designe a otro funcionario en
reemplazo. En caso de que, por motivos de fuerza mayor fundadcs, no puedan concurrir aigunos de los miembros de
la comision evaluadora, a actos en que se tengan gue prenunciar, no seran reemplazados, bastando que se encuentre
la mayoria de los integrantes para validar el proceso.

Periodo de evaluacion y admisibilidad de tas propuestas.

Unavezrealizada la apertura, la Comisién Técnica Evaluadora emitird un informe fundado declarando silas propuestas

son admisibles o quedan fuera del proceso. Serdn declaradas inadmisibles, las propuestas que incurran en cualquiera

de las siguientes situaciones:

« Que la E.P. no tenga Convenio CRAT vigente.

s Que omitan la presentacion de alguno de los documentos, correspondientes al archivo "ldentificacion del
" Proponente".

e Que omitan la presentacién de alguno de los documentos, correspendientes at archivo “Propuesta Econémica™.

» Que omitan la presentacidn correspondiente al archivo “Propuesta Estrategia de Ejecucién™.

» Que ornitan la presentacion de alguno de los ANEXOS solicitados en las presentes bases.

*» Que la “Propuesta Econdmica” presentada, exceda ampliamente los montos referenciales fijados y gque con ello se

determine que no serd posible financiar la propuesta.

La Comisidn Evaluadora, podré sesionar las veces que sean necesarias, en funcién de la cantidad de propuestas a

evaluar. Las sesiones de la Comisidn Evaluadora serdn realizadas sin la presencia de los proponentes.

La comisién podra solicitar la rectificacion o aclaracidn de algin documento, sin embargo, esto le restard un punto por

cada documento rectificado en la puntacion total de su evaluacidn. La aclaracién o rectificacion, se solicitard por

correo electrénico y ésta se ingresaré por Oficina de Partes en la fecha requerida por SERVIU.

Comunicacion de admisibilidad de las propuestas.

La Comisién Evaluadora, habiendo evaluado la admisibilidad de las propuestas, notificarda mediante correo
electrdnico a cada proponente, el resultado del anélisis de admisibilidad. informara sélo cuéles propuestas contindan
en las siguientes etapas de la convocatoria. Aquelias propuestas que sean declaradas inadmisibles, quedarén fuera
dei proceso.



Evaluacidn de las propuestas.

Para los efectos se gjecutara en dos actos;

Primero, la Comisién Evaluadoera, en los piazos fijados, evaluara las propuestas presentadas, considerando los
criterios y los contenidos en la presente convocatoria.

lL.a comision sesionara y emitira un informe gue contenga los puntajes de evaluacién de cada proponente, conforme
ponderaciones sefaladas en el punto 5 de las presentes bases.

Los disefos elaborados de las propuestas declaradas admisibles ne podrén ser exhibidos por los proponentes, en
forma posterior a la fecha del “Acto de Apertura”. El proponente gue incurriere en la infraccién descrita
precedentemente dara derecho a SERVIU, dejar fuera de la presente convocatoria a las Entidades Patrocinantes que
publiciten o exhiban su propuesta o proyecto técnico, va que elio atenta contra la igualdad de los proponentes.

Ante empate, se dirimird por quién obtenga el mayor puntaje de acuerdo con el siguiente orden de prelacidn: 1°
Propuesta Técnica, 2° Propuesta Estrategia de Ejecucion y 3° Propuesta Econdmica.

Si persiste el empate, serd la Directora de SERVIU Region del Biobio, previo informe fundado de ta comision
evaluadora, quien seleccione a la Entidad Patrocinante.

En caso de que ta convocatoria sea declarada desierta, entiéndase por eilo la falta de propuestas, o gue ella(s) no
alcance(n) el puntaje minimo requerido por bases, es decir 50 puntos, sera la SEREMI, guien, mediante rasolucion,
podra seleccionar directamente la Entidad Patrocinante, siempre y cuando esta Gltima presents un proyecte que
cumpla con los lineamientos de disefio, se ajuste a la imagen cbjetivo y responda a las necesidades minimas
planteadas en las bases de la convecatoria.,

Segundo, se recogera ta opinién de los vecinos respecio de las propuestas presentadas.

Las tres propuestas con el puntaje mas alto (orden de prelacién) serdn presentadas por Serviu Regién del Biobio a las
familias identificadas del proyecto, en una asamblea que contard con la participacion del Ministro de Fe de Serviu
Regidn det Biohio y, como minimo el 50 % de tas familias senaladas; en esta instancia los beneficiarios analizaran las
propuestas, luege por mayoria del 50% + 1 de los asistentes, y mediante votacion secreta y ciega (no se dard a conocer
el normbre de las EP’s), decidirédn {a propuesta técnica que mejor se ajuste a sus necesidades (un voto por famitia).
Posteriormeante, en el mismo acto, se develard la Entidad Patrocinante que desarroild la propuesta seleccicnaday, por
consiguiente, desarrollaré el proyecto habitacional. Esto debera quedar formatizado en acta de seleccion que emitird
la Comisidn Evaluadora.

En caso de existir sélo una propuesta que califique, iguaimente se realizaré el proceso de votacion, a fin de que las
familias manifiesten siaprueban la propuesta. En caso de no aprobarse ninguna de las propuesias presentadas, Serviu
Region del Biobio se mantendré comoe Entidad Patrocinante de las familias, pudiendo realizar un segundo proceso de
convocatoria de EP’s.

La informacidn utilizada por la empresa es de responsabilidad de la misma empresa, sin importar su origen, Serviu
Region del Biohic, no hara uso intelectual ni publicitario de aguelias propuestas que no sean adjudicadas.

Seleccion de la propuesta.

La propuesta seleccionada y por consiguiente la Entidad Patrocinante que desarrolle los proyectos, se determinara de
acuerdo con lo indicado en punto anterior. Posteriormente la comisién evaluadora emitira un acta de seleccidn.

l.a E.P.y su propuesta seleccionada, serd sancionada mediante acto administrativo, es decir mediante una Resoiucion
que sanciona el resultado del presente proceso, por cuanto las presentes bases son aprobadas por el mismo
mecanismo. Asi mismo, este acto administrative concierne a ambas partes en los futuros procesos, para el desarrollo
de la propuesta y su posterior presentacién al Banco de proyecios de SERVIU.

En la Resolucion de seleccidn de la convocataria, se estipulara adicionalmente lo siguiente:

» Que por razones externas o de fuerza mayor, la E.P. seleccionada desista de continuar con el desarrollo dei proyecto
en la Fase 2 descrita en las presentes bases, es decir en el desarrotlo del proyecto para ingreso a Banco de proyecios
y obtencién de CPI. Siendo asi, ésta debera comunicar formalmente a SERVIU Regidn del Biobio, las razones gue
sustenta dicha decision y SERVIU mediante acto administrativo correspondiente dejaran sin efecto la seleccion.
Posteriormente, se seleccionard ta 2° propuesta con mejor puntaje en el proceso de evaluacidn. Se dirimird por quién
haya obtenido el mayer puntaje de acuerdo con el siguiente orden: 1° Propuesta Técnica, 2° Propuesta Estrategia de
Ejecucidny 3° Propuesta Econdmica.

¢ Que por razones externas o de fuerza mayor, ia E.P. seleccicnada habiendo ingresade el proyecto al Banco de
proyectos y obtenido CPI, se desista de continuar, ésta deberda comunicar formalmente a SERVIU Regidn del Biobio,
las razones que sustenta dicha decisidon y SERVIU mediante acto administrativo correspondiente dejaran sin efecto
la seleccién.



« Posteriormente se seleccionara la 2° propuesta con mejor puntaje en el proceso de evaluacidn. Se dirimira por quién
haya obtenido el mayor puntaje de acuerdo con el siguiente orden: 1° Propuesta Técnica, 2° Propuesta Estrategia de
Ejecucidn y 3° Propuesta Econdmica.

¢ En cualquiera de (os casos anteriores, este Servicio evaluara posibles sanciones, de acuerdo con lo estipulado en
tas regulaciones vigentes.

k. NOTIFICACION A LAE.P. SELECCIONADA.

SERVIU, notificaré mediante correo electronico dentro del dia habil siguiente a la emisién del Acta de Seleccion, los
resultados de la convocatoria a todos los proponentes que participaron, incluidas aquellas Entidades Patrocinantes,
cuyas propuestas fueron declaradas inadmisibles y en forma posterior se enviar4 la Resolucidn de seleccion. Desde
ia notificacion de laresolucion, la Entidad Patrocinante seleccionada tendré un plazo méximo de 15 dias corridos para
ingresar a SERVIU, mediante Oficina de Partes, la protocolizacion de la Resolucidon que selecciona la presente
convocatoria. Ademas, debera acompafiar la estrategia de ejecucidn que contiene el crenograma y el plan de trabajo
hasta la obtencion del CPI de los proyectos. En el caso de que la E.P. no presente estos documentos en el plazo
indicado, SERVIU entendera por desistida la propuesta presentada y quedard facultado para seleccionar a la segunda
rmejor propuesta evaluada.

l.  ENTREGA DE LA DEMANDA HABITACIONAL VINCULADA ALOS PROYECTOS HABITACIONALES.

SERVIU Region del Biobio, posterior a la notificacion de la seleccidn, realizard una reunion con la E.P. seleccionada y
hara entrega de los listados de familias asociados a cada conjunto habitacional.

Posteriormente, SERVIU coordinard una reunién con el Comité, para realizar la presentacién de ta E.P. y junto con ello
la firma de las Cartas de Compromisos de Presiacién de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica v Social. Estos
documentos formaran parte de los vistos de la resolucién de seleccion.

m. DE LA NOMINA DE OFERTA DE PROYECTOS HABITACIONALES.

La Entidad Patrocinante seleccionada, podra ingresar los Proyectos Técnicos desarrollados, conforme a la
nominacion aportada por Serviu, y quien ademds completard oportunamente aquellos casos innominados que
pudiesen subsistir, productos que serdn evaluados y calificados de acuerdo con io indicado en el art. 16 del D.S. N°
49 (V.y U.), de 2011. Los cuales, pasaran a formar parte de la Némina de Oferta del Banco de proyectos.

La identificacion de la demanda serd proporcionada por SERVIU Regidn del Biobfo y la organizacidon serd gestionada
por la Entidad Patrocinante que sea seleccionada.

Para iniciar la ejecucidn del proyecto, serd necesario contar con al menos el 70% de familias adscritas del total de las
viviendas del proyecto, seglin lo indicado en el art. 17 del D.5. N® 48 (V. y U.), de 2011,

n. DESARROLLO DEL PROYECTO E INICIO DE OBRAS.

En la Resolucion de seleccidn dictada por la Directora de SERVIU, se establecerdn los siguientes plazos e indicaciones:

» El proponente, cuya propuesta sea seleccionada, deberd comenzar con el desarrollo de los proyectos definitivos
exigidos en las bases y enmarcandose en las regulaciones del D.S. N® 49 (V. y U.}, 2011 v sus modificaciones,
Hemizado Técnico y Cuadro Normativo, 2 partir de la fecha de la Resolucién que sanciona el resultado de esta
convocatoria, pudiendo también iniciar en lafecha que se comunique la seleccidn de la propuesta, mediante correo
electranico.

e Se indicard en la Resolucién de seleccion, los plazos establecidos en el cronograma de la oferta referente a los
avances mensuales, a modo de acompafamiento técnico - social, para el correcto desarrollo del proyecto por parte
de la Entidad Patrocinante seleccionada, hasta el ingreso al Banco de Proyectos. Solo podran ampliarse estos
plazos, por razones de fuerza mayor no imputables a la E.P., de acuerde con loindicado en cronagrama de las bases
administrativas.

# La Entidad Patrocinante, deberd subsanar las observaciones que le sean formuladas, conforme la regutacién del
Banco de Postulacionesy a los requerimientos realizados por SERVIU.

¢ Los contenidos y exigencias especificas de los proyectos habitacionales son las establecidas por el D.S. N° 49 (V. y
U.), de 2011, asi como su Cuadro Normativo, lternizado Técnicoy las consideraciones especiales de disefic que rigen
la presente convocatoria.

e Elinicio de obra debera atenerse a lo sefialado en el D.S. N®49 {V.y U.), de 2011 y sus madificaciones.

e L.a Empresa Constructora que firme la carta de compromiso con la Entidad Patrocinante, para ejecutar el proyecto
habitacional, deberd contar con registro A1 primera categoria, del Registro Nacional de Contratistas del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, regulade por el D.8. N*127 (V. y U.) 0 estar en 1° Categoria del Registro Nacionai de
Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, Regulado por el D.5. N°63 (V. y U.). Las Empresas
Constructoras que firmen la carta de compromisc, deberan acreditar su capacidad econdmica, de acuerdo con el
procedimiento establecido en el Ordinario N° 2007 de fecha 30.09.2015.
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0. [INFORMACION Y PROPIEDAD INTELECTUAL.

La informacion utilizada por la empresa es de responsabilidad de la misma empresa, sin importar su origen, inciuso la
que sea entregada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, SEREMI — MINVU Region del Biobio y SERVIU respectivo.
SERVIU Regidn del Biobio, no hara uso intelectual ni publicitario de aquetlas propuesias que no sean adjudicadas.

p. MESAS DE PREFACTIBILIDAD.

SERVIU Region del Biobio, designaré a uno o més evaluadores del proyecto pertenecientes al Equipo Gestidn Proyectos
Habitacionales Nueves Terrenos CNT y a la Unidad Gestidn Urbano Habitacienal come contrapartes de la Entidad
Patrocinante seleccionada, para realizar mesas de trabajo mensuales, con el propésite de realizar un
acompafamiento técnico del proyecto, previo ingreso al Banco de proyectos. En ellas podra participar un profesional
de la Seremi Minvu Regidn del Bioblo.

g. AMPLIACION DE PLAZO PARA EL INGRESO DE LOS PROYECTOS AL BANCO DE PROYECTOS.

Se establece que, el plazo para la preseniacion del proyecto al Banco de proyectos podra ampliarse en los siguientes

casos:

s Si SERVIU Region del Biobio, se extendiera en {a tramitacion de algunas acciones de su responsabilidad.

« Si se encuentra pendiente, algun informe necesario que deba emitir algdn Organismo Publico 0 Empresay este nolo
emita en tiempo prudencial. Lo anterior solo en los casos cuya gestion ante tal organismo o empresa se hubiese
realizado con opertuna antelacidn y debidamente documentada.

En sl caso de establecerse un Aumente de Plazo, la E.P. seleccionada debera ingresar una carta de “Solicitud de
aumentc de plazo”, a través de la Oficina de Paries de SERVIU Regidn del Biokio, la cual deberd ir dirigida al Jefe del
Departamento Técnico de Construccionas y Urbanizacién de este Servicio, fundamentando los motives de la solicitud.

r. CRONOGRAMAY PROCESO BE LA CONVOCATORIA.

Las fechasy actividades de la convocatoria son las definidas en el presente cronograma, se definen estos plazos como
maximos y cualguier variacion de estas fechas, serd validado e informado por SERVIU Regidn del Biobio.
Eventualrmente, SERVIU podra disponer de un plaze mayor para el proceso de evaluacion de las ofertas, lo que sera
informado a las E.P. mediante correo elecirénico, con el ajuste correspondiente del calendario informado
precedeniemente.

N° iTEM FECHA INICIO {FECHA TERMING | PLAZOS AJUSTADOS
1 |Publicacién Convocatoria 24-02-2025 17-03-2025 21
2 |lornada difusion convocatoria 03-03-2025 03-03-2025 0
3 [Recepcion de consultas 03-03-2025 11-03-2025 8
4 1Envio de respuestas 11-03-2025 17-03-2025 &
5 |Desarrollo de las propuestas por las E.P, 17-03-2025 16-06-2025 91
6 |Ingreso de propuestas por Of. de Partes y Apertura 16-06-2025 16-06-2025 o]
7 tAnalisis admisibilidad 16-06-2025 23-06-2025 7
& [Evaluacion de ofertas 23-06-2025 17-07-2025 24
9 Seleccidn E.P. - SERVIU 17-07-2025 17-07-2025 0
10 Comunicacion ‘seleccic’m e inicio desar‘rollo de 17-07-2025 17-07-2025 0
nroyectos para ingreso al Banco de Postulaciones
11 Elaborlacién y aprobacidn de Resolucion que 17-07-2025 07-08-2035 51
selecciona
12 |Desarrollo proyecto E.P. 17-07-2025 12-01-2026 179
13| Definicion familias para ingreso a banco 24-02-2025 12-07-2025 133
14|ingreso a banco con CP|y revisién SERVIU 12-01-2026 27-05-2026 135
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5.

INSTRUCCIONES PARA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

Presentacidon Propuestas

Las propuestas validas, seran las presentadas materialmentes
@ SERVIU Regidn del Biobio. No se aceptaran propuestas
que se presenten por un medio distinto al establecido en las
presentes bases. Serd responsabilidad de las E.P., adoptar
las precauciones necesarias para ingresar oportuna y
adecuadamente sus propuestas.

SERVIU Region del Bichio no esta obligado a considerar, para
seleccionar la mejor propuesta, otros antecedenies distintos
de los gue se solicitan en las presentes bases.

Se deberadn entregar 4 sobres o envoltorios, sesin el
siguiente detalle:

1) “Identificacién de la Entidad Patrocinante”, junto con una
Declaracidén Jurada simple de la capacidad de atencién
disponible de beneficiarios seglin su categoria, que permita ta
atencion de 300 familias.

2} “Propuesta Técnica”, documentos, planos que se detallan
en el presente documento administrativas, en sobre y laminas
envueltas en papel Kraft,

3} “Propuesta Econdmica”.
4) “Propuesta Estrategia de Ejecucion®.

Cada sobre debe contener {a totalidad de los antecedentes
sefalados en las presentes bases y deberd venir con la
identificacidn de la Entidad Patrocinante.

-Nombre E.P.:

- Representante legal:

- Bireccion:

- Nombre de contacto:

- Correo electrénico:

-Teléfono:

Recepcion de las Propuestas

Se efectuaran de acuerdo con lo establecido en las
presentes bases administrativas.

Contenido de los sobres de las
Propuestas

Deberd estar sujeto a (o sefalado en las bases
administrativas.
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-Anexo N° 1: “Formulario de Presentacion”, presentacion de la
Entidad Patrocinante y Convenio CRAT, de acuerdo con lo
dispuesto en ias presantes bases.

1) Antecedentes y Anexos a incorporar Anexo N° 2: “Declaracién Jurada Simple de Capacidad de

en el sobre “ldentificacion de la
Entidad Patrocinante”

atencidn de familias”, que acredite la capacidad de atencién de
familias disponible en el caso gue la categoria lo requiera.

LAnexo N° 3: “Declaracion Jurada Simple de Proyectos
atendidos”, declaracidn de proyectos atendidos o en atencion,
identificar la tipologia de proyectos, en altura o extension.

-Anexo N° 4: “Declaracién Jurada Simple de Conocimiento y
aceptacién de Bases de convocatoria de Entidades Patrocinantes”,
declaracion de conocimiento y aceptacion de las presentes
bases, como de la normativa del programa D.S. N® 49 (V. y U.),
de 2011y sus modificaciones.

2) Antecedentes y Anexos a incorporar

en el sobre “Propuesta Técnica”

IMAGEN DE BARRIOQ:

- Anexo N° 5: “Resefia del Disefic General del Conjunto”,
junto a los antecedentes y documentos indicados en el
presente documento.

- Memoria del Proyecto.

- Informe de Revision de cumplimientos de normas

urbanisticas.
- Memoaria de Areas verdes.
- Presentacion en PDF de la propuesta técnica.

s Planos Propuesta Arquitectdnica -imagen Objetivo

de barrio.

- Plano de emplazamientc - imagen de barrio,
desarrollo de acuerdo con loindicado en el presente
documento.

- Plano en planta por ccnjunio habitacional, de
acuerdo con las manzanas gue lo conferman.

- Cortes v slevaciones de arguitectura del conjunto
habitacional.

- Planta de arguitectura de equipamientos y sala
muitiuso, si corresponde.

- Cortes vy elevaciones de arquitectura de
equipamientos y sala multiuso, si corresponde

-5 laminas tamafio A1: 2 iméagenes 3D del
planteamiento general, 2 ldminas con imégenes 3D,
de detalles por conjunto habitacional y 1 l&dmina de
la sede social, en gue se incluya ademas la
infraestructura comunitaria propuesta al interior de
la copropiedad, ej.: plazoleta, quincho, u otro.
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UNIDADES HABITACIONALES:

- Anexo N° 6: “Resena de la solucidn de viviendas®.

e Planos propuesta Arquitecténica - Unidades
Hahitacionales.
- Plantas de arguitectura de cada tipologia de
vivienda por nivel {departamentos y casas).
- Cortes de arguitectura.
- Elevaciones.

- Anexo N° 7: “Carta Compromiso Informe de Pre-
Calificacion Energética de Viviendas En Chile (CEV)”,
Compromiso de Habitabilidad y Eficiencia Energética.

- Anexo N° 8: “Carta Compromiso Plan de Gestién de
Residuos de Construccion y Demolicion (RCD)”.

- Anexo 11: “Declaracién Jurada Simple de Profesionales
que Participardn en el Desarrollo del Proyecto”.

3) Antecedentes y Anexos a - Anexo N° 9: “Cuadro Resumen Presupuestos Generales”,
incorporar en el sobre “Propuesta [resumen por conjunta habitacional.
Econdémica”

- Anexo N° 10: “Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio
Habitacional”, resumen por conjunto habitacional.

- Anexo N° 12: “Declaracién Jurada Simple de la
Constructora, para Factibilidad Técnica v Econdmica del
Proyecto”, por conjunto habitacional.

L.a estrategia de efecucién que contiene:

a) Cronogramay el plan de trabajo hasta la obtencidn
4) Antecedentes y Anexos a Incorporar del CPI de los proyectos.

en “Propuesta Estrategia de Ejecucidn”
b) Cronograma general de la ejecucién de las obras.

CONTENIDOS DE LAS PROPUESTAS.
5.1 PROPUESTA TECNICA.

5.1.1 Resefa del Disefo General del Conjunto - Anexo N° 5.

La “Memoria”, tratara de documentos en formato carta con desarrollo explicativo, debiendo simplificary ayudar en la
lectura correcta del proyecto, permitiendo facilitar ia evaluacion de la Propuesta Técnica. Para ello, se deberan
explicar los contenidos y particularidades de la propuesta. Estos textos podrén ser acompafados de imdgenes
referenciales dentre del formato y praporcidn del texto.

a} Memoria propuesta de disefio, en funcién de cdmo considera los criterios establecidos en las presentes basesy
da cuenta de los atributos de: Integracion, Seguridad, Confort Ambiental, Eficiencia y Pertenencia, asi como
también debera explicitar la tipologia de proyecto desarrollado, las cesiones viales, dreas verdes y equipamiento,
destacando las propuestas de innovacion y aquellas potencialidades urbanisticas y arquitectdnicas que la
propuesta entrega.
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La memoria general, deberd contener un cuadro resumen con la siguiente informacidn:
e« Cuadro de Superficies.

» Cuadro de Cesiones.

e Cuadro de cumplimiento normative y 0.G.U.C.

La resefia general, debera contenar los siguientes apartados:

b) Memoria del Proyecto: se deberd presentar una memcoria del proyecto, gue considere superficies destinadas a
areas comunes {areas verdes, areas de permanencia, zonas vehiculares y areas de equipamiento) v superficies
edificadas de los blogues habitacionales, teniendo como referencia la Ptanta de Emplazamiento de la propuesta.

¢} Memoria Informe de Revision de cumptimientos de Normas Urbanisticas: se debera presentar un informe de
Revisidn, elaborado por el Arquitecto proyectista, que dé cuenta del cumplimiento normativo de (as normas
urbanisticas.

¢) Memoria de Areas Verdes: se debard presentar una memoria resumen, que dé cuenta del cumplimiento del
ftemizado Técnico, asi como considerar también memoria del proyecto de paisajismo. La memoria debera
considerar un cuadro resumen gue indigue:

¢ Las superficies contempladas en el proyecto tales como: dreas blandas, dreas semiduras, areas duras, dreas
destinadas para juegos infantiles, 4reas destinadas para maquinas de gjercicios accasibles, drea recreacional
deportiva, dreas de permanencia, dreas con vegetacion, dreas con superficies de sombray dreas de juegos infantiles
bajo sombra.

« Mobiliario urbano por tipo, distintos tipos de luminarias, juegos infantiles tipo a considerar, juggos infaniiles tipo para
discapacitados, maquinas de ejercicio, otro tipo de estructura piblica si las hubiere.

» Se deberd entregar un cuadro que indigue el tipo de especies vegetales y arbdreas consideradas en el diseho.

» Se deberd indicar las zonas donde se consultan especiar arbdreas y/o arbustivas.

e La sumatoria de superficies, deberd cuadrar con el total de drea que alude el articulo 70 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5.1.2 Planos de Propuesta Arquitectdnica - Imagen de Barrio.

a) Planc emplazamiento - Imagen det barrio del desarroilo del conjunto habitacional: para visualizar como
diatogan las propuestas y disposicidn de los espacios privados y pblicos, asi coma las vias interiores y exteriores
del conjunto en su macro y su relacién con el entorne inmediato, conjuntos habitacionales aledafios y vialidades
existentes. Se deberan de identificar las cesiones y las copropiedades rasultantes de la propuesta.

b} Plano pltanta de arquitectura del conjunto habitacional: con simboloegia, cuadro de superficies y porcentajes
destinados a vialidad, estacionamientos, cesion de dreas verdes y areas verdes intericres, vivienda y equipamiento
conrelacion al total del conjunto.

Se deberan presentar a escala adecuada, debidamente acotada e identificando la ubicacién del terreno,
emplazamiento general del conjunto, deslindes, norte, escala, los tipos de pavimentes con niveles de piso terminado
y elementos de arquitectura como mobiliaric urbane, entendiendo por este: luminarias, bici-estacionamientos,
escafins, basureros, jardineras, tipos de juegos, equipamiento deportivo, sombreadores, Areas Verdes, tipos de
vegetacion, arborizacidn, etc. La planta también deberd indicar sentido de escurrimiento de las aguas, gjes, radios de
las curvas en las esquinas {ochavos), indicacion de rampasy su pendiente ytodo lo que sea necesario para un correcto
entendimiento del proyecto definitivo.

La Planta General de Conjunto, deberd mostrar {a arquitectura del primer piso del interior del edificio, asi como la
planta de las viviendas en extensidn dentro de cada conjunto. De la misma forma, debera presentar la arquitectura y
planta de las viviendas en extensién de uno o dos pisos, segun la propuesta presentada.

¢) Elevaciones y Cortes de arquitectura del conjunto habitacional: se deberd presentar al menos un corte
longitudinal y uno transversal del conjunto habitacional, en sectores relevantes para la comprension det proyecio,
indicando materiatidad, tipos de pavimentos, mobiliarios, dreas verdes y tipes de especies arbdreas, cotas y
niveles de pisc terminado y medidas generales, escala 1:100.

d) Planta de arquitectura, cortes y elevaciones del equipamiento (Sede social u otro): se deberd entregar Planta
de arguitectura de &l o los equipamientos, sala multiuse u otro considerade para el conjunto habitacionat
(equipamiento propuesto en interior y exterior de la copropiedad), se presentard a escala adecuada, debidamente
acotado y con niveles de piso terminado. Se deberd incluir simbologia que dé cuenta de las terminaciones
consideradas en cada recinto.
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e} 5laminas tamafio A1, formato PDF, imédgenes renderizadas de la propuesta técnica del conjunio

¢ 2 laminas planteamiento general de todo el pafic y c6mo el nuevo conjunto se inserta en &L,

o 2 laminas con detalles por conjunto habitacional, donde se visualice las condiciones y/0 estandar del nuevo
barrio.

+ 1 lamina de la sede social, en gue se incluya ademas la infraestructura comunitaria propuesta al interior de la
copropiedad, ej.: plazoleta, quincho, u otro.

5.1.3 Resefade la Solucidn de Viviendas - Anexo N° 6.

Memoria

Documento explicativo del partido general de la propuesta habitacional que sustenta la propuesta de disefio
habitacional, en funcién de cdmo ésta considera los lineamientos de disefio, los requerimientos normativos y da
cuenta de ios atributos que propone.

La memoria deberd simplificar y ayudar en la lectura correcta de! proyecto, permitiendo facilitar la evaluacion de la
Propuesta Técnica. Para ello se deberdn explicar los contenidos y particularidades propios del disefio técrico
presentado.

Planos de Propuesta Arquitecténica - Unidades habitacionales:

a) Plantas de Arquitectura: se deberédn entregar plantas de arquitectura de cada tipologia de departamento y casa
(considerando tipologia para beneficiarios con discapacidad o movilidad reducida), debidamente acotada y con
niveles de piso terminado. Deberan tener una escala adecuada para la correcta interpretacion de los espacios
interiores, de acuerdo con Cuadro Normativo v tabla de espacios y usos minimos para el mobiliario. Se debera
incluir simbologia que dé cuenta de las terminaciones consideradas en cada recinto de la unidad habitacionat.

b) Cortes y Elevaciones de Arquitectura: se deberé entregar at menos dos cortes y elevaciones de arguitectura de
cada tipologia de unidad habitacional proyectada, la planimetria deberd estar debidamente acotada y con
indicacion de superficies y niveles de piso terminado.

5.1.4  Plan de Gestion de RCD (Residuos de Construccion y Demolicion) - Anexo N° 8.

Se debera entregar una Carta de Compromiso, que comprometa una vez seleccionada la propuesta ganadora, el
desarrollo por parte de la Entidad Patrocinante, de un Plan de Gestidn de Residuos de Construccién y Demeclicidn, el
cual deberd ser aplicado durante ia construccién de los conjuntos hahitacionales, por parte de la empresa
constructora que ejecute la obra.

Este plan debera contener al menos: clasificacion y jerarquia de los residuos generados en obra, considerar los
recursos para su implementacion, asi como las medidas de prevencidn de generacién de RCD, persona responsable
de la gestién de RCD en obra, estirmar la cantidad de RCD que se generard en obra, programa de capacitacion para el
personal de la obra y subcontratos, medidas de clasificacidn de RCD, estrategias para el manejo y valorizacién de los
RCD en obra, planos o croquis de las instalaciones y dreas previstas para el almacenamiento, manejo y separacion de
los residuos, cartillas, cotizaciones u otro documento que asegure la trazabilidad, manejo, clasificacidén y
cuantificacion de los futuros desechos generados desde la obra hasta su lugar de disposicién final.

5.1.5 Declaracion Jurada Simple de Profesionales - Anexo N° 11.
Declaracion de los profesionales que participaran en el desarrotio de los proyectos.
5.2 PROPUESTA ECONOMICA.

En la etapa de la Convocatoria, se debera presentar un cuadro “Cuadro Resumen Presupuestos Generales” de
acuerdo con lo indicadec en Anexo N° 9.

Se presentard un cuadro denominade “Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional”, donde se indicara
el valor unitario de cada uno de los subsidios que componen el proyecto a desarrollar y se calculars el valor unitario
de cada solucién habitacional, de acuerdc con el Anexo N°10.

El presupuesto definitivo de obras, sélo se obtendré al aprobarse la etapa de disefo. En virtud de lo expuesto, no se
requerird la elaboracién detallada de Analisis de Precios Unitarios {APU), sino hasta la etapa de desarrollo del proyecto
definitivo.

En funcién de lo indicado anteriormente, en la etapa de convocatoria, sélo se aprobara un formato de presupuesto
estimative (general), gue el contratista adoptard para el presupuesto detallado definitivo v los Andlisis de Precios
Unitarios {APU) que ingresaran al Banco de proyectos.
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La Entidad Patrocinante deberd acompanfar una “Declaracién Jurada Simple de la Constructora, para Factibilidad
Técnica y Econémica del Proyecto”, con la finalidad de garantizar la viabilidad de ejecucién de los conjuntos
habitacionales, de acuerdo con el Anexo N°12.

La propuesta econémica debera ajustarse a los montos establecidos al llamado vigente a la fecha del ingreso de las
propuestas. De no ajustarse quedara fuera del proceso.

Debera considerar que el proyecto se financia con los montos que cantempla el DS N°49/2011, y la agregacidn del
ahorro de 10 UF como minimo de las familias que excepcionan el registro social de hogares.

5.3 PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION.

a) Deberd presentar un plan de trabajo escrito y en formato Carta Gantt, que describa las tareas que realizara desde
el momento de lacomunicacionformal de la adjudicacién, hasta la fecha de ingreso al Banco de proyectos SERVIU,
incluyendo en este cronograma las mesas mensuales de trabajo indicadas en la letra |) del punto 2.6 de las
presentes bases.

b) Lapropuesta debera serrespaldada con un cronograma general de ejecucion de obras, en formato de Carta Gantt,
de manera tal de poder asegurar la entrega de las viviendas en los plazos indicados en el cronograma sefialado en
el punto 2.6 de las presentes bases.

6. CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.
6.1. PONDERACION DE LAS PROPUESTAS.

La Comisidn Evaluadora, asignaré puntajes a las propuestas, en funcién de los criterios de evaluacion que se exponen
en el presente numeral.

La ponderacion de cada propuesta se realizara de acuerdo con el siguiente cuadro:

PROPUESTA TECNICA 70%

PROPUESTA ECONOMICA 25%

PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION 5%
TOTAL 100%

Para las propuestas, el puntaje minimo requerido sera de 50 puntos.
6.2 EVALUACION PROPUESTA TECNICA 70%.
Para la evaluacién de la propuesta técnica, se tendran en consideracion todos los antecedentes solicitados y

presentados de manera integral. Se calificard de acuerdo con lo estipulado en la Pauta de Evaluacion con una
ponderacién de un 70%, bajo los paréametros que se indican a continuacion:

PARAMETRO DE MEDICION | PONDERACION
CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. 10%
DESARROLLO DE LA IMAGEN DE BARRIO 25%
DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES 35%
TOTAL 70%
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a) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. 10%:

ATRIBUTO

1) CALIFICACION EXPERIENCIA E.P.

PONDERACION 10%

EXPERIENCIA E.P.

. UNTAJ
PARAMETRO DE EVALUACION CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO PARCIAL ;A;}’:ﬂ; VERIFICADOR
CATEGOR[A:
E.P. en 1° categoria que opere en [a regién del 8
Biobio.
1) Cenvenio Regional de Asistencia
E.P. con ofra categoria que opere en la regién ¢ Técnica.
del Biobio.
8
o sy 2) Declaracién jurada simple de
P L 4 - .
RF.:en/1Mactegoilaide olra-region copacidad disponible para atencldn de)
familios, Anexo N° 2.
E.P. con otra cotegoria y de ofraregidn 2
No cumple 0
Experiencia -
ATENCION HABITACIONAL:
Con afencién de CNT en los Ultimos B afios | 7
desarrallo de prayectos de vivienda en altura
Con afencldn de CNT en les Ultimos 4 afios |
desarrollo de proyectos de vivienda en altura 3
3) Declaracidn jurada simple de
Con atencién de CNT en los Ultimos & y 4 afios, 7 proyectos atendidos o en atencién, con

sin experlencia en desamrollo de proyectos de
vivienda en altura

No cumple

dentificacion de lo tipologia de
edificacién, Anexe N° 3.

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacién.
Los factores a los que se les asigna puntaje son parte integrante de la propuesta de diseno.

Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo con lo
indicado en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje experiencia E.P. =

2 (Puntaje por Factores evaluados)

10 (total factores)
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b) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE DE LA IMAGEN DE BARRIO 25%.

2) DESARROLLO DE LA IMAGEN DE BARRIO

PONDERACION 25%

-

inmediate 2

Cumple

Cumple porcialmente v los gjustes requeridos ne
sfectan sustancialmente a los inemaientos de

5 3
diseno estobelcidos en los bosss técnicas, para
seringresode ol Banco de proyecios
Mo cumple a

X . PUNTAJE
ATRIBUTO PARAMETRO DE EVALUACION CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO PARCIAL MAXIMO VERIFICADOR
La propuesta debe enmarcarse en las normativas urbanas y de disefio. 1) Plonimettia general de los conjuntas
habitacicnales. Con detolle de cuadro
de superficles y cesiones.
(] Se evaluard per aplicacién de la norma.
= 2) Memoria del provecio, ge aucerdo al
= - acapite "Contenido de la Propuesta ™.
= Cumplimiento D.S. N° 4%, Cuadro |cumpie fotaimente E " -
E Hormedivey O.6.1.C. Cumple porcialimente v los ojusles requeridos no =) i e evliorde smpimienlc
o il el e e Ay de normas urbaniticos. de ocuerdo al
= e ’ e 3 acapits "Contenido de la Propuesta”.
para ser ingresado ol Banco de proyecios y
2l Pl P
HBIEIERG 4] Memorio de Areas verdes, de acuerdo
Mo cumple 0 ol ocapite "Contenido de Ja Propuesta”.
Este aspecto busca evaluar la disposicién en el terreno de las zonas
construidas y libres, las relaciones funcionales que se establecen entre las
distintas dreas programdéticas del conjunto y la relacién espacial con los
proyectos habitacionales vecinos.
a) Lo disposicién de las viviendos contribuye a la
conformacian de frentes reconccibles desde los
principales calles del conjunfo v espacios
pliblicos, generands fochados disconitnuas que| 15
entregan  identidad  propia ol conjunta !
habitacional, permitiende un didloge v un
lenguoje comin | disefe | enfre las nuevas
manzonas propusstas.
| 1) Ressho del disefio general del
b) B cisefic del conjunte, identifica una zona corjunto, Anexo N° 5.
cenirol (interior copropiedad) aue ss intsgro
Disefio general del conjunto espacial y funcionalmente con los occesos de i 2 Memoria del provecto.
icarg |todos los unidades del proyecto y propicia -
de Disefio 4
ret'erhelnleidl.lneurzlenh" 2 octividadss propias de encuenira vy vecindad. L 3} Planimetria general de los corjunios
establecido en bases lecnicas. | ie un equipamientc comunitaria habifacicnales, con detolle de cuadra
e superficies v casionss,
c) La circulacian vehicular do continuidad o lo| 4) Modeiociones 30,
frama vial de la zona en que s= emplaza v o
dispasicién de los estocionamientos no tiene un 1.5
rol preponderante en el parlido gensral de lo
propuesta,
d) Lo propuesta genera un Iratamiente de los
=pacic: publios Interiores e manera fol, aue no S
se lzon como espacios residucles
Si confempla 2 de los varicbles propuestas| 3
anteriormenie
Si conternpla 3 de los voriobles propusstas i
onieriormente -
si contempilo fedas los varabies propusstas {o +
o+ c+d °
Se otergaid puntaje por mayor 1 d 31 ientos
vehiculares respecto al minimo exigido por normativa. La solucién planfeada
debe quedar resuelta dentro de la copropiedad.
1} Memorio del proyecto.
Cumple con &l minimo de unidades normadas minimo esloslecido : © 5 " 5
solucion estaci N " 7 2] Plonimeiric general de los canjuntos
olucién o )
grace Fropons entregar hoslo 4 uridades por sobre el habltacionalss, con delolle de
minimo 3 estacionamienlos. cuadro de superficies
Propore eniregar hosta B unidadss por sobre e 5 Y. easlonas,
minimo
Propone enfregar hasta 12 unidades por scbre el B
minimo
La ejecucion del nuevo proyeclo potencia al actual barrio, enfregando
(o] diversas fipologias de imagen habitacional, promeoviendo una imagen e
=z Identidad a escala de barrio, olorgendo fachadas diversas y dindmicas. Se
g busca que las propuestas confribuyan o la consolidacién de una imagen
E distintiva para los nuevos conjunios de vivienda.
o cumple 0
1] Resefia del disefo general del
Propane 2 o ma: tipologias de edificios y cases conjunto, Anexo N° 5.
per cada Permiso de Edificacion. diferenclodos
por su ditefio. solucién de llegada of suelo, 2) Resefia de la solucién de viviendas,
trabgjo de fachodos, expresidn de la cubierta y s Anexo N° 4.
solucion aguas lluvias a parli del plome exterior
o de fachada, la propuesio constituye ung 3) Planimetric general de los conjuntos
Tipclogias - velumetia Innovacién en cuanto a volumetrio general de 10 habitacionales, con detolle de cuadro
&l o los elemenios que integran en conjunte de superficles y cesiones.
Propone 2 o mds tipologios de edificios y cosas 4] Plonos, cortes y elsvaciores de
por Permiso de Edificocion. diferenclodos por orquitectura.
juego de matericlidad y color, presentanda
elementos de ferminacién y revestimientos 5 5) Modsloclones 3D,
exteriores durobles, disminuyendo los costos
para lo copropiedod por concepto de
maniencion
5i contemolo ombos variables propusstas (o +
=]
El disefic y zonificacién del espacio comin de la propuesta considera su
relacién con el entorno urbano inmediato, considerando en su propuesta
relaciones arménicas enire dreas verdes, equipamientos y vialldades
existentes. 1] Resefa del disefio general del
conjunio, Anexo N° 5.
Gensra nusvos propussias de relacien con el
entorne v cesiones, potenciando ios - 2y Memaria del Prayecia.
kelacidn.con el anlotno requerimientos minimos establecidos en Bases
inmediato 1 téenicas 4 3} Plonimetria general de los conjuntos
nabiiacicnales, con detolle de cuadro
Lo propuesta cede como minime al BNUP los de superficies ¥ cesiones.
reguerimientos sefalados &n los lineamisntos de 3
disefic establecidos en Boses Técnicaos, asf coma 4) Modelaciones 30.
su relocian con &l entormno
Ho genera cesiones o
La propuesta reconoce su entorne inmediate Integrando en su disefio la
apertura visual de sus dreas comunes hacia éste.
1) Resena del diseno general del
Orienta sus dreas comunes hacia la calle y hacia el interior del conjunte, corfunto; Anaxo N°4
generands zonas mds abiertas y ofras mds proplas del conjunto. . w
2) Memoria del Proyecto.
Relacién con el entorno 4

3] Planimelria general de los conjuntos
habitacionales, con defalls d= cuadro
de wperficies y cesiones.

4) Modelaciones 3D.
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DISENO

Control visual

comunes y dreas verdes del proyecto habitacional.

La propuesta permite tener un conlrel visual permanente de los espacios

terrazas.

Loz espacios comunes destinados al descanso y recreacidn fienen control
visual desde dormitorios/estar - comedor por medio de ventanas, balcones o

Enfre un é0% a un 100%

Entre un 50% y 0% de la cantidad de
deparfamentos proyectados

No cumple

0

1) Resena del disefio general del
conjunto, Anexo N° 5.

2] Memoria del Proyecto.
3] Planimetria general de los conjuntas
habitacionales, con detalle de cuadro

de superficies y cesiones.

4) Modelaciones 3D.

Espacios publicos cedidos en la
propuesta a BNUP

parte de la comunidad.

Se busca que las propuestas aprovechen y den un adecuado tratamiento al
espacio piblice, generando zonas que incentiven el encuentro y el uso por

a) Incorpora zonas de minimo 5 juegos infantiles,
considera al menos 1 con caracteristicas de|
nclusive

b) Circuite depertivo de al menas 5§ maguinas, 2
de ellas orientadas al adulto mayar

<] Lugar de encuentro equipado con moblano
que incentive la permanencia, tales como:
bancas, sembreaderos, espacios de estar, mesas

ivego u otros
iseno de Ta propuesta de paisajisme

refuerza la conformacién de las zonas de use
comun, considera especies autéctonas de la
zona de bajo consumo hidrico e incorpora

¢) La propuesta incluye circulacion peatonal
accesible desde el interior de las copropiedades
hacia las dreas verdes, uso de lengugje comin
en pavimentos

Si contempla 2 de las variables propuestas
anteriormente

Si contempla 3 de las variables propuestas
anteriormente

Si contempla 4 de las variables propuestas
anteriormente

Si contermpla todas las variables propuestas [a +
b+c+d+el

10

10

1) Reseria del disefio general del
conjunto, Anexo N° 5.

2) Memoria del Proyecto.

3] Memoria de Areas Verdes.

4) Planimetria general de los conjuntos
habitacianales, con detalle de cuadro

de superficies y cesiones.

5) Modelaciones 3D.

Equipamiento comunitario 1

exigida peor Decreto.

Se olorgard puntaje por presentar una superficie mayer a la

d minima

Cumple con la superficie minima exigida

minimo establecide : 0

Propone de 4,00 a 4,00 m* adicionales

Propone de 6,10 a 10,00 m* adicionales

Propone mas de 10,10 m* adicionales

Equipamiento comunitario 2

opciones en Bases Técnicas.

Sumard puntaje adicional contar con un programa arquitecténice variado, ver

Propuesta presenta programa minimo segin
Decreto

minimo establecido : 0

Propuesta contempla dos o mas recintos
adicionales para otfros uses de actividades
comunitarias

1) Reseria del disefio general del
canjunto, Anexo N° 5.

2] Memoria del Proyecto.
3) Una planta de arquitectura de la
sede social, debidamente acotada y

amoblada.

4) Modelaciones 3D,

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacién.

Los factores a los que se les asigna puntaje son parte integrante de la propuesta de disefio.

Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo con lo
indicado en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje Imagen de Barrio = 2 (Puntaje por Factores evaluados)
25 (total factores)
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c) DESARROLLO DE LA UNIDAD HABITACIONAL 35%.

3) DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES

PONDERACION 35%

PUNTAIE

ATRIBUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MEKIND VERIFICADOR
c limient i La propuesta debe enmarcarse en el marco nermative sefialade en el punto 2 1] Resena de la solucion de viviendas,
vmplimiento marce normanvo | ye jas Bases Técnicas. Anexo N° &
o 7
- Se evaluard por aplicacién de la norma.
=
i it ] junt
< Cumple totalmente 6 6 2) Planimetria gene_‘ru del conjunto, con
5 cuadro de superficies.
D.S. N° 49, 0.G.U.C. y Cuadro TCUumple parciaimente y 1os oJusies requendos no
(o] Normative afectan sustoncialmente al disefio del proyecio 4
=z para ser ingresado al Banco de proyectos y
oblencion de CPI 3) Plantas de arquitectura unidades
No cumple o habitacionales.
Propone 2 o mds tipologias de departamentos con diferencia de superficies,
disposicién de velUmenes, imagen exterior, alturas, coler, distribucién y
cantidad de recintos. Se excluye la lipologia para discapacitados con
movilidad reducida. .
1) Planta general de los conjuntos
Diversidad de fipologias de 2 Tipologias o mas 5 5 habitacionales. donde se visualicen
unidades habitacionales 1 todos las manzanas que lo componen.
1 Tipologio 3 " o
2] Una planta de arquitectura por nivel,
de cada tipologia de edificio,
N ¢ o
SEHmPE debidamente acotada y amoblada.
Propone 2 o mds tipologias de viviendas unilomiliares para el proyecto s .
habitacional. Se excluye la fipologia para discapacitados con movilidad 3] Una nlu-nt:x de,mq"”?c,mm por nivel,
reducida de cada tipologio de vivienda
unifamilior, debidamente acotada v
Diversidad de fipologias de 2 Tipologios © mas s ameblada.
i 5
unidades habitacionales 2 )
’ 4) Modelaciones 3D.
1 Tipologia 3
Ne cumple ]
Puniaje si la superficie ulil del departamento, diferente a circulaciones, ex
superior a 55 m2 (D.S. N°® 49/2011), sin considerar superficie de balcén. Se
excluye |a lipolegia para discapacilades con movilidad reducida. Elle en
mdrco econémiceo del programa.
No cumple con el minime establecido por o
Decreto
. ; Sup. Promedio 55,00 m® minimo establecido : 0
Superficie interior de las 10
Hiviencide Sup. Fromedio 56,00 m* a 58,00 m* 4
Sup. Promedio 58,10 m® a 60.00 m? &
Sup. Promedio 40,10 m* a 62.00 m? 8
Sup. de 62,10 m? y mas 10
1) Una planta de arguitectura por nivel,
Obfendrd puntaje, si la superficie para la vivienda unifamiliar es superior ala 4 b‘,‘: ‘“f“"""“"’f‘z ds ed'h‘;':"d
establecida en el D.5. N° 48/2011, es decir mayer a 42 m?, sin considerar la eRiaarmEneacol GO ¥ AMaRico;
superficie de tercer dormitorio proyectado, o tercer dermiterio construlde con cuadro de supericies.
debido a la aplicacién del subsidic de grupe familiar (familia numeresa). Se
excluyen las tipologlas para discapacitades con movilidad reducida y
sensorial.
No cumple con &l minime establecide por o
o Decreto 2) Una planta de arquitectura por nivel,
= Superficie interior de las g = = 10 de cada tipologio de vivienda
i viviendas Sup. Promedio 42,00 m minimo establecido : 0 unifamiliar, debidamente acotaday
) omoblada, con cuadro de superficies.
[a] Sup. Promedic 48.00 o 50.00 m2 4
Sup. Promedio 51,00 m?a 55.00 m? 6
Sup. Promedic 56,00 m? a 60.00 m? 8
Sup. de 61,00 m?*y mas 10
Considera 3° domiterio construido en su propuesta. Se excluye aquellas
viviendas en que apligue el subsidio de grupe familiar (lamilia numeresa).
Tercer dormitorio Se ajusta a lo indicade por Decrelo, es decir o . &
suetd minimo establecido : 0
tercer dormiterio proyvectado
Si considera 6
5i considera |os fiems propuestos, deberd aplicarlo para todas las tipolegias
de viviendas propuestas.
No cumple con &l minimo establecido en n
ltemizado Técnico
Cumple con e minime  establecido  en minimo ssiablecide : 0
Iltemizado Técnico
a) S adicional al  minimo, contempla 1) Resena de la solucion de las
terminaciones de piso en dormitorios, posilo, 3 viviendas, Anexo N° &.
estar y comedor
2] Una plenta de arquitectura por nivel,
b) §i adicional al minimo. contempla pintura en de cada tipolagfa de adificio,
muros y cielos de lodas las zonas secos [al 3 gebldo'n’l‘ente_ ogoTlch!: Y cmot\_lcd&l
. menas | mano de pintura) on rotulocion de las terminacionés
Terminaciones 12 propuesias.
cl Contempla fralomienio de junias de 3 3) Una planto de arquitectura por nivel,
planchas de tabigues de coda tipologio de vivienda
R : '
d} Considera conformacian de closets, snifamilar: dEb‘dumem.e. GeRtakeny
I ameblada. Con rotulacion de las
incluyendo zono de guordodo, puerfas | 3 N
3 terminacianes propuestas.
cajoneras
5i contempla 2 de los vorables propuestas 5
anteriormente
Si contemplo 3 de los variables propuesias 5
anleriormente
5i contempla todas los varables propuestas (a + 7

b+ c+d)
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El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.

Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo con lo
indicado en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje Unidad Habitacional = ¥ (Puntaje por Factores evaluados)
35 (total factores)

6.3 EVALUACION PROPUESTA ECONOMICA 25%.

PROPUESTA ECONOMICA PONDERACION 25%

PUNTAJE
MAXIMO

ATRIBUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACIGN PUNTAJE VERIFICADOR

E La propuesta se gjusta al marce financlero dispuesto en las Bases y se

= linancla con los subsidios releridos.

= 1) Cuadro resumen presupuestos
= generales, Anexo N° 9.

< Valer de la propuesta Cumple con lo requerido por bases o 35

- P

g 2] Cuadro resumen financiamiento
< La propuesta presenta una rebaja de un 2% a0 subsidic habitacional, Anexe N° 10.
=

o

Lo propuesta presenta una rebajo de un 3% o
mas

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.

Se considera como puntaje total el puntaje obtenido por factor evaluado, de acuerdo con lo indicado en la tabla de
puntajes presentada.

Puntaje Propuesta Econdmica = 2 (Puntaje por Factor evaluado)
25 (total factor)

6.4 EVALUACION PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION 5%.

PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION PONDERACION 5%

PUNTAJE
MAXIMO

ATRIBUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAE VERIFICADOR

La propuesta se ajusta a los plazos Indicados en las bases para el ingreso al
Banco de proyectos, obtencién de CPI, Iniclo de obras y entrega de las
viviendas, de acuerdo a lo indicado en el punto 2.5 de las Bases 1) Cronograma y plan de frabajo haste
Administrativas. la obtenclén de CPI, de acuerde al
acdpite "Contenido de la Propuesta™.

Plazos Cumple con Io indicade por bases 0 35

PLAZOS

2) Carta Gantt general de la ejecucion

Los plozes se disminuyen en 1 mes 25 de las obras, de acuerdo al aedpite
"Contenido de la Propuesta”.

Los plazos se disminuyen en 2 meses o mds 35

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.
Se considera como puntaje total el puntaje obtenido por factor evaluado, de acuerdo con lo indicado en la tabla de
puntajes presentada.

Puntaje Propuesta Estrategia de Ejecucion = 2 (Puntaje por Factor evaluado)
5 (total factor)

7. BASESTECNICAS

IMPLEMENTACION DE ETAPA 1-A, SECTOR PEDRO DE VALDIVIA CONCEPCION

Esta pieza urbana del plan de gestién urbanc —habitacional desarrolla un conjunto habitacional, dejando 7 predios por
calle Rancagua con una prefactibilidad de regularizacion.
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PROYECTOS ETAPA 1-A

1 Parque Pedro De Valdnia - Av Coslanera . 6.050 m2
2_, CNT Pedro De Valdma Efapa 1-A

160 unidades habitaconales
{3 ) Regulanzacion BENN

7 lates
== Urhanizacion Etapa 1-A 3470m2
I T - NE

1
il
3%

A
1
]
1
1
]
i,
L]

h.l:

CONDICIONES URBANAS DE LOS PREDIOS Y SU MARCO NORMATIVO.

Ubicacion y emplazamiento.

Se interviene en parte del poligono de propiedad Serviu a mayor cabida definido histéricamente como Lote ML 1-2 de

26.315m2, emplazado entre las calles Esmeralda- Rancagua - Errazuriz y Av. Costanera, segln se consiga en Informe
de Titulos SERVIU adjunto, de fecha 21.07.2024.

Zonificacién Plan Regulador Comunal.

El Lote ML 1-2 donde se desarrollara el proyecto objeto de la presente convocatoria, se encuentran situados de

acuerdo con el Plan Regulador Comunal de Concepcion, en las zonas Centralidad Barrio Residencial H3C Y Barrio
Residencial H3

Las condiciones urbano - habitacionales para las zonas identificadas son las siguientes:
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El detalle especifico de las condiciones de uso de suelo se indica en los Certificados

respectivos.

PARRIO RESIDENCIAL H3

USO DE SUELD CLASE O ACTIVIDAD USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS
VIVIENDA Permitido
RESIDENCLAL HOSPEDAJE Permitido
HOGARES DE ACOGIDA Permitido
CIENTIFICO Permitido
COMERTID Permitido, excepto venta de combustible, estaciones o centras de servicio
Sutomatriz, grandes tiendas, supermercado:, mercades y centros comerciales.
CULTO ¥ CULTURA Permitido
DEPORTE Permitido
EDUCACION Permatido
b 2 ESPARCIMIENTO m:::;mmo cazines, salones de juego, juegos electronicos y juegos
SALWD Permitido
SEGURIDAD Parmitida
SERVICICS Permitido
SOCIAL Permutido
ESPACIO PUBICT Permitids
AREAVERDE Permitido
Usos Prohibides: tedos los ne zefialade: como permitidos
CONDICION DE EDIFICACION
SUPERFICIE PREDIAL MININA 180m2
0.¢ para educacién bizica v education media
0.5 para discoteca
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELD 0,5 para re<to de los usos

Para umo suele Ezpacio Plblico v Area Verde = aplicers 3 articulo 2130y
21.31de O.G.U.C, respectivamente.

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

350

COEFCIENTE DE OCUPACION DE LOS PISOS SUPERIQRES.

Libre

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

16 m equivalente a Spisos

SISTEMIA DE AGRUPANUENTO

Alslada, Pareado, Continuo

ALTURA MAXINA OF EDIFICACION CONTINUA om

PRCFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 0o

ALTURA MAXIMA DE EDIF. AISLADO SOBRE CONTINUQ No aglica

RETRANQUED No aglica

ADQSAMIENTO Permitida

DISTANCIAMIENTO Segin articulo 2 6.3 de G.6.U.C.

ANTEIARDIN 2.5m

DENSIDAD BRUTA MAXIMA 672 habfha

INCENTIVOS (At S0 QLPRCC) Aumento ¥l B0% maxima de edifi continua

CONDICION PARA ACCEDER AL INCENTIVO A LAS NORMAS
URBANISTICAS

Cubierta vegetal en supscficie del drea fibre

CENTRALIDAD BARRIO RESIDENCIAL H3C

USO DE SUELO CLASE O ACTIVIDAD USOS DE SUELD PERMITIDOS ¥ PROHIBIDOS

VIVIENDA Permitido

RESIDENCIAL HOSPEDAJE Permitido
HOGARES DE ACOGIDA Permitido
CIENTIFICO Permitido
COMERCIO Permitido, excepto centro comercial cerrado y discoteca
CULTQ Y CULTURA Permitido
DEPORTE Permitido, excepto estadics
EDUCACION Pemitico

EQl Q
ESPARCIMIENTO Parmitido, excepto parque zooldgico
SALUD Permitido, excepto crematorio y cementerio
SEGURIDAD Permitido solo unidzdes policiales y bomberos
SERVICIOS Permitido
SOCIAL Permitido

ESPACIC PUBICD Permitido

AREA VERDE Permitide

Usos Todes los i como

CONDICION DE EDIFICACION

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 180m2

(COEFICIENTE DE CCUPACIGN DE SUELD

0.4 para educacion bisica y educacién media

0.8 para resto de loz uzos

Para uso sutlo Espacio Piblicoy Area Verde se aplicard » anticulo 2.1.30y
2.1.31 de 0.G.U.C,, respectivamente.

COERCIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 350
COEFICIENTE DE QCUPACION DE LOS PISOS SUPERIORES Libre
ALTURA MAXIMA DE EDIRCACION 16 m equhvalente 3 Spisos

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Alslado, Pareado, Continuo

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACKON CONTINUA 10m

PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 0%

ALTURA MAXIMA DE EDIF. AISLADO SCBRE CONTINUO No aplica

RETRANQUED No splica

ADOSAMIENTO Permitido

DISTANCIAMIENTO Segln articulo 2.6.3 de 0.G.U.C.
ANTEIARDIN 25m

DENSIDAD BRUTA MAXIMA 672 hab/ha

INCENTIVOS [Art 40 O.LP.R.C.C)

Aumento al 0% profundigad mixima de edificacion continua

CONDICION PARA ACCEDER AL INCENTIVO A LAS NORMAS
URBANISTICAS

Cublerta vegeral en superficie del drea libre

de Informaciones Previas
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DE LAS CONDICIONES GENERALES DEL PREDIO Y SU CONTEXTO

Enelpoligono donde se desarrotlard la Etapa 1-A del Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia proviene deterrenos
fiscates a mayor extension entregados a Serviu Region del Biokio, el cual presenta distintas condicicnes, y como
resultado de las dindmicas propias det crecimiento urbano, bajo anélisis técnicos-normativos, la base delinmueble
lo constituye el denominado Lote 1-2 a saber:

IDENTIFICACION | SUPERFICIE REG. PROPIERAD PLANO
Lote ML 1-2 26.315m2 Fjs. 2578 N° 2182 afo 1983 CBR | Plano de subdivisién S38R-23873
Concepcion

i

s

e i

gyt et SRR

e Sy

Bajo en antecedente expuesto, se genera elinmueble materia de interés para trabajar la propuesta habitacional en el
poligonc denominado lote L3 de 14.163,4 metros cuadrados de superiicie.

8. LINEAMIENTOS DE DISENO.
UBICACION Y EMPLAZAMIENTO.
Se debera contamplar en la propuesta de disefio, (o dispuesto vy regulado por el B.5. N® 49/2011 de V. y U. y sus
modificaciones, su ltemizado Técnico y Cuadro Normativo, ademas de las condiciones especificas que se indican en

las presentes bases. El participante podré adicionar o complementar, lo requerido en estas bases que se presentan
come el minimo exigido.

El terreno disponible para el desarrollo del proyecto corresponde & la poligonal A-B-C-D*-E’-F'-G’-H’-I"-}-K-L-M-A
de una superficie de 14.163,4 m2, ubicado enfrentando la calle Rancagua y calle Nueva Errazuriz.
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L3
SUPERFICIE DISPONIBLE
PROYECTO HABITACIONAL
14.163,4 m2

TRV R ETITS

PROPUESTA DE ESTRATEGIAS Y PROYECTOS DE SOLUCIONES HABITACIONALES

La propuesta habitacional para Pedro de Valdivia considera una reconfiguracion y regularizacidon de la trama urbana,
para asi dar paso al planteamiento de nuevos conjuntos habitacionales, considerando particularmente viviendas
nuevas de densidad media y en extension.

La reconfiguracién de la trama urbana en base a la propuesta habitacional tuvo en consideracidn plantear:

e Anchos de calles, minimo via local de 11 metros entre frentes prediales u/o lineas oficiales.

e Priorizar un trazado de vias recto, continuo y con accesibilidad universal en todas las vias para mejorar la integracion
dentro del barrio y con el resto de la ciudad.

e Se incorporan conexiones del barrio con vias existentes de la ciudad y se incorporan dreas verdes de mitigacién de
ruidos, vibraciones y riesgos para peatones, como el drea verde de mitigacion contigua a la Costanera, calle de por
medio.

e La definicién de manzanas con un minimo de 20 mts. y méximo de 100 mts. aprox.

e Veredas mas anchas frente a equipamientos.

Etapa 1-A

Imagen Objetivo Plan Urbano Habitacional Pedro de Valdivia. Fuente: MAZO Arquitectos Ltda.
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Smbologia

Simbologia

| = Calas actuales en Avea PUH Pedro de Vakdvie
= Propuesta nuevos kazados de vis en PUH
++2+ Projpussti ba2sdo pataes Cemados

Trazado propuesto PUH para Pedro de Valdivia con trama urbana propuesta. Fuente: Elaboracion actual

IMAGEN DEL BARRIO.
De la configuracion de los conjuntos habitacionales.

a) Con el proposito de disefiar y construir un proyecto habitacional, éreas verdes y unidades
habitacionales con un alto estdndar de calidad, es que la propuesta que la Entidad Patrocinante
desarrolle para la primera etapa debera contribuir positivamente a la generacion de una imagen de
barrio para el sector, contemporéanea para la vivienda social, que contribuya a mejorar el selloyla
imagen esténdar de la vivienda social actual.

El proponente debera guiarse por los criterios de disefio y el esquema de zonificacién presentado para
disenar la propuesta, con lalibertad para complementarla o mejorarla, sin perder el concepto de imagen
global propuesta por este Servicio.

En caso de optar por una nueva imagen deberd contemplar:
La conectividad de acceso directo a Calle Rancagua, Nueva Errazuriz, asi como Los lineamientos que
sefalan un numero de unidades habitacionalesy sus tipologias.

b) El o los nuevos conjuntos habitacionales a disefiar deberan considerar lotes habitacionales
acogidos a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N° 21.442/2022, donde existiran vias y areas verdes
que seran cedidas a BNUP y otras dreas destinadas a cesiones municipales. Esto permite minimizar
la mantencidn de éstas, por parte de la comunidad y vialidad.

En las siguientes imagenes se propone de manera referencial, las cesiones de areas verdes a BNUP y
equipamientos, generando nicleos de acceso al nuevo barrio.
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La propuesta considerard en su disefio la cesidn de vialidades y dreas verdes al BNUP, de manera tal
que minimice la mantencion de éstas por parte de la comunidad.

La siguiente imagen grafica la propuesta de zonificacidn referencial definida en el Plan Urbano y que forma
parte de lo presente convocatoria.

MANZANA 1

MANZANA 2

Zonificacion referencial Fuente: Elaboracién propia.

MANZANA 1Y 2 MANZANAS3Y 4
CARACTERISTICAS P
100 a2 120 unidades 40 unidades
Tipologia Departamentos Viviendas Unifamiliares Viviendas Unifamiliares

Sistema de agrupamiento

Pareado, 4 viviendas por piso

Segun OGUyC

Seglin OGUyC

Altura

5 pisos

2 63 pisos

1 piso

Régimen de propiedad

Copropiedad

Copropiedad

Copropiedad

Estacionamientos

Minimo seglin D.S. N°49,/2011

1 por vivienda

1 por vivienda

Atributos

e Seminimizan espacios
comunes, para bajar costo de
gastos comunes.

e Seprioriza doble
orientacion para aumentar
acceso al sol y evitar
humedad.

e Departamentos de primer
piso con accesibilidad
universal.

e Departamentos pisos2a5
con 3 dormitorio cocina
separada, logia y balcones.

® Los departamentos con
aproximadamente 56 m2

e (Casas pareadas continuas
para mayor seguridad.

e Antejardin con espacio
para estacionamiento.

e Dos dormitorios, uno en
primer piso.

e las viviendas de 2 pisos
con una superficie
aproximada de 55 mts2,
considerando la ampliacion
proyectada o construida
segln posibilidades de
financiamiento.

e Fachada continua para
mayor seguridad.

e Antejardin con espacio
para estacionamiento.

e Accesibilidad universal.

e Un dormitorio

e lasviviendas de 1 piso
de aproximadamente 50
mts2

(Vivienda = Unidad habitacional)

CONSIDERACIONES DE LA PROPUESTA
De la propuesta del conjunto habitacional:

= Diferentes tipologias de edificacion en altura (max. 5 pisos) y en extensiéon (1 y 2 pisos,
contemplando la vivienda de discapacitado con movilidad reducida), que dinamicen laimagen de
los conjuntos habitacionales, con elementos que sean diferenciadores, por ejemplo: a nivel de

fachadas, uso del color, materialidad, programa arquitecténico, distintas alturas, etc.
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a) Diversidad de tipologias:

Es de interés la respuesta a factores como ubicacién respecto de su entorno, orientacidn,
composicion de grupo familiar, adultos mayores, entre otros.

Imagen referencial: PUH La Pampa, en Alto Hospicio. El disefio con el estacionamiento integrado en el
predio permite dar vitalidad y vigilancia natural al pasaje aledano.

=

P |
Vit

Imagen referencial: Eco-Barrio La Platina, en La Pintana, se proyecta una tipologia pareada de dos
pisos con antejardin y estacionamiento al interior del lote.

» Reconocimiento delentorno geograficoy urbano, a una escala de barrioy escala comunal, contemplar
el uso de elementos arquitecténicos mediante balcones, terrazas, miradores u otros, que pongan en
valor la cercania al rioy al futuro Parque Pedro de Valdivia y Area Verde Costanera, etc.

Imagen referencial: Zonas de espacios flexibles que reconocen una feria - PUH La Platina.

* Relacion de continuidad entre los conjuntos habitacionales, es decir, que el disefic de cada manzana
mantenga conexion (formal, material, estética, espacial, programatica) con el resto de los conjuntos,
abogando por generar una imagen coherente de la pieza urbana dentro de un contexto mayor de
regeneracion territorial que se encuentra en curso.

= | os estacionamientos vehiculares y de bicicletas deben estar resueltos de manera adecuada al
interior del proyecto y en el espacio publico, que su ubicacién y distribucion sea accesible y segura,
evitando la ocupacién y obstruccién de circulaciones peatonales en el espacio publico y espacios
comunes. Deben estar emplazados de tal forma que no bloqueen las vistas de las unidades
habitacionales.
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® Articulacion de los espacios privados con el espacio ptblico, fortaleciendo el contexto social y fisico
donde se inserta, distinguiendo su manera de relacionarse con el espacio piblico a escala comunal
(futuro Parque Pedro de Valdivia y area verde Costanera), areas de equipamiento proyectadas, vias
estructurantes, multicancha aledafa, sedes sociales, etc.

= Las dreas comunes propuestas, deben considerar un desarrollo permeable y accesible al barrio ya
existente, de facil acceso para diferentes modos de movilidad, garantizando su uso y reactivacién del
entorno urbano.

® Para facilitar la convivencia, organizacion y control del espacio publico entre vecinos, evitar procesos
de apropiacidn de los espacios comunes o espacios publicos, estacionamientos informales,
ampliaciones no autorizadas en primeros pisos, construccién de bodegas o acopio de lefia. Se busca
que eldesarrollo de espacios comunesy espacios publicos informen, mediante su disefio, claramente
el uso para el cual esta destinado e inhiban, otros usos no deseados.

e Espacios de encuentro social interior copropiedades: ademas de las cesiones a BNUP de dreas

verdes y equipamiento sefialados en el punto 3.1.1, letra b), se solicita desarrollar un espacio central
dentro de cada copropiedad, que permita albergar actividades propias de encuentroy vecindad, en el
gue se contemple mobiliario, senderos peatonales accesibles que conecten todos los edificios con
las areas comunes, tratamiento de pisos y arborizacién, como ejemplo podra considerar: quinchos,
plazoleta o sombreaderos, etc., quedara a criterio del proponente buscar la mejor solucién, tomando
como referencia las imagenes graficadas a continuacion.

Imagen referencial: Zonas de areas comunes al interior de la copropiedad — Proyecto Las Condesas,
Santiago.

& Desarrollar una fachada urbana hacia futuro Parque Pedro de Valdivia y drea verde Costanera. Para la
fachada interior del barrio, consolidar senderos peatonales accesibles que conecten todos los
edificios con las areas comunes, implementando su integracion a espacios publicos que alberguen
actividades y mobiliario para los vecinos de las viviendas unifamiliares de las manzanas, potenciando
la comunidad vecinal.
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Imagen referencial: Zonas de dreas comunes al interior de la copropiedad - Proyecto Baguedano,
Coquimbo.

e Se solicita considerar el control natural del espacio, estrategia que apunta a reducir la oportunidad
criminal, para ello se promueve el disefio de elementos arquitecténicos, a modo de umbrales que
destaquen los accesos, creando la percepcidn de que hay un riesgo en elegir esa area, porque tiene
un usuario especifico. Las principales recomendaciones consisten en:

- Conectar accesos directos con dreas observables y evitar colocacion de accesos en areas no
observadas.

- Evidenciar mediante disefio (de arquitectura, pavimentos, iluminacién y paisajismo) los accesos.

- Disefar espacios que orienten a los usuarios, dando indicacién natural de salida o de entrada y
proveer un nimero limitado de rutas de acceso.

- Evitar generacién de puntos y muros ciegos.

1

Fig. 175. Esquema de control terrtorial y las transiciones desde el ambito publico al privadd
Fuents: Elaborocidn propa, Jon Gehi - Dudades poro gente (20714

= Vigilancia natural: se busca incrementar la visibilidad sobre un espacio, a través de una apropiada
ubicacion, disefio de ventanas, iluminacién y disefio de paisaje. El disefio busca aumentar la
capacidad de los habitantes urbanos de observar la actividad que ocurre en el entorno, lo gue provee
la oportunidad de modificar comportamientos inadecuados. Cuando la vigilancia natural es utilizada
en su maximo potencial, aumenta la posibilidad de inhibir el crimen, al hacer que el comportamiento
del agresor sea facilmente notable.

= lluminacién: el proyecto debe contemplar estrategias de iluminacidn en dreas verdes, circulaciones
interiores y veredas, especialmente asociado a escanos, zonas de pausa, incentivando el uso y
generando condiciones para una circulacion segura, como, por ejemplo:

® [luminacion veredas: luminarias a piso, de baja alturay empotradas para escafios, mobiliario urbano
y vegetacion, asi como también para destacar elementos del paisaje y para la diferenciacién de vias
de circulacion como ciclovias.

= [luminacion areas verdes: iluminacién de media o gran altura para abarcar zonas de esparcimiento,
juegos y permanencia, evitando que pueda ser interceptada por la vegetacién y producir sombras. Se
considerara un adecuado distanciamiento entre luminarias para generar niveles homogéneos de luzy
color.

® [luminacién circulaciones: luminarias a piso y de baja altura para destacar senderosy circulaciones,
evitando asi generar luz invasiva en unidades de vivienda y encandilamiento, y demarcando rutas
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CONSIDERACIONES DE DISENO PARA LOS NUEVOS

i CONJUNTOS HABITACIONALES ks

e Debe configurar una fachada urbana hacia Parque Pedro de Valdivia.

e Vinculacidn transversal con proyecto Mejoramiento paso sobre Nivel
Esmeralda, por calle Errazuriz Sur.

e Configurar acceso interior al conjunto a través de calle proyectada que 40 2 60

M1 conecte con calle Errazuriz Sur. apitdades

e Lapropuestadebera contar con viviendas en altura de méximo 5 pisos. Rsoegl o

e Se debera considerar la disposicion de las 4reas verdes del conjunto
hacia la vialidad proyectada interior.

e Lapropuestade disefo deberéintegrarvisualmente las éreas verdes de
las manzanas M1 - M2 -M3y M4.

e Debe configurar una fachada urbana hacia Parque Pedro de Valdivia y
area verde Costanera.

e Apertura de calle interior que conecte y de acceso al conjunto por calle
existente Rancagua.

e La propuesta deberd contar con viviendas en altura considerando
edificios de maximo 5 pisos.

e Sedeberéa considerar la disposicién de las areas verdes del conjunto
hacia la vialidad proyectada interior.

60 a 80
unidades
en altura

M2

e Lapropuestadedisefio deberdintegrar visualmente las dreas verdes de
las manzanas M1 - M2 -M3y M4.

v Apertura de calle interior que conecte y de acceso al conjunto por calle
existente Rancagua.

v"  La propuesta deberd contar con viviendas en extensién en 1 y/o més
pisos, considerando 18 a 20 lotes de viviendas y un lote para
equipamiento del conjunto.

M3 v"  Se debera considerar la disposicién de lotes con acceso desde calle
interior proyectada y acceso por calle existente Rancagua.

v" El disefio deberé proyectar viviendas con estacionamiento al interior
del lote y antejardin conforme a disefio y norma que lo rige.

¥"  Lapropuesta de disefio deberd integrar visualmente las dreas verdes de
las manzanas M1 - M2 -M3y M4,

18a20
unidades
en
extension

v Apertura de calle interior que conecte y de acceso al conjunto por calle
existente Rancagua.

¥" Vinculacién transversal con proyecto Mejoramiento paso sobre Nivel
Esmeralda, por calle Nueva Errazuriz Sur.

v"  La propuesta debera contar con viviendas en extensién en 1 y/o mas 20222
pisos, considerando 20 a 22 lotes de viviendas y un lote para

M4 equipamiento del conjunto.

v" Se debera considerar la disposicién de lotes con acceso desde calle
interior proyectada y acceso por calle existente Rancagua.

v El disefio debera proyectar viviendas con estacionamiento al interior
del lote y antejardin conforme a disefio y norma que lo rige.

v"  Lapropuesta de disefio debera integrar visualmente las dreas verdes de
las manzanas M1 - M2 -M3y M4.

unidades
en
extension

120 a160

TOTAL SOLUCIONES HABITACIONALES i
unidades

De la propuesta de las zonas exteriores de uso comun:

a)

b)

Zona de circulacién: que permita realizar traslados peatonales en superficies apropiadas,
otorgando mayor seguridad al peatdn y una accesibilidad a personas en situacién de discapacidad
con movilidad reducida, es decir lisa sin resaltes (cumplir con normativa de accesibilidad universal
y condiciones establecidas en Itemizado Técnico). Se requiere considerar zonas de circulacién y
permanencia entre los edificios y las dreas de estacionamiento o de las vias interiores.

Zona de permanencia: que se dote de espacios aptos para la permanencia y reunion de personas

en condiciones gratas, de seguridad y que permita la inclusividad. Diferenciar con texturas y
materialidades las distintas zonas, acompafiadas de mobiliario urbano.
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c) Zonade ocio: mediante laimplementacién de un espacio que permita realizar diversas actividades
para la convivencia y el tiempo libre entre vecinos que considere los distintos grupos etarios, un
espacio de calidad arquitectonica, paisajistica, que otorgue condiciones de seguridad.

d) Zonarecreacional: implementacion de juegos infantiles seguros. Se deberd considerar para este
equipamiento, una estructura que garantice su durabilidad en el tiempo y seguridad de uso. La
ubicacion de estos juegos seré de acuerdo con el disefio, contemplando un area especifica para
éstos, que permita la permanencia y que tenga la seguridad necesaria para el desarrollo de las
actividades. Considerar en el disefo, elementos arquitectdnicos o zonas para diferentes grupos
etarios.

Imagenes referenciales: Plaza Victimas del Terrorismo, en Montilla e interiores de Supermanzana
Sant Antoni en Barcelona.

e) Paisajismoy riego:

= Se requiere para el desarrollo de los disefios, se estudie el arbolado y especies arbustivas
existentes o se proponga arborizacion autdctona de la zona, de manera de tener las
especies vegetales mas adecuadas al clima existente, permite mayor adaptacion al suelo y menor
mantencion. Utilizar como ejemplo: tapizantes, cubre suelos y/o elementos pétreos.

= Se solicita aplicar criterios de optimizacién de recursos hidricos en la eleccidn de la arborizacion,
tener un minimo consumo junto al mejor aprovechamiento para las especies arbdreas.

= Se solicita analizar y ordenar la arborizacién acorde al nuevo disefio de zonificacion espacios de
actividades y pavimentos, incorporando especies que posean mejor adaptabilidad.

» Se podra considerar en el disefio jardineras con arbustos o plantas ornamentales en el drea de
intervencidn, siempre y cuando estas cumplan alguna funcién dentro del disefio, como delimitacion
de areas y no supongan ningun obstaculo que genere focos de inseguridad por la falta de
visibilidad o constituyan lugares que sirvan para el ocultamiento de objetos.

= | as especies se agruparan segun color, textura y forma, con el fin de generar sensaciones distintas
en las dareas que se proyecten de contemplacidn, permanencias, recorridos, etc.

= La E.P. seleccionada, debera entregar durante la etapa de proyecto definitivo, un “Manual de
Mantencién de Espacios Comunes exteriores”, lo mas completo y simple posible, tomando en
consideracion las caracteristicas de la intervencion, lo cual deberd formar parte del plan de
habilitacidn social.

Imagenes referenciales: ejemplo formas, textura y distribucion de vegetacion.

De las condiciones de habitabilidad y eficiencia energética.

a) Sustentabilidad del conjunto habitacional y su entorno: a través del disefo de espacios
publicos o privados, con materialidad de facil mantencion, perdurable y antivandalica. Utilizacion de
especies vegetales de bajo consumo hidrico, se deberan cumplir con las exigencias recomendadas
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en los “Estdndares de Construccion Sustentable para Viviendas en Chile del MINVU™.

b) Sustentabilidad de las unidades habitacionales: el disefio del conjunto debera considerar
variables climaticas como: asoleamiento y viento, entre otras, con la finalidad de definir la mejor
estrategia de emplazamiento, que disminuya el impacto del viento presente en el sector, factor
importante de considerar al momento de la definicién de la tipologia de ventanas, puertas,
permeabilidad de las legias vy quincalleria.

Respecto al asoleamiento, considerar orientacién adecuada a la zona y optirnizacion de sombras en
espacios comunes. El disefio del conjunto, en cuanta a disposicidn y geometria de los edificios,
facilita el confort térmico en viviendas y en el equipamiento, espacio publico y dreas verdes, a través
de una estrategia de asoleamiento y sombra, seglin sus condiciones de localizacion, lo que favorece
el ahorro en el consumo de energia.

¢} Seguridad y accesibilidad universal: a través de una propuesta integradora, que facilite el
acceso de personas con requerimientos especiales (discapacitados, adultos mayores, no
videntes, etc.). Se solicita destinar en la propuesta al menas un 10% de tas viviendas, a personas
que presenten discapacidad sensorial, fisica y movilidad reducida.

d) Incorporar en materia de seguridad:

* Sefalética sobre evacuacién en los espacios publicos en la circulacién peatonal.

= Elementos para apagar incendios como extintores v mangueras en cajas cerradas, en las dreas
comunes.

® luces de emergencia.

* Otros elementos que aporten a la habitabilidad y evacuacion segura.

e} Proteccion del medioambiente: se deberd considerar el reciclaje de desechos, en un 4rea
adecuada para esto, en contenedores independientes en un drea clave de facil acceso para este
fin, considerando la extraccién limpia y segura de los mismos. Se debers cumplir con las
exigencias recomendadas en los “Estandares de Construccién Sustentable para Viviendas en
Chile del MINVU?”,

DESARROLLO UNIDADES HABITACIONALES.

El conjunto habitacional que se desarrollard seran viviendas colectivas en aliura (méximo 5 pisos

acogidas a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N° 21.442/2022). y extensién (10 2 pisos).

b) Diversidad de tipologias:

» Se propone consultar tipologias de viviendas unifamiliares o departamentos {extensién y altura),
en respuesta a factores como ubicacién respecto de su entorno, orientacion, composicién de
grupo familiar, adultos mayores, etc., no se incluye en esta evaluacion la tipologia de vivienda
habilitada para personas con discapacidad. El sentido de tipologfa diferente refiere a diferencia
de superficie significativa, disposicién de volimenes e imagen exterior, alturas diferentes (nosolo
colores), distribucién y cantidad de recintos.

= Es importante para las propuestas, estudiar el contexto y lenguaje de las cubiertas, cuya
implementacion en la regién debe considerar su funcionalidad mediante pendientes,
desarrollos y soluciones de aguas Uuvias para una zona con alta pluviosidad y vientos
fuertes, junto a una estética dénde el desarrollo verndculo de la techumbre ha respondido a
una necesidad que acompaiia la imagen del habitante de las regiones del sur.

¢} Superficie Interior de las viviendas:

* Superficie unidad habitacional de departamento superior o igual a 55 m?, sin considerar superficie

d)

de balcdn, ver tramo de puntuacidn en los criterios de evaluacién, de acuerdo con cantidad de
metros cuadrados a proponer.

Superficie unidad habitacional viviendas unifamiliares superior o igual a 42 m?, se exceptian familias
gue opten al subsidio grupo familiar, ver tramo de puntuacién en los criterios de evaluacidn, de
acuerdo con cantidad de metros cuadrados a proponer.

Terminaciones:

* Deberd como minimo cumplir con lo establecido en el D.5. N° 49/2011 de V. y U. y sus
modificaciones e ltemizado Técnico.

* Podra contemplar: terrninaciones de piso en dormitorios y pasillo, lo que permite tener puntaje en
la evaluacion.

* Podra contemplar: pinturaen murosy cielos de todas las zonas secas (al menos 1 mano de pintura),
lo que permite tener puntaje en la evatuacién.

= Padra contemplar: tratamiento de juntas de planchas de tabiques, 1o gue permite tener puntaje en
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la evaluacion.
= Podrd contemplar: conformacién de closets, incluyendo zona de guardado, puertas y cajoneras, lo
que permite tener puntaje en la evaluacion.

Podré contemplar 2, 3 o todas las variables anteriores, lo que permite tener puntaje en la evaluacion

« Contexto v geografia: reconocimiento del entorno geografico y urbano, a una escala de barrioy escala
comunal, contemplar el uso de elementos arquitecténicos mediante balcones, terrazas, miradores u
otros, que pongan en valor las vistas al rio y los futuros parques urbanos y areas verdes del sector.

SENTIDO DE VIENTO -
ORIENTE A PONIENTE N

OR

ASOLEAMIENTO
oo EDIFICACION

¢ Lenguaje comun entre los conjuntos propuestos: relacion de continuidad entre los conjuntos
habitacionales, es decir, que el disefio de cada manzana mantenga conexion (formal, material,
estética, espacial y programatica) con el resto de los conjuntos, abogando por generar una imagen
coherente de la pieza urbana dentro de un contexto mayor de regeneracion territorial gue se encuentra
en curso.

e« Estacionamientos: los estacionamientos vehiculares y bicicleteros deberan estar resueltos de
manera adecuada al interior del proyecto, su ubicacién y distribucidn debera ser accesible y segura,
evitando la ocupacién y ohstruccién de circulaciones peatonales en el espacio publico y espacios
comunes. Deberdn estar emplazados de tal forma que no bloqueen las vistas de las unidades
habitacionales, debera cumplir al menos con el 50% de unidades de estacionamientos exigidas por
normativa, obtendra puntaje si presenta una mayor cantidad de estacionamientos.

e Copropiedades no masivas: disminucién en las unidades habitacionales, para facilitar la
convivencia, organizacién y control del espacio publico entre vecinos. Evitando procesos de
apropiacién de los espacios comunes o espacios publicos, estacionamientos informales,
ampliaciones no autorizadas en primeros pisos, construccién de bodegas o acopio de lefia. Se busca
que el desarrollo de espacios comunes y espacios publicos informen mediante su disefio, claramente
el uso para el cual esta destinado e inhiban otros usos no deseados.

e Seguridad en el espacio pablico: se solicita considerar el control natural del espacio, estrategia
que apunta a reducir la oportunidad criminal, para ello se promueve el disefio de elementos
arquitectdnicos, a modo de umbrales que destagquen los accesos, creando la percepcion de que
hay un riesgo en elegir esa é&rea, porque tiene un usuario especifico, las principales
recomendaciones consisten en:

s Conectar accesos directos con areas observables y evitar colocacion de accesos en areas no
observadas. :

s Evidenciar mediante disefio (de arquitectura, pavimentos, iluminacion y paisajismo) los accesos.

e Disefiar espacios que orienten a los usuarios, dando indicacién natural de salida o de entrada y
proveer un nimero limitado de rutas de acceso.

e Evitar generacion de puntos y muros ciegos.

f) Zonade equipamiento comunitario: el proyecto deberd contar con una sala multiuso, la cual sera
cedida al municipio (administracién municipal). Deberé presentar 1 sede social por cada conjunto
habitacional asociado a 1 Permiso de Edificacion y Loteo, este espacio debera estar emplazado
hacia los bordes de la copropiedad y enfrentando alguna via estructurante definida en el punto
3.1.1., letra d). Su disefio debe permitir flexibilidad para distintas cargas de uso y actividades, tales
como: biblioteca, ludoteca, sala de clases informal, charlas, cine, actividades culturales de
pequefia escala, etc.
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A continuacion, se presentan consideraciones técnicas para su disefio:

e Superficie construida de acuerdo con Decreto, si suma mas superficie podra tener mayor puntaje,
ver tramo de puntuacidn en los criterios de evaluacion.

e Debe tener accesos diferenciados desde el espacio publico y desde el espacio comun privado.

e Debe permitir flexibilidad espacial.

s Podra considerar como programa arquitectdnico lo siguiente: zona multifuncional vy de actividad
cultural, actividades colectivas, cine, biblioteca, ludoteca, sala de clases, espacios funcionales,
bodega, bafos, kitchenette, patio para actividades al exterior, estacionamiento de bicicletas, u otros.
Quedara a criterio del proponente buscar la mejor solucién, tomando como referencia el programa
arquitectdnico sefalado.

LISTADO DE ANEXOS - BASES ADMINISTRATIVAS.

Anexo N° 1: Formulario de Presentacion.

Presentacion de la Entidad Patrocinante y Convenio CRAT, de acuerdo con lo dispuesto en las presentes
bases.

Anexo N° 2: Declaracién Jurada Simple de Capacidad de atencién de familias.

Declaracion Jurada simple, que acredite la capacidad de atencién de familias disponible en el caso que
la categoria lo requiera.

Anexo N° 3: Declaracién Jurada Simple de Proyectos atendidos.

Declaracién Jurada simple de proyectos atendidos o en atencidn.

Anexo N° 4: Declaracién Jurada Simple de Conocimiento y Aceptacién de Bases de Convocatoria de
Entidades Patrocinantes.

Declaracion Jurada simple de conocimiento y aceptacién de las presentes bases, como de la normativa
del programa D.S. N° 49/2011 de V. y U., y sus modificaciones.

Anexo N° 5: Resefia del Disefio General del Conjunto.

Anexo N° 6: Resefa de la Solucién de Viviendas.

Anexo N°7: Carta Compromiso Informe de Pre-Calificacién Energética de Viviendas de Chile (CEV).
Compromiso de habitabilidad y eficiencia energética de viviendas.

Anexo N° 8: Carta Compromiso Plan de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién (RCD).
Anexo N° 9: Cuadro Resumen Presupuestos Generales.

Anexo N° 10: Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional.

Anexo N° 11: Declaracién Jurada Simple de Profesionales que participaran en el desarrollo del
proyecto.

Anexo N°12: Declaracién Jurada Simple de la Constructora, para Factibilidad Técnicay Econémica
del Proyecto.

LISTADO DE ANEXOS TECNICOS.

ANEXO A: Plan Urbano Habitacional
ANEXO B: Topografia referencial Lote 1-A
ANEXO C: Plano editable dwg lote 1-A
ANEXO D: Certificado Informaciones Previas N°JS552/2024
ANEXO E: Certificado Factibiidad Sanitaria Essbio N°FP202401001534/2024
ANEXO F: Registro de Propjedad
ANEXO G: Antecedentes Meganica de Suelos
ANEXOH Resalucion Exéntg MINVU N°360/2023
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