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VALPARAISO, 1 3 HAYO 2024

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL .
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE VALPARAISO

MARIANA DEL CARMEN LLANOS ALVAREZ

En atencién a la carta sefialada en ANT., se ha solicitado a esta Secretaria Regional
Ministerial, pronunciamiento respecto de la situacion legal, segun el instrumento de
planificacién territorial correspondiente, del predio Rol: N°® 9650-3, ubicado en el sector de
Laguna Verde, comuna de Valparaiso, lo anterior para ver factibilidad de venta de éste.

En atencidn a su consulta, y conforme a las facultades entregadas a esta SEREMI MINVU, a
través del articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, debemos informar
a Ud., que el predio aludido, se encuentra normado por el Plan Regulador Metropolitano de
Valparaiso (PREMVAL), y de acuerdo a dicho instrumento, le son aplicables las normas
urbanisticas de la zona ZEU2, la que se grafica a continuacion.

Las Normas Urbanisticas aplicables a la zona ZEU2 son las siguientes:

Usos de suelo Permitidos.

m Residencial.

m Actividades productivas inofensivas.

» Equipamiento de todas las clases, con excepcion de las actividades de cementerios, bases
militares y carceles.




m Infraestructura:

-De transporte destinada a edificaciones y/o instalaciones de terminales de locomocidon
colectiva urbana.

-Sanitaria destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de captacion y tratamiento de
agua potable y de aguas servidas.

= Espacio Publico.

m Area Verde.

Usos de suelo Prohibidos. Todos los no indicados precedentemente, y expresamente
actividades productivas e infraestructura sanitaria destinada a plantas de tratamiento de
residuos solidos y rellenos sanitarios.

Condiciones de subdivision del suelo.
Superficie de subdivision predial minima: 1.000 m?2

Condiciones de edificacion.

Coeficiente ocupacion de suelo: 0,3 para uso residencial
Coeficiente ocupacion de suelo: 0,6 para usos no residenciales
Coeficiente de constructibilidad: 1,2

Sistema de agrupamiento: Aislado

Distanciamiento: Segun OGU y C.

Rasante: Segun OGU y C.

Antejardin: 3 m.

Altura maxima de edificacion: 14 m.

Densidad bruta maxima: 80 hab/ha.

Las normas urbanisticas antes sefialadas, seran aplicables a los proyectos que se emplacen
en las areas de riesgo graficadas en esta zona, una vez que se cumpla con los requisitos
establecidos en el articulo 2.1.17 de OGU y C.

Sin perijuicio de lo anterior, es del caso sefalar que el presente oficio no reemplaza la emision
del Certificado de Informaciones Previas emitido por la Direccion de Obras Municipales de
Valparaiso, el que ademas de otorgar las normas urbanisticas aplicables al predio, entrega
numeracién y linea oficial del mencionado terreno. Junto a lo anterior, sera la direccion de
Obras Municipales de Valparaiso quien determinara si se encuentran ejecutadas las obras
urbanizaciones asociadas al predio, si enfrenta un bien nacional de uso publico y si existe
alguna prohibicion o restriccion sobre el predio en mencion.
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