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Departamento de Desarroi o Urbano e Infraestructura
orp.: _ ===20803-+

ANT.:  Presentacion, de fecha 16.09.2021, suscrita por
Ulises Prado, en que denuncia CIP mal emitido
por parte de DOM La Ligua.

MAT.: Solicita a DOM La Ligua rectificar CIP N°
407/2021, de conformidad a art 4° LGUC y art
1.4.4 OGUC.

ADJ.: Presentacién, de fecha 16.09.2021, suscrita por
Ulises Prado.

vALPARAIS0, 27 0CT 201

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE VALPARAISO

A : DIRECTOR DE OBRAS ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA LIGUAV‘

El Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, que suscribe, informa a Ud. haber
recibido la presentacién del Sr. Ulises Prado Pérez, citada en el antecedente, a través de la cual
denuncia un error en la emision del Certificado de Informaciones Previas (CIP) N° 407, de fecha
19.07.2021, emitido por la Direccién de Obras Municipales (DOM) de La Ligua, correspondiente al
predio con Rol de Avaltio N° 461-376, correspondiente a la Reserva Cora N° 3-A del Proyecto de
Parcelacién Los Tigres, ubicado en el sector El Trapiche, Longotoma, comuna de La Ligua.

Indica el particular en su presentacion que, contrastada la localizacién del predio con el plano del
Plan Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Norte (PIVSBCN) y su representacion
cartografica georreferenciada disponible en la plataforma IDE Chile, se habria percatado de que el
predio anteriormente individualizado se encontraria emplazado tanto en el Area de Interés
Silvoagropecuario (AlS) como en el Area Restringida o Excluida‘al"bésarrollo Urbano (AREDU) del
PIVSBCN, y no sélo en la zona AIS como informa el CIP N° 407/2021.

De conformidad a lo anterior, solicita a esta SEREMI MINVU emitir un pronunciamiento para
instruir a su DOM en el sentido de rectificar su CIP N° 407/2021 ajustandose a la normativa
urbana aplicable segun el PIVSBCN.

Al respecto, al amparo de la normativa urbana vigente, esta SEREMI MINVU se puede pronunciar
en los términos siguientes:

1. El inciso final del art. 1.4.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
establece que: “En los casos que el interesado considere que el Certificado de
Informaciones Previas emitido por la Direccién de Obras Municipales no se ajusta a
derecho, podrd solicitar un pronunciamiento de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo que corresponda”.

2. Puesto que la materia objetada en el CIP N° 407/2021 se relaciona a la delimitacién de las
zonas del PIVSBCN, corresponde que nos pronunciemos también de conformidad a las
facultades de esta SEREMI MINVU establecidas en el art. 4° de la LGUC, a saber:
“Supervigilar las disposiciones legales, reglamentarias, administrativas y técnicas sobre
construccion 'y urbanizacién e mterpretar las disposiciones de los instrumentos de
planificacion territorial”.
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3. Dado lo anterior, analizando las disposiciones del Plan Regulador Intercomunal vigente en
el sector consultado, es dado verificar que en efecto el predio con Rol de Avalto N° 461-
376 de la comuna de La Ligua se encuentra en dos zonas del PIVSBCN: las zonas AlS y
AREDU. -

4. Atendiendo nuestra facultad de interpretacion de los instrumentos de planificacién
territorial vigentes, y en base a la graficacién contenida ‘en el Plano M.P.LV. 02 del
PIVSBCN, es dado precisar que en este sector en particular, la delimitacién entre ambas
zonas se corresponde con la curva de nivel 160 m.s.n.m.

5. De conformidad a lo anteriormente expuesto, se solicita a su Direccién proceder a la
rectificacion del CIP N° 407/2021, en el sentido de informar que el predio con Rol de
Avallo N° 461-376 se encuentra en las zonas AlS y AREDU del PIVSBCN.

Saluda atentamente a Ud.,

A LUCERO
MBS al Ministerial .
wiend n de Valparaiso
oo
estinatario
lises Prado (contacto@ulisesprado.com ; +56965759939)
= Archivo
= Oficina de Partes
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ANT.: Certificado de Informaciones Previas N°
407 de fecha 19-07-2021, de la
Direccidn de Obras Municipales de La
Ligua.

REF.: Solicita pronunciamiento, ante error en
Certificado de Informaciones Previas.

La Ligua, 16 de seﬁltfémbre de 2021

Sefiores

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Regidén de Valparaiso

Presente

De mi consideracion:

Al tiempo de saludarles cordialmente, y en atencidon a vuestras competencias sobre la
materia, vengo en exponer y solicitar lo siguiente:

Los propietarios del predio denominado Lote 20, resultante de la subdivisién del predio
Reserva Cora N° 3-A del Proyecto de Parcelacidn Los Tigres, ubicado en la localidad de El
Trapiche de Longotoma, en la comuna de La Ligua, me han encargado tramitar vuestro
pronunciamiento ante lo que consideramos un error en el (;gftifi;cado del Antecedente.

El predio en cuestidn, segin su inscripcion de dominio que rola a fojas 265 N° 335 del
Registro de Propiedad del afio 2012 del Conservador de Bienes Raices de La Ligua, encierra
una superficie de 69,4 hectdreas, posee el rol de avaluo fiscal N° 461-376, de la comuna de
La Ligua, vy se ubica en la intercomuna regulada por el Plan Regulador Intercomunal de
Valparaiso Satélite Borde Costero Norte (PRIV-SBCN).

De acuerdo con el Certificado de Informaciones Previas citado en el Antecedente, el predio
se emplazaria -completamente- en Area de Interés Silvoagropecuario (AlS) del PRIV-SBCN,
cuestion que consideramos no se ajusta a la realidad, de acuerdo con lo que se expone a
continuacion.

Conforme ha obrado anteriormente vuestra Secretaria RegionaI se procedio a superponer
la interpretacidn digital del PRIV-SBCN, disponible en la Infraestructura de Datos Espaciales
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (httm.//ade.mlnvu,ci/)l,;cpn el poligono que encierra
el predio, de acuerdo con el plano archivado en el Conservator de Bienes Raices de La Ligua,
siguiendo el siguiente procedimiento:

Se obtuvo las coordenadas UTM de cada vértice del predio, desde el plano del cual
resulto el predio Lote 20, archivado con el numero 946 en el Registro de Propiedad
del afio 2010 del Conservador de Bienes Raices de La Ligua. Al no sefialar el referido
plano el datum de la malla UTM que posee, se verificé en terreno determinados
puntos conocidos, concluyendo que las coordenadas del plano corresponden al
Datum Psad 56.

Utilizando la aplicacion Transformador de Datum, del Instifuto Geografico Militar de
Chile, versidn 2.1 de agosto de 2015, se convirtid las coordenadas obtenidas del
plano referido, al Datum WGS 84. oo
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Se descargé del Geoportal Open Data del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
(hitps://ide.minvu.cl/) el archivo con la capa correspondiente a la interpretacion de
los planos oficiales del PRIV-SBCN.

Utilizando la plataforma SIG QGIS, version 3.20.2-Odense, se cargaron las capas
correspondientes y se superpuso la zonificacion del PRIV-SBCN con el poligono que
encierra el predio. Ademads, se trabajé con una capa de curvas de nivel a 25 metros
y la red de caminos publicos.

Asimismo, mediante el software QGIS, se exporté tanto la zonificacién del PRIV-
SBCN como el poligono del predio, a archivo *kml, para visualizar en el software
Google Earth.

Del proceso anterior se obtuvo clara evidencia del error que consigna el Certificado de
Informaciones Previas en cuestidn, al sefialar que todo el predlo se encuentra inserto en la
zonificacién AIS del PRIV-SBCN. Como se grafica en la sugmente imagen, una fraccién del
predio se intersecta con AlIS, en tanto que el resto queda fuera_»
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lmagen 1 Superposicién del PRIV- SBCN con Lote 20, en plataforma SIG

La capa con la interpretacion digital del PRIV-SBCN no consigna una zonificaciéon en
particular en la parte del predio que queda fuera de AIS; sin" embargo, se presume
corresponde a Area Restringida o Excluida al Desarrollo Urbanc ). (AREDU)
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El limite de la zona AIS en el predio se ubica entre las cotas 150 msnm y 175 msnm.

El resultado del analisis efectuado se aprecia de la siguiente forma en el software Google
Earth.



Imagen 2: Superposmion del PRIV-SBCN con Lote 20, en Goqgle Earth

En consecuencia, ante la evidencia expuesta anteriormente ’ consideramos que el
Certificado de Informaciones Previas emitido por la Dlrecuo de’Obras Municipales de La
Ligua no se ajusta a derecho, toda vez que no da cuenta de la realldad

Tal como lo dispone el Articulo 4° de la Ley General de ,Urbanismo y Construcciones,
corresponde a vuestra Secretaria Regional “..interpretar las disposiciones de los
instrumentos de planificacion territorial”. -

Conforme se establece en el Articulo 1.4.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, vengo en solicitar a vuestra Oficina Regional un pronunciamiento respecto
de lo expuesto y, en definitiva, instruir corregir el Certificado de Informaciones Previas para
el predio Lote 20, de modo que se ajuste a lo constatado y expligado previamente.

Para vuestro mejor resolver, adjunto carpeta con los SIgmentes antecedentes

e Copia digital (formato *pdf) del plano archivado con el numero 946 en el Registro
de Propiedad del afio 2010 del Conservador de Bienes Raices de La Ligua.

e Archivo (formato *shp) que contiene el poligono delj Ae"dlo Lote 20, generado a
partir de las coordenadas de los vértices obtenida$ del plano deI Conservador de
Bienes Raices.

* Archivo (formato *kml) que contiene el poligono del predio Lote 20, generado a
partir de las coordenadas de los vértices obtenidas del plano del Conservador de
Bienes Raices. :

e Archivo (formato *pdf) con la composicidn que se muestra en la Imagen 1 anterior.

e Copia de la inscripcidn de dominio del predio.

e Copia del Certificado de Informaciones Previas del predio.

e Certificado de Avallo Fiscal del predio.

Agradeciendo de antemano vuestro pronto pronuncnamlento y respuesta a lo solicitado,

saluda Atte.,
Firmado digitalmente

) por ULISES HERNAN
LiLISES;.PRADC:jPEREZ PRADO PEREZ
contacto@ulisesprado.com L E Fecha: 2021.09.15
+56 9 65759939 LR

23:47:35-03'00'



