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VALPARAISO, 30 JUN 2021

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE VALPARAISO

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE ALGARROBO

Junto con saludar cordialmente, comunico a Usted que esta Secretaria Regional Ministerial recibié su
presentacién sefialada en el antecedente, a través de la cual solicita la interpretacion de los limites de la
Zona de Proteccién de Cauces y Valor Paisajistico, también denominada ZPCP, establecida por la
Modificacién al Plan Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Sur {en adelante PIV-SBCS) para los
predios Rol 271-42 y 271-53 ubicados en la comuna de Algarrobo. Para ello, adjunta un plano presentado
por el interesado, en el cual se superponen los predios en el instrumento de planificacidn territorial, ademas
de los fundamentos técnicos del poligono graficado.

A mayor abundamiento, cabe sefialar que su Oficio Ord. N°74/2021 indica que los predios denominados
Hijuela B o Hijuela del Medio e Hijuela D3 o Hijuela del Mar, se encuentran afectados por la Zona de
Proteccién de Cauces y Valor Paisajistico por tener, en parte, una quebrada y &reas con pendiente sobre
80%.

Bajo ese precepto, el interesado realizé un levantamiento topogréfico de precisién para delimitar el borde
superior e inferior de esta zona, con la finalidad de detectar los bordes significativos que darian origen al
talud. De esta forma, la zona ZPCP abarcaria una superficie total de 8.264,871 m?, de los cuales 3.203,726
m? se ubicarian en la Hijuela B o Hijuela del Medio y los otros 5.061,145 m? corresponderian a parte del Lote
Hijuela D3 o Hijuela del Mar.

En relacion a lo anterior, esta SEREMI MINVU estima importante sefialar que el articulo 6.9 de la Ordenanza
del PiV-SBCS, dispone que la zona ZPCP “Corresponde a aquellos territorios del Satélite Borde Costero Sur
que conforman cauces de esteros y quebradas, cuencas, hoyas hidrogrdficas, que requieren de la
conservacion de la flora y fauna silvestre propias del lugar, convenientes de mantener en su estado natural,
asi como dreas con pendientes sobre 80%, y dreas naturales de valor paisajistico”.

En atencidn a lo sefialado y conforme a las facultades conferidas por el articulo 4° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones a este Organismo de Estado en materia de interpretacién de instrumentos de
planificacidn territorial, me permito informar a Usted que:

a. ladenominada zona ZPCP corresponde a un drea de proteccidn de valor natural circunscrita a lo
dispuesto en el articulo 2.1.18 de la OGUC, cuyos terrenos debidamente graficados en el Plano PIV
SBCS-01, deben ser protegidos o preservados, en atencién a su especial naturaleza y ubicacién
(criterio contenido en Dictamen N° 9102/2017 de Contraloria General de la Republica).

b. Conforme a lo anterior, no resulta procedente delimitar o precisar los limites de la zona ZPCP
teniendo en consideracién sélo algunas de las caracteristicas individualizadas en el articulo 6.9 de
la Ordenanza del Plan, como ocurre en este caso con la identificacién de pendientes superiores al
80%, ya que, al tratarse de un sector homogéneo, debe entenderse en su conjunto como un area
natural de valor paisajistico, segun lo preceptuado en el instrumento de planificacién territorial.
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¢. Ahorabien, enlo que respecta a la propuesta de precisién de limites de la zona ZPCP a la cual alude
en su presentacion, se informa que ésta disminuye aproximadamente un 50% la superficie
destinada a Area de Proteccidn del Recurso Natural, por lo gue no es posible validar los limites
propuestos. Sin perjuicio de lo anterior y a objeto de aclarar el alcance de la zona ZPCP en el drea
en consulta, se debe considerar como limites entre zonas, las lineas rectas que unen las
coordenadas UTM que se indican a continuacion:

Limite oriente de la zona ZPCP para los predios Rol 271-42 y 271-53

Punto Coordenada X Coordenada Y
1 253487,462 6309203,710
2 253496,156 6309150,657
3 253504,507 6309076,413
4 253509,376 6308993,764
5 253499,501 6308953,090
6 253492,485 6308922,582
7 253490,053 6308898,482

Limite poniente de la zona ZPCP para los predios Rol 271-42 y 271-53

Punto Coordenada X Coordenada Y
1 253415,567 6309206,266
2 253436,480 6309132,171
3 253437,199 6309023,147
4 253448,316 6308972,356
5 253457,816 6308890,260
6 253457,447 6308881,556

6. Finalmente, hacemos presente a Usted que el contenido del presente Oficio surge de la debida
georreferenciacion del Plano PIV SBCS en el area en sector y no constituye un criterio de aplicacién general
para determinar el alcance de la Zona Proteccidn de Cauces y Valor Paisajistico (ZPCP) en otros sectores

normados por el Plan Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde Costero Sur.
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