MAT. : APRUEBA BASES ADMINISTRATIVAS,
BASES TECNICAS Y ANEXOS DE
CONVOCATORIA A ENTIDADES
PATROCINANTES: DISENO Y
CONSTRUCCION DE PROYECTOS CNT
AURORA DE CHILE, ETAPAS 2A Y 2B,
REGULADOS POR EL D.S 49/2011 (V. Y
U.), ENMARCADOS EN PLAN URBANO
HABITACIONAL RIBERA NORTE Y AURORA
DE CHILE, CONCEPCION.

RESOLUCION EXENTA N°: 2 1 2

CONCEPCION, 2 § DIC 20%

VISTOS:
1.

10.

11.

Ley N° 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Orgénica
Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado.

Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Decreto Ley N° 1.305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

Decreto Supremo N°355, (V. y U.), de 1976, que aprueba el Reglamento Orgdnico de los Servicios
de Vivienda y Urbanizacién, conforme al cual el Serviu es el organismo ejecutor de las politicas,
planes y programas que disponga desarrollar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Ley N°21.450, que aprueba Ley sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.

El D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, que reglamenta el Programa Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda, y sus modificaciones, itemizado técnico y cuadro normativo.

El D.S. N° 78, (V. y U.), de 2013, que aprueba la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, y crea
el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano.

El Oficio N°700, de la Subsecretaria (V. y U.), de fecha 16 de noviembre de 2018, que contiene
la “Guia para la Gestion de Planes Urbano Habitacionales”;

El Oficio N°203, del Jefe de la Division de Politica Habitacional (V. y U.), de fecha 08 de mayo de
2019, que informa la incorporacién el Plan Urbano Habitacional Ribera Norte y Aurora de Chile,
ambos de la comuna de Concepcidn, a la cartera nacional de Planes Urbanos Habitacionales;

La Resolucién Exenta N° 1911, (V. y U.), de fecha 28 de diciembre de 2020, que aprueba
condiciones y procedimientos para la postulaciéon y desarrollo de proyectos habitacionales en
terrenos que corresponden a planes urbanos habitacionales, y fija condiciones especiales para
que los SERVIU comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales;

La Resolucion Exenta N° 201, de la SEREMI (V. y U.), de fecha 11 de marzo de 2019, que autoriza
al SERVIU Regidén del Biobio, para actuar como Entidad Patrocinante respecto del proyecto que
indica, dispone los mecanismos para determinar la némina de familias que se incorporaran a
dichos proyectos y fija criterio de priorizacién conforme al articulo 52 del D.S. N° 49, (V. y U.),
de 2011;



12,

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19,

20.

21.

La Resolucion Exenta N° 2784, (V. y U.), de fecha 11 de mayo de 2018, que asigna directamente
un subsidio habitacional del Programa Fondo Solidario de Eleccidén de Vivienda, regulado por el
D.S. N® 49, (V. y U.), de 2011; a familias integrantes del proyecto habitacional "CNT Aurora de
Chile Etapa 2A”, de la comuna de Concepcidn;

La Resolucién Exenta N° 10010, (V. y U.), de fecha 04 de diciembre de 2018, gue asigna
directamente un subsidio habitacional del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda,
regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011; a familias integrantes del proyecto habitacional
“CNT Aurora de Chile Etapa 2A”, de la comuna de Concepcion;

La Resolucidn Exenta N 1183, (V. y U.), de fecha 17 de mayo de 2019, gue asigna directamente
un subsidio habitacional del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por €l
D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011; a familias integrantes de! proyecto habitacional "CNT Aurora de
Chile Etapa 2A”, de la comuna de Concepcidn;

La Resolucién Exenta N° 1466, (V. y U.), de fecha 09 de octubre de 2020, que asigna
directamente un subsidio habitacional del Programa Fondo Solidario de Eleccidén de Vivienda,
regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011; a familias integrantes del proyecto habitacional
“CNT Aurora de Chile Etapa 2A”, de la comuna de Concepcion;

La Resolucion Exenta N° 1036, (V. y U.), de fecha 24 de junio de 2021, gue otorga subsidios
habitacionales del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49,
(V.y U.), de 2011; a 123 integrantes del proyecto habitacional "CNT Aurora de Chile Etapa 2A”,
de la comuna de Concepcion;

lL.a Resolucion Exenta N° 8270, (V. y U.), de fecha 05 de jufio de 2017, que deja sin efecto la
Resolucién Exenta N° 8312, (V. y U.), de 2013, y establece procedimiento para la operacién de
SERVIU como entidad prestadora de servicios de asistencia técnica y la contratacion de la

asesoria para la fiscalizacion técnica de obras;

El Oficio Ord. N°1137 del 14.02.2024 que solicita recursos complementarios para el proyecto y
la respuesta del Jefe de la Division Politica Habitacional (V. y U.} enviada mediante Oficio Ord.
N®1860, de fecha 12.09.2024;

Las Bases Administrativas, Técnicas para la “Convocatoria @ Entidades Patrocinantes: Disefio y
Construccion de Proyectos CNT Aurora de Chile, Etapas 2A y 2B, regulados por el D.S 49/2011
(V.Y U.), enmarcados en Plan Urbano Habitaclonal Ribera Norte y Aurora de Chile - Concepcion™,

junto a sus anexos;

l.a Resolucidn N° 7 de fecha 26 de marzo de 2019, de la Contraloria General de la Republica, que

fija normas sobre exencién del trémite de Toma de Razon;

La Resolucién Exenta Electrénica N° 2.971 de fecha 11.08.2022 de SERVIU Regidn del Biobio,
que amplia los actos administrativos que se tramitarén por el servicio para su firma electrénica
avanzada mediante el uso obligatorio del sistema de gestion documental del Ministeric de
Vivienda y Urbanismo SIGEDOC;



22.las facultades establecidas en el DS N° 355 de 1976 (V. v U.), v el Decreto Exento RA N°

272/64/2023 (V. y U.} de fecha 16.10.2023, que me designa como Directora de SERVIU Regidn
del Biobio, v,

CONSIDERANDO:

Que, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo tiene como principal misidn contribuir a la
construccion de ciudades socialmente integradas, conectadas y mds felices: recuperar entornos
para transformartos en espacios més amables e inclusivos: y propiciar el acceso a viviendas
adecuadas.

Que, la Ley N° 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracidn del Estado, conforme a la cual la
Administracion del Estado estd al servicio de la persona humana, su finalidad es promover e bien
comun atendiendo las necesidades pulblicas en forma continua y permanente y fomentando el
desarrollo del pais a través del ejercicio de las atribuciones que le confiere la Constitucion y la
ley, y de la aprobacion, ejecucidn y control de politicas, planes, programas y acciones de alcance
nacional, regional v comunal .

Que, la Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, sefiala que dicha cartera
tiene a su cargo la politica habitacional del pais y la coordinacién de las instituciones que se
relacionen con el Gobierno por su intermedio, ejerciendo, entre otras funciones. las de elaborar
los planes de viviendas urbanas y rurales, equipamiento comunitario v desarrolio urbano;
proyectar, ejecutar y supervigilar todas las obras necesarias para el cumplimiento de sus fines:
y dictar ordenanzas, reglamentos e instrucciones generales sobre urbanizacion de terrenos,
construccion de viviendas. obras de equipamiento comunitario, desarrollo y planificacion urbanos
y cooperativas de viviendas.

Que, el Decreto Ley N° 1,305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, otorga al Minvu la responsabilidad de formular y supervigilar las politicas nacionales
en materia habitacional y urbanistica y las normas técnicas para su cumplimiento, como asimismo
la administracién de los recursos que se le hayan entregado y la coordinacion y evaluacién
metropolitana y regional en materia de vivienda y urbanismo, ademas de la coordinacién y la

supervigilancia de las instituciones que se relacionen con el Gobierno por su intermedio.

Que, la Ley N° 21.450/2022, que aprueba la ley sobre Integracién Social en la Planificacion
Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, en su Capitulo II, art. 15, establece
que “la coordinacion general de los proyectos de gran escala, corresponderd al MINVU, a través
de las SEREMIS y los SERVIU regionales, considerando la participacién de ofras instituciones o
actores en la presentacion y efecucion de los proyectos, tales como: municipios, gobiernos
regionales, cooperativas de vivienda, entidades patrocinantes, empresas U otras personas
Juridicas de derecho pdblico o privado.”

Que, el Decreto Supremo N°355 (V. y U.) de 1976 que aprueba el Reglamento Organico de los

3




10.

Servicios de Vivienda y Urbanizacion, indica que Serviu es el organismo ejecutor de las politicas,
planes y programas que disponga desarrollar el Ministeric de Vivienda vy Urbanismo.
Corresponderd a dicho Servicio, en su &mbito jurisdiccional, el ejercicio de las funciones, derechos
y atribuciones y el cumplimiento de los deberes y obligaciones, sin perjuicio de las normas sobre
coordinacién interregionales que se dicten par el Ministerio. Para tal fin el Serviu estara encargado
de adquirir terrenos, efectuar subdivisiones prediales, formar loteos, proyectar y ejecutar
urbanizaciones, proyectar y lievar a cabo remodelaciones, construir viviendas individuales,
poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras de equipamiento comunitario, formacién
de &reas verdes y parques industriales, vias y obras de infraestructura y, en general, cumplir
toda otra funcion de preparacién o ejecucion que permita materializar las politicas de vivienda y
urbanismo y los planes y programas aprobados por el Ministerio. pudiendo celebrar todos los
actos y contratos que sean necesarios para el cumplimiento de sus fines, de acuerdo con las
leyes, reglamentos e instrucciones vigentes.

Que, en los principios de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano aprobada mediante D.S. N°78
dei 16 de junio del 2013 y sus modificaciones, se centra en atender el déficit habitacional, enfoque
cuantitativo, a una visién orientada a mejorar las condiciones de vida de las personas en el barrio
y la ciudad, es decir, enfoque cualitativo. A partir de esta orientacion, es donce los objetivos de
la PNDU se centran en generar condiciones para mejorar ia calidad de vida de las personas a
través de un desarrollo sustentable, entendiendo este desarrollo como el aumento de
posibilidades de las personas y comunidades para llevar adelante sus proyectos de vida en

distintos ambitos.

Que, para concretar este objetivo y central motor de nuestra institucion, el MINVU fortalece y
focaliza su accionar mediante la definicién de slete ejes estratégicos, entre los cuales se
encuentran los Planes Urbano Habitacionales, en adelante PUH.

Que, el PUH es una herramienta de planificacién habitacional y urbana que busca mejorar tanto
la calidad urbana de un sector como también resolver el déficit urbano y habitacionat en cantidad
y calidad, utilizando para esto terrenos disponibles de propiedad de SERVIU, de una superficie
mavyor a 5 hectdreas. Con esto se busca asegurar el correcto desarrolio urbano habitacional para
sectores vulnerables y medios, a través de una planificacién que promueva la integracion social
en sus diferentes dmbitos y escalas, incorporando y resguardando suelo para equipamientos y
espacios plblicos de acuerdo a estandares que permitan entregar una mejor caiidad de vida a
las familias que se integrardn al PUH y quienes ya habitan su entorno. En estas circunstancias el
sector Aurora de Chile, de la comuna de Concepcion, cumple con las condiciones anteriormente
descritas.

Que, el MINVU, a través del Oficio Ordinario N° 203 de fecha 08.05.2019 incorpora a la cartera
nacional de Planes Urbanos Habitacionales el sector Rivera Norte; especificamente la zona que
incluye barrios como: Pedro del Rio Zafartu, Pedro de Vaidivia Bajo y Aurora de Chile, dando
inicio al “Plan Urbano Habitacional Aurora de Chile” (PUH), gue tiene como objeto promover un
mejoramiento integral del sector, a través de la ejecucién de Proyectos Habitacionales,

Urbanizacion Definitiva, Parque Borde Rio, Mejoramiento de Equipamiento Urbano, Reposicion de
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

vialidad calle Esmeralda y la factibilizacidén y ejecucién de la conexién del Puente Bicentenario a
cargo del Ministerio de Gbras Publicas, entre otros.

Que, el Plan Urbano Habitacional Aurora de Chile, define en su imagen objetive una zona
habitacional a intervenir con nuevos conjuntos habitacionales, la que es coincidente con terrenos
que son objeto de la presente convocatoria.

Que la SEREMI MINVU Region del Biobio ha consolidado el calce definitivo de las diversas
intervenciones que se emplazan el PUH Aurora de Chile, considerando las georreferencias
generadas por el MOP, SERVIU, el Plan Seccional Ribera Norte y sus respectivos perfiles viales,
determinandose las superficies y dimensiones definitivas de los poligonos destinados a los CNT
2A y CNT 2B; de acuerdo con lo informado en correo electrénico de fecha 28.10.2024 del
Encargado de Gestion de Suelos de dicha secretaria ministerial 'y Ordinarios N° 1118/2024 y N°
1120/2024, de la misma institucién.

Que, la Resolucion Exenta N°8270, (V. y U.), de 2017, en su resuelvo 3, literal iv), establece
procedimiento que debe cumplir el SERVIU como Entidad Prestadora de Servicios de Asistencia
Técnica, cuando éste traspase el proyecto a otra Entidad que cumpla con la misma funcién, para

que asuma el desarrollo de los servicios de asistencia técnica pendientes.

Que, durante los afios 2022 y 2023 se llevaron a cabo 2 procesos de licitacién gue fueron
declarados desiertos. Posteriormente, se invitd a empresas a cotizar via trato directo, sin
embargo, los montos ofertados superaron los disponibles. Por esta razon, se realizd solicitud de
asignacion directa mediante Oficio Ord. N°1137 del 14.02.2024 de SERVIU Regién del Biobio, la
cual fue respondida en Oficio Ord. N°1860 de fecha 12.09.2024, informando que era necesario
resolver aspectos técnicos del proyecto antes de continuar la gestién. Lo anteriormente descrito,
dilatd considerablemente el proyecto, por lo que se hizo necesario buscar estrategias que
permitieran agilizar los procesos.

Que, con fecha 04 de junio del 2024, se realizé asamblea con las familias incorporadas en el
proyecto para informar la opcién de realizar una convocatoria a Entidades Patrocinantes que
aborde el disefio y ejecucién del proyecto, a fin dar continuidad y celeridad a la concrecién del
mismo. Finalmente, y considerando la participacién de la mayorfa de las familias, se acuerda
realizar dicha convocatoria y citar a una nueva asamblea para presentar las propuestas gue
resulten preseleccionadas por la comision técnica evaluadora de SERVIU.

Que, en concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Region del Biobio llama a
“Convocatoria a Entidades Patrocinantes: Disefio y Construccién de Proyectos CNT Aurora de
Chile, Etapas 2A y 2B, regulados por el D.S 49/2011 (V. Y U.), enmarcados en Plan Urbano
Habitacional Ribera Norte y Aurora de Chile - Concepcién”.

Que, en virtud de lo indicado en el resuelvo 2 de la Resolucidén Exenta Electrénica N° 2.971 de
fecha 11.08.2022, sefialada en el visto N°21 de la presente resolucion, respectc a Ia
obligatoriedad del uso del Sistema de Gestidén Documental del Ministerio y Urbanismo “SIGEDOC”,
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y a la excepcionatidad de aquellos casos de imposibilidad técnica para poder tramitar por dicho
medio, documentos cuyos formatos y caracteristicas no son adaptables al sistema, lo anterior
dado que el formato de los archivos que se transcriben no es compatible con fa plantilla en
formato PDF para el sistema SIGEDQC que ocupa este sistema; producto de lo anterior at dia de
hoy se esta trabajando en el sentido de evaluar la posibilidad de viabilizar a la brevedad la

tramitacién de los actos como el de la especie a través del referido sistema, se dicta la siguiente:

RESOLUCION

RESUELVO 1°:

APRUEBENSE las Bases Administrativas de “Convocatoria a Entidades Patrocinantes: Disefio y
Construccion de Proyectos CNT Aurora de Chile, Etapas 2A y 2B, regulados por el D.S 49/2011 (V.

Y U.), enmarcados en Plan Urbano Habitacional Ribera Norte y Aurora de Chile - Concepcién”. segun

se detalla a continuacion:

BASES ADMINISTRATIVAS

1. GENERALIDADES.

1.1 INTRODUCCION.

b)

c)

La presente convocatoria de disefio de conjuntos habitacionales en terrenos de propiedad de
SERVIU Region del Biobio para Entidades Patrocinantes acogida al programa D.S. N° 49/2011 de
V. y U. v sus modificaciones, se fundamenta en lo siguiente:

Ley 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado, conforme a la cual ia
Administracidn del Estado estd al servicio de la persona humana. su finalidad es promover el bien
comin atendiendo las necesidades pUblicas en forma continua y permanente y fomentando el
desarrollo del pais a través del ejercicio de las atribuciones que le confiere la Constitucién vy la
ley, v de la aprobacién, ejecucién y control de politicas, pianes, programas y acciones de alcance

nacional, regional y comunal.

Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a la cual dicha cartera
tiene a su cargo la politica habitacional del pais y la coordinacién de las instituciones que se
refacionen con el Gabierno por su intermedio, ejerciendo, entre otras funciones, las de elaborar
los planes de viviendas urbanas y rurales, equipamiento comunitario y desarrollo urbano;
proyectar, ejecutar y supervigilar todas las obras necesarias para el cumplimiento de sus fines;
y dictar ordenanzas, reglamentos e instrucciones generales sobre urbanizacion de terrenos,
construccién de viviendas, obras de equipamiento comunitario, desarrollo y planificacion urbanos
y cooperativas de viviendas.

Decreto Ley N° 1.305, de 1975, que Reesiructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y

Urbanismo, conforme al cual corresponde al MINVU formular y supervigilar las politicas nacionales
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d)

e)

en materia habitacional y urbanistica y [as normas técnicas para su cumplimiento, como asimismo
la administracién de los recursos que se le hayan entregado y la coordinacién y evaluacion
metropolitana y regional en materia de vivienda, ademés de la coordinacién y la supervigilancia
de las instituciones que se relacionen con el Gobierno por su intermedio. correspondiendo a los

SERVIU Regionales y Metropolitano la ejecucién de los planes aprobados por el Ministerio.

Decreto Supremo N°® 355 (V. y U.) de 1976 que aprueba el Reglamento Organico de ios Servicios
de Vivienda y Urbanizacion, conforme al cual el SERVIU es el organismo ejecutor de las politicas,
planes y programas que disponga desarrollar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
Correspondera a dicho Servicio, en su ambito jurisdiccional, el ejercicio de las funciones, derechos
y atribuciones y el cumplimiento de los deberes vy obligaciones, sin perjuicio de las normas sobre
coordinacion interregionales que se dicten por el Ministerio. Para tal fin el SERVIU estard
encargado de adquirir terrenos, efectuar subdivisiones prediales, formar loteos, proyectar vy
ejecutar urbanizaciones, proyectar vy llevar a cabo remodelaciones, construir viviendas
individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras de equiparmiento comunitario,
formacion de éreas verdes y parques industriales, vias y obras de infraestructura y, en general,
cumplir toda otra funcién de preparacién o ejecucién que permita materializar las politicas de
vivienda y urbanismo y los planes y programas aprobados por el Ministerio, pudiendo celebrar
todos los actos y contratos que sean necesarios para el cumplimiento de sus fines, de acuerdo

con las leyes, reglamentos e instrucciones vigentes.

En los principios de la Politica Nacional de Desarrolio Urbano (PNDU) aprobada mediante D.S. N©
78 del 16 de junio del 2013 y sus modificaciones, la que se centra en atender el déficit
habitacional, enfoque cuantitativo, a una visién orientada a mejorar las condiciones de vida de
las personas en el barrio y la ciudad, es decir, enfoque cualitativo. A partir de esta orientacidn,
es donde los objetivos de la PNDU se centran en generar condiciones para mejorar lo calidad de
vida de las personas a través de un desarrollo sustentable, entendiendo este desarrollo como el
aumento de posibilidades de las personas y comunidades para llevar adelante sus proyectos de
vida en distintos &mbitos.

Actualmente el Ministerio de Vivienda y Urbanismo promueve politicas de vivienda y desarrolio
urbano centradas en la construccion de vivienda de calidad, barrios con mejores equipamientos
y ciudades mas inclusivas e integradas que posibiliten calidad de vida digna a todos los habitantes

del territorio nacional, especialmente a los sectores mas vulnerables de nuestra sociedad.

El Oficio N° 700 de la Subsecretaria de V. y U., de fecha 16.11.2018 gue contiene y entrega
lineamientos para la gestidn de Los Planes Urbanos Habitacionales, los gue forman parte de los
ejes estratégicos del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para mejorar el déficit urbano
habitacional, en adelante “PUH", con ello se busca el correcto desarrollo urbano habitacional para
los sectores vuinerables y medios, en una cartera de terrenos SERVIU de una superficie mayor a
5 ha, a través de una planificacidén que promueva la integracién social en sus diferentes dmbitos
y escalas, incorporando y resguardando suelo para equipamientos y espacios publicos de acuerdo
a estandares que permitan entregar una mejor calidad de vida a las familias gue se integran al

PUH vy quienes habitan su entorno.




g)

n)

i)

k)

Ef Oficio Ordinario N° 203 de fecha 08.05.2019 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que
incorpora el Plan Urbano Habitacional Ribera Norte y Aurora de Chile a la cartera nacional de
Planes Urbanos Habitacionales.

Articulo 19 del DS N°¢ 49 (V. y U.), de 2011, que aprueba Reglamento del Programa Fondo
Solidario de Eleccidn de Vivienda, gue en su inciso cuarto, prescribe: “El SERVIU, conforme a las
normas e instrucciones vigentes en la materia, podrd permitir la postulacidon de proyectos
habitacionales en terrenos de su propiedad, para lo cual suscribiré una carta compromiso con el
grupo postulante o con la Entidad Patrocinante, mediante la cual se autorice que el proyecto
habitacional se desarrolle en dicho terreno, debiendo en este caso destinarse el total de las
viviendas del proyecto a beneficiarios de este Programa, pudiendo obtener un Certificade de
Calificacion Definitiva. Mediante rescluciones del ministro de Vivienda y Urbanismo, se
determinara la forma en que los SERVIU podran comprometer con los grupos postulantes o las

Entidades Patrocinantes el desarrollo de proyectos en terrenos de su propiedad, ..."

La Resolucién Exenta N° 1911 de V. y U. de fecha 28.12.2020, que aprueba condicicnes vy
procedimientos para la postulaciéon y desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos que
corresponden a pianes urbanos habitacionales vy fija condiciones especiales para que los SERVIU

comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales.

La Resolucién Exenta N° 201, de la SEREMI (V. y U.), de fecha 11 de marzo de 2019, que autoriza
al SERVIU Regidn del Biobio, para actuar como Entidad Patrocinante respecto del proyecto que
indica, dispone los mecanismos para determinar la némina de familias que se incorporaréan a
dichos proyectos y fija criterio de priorizacién conforme al articulo 52 del D.S. N° 49, (V. y U.),
de 2011 y Resolucion Exenta N°1102 de fecha 10.04.2019 de SERVIU Regién del Biobio, que
acepta dicho encargo.

El proyecto cuenta con financiamiento otorgado parciaimente por Resolucion Exenta N° 1036, (V.
y U.), de fecha 24 de junio de 2021 y Resoluciones Exentas N° 2784, (V. y U.), del 11.05.2018;
N° 10010, (V. y U.), del 04.12.2018; N° 1183, (V. y U.), del 17.05.2019 y N® 1466, (V. y U.),
del 09.10.2020. Los montos de subsidio y marco financiero aplicables son los establecidos en el
D.S. N° 49/2011 de (V. y U.) y sus modificaciones. No obstante, estos se ajustaran a los
estipulados en Ultimo ilamado vigente al momento en que se califique el proyecto y serdn
tramitados por SERVIU BIOBIO via asignacion directa.

La Resolucidon Exenta N° 8270, (V. y U.), de fecha 05 de julio de 2017, que deja sin efecto la
Resolucidén Exenta N° 8312, (V. y U.), de 2013, y establece procedimiento para la operacion de
SERVIU como entidad prestadora de servicios de asistencia técnica y la contratacién de la asesoria

para ia fiscalizacion técnica de obras.

En concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Region del Biobio llama a “Convocatoria a

Entidades Patrocinantes: Disefio y Construccion de Proyectos CNT Aurora de Chile, Etapas 2A y 2B,
regulados por el D.S 49/2011 (V. Y U.), enmarcados en Plan Urbano Habitacional Ribera Norte y
Aurora de Chile - Concepcion”.



1.2 GLOSARIO:

a.

2I

PRUH: Plan de Regeneracidn Urbano Habitacional del sector Aurora de Chile, de la comuna de
Concepcion, desarrollado por Iz Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la
Regién del Biobio que inicia el afio 2015. Es un plan maestro orientado al mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes del sector y a dar cumplimiento al Plan de Obras de
Infraestructura de Regeneracion Urbana y la Integracién Fisica y Social de la Ciudad hacia la
ribera norte del Biobio.

PUH :Plan Urbano Habitacional, instrumento que busca asegurar el correcto desarrollo urbano
habitacional para sectores vulnerables y medios, en una cartera de terrenos de propiedad SERVIU
de una superficie mayor a 5 hectdreas, a través de una planificacién que promueva la integracion
social en sus diferentes a&mbitos y escalas, incorporande y resguardando suelo para
equipamientos y espacios publicos de acuerdo a estdndares que permitan entregar una mejor
calidad de vida a las familias que se integrardn al PUH y quienes ya habitan su entorno.

Propuesta de imagen urbano habitacional de barrio: propuesta de disefio arquitecténico en
lotes de propiedad de SERVIU que comprende las Etapas 22 y 2B de Aurora de Chile, que deberén
de desarrollar las Entidades Patrocinantes que se presenten a la convocatoria de propuestas vy la
que debe contemplar los lineamientos de disefio urbano y habitacional sefialados en las presentes
bases.

Lote Aurora 2-A: Poligono constituido en cuadrante comprendido entre las calles: futura Av.
Zafiartu, por el sur; y Errdzuriz, por el norte; caletera Andrés Bello, por el este y Eleuterio Ramirez
por el oeste, en el sector Aurora de Chile de la comuna de Concepcién, de propiedad de SERVIU,
de 13.375 m2 aproximadamente, donde se emplazara el Conjunto Habitacional “Aurora de Chile
Etapa 2-A”, para 106 familias, como minimo.

Lote Aurora 2-B: Poligono constituido por cuadrante comprendido entre las calles: futura Av.
Zanartu, por el sur; futura vialidad junto a cancha Huracén, por el norte; calle Francisco Bilbao,
por €l oeste y calle Eleuterio Ramirez por el este, en el sector Aurora de Chile de la comuna de
Concepcidn, de propiedad de SERVIU, de 5.318 m2 aproximadamente, donde se emplazard el

Conjunto Habitacional “Aurora de Chile Etapa 2-B”, para 48 familias, como minimo.

No obstante, la entidad patrocinante deberd propender a maximizar la cabida de viviendas (en

altura y extensién, cumpliendo con las normas urbanisticas y los criterios de las presentes bases.

CONTEXTO DEL PUH AURORA DE CHILE.

CONTEXTO HISTORICO
La ciudad de Concepcién fue fundada en 1550 en el valle de Penco, pero no es hasta después del

terremoto de 1751 que la ciudad se relocaliza junto al Biobio, en el llamado valle La Mocha.

Inmediatamente el rio marcaria una barrera natural que se consolida con la llegada de fa linea férrea

en 1873, que orienta todo el desarrollo urbano hacia el interior del valle,

Con el tiempo la expansion demografica y el déficit de viviendas derivan al surgimiento de

asentamientos urbanos espontaneos e informales, entre ellos se encuentra Aurora de Chile, ubicada

entre la estacion de terminal de ferrocarriles y el rio Biobio, este asentamiento se genera a partir

9




de los rellenos de tierra que realizan los pobladares sobre el rio Biobio, lo que permitio el uso de
nuevo suelo habitabte.

Aurora de Chile, se comienza a consolidar a medida que més familias llegan a vivir ahi, sobre todo
luego de los terremotos de los afios 1939 y 1960, que generaron escasez de viviendas en la ciudad.
Durante esos afios se funda el colegio Santa Catalina de Siena y el Club Deportivo Huracan ios que
le dieron una identidad comunitaria al sector.

E! sector se consagra como asentamiento informal, dando vida a la Fabrica de Pafios, Fabrica de
zapatos Caprice, Club Huracan, Colegio Santa Catalina, la Compafiia Industrial de Jabones y una
Fabrica de Baldosas; los que otorgaban la dinamica necesaria para ver en este sector una
oportunidad de arraigo pasajero, en primer momento, pero con caracter de permanente en la
medida que transcurrian los afios, segun lo informado por los pobladores “Colonos”, seudénimo
otorgado hasta la fecha a aquellas familias que dieron vida a la radicacién en el sector.

Imagen N°1 y N°2: Vista aédrea sector Ribera Norte (afic 2000), y fachada Fabrica de Pafios Biobio.
El referido sector, fue conocido como Barrio Huracén hasta fines de los aflos 70. En los sectores

cercanos a la cancha y costanera, se comienzan a instalar las primeras viviendas en las cercanias

del Rio Biobio, terreno en donde posteriormente se construye la castanera.

Imagen N°3: Poblacidn Aurora de Chile, foto tomada hacia Concepcién desde el Teatro Regional en construccin (afio 2016).
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A fines del siglo XX, Aurora de Chile comienza a formar parte de la discusion urbanistica de la ciudad,
por la necesidad de recuperar la Ribera dei Biobio vy es a comienzo del afio 2015 donde la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Reqidn del Biobio, comienza a desarrollar el
disefio del Plan de Regeneracion Urbano Habitacional (PRUH) para el sector Aurora de Chile, en la
comuna de Concepcidn, considerando un enfoque, principalmente social y publico, orientado al
mejoramiento de la calidad de vida de ios habitantes del sector y dar cumplimiento al Plan de Obras
de Infraestructura de Regeneracidén Urbana vy la Integracién Fisica y Social de la Ciudad hacia la
ribera norte del Biobio.

INTERVENCION MINVU EN _EL TERRITORIO

En el marco de lo anterior, con el objetivo de visualizar la situacién del sector, en el afio 2015, se
realiza un catastro social en el Territorio Aurora de Chile, el cual se aplica a todas las familias y
edificaciones existentes, para, de esta forma, cuantificar la dimensién de crecimiento del sector
desde los afios 1970 al 2015, Este catastro permitid dar los lineamientos generales al PRUH.

Este plan maestro, propone adecuadas vinculaciones tanto de niveles de barrio (escala barrial),
como con los niveles externos del mismo (escala metropolitana}, protegiendo y potenciando los
valores que dan identidad al barrio y estableciendo las conexiones necesarias para incorporar
finalmente este territorio a la trama urbana de la ciudad, a través de calles nuevas, dreas verdes y
parques.

Mediante Oficio N° 3313 de diciembre de 2018 e informes técnicos de respaldo del afio 2018 y 2019,
la Regidn propone el desarrollo de dos Planes Urbanos Habitacionales (PUH) en el sector Ribera
Norte de Concepcion, que incluye los barrios Pedro del Rio Zafiartu — Aurora de Chile y Pedro de
Valdivia Bajo, sefialando una serie de intervenciones del MINVU desde 1995 en adelante lo que
permitié a la ciudad recuperar el acceso al rfo Biobio, contar con una importante oferta de suelo
urbano y generar un desarrolio inmobiliario social incorporando a los habitantes originales vy
consolidando el Barrio Civico.

En este antecedente el MINVU, a través del Oficio N° 203 de fecha 08.05.2019 incorpora a la cartera
nacional de Planes Urbanos Habitacionales, el PUH Aurora de Chile, el gue tiene por eje principal
desarrollar una obupacién eficiente del suelo actual o futuro del territorio para propiciar acciones
integrales de mejoramiento urbano, abordando la panificacién del territorio bajo el prisma de los

PHU, generando asi intervenciones tendientes a reconstruir el tejido social del barrio v del sector.
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Imagen N®5: Propuesta del Plan de Integracién Urbana Aurora de Chile (afic 2018).

Posteriormente, se inicia el desarrollo de proyectos habitacionales cuyo objetivo es radicar a las
familias coionas, nacidas y criadas en el sector Aurora de Chile, que forman parte del Catastro
sefialado y que auln habitan el territorio sin una solucidn habitacional definitiva. De esta manera, la
primera etapa, contempld la ejecuciéon de Manzana 1, Manzana 2 y CNT Angol (CNT 1y 2 en imagen

N©5).
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Habiéndose concluido la primera etapa, se inicia la interve.ncién para continuar con fa segunda parte
del proceso. Para ello se planifica desarrollar un Proyecto CNT denominado Aurora de Chile, Etapa
2 A (CNT 3, enimagen N°5), regulado por D.S. N°49 V y U. de 2011, el que albergaria a 127 familias
consideradas colonas, nacidas y criadas en el sector, las gque no fueron incorporadas en la primera
etapa.

Para ello, se comenzd la atencidn de las familias bajo el amparo de SERVIU, como Entidad
patrocinante, segun lo dispuesto en Resoluciones Exentas N° 201 y N° 1102 de fecha 11.03.2019 y
10.04.2019, respectivamente.

Para permitir ta efecucidn de este proyecto, se ha establecido un plan de relocalizacién de aquellas

familias cuyas viviendas se encuentran insertas en el poligono considerado para el proyecto.

En algunos casos su relocalizacion sera de manera definitiva, por no ser sujetos de atencién del
MINVU por tener propiedad habitacional y en otros casos, aquellas familias que son habiles y que
forman parte de la Demanda Organizada de! proyecto habitacional, deberan desarmar sus viviendas
y obtener una solucion transitoria por el periodo que dure la ejecucién de las obras hasta la entrega
de sus viviendas definitivas. En este sentido, se dispondr que, al inicio de las obras, los poligonos
referidos estén deshabitados.

Igualmente, como una forma de integrar a la comunidad en el desarrollo de las iniciativas a
incorporar, SERVIU realiza asambleas y reuniones con beneficiarios y dirigentes del sector,
orientadas a mantenerlos informados en el avance de las gestiones propias de fa elaboracidn de la
segunda etapa, esto es: ejecucion de estudios, Organizacién de la demanda y desarrollo de proyecto
habitacional referencial.

Imagern N°6 y N°7: Imagenes cancha Huracdn y Aurora de Chile def libro “Aurcra de Chile tras 100 afios de su nacimiento”
(MINVU 2018).

3. DE LA CONVOCATORIA:

Las presentes bases regulan las condiciones bajo las cuales SERVIU BIOBIO Hama a convocatoria a
Entidades Patrocinantes, en adelante EP(s), para la presentacién de una propuesta de intervencion
Urbano Habitacional para proyecto habitacional en dos lotes de su propiedad, el cual debera albergar

a familias del sector, cuya némina hoy alcanza un total de 127 familias det sector. Sin embargo, la
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cabida definitiva serd definida por cada propuesta, debiendo cumptir con los minimos indicados en

el presente documento y cen la normativa vigente.

Propuesta en poligono denominado como 2A Minimo 106 familias

Propuesta en poligono denominado como 2B Minimo 48 familias

La finalidad de la convocatoria sera la seleccidn de una propuesta que cumpla de mejor manera con
las expectativas de las 127 familias ya mencionadas, y con los criterios determinados por el SERVIU
en las presentes bases, asi como las disposiciones normativas del D.S. N° 49/2011 (V. y U.} y sus
modificaciones, junto con el itemizado técnico, cuadro normativo, el Plan Regulador Comunal de
Concepcién y otras normas que se ajusten al proceso de disefio y ejecucidn de un conjunto

habitacional financiado por este programa, que las EP(s) deben conocer en su integralidad.

Los terrenos disponibles para la elaboracién de las propuestas son de propiedad de SERVIU y estan
ubicados en manzanas comprendida entre calies Errdzuriz, Eleuterio Ramirez, Av. Zafiartu y Andrés

Bello, y Francisco Bilbao, de acuerdo con el siguiente esquema:

Imagen N°8: Definicidn Poiigono de Intervencion, para CNT Aurora de Chile, Efapa 2A Y 28B.

Una vez cerrada la presente convocatoria y seleccionada la EP, ésta deberd efectuar el desarrolio
completo de los expedientes técnico, social y legal del proyecto, para su ingreso a Banco de
Proyectos SERVIU para su evaluacién, calificacién vy, finaimente, su ejecucién.

El desarrollo de la propuesta por parte de la EP, la revisién y seleccién, efectuada en este proceso
de Convocatoria, no reemplaza el proceso normativo formai de los requerimientos y disposiciones
para ingreso del proyecto a SERVIU, asi como tampoco el proceso de revision; todo lo cuail es
regulado en la normativa antes sefialada.
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3.1 Fases de [a Convocatoria

La Convocatoria se divide en 2 fases:
Fase 1: De formulacién y seleccién de propuesta.

Fase 2: Desarrollo del Proyecto hasta su calificacion.

Se describen de la siguiente manera;

DESCRIPCION FASE 1 ~ Formulacién de la Propuesta y Seleccién

La primera fase consiste en el desarrollo de una propuesta de imagen urbano - habitacional de
barrio, en terrenos de propiedad de SERVIU BIOBIO, considerando los lineamientos de disefio
establecidos en las bases técnicas, el D.S. N° 49/2011 de V. vy U. y sus modificaciones, junto con
cuadro normativo, itemizado técnico, 0.G.U.C., y todas aquellas disposiciones vigentes para el
correcto desarrollo del encargo y tomando como referencia el marco financiero indicado en las
presentes bases; y su posterior evaluacion y seleccidn de acuerdo a los criterios establecidos en las
bases.

Lo anterior teniendo en consideracidn:

a} Los requisitos de presentacion de las propuestas se encuentran detallados en niimeros 3 y 4 de
las presentes bases administrativas,

b) Los criterios de evaluacion de las prapuestas son los establecidos en numeral 5 de las presentes
bases administrativas.

¢) Los aspectos o lineamientos de disefio son los indicados en namero 2 de las bases técnicas.

d) El conjunto habitacional estd orientado a familias vulnerables, cuya demanda sera en su totalidad
definida por el SERVIU Regidén del Biobio. A la fecha de la convocatoria se cuenta con un porcentaje
de familias ya nominadas, por lo que su composicién deberd ser considerada a |a hora de disefiar y

plantear las tipologias de vivienda segin se especifica en bases técnicas.

e) Una vez seleccionada la propuesta de la EP que mejor desarrolle los requerimientos que se
establecen en las bases administrativas y técnicas y se efectle la eleccidn final por parte de las
familias, SERVIU Regién del Biobfo informara su seleccion, primeramente, por correo electrénico y
luego por oficio, con el objeto suscribir Carta de Compromiso de Prestacion de Servicios de Asistencia
Técnica Juridica y Social y enviar némina de beneficiarios del proyecto. Ello permitira elaborar
resolucién de seleccién y traspaso de proyecto en virtud de lo establecido en la Resolucién Exenta
N°8270/2017 (V. y U.), inciso iv) del resuelvo tercero.

f) Posterior a la resolucién de seleccién y traspaso, de acuerdo a lo instruido en Resolucién Exenta
N°8270, la entidad seleccionada vy las familias, suscribiran un convenio que sera proporcionado por
SERVIU, en el que se estableceran las obligaciones profesionales de la EP, los servicios pendientes,

el valor a pagar por dichos servicios, el plazo estimado para Hevar a cabo la prestacién de asistencia
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técnica, y todas las demaés materias y obligaciones que sea necesario mencionar y que establece la
normativa de asistencia técnica correspondiente, en funcién de las R.E. N°1875/2015 y R.E.
N°488/2023, ambas de V. y U.

FASE 2 - Elaboracidn Proyecto

g fase 2 iniciard una vez seleccionada la EP y habiéndose emitido la resolucion de seleccion
respectiva. La Entidad Patrocinante deberd ajustarse a los plazos sefialados en el numeral 3.4 de
las presentes bases administrativas, para el desarrollo e ingreso det proyecto habftacional al banco
de proyectos. El proceso de revision de este proyecto se realizara segun lo que indica la normativa

vigente, asi como también su posterior ejecucion.

La EP deberd presentar informes de avance de los proyectos, en las instancias denominadas “mesas
de trabajo y prefactibilidad”, de acuerdo con lo establecido en letra k del numeral 3.4 de las
presentes bases.

La EP seleccionada se comprometerd a la elaboracién y ejecucion de los proyectos gue son parte de
su propuesta. Ademas, se compromete a dar continuidad en los procesos descritos en las fases. En
caso de desistir, este Servicio evaluara posibles sanciones de acuerdo con lo estipulado en las

regulaciones vigentes.

3.2 Organismo que Convoca

Razdn Social SERVIU Region del Biobio
RUT 61.820.004-3
Direccion Prat N° 575, 1° Piso - Concepcidon

3.3 Requisitos para participar en la Convocatoria

lLos Entidades Patrocinantes convocadas a presentar propuestas de desarrollo y ejecucién de los
proyectos habitacionales, son aquellas que mantengan vigente Convenio Regional de Asistencia
Técnica (CRAT), para programas habitacionales, con atencion de Conjuntos habitacionales en
Nuevos Terrenos (CNT), con capacidad de atencion de familias disponibles de acuerdo con lo
requerido en la presente convocatoria y que no se encuentren con sanciones vigentes a la fecha de

la seleccion del proceso.

En virtud de lo estabiecido en Resolucién Exenta N© 8270 de fecha 05.07.2017, el Serviu excluira

de esta convocatoria a aquellas entidades patrocinantes qgue:

- Se encuentren con sanciones vigentes a la fecha de la seleccion del proceso

- Se encuentren sometidas a procedimiento administrativo por faltas al CRAT y/o a la normativa
de asistencia técnica.

- Las que se les hubiere aplicado dicho procedimiento y los resultados hubieren arrojado
deficiencias en su gestion.

- También se excluird a las entidades que, habiendo sido recientemente evaluadas a traves del
sistema de calificacion vigente, no hayan obtenido una Ultima evaluacion satisfactoria, esto es,

ue las deje en categoeria de “Bueno” o “Aceptable”.
p
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3.4 CRONOGRAMA Y PROCESO DE LA CONVOCATORIA.

Los fechas y actividades de Ia convocatoria son las siguientes, se definen estos plazos como méximos
(cualguier variacion en estos plazos seran debidamente informados por SERVIU Region del Biobio).

ITEM FECHA !‘-‘ECHA
INICIO TERMINO

Publicacion, 27-12-2024 |27-12-2024
Jornada Difusion Convocatoria. 15-01-2025 [15-01-2025
Recepcion de consultas. 16-01-2025 |22-01-2025
Envio de respuestas. 17-01-2025 |29-01-2025
Ingreso de las propuestas a SERVIU y 25-03-2025 25-03-2025
Apertura.
Periodo de admisibilidad y evaluacidn de 25-03-2025 |23-04-2025
las propuestas
Presentacién de propuestas con mayor 24-04-2025 [24-04-2025
puntaje a familias beneficiarias y Seleccién
de Propuesta
Notificacion seleccion EP 25-04-2025  [25-04-2025
Suscripcidn carta de compromiso de 28-04-2025 |05-05-2025
prestacién de servicios de A. Técnica
Elaboracién y aprobacién de Resolucién de [25-04-2025 [16-05-2025
Seleccidn y traspaso de patrocinio
Firma Convenio de Asistencia Técnica 19-05-2025 |30-05-2025
Desarrollo Proyecto 17-05-2025 [16-11-2025
Ingreso de proyecto a Banco de 17-11-2025 (21-11-2025
proyectos SERVIU.
Emision de CPI 24-11-2025 28-11-2025

Eventualmente SERVIU podrd disponer de un plazo mayor para el proceso de evaluacion de las
ofertas, lo que serd informado a las EP(s) mediante correo electrénico con el ajuste correspondiente

del calendario informado precedentemente,

a) Publicacidén Convocatoria:

La convocatoria se publica en un diario de circulacién nacional, y/o en la pégina web del MINVU y
pagina WEB de SERVIU Regién del Biobio, sin pérjuicio de la difusion que pudiera realizar SERVIU,
la SEREMI MINVU o MINVU.

Las bases y antecedentes anexos estaran disponibles en Ia pagina web del MINVU y de SERVIU
Region del Biobio.

b) Jornada Difusign de la Convocatoria:

Se efectuara una presentacion de contenidos de la convocatoria, la que tendra un caracter de
difusion. La participacién en esta instancia no serd obligatoria.
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En esta instancia no se responderan consultas aclaratorias a las bases. Estas se realizardn en fa
instancia determinada para ello.

La presentacién se realizard en el hall dei primer piso de SERVIU Regidn del Biobio, en la fecha
indicada en cronograma precedente o eventuaimente via remota. En este caso se publicara el iink
en la pagina web de! MINVU y de SERVIU el dia antes de la actividad.

De existir alglin cambio en el lugar de la presentacion, se publicaré oportunamente en la pagina del
MINVU vy de SERVIU,

¢) Recepcion de consultas v Envio de respuestas:
Las EPs interesadas podran realizar consultas respectos de los contenidos de la presente

convocatoria al correo: auroraconcursoep@minvu.cl para lo cual, la EP deberé individualizarse. Las

respuestas seran publicadas en el banner del concurso ubicado en la pagina web de MINVU vy
SERVIU,
El periodo de consultas y respuesta es el sefialado en cuadro cronograma del numerai 3.4 de las

presentes bases.

d) Ingreso de ]las Propuestas:

Las EP's deberdn ingresar sus propuestas desde las 09:00 horas hasta las 13:30 horas del dia
indicado en nUmero 3.4 de las bases administrativas, en Oficina de Partes de SERVIU Regién del
Biobio, ubicado en Av. Prat N° 575, primer piso Concepcidén (con atenciéon a la Unidad Entidad
Patrocinante).

La presentacién debera acompafiarse con copia digital de los antecedentes presentados fisicamente
v carta conductora, donde se especifigue con claridad los datos de la EP y los antecedentes que se
adjuntan.

Serd responsabilidad de ios Proponentes adoptar las precauciones necesarias para ingresar oportuna
y adecuadamente sus propuestas. No se recibirdn propuestas fuera del horario y dia indicado, o en
otra dependencia del Servicio.

e) Apertura de propuestas:

Una vez recepcionados los antecedentes, se realizard el “Acto de Apertura”, éste seréd un acto
cerrado, en el cual la Comisién Evaluadora realizaré revision preliminar de las propuestas, Técnica
y Economica.

Una vez realizado el Acto de Apertura, se levantard un acta indicando aquellas propuestas que
fueron recibidas y que pasardn a la evaluacion de admisibilidad. El acta sera firmada por los
miembros de la comision.

f} Admisibilidad y Evaluacion de las Propuestas:

Comision Evaluadora.

Ei SERVIU mediante Orden de Servicio, designaré una Comision Evaluadora de Propuestas que debera
estudiar los antecedentes presentados por las Entidades en su etapa de admisibilidad y luego, si
corresponde, en su etapa de evaluacién. Una vez evaluados, se les asignara puntuacién de acuerdo

con “Cuadro de Evaluacidon de las Propuestas”, incluido en numeral 5 de las bases administrativas.
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La Comision Evaluadora de Propuestas estard constituida por a lo menos 3 funcionarios de SERVIU
Regién del Biobio y 2 funcionarios de la Seremi de Vivienda y Urbanismo de la Regidon del Biobio. Ei
SERVIU, a peticién de la comisién evaluadora, podré solicitar el apoyo de uno o mas funcionarios del
SERVIU o SEREMI para analizar técnicamente las propuestas.

En caso de que, por motivos de fuerza mayor fundados, no puedan concurrir algunos de los miembros
de la comisién evaluadora, a actos en que se tengan que pronunciar, no seran reemplazados,

bastando que se encuentre la mayorfa de los integrantes para validar el proceso.

Periodo de evaluacién y admisibilidad de las propuestas.

Realizada la apertura y andlisis de los antecedentes, seran declaradas inadmisibles, las propuestas
que incurran en cualquiera de las siguientes situaciones:

- Que la EP no cumpla requisitos sefialados en punto 3.3.

- las propuestas que incurran u omitan informacion indicada en el punto N° 4 de estas bases.

- Que la “Propuesta Econémica” presentada exceda los montos referenciales fijados v que con eflo

se determine que no serd posible financiar (a propuesta.

Ademads, habra propuestas que podran ser consideradas como “fuera de bases” cuando incumplan
ftems especificados como tal en los cuadros de evaluacion de las respectivas propuestas técnica y

econdmica, con lo cual no continuaran en el proceso de seleccion.

La Comision Evaluadora podra sesionar las veces que sean necesarias, en funcidon de la cantidad de
propuestas a evaluar. Las sesiones de la Comisién Evaluadora serdn realizadas sin la presencia de los
proponentes.

La comisién podra solicitar la rectificacién o aclaracién de algin documento. Sin embargo, esto le
restara tres puntos por cada documento rectificado, en |la puntacjon total de su evaluacion.

La aclaracion o rectificacién se solicitard por correo electrénico v ésta serd remitida por la misma via,
mas ingreso por oficina de partes, en la fecha requerida por SERVIU.

Evaluacidn de las propuestas

La Comision Evaluadora, en los plazos fijados, evaluard las propuestas presentadas, considerando
los criterios y tos contenidos indicados en el punto 6.

La comisién sesionard y emitird un acta que contenga los puntajes de evaluacion de cada proponente
conforme ponderaciones sefialadas en el punto 6 de las presentes Bases. Ninguna propuesta podra
ser publicitada o exhibida por los proponentes, en forma posterior a la fecha del “Acto de Apertura”,
SERVIU podra a dejar fuera de la presente convocatoria a las Entidades Patrocinantes que incurrieren

en la infraccién descrita precedentemente, ya que ello atenta contra la igualdad de los proponentes.

En caso de que [a convocatoria sea declarada desierta, por inadmisibilidad de las propuestas, o no
existan entidades con categoria correspondiente segtin lo requerido por las bases, serd comunicado
por SERVIU, mediante correo electrénico.
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g) Presentacion de propuestas con mayor puntaje a familias beneficlarias y Seleccion de
la Propuesta.

Si la cantidad de presentaciones lo permite, las 2 propuestas con el puntaje mas alto seran
presentadas por SERVIU a las actuales 127 familias identificadas del proyecto, en una asamblea que
contara con la participacién del Ministro de Fe de SERVIU Region del Biobio y, como minimo, el 70%
de las familias sefialadas. En esta instancia los beneficiarios analizaran las propuestas, luego por
mayoria absoluta, es decir el 50% + 1 de los asistentes, y mediante votacién secreta y ciega (no se
dara a conocer el nombre de las EP's), decidiran ia propuesta técnica que mejor se ajuste a sus
necesidades (un voto por familia). Posteriormente, en el mismo acto, se develara la Entidad
Patrocinante que desarrollé la propuesta seleccionada vy, por consiguiente, desarrollara el proyecto
habitacional. Esto deberd quedar formalizado en acta de seieccion que emitird la Comision

Evaluadora.

En el caso de existir solo una propuesta que califique, igualmente se realizard proceso de votacion,
a fin de que las familias manifiesten si aprueban la propuesta. En caso de no aprobarse ninguna de
las propuestas presentadas, SERVIU se mantendrd como Entidad Patrocinante de las familias,

pudiendo realizarse un segundo proceso convocatorio de EP’s.

La informacion utilizada por la empresa es de responsabilidad de la misma empresa, sin importar
su origen. SERVIU Regién del Biobio, no haréd uso intelectual ni publicitario de aquellas propuestas

que no sean adjudicadas.

h) Notificacién de la EP seleccionada y Suscripciéon Carta de Compromiso

SERVIU, notificara a la EP seleccionada mediante correo electrénico dentro del dia habil siguiente a
la emision del acta de seleccidn y posteriormente mediante oficio. En este acto se remitira nomina
de familias que componen este proyecto y ia carta de compromiso de prestacion de servicios de
asistencia técnica (formato SERVIU), la que debera ser suscrita individualmente por los beneficiarios
y la EP seleccionada, y luego, entregada a SERVIU en los plazos determinados en el punto 3.4.

Si por razones externas o de fuerza mayaor, la EP seleccionada desista de continuar con el desarrollo
del proyecto en la fase 2 descrita en las presentes bases, ésta debera comunicario formalmente a
SERVIU Regién del Biobio, previo a la firma de la carta de compromiso, argumentando las razones
que sustentan dicha decision. En esta situacion, la propuesta que obtuvo el segundo lugar resuitara
seleccionada para continuar con el patrocinio de los CNT “s. De no haber mas EP’s, el SERVIU podra

realizar un nuevo proceso convocatorio.

i) Emisién de Resolucién de Seleccién vy Traspaso de Patrocinio

El proceso que describen las presentes bases, en cuanto a la seleccién de la propuesta técnica
por parte de las familias sera formalizada mediante resolucién, la que, a su vez, traspasara el
patrocinio del grupo desde la EP SERVIU a la nueva Entidad Patrocinante.

En el caso de desistimiento de |la EP, posterior a la tramitacion de dicha resolucion, este Servicio

evaluara posibles sanciones, de acuerdo con lo estipulado en las regulaciones vigentes.
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I1I.

Iv.

i) Suscripcién Convenio de Asistencia Técnica

Una vez tramitada la Resolucién, conforme a lo indicado en el punto anterior, la Ep y las familias
dispondran deberén suscribir en el menor plazo Convenio Prestacién De Servicios De Asistencia
Técnica efaborado y proporcionado por el SERVIU, en donde se establecerdn las obligaciones
profesionales de la Ep, las tareas que se encuentran pendientes, el valor que resta pagar por los
servicios, el plazo estimado para llevar a cabo la prestacién de Asistencia Téchica y todas las demas
materias que sean necesarias desarrollar y que se encuentran establecidas en la normativa de
Asistencia Técnica vigente, conforme a lo indicado en el resuelvo 3 numeral 1V, de la Resolucion
Exenta N°8270/2017 (V.y U.).

Al respecto, se indica que los montos de Asistencia Técnica corresponden a la totalidad de los
recursos dispuestos en la Resolucién Exenta N° 1875/2015 (V. y U.) v sus modificaciones, en virtud
de las tareas que se realicen.

k) Desarrollo del provecto.
En la Resolucién de seleccidn dictada por el Director(a) del SERVIU, se establecerdn los siguientes

plazos e indicaciones:

El proponente cuya propuesta sea seleccionada, dard inicio oficial al desarrollo de los proyectos
definitivos, a partir de la fecha de la resolucién que sanciona el resultado de la convocatoria y el
traspaso del proyecto.

La Empresa Constructora que firme carta de compromiso con la Entidad Patrocinante para ejecutar
el proyecto habitacional debe contar con registro Al primera categoria, del Registro Nacional de
Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo regulado por el D.S. N°127 (V. y U.) o estar en
1° Categoria del Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada,
Regutado por el D.S. N°63 (V. y U.). Las Empresas Constructoras que firmen la carta de compromiso,
deben acreditar su capacidad econémica, de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Ordinario N® 2007 del 30/09/2015.

Mesas de trabajo y prefactibilidad: Durante la etapa de formulacién del proyecto, SERVIU Region
del Biobio designard a uno o més profesionales como contraparte de la Entidad Patrocinante
seleccionada, para realizar al menos 3 mesas de trabajo, a calendarizar por SERVIU, con el propésito
realizar un acompafiamiento técnico al proyecto, previo ingreso a Banco de Proyectos.

Asi mismo, durante la Etapa de Organizacién de la Demanda, ta EP SERVIU junto a la nueva Entidad
Patrocinante, desarrollaran al menos 3 mesas de trabajo para apoyar la formulacion del Plan de
Acompaiiamiento Social (PAS), de modo que éste sea coherente con los intereses de las familias
que arroje el diagnostico grupal, refuerce ia identidad del barrio Yy ponga énfasis a la participacion
€n organizaciones comunitarias y acceso a la oferta pUblica intersectorial.

Ampliacién de plazo para el ingreso de los proyectos al banco de proyectos.

Se establece que el plazo para el desarrollo del proyecto y la presentacion de este al Banco de
proyectos podra ampliarse en los siguientes casos:
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a) Si SERVIU Regidn del Biobio se extendiera en la tramitacion de algunas acciones de su

responsabitidad.

b} Sise encuentra pendiente algln informe necesario que deba emitir algin Organismo Publico o

Empresa y éste no lo emita en tiempo prudencial, o hubiera un retraso en su entrega.

¢) En situaciones de emergencia, contingencia y/o catastrofe no atribuible ala EP o a la
Constructora.

Para solicitar aumento del plazo, la EP seleccionada debera ingresar una caria de “solicitud de
aumento de plazo” a través de Oficina de Partes de SERVIU VIII Regién del Biobic, la cual debera ir
dirigida al jefe del Departamento Técnico de Construcciones y Urbanizacion de este Servicio,

indicando los motivos de ia solicitud.

4. INSTRUCCIONES PARA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

Las propuestas validas seran las presentadas materialmente a SERVIU
Presentaciéon de Region del Biobio. No se aceptaran propuestas gue se presenten por un
Propuestas medio distinto al establecido en las presentes bases. Serd
responsabilidad de las EP adoptar fas precauciones necesarias para
ingresar oportuna y adecuadamente sus propuestas,

SERVIU Regidn del Biobio no esta obligado a considerar, para seleccionar
la mejor propuesta, otros antecedentes distintos de los que se solicitan

en las presentes bases.
Se deberan entregar 3 sobres o envoitorios segln se indica:

1) “Identificacién de la Entidad Patrocinante”, junto con una
declaracion jurada simple de la capacidad de atencion disponible de
beneficiarios segln categoria, que permita la atencion del nimero de
familias que pueda acoger la propuesta presentada.

2) “Propuesta Técnica", documentos, plancs que se detallan en
namero 5 de las bases administrativas, en sobre y laminas envueltas
en papel Kraft.

3) “Propuesta Econémica”.

Recepcion de las Se efectuardn de acuerdo a lo establecido en el nGmero 3.4, letra d) de

Propuestas las bases administrativas.

Contenido de los
Deberd estar sujeto a lo sefialado en las bases administrativas numero

5.

sobres de las

Propuestas
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Antecedentes y
Anexaos a
incorporar en el
sobre
“Identificacion de
ia Entidad

Patrocinante ™

Anexo N°1: “Presentacion de la Entidad Patrocinante y Convenio
CRAT", de acuerdo a lo dispuesto en las presentes bases.

Anexo N°2: “Declaracién simple que acredite la capacidad de
atencion de familias” disponible en el caso que la categoria lo requiera.
Anexo N°3: “Declaracién jurada simple de proyectos atendidos”
0 en atencion, identificando tipologia de proyectos, en altura o
extensian.

Anexo N°4: “Declaracion jurada simple de conocimiento 1Y
aceptacion de las presentes bases de Convocatoria de Entidades
Patrocinantes”, como de la normativa del programa D.S. N° 49 de V.
y U del 2011, y sus modificaciones.

Antecedentes y
Anexos a
incorporar en el
sobre "Propuesta

Técnica"

DESARROLLO URBANO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

Anexo N°5: Memoria de Proyecto de los Conjuntos (una que detalle

ambos conjuntos habitacionales).
— 3 Laminas para presentar a Familias, formato Al, por cada
Conjunto Habijtacional.

- Ldmina 1, planteamiento general del Conjunto,

- Ldmina 2 y 3, imédgenes 3D del conjunto, &reas verdes ¥
equipamiento, si corresponde.
- 1 Video para ambos Conjuntos, de 4 minutos de duracién
maxima total.

- Planos Propuesta Arquitecténica general, para cada Conjunto
Habitacional:

- Emplazamiento de los conjuntos habitacionales.

- Plano en planta de los conjuntos habitacionales.

- FElevaciones de arquitectura de los conjuntos habitacionales.

- Planta arquitectura de equipamientos, si corresponde.

- Elevaciones y Cortes de arquitectura del equipamiento, si
corresponde.

(*) laminas deben venir enrolladas, no dobladas.

Antecedentes Yy
Anexos a incorporar

en el sobre
"Propuesta

Técnica"™

DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES:
Anexo N?6: Memoria de Proyecto de las Unidades Habitacionales (una
que detalle todas las unidades propuestas).
- LAminas para presentacién a las Familias, formato Al:
-2 Laminas con plantas de arquitectura de las Unidades
Habitacionales, con nomenclatura vinculante a planimetria de cada CNT.
- 2 Laminas con renders y fotomontajes de las tipologias.
- Planos propuesta Arquitecténica - Unidades Habitacionales.
deberan contener para cada Conjunto Habitacional:
- Plantas arquitectura de cada tipologia de vivienda por nivel
(departamentos y casas).
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- Cortes de arquitectura.

- Elevaciones.

(*) I&minas deben venir enrolladas, no dobladas.

Anexo N°7: “Carta de Compromiso Informe de Calificacion
Energética de Viviendas”,; una para ambos proyectos.

Anexo N° 8: “Declaracién Jurada simple de los profesionales que

participaran en el desarrollo del proyecto”, una por cada CNT.

Antecedentes y | Anexo N° 9: "Cuadro Resumen Presupuesto General”, por cada

anexos a incorporar | proyecto de CNT.

en el sobre Anexo N°10: ™“Cuadro resumen financiamiento subsidio
"Propuesta habitacional”, por cada proyecto de CNT.
Econémica” Anexo N°11: “Declaracién Jurada Simple de la Empresa

Constructora, para Factibilidad Técnica y Economica de los

Proyectos”.

5. CONTENIDO DE LAS PROPUESTAS:

5.1 PROPUESTA TECNICA:

5.1.1 DESARROLLO URBANQO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES.

a) Anexo 5 - Memoria de Proyecto de los Conjuntos Habitacionales.

Documento en formato carta que explique brevemente el fundamento de la propuesta de disefio

urbano, su relacién con las particuiaridades comunitarias histéricas y entorno urbano inmediato (rio

Biobio, cancha Huracén, puente Chacabuco, av. Costanera, caletera Andres Bello, etc.), sus atributos

en relacién con la integracion, seguridad, confort ambiental, eficiencia y pertenencia, entre ofros;

destacando propuestas de innovacién, potencialidades urbanisticas y arquitecténicas que la

intervencién entrega, yendo desde lo genérico del territorio hacia lo especifico de cada CNT;

identificando para cada conjunto (por separado), lo siguiente:

- Cuadros de superficies y cuadro de cesiones (vialidad, dreas verdes y equipamiento).

- Esquemas con superficies destinadas a dreas comunes (areas verdes, zonas vehiculares, areas
de equipamiento, superficies edificadas de los blogues habitacionales y viviendas en extension),
y configuracién de copropiedades.

- La sumatoria de superficies de cada conjunto debera cuadrar con el total de area que alude el
articulo N°70 de ia Ley General de Urbanismo y Construcciones.

- Ademnas, deberd incorporar informacién sobre las propuestas de &reas verdes, contemplando
esguemas de superficies con areas blandas, dreas semiduras, areas duras, areas destinadas para
juegos infantiles, areas destinadas para maquinas de ejercicios, areas con vegetacion y especies

arbéreas, areas con superficies de sombra, etc.; lo cual también debera poder apreciarse en
renders de las propuestas.

b) Laminas para presentacion a Familias (por Conjunto Habitacional):
La EP deberd adjuntar una presentacién de un maximo de 3 Laminas, las que tendran por
objetivo ser expuestas por SERVIU a las familias, para la seleccion final de la propuesta.
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+ Lamina 1 - Imagen Conjunto Habitacional: Planteamiento general de todo el conjunto.

¢ Laminas 2 y 3- Imagen Areas Verdes, areas comunes y sede social, si corresponde.

c) 1 video de 4 minutos de duracién maxima, en formato MP4. Este debe ser fidedigno en
cuanto a las dimensiones y materialidades que se proponen en el proyecto.

Indicaciones especiales de la presentacién: Ninguna lamina y/o video, podra incluir

elementos distintivos que permitan reconocer la EP que formula el proyecto, de manera tal
de asegurar el total anonimato de la presentacién.

De esta manera, en la parte inferior de todas las ldminas (de conjunto y de unidades habitacionales),
se deberd considerar una vifieta de 4 cm de alto y de todo el ancho de la ldmina. En la vifieta se
sefialara el nombre del concurso “DISENO Y CONSTRUCCION DE PROYECTOS CNT AUROCRA DE CHILE,
ETAPAS 2A Y 2B” y el cédigo de 4 digitos, en negrita, que serd utilizado para identificar a la EP
postulante (éste ira al lado izquierdo de la vifieta), mas el nimero de 1dmina (el cual ird ubicado al

lado derecho de la vifieta). E| codigo serd elegido por los concursantes.

En caso de detectarse igualdad de cddigos entre 2 propuestas, se solicitard el cambio de numeracidn
a la segunda de ella, durante la revisién de admisibilidad de las propuestas, segin orden de ingreso.
Se adjunta formato segin Anexo 5.1.

d) Planos de Propuesta Arquitecténica - Imagen Urbana:

- Plano emplazamiento: Con desarrollo de la manzana para visualizar cémo dialogan las
propuestas y disposicion de los espacios privados y pUblicos, asi como la vias interiores y exteriores
del conjunto en su macro y su relacién con el entorno inmediato, cancha Huracén, conjuntos
habitacionales aledafios, vialidades existentes y puente Bicentenario. Escala 1:500.

Se deberan de identificar cesiones y copropiedades resultantes de las propuestas.

- Plano planta de arquitectura del conjunto habitacional, con simbologia, cuadro de
superficies y porcentajes destinados a vialidad, estacionamientos, cesidn de areas verdes, vivienda y
equiparmiento con relacion al total del conjunto.

Se deberan presentar debidamente acotada e identificando |a ubicacién de los terrenacs, los tipos de
pavimentos y elementos de Arquitectura como mobiliario urbano, entendiendo por éste: [uminarias,
bici-estacionamientos, escafios, basureros, jardineras, tipos de juegos, equipamiento deportivo,
pérgolas, areas verdes, tipos de vegetacion, etc. La Planta General de Conjunto deberd mostrar la
Arquitectura del primer piso del interior del edificio y vivienda proyectada. Escala 1:200.

- Plano Elevaciones y Cortes de Arquitectura del Conjunto Habitacional.

Se deberan presentar al menos un corte longitudinal y uno transversal del conjunto habitacional, en
sectores relevantes para la comprensién del proyecto, graficando materialidad, mobiliarios, dreas
verdes, especies arbdreas, cotas, niveles de piso terminado, rasantes v medidas generales. Escala
1:100.

- Planos de Arquitectura de Equipamiento (Sede Social).
Se debera entregar planta, corte y elevaciones de arquitectura de los equipamientos, sede social

considerado al interior de Conjunto Habitacional, si corresponde. Se presentara debidamente acotada
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y con niveles de piso terminado. Se deberd incluir simbologia que de cuenta de las terminaciones
consideradas en el recinto. Escala 1:50.

5.1.2 DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES.

a) Anexo N° 6 - Memoria de Proyecto de las Unidades Habitacionales

Documento en formato carta, debera explicar el partido general de la propuesta habitacional que
sustenta la propuesta de disefio Habitacional, en funcién de cémo ésta considera y pone en valor los
criterios de disefio, los requerimientos normativos y atributos de la propuesta, tales como tipologias,
superficie y distribucién interior de las unidades.

1.a memoria deberd simplificar y ayudar en !a lectura correcta del proyecto, de modo gue permita
facilitar la evaluacion de la propuesta Técnica.

b) Laminas para presentacion a las Familias formato Al.

- 2 Laminas con detalles de las Unidades Habitacionales en donde se pueda ver su distribucion de la
forma mas simple y de facil lectura posible. Podré utilizarse isométrica, plantas, incluyendo cuadro
con resumen de metros cuadrados y terminaciones en cada unidad.

- 2 laminas con render y/o fotomontajes de las tipologias, cuya grafica y dimensiones debe ser fiel a

las representadas.

c) Planos propuesta Arquitecténica - Unidades Habitacionales:

- Plantas de Arquitectura: Se deberan entregar Plantas de Arquitectura de cada tipologia de
departamento y casa (considerando tipologia para beneficiarios con discapacidad o movilidad reducida
y familia numerosa), debidamente acotada y con niveles de piso terminado, incluyendo tabla de
espacios y usos minimos para mobiliario de acuerdo a cuadro normativo del DS49. Se deberad incluir
simbolegia que dé cuenta de las terminaciones consideradas en cada recinto de la Unidad Habitacional
y cuadro de superficies que detalle las destinadas a permanencia y las destinadas a circulacion al
interior de las unidades. Escala 1:50.

- Cortes y Elevaciones de Arquitectura: Se deberdn entregar cortes y elevaciones de
arquitectura de cada tipologia de unidad habitacional proyectada. Esta deberd estar debidamente

acotada y con indicacién de nivetes de piso terminado. Escala 1:50.

5.1.3 Carta de Compromiso Informe de Calificacion Energética de Viviendas/ Anexo N° 7.

Compromiso para elaborar Informe de Calificaciéon Energética de Viviendas (CEV), a través de un
Evaluador Energético de Viviendas, en donde se seleccionaran las viviendas mas desfavorables de los
conjuntos {a lo menos a una vivienda por tipologia), justificando su eleccién y cumpliendo con la letra

“C" o superior.

5.1.4 DECLARACION JURADA SIMPLE/ Anexo N° 8.

Declaracion Jurada simple de los profesionales que participaran en el desarrollo de cada CNT.
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5.2 PROPUESTA ECONOMICA:

En la etapa de la Convocatoria se deberd presentar un Cuadro Resumen de Presupuesto General

de cada Conjunto Habitacional, de acuerdo con o indicado en Anexo N° 9.

Se presentara un cuadro denominado “Cuadro resumen financiamiento subsidio habitacional™,
donde se indicara el valor unitario de cada uno de los subsidios que compone el proyecto a desarrollar
y se calculard el valor unitario de cada solucién habitacional, de acuerdo con Anexo N° 10, Ccuyos
montos, para efecto de la convocatoria, deben ajustarse a valores del llamado 2024 del D.S.
N°49/2011 (V. y U.), como referencia. La propuesta deberd formularse apuntando a la maxima
utilizacién de subsidios disponibles y sus combinaciones, lo cual serd valorizado en la tabla de puntajes
correspondiente. Una vez seleccionada la propuesta, el proyecto a desarrollar para obtencidn de CPI
debera ajustarse a los montos del llamado vigente 2025,

Para efectos de la presente convocatoria se solicitara entrega de un formato de presupuesto
estimativo (general).

La Entidad Patrocinante debera complementar el anélisis financiero realizado en los anexos anteriores,
acompafiando una “Declaracién Jurada Simple de la Empresa Constructora, para Factibilidad
Técnica y Econémica del Proyecto”, suscrita también por la EP, con la finalidad de garantizar la
viabilidad de ejecucidn de ios conjuntos habitacionales, de acuerdo con Anexo N° 11.

6. CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.

6.1 PONDERACION DE LAS PROPUESTAS:
La Comisidén Evaluadora, asignard puntajes a las propuestas, en funcidn los criterios de evaluacién
gue se exponen en presente numeral.

La ponderacion de cada propuesta se realizara de acuerdo al siguiente cuadro:

PARAMETRO DE MEDICION PONDERACION
PROPUESTA TECNICA 70%
PROPUESTA ECONOMICA 30%
TOTAL 100%

Para efectos de evaluar todos los pardmetros con la misma escala, los resultados obtenidos en cada

evaluacion se calculardn con nota maxima 100.

Luego, a la nota obtenida se le aplicard el porcentaje de ponderacidn correspondiente a cada
parametro.
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6.2 EVALUACION PROPUESTA TECNICA 70%:

Para la evaluacion de la propuesta técnica se tendrén en consideracion todos los antecedentes
solicitados y presentados de manera integral. Se calificard de acuerdo a lo estipulado en la Pauta de

Evaluacién con una ponderacién de un 70%, bajo los parémetros que se indican a continuacion:

PARAMETRO DE MEDICIGN PONDERACION
CALIFICACION EXPERIENCIA EP 10%
DESARROLLO URBANO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES 35%
DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES 25%
TOTAL 70%

a)CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE EXPERIENCIA EP 10%:

CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. ~ PONDERACION 10
PARAMETRO DE PUNTAJE | .
EVALUACION CRITERIOS DE EVALUACION MAXIMO | PUNTAJE VERIFICADCR

PARCIAL | MAXIMO
CATEGORIA
EP en 1° categoria que opere en 1.
la regidn del Biobio y con sede 10 Convenio Regional de
en la provincia de Concepcion. Asistencia Técnica.

EP en otra categcria que opere

en la region del Biobio v con 8 2,
Experiencia sede en la regién del Biobio. Deciaracion jurada
EP en 1° categoria de otra 7 10 simple de capacidad
regién. disponible para
5 atencién de familias.
EP otra categoria de otra region. Anexo N°02
Fuera de
No cumple. bases
ATENCION HABITACIONAL
Con atencidon de CNT en los 10 3.
Ultimos 8 afios y desarroilo Declaracion jurada
de proyectos de vivienda en simple de listado de
altura proyectos de atendidos
o en atencién, con
Con atencién de CNT en los 8 identificacion de la
dltimos 4 afios y desarrollo 10 | tipologia de edificacion.
de proyectos de vivienda en Anexo N°3.
altura
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Experiencia

Gltimos 8 y 4 afios, sin
experiencia en desarrollo de
proyectos de vivienda en

altura

Con atencién de CNT en los 5

No Cumple

bases

Fuera de

20 puntos maximo.

Se considerara como puntaje total obtenido la sumatoria de los puntajes obtenidos en cada subitem

de acuerdo con lo indicado en la tabla de puntajes precedente.

Para efectos de evaluar todos los pardmetros con la misma escala, los resultados obtenidos en cada

cuadro de evaluacién, se calculardn con nota maxima 100.

Puntaje maxim

o tabla

Evaluacion Experiencia EP= Puntaje total obtenido x 100 = Nota escala 1 a 100

Luego, a la nota obtenida se le aplicard el porcentaje de ponderacion correspondiente al pardmetro
de EVALUACION EXPERIENCIA EP, es decir, 10%.

b) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE DEL DESARROLLO URBANO DE LOS CNT.

DESARROLLO URBANO DE LOS CONJUNTOS

HABITACIONALES,

Conforme a Item 2.2 de las Bases Técnicas.

'PONDERACION 35%

PUNTAJE

general de los

conjuntos
iTEM 2.2, letra a),
de [as B.T.

objetivo que contribuya positiv

consolidacién del sector Aurora de Chile como

barrio con identidad propia,

amente

a la

El proyecto es coherente con la
imagen abjetivo propuesta,
contribuyendo positivamente a la
consolidacién del sector Aurora de

Chile como barrio con identidad

15

A CRITERIOS DE EVALUACION P
PARAMETRO DE UNTAIE - |PU VERIFICADOR
EVALUACION PARCIAL | MAXIMO
Cumplimiento La propuesta se enmarca en las normativas 1) Memoria de
normativo D.S isef Proyecto de
2. urbanas y disefio. Conjuntos, Anexo
N® 49, cuadro Cumple Totalmente 5 N: 5.
. 2) Planimetria General
normativo i i
Y Cumple parcialmente v los ajustes de los conjuntos
OGUC. requeridos no afectan habitacionales. Con
sustancialmente al disefio del 5 5 detalle de cuadro de
. superficies Y
proyecto para ser ingresado a .
cesiones.
banco de proyecto y obtener CPIL.
Fuera de
Ne cumple
bases
Del diseiio Los participantes deberdn elaborar una Imagen

1) Memeoria de Proyecto
de Conjuntos, Anexo
N° 5.

2) Planimetria general
de los conjunios
habitacionzales, con
detalle de cuadro de
superficies y cesiones.

3) Modelaciones 3D.
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propia que reconoce su entornc
inmediato, sus particularidades
comunitarias y destaca en la
ubicacién estratégica que posee
dentro de la ciudad.

La imagen cbjetive contribuye

parcialmente a la consclidacion del . 15
sector Aurora de Chile come barrio
con identidad propia,
La imagen objetivo NG contribuye
a la consclidacion del sector Aurora 0
de Chile como barrio con identidad
propia.
El proyecto NO es coherente con ia 0
imagen objetivo propuesta.
Consideraciones Emplazamientos 1) Memoria de Proyacto
7 de Conjuntos, Anexo
técnicas En la Etapa 2A, ios volumenes de N° 5.
especificas viviendas en altura NO estan _ ]
] | dos en | n , 2) Planimetria general
ITEM 2.2, letra b}, emplazados en ta zona mas de ios conjuntos
de las B.T. proxima a proyeccién de Avenida habitacicnales, con
o . . detalle de cuadro de
Zanart lle E
fiartu y por calle Errazuriz, Fuera de - superficies y cesiones.
mientras que las viviendas en bases
extensidn tampoco lo hacen hacia 3) Modelaciones 30.
el interior del pafio, entre calle
Eleuterio Ramirez v futura caletera
Andrés Bello.
Antejardines
Las viviendas en extensién NO
. , L Fuera de
contemplan antejardin minimo de 2 -
bases
metros.
Tratamiento fachadas
Se refuerza ia identidad dei
conjunto a través del tratamiento
de fachada, ya sea a nivel de 7 1) Memoria de Proyecto
. . . de Conjuntos, Anexo
terminaciones o volumetria, de las N° 5
edificaciones en altura.
2) Planimetria general
NO se refuerza la identidad del de los conjuntas
. . . habitacionales, con
conjunte a través del tratamiento 12 detalle de cuadro de
de fachada, a nivel de 0 superficias y cesiones.

terminaciones o volumetria, de las

edificaciones en altura.

3) Modelaciones 3D.
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Se refuerza la identidad del
conjunto a través del tratamiento
de fachada, ya sea a nivel de
terminaciones o volumetria, de las

edificaciones en extension.

NGO se refuerza la identidad del
conjunto a través del tratamiento
de fachada, a nivel de
terminaciones o volumetria, de las

edificaciones en extensién.

Configuraciéon
trazadoe vial

interne

iTEM 2.2, letra ¢),
de las B.T.

Vialidad

La circulacién vehicular propuesta
permite una optima continuidad de
la trama vial de la zona en donde

se emplaza.

La circulacién vehicular propuesta
NO permite una dptima continuidad
de la trama vial de la zona en

donde se emplaza.

Se privilegia acceso principal al
CNT 2A por calle Eleuterioc Ramirez

y/0 Errazuriz.

NO se privilegia acceso principal al
CNT 2A por calle Eleuterio Ramirez

y/o Errazuriz.

Se privilegia acceso principal al
CNT 2B por calle Francisco Bilbao.

NO se privilegia acceso principal al

CNT 2B, por calle Francisco Bilbao,

15

1) Memcria de Proyacte
de Conjuntos, Anexo
N° 5,

2) Planimetria general
de los conjunios
habitacionales, con
detalle de cuadro de
superficies y cesiones.

3) Modelaciones 3D.

Espacios de
encuentro social

interior

ITEM 2.2, letra d),
de las B.T.

Espacios Pablicos

La disposicion de las dreas verdes
y/o equipamientos se hizo de
manera equidistante hacia las

unidades habitacionales a las que

sirven.

La disposicién de las dreas verdes
y/0 equipamientos NO se hizo de
manera equidistante hacia las
unidades habitacionales a las que

sirvern.

1) Memoria de Proyecto
de Conjuntos, Anexo
N°® 5.

2) Planimetria general
de los conjuntos
habitacionrales, con
detalle de cuadro de
superficies v cesiones.

3} Modelaciones 3D.
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La estrategia de disefio propicia la
vida a escala de barrio, albergando
actividades de encuentro y
vecindad, mediante la generacién
de lugares que responden a la
caracterizacién de las familias que
habitaran el conjunto (adultos
mayores, discapacitados, nifios,

etc.).

La estrategia de disefio propicia
medianamente la vida a escala de
barric, albergando pocas
actividades de encuentro y

vecindad.

La estrategia de disefio NO propicia
la vida a escala de barrio, pues no
alberga actividades de encuentro y

vecindad.

La propuesta considera senderos
peatonales con accesibilidad
universal que conectan la mayor

cantidad de dreas posible.

La propuesta considera senderos
peatonales con accesibilidad
universal que NO conecten ia

mayor cantidad de dreas posible.

Contempla materialidades vandalo-
resistentes y de facil mantencidn
en lugares de encuentro y
permanencia, como plazoletas,
pérgolas y mobiliaric urbano en

general.

NO contempla materialidades
vandale-resistentes y de facli
mantencion en lugares de
encuentro y permanencia, como
plazoletas, pérgoias y mobiliario
urbano en general,

Propone arborizacidén y especies de

bajo consumo hidrico

NO propone arberizacion y especies

de bajo consumc hidrico

19
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Considera rescatar especies
arbdreas existentes dentro de la
propuesta para areas verdes (tras
andlisis fitosanitario en Fase 2).

No contermpla rescate especies

arbdreas existentes,

Seguridad

Se evita la generacion de retazos o
espacios residuales entre unidades

habitacionales

No se evita la generacion de
retazos o espacios residuales entre

unidades habitacionales

1) Memoria de Proyacto
de Conjuntos, Anexo
N° 5,

2) Planimetria general

Los accesos a los espacios ° de . %OS conjurtos
habitacionales, con
comunitarios se ubican en areas detalle de cuadro de
obhservables. superficies y cesiones.
Los accesos a 10s espacios 3) Modelaciones 3D.
comunitarios NO se ubican en
dreas observables.
El disefio de espacios plblicos evita
las dreas ciegas.
El disefic de espacios publicos
genera areas ciegas.
Zona de Equipamiento 1) Memoria de Proyecto
de Conjuntos, Anexo
equipamiento N° 5.
L La sede social del oteo se ubica de
comunitario manera estratégica dentro del 2) Planimetria general
(sede social), conjunto, en concordancia con el de . !Os conjuntos
ITEM 2.2, letra e), desarrolio de actividades ZZEaltllaecmgzleibadro ng
de [as B.T. comunitarias. superficies y cesiones.
La sede social del loteo NO se 3) Modelaciones 3D.
ubica de manera estratégica dentro
del conjunte, en discordancia con
el desarrollo de actividades
comunitarias.
La propuesta volumétrica de la
sede social contribuye a reforzar la
identidad del barrio.
La propuesta volumétrica de la
sede social NO contribuye a
reforzar la identidad del barrio.
El disefio interior del recinto es
flexible como para acoger
diferentes actividades, eventos o 12

talleres.
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El disefo interior del recinto es 0
flexible como para acoger
diferentes actividades, eventos o

talleres.

Incluye techo interior abovedado u 2
otra s0lucién arquitecténica que
permita un mayor volumen de aire

en el espacio comln de la sede.

NC incluye techo interior 0
abovedado u otra solucidn
arquitectonica que permita un
mayor volumen de aire en el

espacio comun de la sede.

Incluye espacio de transicion 2
interior-exterior con capacidad de

albergar actividades bajo techo.

NO incluye espacio de transicion 0
interior-exterior con capacidad de

albergar actividades bajo techo.

Solucidén de La solucion planteada debe quedar resuelta 1) Planimetria general

. e e e de los conjuntos

estacionamientos dentro de las propiedades (individuales y habitacionales, con
ITEM 2.2, letra ), colectivas). detalle de cuadro de

- : superficies y cesiones.
de las B.T. Menos de 1 estacionamiento para P 4

Fuera de bases
cada unidad de vivienda.

87 puntos maximo.

Se considerard como puntaje total obtenido la sumatoria de los puntajes obtenidos en cada subitem,
de acuerdo con lo indicado en la tabia de puntajes precedente.
Para efectos de evaluar todos los pardmetros con la misma escala, los resultados obtenidos en cada

cuadro de evaluacion, se calcularédn con nota maxima 100.

Evaluacion Desarrollo Urbano de =  Puniaje total obtenido x 100 = Nota escala 1 a 100
tos Conjuntos Habitacionales Puntaje maximo tabla

Luego, a la nota obtenida se le aplicard el porcentaje de ponderacion correspondiente al pardmetro
de DESARROLLO URBANO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES, es decir, 35%.
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c) DESARROLLO DE LA UNIDAD HABITACIONAL 25%:

DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES

o '_ __'Conforme a Item 2 3 de las Bases Tecmcas

© PONDERACION 25%

..-._;PARAMETRO DE

- PUNTAJE

| PUNTAE

Superficie - Vivienda en_extensiéon

movilidad reducida

Sup. Promedio menor a 62,00 m2 0
Sup. Promedio 62,1¢ m2 a 65,00 m2 2
Sup. Promedio 65,10 m2 a 78,00 m2 5

CRITERIOS DE EVALUACION T
EVALUACION i e e et st I e Y ERIFICADOQR
Cumplimiento 1) Memoria de proyecto de

) La propuesta debe enmarcarse a las lag Unidades
normativo D.S. . e .
normativas de diseno. Hahitacionales, Anexo
N° 49, cuadro N° 6.
normativo y Cumple Totalmente 10 2) Planimetria general del
conjunto, con cuadro de
oGUC. Cumple parcialmente v los ajustes 10 superficies.
requeridos no afectan 3) Plantas de arquitectura
ial o l unidades
sustancialmente al disefio de 5 habitacionales.
proyecto para ser ingresado a banco 4) Modelaciones 3D.
de proyecto y obtener CPI.
Fuera de
Mo cumple
bases
Minimo tipologias solicitadas 1) Memoria de proyecto de
Tipologias No cumple con el minimo de las Unidades
. , . Fuera de Habitacionales, Anexc
ITEM 2.3, letra a) tipologias solicitadas (1 modelo de - N° &
! 4 bases .
de las B.T. departamento, 2 de casas). 2) Plantas de arquitectura
Vivienda base en extensién NO unidades
di 4 q o . habitacionales.
ispone de un dormitorio construido | Fuera de 3) Modelaciones 3D.
para 2 camas o cama matrimonial bases N
en el primer piso.
. 1) Plantas de arquitectura
Superficie — Vivienda en altura superior o unidades habitacionales,
igual a 55 m2, sin considerar superficie de con cuadre de
Superficie balcén. superficies.
interior de Ias 2) Modelaciones 3D.
. . Promedio 55,00 m2 (Mini
unidades Sup edio (Minimo 0
. . establecido}.
habitacionales
. Sup. Promedio 55,10 m2 a 58,00
ITEM 2.3, letra b), 5
de las B.T. m2.
Sup. Promedio 58,10 m2 a 60,00 .
m2.
Superficie— Vivienda_en extension base.
Sup. Promedio menor a 55,00 m2 1]
12
Sup. Promedio de 55,10 a 58,00 m2 2
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Distribucion
interior

iTEM 2.3, letra c),
de las B.T.

Optimizaciéon de superficies

recintos de permanencia

El disefo interior de la mayoria de
tipologias de departamento tiende a
la concentracidn de las superficies
de circulacién, para optimizar la
mavor superficie de los espacios de

permanencia.

El disefio interior de {a mayoria de
tipclogias de departamento NO
tiende a la concentracién de las

superficies de circulacién en
beneficic de los espacios de

permanencia.

Ef disefio interior de la mayoria
de tipologias de casa tiende a la
concentracion de las superficies
de circulacidn en beneficio de los

espacios de permanencia.

Ef disefio interior de la mayoria de

tipologias de casa NQ tiende a la

concentracion de las superficies de
circulacion en beneficio de los

aspacios de permanencia.

1) Memoria de proyecte de
las Unidades
Habitacionales, Anexo N°6.
2) Plantas de arguitectura
unidades habitacionales,
con cuadro de superficies
de permanencia y
circulacion.

3) Modelaciones 3D.

Flexibilidad interior

L.a mayoria de tipciogias de
departamento presenta el disefio
del recinto de cocina conformado

flexiblermente per medio de tabiques
optativos (no estructurales}, que
posibilitan generar un recinto
integrado con el estar y/o comedor,
c uno totalmente independiente.

La mayoria de tipologias de
departamente NO presenta el
disefic del recinto de cocina
confoermado flexibiemente por

medio de tabigues optativos.

La mayoria de tipologias de casas
presenta el disefic del recinto de
cocina conformado flexiblemente
por medio de tabiques optativos (no
estructurales), que posibilitan
generar un recinto integrado con el
estar y/o comedor, 0 uno

totaimente independiente.

1) Mernoria de proyecto de
las Unidades
Habltacionales, Anexo N°6.
2) Plantas de arquitectura
unidades habitacionales,
con cuadro de superficies
de permanencia y
circulacion.

3) Modelaciones 3D.
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La mayoria de tipologias de casas
NO presenta el disefio del recinto de
cocina conformado flexiblemente
por medio de tabiques optativos.

La mayoria de tipologia de
departamento presenta disefio

flexible de 3er dormitorio.

La mayoria de tipologia de
departamento NO presenta disefio

flexible de 3er dormitorio.

La mayoria de tipologias de casas
presenta disefio interior que
contempla flexibilidad en el uso de
la superficie del dormitorio
adicional, de modo que éste puede
ser integrado a otro recinto de la

vivienda.

La mayoria de tipologias de casas
NO presenta disefio interior que
contempla flexibilidad en el uso de
la superficie del dormitorio
adicional, de modo gue éste puede
ser integrado a otro recinte de ia

vivienda.

Sustentabilidad
ITEM 2.3, letra d),
de las B.T.

Asoleamiento

El disefio de mas del 80% de las
unidades habitacionales en altura
de la Etapa 2A considera variables

de asoleamiento y viento, para

favorecer el ahorro de energia.

El disefio de entre un 60 y 80% de
las unidades habitacionales en
altura de la Etapa 2A considera

variables de asoleamiento v viento,

para favorecer el ahorro de energia.

El disefio de menos del 60% de las

unidades habitacionales en altura

de la Etapa 2A considera variables
de asoleamiento vy viento, para

favorecer el ahorro de energia.

El disefio de mas del 80% de las
unidades habitacionales en altura
de la Etapa 2B considera variables

de ascleamiento y viento, para
favorecer el ahorro de energia.

21

1) Memoria de proyecto de
las Unidades
Habitacionales, Anexo N°6.
2} Plantas de
arquitectura unidades
habitacionales, con cuadro
de superficies de
permanencia y circulacién,
3) Modelaciones 3D.
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£l disefio de entre un 60 y 80% de
las unidades habitacionales en
altura de |la Etapa 2B considera 2

variables de asoleamiento vy viento,

para favorecer el ahorro de energia.

El disefio de menos del 60% de las
unidades habitacionales en altura
de la Etapa 2B considera variables 0

de ascieamiento vy viento, para

favorecer ef ahorro de energia.

El disefio de mas del 80% de las
unidades habitacionales en
extension considera variables de 5
asoleamiento y viento, para
favorecer el ahorro de energia.
El disefio de entre un 60 y B0% de

las unidades habitacionales en
extension considera variables de 2
asoleamiento y viento, para

favorecer el ahorro de energia.

El disefio de menos del 80% de las
unidades habitacionales en
extensién considera variables de o]

asoleamiento y viento, para

favorecer el ahorro de energia.

Contempla algunas de las siguientes 1} Memoria de proyecto de
soluciones de construccion sustentable: las s Unidades
.. . ) Habitacionales, Anexo
paneles fotovoitaicos, sistema de manejo N° 6

de aguas grises, sistemas solares t&rmicos. 2) Anexo N° 10, cuadro
Considera al menos una de las resumen de
luci tentabl ‘< del c financiamiento de

soluciones sustentables en mas de . L

5 subsidio hahitacional.

80% de las unidades habitacionales.

Ceonsidera al menos una de las

soluciones sustentables entre el 60

y 80% de las unidades 2
habitacionales.
No considera ninguna solucién de
construccidn sustentable o las 0

considera en menos del 60% de ias

unidades habitacionales.

60 puntos maximo.
Se considerard como puntaje total obtenido fa sumatoria de los puntajes obtenidos en cada subitem,

de acuerdo con lo indicado en la tabla de puntajes precedente.
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Para efectos de evaluar todos los parametros con [a misma escala, los resultados obtenidos en cada

cuadro de evaluacidén, se calculardn con nota maxima 100.

Evaluacion Desarrollo de las =
Unidades Habitacionales

Puniaje total obtenide x 100 =

Puntaje maximo tabla

Nota escala 1 a 100

Luego, a la nota obtenida se le aplicara el porcentaje de ponderacién correspondiente al pardmetro
de DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES, es decir, 25%,

5.3 EVALUACION PROPUESTA ECONOMICA 30%:
© | PROPUESTAECONOMICA = .. . . . [PONDERACION 30%
@  [FACTOR A | CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE | PUNTAJE | VERIFICADOR
&£ | EVALUAR MAXIMO
<L
a) la propuesta NO se ajusta al Fuera de 1) Resumen
marco presupuestario, acorde a bases presupuesto general.
valores de Ultimo lamado D.S. Anexo N°9.
N°49/2011 (V. v U.) vigente. 2) Cuadro de
= b) La propuesta presenta % de 20 ﬁnan;cl;at]g“entosubsidio
U1 gastes generales mas utitidades proyect
u o habitacional. Anexo
z hasta 30%. N°10
o 2 ¢) La propuesta presenta % de 10 23
= p gastos generales méas utilidades
L Q entre 31% v 35%
§ § d) La propuesta presenta % de 5
G gastos generales mas utilidades
<z£ entre 36% vy 38%
Z e) La propuesta presenta % de 0
b gastos generales mas utilidades
mayor a 39%
= 1) Cuadro de
Q 8 La propuesta de disefio de los financiamiento
g0 conjuntos apunta a la maxima proyecto subsidio
N utilizacion de subsidios disponibles 3 habitacional. Anexo
= % y sus combinaciones, cautefando el N°10.
56 estédndar que se busca obtener

23 puntos maximo.

Se considerara como puntaje total obtenido [a sumatoria de los puntajes obtenidos en cada subitem,

de acuerdo con lo indicado en la tabla de puntajes precedente.

Para efectos de evaluar todos los parametros con la misma escala, los resultados obtenidos en cada

cuadro de evaluacién, se calculardn con nota maxima 100.

Evaluacién Oferta Econdmica =

Puntaje total obtenido x 100 =

Puntaje maximo tabla

Nota escala 1a 100

Luego, a la nota obtenida se le aplicara el porcentaje de ponderacién correspondiente al pardmetro

de EVALUACION OFERTA ECONOMICA, es decir, 30%.
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RESUELVO 2°;

APRUEBENSE ios Anexos Administrativos de “Convocatoria a Entidades Patrocinantes: Disefio
y Construccion de Proyectos CNT Aurora de Chile, Etapas 2A y 2B, regulados por el D.S 49/2011
(V.Y U.), enmarcados en Plan Urbano Habitacional Ribera Norte y Aurora de Chile — Concepcidn”,
gue se indican a continuacion:

Anexo N° 1: Presentacion de la Entidad Patrocinante y Convenio Vigente, de acuerdo con o
dispuesto en las presentes bases.

Anexo N° 2: Declaracién jurada simple de atencion de familias.

Anexo N° 3: Declaracion jurada simple de atencion de proyectos.

Anexo N° 4: Declaracion jurada simple de conocimiento y aceptacion de las presentes bases,
como de la normativa del programa DS N° 49 de V. y U. del 2011, y sus modificaciones.

Anexo N° 5: Memoria Propuesta de Loteo.

Anexo N°6: Memoria Propuesta unidades habitacionales.

Anexo N° 7: Compromiso Informe de Calificacion Energética de Viviendas (CEV).

Anexo N° 8: Declaracion Jurada simple de los profesionales qgue participaran en el desarrallo del
proyecto.

Anexo N° 9: Cuadro Resumen de Presupuesto General de cada Conjunto Habitacional.

Anexo N° 10: Cuadro resumen financiamiento subsidio habitacional de cada conjunto
Habitacionatl.

Anexo N° 11: Declaracién Jurada Simple de la Constructora, para Factibilidad Técnica vy

Econdmica del Proyecto de cada Conjunto Habitacional.

RESUELVO 3°;

APRUEBENSE las Bases Técnicas de “Convocatoria a Entidades Patrocinantes: Disefio y
Construccién de Proyectos CNT Aurora de Chile, Etapas 2A y 2B, regulados por el D.S 49/2011 (V.
Y U.), enmarcados en Plan Urbano Habitacional Ribera Norte y Aurora de Chile — Concepcién”,

seglin se detalla a continuacion:

BASES TECNICAS

1. GENERALIDADES.
1.1, DEL PLAN URBANO HABITACIONAL AURORA DE CHILE - CONCEPCION.

El primer mandato respecto a la planificacién urbana viene dado por la Ley 16.391, gue es la que
da origen al Ministerio de Vivienda y Urbanismo. En ella, en su articule segundo, se indica lo
siguiente “1¢ Elaborar los planes de viviendas urbanas y rurales, equipamiento comunitario y
desarrollo urbano; 29 Proyectar, ejecutar y supervigilar todas las obras necesarias para el
cumplimiento de sus fines;”

El MINVU definié dmbitos de gestién - Ciudad y Territorio, Barrio, Vivienda y Gestion de Riesgos
de Desastres - mas ejes transversales - Participacion, Inclusién Social, Derechos Humanos e
Integracién Social, y Fortalecimiento y gestién Institucional - gue se traducen en 7 lineas de gestion

donde estara enfocado el desarrollo de planes, programas y proyectos, a saber;
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Recuperacidén de Barrios Vulnerables.
Regeneracién de Barrios Histdricos para Vivir.
Parques Urbanos, para su uso.

Proyectos Urbanos de gran escala.

Promover la movilidad social.

Atencién segmentos medios.

v
v
v
v
v
v
v

Respecto del dltimo item, su objetivo es planificar la ciudad por medio de terrenos de propiedad

Planes Urbanos Habitacionales.

de Estado, con énfasis en aquellas localidades con escasez de suelo para desarrollar viviendas a
grupos vulnerables.

Por otro lado, la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU), promuigada el afio 2012,
corresponde al marco de referencia para el desarrollo urbano nacional de todas las acciones que
el Estado desarrolla a nivel de ciudades y asentamientos humanos. Se ordena en 5 ambitos;
Integracién Social, Gobernanza, Patrimonio, Desarrolio Econdmico y Equilibrio Ambiental, cuyo

objetivo es dar los lineamientos para garantizar ia calidad de vida en las ciudades.

De esta forma, la planificacion y desarrollo de los PUH responde tanto a los lineamientos del MINVU
como a los objetivos descritos en la PNDU, ya que sus lineamientos estén referidos a la Integracion
Social, Planificacion Urbana Integrada e Intersectorial, y Participacién de la Sociedad Civil,
asegurando con elio el acceso mas equitativo a la ciudad.

Es asi como el MINVU, a través del Oficio N° 203 de fecha 08.05.2019 incorpora a la cartera
nacional de Planes Urbanos Habitacionales el PUH Aurora de Chile, de la comuna de Concepcion
en la Regidén del Biobio, el que tiene por eje principal desarrollar una ocupacidn eficiente del suelo
actual o futuro del territorio para propiciar acciones integrales de mejoramiento urbano, abordando
la planificacidn del territorio bajo el prisma de los Planes Urbanos Habitaciongles, generando asi

intervenciones tendientes a reconstruir el tejido social del barrio y del sector.

I
:

. _ .
L i ——
pe

Imagen N°1: Ubicacién del PUH Aurora de Chile, en la comuna de Concepcién.
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En virtud de lo anterior y en su compromiso con los PUH, SERVIU Regién del Biobio se encuentra
atendiendo |a tercera etapa CNT Aurora de Chile, lamada Etapa 2-A, la que se origina en base al
Oficio Ordinario N°2863 de fecha 08.11.2018 de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Regién
del Biobio, dontde se solicita la participacion de la Entidad Patrocinante SERVIU en el desarrolio de
gestiones sociales, estudios de disefios y ejecucion, para los proyectes habitacionales en sector
Aurora de Chile. Con ese fin, la SEREMI de Vivienda autoriza a este Servicio a actuar como Entidad
Patrocinante para el desarrollo de proyectos habitacionales tipologia CNT del D.S N°49 (V. y U.)
de 2011, de la tercera etapa habitacional en terrenos de propiedad de SERVIU ubicados en sector
Aurora de Chile.

Imagen N®2: Emplazamientos conjuntes habitacionales materializados CNT 1 y 2 (M1 y M2), conjunte proyectado etapa
3 {CNT Aurora de Chile Ftapa 2-A) y 4 (CNT Aurcra de Chile Etapa 2-B).

El desarrollo del Plan Maestro Aurora de Chile ha concretado, en el poligono de la ex poblacion
Aurora de Chile, dos proyectos habitacionales correspondientes a la Etapa 1 y 2 de intervencion,
denominados "CNT M1 y CNT M2, con un total de 275 soluciones habitacionales.

Actualmente con la intervencion de las obras de la Etapa 5 de la Macrourbanizacién en desarrollo,
la ejecucidon del Puente Bicentenaric por parte del MOP y la fusidon administrativa de terrenos
{proceso en curso), es posible factibilizar la ejecucion de los conjuntos CNT Aurora de Chile,
denominados Etapa 2A y 2B”.

1.2, DEL GRUPO DE FAMILIAS

Actualmente nos encontramos trabajando con un grupo inicial de 127 familias, ias gque se
distribuiran en los proyectos denominados 2-A y 2-B, segln lo que se detalla en punto 2.1 de estas
bases.
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La cabida total de ambos lotes serd inminentemente mayor, por lo que la némina definitiva de
familias serd entregada por el SERVIU, teniendo en consideracién la cabida gue resulte la presente
propuesta.

1.3. DE LAS CONDICIONES URBANAS DE LOS PREDIOS.
a) Ubicacién y emplazamiento:
El lote en donde se emplazard el CNT 2A se encuentra ubicado entre calles Andrés Bello, Eleuterio
Ramirez, Errdzuriz y futura Av. Zafiartu, y colindante por costado sur con Puente Bicentenario en
ejecucidén en tramo Ribera Norte. Se emplaza en terreno plano, y conecta las calles Eleuterio
Ramirez y futura caletera Andrés Bello a través del pasaje Huracén (11mts.ancho segun P.R.C. de
Concepcion, cuya categoria serd modificada a calle).
El lote en donde se emplazara el CNT 2B se encuentra ubicado entre calles Francisco Bilbao, futura
Av. Zafiartu, Eleuterio Ramirez y futura vialidad junto a cancha Huracén.

Imagen N° 3: Foto aere de Aurora de Chile y demarcacién de CNT s Aurora de Chile, Etapas 2A y 2B.

Imagen N° 4: Foto aérea del lotes para etapas Aurora 2-A y 2-B, enero 2024,

muestra emplazamiento de las manzanas y proximidad a extensién de Puente Bicentenaric, en construccién.
43




b) Zonificacion Plan Regulador Comunal: El lote Aurora destinado a la Etapa 2-A se
encuentra situado, de acuerdo con el plan regulador comunai de Concepcion y Ptan Seccional
Ribera Norte, en Zonas Habitacionales Z 6.1 Sector Ribera Norte — BARRIO CONSOLIDADQO; y zona
Z 6.1.C Sector Ribera Norte - CENTRALIDAD BARRIO RESIDENCIAL.

Condiciones para zona Z 6.1 Sector Ribera Norte — BARRIO CONSOLIDADO:

BARRIO CONSQUIDADQ Z 6.1 Sector Ribera Norte

USD DE SUELD CLASE O ACTIVIDAD USOS DE SUELO PERMITIDCS Y PROHIBIDOS
VIVIENDA Fermitico
RESIDENCIAL HOSPEDAJE Permitide
HOGARES DE ACOGIDA Peamitido
CIENTIFICO Permitido
COMERCIQ Permitido
CULTO Y CLHTURA Permitido
DEPORTE Permitido
£DULCACION Permitida
EQUIPAMIENTO - - —
ESPARCIHVIEMTQ Permitido
SALUD Permitida
SEGURIDAD Permitide
SERVICIOS Pepmitido
5CCIAL Permitido
FSFACIO PUBICO Permitido
AREA VLADE Permitide
Uses Prohibidos: todos [os ne sefisladas como permitidos.
'CONDICION DE EDIFICACION T
SUPERFICIE PREDIAL M/N A 50m2

G,4 para educacién hasica y eturacida media
0,5 para discoteca

COEFKCIENTE DE OCUPACION DE SUELO 0.8 para resto de los usos

Para uso suelo Espacia Publico v Area Verde se aplicara a articulo
2.1.20y 2.1.31 ée 0.G.10.C, respectivaments.

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIBAD tibre

COCFCIENTE DE OCUPACION DL LOS PISOS SUPLRICRES tibre

ALTURA MAXIMA DF EDIFICATION

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

15,5m equivalente a Spisos
Aislado, Pareads, Continuo

ALTURA MAXIMIA DE ERIFICACION CONTINUA 10m

PROTUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA 70%

ALTURA MAXIMA BE EDIF. AISLADO SOBRE COMTENUO Mo aplica

RETRANQULE Mo aplica

ADOSAMIENTO Permitido
DISTANCIAMIENTO Seain articuo 2 6.3 = O.GU.LC
ANTEJARDIN Prohibido

DENSIDAD BRUTA MAXIMA 1.600 hab/ha

INCENTIVOS [Art 40 O.LP.R.CL.) ne hay

CONDICION PARA ACCEDER AL INCENTIVO A LAS NORMAS o hay

URBANISTICAS

Imagen N°5: Uso de suelo seglin PRC de Concepcidn.

Condiciones para zona Z 6.1C Sector Ribera Norte —~ CENTRALIDAD BARRIO RESIDENCIAL:

CENTRALIDAD BARRIO RESIDENCEAL 2 B.1€ Sector Ribera Neorte
USO DE SUELD . CLASE D ACTIVIDAD .. USOS DE SUELO PERMITIDOS ¥ PROHIBIDOS

: VIVIENDA Permitido

P RESIDENCIAL HOSPEDAJE Permitido
HOGARES DF ACOGIDA Permitidn
CHENTIFICO Permitido
COMERCIO Permitido, excepto centeo comercial cerrado v distoreca
CULTSO Y CULTURA Permitide
DEPQRTE Permitido, exceptg‘éstadios

: - EDUCACION Permitido ‘
ESPARCIMIENTO Permitido, excepio parque 200i0gica
SALUD Permitido, excepio tramatano y cemeanterio
SEGURIDAD Permitido soto unidades paliciales y bormberos
SERVICIOS Permitide
s0C1AL Permitido

| ESPACIO PUBICO Permitido

AREA VERDE Parmitido
i Usos Prohibidos, tecos los no sefalades como perminides, T e
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{ CONDICION DE EDIFICACIGN

SUPERFICIE PREDIAL IvNIMA

60m2

CDEFICIENTE DE QCUPACION DE SUELD

0,4 para educacién basica v educacién media

0,5 para discotecz

0,75 para los restos de usos

Para uso suelo Espacie PUblico v Area Verde se aplitara a articuls
21.30y2.1.31 de 0.G.U.C, respectivamenta.

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

1,9

COEFICIENTE DE DCUPACION DE LOS PISDS SUPERIORES

Libre

ALTURA MAXIMA DF EDIFICACION

15,5m equivalente 3 5pisos

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Aislado, Pareads, Continug

ALTURA MAXIM A DE EDIFICACION CONTINUA 10m
PROFUNDIDAD MAXIMA DE ERIFICACION CONTINUA 70%
ALTURA MAXIMA DE EDIF, AISLADC SOBRE CONTHRUQ N aplica
RETRANQUEQ Mo aplica
ADOSAMIENTC Permitido
DISTANCIAMIENTD Segtin articuls 2.6.3 de 0.G6.U.C.
L ANTEIARDIN Prohibide
DENSIDAD BRUTA MAXIMA 1.608kab/ha
INCENTIVOS {art 40 O.LP.R.C.C) Ng aplica
COMDICION PARA ACCEDER AL INCENTIVO A LAS NORMAS .
No aplica

URBANISTICAS

Imagen N°&; Usc de suelo seglin PRC de Concepcion.

No obstante, lo sefialado actualmente en el PRC de Concepcién, la SEREMI MINVU Regién del
Biobio, en conjunto con SERVIU Regién de! Biobio, han iniciado gestiones para la enmienda del
PRC, en busqueda de lograr las mejores condiciones para el proyecto, dada su ubicacién estratégica
y requerimientos de las familias que lo habitardn.

Las modificaciones que se encuentran en etapa inicial de tramitacién por parte del Municipio de

Concepcidn son las siguientes:

1. Eliminar prohibicién de antejardines.
2. Modificar categoria det pasaje Huracdn, a calle Huracén, manteniendo el ancho de 11 metros

entre lineas oficiales.

L F

2.6,1.C}.

Imagen N°7: disposicién de los lotes en Plan Seccional Ribera Norte 2021 (poligonos achurados dentro de Z.6.1, corresponden a area
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¢) De las condiciones especificas de los lotes: Es importante indicar que las manzanas de
Aurora de Chile destinadas a la Ftapa 2-A y Etapa 2B, se encuentran enmarcadas en un proceso
de fusidon y subdivision de terrenos SERVIU de una macrozona del sector Ribera Norte del Rio
Biobio, donde se han incorporado ademas predios expropiados. Actualmente este Servicio esta
tramitando la fusién de titulos, para que en los préximos meses se encuentre inscrito en el CBR de
Concepcitn e individualizado el lote donde se emplazaria el CNT, manteniendo la manzana para
destino del CNT Aurora de Chile Etapa 2-A y también para el CNT Aurcra de Chile Etapa 2-B.

1.3. MARCO NORMATIVO.

Las propuestas de anteproyecto deberdn considerar para su desarrollo el marco normativo que a
continuacidn se detalian y el cumplimiento de la siguiente normativa, sin que estas sean
excluyentes de las demas que estén vigentes al momente de desarrollo de la propuesta:

i. L.G.U.C. vy su Ordenanza.

ii. Plan Regulador Comunal de Concepcién y Ordenanza Local.

fii. Plan Seccional Ribera Norte.

iv. D.S.N° 49 del afio 2011 de (V. y U.) y sus maodificaciones.

v. Resolucién Exenta N°7712 y 7713 (V. y U.) de fecha 11.06.2017, que aprueba Cuadro
Normativo, Tabla de Espacios Y Usos Minimos para el Mobiliario para proyectos del Programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda D.S. N°49, (V. y U.), 2011 e itemizado técnico.

vi. Resoiucidn Exenta N° 1874/2015 (V. y U.), que establece factores multiplicadores del monto
de subsidio base de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada tipologia, para todas las
comunas del pais, conforme lo establecido en el inciso segundo del Art. 34 del D.S. 49, (V. y U.).
de 2011.

vii. Resolucidén Exenta N° 2478 (V. y U.) de fecha 14.04.2015, que establece densidad

habitacional minima para proyectos habitacionales de construccion, conforme a lo establecido en
el literal d) del articulo 35, del D.S. N° 49, (V. y U.) de 2011.

viil. Resolucidon Exenta N° 1875/2015 y sus modificaciones, que fija procedimiento para la
prestacién de Servicios de Asistencia técnica, Juridica y Social a Programa de Vivienda aprobado
nor el D.S. N° 49, (V.Y U.), de 2011,
iX. Reglamento para instalaciones y obras de pavimentacién "Cédigo de formas y Especificaciones
técnicas de Cbras de Pavimentacion.

X. Ley 20.422, Establece normas sobre igualdad de oportunidades e inclusion social de personas
con discapacidad.

xi. D.S. N°50 modifica decreto supremo N°47 (V. y U.) de 1992, ordenanza general de urbanismo
y construcciones en el sentido de actualizar sus normas & las disposiciones de la Ley n®20.422,
sobre igualdad de oportunidades e inciusién social de personas con discapacidad.

Xii. Ord. N° 0967 de fecha 22.12.2016 que instruye a Directores SERVIU a incorporar condiciones
de accesibitidad universal segin D.S. N°50 (V. y U.) en términos de referencia para intervenciones
en espacios pUblicos que cansideren nifias, nifios y adolescentes.

xiii. Res. N° 811 de fecha 12.02.2018 que aprueba Manual de Procedimientos de Calificacion

Energética de viviendas en Chile.
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xiv. Ley 21.442/2022 de Copropiedad Inmobiliaria.

xv. NCh 3562 Gestion de residuos - Residuos de construccion y demolicién (RCD) - clasificacion y
directrices para el plan de gestién.

xvi. La Resolucién Exenta N° 1911 de fecha 28.12.2020, que aprueba condiciones y procedimientos

para la postulacién y desarrolio de proyectos habitacionales en terrenos gue corresponden a planes
urbanos habitacionales vy fija condiciones especiales para que los SERVIU comprometan terrenos e
implementen proyectos habitacionales,

xvii, Plan de Prevencién y de Descontaminacién Atmosférica para las Comunas de Concepcidn
Metropolitano (PDA) de fecha 17.12.2019.

2. LINEAMIENTOS DE DISENO

Se deberd contemplar una propuesta de disefio que incorpore el desarrollo de los siguientes
aspectos en especifico, lo que no es excluyente de lo dispuesto v regulado por el Decreto D.S. N°©
49/2011 de (V. y U.) y sus modificaciones, las que deberdn expresarse en la planimetria e
imdgenes de modelaciones 3D requeridas.

El participante podré adicionar o complementar lo solicitado en estas bases gue se presentan como
el minimo exigido, adecuandose a los dltimos poligonos resultantes tras las recientes
modificaciones del trazado vial en el sector, cuyo levantamiento se adjunta en anexos técnicos de
la presente convocatoria.

Imagen N°8: Poligonos definitivos, en proceso de fusidn, con sus medidas y deslindes (afic 2024).

2.1 CABIDA MINIMA
Teniendo en cuenta la informacion de las familias con las que se cuenta al dia de hoy, el proponente

debera considerar como cabida minima para cada proyecto lo siguiente:
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ETAPA 2A
CUADRO PROGRAMA BASE:

. Térr’e'nd_' Beneficiarios | Tipologfa Viviendas - . - .EqUipa'riri'iéh:td i AreasVerdes
AI menoé 47 \/ivieﬂdaé ' .Dep.enderé dé.!.tipo
13.375m2 | 106 MIiNIMO en extension. 1 Sede Social | de agrupamiento
59 Viviendas en altura que proponga.

CUADRQ TIPOLOGIAS SEGUN EL GRUPO DE FAMILIAS IDENTIFICADQ:

Como se menciona anteriormente, existe una demanda ya conocida de familias, para alguna de las cuales
se ha contemplado la alternativa de vivienda en extensidn, de acuerdo con el desglose que se indica a
continuacion, el cual debe ser considerado a la hora de disefiar las propuestas, teniendo presente el
componente de adultos mayores que integran dicho grupo. La cabida restante del lote (59 como minimo),
debera ser abordada con viviendas en altura, contemplando que los primeros pisos también sean destinados
a adultos mayores.

v Viviendas €on condiciongs ‘especiales o
 [N°Viviendas | N°Viv. [ N°V
das | Discapacidad | - Famiia

1 extension

N° Adultos mayores 25 3 4 1 -
ETAPA 2B
CUADRQO PROGRAMA BASE:
M2 N° Tipologia Areas Verdes
Terreno |Beneficiarios| Viviendas N° Blogues Eguipamiento minimo
5318 M2 48 MINIMO En altura Dependera cde Dependera del tipo
la propuesta. * de agrupamiento
que proponga.

(*) El requerimiento de equipamiento estd condicionado a la cantidad de viviendas que aborde
el proyecto, seguin articulo 46 del D.S. N°49/2011 de V. y U., vy sus modificaciones, asi como
también a las condiciones del llamado vigente al momento de ingresar el proyecto definitivo a
SERVIU.

Con todo, si a raiz del aumento en la cabida indicado en punto 1.2 de las presentes bases, por
el lote 2B, el nuevo catastro de familias arrojara modificaciéon en la cantidad de familias con
condiciones especiales, estas deberan ser acogidas dentro det stock destinado a viviendas base

del CNT 2A, en los ajustes de proyecto definitivo a realizar en la fase 2.
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2.2 DESARROLLO URBANO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

a) DEL DISENC GENERAL:

Los participantes deberan elaborar una Imagen objetivo que contribuya positivamente a la
consolidacion del sector Aurora de Chile como barrio con identidad propia,
presentando una propuesta que relacione al proyecto con su entorno inmediato a nivel urbano
(tanto construido como por construir), pero que también reconozca las particularidades
comunitarias histéricas, a través de una imagen contemporanea que destaque en la
ubicacion estratégica que posee.

Las propuestas deberdn plantear una idea de conjunto a través de la organizacion estratégica
de volimenes, vacios, recorridos, paisajismo, equipamiento y mobiliario urbano, formulando
un conjunto armonico que garantice el asoleamiento, ventilacion e iluminacidn naturai, tanto
de espacios exteriores como interiores.

De este modo, la propuesta de disefio del conjunto debera formularse apuntando a la méxima
utilizacion de subsidios disponibles y sus combinaciones, cautelando el estandar gue se busca
obtener.

El conjunto habitacionai a disefiar deberd considerar viviendas en altura, de hasta un maximo
de 5 pisos, acogiendose a ia Ley de Copropiedad Inmobiliaria N° 21.442 /2022 y viviendas en
extension que pueden también acogerse a esta fey o consolidarse de manera individual.

Se considera que todas las vias y las éreas verdes sean cedidas a BNUP, conforme a las
disposiciones del articulo 2.2.5. de la OGUC, con el objeto de que su mantencién esté a cargo
del municipio. Asimismo, el drea de equipamiento en el CNT 2A sera destinada a cesidn
municipal.

b) CONSIDERACIONES TECNICAS ESPECIFICAS:

En la Etapa 2A, los volimenes de viviendas en altura deberdn emplazarse en la zona mas
proxima a proyeccién de Avenida Zafiartu y por calle Errdzuriz, mientras que las viviendas en
extension deberan hacerlo hacia el interior del pafio, pudiendo abarcar todo el ancho entre
calle Eleuterio Ramirez vy futura caletera Andrés Bello.

Las viviendas en extension deberdn contar con antejardin de 2 metros, en atencién a
enmienda a Plan Regulador Comunal que se encuentra en proceso de desarrollo.

Se deberd poner especial cuidado en la relacién de las edificaciones con el nuevo tramo del
puente Chacabuco, de modo de cautelar la intimidad de las familias que habiten en su
cercania.

En ambas Etapas, la identidad del barrio sera reforzada mediante el tratamiento de fachada
de las edificaciones, ya sea a nivel de terminaciones o volumetria, evitando generar fachadas
secundarias o de servicios hacia el exterior de los conjuntos.
c) CONFIGURACION DEL TRAZADO VIAL INTERNO:
- La circulacién vehicular interior debe permitir la éptima continuidad de la trama vial de la zona
donde se emplaza.
- Dentro del terreno del CNT 2-A se deberd considerar la urbanizacién del hoy lfamado “pasaje
Huracan”, como BNUP con esténdar de calle de ancho 11mts. Esta via pUblica debe mantener su
ubicacion, siendo posible un traslade minimo. Se debe considerar que estd siendo objeto de una

solicitud de habilitacién normativa, para cambio de categoria a “calle”.
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- El CNT 2- A debe contemplar en su disefio v ejecucidn sélo la vialidad interna del conjunto,
considerando la calie Huracan y las vialidades que se conectan con ella, ya que vias principales
exteriores serdn ejecutadas a través de un proyecto de macrourbanizacién SERVIU que se
encuentra en curso.
- El CNT 2-B debe contemplar solo la intervencién interna del conjunto, en su disefio y ejecucion.
- Atendiendo a las vias actualmente ejecutadas, el acceso a los conjuntos sera,
preferentemente: para el CNT 2A, por calle Eleuterio Ramirez y/o calle Errazuriz; para el CNT
2B, por calle Francisco Bilbao.
d) ESPACIOS PUBLICOS DE ENCUENTRO SOCIAL INTERIOR:
La zonificacion de dreas verdes y/o espacios comunitarios dependerd del tipo de agrupamiento gue
se proponga, pudiendo ser considerados como Bien Nacional de Uso Publico (BNUP), o equipamiento
privado. La disposicién de las dreas verdes y/o equipamientos se hara, de preferencia, de manera
equidistante hacia las unidades habitacionales a las que sirven.
La estrategia de disefic deberd propiciar la vida a escala de barrio, albergando actividades de
encuentro y vecindad, mediante la generacién de lugares que respondan a la caracterizacién
de las familias que habitaran el conjunto (adultos mayores, discapacitados, nifios, etc.).
La propuesta deberd considerar tratamiento de pisos y senderos peatonales con accesibilidad
universal, que conecten la mayor cantidad de areas posible.
Deberd proponer lugares de encuentro y permanencia, como plazoletas, pérgolas y mobiliario
urbano en general, contemplando materialidades vandalo-resistentes y de facil mantencién.
La arborizacion y especies vegetales serdn de bajo consumo hidrico. De ser posible, técnica y
fitosanitariamente hablando, rescatar especies arboreas existentes dentro de la propuesta para
areas verdes,
Se deberd evitar la generacién de retazos o espacios residuales entre unidades
habitacionales, de modo de facilitar la organizacion y control del espacio publico entre vecinos. Se
busca que el desarroilo de espacios comunes y espacios publicos informen claramente, mediante
su disefio, el uso para el cual estan destinados e inhiban otros usos no deseados o de mala
apropiacion de los espacios comunes o publicos como lo son estacionamientos informales,
ampliaciones no autorizadas de primeros pisos, construccién de bodegas, acopios, etc.
Seguridad en el espacio pablico: Se solicita considerar el control natural del espacio, estrategia
gue apunta a reducir la oportunidad criminal. Las principales recomendaciones consisten en:
-Conectar accesos directos con areas observables y evitar colocacion de accesos en areas no
observadas.
- Evidenciar los accesos mediante disefio (de arquitectura, pavimentos, iluminacién y paisajismo).
- Disefiar espacios que orienten a los usuarios, dando indicacion natural de salida o de entrada y
proveer un ndmero limitado de rutas de acceso.
- BEvitar generacién de puntos y muros ciegos.
e) ZONA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO - SEDE SOCIAL
Se deberd considerar en zona de equipamiento comunitario la propuesta de una sede social, la que
para el caso de loteos, se debe configurar de tal manera que permita su cesion (CNT Etapa 2A).
En todos los casos, se debe ubicar de manera estratégica dentro del conjunto, en concordancia

con el desarrollo de actividades comunitarias y eguidistante a las viviendas gque sirve.
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El disefio interior del recinto deberd tener la flexibilidad suficiente para acoger actividades, eventaos
o talleres que respondan a las necesidades comunitarias que arroje el diagnéstico grupal, durante
la Etapa de Organizacidn de la Demanda.

A continuacion, se presentan consideraciones técnicas para su disefio:

¥ Se recomienda techo abovedado y/o estrategia de confort térmico pasiva, para optimizar una
mejor ventilacién del recinto. _

v Se recomienda incluir espacios de transicion interior-exterior que permitan albergar actividades
bajo techo.

¥ Se solicita que el acceso a los bafios de la sede no sea directamente desde el espacio principal
o multiuso,

f) SOLUCION ESTACIONAMIENTOS

Los estacionamientos vehiculares y bicicleteros deberan estar resueitos de manera adecuada al
interior del proyecto, su ubicacién y distribucién deberd ser accesible Yy segura, evitandg Ia
ocupacion y obstruccién de circulaciones peatonales en el espacio publico y espacios comunes.
Deberan estar empiazados de tal forma que no bloqueen las vistas de |as unidades habitacionales.
Debera cumplir con el 100% de unidades de estacionamiento para todas las viviendas, planteando
las soluciones al interior de las propiedades, ya sean individuales o copropiedades, segln
corresponda.

2.3. DESARROLLO UNIDADES HABITACIONALES.

Los Conjuntos Habitacionales que se desarroliardn deberdn contemplar:

ETAPA 2-A  Viviendas colectivas en altura, de maximo 5 pisos, acegidas a la Ley de
Copropiedad inmobiliaria N° 21.442/2022, y al menos 47 viviendas en extensién de 1 y 2 pisos,
emplazadas en lotes individuales.

ETAPA 2-B Viviendas colectivas en altura de méximo 5 pisos acogidas a la Ley de Copropiedad
inmobiliaria N° 21.442/2022.

En relacion a tas viviendas en extensién, éstas deberan considerar el disefio de una vivienda base
(con ampliacién proyectada de 3er dormitorio a ejecutar simultdneamente para grupos de familia
numerosa), que disponga de un dormitorio construido para 2 camas o cama matrimonial
en el primer piso, dado que su destino serd mayoritariamente para adultos de la tercera edad;
y luego la tipologia de vivienda para personas con movilidad reducida, también considerando [a
ampliacién proyectada del 3er dormitorio.

La solucion arquitecténica deberd cumplir con las exigencias del Plan de Prevencién y de
Descontaminacién Atmosférica para las Comunas de Concepcion Metropolitano (PDA) de fecha
17.12.2019, y las recomendaciones de los “Esténdares de construcciéon sustentable para viviendas
en Chile del MINVU”, considerando el mejor acercamiento posible a condiciones de eficlencia
energética. Igualmente, durante el periodo de desarrollo del proyecto técnico de la propuesta
seleccionada, debera formular informe de Pre-Calificacion Energética de Viviendas (CEV), elaborado
por un Calificador Energético acreditado por el MINVU, de modo de concretar el proceso de
Calificacion Energética definitiva cuando se recepcionen las obras.
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A) TIPOLOGIAS UNIDADES HABITACIONALES:

Se debe consultar, como minimo, una tipologia de vivienda en edificacion en altura y dos de
vivienda en extensién (de 1 y 2 pisos), que dinamicen la imagen del conjunto habitacional, con
elementos que sean diferenciadores en sus fachadas (por ejemplo, volumen, uso del color,
materialidad, programa arquitecténico, distintas alturas, expresion de la cubierta, etc.).

Las viviendas en extensién deberan considerar el disefio de una vivienda base (con ampliacion
proyectada de 3er dormitorio a ejecutar simultdneamente para grupos de familia numerosa), que
dispanga de un dormitorio para 2 camas o cama matrimonial en el primer piso, dado que su destino
serd mayoritariamente adultos de la tercera edad; y luego la tipologia de vivienda para personas

con movilidad reducida, también considerando la ampliaciéon proyectada del 3er dormitorio.

B) SUPERFICIE INTERIOR DE LAS VIVIENDAS:

v Segun cantidad de metros cuadrados a proponer para los departamentos, sin considerar
superficie de balcén, se otorgard puntaje adicional dependiendo el tramo de puntuacién indicado

en los criterios de evaluacion.

v Seglin cantidad de metros cuadrados a proponer para las viviendas en extension,
considerando la superficie de tercer dormitorio proyectado, o tercer dormitorio construido, debido
a la aplicacién del subsidio de grupo familiar (familia numerosa), se otorgara puntaje adicional

dependiendo el tramo de puntuacion indicado en los criterios de evaluacion.
C) DISTRIBUCION INTERIOR:

El disefio interior de las unidades debera tender a la minimizacion y concentracion de las superficies
destinadas a circulacién, en funcion del buen aprovechamiento y uso 6ptimo de los espacios de
permanencia./ '

Por otra parte, el recinto de la cocina, podréd conformarse flexiblemente por medio de tabiques
optativos (no estructurales), que posibiliten generar un recinto integrado con el estar y/o comedor,
o uno totalmente independiente, segln la preferencia de cada beneficiario al momento de
determinar la vivienda a asignarle (seglin programacion del Plan de Acompafiamiento Social). Para
esta flexibilidad ¢onstructiva se debe tener presente:

1. Los tabigues optativos no podran contemplar instalaciones de ningln tipo.

2. Para las familias que opten por no utilizar dicha separacion, la EP proponente debera realizar
propuesta de partidas de terminaciones interiores que ajusten presupuestariamente las diferencias
de intervencién y considerar el volumen de aire del recinto integrado para el calculo de
ventilacion/extraccion correspondiente.

De igual manera, se evaluara que el disefio interior contemple flexibilidad en el uso de la superficie
del dormitorio adicional, de modo que éste pueda ser integrado a otro recinto de la vivienda,

dependiendo de la eleccion de sus ocupantes.
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D) SUSTENTABILIDAD DE LAS UNIDADES HABITACIONALES:

El disefio de los conjuntos, deberan considerar variables climaticas cémo asoleamiento y viento,
entre otras, con la finalidad de definir la mejor estrategia de emplazamiento, privilegiando una
buena orientacién, condiciones adecuadas de asoleamiento y ventilacion (de preferencia cruzada),
uso de materiales, entre otros factores, que favorezcan el ahorro en el consumo de energia,
estrategias para lograr el cumplimiento de las exigencias del Plan de Prevencién y de
Descontaminacion Atmosférica para las Comunas de Concepcién Metropolitano (PDA) de fecha
17.12.2019,

Asi también deber3 incluir obras correspondientes a la incorporacion de estandares de construccién
sustentable, no contempladas en el Plan de Descontaminacién Atmosférica, tales como paneles
fotovoltaicos, sistema de manejo de aguas grises, sistemas solares térmicos, manejo de residuos
en la construccion y domiciliarios, y aquellas dispuestas por la Divisién Técnica de Estudios y
Fomento Habitacional.

RESUELVO 4°:

APRUEBENSE los Anexos Técnicos de “Convocatoria a Entidades Patrocinantes: Disefio y
Construccion de Proyectos CNT Aurora de Chile, Etapas 2A y 2B, regulados por el D.S 49/2011 (V.
Y U.), enmarcados en Plan Urbano Habitacional Ribera Norte y Aurora de Chile - Concepcién”, que
se indican a continuacién:

Anexo A: Aerofotometria 2024, Aurora 2A y 2B.

Anexos B1 al B3: Cortes perfil calle Andrés Bello.

Anexo C: Levantamiento topogréfico.

Anexos D1 y D2: Informe Estudio de Mecénica de Suelos e Informe Ejecutivo.
Anexo E: Libro “Aurora de Chile tras 100 afios de su nacimiento” (MINVU 2018).

Lo que Transcribo a Usted
para los fines consiguientes

FSO/LMN/PRP/CSI
Transcripcion:
-SEREMI MINVU Regién del Biobio

-Direccién SERVIU Regién del Biobio SECRETARIO MINISTRO DE FE
-Contraloria Interna SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION
-Departamento Juridico REGIGN DEL BIO BID

-Departamento Técnico de Construcciones y Urbanizacion
-Unidad Entidad Patrocinante

-Unidad Gestion Urbana Habitacional

-Oficina de Partes
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