WA e

TRABAJANDO
PARA USTED

v B AW AW A -

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANOQ E INFRAESTRUCTURA

1086,

ORD:

ANT.: Presentacion, de Marisol Rojas, de fecha
30.12.2025, en que solicita reconsiderar
Ord. N° 2158 de 2025.

Nuestro oficio Ord. N° 2158 de fecha
12.11.2025, que interpreta PRC de
Zapallar.

Presentacion de Marisol Rojas de fecha
27.08.2025.

MAT.: Informa, de conformidad a art. 4° LGUC,

respecto a interpretacion de PRC de

Zapallar contenida en nuestro Ord. N°

2158 de 2025 para los predios con Rol de

. avaliio N° 37-20y 37-12 de la comuna de
' Zapallar.

VALPARATSO, 1 6 JUN. 2026

DE: SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

A:  MARISOL ROJAS SCHWEMMER

El Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la region de Valparaiso, que suscribe, informa
a Ud. haber recibido su presentacidn, citada en el antecedente, mediante la cual solicita reconsiderar el
pronunciamiento contenido en nuestro oficio Ord. N°© 2158 de fecha 12.11.2025 y que interpreta el Plan
Regulador Comunal (PRC) de Zapallar en el sentido de determinar la correcta delimitacién de la zonificacion
vigente en los predios ubicados en torno a la calle Diego Sutil, con roles de avaldo N°® 37-12y 37-20 de la
comuna de Zapallar, ambos propiedad de José Tomas Espinosa Ossandon.

Nuestro Ord. N© 2158/2025 interpretd el PRC de Zapallar en el sentido de determinar que el predio con Rol
de Avaldo N° 37-12 se encuentra integramente en la zona ZH-3, y que el predio con Rol de Avallio N° 37-20
se ubica también en la zona ZH-3 con una porcidn menor en la zona ZR-5.

Indica en su presentacion que la intencidn de planificacion contenida en el PRC de Zapallar implicaria asignar
atodos los predios existentes al momento de la elaboracién de dicho instrumento de planificacion territorial
la zona ZH-1. A su vez, indica que existirian permisos de edificacidén otorgados en predios vecinos que si
habrian asignado la zona ZH-1, y que la cartografia digital disponible en el visor IDE MINVU daria cuenta de
que los predios se emplazan en parte en la zona ZH-1.
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Respecto a la supuesta intencion del planificador contenida en la zonificacion del PRC de Zapallar, ello no se
explicita en la Memoria Explicativa del instrumento y, por tanto, esta SEREMI MINVU ha interpretado la
delimitacidn de la zonificacién aplicable tomando como base los criterios expuestos en su presentacion
original, lo que no implica la justificacion de extender injustificadamente la zona ZH-1 que se encuentra
graficada en el plano del PRC de Zapallar.

Respecto a los argumentos referidos a la existencia de actos administrativos otorgados por la Direccion de
Obras Municipales (DOM) de Zapallar reconociendo a predios vecinos dentro de la zona ZH-1, o bien la
graficacion de una zonificacidon en visores de uso referencial, consta que ello en ninglin caso puede
contravenir la interpretacion del instrumento de planificacién territorial que pueda realizar esta SEREMI
MINVU, 6rgano del Estado que se encuentra facultado por Ley para desarrollar dicha labor.

En consecuencia, analizados los antecedentes aportados y al amparo de lo dispuesto en el art. 4° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUQ), consta que ello no altera el analisis espacial desarrollado
por esta SEREMI MINVU en la interpretacién del PRC de Zapallar contenida en nuestro oficio Ord. N°© 2158 de
2025, el cual se mantiene vigente en toda su extension.

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.

INCLUIDO:

VS

DISTRIBUCION:

= Destinatario (cmanfredisanti@gmail.com; marisolrsch@gmail.com, +56954169631)

= DOM Zapallar (obras@munizapallar.cl; +56 33 229 6828 ; Moisés Chacon 149, Zapallar)
= Publicacién 1.1.6 OGUC (pcamposa@minvu.cl)

» Oficina de Partes

= PUBLICAR TRANSPARENCIASI ( ) NO ()
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