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VALPARAISO, 12 JUL 2016

: SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

REGION DE VALPARAISO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE CASABLANCA

Mediante correo electrénico citado en el antecedente, se consulta sobre la
aplicacién del inciso ultimo del articulo 1.4.8 de la OGUC, para la tramitacién de
anteproyecto ubicado en la localidad de Tunquén, emplazado en zona ZEU 12b
del Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso.

Mediante la referida norma de la OGUC, el particular que suscribe el anteproyecto,
segun indica la DOM, solicita emplazar 3 viviendas acogidas a Ley 19537, en un
lote de 5.221 m2, segln indican los planos adjuntos a la presentacién, haciendo
para ello, uso de la disposicién del articulo 1.4.8 de la OGUC que establece lo
siguiente:

“...Cuando de la aplicacién de los coeficientes o parametros de las normas
urbanisticas del instrumento de planificacion territorial, resulte una fraccion igual o
mayor que 0,5, éstos se aproximaran al entero superior...”

Para el caso en comento debe tomarse en consideracién, la norma urbanistica
“densidad bruta maxima” establecida para la zona ZEU 12b en el PREMVAL, la
cual se establece, de acuerdo a su articulo transitorio N°3, en 20 habitantes por
hectarea.

La aplicaciéon de dicha norma para el predio en comento, resulta de multiplicar la
densidad bruta maxima establecida para la zona por la superficie del predio, esto
es 20 hab/ha x 0,5221 ha, permitiéndose con ello 10,4 habitantes, no resultando
aplicable en tal caso, la posibilidad de aproximar al entero superior dispuesta del
inciso ultimo del articulo 1.4.8 de la OGUC.

No obstante lo anterior, la discrepancia parece suscitarse por parte del particular
que requiere la aprobacion del anteproyecto, al reemplazarse la unidad de medida
de la densidad, de “habitantes/hectarea” a “viviendas/hectarea”, usando para ello
lo dispuesto en el articulo 2.1.22 de la OGUC, el cual permite establecer una
equivalencia entre las unidades de medida de habitantes por hectarea y viviendas
por hectarea. No obstante ello, es importante tener presente que la densidad debe
ser expresada en habitantes por hectarea, segun prescribe el mencionado articulo
2.1.22 de la OGUC:

“...Los Instrumentos de Planificacion Territorial que fijen densidad, deberan
expresarla en densidad bruta en habitantes por hectarea y se entendera que su
equivalencia o conversidon en numero de viviendas seré igual al valor que resulte
de dividir la densidad establecida por el coeficiente 4...”
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De lo anterior debe colegirse que, no obstante la posibilidad de establecerse una
equivalencia de habitantes/ha a viviendas/ha,_la_norma densidad maxima debe
aplicarse de acuerdo a la unidad en la cual debe expresarse de acuerdo al articulo
2.1.22 de la OGUC, esto es, en habitantes/ha, y sobre dicha unidad, aplicar lo
establecido en el articulo 1.4.8 de la OGUC.

En caso de aplicarse la equivalencia en densidad como viviendas por hectarea,
ello se traduciria en una densidad maxima de 5 viviendas/ha para la zona ZEU
12D, la cual aplicada al terreno de 0,5221 hectareas, se traduciria en 2,6 viviendas,
lo cual, al aplicar la referida aproximacion del articulo 1.4.8 de la OGUC, resultaria
en 3 viviendas en 5221m2, equivalente a 22.98 hab/ha lo que se traduciria
consecuentemente _en un aumento _en la densidad maxima no previsto en los
diferentes componentes del instrumento de planificacidn territorial.

6. En conclusion, corresponde que esa DOM evalle los antecedentes de la solicitud
respectiva y verifique los antecedentes relativos al cumplimiento de la norma
urbanistica Densidad Bruta Maxima establecida para la zona ZEU 12b del
PREMVAL para el caso en comento de acuerdo al andlisis expuesto, cumpliendo
con los plazos y procedimientos establecidas en la OGUC, considerando las
instrucciones establecidas en la circular DDU 284, todo lo cual se informa en virtud
de las facultades de interpretacién de los Instrumentos de Planificacién Territorial,
establecidas en el articulo 4 de la LGUC.
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