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SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE VALPARAISO

MARIA FRANCISCA FERNANDEZ PEREZ.

Por presentacion del antecedente se ha solicitado nuestro pronunciamiento en
relacion a observacion efectuada por la DOM de la |. Municipalidad de la Ligua
a un permiso de Subdivision de un terreno emplazado en drea de Extension
Urbana AEU 2 del Plan Intercomunal Satélite Borde Costero Norte.

Al respecto sefala que se ha efectuado la subdivision del predio en 5 lotes
generando el acceso a través de una servidumbre situacidn que ha sido
rechazada debido a Oficio Ord N° 540 de 11 de Marzo 2013 de esta Seremi donde
se indica que la servidumbre predial corresponde a un gravamen impuesto sobre
un predio en utilidad de otro predio de distinto dueno.

En virtud de lo cual se ha indicado que si opta por el loteo de terreno deberd
ceder las vias correspondientes al proceso de divisidon del suelo redlizando la
correspondiente urbanizacién.

Cabe senalar que sobre la materia se ha emitido circular DDU 294 de fecha 20
Agosto 2015, materia que debe ser de conocimiento de profesional patrocinante
del proyecto y cuya copia se adjunta la cual expresa en lo principal que:
“Excepcionalmente en los casos de predios interiores se podrd aceptar que
accedan a la via de uso puUblico a través de servidumbres de transito solo si estas
son asimilables a las condiciones, caracteristicas y estdndares de disefio
establecidos en el art 2.3.3 de la OGUC y cumplan con las condiciones de
accesibilidad para el fipo de uso que se construird en el predio servido y se
ejecuten las obras como si se tratara de una urbanizacién conforme al articulo
134° de la LGUC.”

En consecuencia de conformidad a lo sefialado en los puntos precedentes la
observacién efectuada por la DOM de La ligua se gjusta a derecho y concuerda
con los instructivos emanado por la Division de Desarrollo Urbano mediante
Circulares .debiendo subsanar la observacién en concordancia con lo establecido
en la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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MAT.: Aplicacién articulo 2.3.6. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

TRAZADOS VIALES URBANOS, SERVIDUMBRES
DE TRANSITO.

SANTIAGO, 2 0 AGO. 2015

SEGUN DISTRIBUCION.

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

Teniendo presente lo previsto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y las consultas presentadas a esta Division, se ha estimado
necesario emitir la presente Circular sobre la aplicacién de las normas contenidas
en el articulo 2.3.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
relativa a la posibilidad de constituir servidumbres de transito en Iotes interiores
resultantes de una subdivisién o loteo de un predio urbano.

En efecto, la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones en su Capitulo 3,
De los Trazados Viales Urbanos, articulo 2.3.6. establece lo siguiente: “En zonas
urbanas, todo lote resultante de una subdivision o loteo debera contar con acceso
a una via de uso publico existente, proyectada o prevista en el Instrumento de
Planificacion Territorial, destinada a circulacién vehicular.

Excepcionalmente, en los casos de predios interiores se podra aceptar que
accedan a la via de uso publico a través de servidumbres de transito, sélo si éstas
son asimilables a las condiciones, caracteristicas y estdndares de disefio
establecidos en el articulo 2.3.3. de esta Ordenanza y cumplan con las condiciones
de accesibilidad para el tipo de uso que se construird en el predio servido y se
ejecuten las obras como si se tratara de una urbanizacion conforme al articulo
1340 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.”.

En consideracion a las disposiciones legales y reglamentarias que regulan la
materia, cabe sefialar en primer término, que el articulo 2.3.6. de la Ordenanza
General, debe aplicarse con arreglo a las disposiciones que sobre las servidumbres
de transito, contiene el Cédigo Civil.

En este contexto y teniendo como premisa que las servidumbres de transito
constituyen un gravamen impuesto sobre un predio en utilidad de otro predio de
distinto duefio, el articulo 2.3.6. de la Ordenanza General, al disponer que
excepcionalmente se podran aceptar predios gravados con servidumbres de tran-
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sito, no hace otra cosa que imponerles condiciones de accesibilidad y de
urbanizacion en concordancia con el uso correspondiente al proyecto que se
construira en el predio dominante o servido, de tal forma que éstas cumplan con
las caracteristicas de disefio y exigencias de urbanizacidn impuestas para los
trazados viales urbanos en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su
Ordenanza General.

Al tenor de lo expresado y en armonia con lo dispuesto en el articuio 68 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones cabe sefialar, que si alguno de los lotes
resultantes de una subdivision o loteo de un predio urbano, no cuenta con acceso
directo a una via de uso publico, excepcionalmente podra acceder a ella a través
de una servidumbre de trénsito, de conformidad con lo regulado en el inciso
segundo del articulo 2.3.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, debiendo ésta ajustarse a lo siguiente:

a)  Cumplir con lo dispuesto en el Cédigo Civil, en el sentido que la servidumbre
de transito debe constituirse sobre un predio en utilidad de otro predio de
distinto duefio.

b)  Cumplir con las condiciones, requisitos y estandares de disefio establecidos
en el articulo 2.3.3. de la Ordenanza General, que regula las vias de uso
publico para la circulacién peatonal.

En tal sentido, deberan respetar las longitudes maximas y anchos minimos
establecidos en el citado articulo 2.3.3., como asimismo cumplir con todas
las condiciones especificas de accesibilidad que dicho articulo establece.

c) Ejecutar las obras como si se tratara de una urbanizacion, conforme a lo
dispuesto en el articulo 1349 de la Ley General. Por lo anterior, en las
servidumbres de transito, se deberdn ejecutar los pavimentos, las
plantaciones y obras de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas,
con sus obras de alimentacion y desaglies de aguas servidas y de aguas
lluvias y las obras de defensa y de servicio del terreno.

d) Cumplir con las condiciones de accesibilidad para las caracteristicas del
proyecto que se construira en el predio dominante o servido. En tal sentido,
debera cumplirse con el penuitimo parrafo del Numeral 1 del articulo 2.3.3,,
en el sentido que no podran considerarse como acceso para los usos de
suelo de infraestructura, actividades productivas, equipamiento vy
residencial, con excepcion del destino de vivienda. En este ultimo caso los
pasajes no podran servir de acceso exclusivo a viviendas que excedan los
dos pisos de altura mas mansarda.
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Saluda atentamente a Ud.,

En consecuencia, para los efectos de dar aplicacion a la norma excepcional
establecida en el inciso segundo del articulo 2.3.6. todas las servidumbres de
transito deberan cumplir con las exigencias mencionadas en el citado articulo.

C
! DISTRIBUCION.
‘1, Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo.
2. Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.
3. Sr. Contralor General de la Repdblica.
4. Biblioteca del Congreso Nacional,
5. Sres. Intendentes Regionales [ a XV y Regién Metropolitana.
6. Sres. Jefes de Division MINVU,
7. Contraloria Interna MINVU,
8. Sres. Secretarlos Regionales Ministeriales MINVU.
9. Sres. Directores Regionales SERVIU.
10.  Sres. Directores de Obras Municipales {(a/c SEREM] MINVU).
11.  sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).
12, Sres. Secretarios Comunales de Planificacidén y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
13. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambilente (GORE Metropolitano).
14, Sres. Jefes Depto, D.D.U.
15.  Sres. Jefes Depto. D. U. e 1. SEREMI Regionales.
16.  Camara Chilena de fa Construccion.
17.  Insttuto de la Construccién,
18.  Colegio de Arquitectos de Chile.
19.  Asoclacién Chilena de Municipalidades.
20. Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.
21.  Biblioteca MINVU
22, Mapoteca D.D.U.
23.  Archivo DDU.
24.  Oficina de Partes D.D.U.
25.  Oficina de Partes MINVU Ley 20.28S articulo 7 letra g.
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