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OBJETIVO DE LA PRESENTACION

Informar entrada en vigencia de la Ley N°21.718, sobre agilizacion de permisos de
construccion, y abordar en especifico las modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones que entran en vigencia el 14 de enero de 2025.

Las demas modificaciones a la Ley General de Urbanismo y Construcciones, que entraran en vigencia

con posterioridad, se abordaran en otros encuentros.
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PARTES

Modulo 1
Modulo 2
Modulo 3

Modulo 4
Receso
Respuesta a preguntas

Proximos pasos

.

STRUCTURA DE LA PRESENTACION

MATERIA

Circular DDU 511
Normas que entran en vigencia el 14 de enero (Circular DDU 513)

Revisores Independientes y formato Tipo (Circular DDU 514)

Declaraciones juradas de obras preliminares (Circular DDU 515)

TIEMPO
ESTIMADO

15 minutos

20 minutos
20 minutos

15 minutos
15 minutos
15 minutos

5 minutos

J

GOBIERNO DE CHILE

CHILE AVANZA CONTIGO



\_

1° Modulo capacitacion:
Circular DDU 511

Temas que se abordaran:
Normas sobre entrada en vigencia de la ley.

Frente predial minimo y Accesibilidad minima
a un predio.
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GRUPO 1

Articulo
transitorio:

primero

En general la Ley entrara
en vigencia transcurrido
el plazo de 45 dias
corridos, contado desde
la fecha de su publicacién
en el Diario Oficial, con
excepcién de lo sefalado

GRUPO 2

seqund

Articulo
transitorio:

Modificaciones relativas a
los articulos 116 bis C, 116
bis F, 118, 118 bis, 118 ter
y 118 quater de la LGUC;
al articulo 151 de la Ley
N°18.695 LOCM; a la ley
N©21.442, sobre

I
ENTRADA EN VIGENCIA DIFERIDA DE LA LEY N°21.718.

GRUPO 3

Articulo
transitorio:

tercero

Las enmiendas relativas a
los articulos 119 bis, 144
bis, 145 y 146 de la LGUC
entraran en vigencia una
vez publicada en el Diario
Oficial la modificacion a la
OGUC que reglamente las

Articulo quinto
Incorporacion del Frente
Predial Minimo como

Norma Urbanistica en un
IPT y Accesibilidad minima
de 4 metros a un predio.

)

en los articulos segundo y Copropiedad Inmobiliaria, materias indicadas en

tercero y quinto, y a la ley N© 21.473, sobre dichos articulos. Tal

transitorios. publicidad visible desde modificacién sera dictada
caminos, vias o espacios dentro del plazo de un
publicos, entraran en ano, contado desde la
vigencia transcurridos 6 publicacién de esta ley en
meses desde la el Diario Oficial.
publicacién de la presente
ley en el Diario Oficial.

14 de enero 2025 30 de mayo de 2025 Modificacion OGUC 29 noviembre 2024
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DETALLE DE ENTRADA EN VIGENCIA.

- Grupo 1: Entrada en vigencia 45 dias después de publicacién en D.O. Todas las normas que no se indican en los otros grupos.

- Grupo 2: Entrada en vigencia 6 meses después de publicaciéon en D.O.: —

o Art. 116 Bis C LGUC, Medidas de publicidad de permisos

o Art. 116 bis f) LGUC, Ajusta para reclamacién respecto de permisos de instalacidon de antenas.

Se abordara
en otro
encuentro

o Art. 118 LGUC, Plazos para otorgar permiso y silencio negativo.

o  Art. 118 bis LGUC, Etapa administrativa Recurso de reclamacion.

o  Art. 118 ter LGUC, Etapa judicial Recurso de reclamacién

o Art. 118 quater LGUC, Inhibicién DOM

o Art. 151 LOC Municipalidades, Excluye recurso de ilegalidad municipal respecto de permisos.
o Ley 21.442, Adecuacidon a nuevo recurso de reclamacion.

o Ley 21.473, Adecuacion a nuevo recurso de reclamacion.

Se abordara
en otro
encuentro

- Grupo 3: Entrada en vigencia sujeto a reglamentacion en OGUC (plazo max. 1 afio):

o Art. 119 bis LGUC, Declaraciones juradas de inicio de obras. —

o Art. 130 LGUC, Derechos municipales archivo declaracién jurada.
o  Art. 144 bis LGUC, Declaraciones juradas de término de ejecucion.

o Art. 145 LGUC, Prohibicion de habitar obra antes de su recepcion o archivo de declaracién jurada.

- Situaciones especiales:

o Art. 106 LGUC, Obligacién de entregar informacion de empresas de servicios sanitarios y energéticos (sujeto a reglamentacion).

o Art. 116 LGUC, incorporacion de Frente Predial Minimo (entrada en vigencia desde publicacion D.O.).

-
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FRENTE PREDIAL MINIMO (FPM).

Nuevo inciso noveno del articulo 116 LGUC. “Se entenderd por normas urbanisticas aquellas contenidas en
esta ley, en su Ordenanza General y en los instrumentos de planificacidn territorial que afecten a edificaciones,
divisiones afectas, subdivisiones, fusiones, loteos o, urbanizaciones y modificaciones de deslindes, en lo relativo
a los usos de suelo, cesiones, sistemas de agrupamiento, coeficientes de constructibilidad, coeficientes de
ocupacion de suelo o de los pisos superiores, superficie predial minima, frente predial minimo, alturas mdximas
de edificacion, adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y rasantes, densidades mdadximas,
estacionamientos, franjas afectas a declaratoria de utilidad publica y dreas de riesgo o de proteccion.”

Articulo quinto transitorio.- “Lo dispuesto en el nuevo inciso noveno del articulo 116 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en lo relativo al frente predial minimo como norma urbanistica solo producira
efectos respecto de solicitudes de permiso de subdivision, loteo o urbanizacion de predios regidos por
instrumentos de planificacion territorial que hayan definido dicha norma con posterioridad a la fecha de
publicacion de la presente ley en el Diario Oficial. Con todo, respecto de estas solicitudes, la accesibilidad
minima a un predio debera contemplar, al menos, cuatro metros de ancho y cumplir con las exigencias que
actualmente establece la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General”.
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FRENTE PREDIAL MINIMO (FPM).

*Casos que se expusieron en comision de Vivienda del Senado, para justificar nueva norma:

Figura N° 1: Subdivision resultante con acceso a BNUP
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FRENTE PREDIAL MINIMO (FPM).

*Casos que se expusieron en comision de Vivienda del Senado, para justificar nueva norma:
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FRENTE PREDIAL MINIMO (FPM). 1
*Casos que se expusieron en comision de Vivienda del Senado, para justificar nueva norma,:,,-»""'
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FRENTE PREDIAL MINIMO (FPM).

*é¢Qué se dijo en la Circular DDU 511?

« ElI FPM es una nueva norma urbanistica que se
incorpora en el listado taxativo del inciso noveno
(inciso séptimo antes de la Ley N°21.718) del articulo
116 de la LGUC, que solo serd exigible respecto de
solicitudes de permisos de subdivision, loteo o
urbanizacién y solo producira efectos en predios
regidos por IPT que hayan definido dicha norma
con posterioridad al 29.11.2024 (fecha de publicacién
de la ley N°21.718 en el Diario Oficial).

« Las normas de frente predial minimo que se hayan
aprobado en instrumentos de planificacion territorial
con anterioridad a la mencionada fecha, no
podran ser exigidas respecto de ninguna solicitud de
permiso de construccion.

« A partir de la fecha de publicacion de la Ley
N°21.718, los IPT, aun cuando ya hayan iniciado su
formulacion o su modificacidn, podran incorporar esta
norma urbanistica, definiendo exigencias de frente
predial minimo, atendiendo a las caracteristicas
particulares de cada territorio.

N\

Predio Predio
Original Subdividido

A A A Lllnea Oficial

El FPM se debera medir en el deslinde del predio,
en la Linea Oficial.
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ACCESIBILIDAD MINIMA DE 4 m

*¢Qué se dijo en la Circular DDU 511?

« Las solicitudes de permiso de subdivision, loteo o
urbanizacidén, que se presenten a partir de la fecha
de publicacion de la Ley N°21.718 y hasta antes de
la entrada en vigencia del IPT que incorpore la norma
de frente predial minimo, deberan cumplir con una
accesibilidad minima a cada predio resultante de
al menos 4 metros de ancho, y con las demas
exigencias que establece la LGUC y su Ordenanza
General, de acuerdo con lo definido en el articulo
quinto de las disposiciones transitorias.

« La mencionada exigencia de accesibilidad minima es
distinta a la norma de frente predial minimo.

N\

Predio Predio
Original Subdividido

Linea Oficial 55

La Accesibilidad Minima de 4 metros no se mide
en el deslinde del predio, en la Linea Oficial,
sino que en el ancho de la faja que permite
acceder al predio.
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capacitacion

DDU 513

e se abordaran:

GUC que entran en vigencia
enero de 2025.
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CIRCULAR DDU 513

*Aspectos generales

e I
DDU 513 sera
publicada el 10 de
enero de 2025.
- J

.

Abordara en particular
cada una de las
modificaciones a la LGUC y
la Ley sobre Gestion de
Suelo que entran en
vigencia el 14 de enero de
2025 (con excepcién de
revisores independientes y
declaraciones juradas de
obras preliminares).

o %

¥

a )

Se podra énfasis en las
modificaciones que
introducen cambios

sustanciales, distinguiéndola
de aquellas que solo son
aclaraciones.

No se pronunciara sobre
las modificaciones a otros
cuerpos legales, que
entran en vigencia en la
misma fecha, respecto de
los cuales esta Divisidn no
cuenta con facultades para
impartir instrucciones.

\ 4

Situacion especial:
modificaciones a Ley
Organica Constitucional de
Municipalidades y Ley
N°20.422 que establece
normas sobre igualdad de
oportunidades e inclusion

K social de personas con

discapacidad. /

GOBIERNO DE CHILE
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CIRCULAR DDU 513

*Modificaciones al articulo 11 de la LGUC.

Articulo 11° LGUC. A falta del Director de Obras los permisos, autorizaciones y certificados establecidos en esta ley o en
leyes especiales, incluidas las solicitudes para acogerse al régimen de copropiedad inmobiliaria, seran otorgados por la

Secretaria Regional correspondiente del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo. En estos casos, la Municipalidad sdlo
cobrara el 50% de los derechos correspondientes.

Objetivo de la modificacion: Aspectos que no se modificaron:
Ampliar las potestades de la SEREMI No altero las reglas de subrogacion
MINVU, cuando actlan a falta del DOM. aplicables en la especie.

En lo relativo al pago de los derechos
municipales la ley N°21.718 no innovo.

.

J
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CIRCULAR DDU 513
*Modificacion al articulo 12 de la LGUC

territorial, o normas técnicas de aplicacion obligatoria.

Articulo 12 LGUC. La Secretaria Regional correspondiente del Ministerio de Vivienda y Urbanismo pedra—resetfver
resolvera las reclamaciones interpuestas por particulares interesados en contra de las resoluciones dictadas por tes
Directores el Director de Obras. Elreclamo-debera-serinterpaeste Municipales y de los rechazos sefialados en el ptaze—de
30-dias, contados desde 1a notificacionadministrativa inciso tercero del reclamante, —aplicandose en este caso el
procedimiento—previsto—en—el-articulo 118, por contravenir las disposiciones legales, reglamentarias y administrativas
sobre construccion y urbanizacion contenidas en esta ley, su Ordenanza General o los instrumentos de planificacion

Objetivo de la modificacidon

| —

. Simplificar la redaccion del precepto.

2. Mencionar explicitamente rechazos por silencio
administrativo entre asuntos impugnables.

3. Precisar que los incumplimientos de normas

técnicas solo seran reclamables cuando tengan

aplicacion obligatoria

IMPORTANTE: hasta antes del 30 de

mayo de 2025, las reclamaciones en
contra de las resoluciones del DOM
seguiran rigiéndose y tramitandose
conforme a las normas actualmente
vigentes, principalmente los articulos
118 de la LGUC y articulos 1.4.12. y
1.4.13. de la OGUC.

J
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CIRCULAR DDU 513
*Modificacion al articulo 18 de la LGUC.

Articulo 18 LGUC (solo inciso segundo, tercero y nuevo inciso cuarto). E/ arquitecto que realice el proyecto de arquitectura
seFa+e5ﬁeﬁsab¥e—dedebera cumplir con todas las normas legales—, reglamentarias y técnicas aplicables a dicho proyecto
y sera responsable por los errores en que haya incurrido en el ejercicio de sus funciones—si cuando de éstes-aquellos se
han derivado dafos o perjuicios.

El profesional competente que realice el proyecto de calculo estructural, incluidos los planos, la memoria de calculo; y las

especificaciones técnicas—y—et—estudio—de—geoteenia—o—mecanica—de—sueles, sera responsable de cumplir con todas las

normas aplicables a estas materias y por los errores en que haya incurrido; en e/ e]eI‘CICIO de sus func10nes—5+ cuando de
estes—aquellos se han der/vado danos 0] per]wc:os.

El profesional competente que realice el estudio de mecanica de suelos y/o los proyectos de socalzado y entibacion sera
responsable de cumplir con todas las normas aplicables a estas materias y por los errores en que haya incurrido en el
ejercicio de sus funciones cuando de aquellos se han derivado dafnos o perjuicios.

Reemplazo de los incisos segundo y Nuevo inciso cuarto.
tercero.
Precisiones respecto de las obligaciones vy Define expresamente el ambito de
responsabilidad del arquitecto vy del responsabilidad del profesional competente
profesional competente que realice el que realice el estudio de mecanica de suelos
proyecto de calculo estructural. y/o los proyectos de socalzado y entibacidn.

J
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CIRCULAR DDU 513

*Modificacion al articulo 20 de la LGUC.

Articulo 20 (inciso final): Las acciones relativas a las infracciones a que se refiere este articulo, prescribiran al momento
de la recepcién de la obra por parte de la Direccion de Obras Municipales. No obstante, si la obra no requiere contar con
permiso de construccidn para su ejecucion, tales acciones prescribiran en el plazo de un afio, contado desde la comision
de la infraccion

Objetivo de la modificacion:

« Definir una regla especial de prescripcion de acciones, cuando se trate de infracciones que
digan relacion con obras que no requieren contar con permiso de construccion para su
ejecucion.

- El plazo de prescripcion en esos casos sera de un afno contado desde la comision de la
infraccion.

- J
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CIRCULAR DDU 513

*Modificacion al inciso primero del articulo 67 de la LGUC.

Articulo 67°. Los proyectos de subdivisidn, divisiones afectas, loteos, urbanizacion, fusion o modificacion de deslindes de
terrenos deberan ajustarse estrictamente a los trazados y normas que consulte el Plan Regulador y deberan llevar la

firma del profesional competente de acuerdo con la tey—N>—7~2+1—-y+ta-Ordenanza General. En caso de modificacion de
deslindes, no se podran afectarse-afectar los derechos de terceros- ni bienes nacionales de uso publico.

Objetivo de la modificacion:

Se incorporan en el
inciso primero del
articulo 67, las divisiones
afectas y las fusiones
dentro de los proyectos
que deben cumplir las
exigencias que se
detallan en dicho
precepto.

a la ley N°7.211 por la
OGUC, para referir a los
profesionales
competentes que deben
suscribir los proyectos
respectivos.

Se reemplaza la mencion

En materia de
modificacion de
deslindes, se indica
expresamente que no se
podran afectar los
derechos de terceros ni
bienes nacionales de uso
publico.

GOBIERNO DE CHILE
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CIRCULAR DDU 513

*Reemplazo del inciso primero del articulo 116 de la LGUC.

Articulo 116 LGUC (inciso primero). La construccidon, reconstruccion, reparacion, alteracion, ampliacion y demolicion de

edificios y obras de urban/zaCIon de cua/qu:er naturaleza, sean urbanas 0] rura/es requeriréan permiso de la Direccion de
Obras Municipales; a solicitud del
propietario. Con todo, la Ordenanza General sena/ara las excepciones que no requieren permiso de la Direccion de Obras
Municipales y aquellas en que se habilita su ejecucion mediante el uso de otras técnicas, las que en ningun caso podran
implicar una carga administrativa mayor para el propietario que la obtencion de los permisos a que se refiere este inciso.

Objetivo de la modificacion:

« Se establece que correspondera a la OGUC sefalar las . , .
excepciones que no requeriran permiso y aquellas en que se w
habilita su ejecucidon mediante el uso de otras técnicas. tecnicas habilitantes?

« Asi, se introducen en la LGUC nuevas técnicas que habilitan
la ejecucidn de ciertas obras, sin que exista un control « Se determinara en la OGUC.
preventivo de la DOM, pero donde el propietario, arquitecto - Obras preliminares (se
y demas profesionales @ competentes asumen la abordard en médulo 4)
responsabilidad por el cumplimiento de las normas
urbanisticas y de las demas disposiciones que le sean
aplicables.

-
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CIRCULAR DDU 513

*Reemplazo del inciso sexto del articulo 116 de la LGUC.

Articulo 116 LGUC (nuevos incisos sexto y séptimo). El Director de Obras Municipales concedera el permiso o la
autorizacion requerida
urbanisticas—previo pago de los derechos que procedan, sin perjuicio de /as faC//ldades de pago contempladas en el
articulo 128, si de la revision de los antecedentes acompafados a la solicitud verifica lo siguiente:

a) Que los proyectos cumplen con las normas urbanisticas y las condiciones necesarias para aplicarlas, vigentes a la
fecha de presentacion de la solicitud.

b) Que se han acompafado aquellos antecedentes exigidos para conceder el permiso o autorizacion que acreditan el
cumplimiento de disposiciones legales y reglamentarias distintas de las indicadas en la letra a) precedente, vigentes a la
fecha de presentacion de la solicitud. Para estos efectos, el Director de Obras Municipales sélo debera verificar que se
acompanan los antecedentes exigidos para cada tipo de solicitud y que aquellos corresponden al proyecto respectivo. El
propietario, el arquitecto y los demas profesionales seran responsables por las infracciones a las disposiciones legales,
reglamentarias o técnicas respectivas que consten en los antecedentes que suscriban.

Si el Director de Obras Municipales verifica que no se cumple con lo indicado en la letra a) del inciso anterior, en un solo
acto, salvo las excepciones que disponga la Ordenanza General, y dentro del plazo maximo para pronunciarse que
corresponda, deberda poner en conocimiento del solicitante un acta donde sefiale la totalidad de las observaciones que
estime deben ser aclaradas o subsanadas para aprobar la solicitud, e indicara con claridad la o las normas no cumplidas.
En el evento de que el solicitante no subsane o aclare las observaciones en el plazo de sesenta dias, el Director de Obras
Municipales debera emitir una resolucion rechazando la solicitud y devolvera todos los antecedentes al solicitante,
debidamente timbrados.

-
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CIRCULAR DDU 513

* Reemplazo del inciso sexto del articulo 116 de la LGUC.

-

U

Como consta en la historia
de la ley, junto con las
modificaciones al articulo
24 de la Ley Organica
Constitucional de
Municipalidades, mediante
esta modificacion se
pretende expresar de
manera mas clara los
elementos a revisar por la
DOM con ocasiéon de una
solicitud de permiso de
construccion

/

éQué debe verificar la DQMN
a) Que los proyectos cumplen con

las normas urbanisticas y las
condiciones necesarias para
aplicarlas, vigentes a la fecha de
presentacion de la solicitud.

b) Que se han acompanado
aquellos antecedentes exigidos
para conceder el permiso o
autorizacion que acreditan el
cumplimiento de disposiciones
legales y reglamentarias distintas
de las indicadas en la letra a)

precedente, vigentes a la fecha de
presentacion de la solicitud.

4 R

En opinion de esta
Division, esta
modificacion no amplio
las competencias de la
DOM en este ambito, sino
que solo tuvo por objeto

precisar dichas
atribuciones, para su
mejor  aplicacion, en

armonia con los cambios
normativos ya
experimentados a través
de la ley N° 20.703

\ /

J
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CIRCULAR DDU 513

* Reemplazo del inciso sexto del articulo 116 de la LGUC.
Revisidon de normas urbanisticas v las condiciones necesarias para aplicarlas.

4 I
Los proyectos que se someten a revision de la DOM deberan cumplir las normas
urbanisticas y las condiciones necesarias para aplicarlas, vigentes a la fecha de
presentacion de la solicitud. Lo anterior no es mas que una reiteracion del efecto de
invariabilidad urbanistica sefalado en el articulo 1.1.3. de la OGUC.

- /

/En lo que respecta a los aspectos que debe revisar la DOM, frente a una solicitud de\
permiso o autorizacion, la delimitacion de las obligaciones de tales funcionarios se
mantiene en revisar que los proyectos cumplan con las normas urbanisticas que les
resulten aplicables. Asi, como acontece en la actualidad -esto es antes de la entrada en
vigencia de la ley N° 21.718-, la responsabilidad de la revision y el cumplimiento de las

demas normas legales y reglamentarias vigentes, tales como normas de habitabilidad, o
Qeguridad, se radican en los profesionales que intervengan en los procesos. /

J
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CIRCULAR DDU 513

* Reemplazo del inciso sexto del articulo 116 de la LGUC.
Revisidon de normas urbanisticas v las condiciones necesarias para aplicarlas.

¢Qué debe entenderse por “las condiciones necesarias para aplicar las normas
urbanisticas”?

Durante la tramitacidon de la ley se explicd qué debe entenderse por “las condiciones necesarias para
aplicar las normas urbanisticas”. Para dicho efecto, se presentaron distintos ejemplos que dieron cuenta
que la mencion a “las condiciones necesarias” nho constituye una modificaciéon a la normativa, sino
mas bien una aclaracién respecto a ciertas exigencias que deben verificarse, sin la cuales, no es
posible revisar el efectivo cumplimiento de las normas urbanisticas.

A partir de los ejemplos que se presentaron durante la tramitacion de la ley, esta Divisiéon concluye que la
incorporaciéon de dicha frase no constituye una modificacién de los elementos que debe revisar la
DOM frente a una solicitud de permiso o autorizacion, sino que solo aclara en la LGUC que las normas
urbanisticas aplicables a cada proyecto en particular pueden estar sujetas a ciertas condiciones que
definen la LGUC, OGUC o el IPT.

- J
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* Reemplazo del inciso sexto del articulo 116 de la LGUC.
- [ 4 7 - - - - -
Revision de normas urbanisticas y las condiciones necesarias para aplicarlas.
Condiciones que permiten acogerse a los beneficios de normas Condiciones que integran el contenido propio de la norma
urbanisticas que otorga la calidad de conjunto arménico urbanistica
Condiciones para aplicar Articulos Condiciones para aplicar Articulos
Norma Norma las normas urbanisticas donde Norma Norma las normas urbanisticas donde
Urbanistica ks . esta la Urbanistica Sy . esta la
éQuién revisa esto? Iy équién revisa esto? . -z
condicion condicion
Estar en un terreno igual o superior a Junto con _Ia solicitud de permiso, se debe adjl._lntar
5 veces la sup. Predial del IPT, no un estudio fundado elaborado por profesional _
inferior a 5.000 m2 107 al 109 especialista 'y aprobado por el organismo|Inciso
Condicion A A competente, que determine las acciones que|quinto del
de la Areas de Area de A ) e . )
de Estar emplazado en un terreno que LGUC Riesgo Riesgo deberar?,ejecute_lrse para su utilizacion, |ncIu|da_ la|articulo
dimensidon |constituya una manzana existente Evaluacion Ambiental, cuando corresponda. Este tipo[2.1.17.
de proyectos solo puede recibirse si se hubieren|OGUC
Estar en terreno resultante de fusion ejecutado las acciones indicadas en el referido
segun art. 63 LGUC estudio.
Estar destinado a equipamiento con Areas de Area de Caracteristicas de disefio, resistencia estructural y|Articulo
. . seguridad, para las edificaciones que se puedan|105 letra
Condicién una sup. no menor a 2.500 m2 Riesgo Riesgo emplazar en las areas con riesgo i) LGUC
Beneficio de mayor de Uso Distanciamiento entre edificios no La escala de los equipamientos no es propiamente
altura de Conjunto menor a 10 metros una norma urbanistica, sin embargo es requisito para
edificacion Y| Arménico Uso de Escala de localizarse  en un  determinado predio, [2.1.36.
mayor Estar localizado en terreno con suelo equipamiento | independientemente de que esté permitido el uso de|OGUC
constructibilidad Condicién  [inmueble Monumento Nacional suelo, y se determina con la carga de ocupacion vy el
de o - ] tipo de via que enfrentan
Localizacion | Estar localizado en terreno contiguo a|2.6.4. Uso de Accesibilidad | Los equipamientos o viviendas de dos o mas pisos no|,, 5 5
un inmueble Monumento Nacional oGuc suelo por pasajes |pueden acceder a través de pasajes i
Terreno enfrente una via de 20 e Que no se sobrepasen los porcentajes en areas
metros de ancho y que la calzada de Condiciones verdes materializadas (5%) o no materializadas
Condiciones a lo menos 14 metros y se encuentre Uso de para (10%). 2.1.30.y
comunes a |materializada o ensanchada por el suelo construir en | e Que se materialice como area verde a lo menos 10(2.1.31.
los 3 proyecto area verde 0 4 veces de la superficie ocupada por la
anteriores edificacion (2.1.30. o 2.1.31. respectivamente)
Que se ejecute un proyecto de
mejoramiento en el espacio publico
. J
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CIRCULAR DDU 513

* Reemplazo del inciso sexto del articulo 116 de la LGUC.

Revision de normas urbanisticas v las condiciones necesarias para aplicarlas.

a

legal, la regulacion sobre acta de
observaciones, en conformidad al
procedimiento de tramitacion actual.

N

Nuevo inciso séptimo establece, a nivel

/

<

a

<

Si la DOM verifica que no se cumple con las
normas urbanisticas y las condiciones
necesarias para aplicarlas, vigentes a la
fecha de presentacion de la solicitud,
debera poner en conocimiento del
solicitante un acta donde senale la totalidad
de las observaciones que estime deben ser
aclaradas o subsanadas para aprobar la

solicitud.

N

/
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CIRCULAR DDU 513

* Reemplazo del inciso sexto del articulo 116 de la LGUC.
Revisién de completitud de otros antecedentes exigidos para conceder el permiso o autorizacion.

legales o reglamentarias distintas de las

art. 116 LGUC, esto es que no refieran al

DOM solo debera verificar su

K completitud

Respecto de aquellos antecedentes exigidoﬁ /
para conceder el permiso o autorizacion que
acreditan el cumplimiento de disposiciones

indicadas en la letra a) del inciso sexto del

cumplimiento de normas urbanisticas o las solicitud, y que aquellos correspondan al
condiciones necesarias para su aplicacion, la K proyecto respectivo. /

~

¢Qué significa “verificar su completitud”?
Que la DOM solo revisara que se ingresen

- dichos antecedentes con la solicitud de
permiso o autorizacion, segun el tipo de

)

.

/ Se ratifica que la DOM solo debera revisar el cumplimiento de las \
normas urbanisticas y las condiciones necesarias para su aplicacion,
pues el cumplimiento de las otras disposiciones legales o
reglamentarias aplicables- como son las hormas de habitabilidad,
seguridad, o los proyectos de calculo estructural, entre otras- sera
responsabilidad del propietario, el arquitecto y los demas

K profesionales que suscriben los antecedentes que se presentan /

J
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CIRCULAR DDU 513

* Nuevo inciso octavo del articulo 116 de la LGUC.

observaciones.

Articulo 116 nuevo inciso octavo. Para efectos de dar cumplimiento al principio de economia procedimental, el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo podra dictar instrucciones para la aplicacion de la revision y verificacion antes descritas en la
forma prescrita en el articulo 4°, incluyendo fichas de revision y verificacion de solicitudes y formularios de actas de

Esta disposicidon refuerza una facultad general del MINVU
contenida en el articulo 4° de la LGUC, para dictar
instrucciones, a través de la Division de Desarrollo Urbano,
incluyendo en particular fichas de revision y verificacion
de solicitudes y formularios de actas de observaciones.

Estas seran obligatorias, desde el momento en que
sean elaboradas y puestas a disposicion de la
comunidad mediante circulares.

GOBIERNO DE CHILE

J
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CIRCULAR DDU 513

* Modificacion al inciso tercero del articulo 116 bis A) de la LGUC.

las normas aplicables.

Articulo 116 Bis A) LGUC (inciso tercero). En el desempefio de sus funciones, el revisor del proyecto de calculo
estructural sera subsidiariamente-solidariamente responsable con el profesional competente que realizo el proyecto de
calculo estructural, debiendo verificar que los planos, la memoria de calculo, incluida en ésta el protocolo de inspeccion

que se defina en la norma técnica, y las especificaciones técnicas—y-el-estudio-de-rmeecanica-de-sueles, cumplan con todas

Objetivo de la modificacion:

Se modifica el tipo de responsabilidad del revisor del

proyecto de calculo estructural, de subsidiaria a solidaria.

Se excluye el estudio de mecanicas de suelo del
ambito de responsabilidad de dicho revisor.

GOBIERNO DE CHILE
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CIRCULAR DDU 513

* Nuevo inciso cuarto y final del articulo 119 de la LGUC.

Articulo 119 nuevo inciso cuarto. Excepcionalmente, tratandose de establecimientos de salud, educacionales y
deportivos, podran ejecutarse simultaneamente en un mismo predio las obras de edificacion aprobadas por la Direccion
de Obras Municipales en dos o mas permisos de ampliacion patrocinados por distintos profesionales. En estos casos, el
propietario debera acreditar el cumplimiento de las normas urbanisticas, considerando para ello las solicitudes en
tramite, los permisos de edificacion otorgados y las edificaciones recepcionadas definitivamente en el predio. Para
efectos del control de las normas urbanisticas aplicables a todas las obras, la Direccion de Obras Municipales debera
llevar un registro separado del predio y los proyectos que se acojan a este articulo. El Director de Obras Municipales
revisara las solicitudes, segun su fechas de ingreso, y rechazara aquellas que incumplan alguna norma urbanistica.

K Este nuevo precepto incorpora una norma de excepcidon para establecimientos de salud, educacionalesy\
deportivos, que habilita para ejecutar simultdneamente en un mismo predio, las obras de edificacion
aprobadas por la DOM en dos o mas permisos de ampliacién patrocinados por distintos profesionales.

« Norma excepcional, de aplicacidn restrictiva.

« Obligacién de la DOM de llevar un registro separado del predio y los proyectos que se acojan a esta norma.

« Esta disposicidén sera plenamente aplicable una vez que haya entrado en vigencia la ley N°21.718, pues en
k opinidn de esta Division, contiene los elementos suficientes para hacer posible su aplicacidn. /

J
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CIRCULAR DDU 513

* Modificaciones a los incisos cuarto y quinto del articulo 143 de la LGUC.

Articulo 143 incisos cuarto y quinto. Tratandose de edificios de uso publico y demas casos que sefale la Ordenanza
General, sera obligatorio que la obra cuente con un inspector técnico de obra (ITO), independiente del constructor, con
inscripcion en un Registro que para estos efectos mantendra el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo. El Ministerio
podra encomendar dicho Registro a la entidad denominada "Instituto de la Construccion", cuya personalidad juridica fue
concedida por decreto supremo N° 1.115, de 1996, del Ministerio de Justicia. Cuando se trate de obras de organismos o
instituciones publicas cuya normativa sectorial contemple mecanismos de supervision, inspeccion o fiscalizacion de
obras, la inspeccion técnica de obra podra ser desempefada por profesionales propios, sin necesidad de estar inscritos
en el registro aludido. Lo anterior, no los exime de la obligacion de acreditar el titulo profesional de arquitecto, ingeniero
civil, ingeniero constructor o constructor civil, de contar con la experiencia minima exigida de conformidad con la ley N°
20.703, y de no estar sujetos a las inhabilidades e incompatibilidades que define la misma ley, con excepcion de lo
dispuesto en el numeral 4) del articulo 5° contenido de su articulo primero. Sin perjuicio de ello, dichos organismos
podran optar por la contratacion de un inspector técnico de obra cuando asi lo consideren pertinente.

El inspector técnico de obra (ITO) estara encargado de supervisar que la obra se ejecute conforme a las normas de
construccion aplicables a la ejecucion de la obra, al permiso de construccion aprobado y sus modificaciones. Durante la
ejecucion de la obra sera responsable que ésta cumpla con el proyecto de arquitectura; el proyecto de calculo
estructural; y los proyectos de especialidades; incluidos los planos y especificaciones técnicas correspondientes,
debiendo para ello, registrar en el Libro de Obras la supervision de las partidas—egue—determinenta—Ordenanza—Generat
obras y las respectivas especificaciones técnicas. Asimismo, el inspector técnico de obra debera supervisar
oportunamente el cumplimiento de las medidas de gestion y de control de la calidad. Para cumplir su labor, el inspector
técnico de obra estara facultado para requerir tomas de muestras y demoliciones parciales.

- J
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CIRCULAR DDU 513

ﬂ\ el inciso cuarto se incorpora Ulh

excepcion para la inspeccion técnica
de obras de organismos o0
instituciones publicas cuya normativa
sectorial contemple mecanismos de
supervision, inspeccion 0
fiscalizacion de obras, la cual podra
ser desempefiada por profesionales
propios, sin necesidad de estar

inscritos en el Registro Nacional de
Inspectores Técnicos de Obra.

* Modificaciones a los incisos cuarto y quinto del articulo 143 de la LGUC.

Gchos profesionales estaran sujetos a las siguientes\
obligaciones:
a) Deberan acreditar el titulo profesional de arquitecto,
ingeniero civil, ingeniero constructor o constructor civil.
b) Deberan contar con la experiencia minima exigida de
conformidad con la ley N°20.703.
c) No deberan estar sujetos a las inhabilidades e
incompatibilidades que define la ley N©°20.703, con
excepcion de lo dispuesto en el numeral 4) del articulo 5°

Kde su articulo primero. /

-

-

En el inciso quinto, se modifican los aspectos que debe registrar el inspector técnico de obras en el Libro
de Obras. Dicha enmienda apunté a evitar que se traslade a la OGUC la determinacion de las partidas
cuya supervision debe ser registrada en el Libro de Obras.

~

/

-

J
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CIRCULAR DDU 513

* Modificaciones a los incisos cuarto y quinto del articulo 144 de la LGUC.

Articulo 144, incisos cuarto y quinto: El Director de Obras Municipales debera revisar Unicamente el cumplimiento de las
normas urbanisticas aplicables a la obra, conforme al permiso otorgado, y procedera—a—efectuarta—+recepeidon—si-fuere
procedente, en el plazo de treinta dias, a efectuar la recepcion, si fuere procedente, o a poner en conocimiento del
solicitante la totalidad de las observaciones que estime deben ser aclaradas o subsanadas para otorgar la recepcion, e
indicara con claridad la o las normas supuestamente no cumplidas. Dichas observaciones deberan contenerse en un solo
acto, salvo las excepciones que disponga la Ordenanza General. Si las observaciones no son aclaradas o subsanadas en
el plazo de sesenta dias, contado desde la notificaciéon del acto, el Director de Obras deberd rechazar la solicitud de
recepcion definitiva y devolver todos los antecedentes al solicitante, debidamente timbrados

Lo dispuesto en elartietto—los articulos 12 y 118 bis serd aplicable al caso de las resoluciones que resuelvan las
solicitudes de recepciones definitivas parciales o totales.

Las modificaciones introducidas al inciso cuarto tuvieron Importante:
por objetivo precisar aspectos procedimentales de la
recepcion definitiva, especificamente en materia de

No se introdujeron
modificaciones de fondo en

plazos y actas de observaciones. esta materia.

J
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CIRCULAR DDU 513
* Nuevo articulo 145 bis de la LGUC.

Articulo 145 bis. Tratandose de las obras a que se refieren los incisos cuarto y quinto del articulo 116, previo a la
recepcion de las obras por parte del Servicio respectivo, éste debera informar a la Direccion de Obras Municipales sobre

la forma en que se ha dado cumplimiento a las obligaciones del articulo 70 y, en los casos que corresponda, a las
mitigaciones directas reguladas en el capitulo II del titulo V.

K Se establece el deber de informar a la DOM respecto del cumplimiento de Ias\
obligaciones del articulo 70 de la LGUC (cesiones o aportes) y las mitigaciones viales,
cuando se trate de las obras a las que se refieren los incisos cuarto y quinto del articulo
116 de la LGUC, que no requieren permiso ni recepcion definitiva por parte de la DOM.

- Este deber recaera en el 6rgano respectivo que ejecuta las obras.

- Dicha obligacion debera cumplirse en forma previa a la recepcion de las obras que realiza

K el Servicio respectivo. /

GOBIERNO DE CHILE — CHILE AVANZA CONTIGO
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CIRCULAR DDU 513

* Modificacion al inciso primero del articulo 179 de la LGUC.

Articulo 179.- Los aportes en dinero deberan pagarse en direre—en-forma previa a la recepcidon municipal del proyecto- o
al archivo de la declaracién jurada a que se refiere el articulo 144 bis. Tratandose de cambios de destino—e,
modificaciones o ampliaciones del giro de la patente comercial de una propiedad, los aportes deberan pagarse antes del
archivo de la declaracion jurada o del otorgamiento de la autorizacidon respectiva.

K Se incorpora mencion sobre IEB

declaraciones juradas, a las que se refiere el
nuevo articulo 144 bis, en el precepto que
aborda l|a oportunidad en que deben
pagarse los aportes en dinero, indicados en
el articulo 175 de la LGUC.

- El pago debera realizarse antes del archivo

K de la declaracién jurada de término de obraj

.

4 N

Si bien esta modificacion entrara en
vigencia el 14 de enero de 2025,
solo sera aplicable una vez que se
modifique la OGUC y se reglamente
el procedimiento para el archivo de
declaraciones juradas.

(& /

J
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CIRCULAR DDU 513
* Nuevo articulo 191 de la LGUC.

Articulo 191.- En cumplimiento de las obligaciones establecidas en los articulos 69, 71 y 78 del Cddigo Sanitario, en lo
referido a viviendas y equipamientos complementarios, las Secretarias Regionales Ministeriales de Salud deberan
pronunciarse dentro del plazo de veinte dias, prorrogable por una sola vez por otros veinte dias, si asi se ordena por
resolucidon fundada. Si la Secretaria Regional Ministerial de Salud respectiva no se pronuncia dentro de plazo, se tendra
por aprobado el proyecto para todos los efectos legales.

a Y

- El nuevo articulo 191 de la LGUC define los plazos a los
cuales deberan sujetarse las SEREMI de Salud para dar
cumplimiento a las obligaciones establecidas en los articulos DDU no tiene
69, 71 y 78 del Cddigo Sanitario, en lo referido a viviendas y competencias para
equipamientos complementarios. interpretar este

precepto.

« Se consagra una regla expresa de silencio positivo, en caso
de no existir pronunciamiento dentro de plazo.

k 4 4

- J
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3° Modulo capacitacion:
Circular DDU 514

Temas que se abordaran:

-Modificaciones que introdujo la ley N°21.718, en
materia de revisores independientes.

-Formato tipo de informe de revisor
independiente.

_J
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CIRCULAR DDU 514

* Aspectos generales.

Articulo 116 bis. Los propietarios que soliciten un permiso de edifieacién construccion podran contratar un revisor independiente, con
inscripcion vigente en el Registro Nacional de Revisores Independientes de Obras de Construccién, del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo
creado por la ley N° 20.071. Sin embargo, sera obligatoria la contratacion de un revisor independiente cuando se trate de edificios de uso
publico y demas casos que determine la Ordenanza General.

En el desempeno de sus funciones, los revisores independientes a que se refiere este articulo deberdn supervisar y certificar que los
proyectos de eenstruecién—arquitectura y sus-las obras edmplan—cumplen con todas las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, y
emitir los informes que se requieran para tales efectos, cuyo contenido determinara la Ordenanza General. Dichos informes deberan explicar
la manera en que se da cumplimiento a las normas urbanisticas que resultan aplicables al proyecto y certificar el cumplimiento de
las demas normas generales y especificas de esta ley y su Ordenanza General, ademas de aquellas provenientes de otros
cuerpos legales y reglamentarios sobre construccion que resulten aplicables al proyecto. El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través
de la Divisién de Desarrollo Urbano, debera elaborar uno o mas formatos tipo de informe, segun el tipo de proyecto, mediante circular. Estos
documentos se deberan mantener a disposicion de cualquier interesado en el sitio web institucional. Los informes elaborados por los revisores
independientes deberan ajustarse al formato tipo elaborado para estos efectos y el incumplimiento de dicha obligacién sera causal de rechazo
del ingreso de la solicitud del permiso, autorizacion o recepcion. Con todo, los revisores independientes no supervisaran el proyecto de calculo
estructural, ni los proyectos de ingenieria referidesa-obras-deurbanizaciéon, en su caso.

El revisor independiente sera subsidiariamente solidariamente responsable al-con el arquitecto que realice el proyecto de arquitectura, en lo
relativo a que el proyecto de-eenstrueeién-y sus obras eummplan-cumplen con todas las normas legales, reglamentarias y técnicas aplicables—=

dichoproyeete.

Los derechos municipales a que se refiere el articulo 130 se reduciran en el 30% cuando se acompafe el informe favorable del revisor
independiente. Dicha rebaja de derechos incluye la participacion del revisor independiente a que se refiere este articulo tanto en el permiso
de construccién, como en la recepcién definitiva de sus obras.

J
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CIRCULAR DDU 514

* Aspectos generales.

@“

A

Durante la tramitacion del proyecto se presentaron distintos antecedentes que dieron cuenta que)
intervencion de revisores independientes dentro del procedimiento para otorgar permisos de
construccion no ha contribuido a disminuir los plazos. En vista de ello, se insistid en la necesidad
de reformular las obligaciones de dichos profesionales, para que ayuden a agilizar los
procedimientos donde participan.

Uno de los objetivos que se definieron fue aclarar que los revisores independientes son
responsables del proyecto de arquitectura que revisaron y no por otros asuntos que escapan
a su alcance. Dicha aclaracion conllevd la necesidad de adecuar su régimen de responsabilidad, la

cual deja de ser subsidiaria y pasa a ser solidaria.

J
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CIRCULAR DDU 514

* Aspectos generales.

- Por otro lado, se busco definir en la ley los objetivos del informe del revisor independiente

en el siguiente sentido:

las normas urbanisticas que le resultan aplicables.

cumplimiento a dichas exigencias.

incumplimiento sera causal de rechazo del ingreso de la solicitud del permiso.

o Facilitar la revision del cumplimiento de las normas urbanisticas que realiza la DOM,
para lo cual se debera dar cuenta de manera clara de la forma en que el proyecto cumple con

o Certificar el cumplimiento de la normativa aplicable al proyecto de arquitectura que
no constituye norma urbanistica. Estas materias no deben ser revisadas por el DOM, por
ello resulta necesario que el revisor independiente certifique, en forma clara, que se ha dado

- Un dltimo objetivo que se definié fue uniformar los informes de revisores independientes,
para lo cual se mandatdé al MINVU, a través de DDU, a elaborar uno o mas formatos tipo de
informes. Los revisores independientes estaran obligados a ajustarse a dichos formatos y su

-

J
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CIRCULAR DDU 514

* Aspectos generales.

En inciso primero, se reemplaza expresion “edificacion” por “construccién”.

cQué se :
modifico?

L

G Inciso segundo: \

Se precisan las funciones del revisor independiente.

Detalla la finalidad del informe del revisor Independiente.

La DDU tendra la obligacion de elaborar uno o mas formatos tipo de informe.

Los informes elaborados por los revisores independientes deberan ajustarse al
formato tipo elaborado para estos efectos y el incumplimiento de dicha
obligacion sera causal de rechazo del ingreso de la solicitud del permiso,
autorizacion o recepcion.

Los Rev. Independientes no supervisaran el proyecto de calculo estructural, ni

los proyectos de ingenieria, en su caso. /

En inciso tercero, se modifica responsabilidad del revisor independiente de subsidiaria
a responsabilidad solidaria.

.

J

GOBIERNO DE CHILE

= CHILE AVANZA CONTIGO



CIRCULAR DDU 514

* Formato tipo de informe de revisor independiente.

En cumplimiento de dicho mandato:

* Entre el 2y el 17 de diciembre de 2024, se hizo una
consulta publica de propuesta de Formato Tipo para
el Informe de Revisores Independientes en el caso de
Proyectos de Edificacion.

 El 10 de enero de 2025, distribuira formato tipo de
Informe solo para permisos para la ejecucion de
obras de edificacion.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
a través de la Division de Desarrollo
Urbano, deberd elaborar uno o mas
formatos tipo de informe, segun el tipo
de proyecto, mediante circular.

: IMPORTANTE:
Los informes elaborados por los , , : : ,
. . . , Solo seran obligatorios aquellos formatos que estén
revisores independientes deberan .
publicados.

ajustarse al formato tipo elaborado
para estos efectos y el incumplimiento
de dicha obligacion serd causal de
rechazo del ingreso de la solicitud del
permiso, autorizacidon o recepcion.

No se podran rechazar solicitudes de permiso de
construccion, en consideracion de esta exigencia, si no
se ha publicado el formato respectivo.

- J

GOBIERNO DE CHILE — CHILE AVANZA CONTIGO




s A
* Formato tipo de informe de revisor independiente para obras de edificacion.
TIPO DE PERMISO TIPO DE OBRAS DE EDIFICACION
) Obra Nueva
Permiso de Edificacion
. Ampliacion mayor a 100 m?2
EI formato _t”?o de Informe que Obra menor - ampliaciéon menor a 100 m?2
Se dIStrIbUIra el 10 de enero Permiso de Obra Menor Obra menor
eSta ) reIaCionadO Obra menor - ampliacion de vivienda social
d | recta mente con permisos Supresion o adicion de fachada y/o estructura
para la ejecucion de obras Restauracion
de ed ificaCién , pu d ien dO - Permiso de Alteracion Remodelacién
I «pr Rehabilitacion
utilizarse no solo para edificios -
, . . s Reparacion
de uso pupllco_ sino ademas — P oconstrucaniTon
para cualquier tipo de obra de Reconstruccion W
edificacion contemplados en Permisos para nuevas | Reconstruccion
Ia LGUC y en Ia OGUC construcciones  que  Se | gyiicacién y/o ampliacién
realicen en zonas
declaradas afectadas por Edificacion de viviendas tipo
catastrofe Regularizacién de construcciones
:iirerIitS;éonea Yo e Regularizacion de edificaciones anteriores al 31.07.1959
\_ — J
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CIRCULAR DDU 514

* Formato tipo de informe de revisor independiente para obras de edificacion.

Nombre del Informe Tipo Tipo de Tramite
_ ., : I- Tipo-Permiso de ejecucidon de obras
Publicacion contendra de edificacion para proyectos de | Solicitud de permiso de edificacion, obra
tres formatos tipo de edificios de uso publico y otro tipo de | menor, alteracién, reconstruccion
Informe edificios.
I- Tipo-Modificacién de Proyecto. Solicitud de modificaciéon de Proyecto

I-Tipo-Recepcion Definitiva, total o

. Solicitud de Recepcion Definitiva
parcial.

- J
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e N
* - - - - - - - LI 4
Formato tipo de informe de revisor independiente para obras de edificacion.
bre del ido del Complementario a
Nombre del Documento Contenido del anexo Informe Tipo de:
Anexo 1 Proyectos que consideran mas de un predio Solicitud de Permiso, Modificacion
4 q P ' de Proyecto y Recepcion Definitiva.
Anexo2 Superficies por Edificios que forman parte de un conjunto. s citud de Permiso y Modificacion
de Proyecto
Anexo 3 Condiciones de seguridad contra incendio. P de Permiso y Modificacion
de Proyecto
Anexo_PE_Cap4 Titulo_IV |Edificios de Asistencia Hospitalaria.
Anexo PE Cap5 Titulo IV |Locales Escolares y Hogares Estudiantiles.
/ . . \ Anexo_PE_Cap6_Titulo_IV |Edificios destinados a Culto y Locales Anexos.
Asim ISMO, se elaboraron Anexo_PE_Cap7_Titulo_IV |Teatros y otros Locales de Reuniones. Solicitud de Permiso
7 Anexo_PE_Cap8_ Titulo_IV |Establecimientos Deportivos y Recreativos. (Corresponden al Titulo:
anexos espeCIfICOS Anexo_PE_Cap9_Titulo_IV |Hoteles, Residenciales, Hogares y Hospederias. "5 Normas del Capitulo 4 al 14 del
. Anexo PE Cap10 Titulo IV |Centros Comerciales. Titulo IV de la OGUC que
aSOC|adOS ada Casos Anexo_PE_Cap11_Titulo_IV Edificios de Estacionamientos, Centros de Reparacion corresponda” del Formato Tipo de
1 1 - _ — | Automotor y Estaciones de Servicio Automotor. Informe)
espeCIa Ies y a IOS descrltos Anexo_PE_Cap12_Titulo_IV |Caballerizas y Establos.
’ 7. " P 7 "
en IOS Ca p|tu IOS 4 al 14 del Anexo_PE_Cap13_T|'tu|o_IV Termlna!es_de Servicios Qe Locomocion Co_lectlva Urbana
, Anexo PE_Cap14 Titulo_IV | Establecimientos Industriales o de Bodegaje
Titu IO 4 de Ia OGUC. Anexo_MP_Cap4 Titulo IV |Edificios de Asistencia Hospitalaria.
K / Anexo_MP_Cap5_Titulo_IV |Locales Escolares y Hogares Estudiantiles.
Anexo_MP_Cap6_Titulo_IV |Edificios destinados a Culto y Locales Anexos.
Anexo_MP_Cap7_Titulo_IV |Teatros y otros Locales de Reuniones.
Anexo_MP_CapS_Tftqu_IV Establecimientos Deportivos y Recreativos. i Solicitud de Modificacién de
Anexo_MP_Cap9_Titulo IV |Hoteles, Residenciales, Hogares y Hospederias.
A MP_Cap10_Titulo_I POy e
VneXO_ —apll_Ttulo L1~ tros Comerciales. (Corresponden al Titulo:
- - - = "5 No del Capitulo 4 al 14 del
Anexo_MP_Cap11_Titulo_I |Edificios de Estacionamientos Centros de Reparacidn Titulo ;\TZZ la O(:SICuque g
\ Automotor y Estaciones de Servicio Automotor. . .
Anexo_MP_Cap12 Titulo I corresponda” del Formato Tipo de
v - = - — |Caballerizas y Establos Informe)
Cnexo_MP_CaplB_Tltqu_I Terminales de Servicios de Locomocion Colectiva Urbana
A MP 14_Titulo_I
Vnexo_ ~Cap14_Titulo_ Establecimientos Industriales o de Bodegaje
- J
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CIRCULAR DDU 514

éVemos rapidamente como es el Formato Tipo?

.
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-apacitacion:
- DDU 515

le se abordaran:
das de obras preliminares.

J
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CIRCULAR DDU 515

*Aspectos generales

NUEVO INCISO PRIMERO DEL ARTICULO 116 DE LA LGUC. "La construccién, reconstruccién, reparacion,
alteracion, ampliacion y demolicion de edificios y obras de urbanizacion de cualquier naturaleza, sean urbanas o
rurales, requeriran permiso de la Direccion de Obras Municipales a solicitud del propietario. Con todo, la
Ordenanza General sefalara las excepciones que no requieren permiso de la Direccion de Obras Municipales y
aquellas en que se habilita su ejecucion mediante el uso de otras técnicas, las que en ninguin caso
podran implicar una carga administrativa mayor para el propietario que la obtencion de los permisos a
que se refiere este inciso”.

ARTICULO CUARTO DE DISPOSICIONES TRANSITORIAS. “Para efectos del inciso primero del articulo 116 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones y hasta que entren en vigencia las modificaciones indicadas en el
articulo tercero transitorio, se entendera como técnica habilitante para la ejecucion de las obras preliminares el
archivo ante la Direccion de Obras Municipales de una declaracion jurada durante la tramitacion de un permiso de
edificacion y con anterioridad a su obtencidon. Entre las obras preliminares necesarias se consideran la instalacion
de faenas, la preparacion de canchas, las instalaciones para confeccion de hormigon, la instalacion de gruas o la
ejecucion de excavaciones, entibaciones y socalzados, entre otras. Dicha declaracion jurada debera ser suscrita
por el propietario, por el arquitecto y por los demas profesionales que intervengan en los proyectos indicados,
quienes manifestaran bajo su responsabilidad que las obras cumplen con todos los requisitos y condiciones
exigibles a ellas. En todos los casos, esta declaracion jurada debera hacer mencion expresa al cumplimiento de la
ley N°19.300, sobre bases generales del medio ambiente, indicandose que se ha obtenido la correspondiente
resolucion de calificacion ambiental favorable, junto con su individualizacion, o que ella no es exigible conforme a
los términos de la ley sefalada. Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo correspondera, a través de la Division de
Desarrollo Urbano, impartir las instrucciones para la aplicacion de las disposiciones de este articulo”.

-

J
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CIRCULAR DDU 515

*Aspectos generales

/ No sera procedente la tramitacion de las \

autorizaciones para la ejecucion de obras
4 Régimen A preliminares en los términos actualmente
transitorio dispuestos en el articulo 5.1.3. de la OGUC,
sobre obras ‘ ya que la Ley N°21.718, dispuso el archivo de
preliminares la declaracion jurada como nueva técnica
- / habilitante en reemplazo de dicha

\ Y ] K autorizacion. /

Desde el 14 de enero de 2025,
hasta la publicacidon en el Diario
Oficial de la modificacién a la
OGUC en materia de

declaraciones juradas. C El articulo 5.1.3. de la OGUC solo ser3 h

aplicable en todo aquello que no contravenga
lo sefialado en el articulo cuarto de las

S disposiciones transitorias de la ley N°21.718 y

- J
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Todas aquellas obras
necesarias para la
correcta ejecucion de
la obra para la que se

solicité un permiso de

edificacion
\ J

~

\

CIRCULAR DDU 515
*¢QUE SE DEBE ENTENDER POR LAS OBRAS PRELIMINARES?

ﬁnstalacién de faenas, preparacion dh
canchas o instalaciones para
confeccion de hormigon. También
podran considerarse como obras
preliminares-tomando como referencia los
ejemplos indicados en el articulo 5.1.3. de
la OGUC-, las conexiones provisorias a
servicios publicos, colocacién de cierros o

andamios, bodegas y oficinas de obra u
otros trabajos de naturaleza analoga.

Instalacion de graa. J

Ejecucion de excavaciones,
entibaciones y socalzados..

=

: R

La determinacion de
qué obras puedan
subsumirse bajo esta
hipétesis debera ser
restrictiva y
circunscribirse
especialmente a la
finalidad que permite
calificarlas de obras
preliminares, esto
es, que sean
aquellas que
anteceden y son
necesarias para la
ejecucion del
proyecto por el cual
se solicitd el permiso
que se encuentra en
tramite

€ /

J
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CIRCULAR DDU 515
*ARCHIVO DE DECLARACIONES JURADAS PARA EJECUCION DE OBRAS PRELIMINARES.

ﬁgué es el archivo de declaracién jurada de obras preliminares? \

Corresponde a una actuaciéon impulsada por el solicitante del permiso de edificacion, mediante la
cual proporciona a la DOM, durante la tramitacion de la solicitud y con anterioridad a la obtencidn
del permiso, una declaracion suscrita por él, por el arquitecto y por los demas profesionales que
intervengan en los proyectos indicados, donde manifiestan bajo su responsabilidad que las obras
cumplen con todos los requisitos y condiciones exigibles a las mismas

\ /

/c'_La DOM puede rechazar el archivo de una declaracion jurada de obras preliminares? N

La DOM estara obligada a archivarla y emitir el comprobante de archivo de forma inmediata vy
seguida a su ingreso, cuando se realicen las declaraciones mediante el formulario que se adjuntara
la Circular DDU 515, debidamente suscrito, y se verifigue que existe una solicitud de permiso en
Qrémite, conforme a lo dispuesto en la disposicidon transitoria. J

- J
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CIRCULAR DDU 515
*ARCHIVO DE DECLARACIONES JURADAS PARA EJECUCION DE OBRAS PRELIMINARES.

/c'_Se pueden cobrar derechos municipales para el archivo de declaracion jurada de obras\
preliminares?

No corresponde el cobro de derechos municipales para proceder al archivo de la declaracion jurada
en este caso, por cuanto el articulo cuarto de las disposiciones transitorias no lo prevé

kexpresamente. Y

/c'. ué efectos genera el archivo de la declaracidon jurada de obras preliminares? \

« Una vez archivada la declaracion jurada, el solicitante del permiso de edificacion estara
habilitado para ejecutar las obras preliminares, para lo cual debera ajustarse a lo informado en
la declaracion jurada.

« Por otro lado, una vez archivada la declaracién jurada, la DOM podra ejercer sus facultades de

fiscalizacion conforme al articulo 142 de la LGUC v, si constata infracciones a la normativa de
urbanismo y construcciones, disponer las medidas que previene la normativa vigente, o

K presentar las correspondientes denuncias de acuerdo con los articulos 20 y 21 de la LGUC. /

J
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CIRCULAR DDU 515
*REQUISITOS DE LA DECLARACION JURADA PARA OBRAS PRELIMINARES.

/

(S

ECUALES SON
LOS
REQUISITOS?

\

Las obras que se informan deben corresponder a obras preliminares necesarias para la ejecucion del permiso de
edificacion al que estan asociadas.

La declaracién jurada debe ser presentada ante la DOM para su archivo durante el lapso que medie entre la solicitud
del permiso de edificacion y con anterioridad a su obtencidn.

La declaracion jurada debera ser suscrita por el propietario, por el arquitecto y por los demas profesionales que
intervengan en los proyectos indicados, quienes manifestaran bajo su responsabilidad que las obras cumplen con todos
los requisitos y condiciones exigibles a ellas.

La declaracion jurada debera hacer mencion expresa al cumplimiento de la ley N°19.300, sobre bases generales del
medio ambiente.

)

.

Cuando se trate de instalacion de faenas y preparacion de canchas, entre otros, se deberd presentar un plano de
planta de las instalaciones que ilustre el emplazamiento de las obras provisorias y sus accesos, con indicacién del area
de carga y descarga de materiales. Ademas, cuando las obras preliminares se emplacen en un predio distinto al de la
obra cuyo permiso de edificacidon se ha solicitado, se deberd adjuntar la autorizacidon notarial del propietario del predio.

Cuando se trate de instalaciones de grua, la declaracién jurada debera contener una declaracién de responsabilidad del
profesional o empresa encargada de su montaje y operacién, donde sefiale las Normas Técnicas que regularan la
actividad. Ademas, se debera presentar un plano de emplazamiento, indicando los radios de giro de operacion de la
grua, firmado por profesional competente.

Cuando se trate de excavaciones, entibaciones y socalzados, se debera presentar un plano de las excavaciones,
firmado por profesional competente, con indicacidon de las condiciones de medianeria y las medidas contempladas para
resguardar la seguridad de los terrenos y edificaciones vecinas, si fuera el caso.

J
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CIRCULAR DDU 515
*REQUISITOS DE LA DECLARACION JURADA PARA OBRAS PRELIMINARES.

-

ESTOS REQUISITOS?
- )

¢LA DOM PUEDE
REVISAR EL
CUMPLIMIENTO DE

~

I

KA la DOM no le correspondera verificar coh

condicion para el archivo, que se han cumplido los
requisitos, pues ello es responsabilidad de quienes
suscriben la declaracién jurada.

- La DOM estara obligada a archivar la declaracién
jurada, cuando esta se realice mediante el
formulario respectivo, debidamente suscrito, y
se verifique que existe una solicitud de
permiso en tramite, conforme a lo dispuesto en la
disposicion transitoria.

« Lo anterior, no obsta a que una vez archivada la
declaracién jurada de obras preliminares, la DOM

\pueda ejercer sus facultades de fiscalizacion /

J
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DECLARACION JURADA DE:

OBRAS PRELIMINARES

Bo r ra d O r d e fo rm u I a ri o (ART[CUL; CUARTO TRANSITORIO DE LA LEY 21 718—.D 0. 29.11.2024)
(sujeto a ajustes)

NUMERO ARCHIVO EN LA DOM

Fecha de Archivo

NUMERO FECHA INGRESO DE SOLICITUD

EXPEDIENTE DE SOLICITUD DE PERMISO DE EDIFICACION*

*De acuerdo con el articulo cuarto transitorio de la Ley 21.718, esta Declaracion Jurada solo puede efectuarse durante la tramitacion de una solicitud de Permiso de
Edificacion ante la Direccion de Obras Municipales, por lo tanto, debe existir un nimero de ingreso de dicha solicitud y la fecha de la misma.

1. DIRECCION DE LA PROPIEDAD
CALLE 0 CAMINO | NUMERO ROLSI

MANZANA | LOTE [ LOTEO O LOCALIDAD PLANO DE LOTEO N°

[ |

2. DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RU.T. FIRMA DEL PROPIETARIO
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RU.T.
DIRECCION: Nombre de la via ‘ N° Local/ Off Depto | Localidad

‘ | PERSONA NATURAL O REPRESENTANTE LEGAL

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITA MEDIANTE
DE FECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
CON FECHA ANTE EL NOTARIO SR (A)

O BIEN, SE ACREDITA MEDIANTE OTRO INSTRUMENTO (Especificar)*

OTORGADO MEDIANTE DE FECHA

(¥) Para los efectos de Sociedad. baja el Régimen Si e la Ley 20,659 de 2013, inscritas en el Registro de Empresas.y-Sociedades del. Ministeria.de Economia,
Fomentoy Turismo, o bien aquellas personerfas derivadas de otros actos juridicos como un mandato especial u otro equivalente.

3. ARQUITECTO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando corresponda) RU.T. FIRMA
NOMBRE DEL ARQUITECTO RUT.
nombre de la via N [ tocalionpepto COMUNA
CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR PATENTE PROFESIONAL N°
NOTA: DE HABER MAS DE UN PROFESIONAL RESPONSABLE, ADJUNTAR DOCUMENTO CON FORMATO SIMILAR AL ANTERIOR QUE CONTENGA LOS DATOS NECESARIOS.

4. PROFESIONAL COMPETENTE (cuando corresponda)

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA (cuando corresponda) RUT. FIRMA
NOMBRE DEL PROFESIONAL COMPETENTE RUT.
DIRECCION: nombre de | N Local/Of/Depto COMUNA




Borrador de formulario
(sujeto a ajustes)

CORREO TELEFONO FIJO TELEFON PATENTE PROFESIONAL N°
ELECTRONICO

CELULAR

NOTA: DE HABER MAS DE UN PROFESIONAL RESPONSABLE, ADJUNTAR DOCUMENTO CON FORMATO SIMILAR AL ANTERIOR QUE CONTENGA LOS DATOS NECESARIOS.

1. OBRAS PRELIMINARES QUE SE INFORMAN

OBRAS PRELIMINARES NECESARIAS PARA INSTALACION DE FAENAS, CONEXIONES PROVISORIAS A SERVICIOS PUBLICOS, COLOCACION DE CIERROS O
ANDAMIOS, PREPARACION DE CANCHAS O INSTALACIONES PARA CONFECCION DE HORMIGON, BODEGAS Y OFICINAS DE OBRA U OTROS TRABAJOS DE
NATURALEZA ANALOGA.

OBRAS PRELIMINARES NECESARIAS PARA INSTALACION DE GRUA

]

[0 | OBRAS PRELIMINARES NECESARIAS PARA EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y/O SOCALZADOS.

2. ANTECEDENTES QUE SE ARCHIVAN JUNTO CON LA DECLARACION JURADA
INSTALACION DE FAENAS, PREPARACION DE CANCHAS, INSTALACIONES PARA CONFECCION DE HORMIGON, ENTRE OTRAS.

[m] Plano de planta de las instalaciones firmados por profesional competente
O | Autorizacién notarial del propietario del predio, en caso que la instalacion de faenas esté en un predio distinto donde estara la edificacién por la que se solicita permiso de
edificacién

INSTALACION DE GRUA

O | Piano de emplazamiento, donde se indiquen los radios de giro de operacion de la gria, firmado por profesional competente

EJECUCION EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADO

O [ Piano de las excavaciones, con indicacién de las condiciones de medianeria y las medidas contempladas para resguardar la seguridad de los terrenos y
edificaciones vecinas, si fuera el caso, firmado por arquitecto o ingeniero
OTROS

O otros:

3. MENCION EXPRESA AL CUMPLIMIENTO DE LA LEY N°19.300

[ | Se obtuvo resolucién de calificacion ambiental favorable para ejecucion de proyecto

i iz 6n de resolucion de
ambiental favorable

[1| No es exigible resolucién de calificacién ambiental favorable conforme a los términos de la ley N°19.300, sobre bases generales del medio ambiente.

4. DECLARACION JURADA DEL PROPIETARIO

. CEDULA DE
IDENTIDAD N° , DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

1. SER PROPIETARIO (O REPRESENTANTE DEL PROPIETARIO) DEL BIEN RAIZ UBICADO EN (nombre de la calle/ /avenida/
camino), NUMERO ROL DE AVALUO N° DE LA
COMUNA DE QUE SE ENCUENTRA INSCRITO A FOJAS N° DEL
ANO DEL REGISTRO DE PROPIEDAD DEL CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE

EN EL CUAL SE HA SOLICITADO UN *PERMISO DE EDIFICACION QUE SE TRAMITA

ANTE ESTA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES EN EXPEDIENTE N° .

2. QUE PARA LA MATERIALIZACION DE DICHO PROYECTO SE HACE NECESARIO EJECUTAR EN EL PREDIO UBICADO
EN (calle/ avenida/ camino). NUMERO, ., ROL DE AVALUO
Ne. DE LA COMUNA DE , LAS OBRAS PRELIMINARES INFORMADAS EN EL PUNTO
5 DE ESTA DECLARACION, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CUARTO TRANSITORIO DE LA LEY N°21.718

3. LAS OBRAS CUMPLEN CON TODOS LOS REQUISITOS Y CONDICIONES EXIGIBLES A ELLAS.

4. LO INFORMADO EN EL PUNTO 6 DE LA DECLARACION SE AJUSTA A LA LEY N°19.300.

NOTA: DE EXISTIR DOS O MAS PROPIETARIOS, Y/O DOS O MAS BIENES RAICES SE DEBERA ACOMPANAR HOJA ADJUNTA CON LOS DATOS Y FIRMAS CORRESPONDIENTES

5. DECLARACION JURADA DEL ARQUITECTO

. CEDULA DE

IDENTIDAD N° , DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD QUE:
1. EL PROYECTO QUE INFORMA Y QUE SE EJECUTARA EN EL PREDIO UBICADO EN (nombre de la calle/ /avenida/
camino) NUMERO, , ROL DE AVALUO N° DE LA
COMUNA  DE , CORRESPONDE A OBRAS PRELIMINARES, DE

CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CUARTO TRANSITORIO DE LA LEY N°21.718, RELACIONADAS CON LA SOLICITUD
DE PERMISO DE EDIFICACION QUE SE TRAMITA ANTE ESTA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES EN EXPEDIENTE
N° .

2. LAS OBRAS CUMPLEN CON TODOS LOS REQUISITOS Y CONDICIONES EXIGIBLES A ELLAS.

4. SE ACOMPARAN, JUNTO CON LA PRESENTE DECLARACION TODOS LOS ANTECEDENTES REQUERIDOS PARA EL
TIPO DE OBRA QUE CORRESPONDE.




Borrador de formulario
(sujeto a ajustes)

-

. DECLARACION JURADA DE PROFESIONAL COMPETENTE (CUANDO CORRESPONDA A INSTALACION DE GRUA)

, CEDULA DE

IDENTIDAD N° , REPRESENTANTE DE LA EMPRESA .
ROL UNICO TRIBUTARIO N° . SEGUN CONSTA EN (PERSONERIA), . DECLARA BAJO SU
RESPONSABILIDAD QUE:
1. EL SUSCRITO O LA EMPRESA QUE REPRESENTA ES LA ENCARGADA DEL MONTAJE Y OPERACION DEL PROYECTO
DE INSTALACION DE GRUAS EN EL PREDIO UBICADO EN (nombre de la calle/ /avenida/
camino) NUMERO, . ROL DE AVALUO N° DE LA
COMUNA  DE , CORRESPONDE A OBRAS PRELIMINARES, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CUARTO TRANSITORIO DE LA LEY N°21.718, RELACIONADAS CON LA SOLICITUD
DE PERMISO DE EDIFICACION QUE SE TRAMITA ANTE ESTA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES EN EXPEDIENTE
Ne .
2. EL PROYECTO DE INSTALACION DE GRUAS CUMPLE CON LA NORMATIVA LEGAL Y REGLAMENTARIA APLICABLE.
3. LAS NORMAS TECNICAS QUE REGULAN LA ACTIVIDAD SON LAS SIGUIENTES:

N

DECLARACION JURADA DE PROFESIONAL COMPETENTE (CUANDO CORRESPONDA A EJECUCION
EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS)

., CEDULA DE

IDENTIDAD N° , DE PROFESION , DECLARA
BAJO SU RESPONSABILIDAD QUE:

1. EL PROYECTO DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y/O SOCALZADOS DE LAS OBRAS PRELIMINARES QUE INFORMA

Y QUE SE EJECUTARA EN EL PREDIO  UBICADO EN  (nombre de la  calle/

Javenida/camino) NUMERO. , ROL DE AVALUO N° DE LA
COMUNA DE , CUMPLE CON LA NORMATIVA LEGAL Y REGLAMENTARIA
APLICABLE,

2. LAS OBRAS CUMPLEN CON TODOS LOS REQUISITOS Y CONDICIONES EXIGIBLES A ELLAS.

SE HAN INFORMADO LAS CONDICIONES DE MEDIANERIA, S| FUERA EL CASO.

4. SE CONSIDERAN LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA RESGUARDAR LA SEGURIDAD DE LOS TERRENOS Y
EDIFICACIONES VECINAS, S| FUERA EL CASO.

«

NOTA: En caso que el proyecto considere entibaciones y/o socalzados, Ia declaracion debera ser suscrita por n arquitecto o ingeniero.
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PROXIMOS PASOS

Mafana viernes se publicaran las circulares DDU 513, DDU 514 y DDU 515, junto
con los formatos tipo.

Esperamos que el martes 14 de enero esté publicada en nuestro sitio web, una
version mas amigable de los formatos para los revisores independientes.

Esperamos que, a fines de este mes de enero, podamos iniciar una consulta
publica con la modificacion a la OGUC del Grupo 3 (segun la Circular DDU 511)
que incluira, entre otros, las obras que en esta primera instancia podrian
tramitarse a través de Declaraciones Juradas.

Antes del 30 de mayo del presente ano haremos capacitacion para DOM y SEREMI
sobre nuevas normas sobre publicidad de permisos y recursos de reclamacion.

Elaboracion y publicacion de los demas formatos tipo de informe de revisor
independiente.

Elaboracion y publicacion de fichas de revision y verificacion de solicitudes y
formularios de actas de observaciones.




Ministerio de
Vivienday

Urbanismo CH".E
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Gobierno de Chile
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