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Ministerio de
Vivienda y
« Urbanismo

APRUEBA BASES ADMINISTRATIVAS, BASES TECNICAS Y
ANEXOS, CONVOCATORIA DE ENTIDADES
PATROCINANTES PARA EL DISENO DE PROYECTOS
HABITACIONALES ACOGIDOS AL D.S. N° 49/2011 DE V. Y
; U. , PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
RESOLUCION HABITACIONALES,  TERRITORIO EX POBLACION
ELECTRONICA MICHAIHUE 600 - ETAPA 1.

Gobemmo de Chile

CONCEPCION, 25 MAR. 2024

RESOLUCION EXENTA N°© 1420

VISTOS:

. Ley N° 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Orgdnica Constitucional de

Bases Generales de la Administracion del Estado.
Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Decreto Ley N° 1.305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

. Ley N° 21.450/2022, que aprueba la Ley sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de

Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.

D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de los Servicios de Vivienda y
Urbanizacién, conforme al cual el SERVIU es el organismo ejecutor de las politicas, planes y programas
gue disponga desarrollar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

El D.S. N° 18 (V. y U.), de 2017, que aprueba el reglamento del Programa de Regeneracion de Conjuntos
Habitacionales de Viviendas Sociales.

El D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, que reglamenta el Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda, su itemizado técnico y cuadro normativo.

La Resoluciéon Exenta N° 863 de fecha 14.02.2018, que establece Zonas de Interés Publico del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo en las regiones de Arica y Parinacota, Tarapacd, Antofagasta, Atacama,
Coquimbo, Valparaiso, Metropolitana, Libertador Bernardo O’Higgins, Maule, Biobio, La Araucania, Los
Rios, Los Lagos, Aysén y Magallanes, y define criterios para la conformacién de nuevas zonas de interés
publico.

La Resolucion Exenta N° 9519 del 22.11.2018, de V. y U., que selecciona conjuntos habitacionales de
vivienda social en las regiones de Valparaiso, Metropolitana, Biobio y la Araucania, para el desarrollo del
Programa de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales.

La Resolucién Exenta N° 601 de fecha 13.05.2021, de V. y U., que aprueba condiciones y procedimientos
especiales, para que los SERVIU comprometan la postulacién y/o desarrollo de proyectos habitacionales
en terrenos de su propiedad, ubicados dentro de poligonos de casos asociados al Programa de
Regeneracién de Conjuntos Habitacionales.

La Resolucion Exenta N° 315 de fecha 09.05.2022, SEREMI — MINVU Regién del Biobio, que aprueba el
Plan Maestro de Regeneracién del Conjunto Habitacional Michaihue, de la comuna de San Pedro De la
Paz.

En los principios de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano aprobada mediante DS N° 78 del 16 de junio
del 2013 y sus modificaciones.

Acta de Validacion de los Atributos a evaluar, en la seleccion de E.P. de fecha Enero de 2024.
Las Bases Administrativas, Técnicas y Anexos de la “Convocatoria de Entidades Patrocinantes para el

Disefio de Proyectos Habitacionales acogidos al D.S. N° 49/2011 de V. y U., Programa de Regeneracién de
Conjuntos Habitacionales, Territorio Ex Michaihue 600 — Etapa 1 de la comuna de San Pedro de La Paz”.



15.

16.

La Resolucion N° 7 del 26.03.2019, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre
exencioén del tramite de Toma de razén.

Las facultades establecidas en el D.S. N° 355 de 1976 (V. y U.), y el Decreto Exento RA N° 272/64/2023 (V.
y U.) de fecha 16.10.2023, que me designa como Directora de SERVIU Regidn del Biobio, dicto lo siguiente:

CONSIDERANDO:

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo tiene como principal misién contribuir a la construccién de ciudades
socialmente integradas y conectadas. Recuperar entornos para transformarlos en espacios mas amables
e inclusivos y propiciar el acceso a viviendas adecuadas.

Ley N° 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado, conforme a la cual la Administracidon del Estado esta al
servicio de la persona humana, su finalidad es promover el bien comun atendiendo las necesidades
publicas en forma continua y permanente y fomentando el desarrollo del pais a través del ejercicio de las
atribuciones que le confiere la Constitucién y la ley, y de la aprobacidn, ejecucién y control de politicas,
planes, programas y acciones de alcance nacional, regional y comunal.

Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo., conforme a la cual dicha cartera tiene a
su cargo la politica habitacional del pais y la coordinacién de las instituciones que se relacionen con el
Gobierno por su intermedio, ejerciendo, entre otras funciones, las de elaborar los planes de viviendas
urbanas y rurales, equipamiento comunitario y desarrollo urbano; proyectar, ejecutar y supervigilar todas
las obras necesarias para el cumplimiento de sus fines; y dictar ordenanzas, reglamentos e instrucciones
generales sobre urbanizacién de terrenos, construccion de viviendas, obras de equipamiento comunitario,
desarrollo y planificacién urbanos y cooperativas de viviendas.

Decreto Ley N° 1.305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
conforme al cual corresponde al MINVU formular y supervigilar las politicas nacionales en materia
habitacional y urbanistica y las normas técnicas para su cumplimiento, como asimismo la administracion
de los recursos que se le hayan entregado y la coordinacidén y evaluacidn metropolitana y regional en
materia de vivienda y urbanismo. Le corresponderd, ademas, la coordinacién y la supervigilancia de las
instituciones que se relacionen con el Gobierno por su intermedio.

Ley N° 21.450/2022, que aprueba la Ley sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, en su Capitulo Il, art. 15, establece que “la coordinacion general
de los proyectos de gran escala, corresponderd al MINVU, a través de las SEREMIS y los SERVIU regionales,
considerando la participacion de otras instituciones o actores en la presentacion y ejecucion de los
proyectos, tales como: municipios, gobiernos regionales, cooperativas de vivienda, entidades
patrocinantes, empresas u otras personas juridicas de derecho publico o privado”.

D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de los Servicios de Vivienda y
Urbanizacién, conforme al cual el SERVIU es el organismo ejecutor de las politicas, planes y programas
qgue disponga desarrollar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Correspondera a dicho Servicio, en su
ambito jurisdiccional, el ejercicio de las funciones, derechos y atribuciones y el cumplimiento de los
deberes y obligaciones, sin perjuicio de las normas sobre coordinacidn interregionales que se dicten por
el Ministerio. Para tal fin el SERVIU estard encargado de adquirir terrenos, efectuar subdivisiones
prediales, formar loteos, proyectar y ejecutar urbanizaciones, proyectar y llevar a cabo remodelaciones,
construir viviendas individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras de equipamiento
comunitario, formacion de dreas verdes y parques industriales, vias y obras de infraestructura y, en
general, cumplir toda otra funcién de preparacién o ejecucion que permita materializar las politicas de
vivienda y urbanismo y los planes y programas aprobados por el Ministerio, pudiendo celebrar todos los
actos y contratos que sean necesarios para el cumplimiento de sus fines, de acuerdo con las leyes,
reglamentos e instrucciones vigentes.

La Resolucion Exenta N° 9519 del 22.11.2018, de V. y U., que selecciona conjuntos habitacionales de
vivienda social en las regiones de Valparaiso, Metropolitana, Biobio y la Araucania, para el desarrollo del
Programa de Regeneracidon de Conjuntos Habitacionales. Se selecciona para la Region del Biobio, los
conjuntos habitacionales “Michaihue 716 y La Estrella de Michaihue” de la comuna San Pedro De la Paz,
ambos altamente deteriorados, al igual que su entorno. Se amplia el area de influencia a nivel de
mejoramiento urbano y habitacional, incidiendo en el sector denominado Michaihue 600, éste ultimo
objeto de la presente convocatoria.
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La Resolucién Exenta N° 601 de fecha 13.05.2021, de V. y U., que aprueba condiciones y procedimientos
especiales, para que los SERVIU comprometan la postulacidn y/o desarrollo de proyectos habitacionales
en terrenos de su propiedad, ubicados dentro de poligonos de casos asociados al Programa de
Regeneracién de Conjuntos Habitacionales, conforme a su resuelvo 1, letra b), sefiala que “La seleccion
de las Entidades Patrocinantes podrd realizarse mediante un concurso publico, el que buscard que las
propuestas sean coherentes con los lineamientos generales establecidos en el Plan Maestro de
Regeneracion del territorio respectivo, o en sus lineamientos, y los principios especificos que rigen su
materializacion. En las bases de este concurso, se incluird un cuadro de evaluacion que contenga criterios
de seleccion, con atributos de disefio y calidad que estén alineados con los objetivos de la regeneracion del
poligono, los que serdn consensuados entre el SERVIU de la regidn y las familias pertenecientes al territorio
mediante un proceso participativo”. En ese sentido, el art. 10 del D.S. N° 18/2017, sefiala que “La
comunidad deberd organizarse y conformar un Comité de Regeneracion que la represente en todas las
actividades que sean requeridas para llevar a cabo el proceso de Regeneracion”, para este caso la
validacién de atributos fue aprobada por el “Comité de Regeneracion La Estrella - Ruka - 716”, constituido
el 12.09.2019 segun consta en Certificado de Directorio de Persona Juridica sin fines de lucro y cuyos
deberes y obligaciones se encuentran definidos en los Estatutos del Comité de Regeneracidn respectivo.

La Resolucion Exenta N° 315 de fecha 09.05.2022, SEREMI — MINVU Regién del Biobio, que aprueba el
Plan Maestro de Regeneracién del Conjunto Habitacional Michaihue, de la comuna de San Pedro De la
Paz. El cual se elabord a principios del afio 2020 y cuyas propuestas fueron validadas por la comunidad
representada por el Comité de Regeneracion y el Municipio de San Pedro de La Paz. Actualmente, el Plan
Maestro se encuentra en proceso de materializacién de sus iniciativas de inversidn y cartera de proyectos,
tanto urbanos como habitacionales, los que fueron trabajados en forma participativa con la comunidad
organizada.

En los principios de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano aprobada mediante D.S. N° 78 del 16 de
junio del 2013 y sus modificaciones, la que se centra en atender el déficit habitacional, enfoque
cuantitativo, a una visién orientada a mejorar las condiciones de vida de las personas en el barrio y la
ciudad, es decir, enfoque cualitativo. A partir de esta orientacién, es donde los objetivos de la PNDU se
centran en generar condiciones para mejorar la calidad de vida de las personas, a través de un desarrollo
sustentable, entendiendo este desarrollo como el aumento de posibilidades de las personas vy
comunidades para llevar adelante sus proyectos de vida en distintos ambitos. Actualmente, el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo promueve politicas de vivienda y desarrollo urbano centradas en la construccidn
de viviendas de calidad, barrios con mejores equipamientos y ciudades mas inclusivas e integradas, que
posibiliten una calidad de vida digna a todos los habitantes del territorio nacional, especialmente a los
sectores mas vulnerables de nuestra sociedad.

Acta de Validacion de los Atributos a evaluar, en la seleccion de E.P. de fecha Enero de 2024, en el marco
de la convocatoria para la presentacion de disefios de proyectos habitacionales de las manzanas1ala 5
en terrenos SERVIU denominados Ex Michaihue 600, aprobada por las familias pertenecientes al territorio,
representadas por el “Comité de Regeneracion La Estrella - Ruka - 716”.

En concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Regién del Biobio llama a “Convocatoria de
Entidades Patrocinantes para el Disefio de Proyectos Habitacionales acogidos al D.S. N° 49/2011 de V. Y
U, Programa de Regeneracién de Conjuntos Habitacionales, Territorio Ex Michaihue 600 — Etapa 1”.

RESOLUCION:

APRUEBENSE las Bases Administrativas de la Convocatoria de Entidades Patrocinantes para el Disefio de
Proyectos Habitacionales acogidos al D.S. N° 49/2011 de V. y U., Programa de Regeneracion de
Conjuntos Habitacionales, Territorio Ex Michaihue 600 — Etapa 1, que se transcriben a continuacion:



1.

1.1

BASES ADMINISTRATIVAS.

GENERALIDADES.

INTRODUCCION.

La presente convocatoria de diseiio de conjuntos habitacionales en terrenos de propiedad SERVIU Region del
Biobio para Entidades Patrocinantes, acogida al programa D.S. N° 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones, se
fundamenta en lo siguiente:

VI.

Ley N° 18.575 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado, conforme a la cual la Administracién del Estado estd al
servicio de la persona humana, su finalidad es promover el bien comun atendiendo las necesidades
publicas en forma continua y permanente y fomentando el desarrollo del pais a través del ejercicio de las
atribuciones que le confiere la Constitucién y la ley, y de la aprobacidn, ejecucién y control de politicas,
planes, programas y acciones de alcance nacional, regional y comunal.

. Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a la cual dicha cartera tiene a su

cargo la politica habitacional del pais y la coordinacién de las instituciones que se relacionen con el
Gobierno por su intermedio, ejerciendo, entre otras funciones, las de elaborar los planes de viviendas
urbanas y rurales, equipamiento comunitario y desarrollo urbano; proyectar, ejecutar y supervigilar todas
las obras necesarias para el cumplimiento de sus fines; y dictar ordenanzas, reglamentos e instrucciones
generales sobre urbanizacién de terrenos, construccion de viviendas, obras de equipamiento comunitario,
desarrollo y planificacién urbanos y cooperativas de viviendas.

Decreto Ley N° 1.305 de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
conforme al cual corresponde al MINVU formular y supervigilar las politicas nacionales en materia
habitacional y urbanistica y las normas técnicas para su cumplimiento, como asimismo la administracion
de los recursos que se le hayan entregado y la coordinacidn y evaluacion metropolitana y regional en
materia de vivienda y urbanismo. Le corresponderd, ademas, la coordinacién y la supervigilancia de las
instituciones que se relacionen con el Gobierno por su intermedio.

.D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de los Servicios de Vivienda y

Urbanizacion, conforme al cual el SERVIU es el organismo ejecutor de las politicas, planes y programas que
disponga desarrollar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Correspondera a dicho Servicio, en su ambito
jurisdiccional, el ejercicio de las funciones, derechos y atribuciones y el cumplimiento de los deberes y
obligaciones, sin perjuicio de las normas sobre coordinacidn interregionales que se dicten por el
Ministerio. Para tal fin el SERVIU estard encargado de adquirir terrenos, efectuar subdivisiones prediales,
formar loteos, proyectar y ejecutar urbanizaciones, proyectar y llevar a cabo remodelaciones, construir
viviendas individuales, poblaciones, conjuntos habitacionales y barrios, obras de equipamiento
comunitario, formacion de areas verdes y parques industriales, vias y obras de infraestructura y, en
general, cumplir toda otra funcién de preparacidn o ejecuciéon que permita materializar las politicas de
vivienda y urbanismo vy los planes y programas aprobados por el Ministerio, pudiendo celebrar todos los
actos y contratos que sean necesarios para el cumplimiento de sus fines, de acuerdo con las leyes,
reglamentos e instrucciones vigentes.

. Enlos principios de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano aprobada mediante D.S. N° 78 del 16 de junio

del 2013 y sus modificaciones, la que se centra en atender el déficit habitacional, enfoque cuantitativo, a
una visién orientada a mejorar las condiciones de vida de las personas en el barrio y la ciudad, es decir,
enfoque cualitativo. A partir de esta orientacién, es donde los objetivos del PNDU se centra en generar
condiciones para mejorar la calidad de vida de las personas, a través de un desarrollo sustentable,
entendiendo este desarrollo como el aumento de posibilidades de las personas y comunidades para llevar
adelante sus proyectos de vida en distintos dmbitos. Actualmente, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
promueve politicas de vivienda y desarrollo urbano centradas en la construccién de viviendas de calidad,
barrios con mejores equipamientos y ciudades mas inclusivas e integradas, que posibiliten una calidad de
vida digna a todos los habitantes del territorio nacional, especialmente a los sectores mas vulnerables de
nuestra sociedad.

El D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones, que aprueba el Reglamento del Programa Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda, que en su Art. 19 inciso cuarto, sefiala que “El SERVIU, conforme a las
normas e instrucciones vigente en la materia, podrd permitir la postulacion de proyectos habitacionales en
terrenos de su propiedad, para lo cual suscribiré una carta compromiso con el grupo postulante o con la




Entidad Patrocinante, mediante la cual se autorice que el proyecto habitacional se desarrolle en dicho
terreno, debiendo en este caso destinarse el total de las viviendas del proyecto a beneficiarios de este
Programa, pudiendo obtener un Certificado de Calificacion Definitiva. Mediante Resoluciones del Ministro
de Vivienda y Urbanismo, se determinard la forma en que los SERVIU podrdn comprometer con los grupos
postulantes o las Entidades Patrocinantes el desarrollo de proyectos en terrenos de su propiedad...”.

VIl. EID.S.N°18(V.y U.), de 2017, que aprueba el reglamento del Programa de Regeneracién de Conjuntos
Habitacionales de Viviendas Sociales.

VIIl. La Resolucidon Exenta N° 9519 del 22.11.2018, que selecciona conjuntos habitacionales de vivienda
social en las regiones de Valparaiso, Metropolitana, Biobio y la Araucania, para el desarrollo del Programa
de Regeneraciéon de Conjuntos Habitacionales.

IX. La Resolucion Exenta N° 601 de fecha 13 de mayo del 2021, que aprueba condiciones y procedimientos
especiales, para que los SERVIU comprometan la postulacién y/o desarrollo de proyectos habitacionales
en terrenos de su propiedad, ubicados dentro de poligonos de casos asociados al Programa de
Regeneracién de Conjuntos Habitacionales, conforme a lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 19 del
D.S. N°49/2011(V.y U.), de 2011. En su letra b) del numeral 1., sefiala que “La seleccion de las Entidades
Patrocinantes podrd realizarse mediante un concurso publico, el que buscard que las propuestas sean
coherentes con los lineamientos generales establecidos en el Plan Maestro de Regeneracion del territorio
respectivo, o en sus lineamientos, y los principios especificos que rigen su materializacion...”.

X. Ley N° 21.450/2022, que aprueba la Ley sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, en su Art. 15 del Capitulo Il, establece que “la coordinacion
general de los proyectos de gran escala, corresponderd al MINVU, a través de las SEREMIS y los SERVIU
regionales, considerando la participacion de otras instituciones o actores en la presentacion y ejecucion de
los proyectos, tales como: municipios, gobiernos regionales, cooperativas de vivienda, entidades
patrocinantes, empresas u otras personas juridicas de derecho publico o privado”.

En concordancia con los fundamentos indicados, SERVIU Regidon del Biobio llama a Convocatoria de Entidades
Patrocinantes para el “DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES, PROGRAMA DE REGENERACION DE
CONJUNTOS HABITACIONALES, TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

1.2 GLOSARIO.

a) PRCH: Programa de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales, regulado por el D.S. N°18 (V. y U),
de 2017, que tiene por objetivo regenerar Conjuntos Habitacionales de Viviendas Sociales
altamente deteriorados o irrecuperables y su entorno.

b) PEH: Plan de Emergencia Habitacional, es una estrategia desarrollada por el MINVU, para abordar
con sentido de urgencia el déficit habitacional que existe en Chile, e ir en apoyo de las personas
gue mas necesitan colaboracion del Estado, para acceder a una vivienda de calidad.

C) Propuesta de imagen urbano - habitacional de regeneracion: propuesta de disefio arquitecténico
en lotes de propiedad SERVIU de la ex poblacion Michaihue 600, que deberan desarrollar las
Entidades Patrocinantes que se presenten a la convocatoria, la que debe considerar los
lineamentos de disefio urbano y habitacional sefialados en las presentes bases.

2. ASPECTOS DE LA CONVOCATORIA.
2.1 CONTEXTO DE LA CONVOCATORIA EN EL MARCO DEL PRCH DE MICHAIHUE.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo tiene como principal misiéon contribuir a la construccidn de ciudades
socialmente integradas y conectadas. Recuperar entornos para transformarlos en espacios mdas amables e
inclusivos y propiciar el acceso a viviendas adecuadas.

Esta misién se ha materializado en el “PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS HABITACIONALES DE
VIVIENDAS SOCIALES”, regulado por el D.S. N°18 del 17.05.2017, teniendo como objetivo general:
“Regenerar conjuntos habitacionales de viviendas sociales, altamente deteriorados o irrecuperables, cuya
configuracion urbana - habitacional presenta: accesibilidades, vialidades, dreas verdes y equipamientos
insuficientes, deteriorados o irrecuperables, organizaciones comunitarias debilitadas y deficiencias en torno a
la superficie y habitabilidad de las viviendas”.




Es asi como el MINVU, a través de la Resolucion Exta. N° 9519 del 22.11.2018, selecciona los conjuntos
habitacionales “Condominios Vista al Mar”, conocido como Michaihue 716 y Poblacion La Estrella, ambos
altamente deteriorados, al igual que su entorno, para el desarrollo del Programa de Regeneracién de
Conjuntos Habitacionales. Ademas, amplia el drea de influencia a nivel de mejoramiento urbano vy

habitacional, incidiendo en el sector denominado Michaihue 600, este ultimo objeto de la presente
convocatoria, segln se muestra a continuacion:
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Imagen 01: Vista general de los barrios que componen el poligono de intervencion del PRCH de Michaihue.

En el marco del PRCH, los terrenos de propiedad SERVIU del territorio de ex Michaihue 600, son integrados
al Plan Maestro de Michaihue, que comenzd a elaborarse a principios del afo 2020 y cuyas propuestas

fueron validadas por la comunidad representada por el Comité de Regeneracién y el Municipio de San Pedro
de La Paz, segln consta en la Resolucion Exta. N° 315 del 09.05.2022.

Actualmente, el Plan Maestro se encuentra en el proceso de materializacidn de sus iniciativas de inversién y

cartera de proyectos, tanto urbanos como habitacionales, los que fueron trabajados en forma participativa
con la comunidad organizada.

A continuacidn, se grafica la imagen objetivo:
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Imagen 02: Master Plan Regeneracion Urbana Michaihue.
Fuente: Elaborado por Laboratorio de Estudios Urbanos (LEU) de la Universidad del Bio Bio.




A. INICIATIVAS URBANAS:

Se propusieron 20 iniciativas urbanas, de las cuales sélo 5 fueron priorizadas, las que se detallan a
continuacion:

i. Parque dunas de Michaihue y Boulevard de la feria.
ii. Rutas Peatonales (Paseo de la infancia y ciclovias).
iii. Calle Nueva 1y Boulevard comercial.

iv. Explanada de los deportes.
v. Mejoramiento Plaza de la salud.

B. INICIATIVAS HABITACIONALES:

i. Demolicidon de los bloques de Michaihue 716 y construccidn de nuevos conjuntos habitacionales.
ii. Construccién en Sitio Propio de viviendas en sector La Estrella.
iii. Regeneracion del sector ex Michaihue 600.

2.2 DE LA CONVOCATORIA.
Las presentes bases, corresponden a la primera etapa de convocatoria de Entidades Patrocinantes, en
adelante E.P., de una propuesta de imagen urbano - habitacional de barrio en lotes de dominio SERVIU,

emplazados en el sector de ex Michaihue 600, de la comuna de San Pedro de la Paz.

A continuacién, se grafica la conformacién de cada etapa y las manzanas que la componen:

a) Para esta primera etapa, se dispondran los terrenos denominados originalmente Copropiedades N°
1,4, 5, 6 y Area de Reserva 1, seglin se muestra en la imagen 03. Estos lotes, se emplazan en el sector
poniente del poligono de intervencion del ex sector de Michaihue 600, comuna de San Pedro de La
Paz.

b) Esta convocatoria busca, seleccionar la propuesta que mejor se ajuste a los lineamientos de disefo
urbano y habitacional establecidos por SERVIU, tanto en las bases técnicas como administrativas. Lo
anterior, con la finalidad de desarrollar y ejecutar el proyecto seleccionado en los terrenos SERVIU
disponibles, en conformidad a las disposiciones normativas del D.S. N° 49/2011 de V. y U y sus
modificaciones, su Itemizado Técnico y el Cuadro Normativo que lo rige.

Las E.P. deberdn desarrollar una propuesta habitacional, cuyos lotes resultantes pasaran a
denominarse manzanas M1, M2, M3, M4 y M5, tal como se grafica en la imagen 04.
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Imagen 04: Denominacion de los nuevos lotes en la presente convocatoria.

Una vez cerrada la presente convocatoria y seleccionada la E.P., ésta deberad iniciar el desarrollo completo de
los expedientes técnico, social y legal de los proyectos habitacionales en las manzanas M1, M2, M3, M4 y
M5, para su ingreso al Banco de proyectos SERVIU, con la finalidad de ser evaluados, calificados y finalmente
ejecutados.

El desarrollo de la propuesta por parte de la E.P., la revisidn y seleccidon efectuada en este proceso de
Convocatoria, no reemplaza el proceso normativo formal de los requerimientos y disposiciones para el
ingreso del proyecto a SERVIU, asi como el proceso de revision, regulado por el Decreto D.S. N° 49/2011 de
V. y U.y sus modificaciones, el Cuadro Normativo y su Itemizado Técnico, entre otras normas que regulan el
proceso de disefio y ejecucién de un conjunto habitacional financiado bajo este programay que las E.P. deben
conocer en su integralidad.

La presente convocatoria se divide en 2 fases, las que se componen y describen de la siguiente manera:

DESCRIPCION FASE 1:

a) Desarrollo de una propuesta de imagen urbano - habitacional de barrio, en las denominadas
Copropiedades 1, 4, 5, 6 y Area de Reserva 1, las que conformaran las futuras manzanas
denominadas M1, M2, M3, M4 y M5, tomando como base referencial la imagen objetivo del Plan
Maestro de Regeneracion de Michaihue; elaborado por el Laboratorio de Estudios Urbanos de la
Universidad del Bio Bio; y la imagen de cabida referencial elaborada por SERVIU. Adema3s, debera
enmarcarse en los lineamientos de disefio establecidos en las bases técnicas, el D.S. N° 49/2011 de
V. y U. y sus modificaciones, su Cuadro Normativo, Iltemizado Técnico y marco financiero indicado
en las presentes bases.

Estos conjuntos habitacionales, se emplazaran en terrenos de propiedad SERVIU, en la ex poblacién
Michaihue 600.

b) Acciones pendientes relacionadas con el terreno:

e Los lotes existentes denominados Copropiedad 1 y Area de Reserva 1 se fusionaran para
formar un macrolote, que producto del nuevo proyecto de loteo dara paso a las manzanas
M1y M2.

e Los lotes existentes denominados Copropiedad 4, Copropiedad 5 y Copropiedad 6 se
fusionaran para formar un macrolote, que producto del nuevo proyecto de loteo dara paso a
las manzanas M3, M4 y M5. Por otro lado, SERVIU se encuentra en proceso de inscribir la
fusion de las Copropiedades 4y 5, dando origen al Lote A, ver Anexo E.




e Actualmente se encuentra en proceso la subdivision del Area de Reserva 1, la que fue
transferida por SERVIU al municipio hace algunos afios, esta subdivisidn estd siendo elaborada
por la SECPLA de la municipalidad de San Pedro de La Paz. Este tramite se hace necesario por
cuanto se requiere delimitar el emplazamiento de una iglesia evangélica existente, lo que se
grafica en la imagen 05. Cabe seiialar, que el terreno resultante de esta subdivisién, debera
ser fusionado con la Copropiedad 1.

¢) Por otro lado, en la imagen 06 se muestran las gestiones que serdn deber del proponente efectuar,
para factibilizar los lotes técnicamente. Posteriormente, terminados los procesos de fusién vy
subdivision, la E.P. debera presentar al banco de proyectos, los conjuntos habitacionales mediante 2
permisos de edificacién y loteo, seglin las manzanas que cada macrolote conforma, ver imagen 04.

Cabe sefialar, que las fusiones pendientes para generar los macrolotes descritos en el punto 2.2.
descripcidn fase 1, letra b), como su inscripcidn en el CBR, seran de gestién de la E.P.

Imagen 06: Gestiones a desarrollar por parte de la E.P. seleccionada.

d) Laimagen de cabida elaborada por SERVIU Regién del Biobio, es la que se expone a continuacion y
corresponde solo a una referencia de la imagen urbano - habitacional que se desea de forma
general para el territorio de Michaihue 600. Por lo tanto, sera deber del proponente mejorar,
complementar y ajustar la propuesta de disefio a la normativa vigente, de acuerdo a lo establecido
en el D.S. N° 49 de V. y U y sus modificaciones, su Cuadro Normativo e Itemizado Técnico, OGUCy
todas aquellas disposiciones vigentes para el correcto desarrollo del encargo.
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Imagen 07: Imagen de cabida referencial para el territorio de Michaihue 600, comprende todas las futuras manzanas M1, M2, M3,
M4, M5, M6, M7 y M9.
Fuente: Elaboracion propia SERVIU Region del Biobio.

El sector en detalle de la primera etapa, correspondiente a esta convocatoria, es la que se sefiala a
continuacion:
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Imagen 08: Imagen de cabida referencial de las primeras 5 manzanas objeto de la convocatoria.
Fuente: Elaboracion propia SERVIU Region del Biobio.
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Imagen 09: Imagen 3D referencial del nuevo barrio.
Fuente: Elaboracion propia SERVIU Region del Biobio.

e) A continuacion, se detalla la propuesta minima de cabida a considerar por cada manzana:

Lote M? lote . , N° N° N° L.
; Tipologia propuesta 5 L. ) ) Altura maxima

propuesto | propuesto aprox. viv.minima | bloques | estacionamientos

M1 5.100,07 48 dptos. 48 3 48

M2 5.457,55 48 dptos. 48 3 48

M3 4.322,95 48 dptos. 48 3 48 4 pisos

M4 4.238,94 32 dptos. + 9 casas 41 2 41

M5 4.889,01 32 dptos. + 10 casas 42 2 42
Total viv. / bloques / estacionamientos 227 13 227

Tabla 01: Propuesta minima de cabida por manzana.

Las 5 nuevas manzanas que componen la imagen objetivo de barrio, deberan contar con una cabida
minima total de 227 unidades habitacionales en tipologia mixta (altura y extension), la que podra
aumentar en la propuesta de disefio a presentar.

f) Elrequerimiento de presentacion de la propuesta técnica, se encuentra detallado en los puntos 3 y
4 de las presentes bases administrativas.

g) Los aspectos o lineamientos de disefio son los indicados en el punto 3 de las bases técnicas.

h) Eldisefio del proyecto debera enmarcarse en lo dispuesto en el Decreto D.S. N°49 (V.y U.), de 2011,
y sus modificaciones, considerando el respectivo Cuadro Normativo e Itemizado Técnico.

i) Los montos de subsidio y marco financiero aplicables, son los establecidos en el D.S. N° 49 (V.y U.),
de 2011, y sus modificaciones, y como referencia los indicados en la Resolucién Exenta N° 663 de
fecha 22.03.2023 o el llamado vigente a la fecha de publicacién de la presente convocatoria.

Los valores finales de los subsidios habitacionales, seran los dispuestos en el llamado vigente al
momento de la calificacidon condicionada o definitiva de los proyectos, enmarcados en el Plan de
Emergencia Habitacional.

j) Los criterios de evaluacién de las propuestas, son los establecidos en el punto 5 de las presentes
bases administrativas.

k) Los conjuntos habitacionales estan orientados a familias vulnerables, cuya demanda se encuentra
en definicién por parte de la SEREMI - MINVU y SERVIU Regién del Biobio.




) Una vez seleccionada la propuesta de la Entidad Patrocinante, que mejor desarrolle los
requerimientos que se establecen en las bases administrativas y técnicas, SERVIU procederd a
informar su seleccidon primeramente por correo electrénico y posteriormente por Oficio. Desde la
notificacidn por correo, la E. P. podrd iniciar el desarrollo del disefio técnico de los proyectos.

DESCRIPCION FASE 2:

a) Una vez seleccionada la propuesta, la E.P. tendrd un plazo dispuesto por SERVIU, para el desarrollo
e ingreso de los proyectos habitacionales al Banco de proyectos de este Servicio, el que se especifica
en el punto 2.6 de las presentes bases administrativas. El proceso de revisién del proyecto, se
realizard segun lo establecido en la normativa vigente, asi como también su posterior ejecucion.

La E.P. deberd presentar avances mensuales de los proyectos, en las instancias denominadas mesas
de prefactibilidad, de acuerdo a lo establecido en la letra |) del punto 2.6 de las presentes bases.

b) La E.P. seleccionada, se comprometerd a la ejecucidon de los proyectos que son parte de su
propuesta. Ademas, se compromete en dar continuidad a los procesos descritos en las fases y en
caso de desistir, este Servicio evaluard posibles sanciones de acuerdo a lo estipulado en las
regulaciones vigentes.

2.3 ORGANISMO QUE CONVOCA.

Razdén Social SERVIU Regién del Biobio
RUT 61.820.004-3
Direccion Prat N° 575, 1° Piso - Concepcién

2.4 IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES EN LOS QUE SE DESARROLLARA EL ENCARGO.

La presente convocatoria contempla el disefio de proyectos de unidades habitacionales en altura y
extensién, de acuerdo a lo expresado en las presentes bases, con sus respectivos equipamientos y areas
verdes.

El area de emplazamiento de los proyectos, se grafica en el poligono adjunto en archivo dwg y conforme a
lo indicado en los Certificados de Informaciones Previas indicados a continuacion.

ANTECEDENTES TECNICOS

Identificacion Lote Direccion M? terreno AP Cerflflcado de- Fecha
Informaciones Previas
COPROPIEDAD 1 Calle Nueva 1 N° 854 7.721,55 738 23-09-2020
COPROPIEDAD 4 Calle Nueva 1 N° 1275 | 6.123,18 735 23-09-2020
COPROPIEDAD 5 Calle Nueva 1 N° 827 5.186,93 736 23-09-2020
COPROPIEDAD 6 Calle Nueva 1 N° 715 3.621,60 737 23-09-2020
AREA RESERVA 1 Calle Nueva 1 S/N° 5.446,20 No hay No hay

Tabla 02: Descripcion técnica de los lotes objeto de la presente convocatoria.

2.5 REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA.

Las Entidades Patrocinantes convocadas a presentar propuestas de desarrollo y ejecucién de los proyectos
habitacionales, son aquellas que mantengan vigente Convenio Regional de Asistencia Técnica (CRAT) para
programas habitacionales, con atencion de Conjuntos habitacionales en Nuevos Terrenos, en adelante CNT,
con capacidad de atencidn de familias disponibles, de acuerdo a lo requerido en la presente convocatoria y
gue no se encuentren con sanciones vigentes a la fecha de la seleccion del presente proceso.

2.6 CRONOGRAMA Y PROCESO DE LA CONVOCATORIA.
Las fechas y actividades de la convocatoria son las definidas en el presente cronograma, se definen estos

plazos como maximos y cualquier variacidn de estas fechas, serd validado e informado por SERVIU Regién
del Biobio.




FECHA PLAZOS

ITEM FECHA INICIO TERMINO AJUSTADOS
Publicaciéon Convocatoria manzanas M1, M2, M3, M4 28-03-2024 11-04-2024 14
y M5
Jornada difusidn convocatoria 08-04-2024 08-04-2024
Recepcion de consultas 08-04-2024 12-04-2024
Envio de respuestas 12-04-2024 16-04-2024
Desarrollo de las propuestas por las E.P. 16-04-2024 31-05-2024 45
Ingreso de propuestas por Of. de Partes y Apertura 31-05-2024 31-05-2024 0
Analisis admisibilidad 31-05-2024 07-06-2024
Evaluacion de ofertas 07-06-2024 20-06-2024 13
Seleccion E.P. - SERVIU 20-06-2024 20-06-2024 0
Comunicacion sglecuon e inicio desarrollo dg 20-06-2024 20-06-2024 0
proyectos para ingreso al Banco de Postulaciones
EIabor.aC|on y aprobacion de Resolucion que 20-06-2024 12-07-2024 2
selecciona
Desarrollo proyecto E.P. 20-06-2024 19-12-2024 182
Definicion familias para ingreso a banco 28-03-2024 13-11-2024 230
Ingreso a banco con CPI y revision SERVIU 19-12-2024 22-05-2025 154
Obtencién Calificacion Condicionada (CCC) 22-05-2025 22-05-2025 0
Gestidn Permisos de Edificacidon y Loteo 22-05-2025 11-07-2025 50
Calificacion Defintivia (CCD) 11-07-2025 18-07-2025 7
ieDst)lon asignacion de subsidios (llamado especial - 19-12-2024 18-07-2025 211
Resolucién asignacion de subsidios 18-07-2025 01-09-2025 45
Protocolizacién contrato 01-09-2025 01-10-2025 30
Acta de entrega de terreno 01-10-2025 01-10-2025 0
Inicio y término de obras entrega viviendas 01-10-2025 25-03-2027 540

Eventualmente, SERVIU podra disponer de un plazo mayor para el proceso de evaluacién de las ofertas, lo
gue sera informado a las E.P. mediante correo electrénico, con el ajuste correspondiente del calendario

informado precedentemente.

a) Publicacién convocatoria:

Se convoca a las Entidades Patrocinantes con Convenio Regional de Asistencia Técnica (CRAT) vigente para
programas habitacionales, con atencidn de Conjuntos habitacionales en Nuevos Terrenos, en adelante CNT,
con capacidad de atencidn de familias disponibles, segln lo requerido en la presente convocatoria y que no

se encuentren con sanciones vigentes a la fecha de la seleccidn de la presente convocatoria.

La convocatoria se publica en un diario de circulacidn nacional, y/o en la pagina web del MINVU y pagina
web de SERVIU Regién del Biobio, sin perjuicio de la difusion que pudiera realizar SERVIU, la SEREMI -
MINVU Regional o el MINVU. La Publicacién se extenderd en el plazo seifalado en el punto 2.6 de las

presentes bases.

Las bases y antecedentes anexos, estaran disponibles en la pagina web del MINVU y de SERVIU Regidn del

Biobio.

b) Periodo de consultas y respuestas:

Las E.P. interesadas podran realizar consultas, respecto de los contenidos de la presente convocatoria
al correo electrénico apmunoz@minvu.cl, para lo cual la E.P. deberd de individualizarse. El periodo de
consultas y respuestas, es el sefialado en cronograma dispuesto en el punto 2.6 de las presentes bases.




c) Presentacion de los contenidos de la convocatoria:

Se efectuara una presentacidn de contenidos de la convocatoria, la que tendra un caracter de difusion.
La participaciéon en esta instancia no sera obligatoria. Cabe sefialar, que en esta actividad no se
responderan consultas aclaratorias de las bases, las cuales deberdn realizarse en la instancia
determinada para ello.

La presentacion se realizara en el hall del primer piso de SERVIU Regién del Biobio, en la fecha
consignada en cronograma precedente a las 15:30 hrs. o eventualmente via remota. En este caso se

publicard el link en la pagina web del MINVU y de SERVIU el dia antes de esta actividad.

De existir algun cambio en el lugar de la presentacién, se publicara oportunamente en la pagina del
MINVU y de SERVIU.

d) Ingreso de las propuestas:

Las E.P. deberdn ingresar sus propuestas desde las 09:00 horas hasta las 13:30 horas del dia indicado en
el punto 2.6 de las bases administrativas, mediante Oficina de Partes de SERVIU Regién del Biobio,
ubicado en Av. Prat N° 575, primer piso, Concepcién. En el ingreso deberda acompafnar una carta
conductora, donde se deberd especificar con claridad los datos de la E.P. y los antecedentes que se
presentan, esta debe dirigirse a la Unidad de Gestion Urbano Habitacional.

Serd responsabilidad de los proponentes adoptar las precauciones necesarias para ingresar oportuna y

adecuadamente sus propuestas. No se recibirdan propuestas fuera del horario y dia indicado o en otra
dependencia del Servicio.

e) Apertura de propuestas:

Una vez recepcionados los antecedentes de todos los proponentes, se realizara el “Acto de Apertura”,
este serd un acto cerrado, en el cual la Comisién Evaluadora abrird los sobres denominados: “Propuesta
Técnica”, “Propuesta Econdmica” y “Propuesta Estrategia de Ejecucidn”, y realizard una revision
preliminar.

Una vez efectuado el Acto de Apertura, se levantara un Acta indicando aquellas propuestas que fueron
recibidas y que pasaran a la evaluacion de “Admisibilidad”. El Acta sera firmada por los miembros de la

comision.

f) Evaluacidn y seleccidn de las propuestas:

i Comision Evaluadora.

El SERVIU mediante Orden de Servicio, designara una Comision Evaluadora de Propuestas que deberd
estudiar los antecedentes presentados por las Entidades; siempre y cuando correspondan a lo
solicitado; de acuerdo con los lineamientos que expresan las bases administrativas y técnicas. Una
vez evaluados, se les asignara puntuacion de acuerdo con la Pauta de Evaluacidon indicada en el punto
5 de las bases administrativas.

La Comisidn Evaluadora de Propuestas, estara constituida por a lo menos 3 funcionarios de SERVIU
Region del Biobio y 3 funcionarios de la SEREMI - MINVU de la Regidn del Biobio. El SERVIU a peticidn
de la comisién evaluadora, podra solicitar el apoyo de uno o mas funcionarios del SERVIU o SEREMI
para analizar técnicamente las propuestas. En caso de que los funcionarios designados para integrar
la comisién evaluadora se encontraran impedidos, o tuvieren intereses comprometidos que los
inhabilitaran para participar en dicha comisién, deberan comunicarlo a SERVIU, dentro de las 24
horas siguientes, en dia habil, a la notificaciéon de la orden de servicio que lo designa como miembro
integrante de la comisidn, por escrito y de manera fundada, para efecto de que SERVIU Regién del
Biobio, en caso de acoger la imposibilidad o inhabilidad, proceda a dictar el acto administrativo que
designe a otro funcionario en reemplazo. En caso de que, por motivos de fuerza mayor fundados, no
puedan concurrir algunos de los miembros de la comisién evaluadora, a actos en que se tengan que
pronunciar, no seran reemplazados, bastando que se encuentre la mayoria de los integrantes para
validar el proceso.




. Periodo de evaluacién y admisibilidad de las propuestas.

Una vez realizada la apertura, la Comisién Técnica Evaluadora emitird un informe fundado declarando
si las propuestas son admisibles o quedan fuera del proceso. Serdn declaradas inadmisibles, las
propuestas que incurran en cualquiera de las siguientes situaciones:

e QuelaE.P. notenga Convenio CRAT vigente.

e Que omitan la presentacion de alguno de los documentos, correspondientes al archivo
"Identificacién del Proponente ".

e Que omitan la presentacion de alguno de los documentos, correspondientes al archivo
“Propuesta Econdmica”.

e Que omitan la presentacién correspondiente al archivo “Propuesta Estrategia de Ejecucion”.

e Que omitan la presentacion de alguno de los ANEXOS solicitados en las presentes bases.

e Que la “Propuesta Econédmica” presentada, exceda ampliamente los montos referenciales
fijados y que con ello se determine que no sera posible financiar la propuesta.

La Comisiéon Evaluadora, podra sesionar las veces que sean necesarias, en funcion de la cantidad de
propuestas a evaluar. Las sesiones de la Comisién Evaluadora serdn realizadas sin la presencia de los
proponentes.

La comisidn podra solicitar la rectificacion o aclaracion de algin documento, sin embargo, esto le
restard un punto por cada documento rectificado en la puntacidn total de su evaluacién. La
aclaracion o rectificacién, se solicitard por correo electrénico y ésta se ingresara por Oficina de Partes
en la fecha requerida por SERVIU.

iii. Comunicacién de admisibilidad de las propuestas.

La Comisién Evaluadora, habiendo evaluado la admisibilidad de las propuestas, notificara mediante
correo electrénico a cada proponente, el resultado del analisis de admisibilidad. Informara sélo
cuales propuestas contindan en las siguientes etapas de la convocatoria. Aquellas propuestas que
sean declaradas inadmisibles, quedaran fuera del proceso.

iv. Evaluacion de las propuestas.

La Comisién Evaluadora, en los plazos fijados, evaluara las propuestas presentadas, considerando
los criterios y los contenidos indicados en el punto 5.

La comisién sesionard y emitird un informe que contenga los puntajes de evaluacién de cada
proponente, conforme ponderaciones sefialadas en el punto 5 de las presentes bases. Los disefios
elaborados de las propuestas declaradas admisibles, no podran ser exhibidos por los proponentes,
en forma posterior a la fecha del “Acto de Apertura”. El proponente que incurriere en la infraccidn
descrita precedentemente, dard derecho a SERVIU, dejar fuera de la presente convocatoria a las
Entidades Patrocinantes que publiciten o exhiban su propuesta o proyecto técnico, ya que ello
atenta contra la igualdad de los proponentes.

Ante empate, se dirimird por quién obtenga el mayor puntaje de acuerdo al siguiente orden de
prelacidn: 1° Propuesta Técnica, 2° Propuesta Estrategia de Ejecucion y 3° Propuesta Econdmica.

Si persiste el empate, sera la Directora de SERVIU Regidon del Biobio, previo informe fundado de la
comision evaluadora, quien seleccione a la Entidad Patrocinante.

En caso de que la convocatoria sea declarada desierta, entiéndase por ello por la falta de propuestas
que alcance el puntaje minimo requerido por bases, es decir 50 puntos, sera la SEREMI, quien
mediante resolucién, podra seleccionar directamente la Entidad Patrocinante, siempre y cuando
esta ultima presente un proyecto que cumpla con los lineamientos de disefio, se ajuste a la imagen
objetivo y responda a las necesidades minimas planteadas en las bases de la convocatoria.

La propuesta que seleccione la comisién evaluadora, sera la que obtenga mayor puntaje. De haber
empate, se resolvera de acuerdo a lo indicado en parrafo tercero y cuarto del presente numeral.

v.  Seleccion de la propuesta.

La propuesta seleccionada y por consiguiente la Entidad Patrocinante que desarrolle los proyectos,




g)

h)

se determinara de acuerdo a lo indicado en punto anterior. Posteriormente la comisidn evaluadora
emitird un acta de seleccion.

La E.P. y su propuesta seleccionada, serd sancionada mediante acto administrativo, es decir
mediante una Resolucién que sanciona el resultado del presente proceso, por cuanto las presentes
bases son aprobadas por el mismo mecanismo. Asi mismo, este acto administrativo concierne a
ambas partes en los futuros procesos, para el desarrollo de la propuesta y su posterior presentacion
al Banco de proyectos de SERVIU.

En la Resolucién de seleccidn de la convocatoria, se estipularad adicionalmente lo siguiente:

e Que por razones externas o de fuerza mayor, la E.P. seleccionada desista de continuar con el
desarrollo del proyecto en la Fase 2 descrita en las presentes bases, es decir en el desarrollo
del proyecto para ingreso a Banco de proyectos y obtencién de CPI. Siendo asi, ésta deberd
comunicar formalmente a SERVIU Regidn del Biobio, las razones que sustenta dicha decision
y SERVIU mediante acto administrativo correspondiente, dejara sin efecto la seleccion.

Posteriormente, se seleccionara la 2° propuesta con mejor puntaje en el proceso de
evaluacidn. Se dirimird por quién haya obtenido el mayor puntaje de acuerdo al siguiente
orden: 1° Propuesta Técnica, 2° Propuesta Estrategia de Ejecucion y 3° Propuesta Econdmica.

e Que por razones externas o de fuerza mayor, la E.P. seleccionada habiendo ingresado el
proyecto al Banco de proyectos y obtenido CPI, se desista de continuar, ésta debera
comunicar formalmente a SERVIU Regidn del Biobio, las razones que sustenta dicha decisién
y SERVIU mediante acto administrativo correspondiente, dejard sin efecto la seleccion.

Posteriormente se seleccionara la 2° propuesta con mejor puntaje en el proceso de
evaluacidn. Se dirimird por quién haya obtenido el mayor puntaje de acuerdo al siguiente
orden: 1° Propuesta Técnica, 2° Propuesta Estrategia de Ejecucion y 3° Propuesta Econdmica.

e En cualquiera de los casos anteriores, este Servicio evaluard posibles sanciones, de acuerdo
a lo estipulado en las regulaciones vigentes.

Notificacion a la E.P. Seleccionada.

SERVIU, notificard mediante correo electrdonico dentro del dia habil siguiente a la emisidn del Acta de
Seleccion, los resultados de la convocatoria a todos los proponentes que participaron, incluidas
aquellas Entidades Patrocinantes, cuyas propuestas fueron declaradas inadmisibles y en forma
posterior se enviara la Resolucidn de seleccion. Desde la notificaciéon de la resolucidn, la Entidad
Patrocinante seleccionada tendrd un plazo maximo de 15 dias corridos para ingresar a SERVIU,
mediante Oficina de Partes, la protocolizacion de la Resolucién que selecciona la presente
convocatoria. Ademads, debera acompaniar la estrategia de ejecucién que contiene el cronogramayy el
plan de trabajo hasta la obtencion del CPI de los proyectos. En el caso de que la E.P. no presente estos
documentos en el plazo indicado, SERVIU entendera por desistida |la propuesta presentada y quedara
facultado para seleccionar a la segunda mejor propuesta evaluada.

Entrega de la demanda habitacional vinculada a los proyectos habitacionales.

SERVIU Regién del Biobio, posterior a la notificacion de la seleccidn, realizard una reunién con la E.P.
seleccionada y hara entrega de los listados de familias asociados a cada conjunto habitacional.

Posteriormente, SERVIU coordinard una reunidn con las directivas de los Comités, para realizar la
presentacion de la E.P. y junto con ello la firma de las Cartas de Compromisos de Prestacion de
Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social. Estos documentos formaran parte de los vistos de la
resolucidn de seleccidn.

De la Ndmina de Oferta de proyectos habitacionales.

La Entidad Patrocinante seleccionada, podrd ingresar los Proyectos Técnicos desarrollados, sin
postulantes asociados, los que seran evaluados y calificados de acuerdo a lo indicado en el art. 16 del
D.S. N°49 (V.y U.), de 2011. Los cuales, pasaran a formar parte de la Némina de Oferta del Banco de
proyectos.




i)

k)

La identificacidon de la demanda serd proporcionada por SERVIU Region del Biobio y la organizacién
sera gestionada por la Entidad Patrocinante que sea seleccionada.

Para dar inicio a la ejecucidn del proyecto, serd necesario contar con al menos el 70% de familias
adscritas del total de las viviendas del proyecto, segun lo indicado en el art. 17 del D.S. N° 49 (V.y U.),
de 2011.

Desarrollo del proyecto e inicio de obras.

En la Resolucién de seleccién dictada por la Directora de SERVIU, se estableceran los siguientes plazos
e indicaciones:

i. El proponente, cuya propuesta sea seleccionada, deberd comenzar con el desarrollo de los
proyectos definitivos exigidos en las bases y enmarcandose en las regulaciones del D.S. N° 49 (V.
y U.), 2011 y sus modificaciones, ltemizado Técnico y Cuadro Normativo, a partir de la fecha de
la Resolucién que sanciona el resultado de esta convocatoria, pudiendo también iniciar en la
fecha que se comunique la seleccién de la propuesta, mediante correo electrdnico.

ii. Se indicara en la Resolucién de seleccion, los plazos establecidos en el cronograma de la oferta
referente a los avances mensuales, a modo de acompafiamiento técnico - social, para el correcto
desarrollo del proyecto por parte de la Entidad Patrocinante seleccionada, hasta el ingreso al
Banco de Proyectos. SAlo podran ampliarse estos plazos, por razones de fuerza mayor no
imputables a la E.P., de acuerdo a lo indicado en la letra m) del punto 2.6, de las bases
administrativas.

iii. La Entidad Patrocinante, debera subsanar las observaciones que le sean formuladas, conforme
la regulacién del Banco de Postulaciones y a los requerimientos realizados por SERVIU.

iv. Los contenidos y exigencias especificas de los proyectos habitacionales, son las establecidas por
el D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, asi como su Cuadro Normativo, Itemizado Técnico y las
consideraciones especiales de disefo que rigen la presente convocatoria.

v. El inicio de obra, debera atenerse a lo sefialado en el D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011 y sus
modificaciones.

vi. La Empresa Constructora que firme la carta de compromiso con la Entidad Patrocinante, para
ejecutar el proyecto habitacional, debera contar con registro Al primera categoria, del Registro
Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, regulado por el D.S. N°127 (V.
y U.) o estar en 1° Categoria del Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales,
Modalidad Privada, Regulado por el D.S. N°63 (V. y U.). Las Empresas Constructoras que firmen
la carta de compromiso, deberan acreditar su capacidad econdmica, de acuerdo al
procedimiento establecido en el Ordinario N° 2007 de fecha 30.09.2015.

Informacion y propiedad intelectual.
La informacidn utilizada por la empresa, es de responsabilidad de la misma empresa, sin importar su
origen, incluso la que sea entregada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, SEREMI — MINVU

Region del Biobio y SERVIU respectivo.

SERVIU Regidn del Biobio, no hara uso intelectual ni publicitario de aquellas propuestas que no sean
adjudicadas.

Mesas de prefactibilidad.

SERVIU Region del Biobio, designard a uno o mas evaluadores del proyecto pertenecientes al Equipo
Gestion Proyectos Habitacionales Nuevos Terrenos CNT y a la Unidad Gestidon Urbano Habitacional
como contrapartes de la Entidad Patrocinante seleccionada, para realizar mesas de trabajo
mensuales, con el propdsito de realizar un acompafiamiento técnico del proyecto, previo ingreso al
Banco de proyectos.

Ampliacion de plazo para el ingreso de los proyectos al Banco de Proyectos.

Se establece que, el plazo para la presentacion del proyecto al Banco de proyectos, podra ampliarse




en los siguientes casos:

i. Si SERVIU Regién del Biobio, se extendiera en la tramitacién de algunas acciones de su
responsabilidad.

ii. Si se encuentra pendiente, algin informe necesario que deba emitir algin Organismo
Publico o Empresa y este no lo emita en tiempo prudencial.

En el caso de establecerse un Aumento de Plazo, la E.P. seleccionada debera ingresar una carta de
“Solicitud de aumento de plazo”, a través de la Oficina de Partes de SERVIU Regién del Biobio, la cual
deberd ir dirigida al Jefe del Departamento Técnico de Construcciones y Urbanizacion de este
Servicio, fundamentando los motivos de la solicitud.




3. INSTRUCCIONES PARA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

Presentacion Propuestas

Las propuestas validas, serdn las presentadas materialmente a SERVIU
Regidn del Biobio. No se aceptardn propuestas que se presenten
por un medio distinto al establecido en las presentes bases. Sera
responsabilidad de las E.P., adoptar las precauciones necesarias para
ingresar oportuna y adecuadamente sus propuestas.

SERVIU Regién del Biobio no esta obligado a considerar, para seleccionar
la mejor propuesta, otros antecedentes distintos de los que se solicitan
en las presentes bases.

Se deberdn entregar 4 sobres o envoltorios, segln el siguiente detalle:

1) “Identificacion de la Entidad Patrocinante”, junto con una
Declaracién Jurada simple de la capacidad de atencidén disponible de
beneficiarios segun su categoria, que permita la atencion de 300
familias.

2) “Propuesta Técnica”, documentos, planos que se detallan en punto 4
de las bases administrativas, en sobre y |aminas envueltas en papel Kraft.

3) “Propuesta Econédmica”.
4) “Propuesta Estrategia de Ejecucion”.

Cada sobre debe contener la totalidad de los antecedentes sefalados
en las presentes bases y debera venir con la identificacion de la Entidad
Patrocinante.

- Nombre E.P.:

- Representante legal:
- Direccion:

- Nombre de contacto:
- Correo electrénico:

- N° teléfono:

Recepcion de las Propuestas

Se efectuardn de acuerdo a lo establecido en el punto 2.6, letra d) de las
bases administrativas.

Contenido de los sobres de
las Propuestas

Debera estar sujeto a lo sefialado en las bases administrativas punto 4.




Antecedentes y Anexos a
incorporar en el sobre
“Identificacion de la Entidad
Patrocinante”

- Anexo N° 1: “Formulario de Presentacion”, presentacion de la Entidad
Patrocinante y Convenio CRAT, de acuerdo a lo dispuesto en las presentes
bases.

- Anexo N° 2: “Declaracién Jurada Simple de Capacidad de atencion de
familias”, que acredite la capacidad de atencion de familias disponible en
el caso que la categoria lo requiera.

- Anexo N° 3: “Declaracion Jurada Simple de Proyectos atendidos”,
declaracion de proyectos atendidos o en atencidn, identificar la tipologia
de proyectos, en altura o extension.

- Anexo N° 4: “Declaracion Jurada Simple de Conocimiento y aceptacion
de Bases de convocatoria de Entidades Patrocinantes”, declaracion de
conocimiento y aceptacion de las presentes bases, como de la normativa
del programa D.S. N° 49 (V.y U.), de 2011 y sus modificaciones.

Antecedentes y Anexos a
incorporar en el sobre
“Propuesta Técnica”

IMAGEN DE BARRIO:

- Anexo N° 5: “Resefia del Disefio General del Conjunto”, junto a los
antecedentes y documentos indicados en el punto 4.1.1 letras de la a)
alad).

- Memoria del Proyecto.

- Informe de Revision de cumplimientos de normas

urbanisticas.
- Memoria de Areas verdes.
- Presentacién en PDF de la propuesta técnica.

e Planos Propuesta Arquitectonica — Imagen Objetivo de barrio.

- Plano de emplazamiento —imagen de barrio, desarrollo de
acuerdo a lo indicado en el punto 4.1.2 de las bases
administrativas.

- Plano en planta por conjunto habitacional, de acuerdo a las
manzanas que lo conforman.

- Cortes y elevaciones de arquitectura del conjunto
habitacional.

- Planta de arquitectura de equipamientos y sala multiuso,
si corresponde.

- Cortes y elevaciones de arquitectura de equipamientos y
sala multiuso, si corresponde

- 5 [dminas tamafio Al: 2 imdagenes 3D del planteamiento
general, 2 ldminas con imagenes 3D, de detalles por
conjunto habitacional y 1 [dmina de la sede social, en que
se incluya ademds la infraestructura comunitaria
propuesta al interior de la copropiedad, ej.: plazoleta,
quincho, u otro.




UNIDADES HABITACIONALES:

- Anexo N° 6: “Reseia de la solucion de viviendas”.

e Planos propuesta Arquitectonica — Unidades Habitacionales.
- Plantas de arquitectura de cada tipologia de vivienda por nivel
(departamentos y casas).
- Cortes de arquitectura.
- Elevaciones.

- Anexo N° 7: “Carta Compromiso Informe de Pre-Calificaciéon Energética
de Viviendas En Chile (CEV)”, Compromiso de Habitabilidad y Eficiencia
Energética.

- Anexo N° 8: “Carta Compromiso Plan de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicién (RCD)”.

- Anexo 11: “Declaracion Jurada Simple de Profesionales que
Participaran en el Desarrollo del Proyecto”.

- Anexo N° 9: “Cuadro Resumen Presupuestos Generales”, resumen
por conjunto habitacional.

Antecedentes y Anexos a
incorporar en el sobre | - Anexo N° 10: “Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio
“Propuesta Econémica” Habitacional”, resumen por conjunto habitacional.

- Anexo N° 12: “Declaracién Jurada Simple de la Constructora, para
Factibilidad Técnica y Econémica del Proyecto”, por conjunto
habitacional.

La estrategia de ejecucién que contiene:
Antecedentes y Anexos a
Incorporar en “Propuesta | Cronogramay el plan de trabajo hasta la obtencidn del CPI de los
Estrategia de Ejecucion” proyectos.

Cronograma general de la ejecucién de las obras.

4. CONTENIDOS DE LAS PROPUESTAS.
4.1 PROPUESTA TECNICA.
4.1.1 Resefia del Diseiio General del Conjunto - Anexo N° 5.

Documento en formato carta, debera explicar la propuesta de disefio, en funcién de cémo considera los
criterios establecidos en las presentes bases y da cuenta de los atributos de: Integracion, Seguridad,
Confort Ambiental, Eficiencia y Pertenencia, asi como también debera explicitar la tipologia de proyecto
desarrollado, las cesiones viales, areas verdes y equipamiento, destacando las propuestas de innovacién
y aquellas potencialidades urbanisticas y arquitectdnicas que la propuesta entrega.

La memoria, debera simplificar y ayudar en la lectura correcta del proyecto, permitiendo facilitar la
evaluacidn de la Propuesta Técnica. Para ello, se deberan explicar los contenidos y particularidades de la
propuesta.
La memoria general, deberad contener un cuadro resumen con la siguiente informacion:

e Cuadro de Superficies.

e Cuadro de Cesiones.

e Cuadro de cumplimiento normativo y O.G.U.C.

La resefia general, debera contener los siguientes apartados:




a)

b)

d)

Memoria del Proyecto: se debera presentar una memoria del proyecto, que considere superficies
destinadas a areas comunes (areas verdes, areas de permanencia, zonas vehiculares y areas de
equipamiento) y superficies edificadas de los bloques habitacionales, teniendo como referencia la
Planta de Emplazamiento de la propuesta.

Informe de Revisidn de cumplimientos de Normas Urbanisticas: se debera presentar un Informe de
Revisidn, elaborado por el Arquitecto proyectista, que dé cuenta del cumplimiento normativo de las
normas urbanisticas.

Memoria de Areas Verdes: se deberd presentar una memoria resumen, que dé cuenta del
cumplimiento del ltemizado Técnico, asi como considerar también memoria del proyecto de
paisajismo. La memoria deberd considerar un cuadro resumen que indique:

e Las superficies contempladas en el proyecto tales como: dreas blandas, dreas semiduras, areas
duras, dreas destinadas para juegos infantiles, areas destinadas para mdaquinas de ejercicios
accesibles, area recreacional deportiva, areas de permanencia, areas con vegetacion, areas con
superficies de sombray areas de juegos infantiles bajo sombra.

e Mobiliario urbano por tipo, distintos tipos de luminarias, juegos infantiles tipo a considerar,
juegos infantiles tipo para discapacitados, maquinas de ejercicio, otro tipo de estructura publica
si las hubiere.

e Se deberd entregar un cuadro que indique el tipo de especies vegetales y arbéreas consideradas
en el disefio.

e Se deberd indicar las zonas donde se consultan especiar arbéreas y/o arbustivas.

e Lasumatoria de superficies, debera cuadrar con el total de drea que alude el articulo 70 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Presentacion en formato PDF de la propuesta técnica: la E.P. deberd adjuntar una presentacién en
formato PDF de un maximo de 6 laminas, la que tendra por objetivo ser presentada a los potenciales
beneficiarios, para su correspondiente adscripcion.

e Lamina 1 - Identificacion de la Entidad Patrocinante: Nombre de Fantasia de la Entidad,
Categoria, Comuna, Experiencia en relacién a la ejecucién de proyectos CNT.

e Lamina 2 - Imagen Conjunto Habitacional: Partida general de la propuesta, Planta de
Conjunto y al menos 2 Renders generales del conjunto.

e Lamina 3 a 5 - Imagen Tipologias Unidad Habitacional: presentar 1 lamina para cada
tipologia de vivienda prevista. Planta de la Unidad Habitacional, Corte de la Unidad
Habitacional (en éste se debe incluir su relacién con el espacio comin colindante),
Elevaciones de la Unidad Habitacional, al menos 1 Render que dé cuenta de la espacialidad
de la unidad.

e Lamina 6 - Imagenes Proyectuales Generales y/o Particulares: Renders.

4.1.2 Planos de Propuesta Arquitectonica — Imagen de Barrio.

a)

b)

Plano emplazamiento — Imagen del barrio del desarrollo del conjunto habitacional: para visualizar
como dialogan las propuestas y disposicidon de los espacios privados y publicos, asi como las vias
interiores y exteriores del conjunto en su macro y su relacion con el entorno inmediato, conjuntos
habitacionales aledafios y vialidades existentes. Se deberan de identificar las cesiones y las
copropiedades resultantes de la propuesta.

Plano planta de arquitectura del conjunto habitacional: con simbologia, cuadro de superficies y
porcentajes destinados a vialidad, estacionamientos, cesion de dreas verdes y areas verdes interiores,
vivienda y equipamiento en relacién al total del conjunto.

Se deberan presentar a escala adecuada, debidamente acotada e identificando la ubicacién del
terreno, emplazamiento general del conjunto, deslindes, norte, escala, los tipos de pavimentos con
niveles de piso terminado y elementos de arquitectura como mobiliario urbano, entendiendo por
este: luminarias, bici-estacionamientos, escafios, basureros, jardineras, tipos de juegos,
equipamiento deportivo, sombreadores, Areas Verdes, tipos de vegetacion, arborizacidn, etc. La
planta también debera indicar sentido de escurrimiento de las aguas, ejes, radios de las curvas en las




esquinas (ochavos), indicacién de rampas y su pendiente y todo lo que sea necesario para un correcto
entendimiento del proyecto definitivo.

La Planta General de Conjunto, debera mostrar la arquitectura del primer piso del interior del edificio,
asi como la planta de las viviendas en extensidn dentro de cada conjunto. De la misma forma, debera
presentar la arquitecturay planta de las viviendas en extensién de uno o dos pisos, segln la propuesta
presentada.

c) Elevaciones y Cortes de arquitectura del conjunto habitacional: se debera presentar al menos un
corte longitudinal y uno transversal del conjunto habitacional, en sectores relevantes para la
comprension del proyecto, indicando materialidad, tipos de pavimentos, mobiliarios, areas verdes y
tipos de especies arbdreas, cotas y niveles de piso terminado y medidas generales, escala 1:100.

d) Planta de arquitectura, cortes y elevaciones del equipamiento (Sede social u otro): se debera
entregar Planta de arquitectura de él o los equipamientos, sala multiuso u otro considerado para el
conjunto habitacional (equipamiento propuesto en interior y exterior de la copropiedad), se
presentard a escala adecuada, debidamente acotado y con niveles de piso terminado. Se debera
incluir simbologia que dé cuenta de las terminaciones consideradas en cada recinto.

e) Cortes y Elevaciones de arquitectura del equipamiento (Sede social u otro): se deberd entregar al
menos dos cortes y elevaciones de arquitectura del equipamiento propuesto, la planimetria deberd
estar debidamente acotada y con indicacidn de superficies y niveles de piso terminado.

f)  5laminas tamafo Al, Renders y/o fotomontajes:

e 2 ldminas planteamiento general de todo el paio y cdmo el nuevo conjunto se inserta en él.

e 2 |aminas con detalles por conjunto habitacional, donde se visualice las condiciones y/o estandar
del nuevo barrio.

e 1 ldmina de la sede social, en que se incluya ademas la infraestructura comunitaria propuesta al
interior de la copropiedad, ej.: plazoleta, quincho, u otro.

4.1.3 Reseiia de la Solucion de Viviendas - Anexo N° 6.

Documento en formato carta, debera explicar el partido general de la propuesta habitacional que sustenta la
propuesta de disefio habitacional, en funcién de cémo ésta considera los lineamientos de disefio, los
requerimientos normativos y da cuenta de los atributos que propone.

La memoria debera simplificar y ayudar en la lectura correcta del proyecto, permitiendo facilitar la evaluacién
de la Propuesta Técnica. Para ello se deberan explicar los contenidos y particularidades propios del disefio
técnico presentado.

Planos de Propuesta Arquitectdnica — Unidades habitacionales:

a) Plantas de Arquitectura: se deberdn entregar plantas de arquitectura de cada tipologia de
departamento y casa (considerando tipologia para beneficiarios con discapacidad o movilidad
reducida), debidamente acotaday con niveles de piso terminado. Deberan tener una escala adecuada
para la correcta interpretacién de los espacios interiores, de acuerdo a Cuadro Normativo y tabla de
espacios y usos minimos para el mobiliario. Se debera incluir simbologia que dé cuenta de las
terminaciones consideradas en cada recinto de la unidad habitacional.

b) Cortes y Elevaciones de Arquitectura: se deberd entregar al menos dos cortes y elevaciones de
arquitectura de cada tipologia de unidad habitacional proyectada, la planimetria debera estar
debidamente acotada y con indicacidn de superficies y niveles de piso terminado.

4.1.4 Plan de Gestion de RCD (Residuos de Construccion y Demolicion) - Anexo N° 8.

Se debera entregar una Carta de Compromiso, que comprometa una vez seleccionada la propuesta ganadora,
el desarrollo por parte de la Entidad Patrocinante, de un Plan de Gestidon de Residuos de Construccién y
Demolicidn, el cual deberd ser aplicado durante la construccion de los conjuntos habitacionales, por parte de
la empresa constructora que ejecute la obra.

Este plan debera contener al menos: clasificacion y jerarquia de los residuos generados en obra, considerar
los recursos para su implementacion, asi como las medidas de prevencion de generacidon de RCD, persona
responsable de la gestion de RCD en obra, estimar la cantidad de RCD que se generard en obra, programa de




capacitacién para el personal de la obra y subcontratos, medidas de clasificacion de RCD, estrategias para el
manejo y valorizacién de los RCD en obra, planos o croquis de las instalaciones y areas previstas para el
almacenamiento, manejo y separacion de los residuos, cartillas, cotizaciones u otro documento que asegure
la trazabilidad, manejo, clasificacidn y cuantificacion de los futuros desechos generados desde la obra hasta
su lugar de disposicién final.

4.1.5 Declaracion Jurada Simple de Profesionales - Anexo N° 11.
Declaracién de los profesionales que participaran en el desarrollo de los proyectos.
4.2 PROPUESTA ECONOMICA.

En la etapa de la Convocatoria, se debera presentar un cuadro “Cuadro Resumen Presupuestos Generales”
de acuerdo a lo indicado en Anexo N° 9.

Se presentara un cuadro denominado “Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional”, donde se
indicara el valor unitario de cada uno de los subsidios que componen el proyecto a desarrollar y se calculara
el valor unitario de cada solucion habitacional, de acuerdo al Anexo N° 10.

El presupuesto definitivo de obras, sdlo se obtendrd al aprobarse la etapa de disefio. En virtud de lo expuesto,
no se requerira la elaboracion detallada de Analisis de Precios Unitarios (APU), sino hasta la etapa de
desarrollo del proyecto definitivo.

En funcién de lo indicado anteriormente, en la etapa de convocatoria, sélo se aprobara un formato de
presupuesto estimativo (general), que el contratista adoptara para el presupuesto detallado definitivo y los
Analisis de Precios Unitarios (APU) que ingresaran al Banco de proyectos.

La Entidad Patrocinante debera acompafnar una “Declaracién Jurada Simple de la Constructora, para
Factibilidad Técnica y Econdmica del Proyecto”, con la finalidad de garantizar la viabilidad de ejecucidon de
los conjuntos habitacionales, de acuerdo al Anexo N° 12.

4.3 PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION.

a) Debera presentar un plan de trabajo escrito y en formato Carta Gantt, que describa las tareas que
realizara desde el momento de la comunicacién formal de la adjudicacidn, hasta la fecha de ingreso
al Banco de proyectos SERVIU, incluyendo en este cronograma las mesas mensuales de trabajo
indicadas en la letra |) del punto 2.6 de las presentes bases.

b) La propuesta debera ser respaldada con un cronograma general de ejecucion de obras, en formato
de Carta Gantt, de manera tal de poder asegurar la entrega de las viviendas en los plazos indicados
en el cronograma sefalado en el punto 2.6 de las presentes bases.

5. CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.
5.1 PONDERACION DE LAS PROPUESTAS.

La Comisidn Evaluadora, asignara puntajes a las propuestas, en funcién de los criterios de evaluacion que se
exponen en el presente numeral.

La ponderacién de cada propuesta, se realizard de acuerdo al siguiente cuadro:

PARAMETRO DE MEDICION PONDERACION
PROPUESTA TECNICA 70%
PROPUESTA ECONOMICA 20%
PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION 10%

TOTAL 100%

5.2 EVALUACION PROPUESTA TECNICA 70%.

Para la evaluacion de la propuesta técnica, se tendran en consideracién todos los antecedentes solicitados y
presentados de manera integral. Se calificara de acuerdo a lo estipulado en la Pauta de Evaluacion con una
ponderacién de un 70%, bajo los parametros que se indican a continuacién:




PARAMETRO DE MEDICION PONDERACION
CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. 10%
DESARROLLO DE LA IMAGEN DE BARRIO 25%
DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES 35%
TOTAL 70%

a) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. 10%:

Z Z
ATRIBUTO |1) CALIFICACION EXPERIENCIA E.P. PONDERACION 10%
PARAMETRO DE EVALUACION CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO PARCIAL PUNTAJE MAXIMO VERIFICADOR
CATEGORIA:
E.P. en 1° categoria que opere en la region del
o : i 8
Biobio y con sede en la provincia de Concepcion
E.P. con ofra categoria que opere en la regién del P anvem’o Regional de Asistencia
Biobio y con sede fuera de la provincia de 6 ecnica.
a Concepcion 8
wi AP N
. L, 2) Declaracién jurada simple de
E.P. 1° cat t 4 . . . iz
s en 1° categoria de ofraregién capacidad disponible para atencién de
O familias, Anexo N° 2.
4 E.P. con ofra categoria y de ofra region 2
w
E Experiencia No cumple 0
o
ﬁ ATENCION HABITACIONAL:
Con atfencién de CNT en los Ultimos 8 afos y
- 7
desarrollo de proyectos de vivienda en altura
Con atencién de CNT en los Ultimos 4 afos y 5 3) Declaracion jurada simple de proyectos
desarrollo de proyectos de vivienda en altura 7 atendidos o en atencién, con
Con atencién de CNT en los Ultimos 8 y 4 afos, sin \d;;jhﬂcgf:lozde ‘OSEOIOQ‘G de
experiencia en desarrollo de proyectos de vivienda 3 edificacion, Anexo N° 3.
en altura
No cumple 0

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.
Los factores a los que se les asigna puntaje son parte integrante de la propuesta de disefio.
Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo

con lo indicado en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje experiencia E.P. = > (Puntaje por Factores evaluados)

10 (total factores)




b) CUADRO DE EVALUACION Y PUNTAJE DE LA IMAGEN DE BARRIO 25%.

2) DESARROLLO DE LA IMAGEN DE BARRIO

PONDERACION 25%

ATRlBUTO PARAMETRO DE EVALUACION CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO PARCIAL PUNTAJE MAXIMO VERIFICADOR
La propuesta debe enmarcarse en las normativas urbanas y de disefio. 1) Planimetria general de los conjuntos
habitacionales. Con detalle de cuadro de
superficies y cesiones.
O Se evaluaré por aplicacién de la norma.
2 2) Memoria del proyecto, de aucerdo al
P acdpite "Contenido de la Propuesta .
< Cumplimiento D.S. N° 49, Cuadro Cumple totalmente 5 P! P
E Normativoy 0.G.U.C. A 3 ) 3) Informe de revisor de cumplimiento de
s Cumple parcialmente y los ajustes requeridos no normas urbanisticas, de acuerdo al acapite
= afectan §u510ncwalmente el disefio del proyecto 3 "Contenido de la Propuesta”.
para ser ingresado al Banco de proyectos y obtener
CPl 4) Memoria de Areas verdes, de acuerdo al
No cumple o acdpite "Contenido de la Propuesta .
Este aspecto busca evaluar la disposicién en el terreno de las zonas construidas y
libres, las i funcis que se entre las distintas areas
prog aticas del j y la relacié ial con los proy itaci
vecinos.
a) La disposicién de las viviendas confribuye a la
conformacién de frentes reconocibles desde las
principales calles del conjunfo y espacios publicos,
generando fachadas disconitnuas que entregan 1.5
identidad  propia al conjunto  habitacional,
permitiendo un didlogo y un lengugje comin (
disefo ) entre las nuevas manzanas propuestas.
b) El disefio del conjunto, identifica una zona central 1) Reseiia del disefio general del conjunto,
(interior copropiedad) que se integra espacial y Anexo N° 5. ’
funcionalmente con los accesos de todas las 15 :
unidades del proyecto y propicia actividades . 2) Memoria del proyecto.
Disefio general del conjunto, propias de encuentro y vecindad, mediante un :
ref‘erfnlie. Llne:rk:'uento‘c{e D.lseno equipamiento comunitario. 3) Planimetria general de los conjuntos
enbases c) La circulacién vehicular da continvidad a la habitacionales, con detalle de cuadro de
trama vial de la zona en que se emplaza y la superficies y cesiones.
disposicion de los estacionamientos no tiene un rol 1.5
preponderanfe en el partido general de la 4) Modelaciones 3D.
propuesta.
d) La propuesta genera un fratamiento de los
epacios publios interiores de manera tal, que no se 1.5
lean como espacios residuales.
Si contempla 2 de las variables propuestas 3
anteriormente
Si contempla 3 de las variables propuestas 45
anteriormente "’
Si contempla todas las variables propuestas (a + b + 6
c+d)
Se gard puntaje por pi mayor de i i i
respecto al minimo exigido por fiva. La i6 debe quedar
resuelta dentro de la copropiedad.
1) Memoria del proyecto.
Cumple con el 50% de unidades minimo minimo establecido : 0 . ) R
Solucién estacionamientos 2) Planimetria general de los conjuntos
. habitacionales, con detalle de
Propone entregar 55% a 62% de unidades 3 estacionamientos, cuadro de superficies y
cesiones.
Propone entregar 63% a 69% de unidades 5
Propone entregar mds de 70% de unidades 7
o La ej idn del nuevo proy al actual barrio, entregando diversas
1Z ip de imagen itaci p! i una imagen e identidad a escala de
31’ barrio, g fe dit y dindmii Se busca que las propuestas
E contribuyan a la consolidacién de una imagen distintiva para los nuevos conjuntos de

Tipologias - volumetria

vivienda.

No cumple 0

Propone 2 o mds tipologias de edificios y casas por
cada Permiso de Edificacion, diferenciados por su
disefio, solucién de llegada al suelo, fachadas y
expresion de la cubierta, la propuesta constituye
una innovacién en cuanto a volumetria general de
él o los elementos que integran en conjunto

Propone 2 o mds tipologias de edificios y casas por
Permiso de Edificacion, diferenciados por juego de
materialidad y color, presentando elementos de
terminacion y revestimientos exteriores durables,
disminuyendo los costos para la copropiedad por
concepto de mantencion

Si contempla ambas variables propuestas (a + b) 6

1) Resena del disefo general del conjunto,
Anexo N° 5.

2) Resena de la solucién de viviendas,
Anexo N° 6.

3) Planimetria general de los conjuntos
habitacionales, con detalle de cuadro de

superficies y cesiones.

4) Planos, cortes y elevaciones de
arquitectura.

5) Modelaciones 3D.

Relacién con el entorno inmediato 1

El disefio y zonificacién del espacio comin de la propuesta considera su relacién con

el entorno urbano i en su prop! ar
entre areas verdes, equipami y vi i

Genera nuevas propuestas de relacion con el
entorno y cesiones, potenciando los requerimientos
minimos establecidos en el punto 3 de las Bases
técnicas

La propuesta cede como minimo al BNUP los
requerimientos sefialados en los lineamientos de
disefo establecidos en el punto 3 de las Bases
Técnicas, asi como su relacién con el entorno

No genera cesiones 0

1) Resefa del disefo general del conjunto,
Anexo N° 5.

2) Memoria del Proyecto.
3) Planimetria general de los conjuntos
habitacionales, con detalle de cuadro de

superficies y cesiones.

4) Modelaciones 3D.

Relacién con el entorno inmediato 2

La prop r su entorno i
visual de sus dreas comunes hacia éste.

en su disefio la apertura

Orienta sus dreas comunes hacia la calle y hacia el interior del conjunto, generando
zonas mds abiertas y otras mds propias del conjunto.

Cumple 5

Cumple parciaimente y los ajustes requeridos no
afectan sustancialmente a los linemaientos de
disefio estabelcidos en las bases técnicas, para ser
ingresado al Banco de proyectos

No cumple 0

1) Resena del disefo general del conjunto,
Anexo N° 5.

2) Memoria del Proyecto.
3) Planimetria general de los conjuntos
habitacionales, con detalle de cuadro de

superficies y cesiones.

4) Modelaciones 3D.




La propuesta permite tener un control visual

de los

dreas verdes del proyecto habitacional.

paci y

Los al

tienen control visual

P y
desde dormitorios/estar - comedor por medio de ventanas, balcones o terrazas.

1) Resena del disefio general del conjunto,
Anexo N° 5.

2) Memoria del Proyecto.

DISENO

Decrefo

Propuesta contempla dos o mas recintos
adicionales para otros usos de actividades
comunitarias

Control visual 5 3) Planimetria general de los conjuntos
Enfre un 60% a un 100% 5 habitacionales, con detalle de cuadro de
superficies y cesiones.
Enfre un 50% y 60% de la cantidad de 3
departamentos proyectados 4) Modelaciones 3D.
No cumple 0
Se busca que las propuestas aprovechen y den un adecuado fratamiento al espacio
pUblico, generando zonas que incentiven el encuentro y el uso por parte de la
comunidad.
a) Incorpora zonas de minimo 5 juegos infantiles,
considera al menos 1 con caracteristicas de 2
inclusivo
b) Circuito deportivo de al menos 5 maquinas, 2 de
- 2 . - .
ellas orientadas al adulto mayor 1) Resena del disefio general del conjunto,
c) Lugar de encuentro equipado con mobiliario que Anexo N° 5.
incentive la permanencia, tales como: 2
sombreaderos, espacios de estar, mesas de juego u 2) Memoria del Proyecto.
ofros
E . bl did | d) El disefio de la propuesta de paisajismo refuerza 3) Memoria de Areas Verdes.
spacios publicos cedidos en la la conformacién de las zonas de uso comudn, 2 10
propuesta a BNUP considera especies autéctonas de la zona de bajo 4) Planimetria general de los conjuntos
consumo hidrico e incorpora sistemas de riego habitacionales, con detalle de cuadro de
e) La propuesta incluye circulacién peatonal superficies y cesiones.
accesible desde el interior de las copropiedades 2
hacia las dreas verdes, uso de lenguaje comun en 5) Modelaciones 3D.
pavimentos
Si contempla 2 de las variables propuestas 4
anteriormente
Si contempla 3 de las variables propuestas 6
anteriormente
Si contempla 4 de las variables propuestas 8
anteriormente
Si contempla todas las variables propuestas (a + b + 0
c+d+e)
Se gard puntaje por p una ie mayor a la canfidad minima exigida
por Decreto.
Cumple con la superficie minima exigida minimo establecido : 0
Equipamiento comunitario 1 o 7
Propone de 4,00 a 6,00 m* adicionales 3 1) Resefna del disefio general del conjunto,
Anexo N° 5.
Propone de 6,10 a 10,00 m? adicionales 5
2) Memoria del Proyecto.
Propone mas de 10,10 m? adicionales 7 )
3) Una planta de arquitectura de la sede
social, debidamente acotada y amoblada.
Sumard puntaje adicional contar con un programa arquitecténico variado, ver
opciones en Bases Técnicas. 4) Modelaciones 3D.
Equipamiento comunitario 2 Propuesta presenta programa minimo segun minimo establecido : 0 3

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacién.

Los factores a los que se les asigna puntaje son parte integrante de la propuesta de disefio.
Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo
con lo indicado en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje Imagen de Barrio =

> (Puntaje por Factores evaluados)

25 (total factores)




c) DESARROLLO DE LA UNIDAD HABITACIONAL 35%.

3) DESARROLLO DE LAS UNIDADES HABITACIONALES PONDERACION 35%
2 PUNTAJE
ATRIBUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE MAXIMO VERIFICADOR
c limient i La propuesta debe enmarcarse en el marco normativo sefialado en el punto 2 1) Resena de la solucién de viviendas,
umplimiento marco normativo |, . "Bases Técnicas. Anexo N° 6.
o - .
> Se evaluard por aplicacién de la norma.
=
< Cumple totalmente 6 6 2) Planimetria ger\gral del conjunto, con
E cuadro de superficies.
[ D.S. N° 49, O.G.U.C. y Cuadro Cumple parcialmente y los ajustes requendos no
o Normativo afectan sustancialmente al disefio del proyecto "
para ser ingresado al Banco de proyectos y
=z do al B d t
obtencién de CPI 3) Plantas de arquitectura unidades
No cumple 0 habitacionales.
Propone 2 o mas tipol de depar Se luye la tipologia para
discapacitados con movilidad reducida.
1) Planta general de los conjuntos
Diversidad de fipologias de 2 Tipologias o mds 5 5 habitacionales, donde se visualicen
unidades habitacionales 1 todas las manzanas que lo componen.
1 Tipologia 3
2) Una planta de arquitectura por nivel,
de cada tipologia de edificio,
No cumple o
P debidamente acotada y amoblada.
Propone 2 o mas ti ias de vivi es para el proyecto 3 U Janta d et ivel
itaci I. Se luye la tipologia para di paci con e ) Una pu.n a erarqu\ ec ura por nivel,
reducida. de cada tipologia de vivienda
unifamiliar, debidamente acotada y
Diversidad de fipologias de 2 Tipologias o mds 5 amoblada.
" P 5
unidades habitacionales 2 .
N o 4) Modelaciones 3D.
1 Tipologia 3
No cumple 0
Obtendra puntaje si la superficie de departamento es superior a la
i en el D.S. N° 49/2011, es decir mayor a 55 m?, sin considerar
superficie de balcén. Se ye la tipologia para di i con
movilidad reducida.
No cumple con el minimo establecido por o
Decreto
L R Sup. Promedio 55,00 m? minimo establecido : 0
Superficie interior de las 10
viviendas Sup. Promedio 56,00 m? a 58,00 m? 4
Sup. Promedio 58,10 m? a 60,00 m? 6
Sup. Promedio 60,10 m? a 62,00 m? 8
Sup. de 62,10 m? y mds 10
1) Una planta de arquitectura por nivel,
Obtendra puntaje, si la superficie para la vivienda unifamiliar es superior a la C_‘e cada tipologia de edificio,
establecida en el D.S. N° 49/2011, es decir mayor a 42 m?, sin considerar la debidamente acotada y amoblada,
superficie de tercer dormitorio proyectado, o tercer dormitorio construido con cuadro de superficies.
ala i ién del idio de grupo familiar (familia numerosa). Se
yen las tipol para di paci con ili reducida y
sensorial.
No cumple con el minimo establecido por 0
o Decreto 2) Una planta de arquitectura por nivel,
= Superficie interior de las - 7 . . 10 de cada tipologia de vivienda
o] viviendas Sup. Promedio 42,00 m minimo establecido : 0 unifamiliar, debidamente acotada y
(2] amoblada, con cuadro de superficies.
[a] Sup. Promedio 48,00 a 50,00 m2 4
Sup. Promedio 51,00 m? a 55,00 m? 6
Sup. Promedio 56,00 m? a 60,00 m? 8
Sup. de 61,00 m? y mds 10
Considera 3° domitorio construido en su prop Se y q
viviendas en que aplique el subsidio de grupo familiar (familia numerosa).
Tercer dormitorio Se ajusta a lo indicado por Decreto, es decir| . . 6
. minimo establecido : 0
tercer dormitorio proyectado
Si considera 6
Si idera los items pr , deberd aplicarlo para todas las tipologias
de viviendas propuestas.
No cumple con el minimo establecido en 0
Itemizado Técnico
| | ini tableci . N
Cumpe cron> el minimo establecido en minimo establecido : 0
Itemizado Técnico
a) Si adicional al  minimo, confempla 1) Resefia de la solucion de las
terminaciones de piso en dormitorios, pasillo, 3 viviendas, Anexo N° é.
estar y comedor
2) Una planta de arquitectura por nivel,
b) Si adicional al minimo, contempla pintura en de ngo tipologia de edificio,
muros y cielos de todas las zonas secas (al 3 dsbldemem.e' acotada quoplodo.
Terminaciones menos 1 mano de pintura) 12 Con rotulacién de las terminaciones
propuestas.
c) Contempla tratamiento de juntas de 3 3) Una planta de arquitectura por nivel,
planchas de tabiques de cada tipologia de vivienda
d) Considera conformaciéon de closets, unifamiliar, deb‘dcmem_e, acotaday
N amoblada. Con rotulaciéon de las
incluyendo zona de guardado, puertas ] 3 . .
. terminaciones propuestas.
cajoneras
Si contempla 2 de las variables propuestas 6
anteriormente
Si contempla 3 de las variables propuestas 5
anteriormente
Si contempla todas las variables propuestas (a +
12
b+c+d)

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacién.

Se considera como puntaje total la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada factor evaluado, de acuerdo
a lo indicado en la tabla de puntajes presentada.

Puntaje Unidad Habitacional = > (Puntaje por Factores evaluados)
35 (total factores)




5.3 EVALUACION PROPUESTA ECONOMICA 20%.

PROPUESTA ECONOMICA PONDERACION 20%

ATRIBUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACION | PUNTAJE PUNTAJE MAXIMO VERIFICADOR

'9 La propuesta se ajusta al marco financiero dispuesto en las Bases y se financia con los

2 subsidios referidos.

w 1) Cuadro resumen presupuestos generales,

=3 Anexo N° 9.

< Valor de la propuesta Cumple con lo requerido por bases 0 35

% 2) Cuadro resumen financiamiento subsidio

< La propuesta presenta una rebaja de un 2% 30 habitacional, Anexo N° 10.

r4

0 La propuesta presenta una rebaja de un 3% o mas 35

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.

Se considera como puntaje total el puntaje obtenido por factor evaluado, de acuerdo a lo indicado en la tabla
de puntajes presentada.

Puntaje Propuesta Econdmica = > (Puntaje por Factor evaluado)

20 (total factor)

5.4 EVALUACION PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION 10%.

PROPUESTA ESTRATEGIA DE EJECUCION PONDERACION 10%
ATRIBUTO FACTOR A EVALUAR CRITERIOS DE EVALUACION | PUNTAJE PUNTAJE MAXIMO VERIFICADOR
La propuesta se ajusta a los plazos indicados en las bases para el ingreso al Banco de
Ip@y;do;, obler:clon'dez(z:, |r|1|c|: de o::;:s .y'e;llr'e.gu de las viviendas, de acuerdo a 1) Cronograma y plan de trabajo hasta la
“ o indicado en el punto 2.6 de las Bases Administrativas. obfencion de CPI, de acuerdo al acdpite
(o] "Contenido de la Propuesta ™.
g Plazos Cumple con lo indicado por bases 0 35
= 2) Carta Gantt general de la ejecucién de
Los plazos se disminuyen en 1 mes 25 las obras, de acuerdo al acdpite
“"Contenido de la Propuesta”.
Los plazos se disminuyen en 2 meses 0 mds 35

El Total del Puntaje corresponde a la sumatoria de cada factor de ponderacion.

Se considera como puntaje total el puntaje obtenido por factor evaluado, de acuerdo a lo indicado en la tabla
de puntajes presentada.

Puntaje Propuesta Estrategia de Ejecucion = > (Puntaje por Factor evaluado)

10 (total factor)




2. APRUEBENSE los anexos de las bases Administrativas de la Convocatoria de Entidades Patrocinantes
para el Disefio de Proyectos Habitacionales acogidos al D.S. N° 49/2011 de V. Y U., Programa de
Regeneracién de Conjuntos Habitacionales Ex Michaihue 600 — Etapa 1, que se transcriben a
continuacion:

CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°1: FORMULARIO DE PRESENTACION
DATOS DE LA ENTIDAD PATROCINANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL

NOMBRE DE FANTASIA

RUT

DIRECCION

COMUNA

TELEFONO

REGION

NOMBRE DE CONTACTO

CORREO ELECTRONICO

ENCARGADO DE POSTULACION

Encargado de
Postulacion

Rut

Direccion

Teléfono
Correo
electrénico

Firmay timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°2: DECLARACION JURADA SIMPLE DE CAPACIDAD DE ATENCION DE FAMILIAS

ENTIDAD PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA
CAPACIDAD DE ATENCION
DISPONIBLE

DECLARA:

A. Declaro tener la capacidad de atencion de familias necesarias para acompafiar en el proceso de
disefio y ejecucién de los proyectos requeridos en la presente convocatoria. Lo anterior de acuerdo
a las regulaciones vigentes.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°3: DECLARACION JURADA SIMPLE DE PROYECTOS ATENDIDOS

- cODIGO NOMBREDEL | CANTIDAD | 'POLOGIA ELuneie
ANO PROYECTO PROYECTO | DE FAMILIAS | ALTURA/ L L (Tl
EXTENSION ENTREGADO

DECLARA:

A. Declaro haber atendido o tener en atencién las familias vinculadas a los proyectos sefialados y en
las tipologias declaradas.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°4: DECLARACION JURADA SIMPLE DE CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE BASES DE
CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES

ENTIDAD
PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO
INSCRIPCION
REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

A. Declaro conocer, haber estudiado y aceptar las Bases Administrativas, Técnicas, Antecedentes
Generales, que rige la presente convocatoria de Entidades Patrocinantes.

B. Haber verificado las condiciones de abastecimiento de materiales y vialidad de la zona, que
permitan materializar el encargo solicitado.

C. Estar conforme con las condiciones y requisitos de la presente Convocatoria.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”
ANEXO N°5: RESENA DEL DISENO GENERAL DEL CONJUNTO

La propuesta incorpora los siguientes criterios de disefio y medios de verificacion:

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°6: RESENA DE LA SOLUCION DE VIVIENDAS

La propuesta incorpora los siguientes criterios de disefio y medios de verificacion:

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°7: CARTA COMPROMISO INFORME DE PRE-CALIFICACION
ENERGETICA DE VIVIENDAS EN CHILE (CEV)

ENTIDAD PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

1. Se compromete a elaborar, durante el periodo de desarrollo del proyecto técnico realizar un
informe de Pre-Calificacién Energética de Viviendas (CEV), elaborado por un Calificador Energético
acreditado por el MINVU (www.calificacionenergetica.cl); para lo cual se seleccionaran los
departamentos y casas mas desfavorables del proyecto (uno por tipologia de vivienda), justificando
su eleccién y cumpliendo con la letra D, para el resto de las unidades habitacionales del conjunto.

2. Al momento del inicio de la obra, todos los departamentos y casas del conjunto, deberan contar
con la Pre-Calificacién de todas sus unidades habitacionales con la letra D o superior.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,



http://www.calificacionenergetica.cl/

CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°8: CARTA COMPROMISO PLAN DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
(RCD)

ENTIDAD PATROCINANTE

RUT

DOMICILIO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

1. Se compromete a desarrollar, durante el periodo de desarrollo del proyecto técnico, un Plan de
Gestién de Residuos Construccidon y Demolicidn, segun lo indicado en la Norma NCh 3562 sobre
Gestion de residuos — Residuos de Construccion y Demolicion (RCD) y Clasificacion y directrices para
el plan de gestidn, el cual debera ser aplicado posteriormente durante la construccién del proyecto
por la empresa constructora que ejecute la obra.

Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°9: CUADRO RESUMEN PRESUPUESTOS GENERALES

Conjunto habitacional: M1y M2
Conjunto habitacional: M3, M4 y M5
MONTO PORCENTAJE DEL
PRESUPUESTO TOTAL PRESUPUESTO
UF TOTAL

Costo Total del Proyecto Habitacional

Costo Total de las Obras Complementarias de
Urbanizacion

Costo Total del Proyecto de Areas Verdes

Costo Total del Proyecto Urbano Habitacional. 100%

Firmay timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°10: CUADRO RESUMEN FINANCIAMIENTO SUBSIDIO HABITACIONAL

Conjunto habitacional:

Conjunto habitacional:

M1y M2

M3, M4y M5

2
°

TIPO DE SUBSIDIO

MONTO
UF

N° DE
FAMILIAS

MONTO MAX. UF
S| CUMPLEN
TODOS LOS
REQUISITOS

S. Base

S. Aporte al Espacio Publico

PDA San Pedro de La Paz

Area Latente o Saturada

S. Densificacion en Altura

S. Incentivo al ahorro y Premio al ahorro
adicional

. Equipamiento y Espacio publico

. Cesion de Areas Verdes art. 2.2.5 OGUC

OO |IN| OO VPR IW|IN|(F

. Mediana Escala

[ERN
o

. Habilitacion Base

. Habilitacion Adicional

[ERY
N

. Diferenciado a la Localizacion

[ERY
w

. Disc. Movilidad Reducida

. Disc. Sin Movilidad Reducida

[EEY
S

[N
[N
nNninuvumomoumun un oum

[ERY
(2]

. Grupo Familiar

Firma y timbre Representante Legal
Entidad Patrocinante

CONCEPCION,

Firma Encargado de Postulacion




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°11: DECLARACION JURADA SIMPLE DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARAN EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO

Mediante el presente documento, el (los) profesional (es) que suscribe(n), comprometen integrar el
Equipo Profesional durante el desarrollo del Proyecto Habitacional, referido en la presente convocatoria:

NOMBRE p
COMPLETO RUT PROFESION CARGO FIRMA
Firma y timbre Representante Legal Firma Encargado de Postulacion

Entidad Patrocinante

CONCEPCION,




CONVOCATORIA DE ENTIDADES PATROCINANTES
“DISENO DE PROYECTOS HABITACIONALES PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS
HABITACIONALES TERRITORIO EX MICHAIHUE 600 — ETAPA 1”

ANEXO N°12: DECLARACION JURADA SIMPLE DE LA CONSTRUCTORA,
PARA FACTIBILIDAD TECNICA Y ECONOMICA DEL PROYECTO

Mediante el presente documento, la E.P. evalio con la empresa constructora
, factibilidad técnica y econdmica de los conjuntos habitacionales emplazados en M1y M2
y en M3, M4 y M5, para garantizar la viabilidad de ejecucién de los proyectos.

NOMBRE / RAZON SOCIAL E.
CONSTRUCTORA

RUT

DIRECCION

COMUNA

TELEFONO

REGION

NOMBRE DE CONTACTO

CORREO ELECTRONICO

INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA

DECLARA:

A. Declaro conocer, haber estudiado y aceptar las Bases Administrativas, Bases Técnicas y
antecedentes generales, que rige la presente convocatoria de Entidades Patrocinantes.

B. Haber evaluado financieramente los proyectos habitacionales, enmarcandose en el marco
presupuestario del D.S. N° 49/2011 de V. y U. y sus modificaciones, que permitan materializar el
encargo solicitado.

C. Estar conforme con las condiciones y requisitos de la presente convocatoria.

Firma y timbre Representante Legal Firmay timbre Representante Legal
Empresa Constructora Entidad Patrocinante

Firma Encargado de Postulacién

CONCEPCION,




3. APRUEBANSE las Bases Técnicas de la Convocatoria de Entidades Patrocinantes para el Disefio de
Proyectos Habitacionales acogidos al D.S. N° 49/2011 de V. Y U., Programa de Regeneracién de Conjuntos
Habitacionales Ex Michaihue 600 — Etapa 1, que se transcriben a continuacién:

Il. BASES TECNICAS
10.1 GENERALIDADES.
1.1 Del Plan de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales Michaihue - San Pedro de La Paz.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, tiene por misiéon “Contribuir a mejorar la calidad de vida de los
hombres y mujeres que habitan el pais, especialmente los sectores mas vulnerables, respetando su
diversidad, favoreciendo la integracién social, reduciendo inequidades y fortaleciendo la participacién
ciudadana, a través de politicas, programas e iniciativas destinadas a asegurar viviendas de mejor calidad,
barrios equipados y ciudades integradas social y territorialmente, competitivas y sustentables”.

Esta mision se ha materializado en el PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS HABITACIONALES
DE VIVIENDAS SOCIALES, enmarcado bajo el D.S. N°18 del 17.05.2017, teniendo como objetivo general:
“Regenerar conjuntos habitacionales de viviendas sociales, altamente deteriorados o irrecuperables, cuya
configuracion urbana/habitacional presenta, accesibilidades, vialidades, dreas verdes y equipamientos
insuficientes, deteriorados o irrecuperables, organizaciones comunitarias debilitadas y deficiencias en
torno a la superficie y habitabilidad de las viviendas”. Mientras que, como objetivo especifico se busca:

e Reconfigurar el tejido urbano, dotar de equipamiento comunitario y areas verdes el conjunto
habitacional y mejorar su estdndar de urbanizacion.

e Rehabilitar o reconstruir viviendas de acuerdo al estandar establecido por los Programas
Habitacionales del MINVU que se encuentren vigentes, adecuando las soluciones a la realidad de
las familias.

e Gestionar la movilidad habitacional de las familias y el proceso de organizacién comunitaria de los
conjuntos habitacionales.

Mediante la Resolucién Exta. 863 del 14.02.2018, se establece como Zona de Interés Publico (ZIP) el
territorio de Michaihue ubicado en la comuna de San Pedro de La Paz, con la finalidad de abordar la ciudad
desde un enfoque territorial, a través de una gestidn urbana integrada de los planes, programas vy
proyectos del MINVU, en todas sus escalas: vivienda, barrio y ciudad.

Es asi como el MINVU, a través de la Resolucién Exta. N° 9519 del 22.11.2018, selecciona los conjuntos
habitacionales “Condominios Vista al Mar”, conocido como Michaihue 716 y La Estrella, ambos
altamente deteriorados o irrecuperables, al igual que su entorno, para el desarrollo del Programa de
Regeneraciéon de Conjuntos Habitacionales (PRCH). La intervencién del Programa permite la ampliacién
del area de influencia a nivel de mejoramiento urbano, incidiendo en otros sectores o conjuntos
habitacionales dentro del macro sector Michaihue, denominados Rukapehuén, Michaihue 252 y
Michaihue 600, este Ultimo objeto de la presente convocatoria.

Para llevar a cabo el objetivo del Programa de Regeneracion, se implementé un modelo de intervencion
integral, que se ejecutd en tres fases consecutivas: primera etapa de Diagndstico, luego la elaboracion del
Plan Maestro de Regeneracidn, para concluir con una tercera parte de Implementacion y cierre del Plan.
Este estudio lo elabord el Laboratorio de Estudios Urbanos (LEU) de la Universidad del Bio Bio, en conjunto
con la comunidad representada por el Comité de Regeneracidn y el Municipio de San Pedro de La Paz, lo
que a grandes rasgos busca, construir una imagen coherente, armdnica y atractiva, que lograra potenciar
el rol del barrio, como soporte de las relaciones sociales de vecindad y vida publica sana, las cuales
promuevan el encuentro, recreacion y ocio, mediante la generacion de nuevos espacios de uso publico.

Posterior a la aprobacidn del Plan Maestro de Michaihue, se incorpord una cartera de proyectos que, en
su conjunto otorgan una mejor estructura vial, mejores espacios publicos, dreas verdes interconectadas,
nuevos equipamientos comunitarios e infraestructura faltante. Todo lo anterior poniendo en valor los
atributos locales existentes (culturales, espaciales y paisajisticos), entregando una lectura sistémica y
sinérgica entre los proyectos que alli se generen.




Intervenciones propuestas por el Plan Maestro:

a) La Estrella: la estrategia de intervencion consiste en mejoras urbanas y habitacionales. Las
viviendas, se abordaran de manera individual, a través de herramientas que permitan mejorar lo
existente y en algunos casos construir nuevas viviendas.

b) Michaihue 716: denominado Condominio Vista al Mar, se propone una intervencién mayor,
contemplando la demolicién progresiva de los edificios habitacionales existentes, mediante la
movilidad socio — habitacional, para la reconstruccion y el reordenamiento del conjunto
habitacionales, nuevas copropiedades, con distintas tipologias de viviendas mixta (edificios y
casas), nuevos equipamientos comunitarios y areas verdes.

c) Michaihue 600: territorio objeto de la presente convocatoria, cuenta con terrenos de propiedad
SERVIU, municipal y privados, los cuales se encuentran en distintas etapas de adquisicidn por parte
de este Servicio. Para este sector en particular, se propone una intervencién diferenciada, a través
de la cual se pueda hacer uso de los distintos lotes, seglin su disponibilidad y de acuerdo a los
procesos administrativos que deben concretarse para permitir su intervencién. Construyendo
nuevos conjuntos habitacionales, con distintas tipologias de viviendas mixta (edificios y casas),
equipamientos y areas verdes.

Las intervenciones descritas, se financiaran de acuerdo a los distintos programas que cuenta el MINVU y
conforme a las normativas que los rigen. Permitiendo asi, dotar a estos nuevos conjuntos de soluciones
habitacionales e infraestructura comunitaria de mucho mejor estandar, que la que poseen actualmente.

L
FUTURO PARQU;‘&
DUNAS MICHAIUE T 1

PROYECCION DE
EJECUCION
CALLE NUEVA 1

PROYECCION DE

NUEVAS PAVIMENTACIONES EJECUCION PAR
VIAL LAS TORRES

EXPLANADA DE Se proponen dos espacics piblices lineales gue
| - LOS DEPORTES estructuran el sector y dan continuidad af
!] Y sistema de espacios publicos:
PEATONALES - - () Rutas Peatonales (Paseo de la Infancia y
p TR cidovias).
(i) Rambla Peatonal de Calle Nueva 1.

- -
Poligono Michathue 500 Ll Poligono La Estrella Ll PoligonoMichalhue 716

Imagen 01: Vista general de las iniciativas urbanas y habitacionales propuestas por el Plan Maestro.

1.2 Contexto general del Ex sector Michaihue 600.

El sector denominado Michaihue 600, estaba conformado por 30 bloques, los cuales tuvieron severos
dafios constructivos luego del terremoto del 27F del afio 2010. A la fecha, se han logrado demoler 22 de
los 30 edificios originalmente construidos, quedando sélo 8 bloques restantes en pie en distintos lotes, los
cuales albergan 160 familias en ocupacion irregular y quienes luego de un proceso de factibilizacién,
deberan ser relocalizadas o desalojadas, segun corresponda.

Los lotes de propiedad SERVIU que aun mantienen edificios en pie, son los denominados Copropiedades
3,5,6y7.Detodos ellos, sélo las Copropiedades 5 y 6 forman parte de esta primera etapa de convocatoria
de E.P., el resto de los predios se iran disponibilizando a medida que se vayan demoliendo los bloques
existentes, relocalizando a las familias y expropiando algunos terrenos, para dar cabida a los nuevos
conjuntos habitacionales y a la nueva imagen urbano habitacional, que se pretende dar al sector.




Imagen 02: Vista genral de los terrenos SEVIU on bloques eX|stente sector Mlchalhue 600

1.3. DE LAS CONDICIONES URBANAS DE LOS PREDIOS.

1.3.1 Ubicacién y emplazamiento.

Los lotes a intervenir en esta primera etapa de convocatoria, son los denominados Copropiedades 1, 4, 5,
6y Area de Reserva 1, estos se ubican en el ex sector de Michaihue 600, comuna San Pedro de La Pazy se

encuentran delimitados desde el oriente por Av. Costanera Mar, Poblacién Boca Sur, calle Los Mohicanos,
Calle Nueva 1, calle Transversal 3 y Poblacidn La Estrella, segun la siguiente grafica:

Imagen 03: Ubicacién de lotes que forman parte de la primera etapa de convocatoria de E.P.

1.3.2. Zonificacién Plan Regulador Comunal.

Los lotes de esta primera etapa, se encuentran situados de acuerdo al Plan Regulador Comunal de San
Pedro de La Paz, en la zona residencial ZH-5.
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Imagen 04: disposicion de los lotes en el PRC de San Pedro de La Paz.

Las condiciones urbano — habitacionales para la zona ZH-5, son las siguientes:

El detalle especifico de las condiciones de uso de suelo para cada uno de los lotes, se indica en los
Certificados de Informaciones Previas respectivos, los que se identifican a continuacidn:

US03 DE SUELD

TIFD DE USD Permltidos - Candiclonados - Prohibides
REZIDEMGLAL Fourmiliri
BCTIVIDADEZ PRODUCTIVAT
Indusiria I'rehizizo
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CIENTIFICO IFemubc:
COMERCIO I'amminck, axzsms diIscofacas. baras ¥ s milares
CULTO ¥ CULTURA IFemubc:
CEFDRETE Femnilich excapto esladiz
EDUCACION I'ammilcky excaphy Canits fe Cnerscion ¥ rensll tackin conduzival,
ESPARCIMIENTS Femnllicy axsapis Zodogiace
SALUD Femnilica escepla camarieng y cernaliis
SEGURIDAD Femnilich excapts Gancal v cenlris de delenziin
SERVICIOS Fermrnilica
SOCIAL Femilich
CONDISIGHES DE SUEDIVISIGH ¥ EDIFICACION
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 180 ni?
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Imagen 05: usos de suelo seglin el PRC de San Pedro de La Paz.

ANTECEDENTES TECNICOS

Identificacio
en Llc::qon Direccion M? terreno Rol N° CIP Fecha Propietario Inscripcion de dominio
COPROPIEDAD 1 |Calle Nueva 1 N° 854 7.721,55 | 15215-101 738 | 23-09-2020 SERVIU
COPROPIEDAD 4 |Calle Nueva 1 N° 1275 | 6.123,18 | 15230-101 735 | 23-09-2020 SERVIU Fjs. 565, N° 375, afio 2000
COPROPIEDAD 5 |Calle Nueva 1 N° 827 5.186,93 15229 - 81 736 | 23-09-2020 SERVIU Fjs. 938 vta., N° 550, afio 199
COPROPIEDAD 6 |Calle Nueva 1 N° 715 3.621,60 15228 - 61 737 | 23-09-2020 SERVIU
; MUNICIPIO SAN | Fjs. 6403 y 6404, N° 3005, afi
AREA RESERVA 1 |Calle Nueva 1 S/N° 544620 | 15216-1 |Nohay| No hay s y o4, »an
PEDRO DE LA PAZ 2004

Tabla 01: Identificacion de CIP e inscripcion en CBR de los lotes SERVIU a intervenir.




14 DE LAS CONDICIONES TECNICAS DE LOS PREDIOS.
1.4.1 De los lotes objeto de la primera etapa de convocatoria.

Los lotes que forman parte de la primera etapa de intervencién en Michaihue 600, se encuentran en
distintas condiciones, la descripcién expuesta a continuacién, se grafica y resume en el punto 2.2. de las
bases administrativas, descripcion fase 1, letra b).

e Area de Reserva 1: este lote es de dominio municipal, debido a una transferencia efectuada por
parte de SERVIU en el afio 2004. Actualmente, se encuentra en un nuevo proceso de transferencia
del municipio a SERVIU, enmarcado en el proceso del PRCH de Michaihue. El municipio debera
subdividir el terreno, debido a un comodato existente que mantiene con una iglesia del sector.

e Copropiedad 1: la E.P. seleccionada, deberd fusionar este lote con el terreno resultante del drea
de reserva 1, efectuar las inscripciones correspondientes, para posteriormente presentar un
Permiso de Edificacion y Loteo al Banco de proyectos.

e Copropiedades 4 y 5 (nuevo LOTE A): serd deber de la E.P. seleccionada, fusionar este lote con la
Copropiedad 6, para posteriormente presentar un Permiso de Edificacion y Loteo al Banco de
proyectos.

Adicionalmente, se informa que existe ocupacion irregular en las Copropiedades 5 (Lote A) y 6, lo
gue se encuentra en proceso de catastro, posterior definicion de atencién habitacional y
restitucion administrativa de los terrenos, lo que permitira generar el proceso de desocupacion de
estos, lo que estard resuelto por parte de este Servicio, a la fecha en que se estime el inicio de
obras correspondiente.

Por otro lado, la desocupacién y demolicién de los edificios existentes en las Copropiedades 5 (Lote
A) y 6 sera resuelto por SERVIU.

e Copropiedad 6: ver ultimos pdarrafos del punto anterior.

1.4.2 De los lotes objeto de la segunda etapa de convocatoria.
Los lotes sujetos a la segunda etapa de convocatoria, requieren de varias acciones técnicas y
administrativas para su disponibilidad. Algunos de estos inmuebles se deben fusionar, otros desafectar,

expropiar, desalojar, entre otras gestiones que permitan disponibilizarlos.

A continuacion, se muestra una imagen general de los lotes que componen el territorio de Michaihue 600,
su situacién general y la divisién de etapas que lo conforman.

Cabe recordar, que la segunda etapa no es parte de la presente convocatoria.
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2.

MARCO NORMATIVO.

Las propuestas de anteproyecto deberan considerar obligatoriamente en su desarrollo, el marco
normativo que a continuacién se detalla y el cumplimiento de las siguientes normativas, ademas de las
gue estén vigentes al momento del desarrollo de la propuesta:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVii.

XViii.

XiX.

XX.

XXi.

XXii.

Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.

Ley 21.442/2022, Aprueba nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria.

Ley 21.450/2022, Aprueba Ley sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestidén de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.

Ley 21.558/2023, modifica diversos cuerpos normativos para adecuarlos al Plan de Emergencia
Habitacional y facilitar la ejecucién de obras urbanas.

Ley 20.422, Establece normas sobre igualdad de oportunidades e inclusidon social de personas con
discapacidad.

Ley 19.300 de Bases Generales de Medio Ambiente y Decreto N° 40 (reglamento impacto
ambiental).

D.S. N° 49 (V.y U.), de 2011 y sus modificaciones, que Aprueba Reglamento del Programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda.

D.S. N° 50 (V.y U.), de 2015, modifica decreto supremo N° 47, de vivienda y urbanismo, de 1992,
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en el sentido de actualizar sus normas a las
disposiciones de la ley N° 20.422, sobre igualdad de oportunidades e inclusion social de personas
con discapacidad.

D.S. N° 18 (V. y U.), de 2017, que aprueba el reglamento del Programa de Regeneraciéon de
Conjuntos Habitacionales de Viviendas Sociales.

Decreto N° 06/2018, establece Plan de Prevencidn y de Descontaminacién Atmosférica para las
comunas de Concepcién Metropolitano.

Resolucién Exenta N° 7713 (V. y U.) de fecha 16.06.2017, que aprueba Itemizado Técnico de
Construccion, para proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda D.S. N°49 (V.
y U.), 2011.

Resolucién Exenta N° 7712 de fecha 16.06.2017, que aprueba Cuadro Normativo, Tabla de
Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario para proyectos del Programa Fondo Solidario de
Eleccidn de Vivienda D.S. N°49 (V.y U.), 2011.

Resolucién Exenta N° 1874 (V. y U.) de fecha 20.03.2015, que establece factores multiplicadores
del monto de subsidio base de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada tipologia, para
todas las comunas del pais, conforme lo establecido en el inciso segundo del Art. 34 del D.S. 49 (V.
y U.), de 2011.

Resolucién Exenta N° 2478 (V. y U.) de fecha 14.04.2015, que establece densidad habitacional
minima para proyectos habitacionales de construccidn, conforme a lo establecido en el literal d)
del articulo 35, del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011.

Resolucién Exenta N° 5444 (V. y U.) de fecha 20.07.2015, que modifica Res. Exta. N° 2478 (V.y U.)
de 2015.

Resolucién Exenta N° 1875 (V. y U.), de 2015, que fija procedimiento para la prestacién de Servicios
de Asistencia Técnica, Juridica y Social a Programa de Vivienda Aprobado por el D.S. N° 49 (V.Y U.),
de 2011.

Resolucién Exenta N° 9519 del 22.11.2018, selecciona conjuntos habitacionales de vivienda social
en las regiones de Valparaiso, Metropolitana, Biobio y la Araucania, para el desarrollo del
Programa de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales.

Resolucién Exenta N° 1234/2019, que aprueba Manual de Procedimientos para la Calificacion
Energética de Viviendas en Chile.

Resolucién Exenta N° 601 de fecha 13.05.2021, aprueba condiciones y procedimientos especiales,
para que los SERVIU comprometan la postulacion y/o desarrollo de proyectos habitacionales en
terrenos de su propiedad, ubicados dentro de poligonos de casos asociados al Programa de
Regeneracién de Conjuntos Habitacionales.

Resolucién Exenta N° 315 de fecha 09.05.2022, Aprueba el Plan Maestro de Regeneracion del
Conjunto Habitacional Michaihue, de la comuna de San Pedro de La Paz.

Resolucion Exenta N° 663/2023, que llama a proceso de seleccidon en condiciones especiales para
el otorgamiento de subsidios del programa FSEV D.S. N° 49 (V.y U.), de 2011 y sus modificaciones,
en la alternativa de postulacién colectiva para proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos
(CNT).

Circular FSEV N° 32 de fecha 18.08.2015, que aclara la aplicacion del subsidio de equipamiento y
espacios publicos en proyectos de construccidon del Programa Fondo Solidario de Eleccidn de
Vivienda.




xxiii.  Circular FSEV N° 34 de fecha 31.08.2015, aclara estandar técnico de acceso a estacionamientos en
proyectos habitacionales regulados por el D.S. N° 49 (V.Y U.), de 2011.
xxiv. Reglamento para instalaciones y obras de pavimentacién “Cddigo de Normas y Especificaciones

Técnicas de Obras de Pavimentacion”.

xxv. Ord. N° 967 de fecha 22.12.2016, que instruye a Directores SERVIU a incorporar condiciones de
accesibilidad universal, segiin D.S. N° 50 (V.y U.) en términos de referencia, para intervenciones en
espacios publicos que consideren nifias, nifios y adolescentes.

xxvi. NCh 3562 Gestion de residuos - Residuos de construccion y demolicién (RCD) - clasificacion y

directrices para el plan de gestién.

3. LINEAMIENTOS DE DISENO.

Se debera contemplar en la propuesta de disefio, lo dispuesto y regulado por el D.S. N°49/2011 de V.y U.
y sus modificaciones, su Itemizado Técnico y Cuadro Normativo, ademds de las condiciones especificas que
se indican en las presentes bases. El participante podrd adicionar o complementar, lo requerido en estas

bases que se presentan como el minimo exigido.

El proponente debera considerar como cabida minima lo indicado en el presente cuadro, contemplando
como minimo la proyeccion de 19 viviendas en extension.

CUADRO RESUMEN ETAPA 1
Lote M2 lote . 3 N° N° N° L.
) Tipologia propuesta | . . . ] Altura maxim

propuesto | propuesto aprox. viv.minima | bloques | estacionamientos

M1 5.100,07 48 dptos. 48 3 48

M2 5.457,55 48 dptos. 48 3 48

M3 4.322,95 48 dptos. 48 3 48 4 pisos

M4 4.238,94 32 dptos. + 9 casas 41 2 41

M5 4.889,01 32 dptos. + 10 casas 42 2 42
Total viv. / bloques / estacionamientos 227 13 227

Tabla 02: Propuesta minima de cabida por manzana.

3.1 IMAGEN DEL BARRIO.

3.1.1 De la configuracion de los conjuntos habitacionales.

a) Con el propésito de disefiar y construir un proyecto habitacional, dreas verdes y unidades
habitacionales con un alto estandar de calidad, es que la propuesta que la Entidad
Patrocinante desarrolle para la primera etapa, debera contribuir positivamente a la generacién
de una imagen de barrio para el sector de Michaihue 600. Una imagen contemporanea de
vivienda social, que contribuya a desestigmatizar y dignificar la imagen estandar de la vivienda

social actual.

El proponente debera guiarse por los criterios de disefio y el esquema de zonificacién
presentado para disefiar la propuesta, pudiendo complementarla o mejorarla y no perdiendo
el concepto de imagen global (M1 a M7 y M9) propuesta por este Servicio.




Imagen 07: ALTERNATIVA 1: ESQUEMA DE ZONIFICACION.
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Imagen 08: ALTERNATIVA 2: ESQUEMA DE ZONIFICACION.

FTAPA 1 | ETAPA 2
ML M2, M3, MeyMS T ME, M7y M9

Trerawersal 1l

LEYENDA ZONIFICACWONES

W Boutevaro s FiRa 20Ns  DE VAIENA EN EXTENSION 2 Y 3 #1505 I INFRAESTRUCTURA DE SERVIOI0 (TAPA ] % ALDAD ESTRUCTURAN TE - CALLE NUEVA &
AMORTIGULOON |
CAUE  NUEVA 1 (PROYECTO  CE (D) AREAS VERDES Y ECLIPANYENTOS CEDIDOS 4 MALDAD SECUNDRILA FICPUESTA — PROLONGADON
VIVIENDA ENALTURG MAX 4 P150s [ETARA T MEIORAMEXTO| LUK CALLES LAS AMAZONAS Y LUS MU ICANGS

(D) Amas VERUES ¥ ELPAMIENILS CELIDUS,

VIVILMUA LN ALTUIA MAX. S PISUS [LTARA 1) | NUOCLED D SERVICIOS EXBTENTE CONS DERA LOCAL COMERCIAL [ETAPA 1)

b) Los nuevos conjuntos habitacionales a disefar, deberan considerar lotes habitacionales
acogidos a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N° 21.442/2022, donde existiran vias y areas
verdes que seran cedidas a BNUP y otras dreas destinadas a cesiones municipales. Esto
permite minimizar la mantencién de éstas, por parte de la comunidad y vialidad.

En las siguientes imagenes se propone de manera referencial, las cesiones de areas verdes a
BNUP y equipamientos, generando nucleos de acceso al nuevo barrio.
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Imagen 09: Propuesta referencial cesiones de areas verdes y equipamientos.
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Imagen 10: Vista 3D, propuesta referencial de cesiones de areas verdes y equipamientos hacia los bordes de la
copropiedad.
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c) La propuesta debe considerar los siguientes aspectos:

e Tipologias de vivienda: diferentes tipologias de edificacion en altura (max. 4 pisos) y en
extension (2 y/o 3 pisos, a excepcion de la vivienda de discapacitado con movilidad
reducida), que dinamicen la imagen de los conjuntos habitacionales, con elementos que
sean diferenciadores, por ejemplo: a nivel de fachadas, uso del color, materialidad,
programa arquitecténico, distintas alturas, etc.

Fia 0. Area verde interior v viviendas T2 « PUH La Plating. Fusate: MIN

Imagen 11: Ejemplo de heterogeneidad de alturas y tipologias de vivienda.




e Contexto y geografia: reconocimiento del entorno geografico y urbano, a una escala de
barrio y escala comunal, contemplar el uso de elementos arquitectdnicos mediante
balcones, terrazas, miradores u otros, que pongan en valor las vistas al océano, reconozcan
la cercania al futuro parque Dunas de Michaihue, Boulevard la feria, vias estructurantes
existentes y proyectadas, etc.

Imagen 12: Ejemplo CNT Nuevo Norte de Arica, cuyo proyecto rescatd las vistas al océano, elementos y soluciones constructi
propias de la region en sus fachadas.

e Lenguaje comun entre los conjuntos propuestos: relacion de continuidad entre los
conjuntos habitacionales, es decir, que el disefio de cada manzana mantenga conexidn
(formal, material, estética, espacial y programatica) con el resto de los conjuntos, abogando
por generar una imagen coherente de la pieza urbana dentro de un contexto mayor de
regeneracion territorial que se encuentra en curso.

e Estacionamientos: los estacionamientos vehiculares y bicicleteros deberan estar resueltos
de manera adecuada al interior del proyecto, su ubicaciéon y distribucién deberd ser
accesible y segura, evitando la ocupacion y obstruccién de circulaciones peatonales en el
espacio publico y espacios comunes. Deberan estar emplazados de tal forma que no
bloqueen las vistas de las unidades habitacionales, deberd cumplir al menos con el 50% de
unidades de estacionamientos exigidas por normativa, obtendra puntaje si presenta una
mayor cantidad de estacionamientos.

N

Imagen 13: Ejemplos de distribucion de estacionamientos (fondos de lote). B estacionamientos

e Espacios de encuentro social interior copropiedades: ademds de las cesiones a BNUP de
areas verdes y equipamiento sefialados en el punto 3.1.1, letra b), se solicita desarrollar un
espacio central dentro de cada copropiedad, que permita albergar actividades propias de
encuentro y vecindad, en el que se contemple mobiliario, senderos peatonales accesibles
que conecten todos los edificios con las dreas comunes, tratamiento de pisos y arborizacion,
como ejemplo podra considerar: quinchos, plazoleta o sombreaderos, etc., quedara a
criterio del proponente buscar la mejor solucién, tomando como referencia las imagenes
graficadas a continuacion.

Vista plazoleta interior condominio.




Espacios para el paseo y la contemplacién Espacios de estar y reunién sombreados
Imagen 14: Ejemplos de espacios de encuentro social en el interior de las copropiedades.

e Copropiedades no masivas: disminucién en las unidades habitacionales, para facilitar la
convivencia, organizacidn y control del espacio publico entre vecinos. Evitando procesos de
apropiacién de los espacios comunes o espacios publicos, estacionamientos informales,
ampliaciones no autorizadas en primeros pisos, construccidon de bodegas o acopio de lefia.
Se busca que el desarrollo de espacios comunes y espacios publicos informen mediante su
disefio, claramente el uso para el cual esta destinado e inhiban otros usos no deseados.

Imagen 15: Ejemplo imagen referencial pequefias copropiedades.

o Seguridad en el espacio publico: se solicita considerar el control natural del espacio,
estrategia que apunta a reducir la oportunidad criminal, para ello se promueve el disefio
de elementos arquitecténicos, a modo de umbrales que destaquen los accesos, creando
la percepcién de que hay un riesgo en elegir esa area, porque tiene un usuario especifico,
las principales recomendaciones consisten en:

v Conectar accesos directos con dreas observables y evitar colocacién de accesos
en dreas no observadas.

v Evidenciar mediante disefio (de arquitectura, pavimentos, iluminacién y
paisajismo) los accesos.

v/ Disefiar espacios que orienten a los usuarios, dando indicacién natural de salida
o de entrada y proveer un nimero limitado de rutas de acceso.

v Evitar generacién de puntos y muros ciegos.

e lluminacidn: el proyecto debe contemplar estrategias de iluminacién en dareas verdes,
circulaciones interiores y veredas, especialmente asociado a escafios, zonas de pausa,
incentivando el uso y generando condiciones para una circulacidn segura. A continuacion,
algunas recomendaciones para el disefio de estrategias de iluminacidn.




4

Ejemplo: iluminacicn veredas

lluminacion veredas: luminarias a piso, de baja altura y empotradas para escafios,
mobiliario urbano y vegetacidn, asi como también para destacar elementos del
paisaje y para la diferenciacidn de vias de circulacién como ciclovias.

lluminacion areas verdes: iluminacidn de media o gran altura para abarcar zonas de
esparcimiento, juegos y permanencia, evitando que pueda ser interceptada por la
vegetacién y producir sombras. Se considerara un adecuado distanciamiento entre
luminarias para generar niveles homogéneos de luz y color.

lluminacion circulaciones: luminarias a piso y de baja altura para destacar senderos
y circulaciones, evitando asi generar luz invasiva en unidades de vivienda y
encandilamiento, y demarcando rutas.

Ejemplo: iluminacitn dreas verdes Ejemplo: disposicion duminacian crculacones

Imagen 16: Ejemplos de iluminacion.




d) Las consideraciones especificas de disefio por cada lote o manzana propuesta, son las
siguientes, complementar con imagenes 07 y 08 de las presentes bases:

N° LOTE CONSIDERACIONES DE DISENO PARA LOS CABIDA MIN.
PERMISO |PROPUESTO CONJUNTOS HABITACIONALES ESTIMADA

e Eldisefio deberd reconocer su contexto urbanoy
geografico, entendiendo que el nuevo conjunto
que se emplace en esta manzana, se deberd
configurar como la puerta de acceso al nuevo
barrio, reconociendo espacialmente calles
Nueva 1, Av. Costanera Mar, futuros boulevard
de la feria y Parque Dunas.

e Debera vincularse espacialmente con manzana
M2 y transversalmente con manzana M3.

e Deberd considerar como eje vial, calle Nueva 1y

M1 generar en la propuesta prolongacion de calle
Las Amazonas desde poblacién Boca Sur.

e La propuesta deberd contar con viviendas en
altura de maximo 4 pisos.

e La disposicion de las éreas verdes y/o el
equipamiento del conjunto, debera conformarse
hacia los bordes de Calle, permitiendo cederlas
como BNUP.

e la propuesta de disefio, debera integrar
visualmente las dreas verdes y/o equipamientos

01 con las manzanas M2, M3y M4.

48 unidades en
altura

e El disefo debera conectar espacialmente con
calles Nueva 1, Las Amazonas y Los Mohicanos.

e Debera vincularse espacialmente con manzana
M1 y transversalmente con manzanas M4 y M5.

e Deberd considerar como eje vial, calles Nueva 1
y Los Mohicanos y generar en la propuesta, la
prolongacion de calle Las Amazonas desde
poblacién Boca Sur.

e La propuesta debera contar con viviendas en
altura de maximo 4 pisos. 48 unidades en

e La disposicion de las areas verdes y/o el altura
equipamiento del conjunto, debera conformarse
hacia los bordes de Calle, permitiendo cederlas
como BNUP.

e la propuesta de disefio, debera integrar
visualmente las areas verdes y/o equipamientos
con las manzanas M1, M3y M4.

e Podra considerar viviendas en extensidon, de
acuerdo a las alternativas de zonificacién, ver
imagenes 07 y 08 de las presentes bases.

M2

e El disefio debera reconocer su contexto urbanoy
geografico, entendiendo que el nuevo conjunto
gue se emplace en esta manzana se deberd
configurar como la puerta de acceso al nuevo
barrio, reconociendo espacialmente calles
Nueva 1, Av. Costanera Mar, futuros boulevard
de la feria y Parque Dunas.

e Deberd vincularse espacialmente con manzana

m3 M4 y transversalmente con manzana M1.

e Debera considerar como eje vial, calle Nueva 1y
generar en la propuesta prolongacion de calle
Las Amazonas hacia poblacion La Estrella (cul de
sac).

e El disefio podra considerar el acceso al nuevo
conjunto, a través de calle Las Amazonas.

02 e La propuesta deberd contar con viviendas en

altura de maximo 4 pisos.

48 unidades en
altura




La disposicion de las d&reas verdes y/o el
equipamiento del conjunto, debera conformarse
hacia los bordes de Calle, permitiendo cederlas
como BNUP.

La propuesta de disefio, debera integrar
visualmente las dreas verdes y/o equipamientos
con las manzanas M1, M2 y M4.

M4

El disefio deberd conectar espacialmente con
calles Nueva 1, Las Amazonas y Los Mohicanos.
Debera vincularse espacialmente con manzana
M3, M5 y transversalmente con manzana M2.
Debera considerar como ejes viales, calles Nueva
1, prolongacién Las Amazonas y prolongacién Los
Mohicanos hacia poblacién La Estrella (cul de
sac).

El disefio podra considerar el acceso al nuevo
conjunto, a través de las calles Las Amazonas y
Los Mohicanos.

La propuesta deberda contar con viviendas en
altura de mdaximo 4 pisos y viviendas en
extension de 2 y/o 3 pisos.

M4

El disefio debera contemplar la disposicién de
viviendas en extension hacia el fondo del lote
(deslinde poblacion La Estrella) o hacia los
bordes de calle como en las alternativas de
zonificacién, ver imagenes 07 y 08 de las
presentes bases. Deberd estudiar la mejor
opcién, manteniendo la idea de conjunto, tanto
para las etapas de convocatoria 1y 2, ver cabida
referencial SERVIU.

La disposicion de las areas verdes y/o el
equipamiento del conjunto, debera conformarse
hacia los bordes de Calle, permitiendo cederlas
como BNUP.

La propuesta de disefio, deberad integrar
visualmente las areas verdes y/o equipamientos
con las manzanas M1, M2 y M3.

41 unidades en
altura y extension

M5

El disefio debera conectar espacialmente con
calles Nueva 1, Las Amazonas y Transversal 3.
Debera vincularse espacialmente con manzana
M4, y transversalmente con manzana M2.
Debera considerar como ejes viales, calles Nueva
1, prolongacién Los Mohicanos hacia Poblacién
La Estrella (cul de sac) y Transversal 3.

El disefio podrd considerar el acceso al nuevo
conjunto, a través de las calles Los Mohicanos y
Transversal 3.

El disefio debera contemplar la disposicién de
viviendas en extensidon hacia el fondo del lote
(deslinde poblacion La Estrella) o hacia los
bordes de calle como en las alternativas de
zonificacién, ver imagenes 07 y 08 de las
presentes bases. Deberd estudiar la mejor
opcién, manteniendo la idea de conjunto, tanto
para las etapas de convocatoria 1y 2, ver cabida
referencial SERVIU.

La disposicion de las d&reas verdes y/o el
equipamiento del conjunto, debe conformarse
hacia los bordes de Calle, permitiendo cederlas
como BNUP.

42 unidades en
altura y extension

N° TOTAL SOLUCIONES HABITACIONALES MINIMAS

227 unidades




A continuacidn, se presentan vistas 3D referenciales de la propuesta urbano - habitacional para el ex sector
de Michaihue 600, las que consideran las manzanas M1, M2, M3, M4 y M5,

Vista interior manzana M4.

Vista viviendas en extensién. Vista calle Nueva 1.
Imagen 17: Vistas referenciales manzanas M1, M2, M3, M4 y M5.

3.1.2 De las areas verdes publicas.

El disefio debera considerar las siguientes condiciones:

a) Zonade circulacidn: que permita realizar traslados peatonales en superficies apropiadas, otorgando
mayor seguridad al peatdn y una accesibilidad a personas en situacién de discapacidad con movilidad
reducida, es decir lisa sin resaltes (cumplir con normativa de accesibilidad universal y condiciones
establecidas en Itemizado Técnico). Se requiere considerar zonas de circulacién y permanencia entre




los edificios y las areas de estacionamiento o de las vias interiores.

b) Zona de permanencia: que se dote de espacios aptos para la permanencia y reunidn de personas en
condiciones gratas, de seguridad y que permita la inclusividad. Diferenciar con texturas y
materialidades las distintas zonas, acompafiadas de mobiliario urbano.

c) Zona de ocio: mediante la implementacidn de un espacio que permita realizar diversas actividades
para la convivencia y el tiempo libre entre vecinos que considere los distintos grupos etarios, un
espacio de calidad arquitectdnica, paisajistica, que otorgue condiciones de seguridad.

d) Zona recreacional: implementacion de juegos infantiles seguros. Se debera considerar una estructura

gue garantice su durabilidad en el tiempo y seguridad de uso. La ubicacion de estos juegos sera de
acuerdo al disefio, contemplando un area especifica para éstos, que permita la permanencia y que
tenga la seguridad necesaria para el desarrollo de las actividades. Se solicita contemplar en el disefio,
zonas diferenciadoras para distintos grupos etarios.

Vista plaza exterior.
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Imagen 18: Vistas referenciales, zonificacion de areas verdes, circulaciones y zonas de permanencia.
Fuente: Elaboracion propia, SERVIU.

e) Zona de equipamiento comunitario: el proyecto deberd contar con una sala multiuso, la cual sera
cedida al municipio (administracion municipal). Deberd presentar 1 sede social por cada conjunto
habitacional asociado a 1 Permiso de Edificacion y Loteo, este espacio deberd estar emplazado hacia
los bordes de la copropiedad y enfrentando alguna via estructurante definida en el punto 3.1.1., letra
d). Su disefio debe permitir flexibilidad para distintas cargas de uso y actividades, tales como:
biblioteca, ludoteca, sala de clases informal, charlas, cine, actividades culturales de pequefia escala,
etc.

A continuacidn, se presentan consideraciones técnicas para su disefo:

e Superficie construida de acuerdo a Decreto, si suma mas superficie podra tener mayor
puntaje, ver tramo de puntuacion en los criterios de evaluacion.




e Debe tener accesos diferenciados desde el espacio publico y desde el espacio comun privado.

o Debe permitir flexibilidad espacial.

e Podrd considerar como programa arquitecténico lo siguiente: zona multifuncional y de
actividad cultural, actividades colectivas, cine, biblioteca, ludoteca, sala de clases, espacios
funcionales, bodega, bafios, kitchenette, patio para actividades al exterior, estacionamiento
de bicicletas, u otros.

Quedara a criterio del proponente buscar la mejor solucidon, tomando como referencia el programa
arquitecténico sefialado.

il
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Referente ludoteca. Sala multiuso.

Imagen 19: Referencias de equipamiento comunitario y programa arquitecténico.

f) Paisajismo y riego:

e Serequiere para el desarrollo de los disefios, se estudie el arbolado y especies arbustivas
existentes o se proponga arborizacién autdéctona de la zona, de manera de tener las
especies vegetales mas adecuadas al clima existente, permite mayor adaptacion al suelo y
menor mantencidn. Utilizar como ejemplo: tapizantes, cubresuelos y/o elementos pétreos.

e Se solicita aplicar criterios de optimizacién de recursos hidricos en la eleccién de la
arborizacion, tener un minimo consumo junto al mejor aprovechamiento para las especies
arbéreas.

e Se solicita analizar y ordenar la arborizacion acorde al nuevo disefio de zonificacién espacios
de actividades y pavimentos, incorporando especies que posean mejor adaptabilidad.

e Se podra considerar en el disefio jardineras con arbustos o plantas ornamentales en el area
de intervencidn, siempre y cuando estas cumplan alguna funcién dentro del disefio, como
delimitacion de dareas y no supongan ningun obstaculo que genere focos de inseguridad
por la falta de visibilidad o constituyan lugares que sirvan para el ocultamiento de objetos.

e Las especies se agruparan segun color, textura y forma, con el fin de generar sensaciones
distintas en las areas que se proyecten de contemplacién, permanencias, recorridos, etc.

e La E.P. seleccionada, deberd entregar durante la etapa de proyecto definitivo, un
“Manual de Mantencion de Espacios Comunes exteriores”, lo mds completo y simple
posible, tomando en consideracion las caracteristicas de la intervencion, lo cual debera formar
parte del plan de habilitacion social.




Imagen 20: Ejemplos de formas, textura y distribucion de vegetacion en el espacio publico.

3.1.3 De las condiciones de habitabilidad y eficiencia energética.

a) Sustentabilidad del conjunto habitacional y su entorno: a través del disefio de espacios
publicos o privados, con materialidad de facil mantencién, perdurable y antivandalica.
Utilizacién de especies vegetales de bajo consumo hidrico, se deberan cumplir con las exigencias
recomendadas en los “Estdndares de Construccion Sustentable para Viviendas en Chile del
MINVU”,

b) Sustentabilidad de las unidades habitacionales: el disefio del conjunto debera considerar
variables climaticas como asoleamiento y viento, entre otras, con la finalidad de definir la mejor
estrategia de emplazamiento, que disminuya el impacto del viento presente en el sector, factor
importante de considerar al momento de la definicién de la tipologia de ventanas, puertas,
permeabilidad de las logias y quincalleria.

Respecto al asoleamiento, considerar orientacién adecuada a la zona y optimizacién de sombras
en espacios comunes. El disefio del conjunto, en cuanto a disposicién y geometria de los
edificios, facilita el confort térmico en viviendas y en el equipamiento, espacio publico y areas
verdes, a través de una estrategia de asoleamiento y sombra, segin sus condiciones de
localizacion, lo que favorece el ahorro en el consumo de energia.

SENTIDO DE VIENTO
ORIENTE A PONIENTE / N \
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ASOLEAMIENTO
. EDIFICACION

Imagen 21: Ejemplo de asoleamiento intervencién PUH Llanos de la Candelaria etapa 1, tipologia mixta (norte - sur).

c) Seguridad y accesibilidad universal: a través de una propuesta integradora, que facilite el
acceso de personas con requerimientos especiales (adultos mayores, personas que presenten
discapacidad sensorial, fisica y/o movilidad reducida).

Se solicita destinar en la propuesta de diseio del conjunto habitacional, al menos un 10% de las
viviendas a personas que presenten algun tipo de discapacidad.

d) Incorporar en materia de seguridad:
e Sefialética sobre evacuacidn de tsunami en los espacios publicos en la circulacién peatonal.

e Elementos para apagar incendios como extintores y mangueras en cajas cerradas, en las




areas comunes.
e Luces de emergencia.
e Otros elementos que aporten a la habitabilidad y evacuacién segura.

e) Proteccion del medioambiente: se deberd considerar el reciclaje de desechos, en un area
adecuada para esto, en contenedores independientes en un area clave de facil acceso para este
fin, considerando la extraccion limpia y segura de los mismos. Se debera cumplir con las exigencias
recomendadas en los “Estdndares de Construccion Sustentable para Viviendas en Chile del
MINVU”.

3.2 DESARROLLO UNIDADES HABITACIONALES.

Los conjuntos habitacionales que se desarrollaran, seran viviendas colectivas en altura (maximo 4 pisos) y
extension (2 y/o 3 pisos), acogidas a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria N° 21.442/2022.

a) Diversidad de tipologias:

e Se solicita consultar dos o mas tipologias de viviendas unifamiliares o departamentos
(extension y altura), en respuesta a factores como ubicaciéon respecto de su entorno,
orientacién, composicién de grupo familiar, adultos mayores, entre otros. No se incluye en
esta evaluacion, la tipologia de vivienda habilitada para personas con discapacidad.

b) Superficie Interior de las viviendas:

e  Obtendra puntaje si la superficie de departamento es superior a la establecida en el D.S. N°
49/2011, es decir mayor a 55 m?, sin considerar superficie de balcén, ver tramo de puntuacion
en los criterios de evaluacién, de acuerdo a cantidad de metros cuadrados a proponer. Se
excluye la tipologia para discapacitados con movilidad reducida.

e  Obtendrd puntaje, si la superficie para la vivienda unifamiliar es superior a la establecida en
el D.S. N° 49/2011, es decir mayor a 42 m?, sin considerar la superficie de tercer dormitorio
proyectado, o tercer dormitorio construido debido a la aplicacién del subsidio de grupo
familiar (familia numerosa), ver tramo de puntuacién en los criterios de evaluacion, de
acuerdo a cantidad de metros cuadrados a proponer. Se excluyen las tipologias para
discapacitados con movilidad reducida y sensorial.

c¢) Terminaciones:

Deberd como minimo cumplir con lo establecido en el D.S. N° 49/2011 de V. y U. y sus
modificaciones e Itemizado Técnico.

e  Podrd contemplar terminaciones de piso en dormitorios, pasillo, estar y comedor, lo que
permite tener puntaje en la evaluacion.

e  Podrd contemplar pintura en muros y cielos de todas las zonas secas (al menos 1 mano de
pintura), lo que permite tener puntaje en la evaluacion.

e  Podrd contemplar tratamiento de juntas de planchas de tabiques, lo que permite tener
puntaje en la evaluacién.

e Podrd contemplar conformacién de closet, incluyendo zona de guardado, puertas y
cajoneras, lo que permite tener puntaje en la evaluacion.

e Podrd contemplar 2, 3 o todas las variables anteriores, lo que permite tener puntaje en la
evaluacidn, ver tramo de puntuacién en los criterios de evaluacion.

4. LISTADO DE ANEXOS — BASES ADMINISTRATIVAS.

Anexo N° 1: Formulario de Presentacion.

Presentacién de la Entidad Patrocinante y Convenio CRAT, de acuerdo a lo dispuesto en las presentes
bases.

Anexo N° 2: Declaracion Jurada Simple de Capacidad de atencidn de familias.
Declaracién Jurada simple, que acredite la capacidad de atencién de familias disponible en el caso que la
categoria lo requiera.




Anexo N° 3: Declaracion Jurada Simple de Proyectos atendidos.
Declaracién Jurada simple de proyectos atendidos o en atencion.

Anexo N° 4: Declaracidn Jurada Simple de Conocimiento y Aceptacion de Bases de Convocatoria de
Entidades Patrocinantes.

Declaracién Jurada simple de conocimiento y aceptacion de las presentes bases, como de la normativa del
programa D.S. N° 49/2011 de V. y U., y sus modificaciones.

Anexo N° 5: Reseiia del Diseiio General del Conjunto.

Anexo N° 6: Resefia de la Solucién de Viviendas.

Anexo N° 7: Carta Compromiso Informe de Pre-Calificacion Energética de Viviendas en Chile (CEV).
Compromiso de habitabilidad y eficiencia energética de viviendas.

Anexo N° 8: Carta Compromiso Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién (RCD).

Anexo N° 9: Cuadro Resumen Presupuestos Generales.
Anexo N° 10: Cuadro Resumen Financiamiento Subsidio Habitacional.
Anexo N° 11: Declaracion Jurada Simple de Profesionales que participaran en el desarrollo del proyecto.

Anexo N° 12: Declaracion Jurada Simple de la Constructora, para Factibilidad Técnica y Econédmica del
Proyecto.

4. INCORPORENSE los anexos técnicos de la Convocatoria de Entidades Patrocinantes para el Disefio
de Proyectos Habitacionales acogidos al D.S. N° 49/2011 de V. Y U., Programa de Regeneracion de
Conjuntos Habitacionales, Territorio Ex Michaihue 600- Etapa 1, que se transcriben a continuacion:

ANEXO A :  Plan Maestro del Conjunto Habitacional Michaihue, elaborado por el Laboratorio
de Estudios Urbano de la UBB (LEU), afio 2021.

ANEXO B :  Laminas 01y 02, cabida referencial territorio Ex Michaihue 600 y cuadros de calculo,
elaborado por SERVIU, formato dwg.

ANEXO C . Imagenes 3D referenciales de la propuesta urbano — habitacional, territorio Ex
Michaihue 600, elaborado por SERVIU, formato jpg.

ANEXO D . Certificados de Informaciones Previas de Copropiedades 1, 4,5y 6.

ANEXO E :  Plano de Fusidn Copropiedad 4y 5y Resolucion de Aprobacién Fusion N° 37 de fecha
25.10.2023.

ANEXO F . Registros de propiedad.

ANEXO G : Levantamiento topografico referencial, formato dwg.

ANEXO H :  Informe de Mecdnica de Suelos y Anexos.
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