Ministedic de
Wivienda y
Urbanivmo

VISTOS:

a)

b)

g)

h)

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONES ESPECIALES
PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS
HABITACIONALES DEL PROGRAMA DE INTEGRACION
SOCIAL Y TERRITORIAL, REGULADO POR EL D.S. N° 19, (V.
Y U.), DE 2016, Y SUS MODIFICACIONES, EN TERRENOS
DE PROPIEDAD DE SERVIU, EN LA REGION DEL MAULE,
CORRESPONDIENTE A ETAPA 1 PROYECTO URBANO
HABITACIONAL BARRIO PARQUE CORNELIO BAEZA DE
TALCA.

RESOLUCION EXENTA N2 / 9 6 2

EI D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, que Reglamenta el Programa de Integracion Social y
Territorial, y sus modificaciones, en especial el D.S. N° 16, (V. y U.), de 2019;

La Ley N°21.450, sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y Plan
de Emergencia Habitacional;

La Resolucion Exenta N° 1.767, (V. y U.), de fecha 20 de diciembre de 2022, que autoriza
efectuar llamados a postulacion y/o comprometer recursos durante el afio 2023 para el
otorgamiento de subsidios habitacionales y sefiala el monto de los recursos destinados,
entre otros, a la atencion a través del programa regulado porel D.S. N° 19, (V.y U.), de 2016;

La Resolucion Exenta N° 510, (V. y U.), de fecha 28 de febrero de 2023, que llama a
postulacién en condiciones especiales afio 2023, para la presentacion de proyectos
habitacionales del Programa de Integracion Social y Territorial, D.S. N°19, (V. y U.), de 2016;

Decreto Supremo N° 23 de fecha 26 de septiembre de 2023 (V.y U.), que me designa como
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region del Maule.

EID.S. N° 78, (V. y U.), de 2014, que aprueba la Politica Nacional de Desarrollo Urbano y
crea el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano;

La Resolucion Exenta N° 1.414 (V.y U.), de fecha 1 de septiembre de 2021, que define Zonas
Centrales y Pericentrales para la aplicacion de los incentivos establecidos en el Art. 72 letra
c) del D.S. N°19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones;

La Resolucion Exenta N° 1.614 (V. y U.), de fecha 14 de octubre de 2021, que Modifica
Resolucién Exenta N°1.414 (V. y U.), del 01.09.2021 y define zona casco histérico de Talca,
para la aplicacion del Art. 72 letra c) del D.S. N°19 (V.y U.), de 2016, para el desarrollo de
proyectos del programa de integracién social y territorial, en la comuna de Talca, Region del
Maule;

La Resolucion Exenta N° 1.911 (V. y U.) de 2020, que aprueba condiciones y procedimientos
para la postulacion y desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos que corresponde a
Planes Urbanos Habitacionales, fija condiciones especiales para que los Serviu




j)

n)

o)

p)

comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales y aprueba documentos
que indica.

La Resolucién Exenta N° 1.860 (V. y U.), de 2021, que aprueba némina de Planes Urbanos
Habitacionales.

La Resolucion Exenta N° 5771, (V. y U.), de 2023, que aprueba convenio de colaboracién
técnica, compromisos de aportes y mandato, celebrado entre el Servicio de Vivienda y
Urbanizacién, Region del Maule y la Agencia Chilena de Eficiencia Energética, destinada a la
contratacion del disefio y ejecucion de la ingenieria basica requerida para el proyecto de
energia distrital del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque Cornelio Baeza, de la
comuna de Talca.

EI'D.S. N°1, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, que Reglamenta el Sistema Integrado
de Subsidio Habitacional;

La Resolucion Exenta N° 4.832, (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2012, publicada en el Diario
Oficial de 18 de junio de 2012, y su modificacién, que aprueba “Tabla de Espacios y Usos
Minimos para el Mobiliario del D.S. N° 1 e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo | del
DS N> 1Y

La Resolucion Exenta N° 6.625, (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus
modificaciones, que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para el
Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda;

El Ordinario N°327, del Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region del
Maule, de fecha 20 de marzo de 2023, que solicita autorizacion para efectuar llamado a
concurso Regional en terreno SERVIU Regién del Maule, a través del Programa de
Integracion Social y Territorial D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones;

Informe de localizacién N° 149 de fecha 03 de julio 2023 del departamento de Desarrollo
Urbano Seremi Region del Maule;

La Resolucion Exenta N° 1234, (V. y U.), de fecha 21 de julio de 2023, que autoriza la
aplicacion del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado porel D.S.N° 19, (V.y
U.), de 2016, y la realizacién de llamado a concurso para la presentacion de proyectos en
terrenos de propiedad del SERVIU Region del Maule, ubicados en la comuna de Talca;

Las facultades que me confiere el DS N° 397 (V. y U.) de 1977, que fija el Reglamento
Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo.

CONSIDERANDO:

a)

Que, la Ley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional, contempla dentro de sus objetivos garantizar el acceso
a viviendas en entornos bien localizados, conectados a equipamientos, dreas verdes y
servicios, favoreciendo la integracion social y urbana, expandiendo la oferta de viviendas en
diversas localidades;

Que, la Resolucién Exenta N°1.414, (V. y U.), de 2021 y sus modificaciones, define entre
otras, la Zona D.S. N°19 “Casco histérico de Talca”, para la aplicacion de los incentivos
establecidos en el Art. 72 letra c) del DS N°19 (V. y U.), de 2016, poligono dentro del cual se
encuentran emplazados los terrenos a considerar en el Llamado a Concurso Regional;



c)

d)

e)

f)

g)

h)

Que, dentro de los objetivos del MINVU, se encuentra disminuir el déficit habitacional de
los sectores vulnerables y medios de la poblacion, reduciendo la inequidad y fomentando la
integracion social, por lo que se hace necesario generar proyectos habitacionales que
cumplan dicha finalidad en todas las regiones del pais;

Que, en la comuna de Talca, Region del Maule, existe una alta demanda de viviendas por
parte de familias vulnerables y sectores medios la que, de acuerdo a los datos entregados
por CENSO 2017, alcanza las 3.450 viviendas, requerimiento que se incrementa a 5.024
unidades si se consideran las comunas de Maule, Pencahue, Rio Claro, San Rafael y Pelarco,
colindantes a la comuna de Talca; ademas de contar con 171 familias con subsidios
otorgados del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda D.S. N° 49 y 700 familias
del Programa Sistema Integrado de Subsidio Habitacional D.S. N°1 sin poder aplicar;

El Plan Ciudades Justas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo periodo 2023 - 2026;

Ord. N° 265 que remite carta del SERVIU Maule que compromete considerar red de
distribucion interna de calefaccion y agua caliente sanitaria en proyecto PUH Barrio Parque
Cornelio Baeza, Etapa 1;

Que, el Serviu region del Maule dispone de un terreno para la comuna de Talca para
gestionar un Proyecto de Integracion Social, en el marco del D.S. N°19 (V. y U.), de 2016. El
terreno considera cuatro predios ubicados en el sector norte del canal Baeza, en la
interseccion de calles 16 Oriente y 6 Norte cuyos Roles de Avalto Sl son: 3710-1, 3017-48,
3017-47 y 3017-13 con una superficie total de 21.030 m2.

Figura N°1: Terreno situacion inicial, Etapa 1 Proyecto Parque Cornelio Baeza, Comuna de Talca.

Que, la ejecucion de los proyectos habitacionales de Integracion Social que resulten
seleccionados en el presente llamado a postulacion regional del DS N° 19 (V.y U.), de 2016,




generaran soluciones habitacionales para familias vulnerables y de sectores medios, que
permitiran atender parte del déficit habitacional de la Region del Maule, dicto la siguiente

RESOLUCION:

1. LLAMADO A CONCURSO:

Llamase a partir del dia de la publicacion de la presente resolucidn en el diario Oficial y hasta las
14:00 horas del dia 29 de diciembre de 2023, a concurso regional en condiciones especiales, para la
presentacidn de proyectos habitacionales del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado
por el D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones, en terrenos de propiedad de SERVIU region
del Maule, ubicado en la comuna de Talca, singularizados en el considerando g) de la presente
Resolucidn.

Durante el periodo de postulacién del presente llamado, las Entidades Desarrolladoras deberan
ingresar la documentacion y los antecedentes de los proyectos habitacionales a Serviu, de acuerdo
a lo establecido por el articulo 9° del D.S. N219 (V. y U.), de 2016, y por la presente resolucién. La
entrega de los antecedentes del llamado y de los terrenos involucrados se realizara en un archivo
digital. Las Entidades Desarrolladoras interesadas deberan enviar la solicitud de informacién al
correo electrénico concursods19maule@minvu.cl, indicando el nombre del profesional a cargo de
la propuesta y el de la empresa requirente.

Previamente, las entidades desarrolladoras deberan ingresar los datos del proyecto, a través de los
medios electrdénicos que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (en adelante Minvu) disponga para
estos efectos, para lo cual deberan contar con una clave de acceso proporcionada por el Serviu. Los
antecedentes, deberan ser presentados en formato digital, debiendo cumplir con los requisitos y
plazos establecidos en el presente llamado. Con todo, para proceder a la revisién del proyecto, el
SERVIU podra solicitar la entrega en un solo acto de los antecedentes fisicos, con posterioridad a la
fecha de cierre para la presentacion de proyectos, segun corresponda, y en forma previa a la sesién
de la Comision Evaluadora Nacional.

La informacion grafica para ingresar tanto en el sistema informédtico Rukan como en el SERVIU, debe
ser completa y permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto, incorporando a lo
menos un archivo en formato PDF con la imagen aérea del terreno inserto en el barrio, imagenes
digitales del conjunto e imagen del plano de entremezcla de las viviendas de acuerdo con formato
proporcionado por el MINVU.

2. CUPOS REGIONALES

La cantidad de cupos de subsidios que se dispongan para este llamado sera acorde a la cabida
maxima esperada del proyecto, la cual es la siguiente:

N® Cupos de
F
Viviendas g
254 156.337

3. TRAMITE EXPEDIENTE EN DIRECCION DE OBRAS

Para efectos de la tramitacion de los expedientes en la Direccion de Obras de la Municipalidad
respectiva, la Entidad Desarrolladora deberd comunicarse directamente con la Unidad de Gestidn
de Suelos de Serviu Maule.

4. PRESENTACION DE PROYECTOS

La presentacion de proyectos para la etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque
Cornelio Baeza debera efectuarse para los lotes singularizados en el considerando g), los cuales




deberan fusionarse y subdividirse segun lo indicado en el numeral 4.1 del presente llamado, deberan
cumplir con la totalidad de los requisitos y condiciones establecidos tanto en el D.S. N°19 como en
la presente Resolucidn.

La etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque Cornelio Baeza se debe basar en la figura
de Loteo DFL2 con construccién simulténea con edificacién en altura acogidos a la Ley N°21.442, de
Copropiedad Inmobiliaria.

El proyecto deberd abarcar el disefio y ejecucion de la cesion de area verde, disefio y ejecucion de
equipamiento adicional, ejecucién de calle 16 oriente, ejecucion de calle 5 norte y el desarrollo y
ejecucion de las conexiones internas y externas para el sistema de energia distrital.

Objetivo esperado: aumento de la vitalidad urbana promoviendo el uso eficiente del suelo a través
de una mezcla de usos y funciones (diversidad de actividades), preferentemente en el primer nivel
del conjunto, que satisfagan las necesidades locales e incentiven la interaccién y cohesién social.

4.1. Datos del inmueble y resultado de fusién y subdivision

La Entidad Desarrolladora deberd fusionar los 4 lotes (Inmuebles 4, 5, 6 y 7) individualizados en
considerando g) dando una superficie resultante aproximada de 21.030 m? aprox. para
posteriormente subdividirlo en 2 lotes como se grafica en la figura N°2, donde el lote A sers el
terreno para desarrollar la etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Parque Cornelio Baeza con una
superficie de 17.237 m? y el Jote B pasara a ser un resto de propiedad Serviu que posteriormente
formara parte del futuro parque Cornelio Baeza con una superficie aproximada de 3.793 m2.

Los 17.237 m? del /ote A seran los necesarios para el desarrollo del proyecto, esto quiere decir
que, cualquier diferencia de superficie entre la realidad y los planos se asumira dentro del lote B.

Serd de cargo de la Entidad Desarrolladora el pago de derechos asociado a las gestiones de fusion y
subdivision mencionadas.

; C}k

1 Bamo Fargue Comelio Basza |

Figura N°2: Terreno Fusionado y luego subdividido, Etapa 1 Barrio Parque Cornelio Baeza.




5. PRECIO DE LAS VIVIENDAS, MONTOS DE SUBSIDIO Y BONOS

5.1. Precio, porcentaje de viviendas y montos de subsidio

Considerando el total de 254 unidades de vivienda, los porcentajes de departamentos del
proyecto, precios y montos de subsidio, seran los seiialados en la siguiente tabla:

iviend P ; BrafiGULE Monto maximo |
Tramo Vivienda orcentaje recio U.F. subisidicLE:

Departar‘n.entos destinados a Minimo 25% Hasta 1.300 1.000

familias vulnerables (64 dptos.)

i WSS % 1.400 hasta 1.600 Monto fijo de 325

Departamentos destinadosa | (39 dptos.)

ili t io
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(151 dptos.)

| (*) Monto de subsidio se calcula en base a la tabla inserta en la letra b) del articulo 3° del D.S. N° 19, (V.y U.), de 2016.
Nota: Los montos deben ajustarse a los valores de subsidio y no se otorgaran recursos adicionales.

5.2. Bono de Integracion Social

El monto del Bono de Integracion Social para las familias de sectores medios serd el indicado en la
siguiente tabla, de acuerdo al porcentaje de familias vulnerables que considere el proyecto; los
requisitos para su obtencion y aplicacion seran aquellos establecidos en el articulo 4°, letra b), del
D.S.N° 19 (V.y U.), de 2016 y sus modificaciones.

‘ % de familias vulnerables incorporadas al Bono de Integracion Social para familias de
proyecto sectores medios
Desde 25% hasta un 30% 200 UF
Mas de 30% hasta 35% _ 250 UF
Mas de 35% 300 UF

5.3. Porcentaje maximo de venta de viviendas sin aplicacién de subsidios

La etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque Cornelio Baeza podra considerar como
maximo un 20% de departamentos para venta sin aplicaciéon de subsidio cuyo precio exceda las
2.600 UF, estas viviendas no seran consideradas para efectos de otorgar el préstamo de enlace
sefialado en el articulo 28° del D.S. N°19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones.

Estas viviendas estdn eximidas de cumplir con el programa arquitectonico minimo, pero deben
cumplir con la Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario del D.S. N° 1 e ltemizado Técnico
para Proyectos del Titulo | del D.S. N° 1.

El porcentaje de viviendas de venta por sobre el precio maximo sin aplicacién de subsidio, no serd
considerado como una tipologia para acreditar la cuarta tipologia de vivienda que otorga puntaje
adicional, indicado en el item 4. Tipologias de Viviendas, de la Tabla de Factores y Puntajes, del
articulo 11° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones.




6. REQUISITOS TECNICOS GENERALES OBLIGATORIOS DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES (D.S.

N°19)

6.1. CONJUNTO Y ENTORNO

a)

b)

d)

En las escaleras de espacios comunes, se exigird contrahuella cerrada, de material
indeformable, opaco vy sin perforaciones.

Los proyectos deben incluir la infraestructura necesaria para la gestién eficiente de
residuos, en éreas comunes o de equipamiento, seguin corresponda, considerando una zona
protegida con materiales que faciliten la limpieza de esta. Se debe contemplar
contenedores separados por tipo de residuos e identificados mediante colores, segun NCh
3.322 de 2013, esto incluird la separacion de a lo menos 4 de los siguientes residuos
reciclables: papeles y cartones, plasticos y PET, metales y latas, vidrios, cartén para bebidas
(Tetrapack). Esta infraestructura debera estar integrada en el disefio del proyecto, no se
ubicara en subterraneos, todos los usuarios deberan poder acceder a este y sera

independiente de la sala de basura y precarguio.

El proyecto de equipamiento (Serviu) y areas verdes debera considerar el disefio y ejecucion
de la totalidad de la superficie destinada a ello, incluido el pavimento de la zona de
estacionamientos y sus circulaciones peatonales. No podra haber espacios sin tratamiento
y sera obligatorio contar con zonas de pavimentos duros, pavimentos blandos y zonas de
vegetacion, considerando en la propuesta de materialidad el cumplimiento de accesibilidad
universal y coherencia con condiciones climaticas y topograficas del terreno, garantizando
la resistencia y durabilidad en el tiempo.

Se debera evitar en circulaciones pavimentos que impidan el acceso de silla de ruedas o
dificulten el desplazamiento de personas, también debera considerarse este punto en la
solucion de cambio de pavimentos.

En las zonas de juegos infantiles, zonas de ejercicio y juegos inclusivos sera prioritario el uso
de pavimentos blandos del tipo caucho, promoviendo la seguridad y accesibilidad universal,
los tipos de pavimento como arena, maicillo o similares se permitiran solo en areas de
paisajismo, donde el material deberd encontrarse confinado por solerillas o una solucion
equivalente para evitar pérdidas de material, lo anterior, con la finalidad de lograr espacios
comunes que contribuyen a la real integracion de los usuarios.

El equipamiento minimo de los proyectos debera regirse por lo establecido en el Art. 46 del
D.S. N° 1. Traténdose de edificios de mas de 5 pisos debera considerar como minimo una
Sala Multiuso, la que podra dividirse hasta en 2 recintos, que en conjunto cumplan con el
estandar de superficie de 0,6 m? por unidad de vivienda, sefialado en el citado articulo,
permitiendo la realizacién de actividades propias de la copropiedad, como celebraciones,
asambleas, etc.

En caso de que el proyecto considere equipamiento comercial o de servicios, ademas de
cumplir con los requisitos establecidos en la 0.G.U.C., debera ubicarse estratégicamente en
el proyecto y su entorno, evitando zonas de inseguridad y estar integrado al disefio del
proyecto, lo que incluye el correspondiente disefio y tratamiento de pavimento de sus
bordes, evitando generar espacios intersticiales y sin uso. La fachada de los locales
comerciales deberd considerar al menos un 60% de transparencia y en los tramos opacos,
que enfrenten el espacio publico, un revestimiento lavable y antivandalico.

En ambos casos, se debera considerar en su interior un bafio adaptado para el uso de
personas con discapacidad o movilidad reducida con un area de mudador.



f)

En proyectos tipo condominio, se debe acceder al local comercial y a sus estacionamientos
desde un bien nacional de uso publico. Ademas, la Entidad Desarrolladora deberd colaborar
con la gestion del arriendo de los locales comerciales que se entreguen en propiedad a la
comunidad, lo que podra ser realizado a través de la Administracién. Dicho compromiso
debera quedar consignado en el convenio citado en el articulo 14° del D.S. N° 19.

El calculo de cuota de estacionamientos y rango de precios se realizard de acuerdo al
resuelvo 6.6 de la Resolucidn Exenta N° 510 (V. y U.), 2023.

6.2. VIVIENDA

Los proyectos habitacionales presentados, deberan cumplir como minimo con las condiciones
sefaladas en el D.S. N°19 referido y considerar ademas lo siguiente:

a)

Todas las viviendas del proyecto deberan considerar el recinto de Estar, conformado por un
modulo de dimensiones 2,50 x 1,60 m. como minimo. También deberdn considerar
circulaciones de ancho libre minimo 0,70 m., independiente del mddulo Estar, las que
podran superponerse con el drea de uso solo en la franja achurada del mismo.
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b)

En el caso de viviendas para personas con movilidad reducida, en el recinto Estar se
considerara lo estipulado en la Resolucién Exenta N° 6.625, (V. y U.), de 2016, y sus
modificaciones, que aprueba el Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para
el Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, en su
Item II.

Todas las viviendas para venta con aplicacion de subsidio, ubicadas a partir del 2° piso,
deberdn incluir terraza, la que se conformard a partir de la proyeccion del recinto que la
antecede, que corresponderd al estar o comedor, siendo el ancho de este, equivalente al
ancho de la terraza. Se considerard 1 m de profundidad como minimo, medido desde el
plomo exterior del paramento vertical correspondiente al recinto que le antecede, hasta el
plomo interior del antepecho o baranda.

El acceso al recinto terraza serd a través de una circulacion libre de 70 cm, independiente
del médulo Estar o Comedor, no se aceptara acceso a través de cocina o logia.

Los departamentos de un dormitorio, destinados a familias de sectores medios, podran
considerar el recinto Estar incorporando el mddulo con las dimensiones indicadas
anteriormente y su correspondiente circulacién, o cumplir con una superficie edificada
minima de 40 m2.

Estos departamentos, podran eximirse del recinto logia, en cuyo caso deberan cumplir con
los requisitos minimos de ventilacién cuando existan artefactos a gas, el espacio para un
artefacto lavadora en los recintos cocina o bafio, asi como también las correspondientes
conexiones de agua fria-caliente y evacuacion de aguas servidas.




g)

h)

j)

k)

m)

Cuando las viviendas consideren bafio adicional, éste debera cumplir con el estandar que
establece el cuadro normativo en la Resoluciéon Exenta N°4.832, (V.y U.), de 2012, en cuanto
a las dimensiones minimas de cada artefacto y sus areas de uso.

En el recinto cocina, las areas achuradas que corresponden al area de uso de artefactos
podran superponerse entre si, pero no constituir circulaciones ni superponerse con éstas,
salvo para salir a la logia.

Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia, ésta
ultima se considerara como puerta exterior, por lo tanto, deberd cumplir con lo indicado en
la Resolucidn Exenta N° 4.832, (V. y U.), de 2012.

En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo a lo largo de toda la
escalera.

Todos los tramos de las redes, al interior de la vivienda, deberan ser embutidos o dispuestos
dentro de vigas falsas, nunca a la vista.

Todas las viviendas deberan considerar pavimento de terminacién, detallando el producto
especifico, el cual deberd corresponder a un revestimiento de facil mantencion. Se excluye
alfombra cubre piso o similar.

Todas las viviendas del proyecto deberan considerar closet conformados en fondo, altura,
divisiones laterales y horizontales y puertas, respetando la ubicacion de madulos.

En el caso de viviendas para personas con movilidad reducida, se considerara lo estipulado
en la Resolucion Exenta N° 6.625, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que aprueba el
Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario, para Proyectos
del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item Il. Ademds, deberan
considerar:

* Loindicado en los incisos 7 y 8 del punto 5 del articulo 10° del D.S. N° 19, (V. y U.),
de 2016.

® Estasviviendas solo deberan ubicarse en primer piso o en pisos con acceso cercano
y directo al nivel de la calle.

En la puerta de acceso de todos los departamentos, se debera incluir una mirilla u “ojo
magico”, con un minimo de 180° de vision angular. En el caso de departamentos destinados
a personas con movilidad reducida, se debera considerar ademas un pestillo de seguridad
rigido o de cadena, que pueda ser manipulado por una persona en silla de ruedas.

Para optar puntaje de acuerdo con el articulo 11°, item 5. Precio de las viviendas, del D.S.
N° 19, (V.y U.), de 2016, se considerara la cantidad de 52 departamentos como mas de un
20% del total de viviendas.

6.3. EFICIENCIA ENERGETICA

En caso de incluir elementos de eficiencia energética, estos deberan ser evaluados de acuerdo
a la siguiente tabla, que detalla lo mencionado en el articulo 11°, item 4. Tipologias de
Viviendas, letra F. Eficiencia Energética, del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.



FACTORES DE PUNTAJE PUNTAJES
TIPO ELEMENTO REQUISITO
1. Luminarias fotovoltaicas en 4dreas de
I equlpamnentgs Y/ dreas verdes /o espacios - Los dos elementos del Tipo I. 20 Puntos
comunes y cajas de escaleras.
2. Calificacion Energética Letra B.
1. Calificacion Energética Letra A. - 5
2. Certificacién de Vivienda Sustentable nivel |~ £l €lemento 102 delTipo . 30 Puntos
CERTIFICADO.
] | 3. Certificacion de Vivienda Sustentable nivel | El elemento 3 del Tipo Il. 40 Puntos
DESTACADO.
4. Certificacion de Vivienda Sustentable nivel .
SOBRESALIENTE. - Elelemento 4 del Tipo II. 50 Puntos

(*) Plan de Descontaminacidon Atmosférica con exigencias para viviendas.

Los puntajes de la tabla anterior, no son sumables entre si, otras soluciones de eficiencia energética
seran revisadas por la Comision Evaluadora, que podra otorgar el puntaje, asimilandolo a los Tipos
indicados en la Tabla precedente, segun corresponda.

CERTIFICACION DE VIVIENDA SUSTENTABLE

Considerara puntaje adicional aquellas propuestas que presenten una “Declaracion de Certificacion
de Vivienda Sustentable” (Anexo 6-7), la cual evidenciara los compromisos de la Entidad
Desarrolladora para la certificacion e implementacion de los requerimientos de la “Certificacién de
Vivienda Sustentable” (CVS) en a lo menos un nivel “Certificado”.

Segun el puntaje obtenido en la CVS, un proyecto podra alcanzar los siguientes niveles de
certificacion:

- Proyecto CERTIFICADO Sustentable: Aquel que cumple con todos los requerimientos
obligatorios de acuerdo con su macrozona.

- Proyecto DESTACADO Sustentable: Aquel que cumple con todos los requerimientos
obligatorios de acuerdo con su macrozona y, ademas, obtiene un puntaje entre 30 y 59,5.

- Proyecto SOBRESALIENTE Sustentable: Aquel que cumple con todos los requerimientos
obligatorios de acuerdo con su macrozona y, ademas, obtiene un puntaje igual o mayor que 60.

Podra optar a uno de los 3 puntajes definidos para esta categoria, de modo que no seran
acumulativos entre si.

Los requerimientos minimos para el nivel “Proyecto CERTIFICADO Sustentable “en la Macrozona
Centro de la CVS son:

1.1.1.a Ventilacién minima

1.1.2.a Confort térmico pasivo

1.1.2.b Riesgo de condensacidn

1.1.4.b Vista al exterior

1.2.1.a Solucidn para el secado de ropa

1.3.1.a Manual de usuario de la vivienda

2.1.1.a Reduccién de demanda térmica de viviendas
2.2.2.a Sellos en uniones y encuentros

3.2.1.a Artefactos sanitarios eficientes

3.2.2.a Paisajismo de bajo requerimiento hidrico
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3.2.2.c Riego eficiente

4.3.1.a Infraestructura para gestion de residuos domiciliarios

4.4.1.a Gestion y monitoreo de residuos de construccion y demolicidn
5.4.1.a Condiciones para un proceso de disefio integrado

6.1.1.a Acceso al transporte publico (terreno cumple)

6.1.3.a Cercania a equipamiento y servicios basicos (terreno cumple)

La “Declaracién de Certificacion de Vivienda Sustentable” podra ser emitida por el arquitecto
proyectista de la Entidad Desarrolladora, sin embargo, la Pre-Certificacién y la Certificacién CVS del
proyecto deberd ser emitida por la entidad Administradora de la CVS a solicitud de un Asesor
acreditado segun el registro disponible en https://cvschile.cl/

El compromiso de la Entidad Desarrolladora de a lo menos mantener el nivel de certificacion
presentado al momento de la evaluacién del proyecto (Certificado, Destacado o Sobresaliente),
deberd quedar consignado en el respectivo convenio suscrito con SERVIU, asegurando el
cumplimiento de lo descrito para todas las viviendas del conjunto al obtener el permiso de
Edificacion (presentando la Pre Certificacion), y al obtener la Recepcion Municipal, (presentando la
Certificacion Definitiva del proyecto junto con el Reporte final, Diploma CVS e instalar el set de logos
correspondientes en cada vivienda). El SERVIU Region del Maule, deberd velar para que dicha
evaluacion se mantenga y se corrobore en los hitos descritos anteriormente.

Los Costos que implique la Certificacion seran de cargo de la Entidad Desarrolladora, para lo cual
deberd considerar un 20% del arancel al momento del registro del proyecto y un 80% al momento
de envio a revisién de Pre-Certificacion y Certificacién.

7. REQUISITOS TECNICOS GENERALES OBLIGATORIOS REGIONALES

7.1. CRITERIOS CIUDAD JUSTA

REQUERIMIENTO DE DISENO OBLIGATORIOS . VERIFICADORES borrar
El proyecto consolida un espacio comin central
en la manzana, de trafico peatonal de al menos
3.000 m?,

El proyecto fomenta la edificacion continua hacia
el espacio publico, y considera aperturas visuales
Yy espaciales hacia el futuro parque Canal Baeza. Al

| PRINCIPIO

VARIABLE

Plano de Planta de primer piso del
Conjunto y elevaciones interiores.

Plano de Planta de primer piso del
Conjunto y Plano de elevacién
hacia futuro Parque Canal Baeza.

Configuracién

menos 1 apertura espacial por fachada.

Estacionamie
ntos
superficie vy
subterraneos

abiertas.

de la | El proyecto considera una diversidad de alturas | Cortes conjunto  completo vy
manzana: para los edificios considerando al menos 2 alturas | elevaciones de 4 frentes del
Distribucién (diferencia igual o superior a 3 pisos) conjunto.
de edificios y | El proyecto contempla al menos 1 acceso . ; G
: : Indicado en memoria explicativa y
espacios peatonal por cada fachada/frentes directos a la :
S planta del conjunto.
.| publicos calle.
Coherenci —— . —
a con el La edificacion considera permeabilidad en sus
frentes (visual y espacial), a través de accesos y ) )
Plan : ) : . Plano de Planta de primer piso del
acristalamientos parciales en sus primeros vy : C
Maestro . . . Conjunto y Plano de elevacion de
balcones en los pisos superiores, para permitir la
s ) ) cada frente.
conexion  funcional entre los  espacios
comunitarios y publicos.
Los estacionamientos vehiculares no obstruyen la ~ ;
) - : ey . | Plantas sefalando dareas de
circulacién peatonal en el espacio publico ni ) )
i ; : estacionamientos y esquemas en
_ ocupan espacio de las dreas comunes recreativas . R
Ubicacion memoria explicativa.

Los estacionamientos interiores del proyecto no
enfrentan directamente el perimetro adyacente a
bienes nacionales de uso publico

Planta sefialando dreas de
estacionamientos y esquemas en
memoria explicativa.

Se  considera un méximo de 50% de
estacionamientos en superficie con relacién al

| total del Conjunto.

Planos de Planta del Conjunto
nivel 1y-1
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Espacios  de
encuentro
social

| El disefio espacial

y programatico de los
espacios/dreas comunes al aire libre permiten el
uso simultaneo de mas de una actividad y grupo
etario, (nifios, nifias, adolescentes mujeres,
jovenes, adultos y personas mayores),
considerando mas de 4 usos (ej. pérgolas,
skatepark, areas juegos, miradores, etc.). No se
consideran aca equipamientos y salas multiusos

| propios del plan maestro.

Planta de conjunto y esquemas en
memoria explicativa.

El proyecto considera espacios de encuentro
social en el espacio publico.

Planta de conjunto y esquemas en
memoria explicativa.

El equipamiento comunitario tendra al menos 400

Planta de equipamiento

Cohesion B oy ; ; . S T
| il m?y se ubicard en ler piso segin se indica en el | comunitario e indicacién en
socia ) L
Plan Maestro. memoria explicativa.
El equipamiento comunitario permite Ia
flexibilidad espacial a través del uso de muros | Planta de arquitectura del
moviles, facilitando distintas cargas de uso y | equipamiento  comunitarioc e
Equipamiento | actividades, por ejemplo: creacién de guarderia, | indicacidn en memoria
comunitario centro para la tercera edad y espacios para | explicativa.
tramites.
Las salas multiuso se ubicardn en los primeros
isos y tendrdn acceso desde el espacio comun ) o -
g ‘y . : : ] . Planta nivel 1 indicando ubicacién
exterior del conjunto sin necesidad de ingresar a i
los edificios de vivienda, permitiendo flexibilidad ¥ ’
de uso por ejemplo espacio Co-Work.
El proyecto contempla uso comercial y/o servicios ) .
Phoy . P . ,y',f Planta conjunto nivel 1 vy
en todas las intersecciones de las vialidades que )
) esguemas en memoaoria
bordean el proyecto (16 oriente, 5 Norte y 6 -
explicativa.
norte).
El disefio de las fachadas evita los muros ciegos
hacia bienes nacionales de uso publico y hacia las | Memoria explicativa.
circulaciones peatonales interiores del conjunto.
Fachadas El antejardin exigido por norma frente a usos
activas comerciales y/o servicios, serd entregado al | Cortes por cada frente.
espacio publico.
Elevacion fachada hacia calle 16
) oriente o las fachadas que
El proyecto contempla usos comerciales y/o
o correspondan, corte por frente
servicios al menos a lo largo de toda la calle 16 . ) )
. ) respectivo, planta primer piso y
oriente, conformando un frente de usos mixtos. .
cuadro de  superficies de
fachadas.
La ruta segura considera 4,2 m de acera (2,7 m de .
Corte por cada frente y perfil de
Rutas seguras | vereda y 1,5 m de platabanda) por calle 16 Y
i - . ede una de las vias.
Perspectiv | (seralizadas y | oriente, 5 norte y 6 norte.
a’ de equipadas) Los elementos que conforman el espacio publico | Corte por cada frente y perfil de
gknern: y permiten la visibilidad de la ruta segura. calle.
cuidados

Espacios de
encuentro
Seguros

| La orientacion y fachada de las viviendas permite

el control territorial y la vigilancia natural de los
espacios publicos y dreas comunes. Al menos un
75% de los recintos habitables de las viviendas

deberd demostrar vistas sin obstrucciones hacia |

el cielo o naturaleza, desde un punto de
observacion ubicado en el centro geométrico del
recinto a una altura de 1,6 m.

El cumplimiento debera hacerse en base a la
cantidad de recintos habitables, no su superficie.

Corte por cada frente, Planta por
niveles y elevaciones frontales.

El proyecto contempla estrategias de iluminacion
en el espacio publico y espacios comunes como
areas circulaciones interiores,
especialmente asociado a escafios, zonas de
pausa, incentivando el uso y generando
condiciones para una circulacion segura.

verdes,

Planta conjunto nivel 1 y cortes
respectivos.

En espacios comunes se considera iluminacién
peatonal para abarcar zonas de esparcimiento,

juegos y permanencia, evitando elementos que |

Planta de conjunto nivel 1y cortes
respectivos.
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obstaculicen el haz de luz y puedan producir
sombras. (Ver Anexo 12)

Sostenibili " a nivel con las aceras. | nivel.

de movilidad) - - - : -
dad El proyecto considerara bolardos para evitar el | Perfil de calle y Planta primer
ambiental estacionamiento informal en calle 5 norte. nivel,

Adaptacién ] ; s

) Se consideran estrategias para la reduccion del
cambio . : . iy . .
limati efecto isla de calor, mediante la incorporacion de | Planta de conjunto nivel 1y cortes
climatico L . '
; zonas vegetadas y arborizacion, asi como el uso | respectivos.
Maule: Riesgo " .
de superficies con materiales y/o colores claros.
Isla de calor

El proyecto debe enmarcarse y respetar el disefio

Cortes y perfiles de calle.
de vias y ancho de faja entregados en Anexo 12. L

Movilidad - >
Se debe respetar la propuesta de ruta de ciclo vias P ; ]
Sustentable | Planta conjunto primer nivel.
. : del plan maestro.
(jerarquias —

viales y tipos

El proyecto considerara la calzada de calle 5 norte | Perfil de calle y Planta primer

7.2. CONJUNTO Y ENTORNO

a)

b)

d)

e)

El conjunto habitacional y sus espacios comunes debera maximizar el acceso a la luz natural,
prevenir el sobrecalentamiento y considerar en lo posible ventilacién cruzada.

El Proyecto a presentar debe considerar la entrega proporcional del 50% de los locales
comerciales a la comunidad en propiedad y administracion por cada una de las
copropiedades que considere el proyecto. La superficie minima del local a entregar a la
comunidad correspondera a la media de la superficie de todos los locales comerciales
construidos mas uno, o el valor inmediatamente superior a la media construida. En los casos
en que todos los locales tengan la misma superficie, ese valor sera la media construida.

Se transferiran e inscribirdn de manera gratuita a la comunidad, una vez recepcionada la
obra y constituida la personalidad juridica de copropiedad. Lo anterior quedara
comprometido en el respectivo convenio suscrito con SERVIU.

Las propuestas deberan considerar un grupo electrégeno o sistema fotovoltaico off-grid que
garantice el suministro eléctrico de emergencia para energizacion de bombas de impulsién
de agua potable e iluminacion de vias de evacuacidon en caso de siniestro o corte de
suministro eléctrico de la red publica.

Los locales comerciales y/o servicios deberan considerar cortinas metalicas, las que pueden
ir dispuestas al interior o al exterior del local, pero incorporadas dentro de la propuesta de
fachada.

Debera existir una clara diferencia de alturas entre este equipamiento en primeros pisos
versus la altura habitacional, se sugiere una altura minima de 4 metros para los locales
comerciales y/o servicios.

En la parte exterior y superior de cada local comercial y/o servicios se debe disponer de un
espacio para la publicidad, el que debe estar adosado a la fachada y tener una misma altura
para todos los locales.

El area exterior a los locales de comerciales y/o servicios debe estar debidamente
delimitada y definida, a fin de evitar conflictos entre las zonas de uso publico de cada edificio
y las zonas de uso privado exclusivo para residentes.

Todos los locales comerciales y de servicio deberdn cumplir con la normativa vigente sobre
accesibilidad universal.

La localizacion de las viviendas inclusivas facilita el acceso de adultos/as mayoresy personas
con discapacidad al equipamiento y la infraestructura comunitarias, de esparcimiento y
recreacion del proyecto, en base a:
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f)

g)

1. Accesibilidad a estacionamientos: Acceso favorable de las viviendas para personas
con discapacidad a estacionamientos con disefio universal del conjunto
habitacional.

2. Accesibilidad a espacios publicos: Acceso favorable de la vivienda con enfoque
inclusivo (personas con discapacidad y adultos mayores) a é&reas verdes,
equipamientos comunitarios y otras infraestructuras de recreacion en el conjunto
habitacional.

3. Accesibilidad a transporte publico: Acceso favorable de la vivienda inclusiva
(personas con discapacidad y adultos mayores) a transporte publico dispuesto en el
entorno, respecto del loteo.

Planificacion, infraestructura y sefialética adecuadas para prevenir, prepararse y responder
adecuadamente a amenazas de origen natural que puedan afectar la integridad fisica y
bienes materiales de residentes y usuarios. La propuesta debera cumplir con lo siguiente:

1. El conjunto considera las vias de evacuacion y la sefializacion necesarias hacia las
zonas seguras del proyecto o las mas cercanas segun corresponda, en concordancia
con las recomendaciones entregadas en el presente llamado.

2. Zona segura con equipamiento comunitario: El conjunto considera equipamiento
comunitario en localizacion adecuada, con autonomia de servicios bdsicos vy la
posibilidad de ser utilizado como refugio temporal por el tiempo y para la cantidad
de personas que se establezca en la licitacion.

Se requiere el soterramiento del tendido eléctrico en todas las etapas del Plan Maestro
Barrio Parque Cornelio Baeza (Calle 16 Oriente y 5 Norte).

7.3. VIVIENDA

a)

La superficie minima de viviendas para familias vulnerables debera ser conforme al Articulo
10° del D.S. N°19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones. Para el calculo de la superficie
edificada se considerard la definicién indicada en el articulo 1.1.2 de la OGUC, sin incluir
superficie de balcones.

b) Para los departamentos subsidiados, cuyo rango de precio oscile entre 1.400 UF a 1.600 UF,

c)

d)

0 hasta 2.600 UF, un 10% del total de dichas viviendas, deberan contemplar cémo minimo
cinco (5) recintos conformados: tres dormitorios (qué deberan corresponder al dormitorio
principal, dormitorio secundario y dormitorio terciario), zona de estar comedor cocinay un
bafio. Las unidades correspondientes al porcentaje de viviendas para venta sin aplicacion
de subsidio cuyo precio exceda los maximos indicados, sefialadas en la letra c) del articulo
7°del D.SN°19 (V.y U.), de 2016 y sus modificaciones, quedaran eximidas de este requisito.

Todos los departamentos del proyecto deberan tener artefacto cocina encimera eléctrica
(empotrada y minimo 2 platos).

En revestimiento de fachadas se excluyen los de materialidad fibrocemento.

7.4. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD

a)

b)

Los proyectos deberdn incluir en las Especificaciones Técnicas, el desarrollo e
implementacion de un “Plan _de Gestion y Monitoreo de Residuos de Construccién vy
Demolicion”, segtin NCh 3562:2019 y sera a cargo de la administracion de cada copropiedad.

Todas las viviendas y espacios de uso comun del proyecto deberan contar con artefactos
sanitarios y griferias de bajo consumo de agua potable. Su caudal debera estar explicito en
las especificaciones técnicas y/o fichas técnicas de los proyectos de arquitectura y/o
sanitario; y en todos los casos, debera ser menor que lo indicado en la siguiente tabla:
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Artefacto Caudal
Inodoro 6 litros/descarga
Urinarios 3 litros/descarga

Llave de ducha/tina 8 litros/descarga
Llave de lavamanos | 8 litros/descarga
Llave de lavaplatos 8 litros/descarga

Llave de lavadero 10 litros/descarga

Ventilacion minima en viviendas:

Recintos habitables deberdn contar con una superficie de abertura para ventilacién natural
mayor que el 4 % de su superficie de piso y no menor que 0,5 m2.

Sistemas de ventilacién mixta (inyeccion pasiva en recintos habitables, extraccion mecénica
con control de higrostato en bafio y cocina, ademas de circulacion interior por cada puerta)
que cumpla con las tasas de ventilacidon bajo demanda o en régimen contintio indicadas en
la NCh 3309:2014.

Debera adjuntar las fichas para especificacion técnica desarrolladas por el Minvu y agregar
el contenido dentro de las especificaciones técnicas del proyecto:
https://www.minvu.cl/planes-de-descontaminacion-atmosferica/

8. REQUISITOS ESPECIFICOS RED DE DISTRIBUCION PARA CALEFACCION Y PARTIDAS DE APORTES

DE TERCEROS (AGENCIA SOSTENIBILIDAD ENERGETICA)

La etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque Cornelio Baeza considera una red de
distribucion para calefaccién y agua caliente sanitaria (ACS), donde el costo para la calefaccion y el
adicional para ACS sera financiado por la Agencia de Sostenibilidad Energética, adicional a lo
anterior, el Desarrollador deberd contemplar la solucion convencional (red de agua caliente
individual y calefén).

Todo el desarrollo que involucre la red de distribucién para calefaccién distrital serd a cargo del
subsidio otorgado/gestionado a través de la Agencia de Sostenibilidad Energética de acuerdo al
convenio de colaboracién mencionado en el visto j) precedente.

a)

b)

c)

d)

La calefaccion y ACS de todos los departamentos del proyecto debera ser producida en una
o dos calderas para todas las torres, con una potencia total de al menos 1,5 MW y una
temperatura de operacion de 60 °C.

La/s caldera/s deberan ubicarse en una misma sala de maquinas de al menos 120 m? de
superficie y 3 m de alto. La sala deberd localizarse en el primer piso o subterranea y estara
colindante con la calle 16 oriente idealmente o 5 norte en su defecto. La sala debera cumplir
con todas las medidas de seguridad correspondientes.

En caso de no contar con una red de alimentacion, se debera incluir los elementos y espacios
para el acopio de combustible.

Se debera incluir un Gnico acumulador de agua para la produccion de ACS. Este debera tener
un volumen minimo de 7 m3, con un serpentin simple para su calentamiento a 60 °C. Se
recomienda un acumulador cilindrico de maximo 2,3 m de altura.

La conexion desde la sala de maquinas hasta cada edificio sera mediante cuatro tuberias
(ida de calefaccién, retorno de calefaccién, ida de ACSy retorno de ACS). Las tuberias seran
de polipropileno aisladas o equivalentes, e iran soterradas al menos a 0,6 m de profundidad
en espacios al aire libre.
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f) Cada vivienda debera contar con un medidor individual de consumo de ACS los cuales se
localizaran en un shaft por piso. Adicionalmente se debera dejar un espacio en el mismo
shaft para una futura instalacion y conexion de un contador de energia térmica por vivienda
en la red de calefaccion. El shaft debera tener espacio para el paso de cables de electricidad
y red de internet para la conexién de los medidores.

g) Parala calefaccién de cada vivienda se deberd instalar una losa radiante o equipos fan coils.
En el caso de instalar fan coils, deberan tener una potencia de calefaccion minima de 2,3 kW
y haber como minimo uno en el area comun y uno en la habitacién principal.

h) Considerar el siguiente diagrama como una referencia de la conexion:

TORRE 1 ESPACID
MEDICION

CALEFACCION e CALEFACCION
T ) B vnienoa

e TS ACS VIVIENDA
MEDIDOR ACS

Z T RESTO VIVIENDAS

CALDERA

AGUA DE
D RESTO TORRES

Figura N°3: Diagrama de Conexion.

Todo el desarrollo que involucre la red de distribucion para calefaccién distrital, interior y exterior
al conjunto habitacional, serd a cargo del subsidio otorgado/gestionado a través de la Agencia de
Sostenibilidad Energética de acuerdo al convenio de colaboracion mencionado en el visto j)
precedente.

Dentro de la ejecucion de obras en la calle 16 Oriente, se debera dejar un espacio tipo shaft
soterrado que vaya a lo largo de todo el tramo. Este shaft debera tener las dimensiones suficientes
para la posterior instalacion de tuberias que conecten la sala de maquinas de los departamentos
con una central térmica distrital exterior al proyecto. Las especificaciones técnicas seran
proporcionadas por la Agencia de Sostenibilidad Energética (ASE) durante el proceso del presente
llamado.

9. CRITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS (OTORGA PUNTAIJE)

Sin perjuicio de lo sefialado en los Resuelvos precedentes, los proyectos presentados deberan
cumplir con los aspectos sefialados como “Minimo Esperado” y obtendran puntaje de acuerdo con
lo establecido en la siguiente Tabla de Factores y Puntajes:

1. EDIFICACION EN MADERA DE ALTO ESTANDAR

Se concedera puntaje adicional a aquellas propuestas que presenten alguna de las siguientes
alternativas:

a) Predominio de madera de alto estandar en los elementos resistentes mayor o igual a 60%,
acreditado en el Informe Estructural.

b) Al menos un 20% de la superficie a revestir (interior y exterior) se compone de elementos
de madera de alto estandar. En caso de elementos exteriores deberan situarse en lugares de
facil acceso para su mantencion (primeros pisos, balcones u otro comprobable) y contar con
proteccion por medio de acetilado, tratamiento equivalente o impregnante no formador de
pelicula, con filtros solares, algicidas y aditivos repelentes al agua. En caso de maderas no
durables, debera considerar ademas impregnado a presidn y al vacio IPV (NCh 819).
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c) Al menos un 60% de la madera aserrada a utilizar para elementos resistentes deberd
corresponder a materiales manufacturados por Pymes de la Regién del Maule.

Este porcentaje sera establecido segun la superficie de 1 cara de cada elemento vertical y
horizontal, por cada piso desde el nivel de terreno natural hasta la altura maxima de
edificacion obtenida (los vanos se consideraran llenos para simplificar el calculo).

Para ello debera especificar requerimiento en EETT indicando posibles proveedores y
entregar planillas de trazabilidad, certificados o guias de despacho durante el proceso de
construccion.

2. ENTREGA DE INFORMACION DEL PROYECTO BAJO METODOLOGIA BIM

Entregard puntaje a aquellas propuestas que consideren la realizacién del proyecto bajo la
metodologia BIM, segun lo indicado en el Anexo 5 - SDI BIM Programa de Integracion Social y
Territorial DS19, basado en el Estandar BIM para Proyectos Publicos - Chile. En el Anexo “SDI
BIM” se indican los entregables del Llamado que deberén ser desarrollados a través de BIM,
ademas de entregables asociados a la utilizacién de la metodologia BIM.

El puntaje sera por la entrega del total de los entregables solicitados en la SDI BIM. No se
entregaran puntajes parciales.

3. ATRIBUTOS CIUDAD JUSTA

Coherencia con el Plan Maestro

a) Los estacionamientos interiores del proyecto consideran un &rea verde de distancia
minima 1 metro hacia las unidades de vivienda en 1er piso.

Cohesion social

a) Las dreas comunes al aire libre permiten al menos un espacio donde puedan congregarse
un grupo de 30 personas.

b) Presenta un “Plan de cohesién comunitaria y administracién de la copropiedad”, que
considere lo indicado en el Anexo 8 “Estructura Plan de Cohesidn Comunitaria y
Administracion de la copropiedad”. En este documento se indican las tematicas minimas
a desarrollar en la propuesta de Plan a presentar en este llamado.

a) Dispone de una oficina de atencién presencial postventa al interior del predio o a menos
de 600 m del conjunto habitacional. Dispone de una oficina de atencién presencial
postventa al interior del predio 0 a menos de 600 m del conjunto habitacional o plataforma
online con administracion activa y nimero telefénico de atencién. El servicio de Post venta
debera ser entregado durante un periodo minimo de 12 meses continuos a contar de la
recepcion de obras municipales. Lo anterior quedars comprometido en el respectivo
convenio suscrito con SERVIU.

c) Proyecta una superficie de estancia por habitante (area verde publica o privada) de a lo
menos 10 m2 por cada unidad de vivienda proyectada. La superficie minima contable no
podra ser fragmentada en mas de 2 areas y su ancho minimo seré de 6 m.

d) Elequipamiento comunitario se ubica anexo a un espacio de encuentro social exterior que
puede ser de caracter comun o publico.

e) Las salas multiuso consideran un area funcional anexa, que permita la extension de las
actividades hacia el exterior.

f)  60% de los locales comerciales o servicios se transferiran e inscribiran de manera gratuita
a la comunidad, una vez recepcionada la obra y constituida la personalidad juridica de
copropiedad.

Perspectiva de Género y Cuidados
a) Elproyecto contempla uso comercial y/o servicios en ler piso hacia calle 5 Norte y/o calle

6 norte.
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8)

La platabanda debe ser drea verde en al menos 50% de su extension.

El proyecto considera escafios accesibles cada 20 m de acera, a lo largo de todas las calles
que conforman su perimetro.

El proyecto considera escafios en la ruta segura calle 16 oriente, relacionados con los
equipamientos y servicios del nivel 1 de esta ruta.

Sefalizacidn que permite orientar los usos de los espacios comunes.

Se considerard un adecuado distanciamiento entre luminarias para generar niveles
homogéneos de luz y color, el que sera respaldado por un estudio luminico.

En circulaciones se consideran luminarias a piso, de baja altura y empotradas para destacar
senderos y circulaciones.

Sostenibilidad ambiental

a)

b)

c)

d)

f)

El proyecto implementa elementos formales demarcadores para suavizar el trafico en
cruces de calles.

Cumple con el puntaje de pertinencia geografica del D.S. N°19 incorporando
sombreaderos sobre areas duras exteriores, sobre juegos infantiles, sobre areas de
permanencia, como estrategia para la reduccion del efecto isla de calor.

Usa estrategias para la reduccién del efecto isla de calor, a través de superficies exteriores
del proyecto con colores claros para disminuir el albedo.

Usa estrategias para la reduccion del efecto isla de calor, a través de techumbres con alta
reflectancia solar.

El proyecto considera arborizacién en todas las aceras de sus 3 calles 5 norte, 6 norte y 16
oriente) y los dispone segun lo establece la Ordenanza municipal de Arbolado Urbano
(Anexo 14).

Presenta un Sistema de tratamiento de Aguas grises del conjunto de acuerdo a la Ley
21.075 que establece y regula los sistemas de reutilizacion de las aguas grises, aplicable a
areas urbanas y rurales, y sus posteriores modificaciones.

ATRIBUTOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Espacio comunitario y habitabilidad

a)

A lo menos el 60% de los estacionamientos vehiculares proyectados (sin contabilizar
estacionamientos para motos o bicicletas) se sitian bajo la superficie de terreno natural,
permitiendo asi el uso prioritario para espacio peatonal.

EI 70% o mas de la superficie de las azoteas de cada edificio es destinada a diversos usos
como: equipamiento, pérgolas, quinchos, terrazas, huertos comunitarios, vegetacion y/o
jardineras. La superficie destinada a estos usos tendré acceso para todos los residentes del
edificio al cual sirve. La solucion de disefio debera dar cumplimiento a las normas
nacionales o internacionales, segln sea el caso.

En caso de considerar torres aisladas sobre placa comercial, su distanciamiento minimo
entre ellas sera de 25 m.
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Se recomienda Una Separacion
minima de 25 metros entre tormes. g

Se recomienda variar la

onentacion y el

retranques de ks torres

respecto 2 la cail

.

Figura N* 4: Guia de disefio para la separacion, distanciamiento y orientacion entre edificaciones en altura.

10. FACTORES Y PUNTAIJE

10.1.

OFERTA TECNICA + OFERTA ECONOMICA

(Anexo 11 Informe consolidado Plan Maestro de regeneracion casco histérico de Talca)

El puntaje final obtenido por cada una de las propuestas se calculara de acuerdo a la siguiente tabla:

OFERTA ITEMS CRITERIOS DE SELECCION | PUNTAJES | PONDERACION |
ITEM 1 CRITERIOS DE SELECCION D.S. N° 19
11 Disefio del conjunto habitacional y | Puntaje obtenido
) | distribucion de familias segin Tabla de 50%
1.2 Tipologias de viviendas Factores y Puntaje | (Maximo 445)
1:3 Precios de las viviendas D.S. N°19
OFERTA ITEM 2 CRITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS
TECNICA 2.1 Edificacion en Madera Puntaje obtenido
22 Entrega de informacion  del | S€8UN Tabla de
i proyecto bajo metodologia BIM Factores Y 45%
i Puntajes Criterios i
2.3 Atributos Ciudad Justa de Seleccion | (Maximo 445)
] ] ] Complementarios
24 Atributos del Conjunto Habitacional Resuelvo 10.2
ITEM 3 OFERTA POR VALOR DEL SUELO
Puntaje obtenido
OFERTA fseg}]nd Formula o
indicada en 4
ECONOMICA | 3.1 Valor del Suelo Resiihvo! T4 da)| (MEmo-4ic)
la presente
resolucion.

La consolidacion del puntaje final de las propuestas se realizara en base a la siguiente formula:
Puntaje final = (Puntaje item N° 1 * 0.5 + puntaje item 2 * 0.45 + puntaje item 3 * 0.05)

10.2. FACTORES Y PUNTAJES CRITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS
CATEGORIA SUB CATEGORIA VARIABLE REQUISITO VERIFICADOR PUNTAJE
¥ > al 60% 9
Proporcion de madera puntos
de alto estdndar en 35
Predominio de la | Elementos resistentes | = al 70% A d
madera en edificios mececent | |-puptes
1. Edificaciones | del conjunto Proporcion de madera e .
: requeridos
en Madera de de alto estdndar en 10
: o > al 20% en letra e)
Alto Estandar Revestimientos en puntos
; . . del Resuelvo
exterior e interior 12
Abastecimiento Abastecimiento  de [
desde Pymes | madera  estructural | =z al 60% de los elementos 30
Forestales de alto estandar | resistentes puntos
Regionales desde Pymes |
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Forestales de la
Region del Maule

- Generacién del Plan
de Ejecucion (PEB) de
Oferta

Entrega PEB de Oferta de
acuerdo a SDI BIM vy en
formato segun plantilla del

Considera la | - Entregar la cantidad | Estandar BIM para
| realizacion del | de  modelos BIM | Proyectos Publicos
proyecto bajo la | requeridos para la | Cumple la cantidad (3) y SticalERE
2. Entrega de | metodologia BIM, | etapa de seleccidon Modelos BIM solicitados en as
informacién del | segunloindicadoen | - Entregar los | SDI BIM requeridos 30
proyecto bajo | el Anexo 5 Solicitud | documentos que
F - en letra g) | Puntos
metodologia de Informacion BIM, | resultan de la
A Cumple con entrega de | delResuelvo
BIM basado en el | utilizacion de BIM y )
: documentos solicitados | 12.
Estandar BIM para | que son parte de lo
e como resultado de la |
Proyectos Publicos- | actualmente SR
: i utilizacion de BIM y
Chile. solicitado en el
declarando aguellos que no
lamage:  pag 12 C len esta condicion
seleccion de  los L clon.
proyectos
Plantas
sefialando
Ubicacion Estacionamientos interiores | areas de
Coherencia con el | Estacionamientos consideran un areaverde de | estacionami | 10
Plan Maestro superficie y | distancia minima 1 metro | entos y | puntos
subterraneos hacia vivienda en ler piso. esquemas
en memoria
explicativa.
Planta de
. conjunto
Areas comunes para 30 2 ¥ 10
esquemas
personas. . puntos
en memoria
explicativa.
| Plan de
cohesién
“Plan de cohesion | comunitaria
. comunitaria 0
Espacios de encuentro o L yiv o : 1
social administracion de la | administraci | puntos
copropiedad”. on de la
copropieda
d.
Plan de
- - atencion
Oficina de atencion :
. presencial 10
presencial o plataforma
ostventa v/o PHALDS
3. Atributos ¥ ' plataforma
Ciudad Justa postventa.
Cohesidn social Planta de
arquitectura
: ; del
El equipamiento TR
comunitario anexo a un t: P 10
espacio de encuentro social B puntos
) comunitario
exterior. N
e indicacion
en memoria
explicativa.
Equipamiento Planta nivel
comunitario ; ; 1 indi o]
Salas multiuso consideran a’relzdn:and 10
un area funcional anexa. . puntos
funcional
anexa.
Carta de
. mpromi
60% locales comerciales o .Co ; P e
5 : indicando el | 30
servicios transferencia 60% de i
gratuita a la comunidad. ° : il
| transferenci
a de locales.
Uso comercial y/o servicios
; : . Planta 30
Perspectiva i Fachadas activas en ler piso hacia calle 5 unt "
? : Norte y/o calle 6 Norte. C(_)n;un 0 PAIIRO3
Género y Cuidados nivel 1 y
Platabanda = 50% de su 10
i esquemas
extension. puntos
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L

Escafios accesibles cada 20 | en memoria 10
. m de acera y escafios en la | explicativa. UGS
Utfs, SCBUTAS | ita segura calle 16 oriente.
(sefializadas Y TR -
. Sefializacion que permite
equipadas) : 10
orientar los usos de los
. puntos
espacios comunes.
Planta
Estudio luminico luminarias SRt} *% |0
SHEle Estudio puntos
luminico
E ios de encuentri Hlara
o ;
spacios de encu conjunto
SEBUros s s : nivel 1;
| Luminarias a piso en 10
; : cortes y
circulaciones puntos
esquemas
en memoria
explicativa.
| Planta
conjunto
Movilidad Sustentable | Demarcadores para ni\.rril 1, v |10
(jerarquias viales y | suavizar el trafico en cruces ]
tipos de movilidad) de calles S Runtos
P ’ en memoria
explicativa.
Planta de
Cumplimiento pertinencia | conjunto 30
geografica del D.S. N°19 e | nivel 1
: puntos
incorpora sombreaderos. cortes
respectivos.
Estrategias para reduccion
ibilida .. : : -
zﬁg?mltjll d Adaptacién  cambio | efecto isla de calor, a través 10
I s . -
enta climatico Maule: | de superficies exteriores del puntos
Riesgo Isla de calor proyecto. Planta de
Estrategias para reduccion | conjunto vy
efecto isla de calor, a través | cortes 10
de techumbres con alta | respectivos. | puntos
reflectancia solar.
Arborizacion en todas las 20
aceras de sus 3 calles. puntos
Proyecto
Adaptacion  cambio ) ; :
: p R Sistema de tratamiento de | tratamiento | 30
climatico: Aguas . :
: Aguas grises del conjunto. de  Aguas | puntos
grises :
Grises.
Planta de
estacionami
> ol 60% de los | T3¢ @
a) Uso prioritario para | estacionamientos Cuadr‘o . 25
espacio peatonal vehiculares se sittan bajo la B puntos
e calculo de
superficie. . 3
estacionami
entos.
% . > al 70% de la superficie de
4. Atributos del : v b} Cubierta verde con ° ,p. )
: Espacio comunitario la azotea del dltimo piso
Conjunto S acceso para todos los . Planta de | 20
Lo G y habitabilidad . destinada a, terrazas,
Habitacional residentes . azoteas. puntos
vegetacion, huertos
comunitarios o jardineras.
Planta
. N _ conjunto
. T El distanciamiento minimo | O ;
¢)  Distanciamiento . ) indicando 20
) entre torres aisladas serd de : S
torres aisladas 25m distanciami puntos
’ ento entre
torres,
445
PUNTAJE MAXIMO ALCANZABLE
puntos

Los puntajes obtenidos de la tabla precedente serén complementarios a los obtenidos conforme a
los factores y puntajes mencionados en el Articulo 11° del D.S. N° 19, (V.y U.), de 2016.

Para ser elegibles, los proyectos deberéan contabilizar un puntaje de 150 puntos como minimo de la
tabla anterior, ademas del puntaje final de 250 puntos como minimo definido en el Articulo 11° del
D.S.N° 19, (V. y U.), de 2016.
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11. OFERTA POR VALOR DEL SUELO / MODALIDAD PAGO CON ESPECIES

11.1; OFERTA MINIMA

El presente llamado establece una Oferta minima por valor de suelo, determinada a partir de la
Tasacion Comercial Serviu, sobre la superficie neta del terreno. Los valores minimos para ofertar
establecidos se detallan en la siguiente tabla:

Oferta ~ Tasacion
Superficie Superficie Avaluo fiscal | Avaluo fiscal Oferta ki) comercial Oferta
bruta (A) neta (B) UF UF/m2 minima UF UF/m2 C) | SERVIU UF/m2 maxima UF
| (D)
17.237 12.409 16.205 1,31 42.988 3,46 . 44 54.775

El puntaje por concepto de Oferta de Valor de Suelo pondera un 5 % del puntaje total, y se calculara
de acuerdo con la siguiente formula:

OFERTA ECONOMICA TERRENO
FACTORES DE PUNTAJES
PUNTAIE
Oferta minima Minimo Esperado. No otorga puntaje. ]
Valor oferta — Valor Oferta minima
Puntaje por sobre (( — , , ] = )x 400) + 45
ofartn:mirimg Valor tasacion comercial Serviu - Valor Oferta Minima

La oferta de Valor de Suelo se presentara utilizando el formato contenido en el Anexo N° 13:
Declaracion Oferta Econdmica, y no podra ser modificada en el proceso de reingreso de subsanacién
de observaciones del proyecto ni posterior a la seleccion.

11.2, FORMAS DE PAGO DEL TERRENO

Para el presente llamado, la oferta minima por el valor de suelo debera ser pagada bajo la modalidad
de Pago con Especies, la cual considerara por parte de la Entidad Desarrolladora lo siguiente:

OBRA VALORIZACION
Ejecucion tramo calle 5 norte. 11.484 UF
Ejecucidn tramo calle 16 oriente. 6.800 UF

| Entrega de 10 unidades de vivienda para Arriendo Protegido:
Estas viviendas deben cumplir con el programa arquitecténico vy
Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario del D.S. N° 1
e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo | del D.S. N° 1. El 19.304 UF
valor descrito en pago por especies corresponde a una vivienda
similar a 1.600 UF, sumando su estacionamiento con valor de
venta.*

Equipamiento 400 m? en Equipamiento comunitario en

propiedad Serviu, en obra gruesa no terminada. >.400 UF

TOTAL 42.988 UF

* Estas viviendas no seran objeto de subsidio establecidos por el D.S. N° 19, es decir, no se
incluyen dentro del 15% de las viviendas correspondientes al tramo intermedio.

22



Las especies sefaladas tienen una valorizacion total minima de 42.988 UF de acuerdo a evaluacion
Serviu-Seremi Maule, siendo el monto minimo ofertable por el terreno.

En caso de que el oferente desee presentar una oferta superior a la minima esperada, podra optar
por ofrecer aumentar la superficie de equipamiento, mas unidades de arriendo o mejorar el
estdndar de vivienda.

12, ANTECEDENTES A PRESENTAR

Las entidades desarrolladoras que participen de este llamado, deberan ingresar los datos del
proyecto en los sistemas electrénicos dispuestos al efecto, para lo cual deberan contar con una clave
de acceso proporcionada por SERVIU.

Posteriormente se deberd presentar el expediente digital del proyecto en el SERVIU Maule,
conforme a listado de verificacién de antecedentes a entregar por el Serviu, hasta las 14:00 hrs de
la fecha indicada en el resuelvo 1° de la presente resolucion, acompafiando los antecedentes
indicados en el articulo 9° del D.S. N° 19 y sus modificaciones posteriores. Los antecedentes se
entregaran el enlace web que disponga para estos efectos el Serviu Maule y los archivos se
presentaran a lo menos en formatos PDF, Word o JPG, ademds de lo requerido para proyectos que
opten por una metodologia BIM. De igual modo, el Serviu podrd solicitar la entrega en un solo acto
de los antecedentes fiscos, con posterioridad a la fecha de cierre para la presentacion de proyectos.

La informacion gréfica a ingresar tanto en el SERVIU como en el sistema informatico RUKAN debe
ser completa y permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto, incorporando a lo
menos un archivo en formato PDF con imagen aérea del terreno en el barrio, imagenes digitales del
conjunto, casas y/o dptos., e imagen del plano de entremezcla de las viviendas, de acuerdo a
formato proporcionado por el MINVU.

Ademds de la documentacion indica en el articulo 9° del D.S. N° 19 y sus modificaciones posteriores,
la Entidad Desarrolladora debera acompaniar los siguientes antecedentes:

a) Acreditacion del equipo de trabajo:

Certificados de titulacion y certificados DOM requeridos para el Arquitecto y el Ingeniero
Civil Estructural del proyecto.

Ademas, debera presentar curriculo o brochure de la empresa industrializadora que
desarrollara el sistema constructivo y montaje (en caso de presentar propuesta en
madera).

b) Plano de Entremezcla de Vivienda:

En que se muestren las tipologias propuestas y su ubicacién en el loteo o copropiedad,
diferenciandolas claramente a través de achurados y/o colores.

¢) Plano de accesibilidad universal:

Que dé cuenta del cumplimiento de las normas sobre accesibilidad universal segun indica
Art. 3.1.4 y 5.1.6 de la 0.G.U.C, modificada por el DS50 del afio 2015, adjuntando la
respectiva memoria explicativa.

d) Eficiencia Energética y Sustentabilidad:

Debera presentar los siguientes documentos segtin Formatos Anexos:

- Formato de Acreditacion de Eficiencia Energética y Sustentabilidad (En caso de perseguir
puntaje). Anexo 4

- Fichas para especificacion técnica desarrolladas por el Minvu disponibles en:
https://www.minvu.cl/planes-de-descontaminacion-atmosferica/

La informacion declarada no podré discrepar de aquella contenida en el resto de los
antecedentes presentados.
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En el caso que el proyecto persiga puntaje por Certificacion de Vivienda Sustentable (CVS),
deberd dar cumplimiento con la documentacion segun lo establecido en el Manual de
Aplicacion CVS, no siendo necesarios los Formatos indicados anteriormente.

e) Edificacién en Madera de alto estandar (En caso de perseguir puntaje):

- Anteproyecto de Estructuras: Plantas, Elevaciones, Memoria de calculo que definen y
validen la ponderacién de la madera en el sistema constructivo y Modelo digital en
formato IFC y nativo de la aplicacidn utilizada.

- Informe Estructural: Que acredite el sistema constructivo y el porcentaje de materialidad
de los elementos resistentes.

- Plano detalle superficie de revestimientos, en caso de perseguir puntaje de la variable
“Proporcién de madera en Revestimientos en exterior e interior”.

- Extracto de EETT y némina de posibles proveedores de madera estructural con su
respectiva direccion y contacto, en caso de perseguir puntaje de la variable
“Abastecimiento de madera estructural desde Pymes Forestales de la Region del Maule”.

f)  Calificacion Energética de Viviendas (En caso de perseguir puntaje):

- Informe resumen de las planillas de balance térmico con la evaluacién de las viviendas
mas desfavorables del conjunto, las que corresponderan a lo menos a una vivienda por
tipologia, o bien el promedio ponderado del proyecto conforme a lo definido en el Manual
de la CEV.

- Resolucion de acreditacion del Evaluador Energético que suscribe el informe.

g) Metodologia BIM (En caso de perseguir puntaje):

- Anexo 5 “Solicitud de Informacion BIM”. En esta solicitud de informacion o “SDI BIM” se
describen los entregables ya requeridos en estas bases y que estan vinculados a BIM,
ademas de entregables asociados a la utilizacién de la metodologia BIM tales como Plan
de Ejecucién BIM (PEB) y modelos BIM.

En caso de considerar el uso de la metodologia BIM, se deberan garantizar:
- La entrega del PEB (Plan de Ejecucién BIM) de Oferta

- La entrega del nimero de modelos necesarios (3 modelos) en la etapa de seleccién de
los proyectos, incluyendo las entidades y los parametros asociadas a estas segun lo
indicado en la SDI BIM, utilizando el Estandar BIM para Proyectos Publicos y los criterios
del Anexo Il (MEI) de dicho Estandar.

- Que las planimetrias 2D y planillas provengan directamente desde los modelos BIM, para
asegurar que no haya discrepancias. Las planimetrias / detalles 2D y planillas que no hayan
sido producidos a partir de los modelos BIM deben indicar esta condicién claramente.

Nota: El utilizar la metodologia BIM para los usos indicados en la SDI BIM, no impide que
la Entidad Desarrolladora pueda utilizar la metodologia BIM para usos adicionales y en
etapas posteriores (Construccion y/o Post Venta)

h) Certificacidn de Vivienda Sustentable (En caso de perseguir puntaje):

- Declaracion de Certificacion de Vivienda Sustentable (Anexo 6 - 7).

i) Atributos del Conjunto Habitacional

- “Plan de cohesion comunitaria y administracién de la copropiedad”, en caso de perseguir
puntaje de la variable “Cohesion comunitaria y administracién de la copropiedad”.

La Entidad Desarrolladora podra presentar antecedentes adicionales a los sefalados y que
considere necesarios para el mejor entendimiento del proyecto. Del mismo modo, el
Serviu podra solicitar antecedentes complementarios y excepcionales para el mismo
propdsito.
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j)  Informe de gastos comunes de condominios

Informe de gastos comunes de condominios formato libre por parte de la Entidad
Desarrolladora.

k) Informe de mecanismo de postventa y calidad de la construccion

Informe de mecanismo de postventa y calidad de la construcciéon formato libre por parte
de la Entidad Desarrolladora.

13. REQUISITOS DE POSTULACION PARA LAS ENTIDADES DESARROLLADORAS Y CONSTRUCTORAS

13.1. Requisitos para constructoras

Las Entidades Desarrolladoras que participen del presente Llamado, deberan estar asociadas a una
empresa constructora que se encuentre inscrita en el Registro Nacional de Contratistas del MINVU,
debiendo acreditar dicha inscripcion al momento de la postulacidon del proyecto, presentando el
certificado de inscripcion vigente o el comprobante de ingreso de la solicitud de inscripcion en el
RNC en conformidad a lo establecido en el D.S. N° 127 (V. y U.), de 1977 y sus modificaciones, a la
firma del convenio al que se hace referencia en el Resuelvo 16. de la presente Resolucion,
cumpliendo como minimo con los siguientes requisitos:

Registro Nacional de Contratistas MINVU
- Rubro A: Edificacién y Urbanizacion
e Al:Registro de viviendas
e A2:Edificios que no constituyen viviendas
- Categoria: 12 categoria
22 categoria

Se debera acreditar experiencia técnica y capital, debiendo cumplir, ademads, con los requisitos
profesionales que exige cada registro y categoria, de acuerdo con el siguiente cuadro:

REGISTRO [ & |
MONT! A |
NACIONAL DE [ CATEGORIAS | CAPITAL MINIMO DOE CAOD:IIO:IF::O I EXPERIENCIA M?
CONTRATISTAS UF UF CONSTRUIDOS
MINVU [
|
GRUPO 1 12 | 28.000 Sin limite 60.000 m?
AliRegistende | 22 14.000 56.000 30.000 m?
viviendas | |
A2: Edificios que no | 32 7.000 28.000 15.000 m?
[ constituyen -
: viviendas : 42 0 weos: 0 | 020 s

Las empresas constructoras interesadas en participar del presente Llamado, que no se encuentren
inscritas en el Registro Nacional de Contratistas, deberan realizar el tramite de inscripcién via online
en el portal de Proveedores Técnicos MINVU.

Mas informacion respecto de los requisitos para la inscripcion en el registro, asi como también
formularios, reglamentos, etc., pueden encontrarse en la pagina web de Proveedores Técnicos:

https://proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/registro-de-contratistas-2/

https://proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/solicitudes-de-inscripcion-en-linea/

Nota: Se requerira de la especialidad de climatizacion y los requisitos técnicos para que el sistema
de calefaccion y ACS sean compatibles con el sistema de energia distrital de Talca.
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14. REVISION, EVALUACION Y APROBACION

Se efectuard de acuerdo a lo sefialado en los articulos 12° y 13° del D.S N° 19, por cuanto no
corresponderd al Serviu, ni al Revisor Independiente de Arquitectura, revisar la memoria de calculo,
los planos de estructura y el modelo digital solicitados segun el resuelvo 11.5 “Edificacion en
madera”, sin perjuicio de lo establecido en el inciso segundo del resuelvo 16 “Inicio de Obras”. Todos
los proyectos deberdn cumplir con las condiciones, exigencias y requisitos, establecidos en el D.S.
N° 19 y en esta Resolucidn.

15. DESEMPATE DE PROYECTOS

En caso que, haciendo aplicacion de lo indicado en el inciso tercero del articulo 13° del D.S N° 19,
persista el empate, el orden de prelacion se definira dando prioridad a aquel proyecto que considere
la mayor superficie para viviendas destinadas a familias vulnerables.

16. CONVENIO SERVIU — ENTIDAD DESARROLLADORA

Una vez sancionada la seleccién del proyecto, la Entidad Desarrolladora deberd suscribir un
convenio con el SERVIU respectivo en las condiciones y plazos establecidos en el articulo 14° del D.S.
N°® 19, pudiendo operar al efecto mediante los sistemas electrdnicos que disponga el MINVU para la
gestion, aprobacion y tramitacion del convenio precitado.

EI SERVIU dispondra de un plazo de 10 dias habiles a partir de la fecha de suscripcion del convenio,
para la total tramitacion de la resolucidn del Director Serviu Maule que lo sanciona. Dicha resolucién
debera ser notificada a las Entidades Desarrolladoras dentro de los 3 dias habiles posteriores a su
tramitacion, mediante correo electronico dirigido al representante legal de la Entidad
Desarrolladora.

En caso de desistimiento de la Entidad Desarrolladora ganadora, se considerara la segunda Entidad
de acuerdo al puntaje final obtenido.

17. TRANSFERENCIA DEL TERRENO

El Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la Region del Maule, deberd suscribir una carta
compromiso en que se obligue a transferir el terreno a la Entidad Desarrolladora cuyo proyecto
resulte seleccionado en este llamado. Dicha carta seré suscrita en un plazo no superior a 30 dias,
contados desde la fecha de publicacion de la resolucién de seleccién del proyecto.

La Transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido seleccionado, se
realizara una vez obtenido el permiso de Edificacién. Debiendo la Entidad Desarrolladora pagar en
elacto el precio de la compraventa considerado en el proyecto seleccionado y sus respectivos gastos
administrativos, operacionales e impuestos que apliquen.

A fin de garantizar que el terreno transferido se destine al desarrollo del proyecto seleccionado,
cumpliendo con las caracteristicas y condiciones con que fue aprobado por la Comisién Evaluadora,
la respectiva Entidad Desarrolladora debera presentar en forma previa a la firma de la escritura de
compraventa, una Péliza de Garantia de ejecucidon inmediata, a favor del Servicio de Vivienda y
Urbanizacion de la Region del Maule, equivalente al valor ofertado por parte de la Entidad
Desarrolladora sobre el terreno y en Unidades de Fomento.

La presente poliza de garantia comenzara a regir desde la fecha de celebracién de la transferencia
incluido el periodo de ejecucién del proyecto y hasta seis meses después de recepcionado el
proyecto por la Direccion de Obras Municipal.
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18. INICIO DE LAS OBRAS

El Plazo mdximo para iniciar obras no podra exceder de 180 dias corridos, contados desde la fecha
de la Resolucion que aprueba el convenio suscrito entre el SERVIU y la Entidad Desarrolladora. En
todo caso, las obras no se entenderan iniciadas mientras no se cuente con el permiso de edificacidn
del proyecto, entregado por la DOM, segun Inciso primero del Articulo 15° del D.S. N® 19 (V. y U.),
de 2016.

Debera quedar consignado en el respectivo convenio suscrito con SERVIU, que a partir de la firma
del convenio y previo al inicio de obras, la Entidad Desarrolladora debera presentar al Serviu el
expediente definitivo del proyecto, considerando todas las especialidades. La Entidad
Desarrolladora debera argumentar o resolver recomendaciones, en el caso que estas sean emitidas
por el Serviu.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso final del articulo 15° del D.S. N°19, el SERVIU debera verificar
el inicio de las obras, en un plazo méximo de 15 dias corridos a contar de la fecha del inicio de obras
informada por la Entidad Desarrolladora a SERVIU Region del Maule.

Una vez tramitado el convenio respectivo y verificado el inicio de obras por parte del SERVIU, la
Entidad Desarrolladora deberd entregar a este servicio toda la informacion del proyecto para su
correcta y oportuna difusién hacia la ciudadania, a través de los medios masivos de comunicacién
que el MINVU disponga.

La Entidad Desarrolladora debe ejecutar al menos dos viviendas piloto una correspondiente a la
tipologia destinada a familias vulnerables y otra destinada a familias de sectores medios, las que
deberan estar completamente terminadas, visadas por el SERVIU Maule y disponibles para ser
visitadas por las familias, como mdximo a la fecha establecida para la actividad de visita a la obra,
sefalada en el Plan de Integracion Social, a que se refiere la letra c) del articulo 3°, del D.S. N°19, (V.
y U.), de 2016.

19. PRESTAMO DE ENLACE

Una vez que se acredite lo indicado en el articulo 28° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, el SERVIU
podra otorgar un préstamo de enlace a la empresa constructora a cargo del proyecto por un monto
maximo de 300 UF por vivienda. El préstamo deberd ser entregado en dos cuotas, la primera al
momento de acreditar el inicio de obras del proyecto, y la segunda, una vez que SERVIU verifique
en terreno que el proyecto cuenta con mas de un 15% de avance de las obras.

Adicionalmente a solicitud de la Empresa Constructora, el SERVIU podra otorgar un nuevo préstamo
de enlace equivalente al monto del subsidio base, excluyendo los bonos de integracién y captacion,
por cada vivienda destinada a familias vulnerables del proyecto, al cual se le descontaran las 300 UF
inicialmente otorgadas. El nuevo préstamo se pagara en 2 cuotas iguales, la primera contra un 30%
avance de obras y la segunda contra un 50% avance de obras. Este nuevo préstamo se otorgara en
las mismas condiciones y exigencias establecidas en el articulo 28° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.

SERVIU debera verificar el avance fisico de la obra en terreno, previo al pago de cada una de las
cuotas.

Nota: El préstamo de enlace no aplica a viviendas sin aplicacién de subsidios.

20. GESTION DE RECURSOS - SUBSIDIO AGENCIA DE SOSTENIBILIDAD ENERGETICA

Segun convenio indicado en Visto j).

21. INCORPORACION DE FAMILIAS AL PROYECTO

Conforme a lo dispuesto por el articulo 16° del D.S. N°19, (V. y U.), de 2016, una vez que las entidades
desarrolladoras hayan suscrito el convenio con el SERVIU a que se refiere el resuelvo 10° de esta
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resolucion, y que las obras registren un avance igual o superior al 10%, el que debera ser verificado
por el SERVIU, la Entidad Desarrolladora podra comenzar la incorporacion de familias beneficiarias
de un Subsidio habitacional obtenido en alguno de los programas de vivienda del MINVU, sefialados
en el articulo 2° del DS N° 19 referido, y/o reservar subsidios para su asignacion a familias de sectores
medios, las que deberdan cumplir con lo sefialado en el articulo 17° del D.S. N°19 referido, en los
plazos establecidos en dicho decreto, pudiendo operar al efecto mediante los sistemas electronicos
que disponga el MINVU para tales fines.

La incorporacidon de familias vulnerables en el o los proyectos que resulten seleccionados, entre
aquellos presentados al llamado que se autoriza en el Resuelvo 1° de la presente resolucion, se
deberd realizar conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 16° del D.S. N°19, la
Resolucion Exenta N°513, (V. y U,), de 2023 y la Circular N°24, (V. y U,), de 2023 , que regula e
imparte instrucciones para la aplicacién del sistema electronico de inscripcion y seleccion, en cupos
de vivienda destinados a familias vulnerables.

Las familias beneficiadas con subsidios correspondientes al D.S. N° 1 (V. y U.), de 2011, cuya vigencia
haya expirado, podran incorporarse al proyecto, siempre que no hubiesen transcurrido 60 meses
desde la fecha de inicio del periodo de vigencia del respectivo subsidio.

22. ANEXOS
ANEXO 1 Certificado de Informaciones Previas 1 lote
ANEXO 2 Informe de localizacién SEREMI
ANEXO 3 Lista de Control de antecedentes a presentar
ANEXO 4 Formato de Acreditacion de Eficiencia Energética y Sustentabilidad
ANEXO 5 SDIBIM Programa de Integracion Social y Territorial DS19
ANEXO 6 Formato Declaracion de Certificacion de Vivienda Sustentable 1
ANEXO 7 Formato Declaracion de Certificacion de Vivienda Sustentable 2
ANEXO 8 Estructura Plan de Cohesion comunitaria y administracion de la copropiedad
ANEXO 9 Plano Topografico del inmueble
ANEXO 10 Declaracién Oferta Econdmica
ANEXO 11 Informe consolidado Plan Maestro de Regeneracion casco histdrico de Talca
ANEXO 12 Directrices de disefio Plan Ciudades Justas.
ANEXO 13 Declaracién Oferta Econdmica
ANEXO 14 Ordenanza de arbolado urbano
ANEXO 15 Convenio Energia Distrital

28




23. Publiquese la presente Resolucidn en el Diario Oficial, de acuerdo al inciso 3° del articulo N°45
de la Ley N°19.880.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE EN EL DIARIO OFICIAL

PABLO CAMPOS BANUS

) ARQUITECTO

sEdRETAmo REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
! REGION DEL MAULE

PCBI%MDH/mdh

Distribucion

- Directora Serviu Regién del Maule

"~ Unidad de Gestion de Suelos, Serviu Regién del Maule.
- Depto. Planes y Programas, Seremi Regién del Maule.
- Depto. Desarrollo Urbano, Seremi Regidn del Maule.
- Archivo Seremi Region del Maule.
- Archivo Juridica Seremi Regidn del Maule.
- Ley de Transparencia art.7/G
- Diario Oficial
28.09.2023
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