REF.: LLAMADO REGIONAL A POSTULACION EN
CONDICIONES ESPECTALES PARA EL DESARROLLO
DE PROYECTOS DEL PROGRAMA DE
MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS Y BARRIOS,
CAPITULO III, REGULADO POR EL D.S. N© 27, (V.Y
U.), 2016. PARA CONDOMINIOS DE VIVIENDAS DE
LA REGION DE LOS LAGOS.

PUERTO MONTT, [0 JUN 2173

RESOLUCION EXENTA No 2 8 8 gl |
—

0S:
1. La ley N° 16.391 gue crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismao;
2. El D.L. N® 1.305, de 1975, que reestructura Y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismao;
3. El Decreto Supremao N° 397, publicade en el Diario Oficial el 08.02.77, que corresponde al Reglamento
Organico de las Secretarias Regionales Ministertales;
a4, El Decreto Supremo N° 27, (V. y U.), de 2016 vy sus medificaciones, que regula el Programa de
Mejoramiento de Viviendas y Barrios, en especial lo dispuesto en su Articulo 24;
5. La Ley 21.442, de 2022, que aprueba Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria;
6. La Resclucién Exenta N° 1.237, (V. y U.}), de 2019, que fija Procedimientos para la Prestacién de
Servicios de Asistencia Téchica para el Programa de Mejoramiento de Vivienda y Barrios;
7. La Resolucion Exenta N° 6042 (V. y U.), de 2017 y sus modificaciones, que delega facultades gue
indica en los Secretarios Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;
8. La Resolucion Exenta N° 720, (V. y U.}, de fecha 14 de marzo de 2019, que aprueba Itemizados

Técnicos para proyectos de Energias Renovables: Sistemas Solares Térmicos ¥ Sistemas Solares Fotovoltaicos,
en el marco de los Programas Habitacionales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

9. La resolucion N° 380 (V. y U.), dal 09 de marzo de 2022, que regula operaciones ¥ actos gue inciden
en la aplicacidn préctica en el Capitulo Tercero: Proyectos para Condominios de Viviendas del D.S, N© 27, (V.
y U.), de 2016, que aprueba el reglamento del Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios;

10. La Resolucion Exenta N° 1767, de fecha 20 de diciembre de 2022, del Ministerio de Hacienda y
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que autoriza a efectuar llamados a postulacién y/o comprometer recursos
en el otorgamiento de Subsidios Habitaclonales durante el afic 2023 en Sistemas y Programas Habitacionales
que indica;

11, El Oficio Ordinaric N® 116, de fecha 28 de enero de 2021 del Jefe de Divisidn Técnica de Estudios ¥
Fomento Habitacional que adjunta el Itemizado Técnico de Obras y sus anexos respectivos para proyectos
asociados al Capitulo Tercero, Proyectos para Condominios de Viviendas, del Programa de Mejoramiento de
Viviendas y Barrios reglamentado por el D.S. N°27, (V. y U.), de 2016, para ser aplicados en los proyectos
que postulen a los llamados del mencionado capitulo, durante ei afio 2021;

12. El Oficio Ordinario N° 105, de fecha 14 de enero de 2022 del Jefe (S) de la Division Técnica de Estudio
y Fomento Habitacional que sefiala que debe mantenerse el Itemizado Técnico de obras ¥ SUs anexcs
respectivos en su versidn oficializada mediante el ordinario citado en el visto precedente;

13, La Circular N° 01, de fecha 11.01.2023, de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, que establece
€l Programa Habitacional correspondiente al afio 2023;
14, El Oficio Ordinario N° 763, de fecha 02.05.2023, dei Jefe del Departamento de Condominios y Atencidn

del Déficit Cualitativo, que establece directrices operativas de los programas de mejoramiento Hogar Mejor
{D.S. N° 255y D.S. N® 27), vy del Programa de Habitabilidad Rural {D.S. N° 10);

15. Resolucion Exenta N°902, (V. y U.), de fecha 05 de mayo de 2023, que autoriza a la Secretaria
Regional Ministerial de Los Lagos a efectuar Llamado en Condiciones Especiales para el desarrollo de Proyectos
del Programa de Viviendas y Barrios, regulado por el D.S N© 27, (V. y U), de 2016, capitulo tercero: Proyectos
para Condominios de Viviendas;

16. El Decreto Supremo N° 47, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente, que establece Plan de
Descontaminacién Atmosférica para la comuna de Osorno;

i7. La facultad que me confiere el Decreto Supremo N© 397 de 1976, Reglamento Organico de las
06.05.2022, que designa SEREMI MINVU Regitn de Los Lagos,




c DERANDO:

a) La necesidad de atender a condominios de viviendas en la Region de Los Lagos que presenten
deterioro y sean considerados como objeto de atencion del programa, de acuerde a las condiciones sefialadas
en el Articulo N° 4 del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2018;

b) La necesidad de efectuar un Llamado Regional a postulacién, a fin de atender Condominios de
Viviendas de la Regidn de Los Lagos que hayan sido certificados como vivienda objeto del Programa en las
condiciones establecidas en la presente resolucién A

c) Que, las obras de reparacion, normalizacién y mejoramiento a realizar en los condominios de
viviendas configuran acciones de alta relevancia para este Ministerio;
d) Lo dispuesto en el articulo 24 del D.5 N° 27, (V. y U), de 2016, en cuanto a la posibilidad de autorizar

a los Secretarios Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo la realizacion de flamados a procesos de
seleccion en condiciones especiales;

e) Que, con el propésito de ampliar los dmbitos de decision auténoma de las regiones en relacion a la
implementacién de proyectos de Mejoramiento de Blenes Comunes, dirigidos a Condominios de Viviendas
Saciales y/o Econémicas; de aumentar la calidad, pertinencia y focalizacién del Programa; asi como ampliar
1a eficacia y eficiencia en la asignacidn de los recursos plblicos en esta linea de atencion, la Divisién de Politica
Habitacional de este Ministerio ha definido como estrategia de implermnentacién del Programa destinado al
mejoramiento de condominios de vivienda, Ja realizacion de llamadas regionales en condiciones especiales
para el afio 2023;

f) Que, a través de Res. Ex. N° 902 del 05 de mayo de! 2023, del Subsecretario de Vivienda y Urbanismo,
autoriza expresamente a los Secretarios Regionales Ministerfales de Vivienda y Urbanismo para efectuar
Llamados en condiciones especiales para el desarrollo de Proyectos del Programa de Mejoramientos de
Viviendas y Barrios, regulado por el D.S. N° 27, (V. y U.). de 2016 Capitulo Tercera, Proyectos para
Condominios de Viviendas, para la regidn de Los Lagos, entre otras;

a) Que, se faculta a la Regién a disefiar las estrategias de atencién regional de la demanda en
Condominios de Viviendas Sociales y/o Econdrnicas, estableciendo los lineamientos de focalizacién de la politica
sectorial, conforme a las necesidades locales, velando por aumentar |a eficacia y eficiencia en la asignacién de
recursos piblicos en esta linea de atencicn.

h} En consideracidn a lo anterior, dicto la siguiente resolucién:
RESOLUCION:
1. Liamese a postulacién para el otorgamiento de subsidios correspondientes al Capitulc Tercero:

Proyectos para Condominios de Viviendas, del Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, regulado por
el D.S. N° 27, (V. y U.}, de 2016, a Condominios de Viviendas que se encuentren calificados como objetos def
presente [lamado y que se encuentren ubicados en la Region de Los Lagos, y consideren obras
correspondientes a Mejoramiento de Bienes Comunes en Copropiedad.

2. Los plazos correspondientes a los procesos y fases de postulacién y seleccién de este llamado, seran
los siguientes:

Hitos del proceso Responsable Fecha iniclal Fecha final
Certificacion de Cendominios SEREMI MINVU Publicaclén Llamado 14-08-2023
Digitacién de las postulaciones . ATi"[')Té?NAADNTE 31-07-2023 01-09-2023
Habilitacién de las postulaciones SER"{M“JI&\?SREMI 04-09-2023 08-09-2023
Gomuhicacion de resultados etaps | geoeny minvy 11-09-2023 20-09-2023
zr;?;eric;:étséskvw iyl PATROCINANTE 21-0222023 il




Revision y Calificaclon de los
Proyectos SERVIU 26-09-2023 31-10-2023
. Fecha de Callficacidn de
Seleccldn de beneflciarios SEREMI MINVU proyectos 06-11-2023
3. La condicion de Candominio objeto de atencién del programa, serd acreditada por la SEREMI MINVU

Regidn de Los Lagos, en atencion a los requisitos sefialados en el articulo N® 89 del D.S. N° 27,(V.y U), de
2016 y de acuerdo a lo indicado en el numeral 43 de la Res. Ex. 380 (V. y U.), individualizada en el visto N®
09.

Las comunidades de copropietarios y/o residentes interesados en postular deberdn presentar, a través de una
Entidad Patrocinante en la SEREMI MINVU Region de Los Lagos, un expediente con documentos que permitan
acreditar la condicién de Condominio Objeto de atencién del programa. Los antecedentes que debe contener
el expediente de postulacién son;:

a) Ficha de presentacion de la copropiedad:
b) Ficha de diagnéstico técnico constructivo, en el que conste la priorizacion de las obras que

conformaran el proyecto a postular, firmado por un profesional perteneciente al dmbito de I
construccion;

c) Ficha de solicitud complemento de Eficiencia Energética y Térmico, si corresponde;

d} Ficha de solicitud de elementos criticos con grave deterioro, si corresponde;

e) Ficha de diagnéstico socio juridico, firmado por profesional perteneciente al equipo social de fa Entidad
Patrocinante, registrado en el CRAT;

f) Copia del Plano del conjunto habitacional, archivado en el Conservador de Bienes Raices respectivo,

en el que se identifique la copropiedad, sus limites, sus bloques de vivienda, subadministraciones y/o
sectores, indicado en los numerales 1 y 2 del articulo N° 89 del D.5 N® 27, (V. y U.), de 2016; Si por
caso fortuito o fuerza mavyor, debhidamente justificado, dicho plano no se encuentra en el archivo del
CBR, excepcionalmente se podrd acompafiar un plano visado por el Director de Obras Municipales.
De presentarse expedientes de copropiedades pertenecientes al mismo Conjunto Habitacional, se
podrd adjuntar una sola copia de este documento, singularizando cada una de las copropiedades
representadas;

a) Certificado que acredite la condicidn de Condominio de Vivienda Social o bien certificado de Vivienda
Social de la mayoria de las unidades que componen el condominio, ambos otorgados por la Direccion
de Obras Municipales, en los términos sefialados en ei Ordinario N® 341, (V. y U.), de 2016, de la
Dlvisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, o bien, el Certificado de
Recepcion de Obras, cuando en él se indigue expresamente la condicién de Condominio de Vivienda
Social 0 que las viviendas fueron construidas o financiadas por SERVIU o sus antecesores legales.
Alternativamente, podra utilizarse cualquier documento oficial que indique que las viviendas fueron
construidas o financiadas por SERVIU o sus antecesores legales. Tratandose de Viviendas Econémicas,
dicha calidad se acreditard conjuntamente con los siguientes documentos: copia de Certificado de
Recepcidn de Obras y Plano del Conjunto Habitacional archivado en el CBR respectivo, seglin articulo
89, numeral 2 del D.S, N° 27/2016;

h) Certificado de Recepcidn de Obras, emitido por la Direccién de Obras Municipales respectiva. Dicho
antecedente permitird identificar la antigitedad, la superficie promedio de las viviendas, la condicién
de copropiedad y la calidad de vivienda econbmica, si corresponde. Aquellas copropiedades que,
debido a razones de fuerza mayor debidamente acreditadas, carezcan de un certificado de recepcion
de obras, podrén presentar el Permiso de Edificacion u otros documentos formales que perrmitan
dichos aspectos;

i) Copia del Reglamento de Copropiedad, con certificacion de inscripcion en el Conservador de Bienes
Raices (CBR) respectivo, en el caso de las copropiedades formalizadas. Si no se presentare dicho
documento, se acompafiara el Certificado de Hipotecas y Gravamenes correspondiente, actualizado,
que dé fe de la existencia o no de su archivo;

i) Copia del Certificado de Hipotecas, Gravamenes y Prohibiciones de, al menos, un departamento por
cada blogue que compone la copropiedad, en el caso de condominios no formalizados. Lo anterior,
con el objetivo de verificar la inexistencia de Ia inscripcion de un reglamento de copropiedad;

k) Copia del RUT de la comunidad de Copropietarios, otorgado por el Servicios de Impuestos Internos,
si corresponde; o
)] Copia del Acta de Asamblea de Copropiedad en la que conste la eleccién de |a directiva vigente

Comité de Administracién, conforme a lo establecido en 1a ley de copropiedad;




m}) Carta compromisc con una Entidad Patrocinante, firmado por el representante legal de la Comunidad
de Copropietarios o del Comité de Administracién, o por quien lidere el proceso en la comunidad,
seglin consta en el Diagnéstice Socio Juridico, aunque ella no se encuentre organizada bajo las
disposiciones de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, al momento de la certificacion;

n) Planimetria esquematica que grafique las areas a intervenir segun priorizacién de obras sefialadas en

Ficha de diagndstico técnico constructivo, firmada por EP.
Los expedientes de Certificacién deben presentarse con todos y cada unc de los documentos que
correspondan. La ausencia de alglin antecedente y/o la presentacién de documentos en blance,
incompletos, adulterados, ilegibles o cualquier otra condicidn que no permita realizar su evaluacidn,
serd causal de rechazo por parte de la SEREMI Region de Los Lagos, quedando fuera del proceso,

4, Se establece para el presente liamado gue ios expedientes de las copropiedades gue seran parte del
proceso de certificacién, se recepcionaran en oficina de Partes de esta SEREMI con ha maxima
uli 12023,

5. La resolucion de Certificacion deberd establecer |a calidad de Condominic Objeto de atencion del
Programa; los antecedentes de identificacion de |a copropiedad; la condicidén de formalizacién de la
copropiedad, indicando si se encuentra “formalizada” o “no formalizada”; las partidas prioritarias y los
incrementos de subsidios aplicables, de acuerdo con los articulos 85 y 86 del D.S N° 27, (V. y U.), de 2016.
Debe consignar, ademds, todo lo detallado en el Articulo N° 49 de la Res. Ex. N° 380 V. y U.), individualizada
en el visto N° 09,

6. Pueden participar en el presente llamado, las copropiedades certificadas como abjeto del Programa
de Mejoramiento de Vivienda y Barrio, Capitulo Tercero por esta Seremi MINVU, durante el afio 2022 y que se
adapten a las condiciones del presente Llamado.

7. En atencidn al Articulo 27, numeral 1, del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016, los antecedentes de los
postulantes y del proyecto que serdn requeridos al momento de ingresar las postulaciones al Sistema
Informatico de Postulacion de Proyectos, dispuesto por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, seran ios
siguientes:

a) Identificacion de la cantidad de personas o unidades que comporen la postulacién;

b} Identificacién del (la) representante legal de la copropiedad;

€) En el caso de copropledades formatizadas, copla del RUT de Ia copropiedad otorgado por el SII, copia del
acta en que conste la eleccidn de la directiva vigente del Comité de Administracién y copia del Reglamento
de Copropiedad debidamente inscrito en el Conservador de Bienes Rafces respectiva. En el caso de las
copropiedades no formalizadas, copia de Certificado de Vigencia de Personalidad Juridica de la organizacidn
funcional que representara a la comunidad de copropietarios y/o residentes;

d) Certificado de Recepcion de Obras, otorgado por la Direccidn de Obras Municipales, a fin de acreditar la
antigliedad de la copropiedad y/o la superficie criginal promedio de las viviendas a ampliar. En caso de que
dicho antecedente no exista por razones de fuerza mayor, SERVIU deberd indicar el documento oficial a
emplearse;

€) Identificacién de la empresa constructora;

f) Resolucién de certificacién de la calidad de condominio objeto del programa vigente, otorgada por ia
SEREMI MINVU, Regi6n de Los Lagos;

g) Acta de asamblea de copropiedad en que se aprueba el proyecto a postular, especificando sus
caracteristicas generales;

h}) Identificacién de la cantidad y distribucion de recursos requeridos mediante subsidio, con el objeto de
financiar la ejecucion de obras, segun tipo de proyectas, obras e incrementos;

i} Identificacion de la cantidad de recursos a aportar mediante ahorro minimo obligatorio, aportes de terceros
0 aportes adicionales;

J) Identificacion de los roles de las unidades que companen la postulacion;

k) Identificacion de la proporcion de recursos correspondiente a Gastos Generales, Imprevistos, Impuesto al
Valor Agregado y Utllidades;

1) Identificacién de la cantidad de recursos requeridos mediante subsidio, con el objeto de financiar la

asistencia técnica del proyecto,

'_4\,\



8. En atencion a lo establecido en el articulo 92 del D.S. N°27, (V. y U.), DE 2016, en cuanto a que todos
los proyectos que postulan a este capitulo deberdn contar con la correspondiente aprobacién de la Asamblea
de Copropietarios, segiin lo establecido en Ia Ley N°© 21,442,

9. A fin de complementar y especificar los contenidos de la Carpeta del Proyecto establecidos de modo
general en el Articulo 27, numeral 3, del D.5. N° 27, (V. y U.), de 2016, y de acuerdo a lo indicade en el
numeral 18 de la Res. Ex. 380 (V. y U.), individualizada en el visto N® 09 se incorpora el anexo 1, Presentacion
de Los Proyectos, “Contenidos Carpeta de Proyectos a SERVIU", donde se detallan los requisitos de
presentacién para proyectos de Mejoramiento de Bienes Comunes de la Vivienda en Copropiedad.

10. Se establece que los proyectos gue ingresen a SERVIU en la etapa de revisidn y calificacion,
incluyendo aquellos que contengan Obras de Acondicionamiento Térmico, deberdn satisfacer las exigencias
contenidas en el documento individualizade en el visto N° 11 de ia presente resolucidn y que, por su parte, los
proyectos gue contengan Obras de Eficiencia Energética e Hidrica deberan, ademds, satlsfacer |as exigencias
contenidas en el documento individualizade en el visto N°® 8 de la presente resolucion.

11, Los proyectos presentados al SERVIU (Regional y Provincial) deberdn ser coherentes con la
priorizacidn de partidas, segin conste en la respectiva Resolucién de Certificacién, En este sentido, los
proyectos deberdn contemplar |as obras de acuerds con el orden de priorizacién de dichas partidas, pudiendo
omitir una partida solo con la finalidad de ajustarse al financiamiento considerando para el proyecto.

i12. El ahorro minimo a que se refiere el articulo 16 del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016, debe ser acreditado
al momento de ingresar la Carpeta de Proyecto al SERVIU respectivo, esto seglin Res. Ex. N° 380 de facha
09.03.2022 Parrafo IV: Acreditacidn y Mantencién del Ahorro.

13. Se establecen para el presente llamado los siguientes montos correspendiente al ahorro minimo, en
remplazo de los sefialados en el articulo 88 del D.S. N°27, (V. y U.), de 2016.
TIPO DE 12 seleccion en 2% o posterior
CONDOMINIO TIPO DE PROYECTO el programa seleccién en el
| programa
CONDOMINIO |
DE VIVIENDA | Mejoramiento de Blenes Cornunas No aplica No aplica
____socIaL [ |
| CONDOMINIO [
DE VIVIENDA ‘ Mejoramlento de Bienes Comunes 3 U.F, | & ULF.
| ECONOMICA

14. Se establece que, la lista de espera a la que se refiere el numeral 2 del Articulo 27 del D.S, N°27, (v.
y U.), de 2016 v el literal &) del numeral 16 de la Res. Ex. N°380, de (V. y U.), individualizada en el
visto 14 de la presente resolucion, deberd ser equivalente, como maximo, al 200% de los recursos
disponibles para la regidn, segiin resuelvo 3 de |a Res. Ex. N® 902 de fecha 05.05.2023.

15. Se establece que, para el presente (lamado, se aplicaran los siguientes montos de subsidios en
remplazo de los sefialados en el Articulo 84 del D.S N°27, (V. y U.) de 2016, de acuerdo con los
siguientes detalles:

a. Para Proyectos de Mejoramiento de Bienes Comunes:

TIPO DE CONDOMINIO OBJETO DEL | MONTO MAXIMO DEL SUBSIDIO BASE POR |
L PROGRAMA i UNIDAD DE VIVIENDA (U.F.)
Condominios de Viviendas Sociales |' 96
1
| Condominios de Viviendas Econdmicas 59 '
i
16. Se estabiece que, para el presente llamado, se aplicaran los siguientes montos de incremento.ge

subsidios para Condominios de Viviendas Sociales y Econémicas, en remplazo de los sefialados en
Articulo 85 del D.S. N°27, (V. y U.), de 2016, de acuerdo con el siguiente detalle; .




17.

18.

19.

20.

b.

| TIPO DE INCREMENTO
MONTO UF
Ambientes salinos 12
. Remocidn de elementos con asbesto cemento 18 _
| Control de plagas | 6
|_Elementos criticos con grave deterioro 59 |
|_Regularizacion | 30 _J

Se establece que, para el presente llamado, se aplicaran los siguientes montos maximos de subsidios
que sefiala el Articulo 98 del D.S. N° 27, (V. y U.}, de 2016, para la aplicacién del Articulo 86 del

mismo reglamento, referido a los proyectos que incorporen Obras de Acondicionamiento Térmico y/o
Eficiencia Energética o Hidrica.

MONTO MAXIMO
TIPO DE GBRA (U.E) :
Obra de Acondicionamiento Térmico | 191
Obra de Eficiencia Energética e Hidrica ; 59 !

Con los montas de subsidio base e incrementos indicados en los resuelvos N° 15 a) y 16 precedentes,
no serd posible financlar obras de Acondicionamiento Térmico y/o Eficiencia Energética en aquelios
proyectos que hayan incrementado los subsidios segun lo dispuesto en el Articulo 86 del D.S. N° 27,
(V. ¥ U.), de 2016 v [o indicado en el resuelvo N© 17, precedente.

Los productos de asistencia técnica y social asociada a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria
corresponderdn a los sefialados en el numeral 7, del literal c) “Gestidn Técnica Social y Legal de
Proyectos *, que forman parte del cuadro N°® 1, inserto en el apartado “Capitulo Tercero Proyectos
para Condominios de Viviendas”, en la Resolucidn Exenta N© 1.237, indicada en el visto N°06 de Ia
presente resolucian.

Para el presente llamado se establecen los siguientes valores por conceptos de Asistencia Técnica.

Proyectos de Mejoramiento de Bienes Comunes, obras de areas Verdes y Equipamiento, obras de
cierres perimetrales y obras de accesibilidad universal:

Valor en Uf por N° de
Unidades del Proyecto
N
SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA Hasta |Entre 51y] 101y
50 100 mas
Organizacién, Habilitacién y/o Gestidn de 1a Demanda
1,5 1,5 1
Desarrollo del Proyecto Técnico: Diagndstico Técnico
Constructivo; Elaboracién, Tramitacién y Postulacién de 3 5 15
Proyectos Técnicos y Asesoria a la Contratacion de Obras !
Gestion Técnica, Social y Legal de Proyectos 5 15 1
i
Total UF 6,5 5 3,5

Proyectos de Mejoramiento de Bienes Cormunes Obras en Techumbre, Obras en Ascensores, Escalera

y/0 Circulactones, Obras en Fachadas ¥/o Muros, Obras de Iluminacién y Obras de Acondicionamient
Térmico, por el siguiente:




21.

Valor en Uf por N° de
Unidades del Proyecto
SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA Hasta | Entre 51y | 101y
50 100 mas
Organizacién, Habilitacion y/o Gestion de |a Demanda 1,5 1,5 1.5
Desarrollo del Proyecto Técnico: Diagnésticc Técnico
Constructivo; Elaboracién, Tramitacidn y Postulacion de] 5 4 3,5
Proyectos Técnicos y Asesoria a la Contratacion de Obras
Gestion Técnica, Social y Legal de Proyectos 3 2;:5 2
Total UF 9.5 8 i {

€. Proyectos de Mejoramiento de Bienes Comunes Obras de Redes de Servicio, Obras de Refuerzo
Estructural y Obras de Eficiencia Energética e Hidrica, por el siguiente:

Valor en Uf por N° de Unidades
del Proyecto
SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA Hasta | Entre 51y | 101y

50 io0d mas
Organizacién, Habilitacién y/o Gestién de la Demanda 2 1,5 1,5
Desarrollo del Proyecto Técnico: Diagnéstico Técnico
Constructivo; Elaboracién, Tramitacién y Postulacion de & 5 4
Proyectos Técnicos y Asesoria a la Contratacién de Obras
Gestion Técnica, Social y Legal de Proyectos 3,5 3 2
Total UF 11,5 9,5 7,5

d. Asistencia Técnica Asociada a la Ley de Copropiedad:

TIPO DE SELECCION
MCDALIDAD DE Copropiedad que postula para | Copropiedad que postula para
POSTULACION ser seleccionada por primera | ser seleccionada por segunda
vez vez
‘Condominio noy 3,5 UF por cada postulante No aplica
formalizado
Condominio 3,5 UF por cada vivienda 2 UF por cada vivienda
formalizado

e. El valor a pagar por concepto de Regularizacion de Vivienda serd de 4 UF por beneficiario.
Excepcionalmente, en caso que la vivienda no pueda acogerse a las condiciones especiales para su
regularizacién y/o que la Direccién de Obras Municipales exija el acompafiamiento de prayectos de
especialidades (instalaciones eléctricas, sanitarias, gas y/o estructura), se pagara por cada uno de
los proyectos que sean exigidos, adicionalmente 2 UF por beneficiario.

Los productos de Asistencia Técnica y Social asociada a 13 Ley de Copropiedad Inmobliiaria, para los
Condominios en segunda selecclén o posterior, corresponderan a 1os siguientes:

Capacitar a los IE Capacitacién a copropietarios y residentes en convivencia
beneficiarios en temas comunitaria: resolucion extrajudicial de conflictos;
relevantes asociados a administracién, uso y mantencion de bienes comunes.

la copropiedad

inmobiliaria. - Realizar al menos 2 talleres de capacitacién sobre copropiedad |

inmobiliaria, dirigido a copropietarios y residentes, lo que sera

acreditado mediante el Acta correspondiente, considerando los

{ temas tratados, fecha de su realizacién, lista de asistentes,

registro fotografico de la actividad, metodologia utilizada,

acuerdos alcanzados y principales conclusiones.

Tramitar y realizar las | - Actualizacion de la Lista de Copropietarios: Nomina en la que l
gestiones que conste el nombre, Rut, direccidn y contacto de los propietarios, [’




permitan alcanzar la | Rol de SII e inscripcién en el Registro de Propiedad del |
formalizacion de la Conservador de Bienes Raices respectivo, de todas las unidades
copropiedad, de ' que conforman la copropiedad.

acuerdo a las | |
exigencias de la Ley - Acta de Asamblea de eleccién del nuevo Comité de |
de Copropiedad . Administracion, si corresponde. El acta deberd contemplar los
Inmobiliaria | temas tratados, fecha, lista de participantes vy registro |

fotogréfico. (acta reducida a escritura plblica).

- Inscripcion de la Modificacion del Reglamento de Copropiedad en
| €l Conservador de Bienes Raices respectivo, cuando corresponda.
La modificacidn del Reglamento deberd ser elaborada
participativamente con la comunidad de copropietarios.

| - Elaboracion o Actualizacion del Plan de Emergencia de Ia
Copropiedad, lo que serd acreditado mediante el documents que
deé cuenta de dicho Plan.

| Desarrollar - Capacitacion a Comité de Administracion en temas asociados a I3 |
actividades y | administracion, Uso y mantencién de bienes comunes; rendicidn ‘
productos dirigidos a de cuentas y Ley de Copropiedad Inmobiliaria.
promover condiciones
adecuadas de Realizar al menos 1 taller de capacitacién dirigido al Comité de
administracién, uso y Administracién, el que deberd ser acreditado mediante el Acta ‘
mantencién de los correspondiente, considerando los temas tratados, fecha de sy
bienes comunes. realizacién, lista de asistentes, registro fotografico de [a |

. actividad, metodologia utilizada, acuerdos alcanzados y
principales conclusiones.

- FElaboracion o Actualizacién del Manual de Uso ¥ Mantencion de
Bienes Comunes, lo que se acreditard mediante el
correspondiente documento, ‘

- Elaboracién o Actualizacion de normas de buena convivencia, lo
| que serd acreditado mediante el correspondiente documento, |
| cuando sea procedente.

22, Los proyectos que consideren obras de Acondicionamiento Térmico y Eficiencia Energética deberdn
desarrollar y considerar en el marco det PHS actividades con los sigulentes temas: Nociones basicas de
acondicionamiento Térmico, ventilacién de |a vivienda, calefaccion, produccién de vapor de agua al interior
de la vivienda, uso eficiente de la energia.

23. Se establece que &l pago de la Fiscalizacién Técnica de Obras aplicard conforme a los siguientes
tramos y valores,

Valor en UF por N° de
Unidades del Proyecto
Hasta |Entre51| 101y
50 y 100 Mas

2,5 2 1,5

TIPOLOGIA DE PROYECTO

Obras de Areas Verdes ¥y Equipamiento, Obras de Cierres
Perimetraies y Obras de Accesibilidad Universal

iObras en Techumbre, Obras en Ascensores, Escaleras
y/o Circulaciones, Obras en Fachadas y/o Muros, Obras 3 2,5 2
de Iluminacion y Obras de Acondicionamiento Térmico
(Obras de Redes de Servicio, Obras de Refuerzo
Estructural y Obras de Eficiencia Energética e Hidrica
Ampliacion de la Vivienda en Copropiedad




24.

25.

26.

27.

28.

29.

Para determinar ef valor definitivo a pagar por la Fiscalizacion Técnica de Obras, se sumarén los
moentos que correspondan al aplicar los valores del primer tramo, hasta completar las 50 primeras
viviendas que integran el proyecto; a las siguientes 50 viviendas se les aplicarén los montos que
correspondan del segundo tramo vy asi sucesivamente.

En el caso de postulaciones simultineas correspondientes a Proyectos de Mejoramiento de Bienes
Comunes, se pagara en Fiscalizacién Téchica de Obras un porcentaje similar al que representa cada
obra o proyecto respecto al total de fondos asignados. El presupueste total se obtiene de la sumatoria
de recursos asignados simultdneamente para cada obra o proyecto que beneficia a las familias. En
estos casos, se pagara también por cada servicio que comprende la Fiscalizacion Técnica de Obras,
un valor equivalente al porcentaje asignado por este concepto a cada proyecto.

Establézcase que, en el caso de proyectos gue superen las 7.500 Unidades de Fomento, la
Fiscalizacion Técnica de Obras podrd ser efectuada por la misma Entidad Patrocinante, previa
autorizacidn del SERVIU mediante Resolucidi.

Si, como consecuencia de la intervencion en los bienes comunes, se produjeren dafios en bienes
exclusivos, estos deberdn ser reparados restituyéndolos al menos al estado previo a la intervencion.
Estas reparaciones deberdn estar incluidas en el presupuesto del proyecto y no podran exceder el
15% del monto destinado a las obras de mejoramiento de bienes comunes, considerando el subsidio
base y los incrementos estipulados en el articulo 85 del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016. En los casos
en que los daiios y, por tanto, las reparaciones en bienes exclusivos, sean producto de las obras de
reparaciones en bienes comunes asociadas a obras de Acondicionamiento Térmico financiadas, a
través del incremento de subsidio indicado en el articulo 86 del D.S. N° 27 D.S. N° 27, (V. y u.}, de
2016, éstas se cargaran a dicho incremento y no al subsidio base, Estas reparaciones, también
deberdn restituir a lo menos al estado previo a la intervencidn y estar incluidas en el presupuesto del
proyecto. El monto destinado a las reparaciones no podré superar el 10% del total del incremento de
subsidio indicado en el mencionado articulo 86.

En aquellas copropiedades que, en su Resolucién de Certificacién, se haya identificado la necesidad
de atender las redes eléctricas por motivos de seguridad, en el marco de lo sefialado en el literal g)
det numeral 1 de! articulo 81 del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016, Obras de Redes de Servicio, podran
ejecutarse intervenciones en accesorios o dispositivos que sean considerados bienes exclusivos. En
ningun caso, la intervencion en los bienes exclusivos en tosg términos sefialados podra exceder el 10%
del monto destinado a las obras de mejoramiento de bienes comunes, considerando el subsidio base
y los incrementos estipulados en el articulo 85 del D.S, N© 27, (V. y U.), de 2016.

Una vez finalizada la ejecucion del PHS, La SEREMI debera otorgar un Acta u Oficio de conformidad
para los productos ejecutados, a través de la Asistencia Técnica asociada a la Ley de Copropiedad, fa
cual serd requisito para cursar el dltimo estade de pago de la EP en SERVIU.

La SEREMI deberd otorgar un Acta de Conformidad a la ejecucién de las obras, que seré requisito
para que se curse el dltimo estado de pago de las obras.

Establézcanse los siguientes criterios y escala de puntuacion a considerar para la variable factores
regionales de seleccién correspondiente al 40% para proyectos de bienes comunes de los proyectos
correspondientes a los condominios de viviendas sociales y econdmicos, complementando o
establecido en el articulc N° 94 del D.S. N° 27 de 2016 (V. y U.) y de acuerdo a io indicado en ei
resuetvo N° 1, literal ii} de la Res. Ex. N° 802 de fecha 05.05.2023.



Proyectos de Mejoramiento de Bienes Comunes en Condominios de Viviendas Sociales.

Variable Categorias Puntos Ponderador
Menos de 45 m2 100
Superficie Entre 46 m2 y 50 m2 75
promedio de las
S?J%Z%Zs e | Entre 51 m2 y 55 m2 50 10%
Conjunto
Habitacional Entre 56 m2 y 60 m2 25
Més de 60 m2 0
Reglamento de |Ia
copropiedad  inscrito 100
hasta el aiio 2015.
Reglamento de Ia
ym i copropiedad  inscrito
E?,Eg:ﬁ?ﬁg’sn entre los afios 2016 y 50 10%
Sociales 2017.
Postulantes
0% 2 Reglamento de la
copropiedad  inscrito 0
en el afic 2018 en
adelante.
Cenjunto no
formalizado 100
Comites o condominios
ubicados en la Comuna
de Pueric  Montt, 100
Ubicacién Calbuco, Purranque o
geogréfica de los | Rio Negro.
comites 0
condominios .
postulantes al { Comites o 20%
llamado  especial | condominios ubicados 50
del Programa de|en la Comuna de
Condominios  afio | Osorno.
2023 en la Regién
de Los Lagos. Comites o
condominios ubicados
en ofras comunas de 0

la Regién de Los
Lagos,

10



designados de acuerdo a lo indicado en el resuelvo

N° 3

y o indicado en el articulo 22 del B.S N° 27, (V. y U.), de 2016.

l&agidn Monto {UF)
Los Lagos 60.000,0
Total 60.000,0

2. Proyectos de Mejoramientos de Condominios de Viviendas Econémicas.
Variable Categorias Puntos Ponderador
Menos de 50 m2 100
Superficie
promedio  de las| entre 51 m2 y 60 m2 75
unidades de 10%
vivienda del
Conjunto Entre 61 m2 y 65 m2 50
Habitacional.
Mds de 66 m2 0
Remocion de
elementos con asbesto 100
Proyectos que | c€éMento
incorporan -
incrementos Elementos criticos con 100 0
detallados en el | grave deterioro 1056
articulo 85 D.S. N
27/2016 Control de plagas 50
Otros incrementos 0
. , Condominios ubicados
Ubicacion en la Comuna de 100
geografica de los Puerto Montt
condominios
postulantes al
llamado  especial 20%
det Programa de | Condominios ubicados
Condominios  afio | en otras comunas de la 50
2023 en fa Region | Regién de Los Lagos
de Los Lagos.

30. Déjese presente que de acuerdo a io indicado en el resuelvo N° 7 de 'a Resolucién Exenta N° 902, de
fecha 05 de mayo de 2023, individualizada en el visto N°15, recae en los Secretarios Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo la facultad de seleccionar los postulantes en atencién a io
indicado en el Articulo N° 22 del D.S. N° 27 {V. vy U.), de 2016,

31. Los recursos disponibles para efectuar la seleccidn de proyectos serdn los siguientes, los cuales fueron

de la Res. Ex. N® 902 de fecha 05.05.2023
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Los recursos se dispondran de ta siguiente manera para efectuar la seleccidn de proyectos:

| Tipologia de Proyectos Monto (UF) !
Condominios de Viviendas Sociales 40.000,0 |
Condominios de Viviendas Econdmicas | 20.000,0
Total 60.000,0 ‘

Si no existe postulacion de condominios econémicos o no se entera el total de los recursos asignados a dicha
tipologia de condominios, el monto totai podré ser destinado a cubrir la demanda de los condominios sociales,
lo que debera ser debidamente fundado. Lo mismo aplicard en caso contrario.

De existir saldos luego de la seleccion regional, estos quedaran a disposicién de nivel central para su
redistribucion, a fin de asegurar Ia completa asignacién de los recursos del programa.

32. Se establece que [os recursos otorgados mediante la asignacion directa de subsidios, en los términos
sefialados en el Articulo 26 del D.S. N°27, (V. y U.), de 2016, seran descontados de los recursos del llamado
dispuestos para la seleccién de los beneficiarios.

33. Los subsidios que se otorguen conforme al presente llamado, se imputardn a los recursos dispuestos
en 2023 para la Regidn de Los Lagos, en el Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, regulado por
el D.S. N° 27 (V. y U.), de 2016.

34, SERVIU, una vez calificados vy seleccionados los proyectos y previo al inicio de las obras pondra a
disposicion de la SEREMI MINVU Regidn de Los Lagos, los antecedentes foliados de éstos, ya sea en formato
fisico y/o digital.

35. La SEREMI MINVU Regidn de Los Lagos, en coordinacion con el SERVIU, tendrdn la facultad de conocer
v fiscalizar todos los procedimientos realizados por la Entidad Patrocinante en el marco del presente llamadao,
pudiendo requerir documentacién, generar los check list del presente |lamado, modificaciones de proyectos
y/o contratos, asi como todos los antecedentes necesarios para velar por [a correcta implementacion del
Programa. Asimismo, podré generar las orientaciones generales y/o especificas necesarias, dirigidas a propiciar
una adecuada implementacidn. Del mismo medo, cuando sea factible, podra proporcionarse informacién de
forma virtual a los representantes de la copropiedad o comité. Tratdndose de la aprobacién del proyecto podran
desarrollarse consultas por escrito de acuerdo a la Lay N° 21.442,

36, En todo aguello no regulado por el presente flamado, se aplicarén las disposiciones contenidas en el
Decreto Supremo N° 27 (V. y U.), de 2016 y en la Resglucion Exenta N° 380, (V. v U.), de 2022.

EN
- DIA ICI




- GABINETE MINISTRO

- GABINETE SUBSECRETARIO

- DIVISION JURIDICA

- DIVISION POLITICA HABITACIONAL

- PROGRAMA CONDOMINIOS DIVISION POLITICA HABITACIONAL
- SERVIU REGION DE LOS LAGOS

- DELEGACION SERVIU OSORNO

- DELEGACION SERVIU CHILOE

- SEREMI REGION DE LOS LAGOS

- DEPTO, DE PLANES Y PROGRAMAS SEREMI MINVU LOS LAGOS
- SECCION JURIDICA SEREMI MINVU LOS LAGOS

- OFICINA DE PARTES SEREMI MINVU LOS LAGOS

- LEY 20.285 ART. 7/G




ANEXO 1: Presentaci6n de Los Proyectos.

Carpeta de Proyectos

Antecedentes Generales:

b.

d.

-8

Formulario de presentacién del proyecto firmade por el representante legat de la Entidad
Patrocinante y el representante legal de la copropiedad o comité creado al efecto mediante ley
19.418, segln corresponda.

Copia del Plano del Conjunto Habitacional archivado en el Conservador de Bienes Raices, o aquel
que haya sido autorizado por la SEREMI, Regién de Los Lagos en el marco del proceso de
Certificacion,

Fotocopia de Cédula de Identidad vigente del Representante Legal de Ia Copropiedad, o del Comité
creado al efecto mediante la Ley N° 19.418, segun corresponda.

Acta en gue conste |a eleccién de la Directiva del Comité de Administracion vigente, o del Comité
creado al efecto mediante la Ley N° 19.418, segln corresponda.

Copia de ta Resolucién que aprueba el Convenio Regional de Asistencia Técnica de la Entidad
Patrocinante con la SEREM] Regidn de Los Lagos, con constancia de encontrarse vigente.
Certificado de Vigencia de 1a inscripcidn de la Constructora en el Registro Nacional de Contratistas,
conforme al D.S. N°127, (V. y U.), de 1977 que aprueba Nuevo Reglamento del Registre Nacional
de Contratistas del Ministerio de Vivienda ¥ Urbanismo.

Copia del RUT del Condominic otorgado por el Servicio de Impuestos Internos, cuando
corresponda.

Resolucién de Certificacion de Condominio objeto del Programa emitida por la Seremi Regidn de
Los Lagos,

Listado de las unidades que integran el Condominio {que incluya la siguiente informacién:
direccion, rol y datos de inscripcidn en el CBR de cada una de ellas).

Copia del Acta de Asamblea de Copropietarios, de acuerdo a los quérums establecidos en |a Ley
21.442, sobre Copropiedad Inmobiliaria, mediante la cual se aprueba el proyecto, especificando
sus caracteristicas generales.

Reglamento de Copropiedad debidamente inscrito en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices respectivo, cuando corresponda.

Declaracién Jurada simple de todos los ocupantes de las unidades autorizando el acceso a su
inmueble, en el caso que la ejecucién de la obra o reguiera.

a) Antecedentes para Revisién de Aspectos Técnicos Constructivos:

Memoria Descriptiva del Proyecto.

Especificacion Técnica General del Proyecto.

Presupuesto de Qbras.

Justificacién de precios que exceden los sefialados en la tabla de costos unitarios, cuando
correspondan,

Planos de las obras a realizar.

Archivo fotogréfico digital.

Permiso de edificacién, cuando corresponda.

Informe de Eficiencia Energética, si corresponde,

Proyecto de especialidades, cuando corresponda.




b)

<)

d)

J. Visacién del Proyecto por una entidad de certificacién de ascensores con inscripcion vigente en e
Registro Nacional de Instaladores, Mantenedores y Certificadores de Ascensores, tanto verticales
coma inclinados o funiculares, montacargas y escaleras o rampas mecénicas (D.5. N° 22, (V. y
U.}, de 2009), cuando corresponda.

k. Antecedentes de respaldo de los incrementos de subsidios del articulo N© 85, segln se indica a
continuacion:

- Incremento por concepto de ambiente saling: Sequn se indica en el articulo N° 85,

- Incremento para remocién de elementos con asbesto cemento: Una copia del Plan de

Trabajo y las copias de las autorizaciones de cada uno de los(as) jefes{as) de hogar de las viviendas

en las cuales se haré retiro de material con estas caracteristicas.

- Incremento para control, erradicacién y/o eliminacidn de plagas: Se debera acreditar la

existencia de plagas mediante acta o certificado emitido por ia Direccidn Municipal correspondiente,

que dé cuenta de la existencia de plagas o acta o constancia de visita de inspeccian, emitida por la

SEREMI de Salud correspondiente, que dé cuenta de la existencia de plagas.

- Incremento para regularizacién: Se debe acreditar la existencia de ampliaciones irregulares

¥, de acuerdo al tipo de proyecto, incorporar declaracién jurada simple del propietario de la vivienda

en la que existe una ampliacién irregular, en la que manifieste su voluntad con el fin de realizar obras
de adecuacién y/o demolicidn de dicha ampliacién cuando sea el caso y la aprobacién del proyecto de
ampliacién a ejecutar cuando corresponda.

Antecedentes para Revisién de Aspectos Administrativos:

@. Acreditacion de aherro y/o aportes adicionalas (si corresponde): Original y Fotocopia de
Depdsito a Plazo.

b. Certificado de vigencia de Ia inscripcion de la Empresa Constructora o Contratista, otorgado por
ef Registro de comercio respectivo, con una antigiiedad no superior a 60 dias.

c. Nomina de contratos de obras da cualquier naturaleza que esté ejecutando el contratista.

Antecedentes para Revisién de Aspectos Juridicos:

a. Certificado de Recepcion Municipal, o el documento que Io remplace en atencion al Glitima
parrafo del Articulo N° 89 del D.S. N° 27, (V. y 1.}, de 2016.

b. Contrato de Construccién suscrito ante Notario Plblico, segin modelo tipo preparado por el
SERVIU Region de Los Lagos.

c. Contrato de Prestacién de Servicios de Asistencia Técnica entre e Administrador y/o Presidente
del Comnité de Administracion, o el Presidente del Comité creado al efecto mediante Ja Ley
19.418, segun corresponda, y la Entidad Patrocinante, firmado ante Notario Pblico {seglin
modelo entregado por SERVIU, Regidn de Los Lagos).

d. Copia de la Declaracién Jurada simple de los ocupantes que autorizan el acceso a su inmueble
en caso de que la ejecucion de la obra lo requiera.

e. Declaracion jurada del Representante Legal de la Entidad Patrocinante que sefiale que las
unidades de viviendas individualizadas en el Listado de unidades del Condominio tienen destinc
habitacional.

f. Acta del Consejo Municipal que apruebe los aportes que se efectuaran para el desarrollo del
proyecto, segin corresponda.

Antecedentes para Revisién de Aspectos Sociales:

a. Copia Ficha de Diagnostico Socio Juridico, firmado por un profesional perteneciente al &mbito de
las ciencias juridicas y/o sociales.

b. Acta de la Asamblea de difusion a las familias sobre los aspectos del Programa, sus derechos y
deberes,

c. Acta y registro de las actividades de Socializacion del Diagnéstico (técnico y social) y andlisis de
expectativas sobre el proyecto técnico.

d. Fotocopia simple del titulo profesional del encargado(a} de los servicios de asistencia téchica
asociada a la Ley N° 21.442,

\



e. Fotocopia simple del titulo
materias de la Ley N° 21,44

f. Formulario presentacion de
Inmaobiliaria.

profesional/técnico de quien asesora juridicamente el proyecto en
2 sobre copropiedad inmobiliaria y que forme parte del CRAT.
la Asistencia Técnica asociada a la Ley N° 21.442, sobre Copropiedad




