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ANTECEDENTES

El Plan Regulador Intercomunal (PRI) es el instrumento de planificacion con el que la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo (SEREMI MINVU) regula el desarrollo fisico de las areas urbanas y rurales de diversas comunas que, por sus relaciones,
se integran en una unidad urbana. Se refiere a aguellas areas que estan fuera de los radios urbanos de las respectivas comunas de
la provincia, en nuestro caso, La Higuera, La Serena, Vicuiia, Paihuano, Coguimbo v Andacollo, para promover el desarmolio
armonico del territorio intercomunal.

La provincia de Elgui cuenta con Plan Regulador Intercomunal de la Provincia de Elqui, elaborado entre los anos 2012-2014 y
promulgado en 2019. Se ha optado por modificar dicho instrumento por [as siguientes razones:

* Necesidad de comegir algunas situaciones, sobre todo referidas a trazados viales.
= Actualizar la informacion base, ya que ha sido superado por el crecimiento experimentado en una década.

= Incorporar la evolucion que ha experimentado las nomas que rigen este tipo de instrumentos de planificacion urbana, por
gjemplo, la formulacion de una imagen objetivo.

El presente estudio de Actualizacion del PRI de Elqui se encuentra en desamollo desde noviembre de 2020. Ahora debe llevar a

cabo la publicacion vy exposicion a la comunidad de la imagen objetivo del desamollo urbano del temitorio a planificar, como paso

previo a la elaboracion del anteproyecto del plan, de acuerdo a lo indicado en el articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

La imagen objetivo representa la situacion futura hacia donde orientar el desamollo urbano de la provincia. Es un paso previo a la
propuesta del PRI, por lo tanto, no define con exactitud limites, trazados viales ni condiciones urbanisticas. En cambio, establece los
contenidos v lineamientos centrales que debera contemplar el anteproyecto a desamollar.

El articulo mencionado de la Ley define que la propuesta de imagen objetivo se plasmara en un resumen ejecutivo que sintetice:
- El diagnostico y sus fundamentos técnicos,

- Los objetivos generales vy los principales elementos del instrumento a elaborar,

- Las altemnativas de estructuracion del temritorio por las que se propone optar,

- Los cambios que provocarian respecto de la situacion existente,

El presente documento desarrolla los puntos sefialados, recogiendo la opinion v comentarios de actores sociales y de servicios
publicos de la provincia de Elqui que participaron en grupos focales y mesas intersectoriales realizados sobre este tema en junio y
julio de 2021.

Este resumen ejecutivo, junto a otros materiales de difusion y audiencias publicas gue realizara la SEREMI MINVU de Cogquimbo,
serviran para que la comunidad pueda informarse y formular observaciones en un plazo de 30 dias, observaciones que seran
sometidas al analisis del Consejo Regional, &l que resolvera la manera de consideraras en la imagen objetivo definitiva que
orentara la elaboracion del Plan Regulador.



DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS
CONTEXTO

En la Provincia de Elqui el 76% de la superficie comesponde a terntonio
cordillerano, concentrado principalmente en las comunas de La
Higuera, Paihuano y Vicunia; los principales valles representan tan solo
el 7%, extendiéndose a lo largo de las comunas de Paihuano y Vicuna
al onente, hasta La Serena al poniente. Las planicies costeras y otros
territorios no montanosos constituyen el 17% de la superficie provincial,
en las comunas de La Serena, Coquimbo, La Higuera y Andacollo. La
poblacion ftiende a asentarse en temitorios poco accidentados,
principalmente en tomo al sistema La Serena-Coquimbo, que
concentra a gran parte de la poblacion provincial en las areas urbanas.
La poblacion rural, por otro lado, se distribuye a lo largo de los valles
fluviales y [as planicies costeras.

El area de estudio se circunscribe a la Provincia de Elqui, por lo tanto, a
los limites politico administratives de las comunas de La Higuera, La
Serena, Vicuna, Coguimbo, Andacollo v Paihuano, con una superficie
total de 16.859 km?2 y una poblacion de 496.337 habitantes, segun los
resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2017. La Provincia de
Elqui es la de mayor extension de las tres provincias que conforman la
Region de Coguimbo, con una superficie que abarca el 42% del
territorio regional v el 65,5% de la poblacion regional.

La comuna de La Higuera se encuentra al norte de La Serena, su
capital es La Higuera y su superficie es de 4.158,2 km®. Hacia el sury
tambiéen con temitorio costero, se ubica La Serena con una superficie
de 1.892 8 km?; y Coquimbo, con 1.429 km?. El temitorio interior de la
provincia lo componen Vicuna, con 7.610 km2;, Andacollo hacia el sur,
con 310 km2; y Paihuano al oriente, con un temitorio de 1.495 km2.

INE, Resultados Finales Censo de Poblacion y Vivienda 2017
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DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS

CONITEXTO

La provincia de Elgui integra diversos ambitos
geograficos en la parte norte de la Region de
Coquimbo, de cordillera a mar. Historicamente las
mayores areas pobladas se han desamollado en el
borde costero de la provincia y a lo largo de los valles
del Elqui v del Rio Claro, principalmente.

Desde el punto de vista de la conectividad, |la provincia
de Elgui se estructura de norte a sur por la ruta 5
MNorte, como también de manera oriente-poniente con
la ruta 41, a lo largo del Valle del Elqui. También fiene
alta relevancia la nuta 43, hacia Ovalle.

En la Provincia de Elgui se constata una fuerte
transformacion del suelo rural, bajo distintas formas de
oCupacion que se superponen a la actividad agricola v
el paisaje. Estos efectos se observan tanto en los
valles fluviales como en el borde costero de la
provincia.

Se aprecian tendencias de poblamiento diferenciadas
fuera de las zonas de extension urbana: en las
comunas de La Serena y Coquimbo, tanto al intenor
como en la costa sur, predominan parcelamientos, por
sobre los predios menores. Por otra parte, en Vicuha y
en menor medida en Paihuano, se megistra una
presencia importante de asentamientos con predios
menores, gue evidencian cambios de uso de suelo
para conjuntos habitacionales u  ocupaciones
imegulares.
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DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS: TEMAS CLAVE

SINTESIS DE CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

Conclusiones referidas principalmente a los cambios ocurridos en anos recientes (especialmente respecto del estudio realizado en
2012-2013 que dio origen al PRI vigente), que pudieran modificar el escenarnio entonces diagnosticado.
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Elqui no solo es la provincia mas poblada, sino es la que hace crecer a la region: entre 2002 y
2017, con 53,7, casi duplica el ritmo de crecimiento regional, sobre la base de La Serena — Coquimbao.
El resto de la provincia, en cambio, evoluciona lentamente en el tamano de su poblacion. Pero las
comunas de la provincia tienen un crecimiento dispar: Andacollo practicamente mantiene su poblacion
urbana desde hace 80 anos.

La poblacion rural de La Serena crece significativamente, a consecuencias de la expansion de la ciudad
hacia el valle: un crecimiento suburbano mas que algo propio de la vida rural, con numerosas
localidades menores en el valle. En el otro extremo, 76% de la provincia es temitorio montafoso con
minima presencia de poblacion.

La Serena y Coquimbo son una misma unidad urbana de tamano poblacional equilibrado. Sin embargo, en
actividad economica La Serena sobrepasa progresivamente a Coquimbo: casi el doble que Coguimbo
en las ventas de las empresas y mas de la mitad del empleo provincial (52,3%), ademas de su condicion de

capital regional.

Este conglomerado le entrega alto nivel de servicios a la provincia, pero también presenta los problemas
mas agudos de conectividad interurbana, que también se manifiestan a lo largo del valle del Elqui.

El resto de la provincia presenta una menor diversidad funcional, definiendose en gran parte por roles
predominantes: agricultura y turismo en Paihuano y Vicuna, Mineria y escasa disponibilidad de suelo
agricola en Andacollo y La Higuera, esta dltima con actividad pesquera y turistica en la costa.

Se agudizan tendencias de amenaza medicambiental, como la escasez hidrica que agudiza el
despoblamiento rural en areas donde sdlo se accede al agua potable a través de camiones aljibe, asi
como hay localidades urbanas cuyo crecimiento se ve obstaculizado por Ia falta de factibilidad sanitaria.

Destaca también como amenaza la presion de ocupacion humana de areas naturales ambientalmente
sensibles, principalmente de la costa y el valle. También como areas sensibles destaca la presencia de
sectores con valores culturales ancestrales a considerar en la planificacion.
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DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS: TEMAS CLAVE
SINTESIS DE CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

En el desamollo del sistema construido, destaca la creciente presion inmobiliaria por ocupacion de suelo
rural. En La Serena se observa especialmente en el primer tramo del valle de Elqui, con numerosos loteos de
. parcelas residenciales. Algo similar pero mas precario, se observa en Coquimbo a lo largo de la ruta 43, con
poblamientos imegulares que se generan por cesion de derechos que subdividen parcelas de 5.000 m2 en
lotes menores Todo esto se traduce en una marcada tendencia a una ocupacion del temitorio dispersa y sin
planificacion.
Es posible que a futuro los balnearios de la costa de Coguimbo jueguen un rol equivalente a las parcelas
de agrado del interior de La Serena, como primeras viviendas “suburbanas”®.

En ese marco, es posible prever que:

« La Serena encabezara el crecimiento v concentrara, junto a Coguimbo, cada vez mayor proporcion de la
poblacion de la provincia.

- Andacollo continuara sin registrar crecimiento poblacional, aungue sin pérdida significativa de habitantes,
en gran parte por una actividad minera relativamente estable.

= La Higuera tiende a diversificarse sumando el turismo costero a la mineria, lo que incluye fricciones entre
actividades por la ocupacion de un medio ambiente fragil.

= Paihuano incorpora crecientemente en su poblacion un perfil de habitante que confribuye a fortalecer su
oferta turistica, pero gque también presiona sobre el escaso suelo disponible.

= Vicuna vive la inmigracion desde otras ciudades, afraida por su condicion de cabecera del valle, en un
desafio por reducir la estacionalidad del turismo.

g Un cambio respecto del estudio del PRI vigente es que ahora los planes reguladores comunales de 5 de
las seis comunas han entrado en vigencia recientemente, con lo que sirven de referencia al presente
estudio, especiaimente en sus limites urbanos.
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OBJETIVOS GENERALES

VISION DE DESARROLLO

Un desamollo territorial de la intercomuna y del sistema de centros poblados gue toma como base |a Esitrategia Regional de
Desamollo 2020 (ERD), en proceso de actualizacion, que enfrega elementos fundantes para la definicion de desamollo del PRI:

= buscar la disminucion de los desequilibrios territoriales, para constituir un temitorio integrado, abierto y conectado al mundo,
socialmente inclusivo v cohesionado.

« gl equilibrio entre distintos usos en el espacio costero,

« contribuir a una mejor calidad de vida en el espacio rural del secano reforzando los centros habitados secundarios,
= favorecer el desamollo de territorios estratégicos,

« vigilar el uso y calidad de las aguas

= compatibilizar la produccion con las exigencias de calidad de vida. ...

OBJETIVOS
Favorecer un desamrollo mas armanico y equitativo entre los asentamientos humanos de la provincia. iail
! Apoyarse en la diversidad de roles de cada centro urbano y buscar su mayor diversificacion funcional. " I
Planificar el espacio rural tras mayores oporfiunidades y mejores condiciones de vida, controlando la !“ .
2 proliferacion de loteos agro residenciales. Regular las instalaciones que puedan producir impactos negativos, N ﬂiﬂj‘i L

para minimizar conflictos de uso en el espacio rural.

3 Mejorar la conectividad del territorio, integrando sectores del secano interior y asumiendo los conflictos oo
actuales (paso de ruta 5 por La Serena — Coquimbo) y potenciales (saturacion de la ruta 41).

- Regular el desarrollo de areas sensibles que constituyen recursos de valor en el Elqui, en particular, las
zZonas costeras al sur y norte de la provincia y las pequenas localidades interiores del valle.
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OBJETIVOS GENERALES

PRINCIPALES ELEMENTOS DEL INTRUMENTO A ELABORAR - FACTORES CRITICOS DECISION

Los factores criticos de decision (FCD) se aplican a las directrices para la construccion de opciones de desamollo. Comesponden a
los aspectos principales que requiere definir el PRI y que seran abordados de distinta manera por las altemativas. de estructuracion

que se presentan mas adelante.
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OBJETIVOS GENERALES

PRINCIPALES ELEMENTOS DEL INTRUMENTO A ELABORAR - FACTORES CRITICOS DECISION

Los factores criticos de decision (FCD) identificados se enfrentan a las directrices para la construccion de opciones de desarmollo.
Como tales cormesponden a los aspectos principales que requiere definir e PRI y seran abordados de disfinia manera por las

aftermnativas. de estructuracion que se presentan mas adelante..

DIRECTRICES PARA LA CONSTRUCCION DE OPCIONES DE DESARROLLO

1. AREA DE PLANIFICACION

Superficie que sera considerada en el PRI, El area de planificacion puede ser mas
amplia o reducida segin el énfasis que cada altemativa presente respecio de lo que
se estima necesario planificar.

2. AREA DE EXTENSION URBANA

Las AEU establecen hasta donde podran crecer a futuro los limites urbanos. Su
extension dependera no solo de las proyecciones de crecimiento poblacional, sino de
las prioridades de regulacion urbana que establezca cada altemativa, respecto de
formas de ocupacion de suelo que extienden el poblamiento fuera de las ciudades.

3. AREA RURAL NORMADA

Usos de suelo rural para los efectos de la aplicacion del arficulo 55° de la LGUC
{cambios de uso de suelo), evitando conflictos de uso, el resguardo de areas de
proteccion de recursos de valor natural o patimonial, estimaciones de posible
poblamiento y consideracion de riesgos.

FACTORES CRITICOS DECISION

FCD 1. Poblamiento y su expansion
en ambientes costeros y ambientes
fragiles

FCD 2. Suficiencia de infraestructura
sanitaria

FCD 1. Poblamiento y su expansion
en ambientes costeros y ambientes
fragiles
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OBJETIVOS GENERALES

PRINCIPALES ELEMENTOS DEL INTRUMENTO A ELABORAR - FACTORES CRITICOS DECISION

DIRECTRICES PARA LA CONSTRUCCION DE OPCIONES DE DESARROLLO

4. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Determinacion de poligonos destinados a instalaciones complementarias yio de apoyo
a la produccion minera o manufacturera, principalmente, definidos por condiciones de
accesibilidad, instalaciones existentes y limitadas posibilidades de impacto sobre ofras
actividades.

5. CONECTIVIDAD

Vias troncales o expresas que se estiman priortarias para la intercomuna, cada
aliemativa se pronunciara sobre aquellas rutas que considera necesarno agregar o
privilegiar en su mejoramiento, en funcion de que cumplan un nuevo rol, y de
complementar las propuestas asociadas al resto de las vanables. Expresan
prioridades diferentes a comparar.

é. AREAS VERDES Y PARQUES INTERCOMUNALES

Areas para desarrollo de proyectos de envergadura que trascienden a la comuna,
donde & uso de suelo de area verde impone una baja constructibilidad. Incluye
tambien los parques afectos a una declaratoria de utilidad publica .

7. SITIOS PROTEGIDOS

Reconocimiento de zonas o sitios de valor patrimonial cultural yo natural que estan
protegidos por ofros cuerpos legales. Considera tambien los sitios prioritarios que,
si bien no pueden ser reconocidos de igual manera por el PRI, seran tomados en
cuenta para planificar usos de suelo respetuosos de sus atributos

FACTORES CRITICOS DECISION

FCD 3. Infraestructura Regional

FCD 4. Conectividad y accesibilidad
en la intercomuna

i

FCD 4. Conectividad y accesibilidad
en la intercomuna

FCD 1. Poblamiento y su expansion
en ambientes costeros y ambientes
fragiles
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
DEL SISTEMA URBANO

. DESCRIPCI‘E}H GENERAL ALTERNATIVA A

- DESCRIPCION GENERAL ALTERNATIVA B

» DETALLE DE COMPONENTES EN CADA
ALTERNATIVA

Las alternativas de estructuracion del territorio que se
presentan, constituyeron UN PASO METODOLOGICO PARA
DESARROLLAR CONSENSOS EN TORNO A LA
CONSTRUCCION DE LA IMAGEN OBJETIVO QUE SE
PROPOME MAS ADELANTE. Se presentan aqui solo como
antecedentes que permiten dar cueenta del proceso de
construccion de la imagen objetivo. Las observaciones que se
hicieron a las altemativas en el proceso participativo no se
traducen en cambios a éstas, sin0 que se incorporan
directamente en la imagen objetivo que se construye a partir
de lags alternativas.

Se elaboraron doz altemalivas, cuyas diferencias facilitaron la
discusion sobre una tercera opcion de sintesis o imagen objetivo:
la primera altemativa, en lo principal, comespondic a los
contenidos del PRI vigente. La segunda, enfatizo en cambios que
£ proponen a ese instrumento, como respuesta a la evolucion de
las tendencias detectadas.

Se ufiliza una planimefria que, aungue no contiene detalles,
permite dar un sustento temitorial concreto a las propuestas,
tratando de evitar la abstraccion de esgquemas, gue solo se
presentan como complemento. Se subraya que la definicion
temitorial de las altemativas mo representa soluciones acabadas,

gino un marco para el posterior desamollo de una propuesta.
A continuacion, se presentan ambas altemativas a nivel general,
acompanadas de la grafica que las representa, para

posteriommente desglosarias en cada uno de sus componentes
para un mejor entendimiento:







ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO

ALTERNATIVA A — DESCRIPCION GENERAL

Altemativa que regula un area extensa que abarca el valle del rio
Elqui y el litoral costero mas poblado, y gran parte de los temitorios
de las subcuencas menores, lo que permmite planificar una
diversidad de areas rurales.

A las areas urbanas de las comunas con limites actualizados, se
les suma areas de extension wurbana acotadas a los
asentamientos existentes y otras areas de extension de baja
consolidacion en la costa (Coguimbo, Guanaqueros y Tongoy).

Se consideran las Area de Proteccion de Recursos de Valor
Matural en islas de La Higuera y humedales de Tongoy,
principalmente.

Las areas rurales momadas para aplicacion del art. 55° se
subdividen en superficies para: apoyo a sectores afectos a
subdivisiones no urbanas (PA), resguardo de calidad de suelos,
sectores con alto valor natural y de paisaje, sitios priontarios vy
asentamientos con APR. Se pemmiten industrias hasta con
calificacion de molestas.

A las areas de extension urbana de usos predominantemente
residenciales se le agregan areas para aclividades productivas,
instalaciones sanitarias y de infraestructura de transporte v
relacionados, de acuerdo a usos existentes y para reforzar las
oportunidades asociadas principalmente al desarmolio de |a
actividad minera y manufacturera.

En cuanto a las principales conexiones viales, no se adicionan
nuevas vias sino se propone el reforzamiento de la accesibilidad
transversal por el valle con la nuta 41 y su varante D485 a
Paihuano. ¥ longitudinal por el sistema costero con la ruta 5,
cruzando el area urbana central (Cogquimbo-La Serena) vy la ruta
43 y su variante D51 a Andacollo.
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
ALTERNATIVA A
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO

ALTERNATIVA B — DESCRIPCION GENERAL

Altemativa mas acotada que se limita al area de influencia del desamollo urbano al
valle del rio Elqui y al litoral costero de |a provincia, para planificar solo las areas
rurales mas cercanas a estos y con claro potencial de ocupacion.

Se proponen areas de extension (AEU) no solo para acoger el crecimiento urbano
futuro, sino también para regular sectores aledanos a las AU que cuentan con
asentamientos antiguos no regulados, asi como areas pobladas en base a
subdivisiones del suelo rural , en particular cerca de La Serena en el valle, asi
como al sur de Coquibo (Pan de Azicar, ruta 43), al poniente (La Florida), y al
norte en tomo a ruta 5, en area prioritaria por biodiversidad.

Define con uso de suelo de area verde areas gue no s& encuentran legalmente
protegidas, aungue cuentan con especies en peligro o amenaza de conservacion.
Las zonas de areas verdes localizadas en la costa se homologan al uso de suelo
de espacio publico para pargues intercomunales.

Se define un area rural normada para aplicacion del art. 55° (cambios de uso de
suelo) con actividades a desarmollar que eviten fricciones con la agriculiura, la
mineria v la vivienda, donde estaran prohibidas las actividades productivas
calificadas como peligrosa, insalubre, contaminante.

En cuanto a la localizacion de actividades productivas v grandes instalaciones de
infraestructura, en cada comuna se asignan areas de extension urbana segin
usos existentes con calificacion de bajo impacto.

Para la vialidad principal se propone el reforzamiento de |a conectividad en el
valle con un par a la ruta 41 por el costado norte del rio, que se desprende de la
costanera urbana de La Serena hasta El Molle. En La Higuera se refuerza la ruta
costera que se continia al norte (Atacama). Para aliviar el cruce de laruta 5 por
el area metropolitana, se propone un by pass al oriente desde Punta Teatino,
pasando detras de Las Companias y del Cermo Grande hasta sector Pan de
Azlicar, cruzando luego desde la ruta 43 a traves de la D427 hasta la ruta 5, al
sur de la conurbacion..
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
ALTERNATIVA B
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO

DETALLE DE COMPOMNENTES EN CADA ALTERNATIVA

1. AREA DE PLANIFICACION
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ALTERNATIVA A

Se define un area extensa que abarca el valle del rio Elqui y el
litoral costero mas poblado, v gran parte de los temitorios de las
subcuencas menores, que permite planificar una diversidad de
areas rurales.
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ALTERNATIVA B

Se ajusta un area de influencia del desamollo urbano al valle
del rio Elgui y al litoral costero de la provincia, lo que permite
planificar solo las areas rurales mas cercanas y accesibles.

-



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO

DETALLE DE COMPOMNENTES EN CADA ALTERNATIVA
2. ZONAS DE EXTENSION URBANA RESIDENCIAL

ALTERNATIVA A

Considera la capacidad local de las areas urbanas
de las comunas con limites urbanos
actualizados para el crecimiento estimado
(altas densidades para centralidades), sumando
areas de extension acotadas a los asentamientos
existentes en el valle del Elgui vy en sector La
Florida - Ceres de La Serena, y ofras areas de
extension de baja consolidacion en la costa entre
Coquimbo Guanaqueros y Tongoy. Las areas
sefnaladas en sectores consolidados (EU1 y EU2)
han quedado incorporadas a los nuevos limites

“de las AU.

Se diferencian en grados de intensidad de usos de
suelo  con densidad entre 60 v 150 hab/mha. a
excepcion: de las sefaladas en Guanagueros y
borde del aeropuerio La Florida, con muy baja
intensidad.

Las superficies para areas verdes intercomunales
se han incorporado a las AU, restando solo
algunas mayores en la costa de Chungungo vy
Guanaqueros, v en el sector poniente del Cemo
Grande en La Serena, a lo que se agregan las
Area de Proteccion de Recursos de Valor Natural
en islas de La'Higuera y humedales de Tongoy.



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA

2. ZONAS DE EXTENSION URBANA RESIDENCIAL ALTERNATIVA B
z Considera que los nuevos limites urbanos son
5 ¥ = adecuados al crecimiento estimado, con
" . : intensidades en sus usos que permiten extension y
(‘ . I et ' densificacion, completando los vacios urbanos.
SEEE / ' Las areas de extension se definen para regular
Py 3 . ; sectores aledanos a las AU con asentamientos

== _ antiguos, asi como aquellos sectores con
Bl e desarrollos por subdivisiones del suelo rural (PA),

{ : focalizados en localidades rurales en el valle, de La

Serena, ocupacion del area metropolitana al sur

" (Pan de-Azicar, ruta 43), y subdivisiones en tomo a
~ ruta 5 al norte en area protegida.

Las condiciones supletorias en cuanto a usos de
suelo se onentan a la residencia y el equipamiento.
En cuanto a intensidad apuntan a competir con
aquella que establece la regulacion del suelo rural y
; a salisfacer la demanda residencial de las AU
= < cercanas.

; Aquellas areas gue no se encuentran protegidas
ek 4 o N legalmente y cuentan con presencia de especies en

A ' . peligro, 0 amenaza de conservacion, se homologan
A ) ; al uso de suelo de area verde.
( > o Las zonas de areas verdes localizadas en la costa
_: ' se homologan al uso de suelo de espacio publico
' ' para parques intercomunales.
[ ‘ |
|'
’.ﬁ



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA
2. ZONAS DE EXTENSION URBANA — LA SERENA NORTE

_ i
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CALITA BN . AREA URRANA

) FOMA EXTENSION URBANA
i 7 B TOMA INDANF/SERY
g (1 AREA RURAL NORMADA
:_';- SITIO PRIQRAIT, LUCLIMILLE:
) ZOMA RESTR. AMEMATA,

y |

LA SEREAA

ALTOAE B0
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ALTERNATIVA A ALTERNATIVA B

El area urbana comprende solo los limites urbanos actuales. Se plantea un area de extension urbana desde Punta Teatinos
Sobre la costa se respeta o sitio prioritario de proteccion del  hasta Caleta Homos, sobre un sector que actualmente presenta
Lucumillo y se amplia la zona con un tipo de area rural gue ocupacion producto del decreto 3516 para suelos rusticos,
establece condiciones de proteccion para la biodiversidad. donde por su cercania al area urbana y las condiciones naturales

del entomo, se hace necesarno regulario con otros instrumentos.

Sobre la costa se respeta el sitio prioritarioc de proteccion del
Lucumillo

24



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA
2. ZONAS DE EXTENSION URBANA — LA SERENA ORIENTE

i AREA LUREANA
{:} ZONS EXTERSION URBANS —

i oA AREAVERDE IC

@ ZONA INF, ¥ SERVIOD
(71 AREA RURAL NORMADA

o~
/

ALTERNATIVA A

Se concentra el area de extension continua desde La Serena hasta
Monarder sobre la ruta D 41. Las areas pobladas (asentamientos
consolidados) del valle se idenfifican como zonas de extension urbana,
pero aisladas enfre si. Se define el sector del Cemo Grande como AV
{area verde intercomunal)

) AREA UREANA

) ZONA EXTEMSION URBANS
@ ZONAINF. ¥ SERVICIO

() AREA RULARAL MORMADE

| LA MARGUESA

ALTERNATIVA B

Edﬁmi&a&eﬂenﬂiuu@mmﬂmmlms&ﬂmmd&mm
ocupacion urbana sobre el valle y los cemos, reconociendo la situacion
a@ﬂde&ﬂmzma&ydeﬁm&ndnespaumdeexpansmpﬂmﬁtaﬁ
areas. ElCaTuGrandelambi&nsenmmm como ZEL, reconociendo
la urbanizacion actual.



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA

2. ZONAS DE EXTENSION URBANA - COQUIMBO
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ALTERNATIVA A

Propone una extension menor sobre la mnuta 409, ponderando la
actividad productiva rural del sector. Sobre la costa se propone una
extension confinua desde Cogquimbo hasta Guanagueros/Tongoy,
limitada por la presencia del sifio priortario de proteccion del Lucumillo
y &l sector de la Laguna Adelaida {Santuano de la Naturaleza).
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ALTERNATIVA B

Propone una extension mayor sobre el cono de la ruta 43 y 409 sobre
sectores que actualmente presentan mayor nivel de ocupacion de
suelo. Hacia el sur se reconocen como ZEU areas pobladas
consolidadas hasta llegar a El Penon. Sobre la costa se define
extension continua desde Coguimbo hasta Guanagueros/Tongay,
restringida por la presencia del sitio priorntano de proteccion del
Lucumillo v & sector de la Laguna Adelaida.
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA
2. ZONAS DE EXTENSION URBANA - GUANAQUEROS/TONGOY

sagene Anaiasn
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ALTERNATIVA A

Se reconoce como area de extension wrbana la rona comprendida
entre Guanagueros vy Tongoy gue rodea e cemo. Puerlo Aldea se
define como ZELJ. B sector de esteros y amoyos, se propone como
area rural, con condiciones de proteccion delimitadas a los cauces y
margenes de los cursos de agua.

L Aukeaarn
@ ARCA URBANA [Eitara dagusilasl
. SO ENTEMSION IJRBAMA
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B ZTOMA IND/INFSERY
7 AREA BUBAL MORRIADA
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") IS RESTR. AMENAZA
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ALTERNATIVA B

Se reconoce como area de extension urbana la zona comprendida
entre Guanagueros y Tongoy que rodea el cemo. Se propons un ares
de extension wbana continua desde Tongoy a Puerio Aldea,
respetando las areas actualmente protegidas de humedales, para dar a
este sector mayores instrumentos de regulacion gue los gue
actualmente tiene como area rural. B sector de esteros y amoyos, se
define como area a restringir usos con una zona de area verde. Se
reconoce siio RAMSAR (humedales).

oy



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA
2. ZONAS DE EXTENSION URBANA - VICUNA / PAIHUANO
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ALTERMNATIVA A ALTERNATIVA B

Se reconocen las areas urbanas actualizadas y se definen como Se reconocen las areas urbanas actualizadas con capacidad
extension ofras consolidaciones. Los margenes del embalse se para crecimiento proyectado y se agregan extensiones mayores
catalogan como area rural normada, reconociendo las zonas en el sector de Diaguitas, margenes del embalse, Andacollito v
urbanas dentro del area rural. hacia el interior con Chapilca y Huanta.



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPOMNENTES EN CADA ALTERNATIVA
3. AREA RURAL NORMADA
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ALTERNATIVA B

ALTERNATIVA A

Se define area rural normada para aplicacion del art. 55° subdividida Se define area rural normada para aplicacion del art. 55° con acfividades a
en superficies para: apoyo a sectores afectos a subdivisiones no  desamollar en area rural que eviten fricciones con la agricultura, la mineria y
urbanas (PA), resguardo de calidad de suelos, alto valor natural y de  |a vivienda. Estan prohibidas aguellas calificadas como peligrosa, insalubre
paisaje, sitios prioritarios wo asentamientos con APR. En ésta s o0 contaminante. La aplicacion de art 55° para vivienda social se rige segln
permiten industrias hasta calificacion de molestas. criterios de tipo y categoria de riesgo, capacidad y distribucion hidrica
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA
4. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
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ALTERNATIVAS Ay B

Ambas altemativas comparien [a
ubicacion de areas productivas,
infraestructura y servicios, segln usos
existentes, disinbuidas en cada comuna
para reforzar las oporiunidades
asociadas principalmente al desamolio
de |a actividad minera, manufacturera y
logistica. También reconocen cambios
de usos de suelo otorgados por
instalaciones de infraestructura, como
por ejemplo, energias, aeropuerto y
sitios de residuos.

En la costa, [as instalaciones porfuanas
reconocen las areas destinadas en el

ot JPRI vigente para esta actividad.



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA

3. CONECTIVIDAD (VIALIDAD INTERCOMUNAL)

== RUTAS PRINCIPALES
mmmm  RUTAS INTERIORES

= RUTAS PRINCIPALES
s RUTAS INTERIDRES

ALTERNATIVA A

Propone una accesibilidad transversal basada en la vialidad existente,
la ruta 41 v su varante D485 a Paihuano. En sentido longitudinal, se
refuerza la unidn de las rutas 5 y 43 desde el sistema costero y 1a ruta
43 y su varante D-51 a Andacollo. Se vinculan la ruta 41 y 5 a traves
de la nuta D 415, por la cuesta a la quebrada de Talca. Esta ula y la
union de las rutas 205 (Lambert) y 215 (Talcuna) por €l norte, se
priorizan para mejorar accesibilidad de sectores del secano interor de
la provincia.

ALTERNATIVA B

Se basza en el reforzamiento de la accesibilidad transversal por el valle
con la ruta 41 en un par de vias que se desprenden de las costaneras
urbanas de La Serena. La vialidad longitudinal de ruta 5 se refuerza al
norte con una variante costera desde El Trapiche, en el cruce del area
metropolitana con un by pass poniente desde Punta Teatino hasts
sector Pan de Axlcar, con valoracion de ruta D-427 que arficula el par
ruta 5 con ruta 43. Desde la Higuera se refuerza vialidad para vincular
la uta 5 y sector propuesto como aduana seca al area porfuaria de
Chungungo.



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA
5. CONECTIVIDAD (VIALIDAD INTERCOMUNAL)

= RUTAS PRIMCIPALES
e RUTAS INTERIORES
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DETALLE ALTERNATIVA A

Se onenta a mejorar |2 accesibilidad de los dos ejes gue estructuran el sistema costero y el sistema del valle y el encuentro de ambos
aliviando la presion del area urbana Coguimbo- La Serena. Reconoce las variantes por el valle con la ruta 41 a sus asentamientos,
refuerza la union de las rutas 5 y 43, y su variante D-51 a Andacollo, y la union de las rutas 205 (Lambert) y 215 (Talcuna) por el norte
para mejorar accesibilidad al area rural normada.

b



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES EN CADA ALTERNATIVA

3. CONECTIVIDAD (VIALIDAD INTERCOMUNAL)
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DETALLE ALTERNATIVA B

Se concenira en generar un sistema vial que alivie el flujo vehicular
sobre la Ruta 41, considerando el incremento del transito que se
registra actualmente y gue se intensificaria con el eventual tunel del
paso internacional Aguas MNegras Propone también una conexdon
directa entre la ruta 41 y la nuta 5 sin atravesar el area consofidada
de la conurbacion La Serena-Coquimbo.

P&R VAL COMBINADD PR VAL SEFARADD PER WAL COMBINADO

>

Frfrg 1 SonlLaig

PAITILMGRD

WRCATH AR

Para ello, en el espacio posible sobre vias actuales de menor categoria,
se proponen pares viales que alivien a la nta aclual. Uno al costado
norte del rio en La Serena y otro al sur en Vicuna. En donde no sea
posible esta situacion, se propone un mejoramiento de la via
Complementariamente, se proponen dos vias fipo by pass para vincular
el sistema del valle con la ruta 5. Estos se trazaran, uno por defras de
Las Companias legando a Punta Teatinos y ofro al sur, proyectando una
via que, fras el Cemo Grande, vincule el sistema del valle primero a la
ruta 409 para posteriormente conectar con [a ruta 5.



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO

CARACTERISTICAS PRINCIPALES Y CAMBIOS

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA ALTERNATIVA “A”

Considera la capacidad local de las areas urbanas de las comunas con limites
urbanos aclualizadoz para el crecimienfo estimado (altas densidades para
centralidades) con areas de extension acotadas a los asentamientos existentes en el
valle del Elqui y en sector La Florida- Ceres de La Serena, y olras areas de extension
de baja consolidacion en la costa enfre Cogquimbo Guanagueros y Tongoy. Las
sefaladas en areas consolidadas (EU1 y EU2) han quedado incorporadas a las Al

Se diferencian en grados de intensidad de uscs de suelo con densidad entre &0 v 150
hab/ha. a excepcion de las sefialadas en Guanagueros vy borde del aeropuerto La
Florida con muy baja intensidad.

Las superficies para areas verdes intercomunales se han incorporado a las AU
restando solo algunas mayores en la costa de Chungungo y Guanaquercs, y en el
sector poniente del Co. Grande en La Serena, a lo que e agregan las Area de
Proteccion de Recursos de Valor Matural en islas de La Higuera y humedales de
Tongoy.

Se define area rural normada para aplicacion del art. 55° subdividida en superficies
para: apoyo a sectores afectos a subdivigiones no urbanas (PA), resguardo de
calidad de suslos, alto valor natural y de paisaje, sitios priortaros wo asentamientos
con APR. En ésta se permiten industrias hasta calificacion de molestas

Propone zonas de actividedes productivas, infrasstructura v servicio de impacio
intercomunal en cada comuna por uscs existentes vy relacionados. En la costa, las
inzstalaciones portuarias se encueniran asociadas principalmente al desamollo de la
actividad minera en compatibilidad con la actividad turistica.

CAMBIOS RESPECTO DE LA SITUACION EXISTENTE

Se podrian regular algunos sectores de consolidacion por
parcelaciones con densidades medias v bajas, y controlar los
usgs de suelo en areas de Proteccion, sin embrago hay
algunas superficies a actualizar por derechos adquiridos via
cambios de usos de suelo no actualizados, asi como aguellos
sitios afectos por proteccion por sentencia de la Corte
Suprema

El instrumento de planificacion temitorial regula principalmente
no areas de extension urbana ya que fueron incorporadas en
las actualizaciones comunales respectivas, a excepcion de las
comuna de La Serena.

Para aquellas de estas actividades que se localizan fuera de
los limites wrbanos, no existe actualmente la posibilidad de
planificar su localizacion, la que hoy se realiza caso a caso a

Mo se presentan posibles soluciones de Disposicion Final de RSD, puesto que esta y-.=c del articulo 55 de la LGUC.

materia comesponde a un estudio especifico que se encuentra en desamollo en el
GORE.



ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
CARACTERISTICAS PRINCIPALES Y CAMBIOS

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA ALTERNATIVA “A” CAMBIOS RESPECTO DE LA SITUACION EXISTENTE

Enﬂaﬂadsemunmfc!zﬂrienhdela.amﬁﬁﬂadeaw!lhmE — bios en |a vialidad existente, mas alls de |a
con la nita 41 a sus asentamientos v su variante D485 a Paihuano. En sentido fid Idel' ito que " tionarse en el valle en
longitudinal por el sistema costero con la ruta 5 cruzando el area urbana central !

(Coguimbo. La Serena) v |a ruta 43 y su variante D-51 a Andacollo. Se vincula la ruta “‘“‘t“rl el t'md?mwr“ demﬁm ser la
41 y 5, por la cuesta de Talca, a través de la nuta D 415. e i

Considera limites urbanos adecuados al crecimiento estimado cuyas intensidades en

sUs Usos permite extension y densificacion, completando los vacios urbanos.
Lﬂﬁ@&ﬂﬁmmﬂfmnmmrmwahshUm BT un tor que actual I ta o uct
EEE"tﬂ_l_“““E S coma &g E.”tmas e PO el decreto 3.516 para suelos nisticos, en la costa se respeta el
subdivisiones del suelo rural (PA) focalizadas en localidades rurales en el valle, de Lasiﬁﬂ soritario de teccion del Lucumilic: linua de La
Serena, ocupacion del area metropolitana al sur (Pan de A=zicar), al pmiente{LaS a en los " de "'urbana bre el
Florida), y subdivisiones en fomo a ruta 5 al morte en area protegida. valle y los - en Coqui Ij : Ie{ de la ruta 43 y
Las condiciones supletorias en cuanto a usos de suelo se orfentan a la residencia y el 409 sobre sectores que actualments presentan mayor nivel de
equipamiento, en cuanto a intensidad apuntan a competir con aquella que establece ocupacion urbana hasta llegar Bl Penon; desde Coguimbo
la regulacion del suelo rural y a satisfacer la demanda residencial de las AU hasta Guanagueros/Tongoy, restringida por la presencia del
CETCarnas. sitio pricritariode proteccion del Lucumille v el sector de la

En aquellas sefialadas como dreas de proteccion, que no se encuentran protegidas Laguna Adelaida; continua desde Tongoy a Puerto Aldea,

) . = respetando las areas actualmente protegidas de humedales; en
mmﬂﬂwaﬁéﬁmmmmumuﬂm'mdsactu*deﬂiaguitasyﬁaﬂandlih,mlm . del

embalse Puclaro.
Las zonas de areas verdes, localizadas en la costa se homologa al uso de suelo de
espacio piblico para parques intercomunales.

Extension urbana: desde Punta Teatinos hasta Caleta Homos,

Sedeﬁnea‘&qmrﬂnu‘nmdapam_ﬂpimnmdﬂat_ﬂﬁ mma:h_wd!fdeaap las de est gvitades que se localizan en o &
dezamollar en area rural que eviten fricciones con la agricultura, la minena y la St . . Tl & ared
L . o . . rural, a tfraves del articulo 55 de la LGUC, se condicionaran
vivienda. Estan prohibidas aguellas calificadas como peligrosa, insalubre o© i =u impacto las n
contaminante. La aplicacion de art 55° para vivienda social se rige segiin criterios de J-J - 0 PSS ‘-"ﬂp‘me'.ﬁ‘e"Elamagmumg';I:”'m'.“;ﬁ'a'“""
tipo y categoria de riesgo, capacidad y distribucion hidrica P !
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ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO
CARACTERISTICAS Y CAMBIOS

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA ALTERNATIVA “B” CAMBIOS RESPECTO DE LA SITUACION EXISTENTE

Propone zonas de actividades productivas, infraestructura y servicio de impacto
ntemmuﬂ m@gmunammm@mﬁg@mmm.ﬁlam las
eesaet o o oot o st " desaolo 818 e roquard la cafcacin o las inssacones s, s

i como la fiscalizacion en las instalaciones existentes, quedando
bles congeladas aquellas de calificacion insalubres, contaminantes

En la vialidad priorizada se consideran las altemativas de emplazamiento de posi yio pel

soluciones de Disposicion Final de RSD que estan en estudio por el GORE, aungue
no & hace referencia a la localizacion de éstas, por tratarse de un tema en estudio
por el Gobiemno Regional.

Implica un sistema vial que alivie el flujo vehicular =obre la
Ruta 41, considerando el incremento del ftransito que
conllevaria la concrecion del finel del paso intemacional Aguas
Megras, y una conexion directa entre este y la nuta 5 sin
Se basa en el reforzamiento de |a accesibilidad transversal por el valle con la ruta 41 atravesar el area consolidada de la conurbacion La Serena-
en un par de vias que se desprenden de las costaneras wrbanas de La Serena. La Coquimbo. Sobre vias actuales de menor categoria, considera
vialidad longitudinal de ruta 5 se refuerza al norte con una variante costera desde El pares viales que alivien a la ruta actual. Uno al norte del rio en
Trapiche, en el cruce del area metropolitana con un by pass poniente desde Punta La Serena y otro al sur en Vicufiia. En donde no sea posible
Teatino hasta sector Pan de Azlcar, con valoracion de rnuta D427 que articula el par esta situacion, se propone la combinacion de estos con un
ruta 5 con ruta 43. Deade la Higuera se refuerza vialidad para vincular la ruta 5 y mejoramiento de la via. Contempla dos vias tipo by pass para
sector propuesto como aduana seca al area porfuaria de Chungungo. vincular el sizstema del valle con la ruta 5, uno por el norte en
direccion a La Serena llegando a Punta Teatinos y oftro al sur,
proyectando una via que, sobrepasando cemos, vincule el
sigtema del valle primero a la ruta 409 para posteriormente a
conectar con la ruta 5.

A partir del analisis de las altemativa A y B y de las observaciones recibidas en el proceso de participacion temprana, se
construyo la imagen objetivo que se propone a consulta pablica, Las observaciones que se hicieron a las alternativas en

el proceso participativo no se fraducen en cambios a éstas, se incorporan directamente en la imagen objetivo.
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Resumen Eecutivo de la Imagen Objetivo

IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

+ DESCRIPCION GENERAL DE LA 1.0.
» DETALLE DE COMPONENTES DE LA 1.O.

Como fruto de un proceso de participacion femprana y de la
evaluacion ambiental de las altemativas de estructuracion, a

continuacion se hace una integracion de los elementos mejor
evaluados, en una propuesta (nica de imagen objetivo que, en lo
principal, constituye un mayor desammollo de la opeion B.

La imagen objetivo define las caracteristicas basicas de la
situacion futura hacia la cual orientar el desarrollo urbano
intercomunal, como mejor respuesta a los conflictos detectados yio
a la evolucion de debilidades, amenaras y fortalezas identificadas en
el temitorio. La propuesta no incluye las areas urbanas definidas por
cada plan regulador comunal.

E=s una declaracion de intenciones expresada en imagenes y por
escrito, que no define con exactitud limites, trazados viales ni
condiciones urbanisticas, las que seran materia del anteproyecto.

Mo constituye aln la propuesta de planificacion sino mas bien
establece el marco de los principales lineamientos sobre los
que debera ser elaborado el plan.

Esta “declaracion de intenciones® requiere expresarse no solo en
esqguemas conceptuales al momento de realizar la consulta pablica
que exige la Ley 21.078 de Trangparencia del Mercado de Suelos,
sino en planos gque incluyan una primera aproximacion a los limites,
us0s y caracteristicas urbanisticas.

A continuacion, se presenta la expresion grafica de la imagen
objetivo del desamollo intercomunal para Elqui v su descripcion. Esta
propuesta se somete a un proceso de consulta publica, segun lo
eatablecido en el articulo 28 octies de la LGUC.






IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
IMAGEN OBJETIVO — DESCRIPCION GENERAL

La propuesta define como area de planificacion los sectores habitados y mas accesibles de la provincia: aguellos donde existen
o existiran potencialmente usos que requieren ser regulados para evitar conflictos entre si. Por lo tanto, se planificara el borde costero y
sus cercanias, asi como el valle de Elgui y su entomo, ademas de areas interiores gue cuentan con accesibilidad.

Se establecen zonas de extension urbana moderadas y acotadas en las cabeceras comunales y se reconocen areas actualmente
pobladas a lo largo de los valles, con el objetivo de regularizarias y contenerias, protegiendo el suelo productivo rural. Evita favorecer
una conurbacion entre localidades, favoreciendo el desamollo aislado de éstas, destacando con ello el caracter rural del entomo Da
especial enfasis a la ocupacion del borde cosiero, definiendo areas especificas de extension urbana con mayor intensidad de uso para
desarrollos turisticos.

La zona rural se segmenta segin su potencial para dar una cobertura de usos apropiada a cada sector. La regulacion (aplicacion del
art. 55° para cambios de uso de suelo) se propone en sectores donde es necesario prever conflictos de uso.

En cuanto a las areas productivas intercomunales, éstas se determinan por condiciones de accesibilidad y usos actuales. Estaran
ubicadas contiguas a rutas.

Se propone priorizar alternativas viales que alivien la presion del flujo vehicular sobre las rutas 5 y 41. Respecio de la primera, se
proponen tramos de vias que, al sur de la conurbacion, desvien flujos a la ruta 43 y a la 41, desde donde cruzar hacia el norte por
detras de Las Companias para conectarse con la nuta 5 cerca de Punta Teatinos. También se propone reforzar la vialidad norte del valle
de Elqui para reducir la saturacion de la ruta 41. Se propone tambien vialidades menores para brindar acceso al borde costero y &
desarrollo de vialidades que incrementen la accesibilidad de sectores del secano interior. Por dltimo, se propone una frama vial
para facilitar la estructuracion de asentamientos poblados de desarrollo irregular.
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
ESQUEMAS DE DESCRIPACION GENERAL

1_UNIDADES TERRITORIALES / ROLES

SISTEMAS PRIMARIOS
» CH - CDSTERD HORTE: Prolecadn netural + Sarncen partusres
& CE - COSTERD SUR: Tursieo ! Assdancal = Protessdén nateral
# WE - VALLE ELOIN: Fasidencial ! Turksiion + AQnoonoaduciivg
& 00 - COMURBACION: Sdministrativa / Comeroial Turissoa ¢ Aesdercial

SISTEMAS SECUNDARIOS

» 4P = VALLE PAIHUAKND: Prodeccitn nairal + Aesdencial +
Bgroproductiig + Tursma

W an - ARDRTDLLD: Prodoccidn minesa

= 43 - COOQUIMBINRAR: Residencial + fgroproaioing

= 4735 - EL PENDM T LAS CARDAS: Agoresdencial + Indusirs Senacios

2 SISTEMAS DE OCUPACION URBANA

SISTEMAS A CONSOLIDAR
» A - COMURBACION
® B - CONTINUD COSTERD
» C - FOCALIZADD SOBRE VALLE
# [ - FOCALIZADD SOBRE RUTA
 E - FOCALIZADS SOBRE SOSTA

SECTORES A REGULARIZAR
a T - GUANAQUERCS: Regularizacion o ipieps
g - EL PEHOWLAS CARDAE: Crienamcie de  pamelacionss
¥ ayroecdendales
& h - COQUIMBDY R43: Ordenamients de desarmoice: mmcbifanos &n
S ere =)
i- LA SERENA | VALLE: Loecakdadas an comicuitad ool dres urbers
INEDTPOTACHSE 8 WS Jonas o= axhansdn

3_SISTEMAS FUNCIONALES

s FLUJOE INDEPENHZADDSE DE LA CONURBACIOHN
By Pasa, mingona RUTA 41 CH, Rids 5 &l roma y il
ol |8 o i, it i
FLUJOS  DE INTEGRACION PE AREAS
IHTERICARS
Conecin cesda v hooa o Muls 41 CH & ke comuna de
La Hguearz ¥ Andocollo. eplaza localidedes meenores
def Valle dol Elga

—i FLUJOE FRODUCTIOE
_ HACIA FUERTO DE COQUIMBD
2 Demde deas da producciintodsgale an Rue &y 43
b_Derdda dreas dieeelieccdn micsed an Sosdacoln
. HACIA PUERTOS OE LA HIGUERA
a_Dwide ama de paduccdabedegas an Fula 5 o
A iGN e




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

Al - Area wrbena
(om irwie whang e |

ZEW = Frana o exiersidn urbans Irdioonsl
iR meviadsan reresiad

ZELH = Zora de exiemsicn urbana

(PPl P P T |

B ZEUE - Fons de exlerdtn Uibana
[resyin eierw o] Lewem|

ZEUE - Fang e exlension whsne
Taordm. Eouners s

(]

| ZELIP - Uso recraativo de playa

B ZIEAY - fona de extenmon dmea vande
(]

el = gy T E T T

FEAP- Fann de exiensin area prooucies
(Arem ot g ST 4 Irrmevechea|

AR 1 — Aréa Rural s ranshie, o b sriicsks 5
AR 2 - Araa Riiral (nimbas i sitn 3 rmouciodml sppkc
EL AR 3 = Aran Rural ipe ces oo
] T = T T T P ——— T
AR B = Araa Rural (restdacen e serics o)

-

whanas definidas en los
; planes reqiadores comunales y se crean
' oiras mievas a fraves de zonas de exfension
| whana.
"-:"".‘-E'
L)
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPOMNENTES DE LA 1.O.
1. AREA DE PLANIFICACION

st Se planificaran los  sectores
of habitados y mas accesibles de la
! provincia, donde puedan generarse
uUs0s gue requieran ser regulados
para evitar conflictos enire
actividades.

= Borde costero y sus cercanias

= Valle de Elqui y su entorno

« Areas interiores que cuentan
con accesibilidad

= ¥ -+ Limite Area de planificacion PROPUESTA
by =y ~-—— Limite PRI VIGENTE

E 2



IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
DETALLE DE COMPONENTES DE LA 1.O.
2. ZONAS DE EXTENSION URBANA - GENERAL

AL - Area urbana
feon mite urbano wigenba)

TEU = Fana do extensidm urbana tradiclonal
altafmedia/baja dendidad)
TEUN — Fona de extensicn yrhana
[proteccidn dal medio natural)
FELZ = Tona oe axtensidn wrhana
fintersidsd urbana)
FELS = Zona de extensién urbana
T [enaser intendidsd act. turistica 120-150 Rab/ha)
FELIE = Toma de extenssan urbana
[Grandes Equiparmientosh

ZEUP = [Usa recreative de playal

ZEAN — Tona de exlensian snaa verde

[Areas verdes intercomunales)

TEAP= Tona de extensidn anea productivas
|Areas productivas, servicio & infraestracbura)

A

.
-

=

(.
-

Las ZEU establecen hasta donde
podran crecer a futuro los limites
urbanos. Dependeran no solo de las
proyecciones de crecimiento
poblacional, sino de la necesidad de
momar el crecimiento de sectores
poblados existentes fuera de las areas

urbanas. Siguiendo estas
congideraciones, se posiulan fres
esirategias generales:

* Se establecen como ZEU sectores
del valle del Elqui principalmente en
la comuna de La Serena y en tomo
a la ruta 43 en Coguimbo.

* Se favorecs, cuando se estima
posible, gque laz localidades no
crezcan en continuidad como una
mancha urbana, gino en
poblamientos que conserven  su
caracter aislado en medio del area
rural.

* Se proponen areas de extension
urbana sobre la costa con mayor
intensidad de uso gque la actual,
para favorecer desamollos turisticos
gque amplien oportunidades de
acceso al borde costero.

—--mnes Limite Area de planificacion PROPUESTA
--—— Limite PRI VIGENTE



IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
COMUNA DE LA HIGUERA

CARACTERISTICAS

= Se crean nuevas areas productivas en las cercanias de la nuta 5, destinadas al desamollo de nuevos proyectos y explotaciones
existentes.

* En la costa s2 mantienen las 3 FEAP establecidas en el PRI vigente, que comesponden a proyectos portuarios cuya posible
materializacion no esta definitivamente resuelta.

+« Se extiende el camino costero (D-190) entre Chungungo vy Los Choros, para completar recomido por toda [a costa de la comuna, v
continuar hacia la costa de Atacama. También se prioriza la ruta D-180, para acercar la capital comunal a la costa.

+ Se establece Area Verde en tomo al humedal La Boca y desde ahi a lo largo de la costa hacia el norte, hasta el borde de la uta D-110.

AU - Area urbana S,_.-—-.J"'_'-_.rw.ll

(ean limite urbano vigente)

ZEU = fona de extension urbana tradicional =
(adta rediabaja densidad)

LEAY = Fona de extension area werde

(hreas verdes intercomunales)

JEAP= fona de extension area productivas
[Areas productivas, semrvicio e infraestructira)

Limite area

da planificacian
A vallanar A e

AR 1 - Area Rural
[uscs diversos, aplica articulo 55

AR 2 - Area Rural
[suedos de alta productividad agricola)

AR 3 — Area Rural
(planicies costeras)

000 RN

Vialidad Principal ! :
(conexidn estructural) i 7OV ;
Vialidad Secundaria

[conexidn valles interiones)

Vialidad Terciaria

[conexion zonas de extension urbana)

S



IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
A _COSTA PUNTA CHOROS [se muestran imagenes de la nueva propuesta y. como referencia, del PRI vigente).

PRI vigente

FROPUESTA TEU = Zone die extensain urbana [
iachekanial = (AlLa/ o flajs dendidaid)
. -"Urm""" urnana [ AR = Araa Rursl
(can linite urbana vigente) [usns diversos, aplica artkule 55)
ZEAV - (Areas verdes [ MR L = Area Rursl
intarcomunales) [usns diversas, slics artkuln 551
AR 1 —Area Aural [ ] AR 2 - |sumkas de aita
fusos diversos, aplica artoubo 55) productividad sgricok)
AR 2 - (suelos de alta - AR A - froa Aural
praductvidad agricela) {Flanices costeras)
AR 3- Area Rumal ] AR A= A Foural

{Planicies costenss) [ireas da walor pooldgleo, sin prodeccin actuall




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
B LA HIGUERA + PUERTOS [s= muestran imagenes de la nueva propuesta v, como referencia, del PRI vigenie).

PROFPUESTA PRI VIGEMTE
au-Areaurtane [l TEU - Tana di: aetans b urbana
{con |mibe urbano Wpenbeh -mu-|mhm-‘hq- densidad|
TEU - Tona de astenskén urtana [ FEAN — |Arvesg serdey =1
rradidonal - |Ata/meda'baja densidad| nEercomurabes)
TEAW — |Areas wordas [ ] El:—ni‘hm-pmdmm'u; -
nberComunabes) @ inir s siruciura
TEAP- |Arinii produtivas. [ B = Arod Aura)
wrwicia g infressiruchars) |usat diversoc. apica archado 55)
A )= Area Rural A L= hrwa Rural [T
|usars diwariced, aplica amioals 55) - |usas divsriog. apics ambobe 53)
AR 3~ fres url ) AR 3w Rursl ]

{planicieg comber i) (planiis Cesberi)




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
COMUNA DE LA SERENA

Limite

AU - Area urbana Area de planificacidn

OO0 NE HB

[eon limite urbano vigente)
ZEU — Fona de extensidn urbana tradicional —

(Alta/mediafbaja densidad)

ZEAY — Fana de extension area verde
(Areas verdes intercomunales)

ZEAP— Tona de extension drea productivas
(Areas productivas, servicla e Infrasstructura)

AR 1 = Area Rural
{usos variables, aplica articula 55)

AR 2 - Area Rural

{suelos de alta productividad agricola)

AR 4- Area Rural

(areas de valor ecoldgico, sin proteccion actual)

Vialidad Principal

{conexidn estructural)

Vialidad Secundaria

{comexion valles interiores)

Vialidad Terciaria

{conexion zonas de extension urbana)

0D-205

119

ARI

Ruta 5 COMUMNA
LA SERENA

5 Lambert
-l

Los Rojios

Felicana

Cluebroda

COMUNA de Talca

COQUIMBO




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
A_LA SERENA / COSTA NORTE (se muestran imagenes de la nueva propuesta y como referencia, el PRI vigente).

CARACTERISTICAS

+ El sector costero entre Punta Teatinos y Caleta Homos, en el PRI vigente estd catalogado como Area Rural de alto valor ecologico,
por la presencia de lucumillo. Sin embargo, actualmente tiene poblamiento disperso, imegular y creciente, por lo que se les asigna
categoria de Area Verde al sitio protegido para evitar una mayor ocupacion.

= Al poniente del Romeral, el AR4 (areas de valor ecologico sin proteccion actual) se extiende para incluir sector poblado (Los
Porotitos).

i PROFUESTA FR1 vigente
."'. A - Aresa rbana - } " - ; AL - Area urbana
| Jeon Emite urbana vigenta] P {an limite urbana '-l.ne-_ne:l
ity ol ZEAV — [Areas verces ] fateatas EEAPT_.':AN.EH PrOSLECRR,
LATHIGUERA intertamunabs) servicio ¢ infragstructural

AR — Arsh ural [

ZEAP- [freas productivas, -
1|.|;q| variables,

sarylcioe nfrasstracilina)

aplica articulp 55)
RI- L1}
g :uzgust?inan:f - AR 3 = Area Aural
aplica articulo 55; |nlznices costeras)
AR 2 - |sueles de alta AR4 - [Area de alto valor [0
productividad apricets) I ecoldgica)
AR 4= Area fural At Coffirst
[d@reas da valor ecoldgicn,
sift protecikin actisal)
45 A
b ¥ _a:,_g‘ L ! .j.ﬂ_-"l




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
B LA SERENA / LOCALIDADES DEL VALLE (se muesiran imagenes de la nueva propuesta y comeo referencia, el PRI vigente).

CARACTERISTICAS
* En el costado oriente del area urbana de La Serena se amplia levemente |la extension urbana del PRI vigente y se elimina area verde contigua al
Cermo Grande.

* Las localidades del interior experimentan variaciones menores, salvo en El Romero, donde se reconfigura y amplia la ZEU considerando el
poblamiento actual y se incorpora red vial; Se incorpora Pelicana como ZEU; En Altovalsol v Algamobito se ajusta el area de extension urbana y
se define vialidad.

* Los mayores cambios se relacionan con las propuestas de conectividad: se propone la ruta D-201 como par de la D-41 por el norte del rio, que

se conecta con nueva ruta al oriente de Las Compafias que llega hasta la ruta 5 cerca de Punta Teafino. También, se proponen dos pasos
entre la nuta 41 y la D-43: al oriente del Cermo Grande vy por la D-415, que llega a la Quebrada de Talca.

* Por (itimo se propone utilizar el trarado de la via fémmea para unir Lambert con Punta Colorada (La Higuera).

PROFUESTA PRI VIZENTE

ay) - firew grbana - 4 ALl = & rma uthans

{ron limebe urnn yigents| joon fiwile wrbarag wgere )
L = Externaan wrbera tradiconsi - [ Lassiert *f‘ TEW - Eideredin uihane iradidaret - IR
— ] : [l rida b danucady

(Al madin/baa densidad|

TEAVY = [ yarehiy
Pl iciinale)

DERN - b reas verdes -
wilis e

Al ] TEHP- jiemay productieas
ZEAP— |Araat producthas, - B L &l stsitural
& serwi Cho @ infroestruchura) Sy AR —Arma Frjrad [0
4’ AR = Area Burad | Ly disarsos, spli arikule 55)
[t clverien, agiliza setivuls 55} A= ¥— Arap durs
Aormer
o &R 2~ Arez Rural e ol o o S

raducibeided agricolal
AR & - A Emrrios Buraies ':l

|sudhas e alba
pred uchvid sl mgricela)




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

COMUNA DE VICUNA

CARACTERISTICAS

= Se extiende el area de planificacion hacia el interior del valle y se crean nuevas areas de extension urbana acotadas a localidades
existentes.

= Se definen superficies para areas verdes intercomunales en tomo a sitios de interés arqueologico.

= Se elimina Zona de Actividades Productivas al oriente de Rivadavia, reemplazandola por otra mas acotada al costado de la ruta,
entre Diaguitas y Vicuna, que reconoce usos existentes.

= Laruta 41 se define en tramos de par entre Vicufia y La Campana, conformados por vias existentes con mejoramiento de estandar.

AU - Area urbana

(con limite urbano vigente)

ZEU — Zona de extension urbana tradicional -
(Alta/media/baja densidad)

ZEAV = Fona de extension drea verde
(Areas verdes intercomunales) COMUMNS
ZEAP- Zona de extensidon drea productivas .
{Areas productivas, servicio e infraestructura)

AR 1 - Area Rural

(usos variables, aplica articulo 55

AR 2 — Area Rural

(suelos de alta productividad agricola)

AR 4- Area Rural
(areas de valor ecolagico, sin proteccion actual)

OO0 WNE N

Vialidad Principal
[conexion estructural)

Wialidad Secundaria

[conexion valles interiores)

Vialidad Terciaria

[conexion zonas de extension urbana)




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
A_ENTORNO VICUNA (s muestran imagenes de la nueva propuesta y, como referencia, del PRI vigente).

FROPUESTA PRI vigente

A -freaurtane [ al)-freaurbane [
(oo limite urhano vigente) foon lirmite urbanc vigente)
ZEU - Fong de extensicn whana [ PR - Fang de estensidn urbana
tradicional — | Aty mediafbam densidad| tradicionsl — [Akamedatals densidad|
AV = [Aresverdes [ BEAY = reasverdes [
mLar nimur ks nEArCamue e
B AP— | frera productivas, ] HAP- |frema productivas, [
sarvicio e infreestructura) wrwicko e infreesbruchural
AR 1 - drea Bural [T R ~ fires Aural
Jusas diemrsns, aplics argiode W5 [umas diversns, aphca arfioalc 55
AR 2 - wuelon S alts [T &R 2 - [aeky de slta
preduchvided sgricels)




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
B_ENTORNO EMBALSE [se musestran imagenes de la nueva propuesta y. comeo referencia, del PRI vigente).

PRI vigente

PROPUESTA ZEU - Zona de extensian urbana
ZEU - Zona de extension urbana I m“‘"{w“'f:bl: dlr;:dr:di
radional A AR 1 }..Jl,ru Rural (usos varlables, inlh;l-nltEIu LT
{usas variables, aplica artioulo 55) o AR 2 -(suelos dealta [T
AR Z - |suslos de stta [ productividad agricola)

roductividad agricola) [:::: :!r;a ur:u; [




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
SITIOS DE INTERES ARQUEOLOGICO DE LOS PUEBLOS ORIGINARIOS

SIMO DE INTERES ARQUEOLOGICO
PUCARA DE EL MOLLE

C AN &

SITIO DE INTERES ARQUECLOGICO

UCHUMI




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

COMUNA DE PAIHUANO

CARACTERISTICAS
= A los limites urbanos actualizados se les agregan algunas zonas de extension muy acotadas. Se incorpora Horcon como ZEU.

= La vialidad se define sobre la base de caminos existentes con mejoramiento de estandar para la conexion de zonas de extension
urbana. Para generar un circuito, se propone ruta de conexion hacia fuera de la comuna, entre Alcohuaz v la ruta Antakari

= Se establece parque Tres Cruces como area verde intercomunal y la Quebrada de Paihuano como Area Rural de valor ecologico.

AL - Area urbana dé

(com limite urbano wigente|

ZEU = Zona de extansion urbana tradicional =
talta/mediafbaja densidad]

TEBV — Fona de extensidn drea verde

[Areas verdes intercamunales — Parque Intercormunal]

BN

] AR1 — drea Rural
(usos variables, aplica articulo 55)
[ ARZ-Area Rural
(suelcs de alta productividad apricoda)
[] AR4- Area Rural
Ldreas de valor ecoldgics, sin proteccidn actual)

Limii= Sren d@= planficaciin

= Vialidad Secundaria
{comexian valles interiores)

Vialidad Terciaria
{conexidn zonas de extensidn wurbana)

LA I = gl



IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
DETALLES PARCIALES

A_PAIHUANO 5= muestran imagenes de la nueva propuesta y, como referencia, del PRI vigente).

PROPUESTA

A - Area urbans

|com limite wrbano vigente)

JEU - Zona de =xtenmon wbana
tradicional = |Alts)media/baja densidad]
TEAN = [Argas verckes

inler i nales)

B4R 1 - Area Rural

{umas variables, aplica articulo 55)

AR 2 - {suelos de alta

aroducthedad agricoda)

PRI VIGENTE

Bl - frea whana

(e Emite urbana vigents]

TEU = Tana de extensicn urbana

Lradici oral —-',ﬂ.l'la.fmelia,.lhaja- densidad)
8R 1= fres Rural

[usce wariables, aplca arficula 55]

AR 7 - [suelos de ala

praductividad agricals)




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
DETALLES PARCIALES

B_HGEC'&IH [se muestran imagenes de la nueva propuesta y, como referencia, del PRI vigente).

FROPUESTA
B - Aiea urbang

{ean limae urbiano vigente) PRI VIGENTE

TEU = Zora de axtensidn ukena AR — Area Rural

tradicional — Al medisgbaja ﬂ!ﬂlﬂlﬂl {usas diverses, aplica articuln 55)
AR 1 - Area Rural AR2-[sueles de sha (]

jusos variables, aplica articulo 55) praductividad agrioals)

AR 2 - {suelos die alta AR 5 = Ares Rural

productividad agricoda) {Willoerics Rurales]
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
COMUNA DE ANDACOLLO

CARACTERISTICAS

= Se crean dos areas verdes intercomunales, una en tomo al sitio de interés arqueologico El Yahuin y ofra entomo al Observatorio
Collowara. Al norte se declara amplio sector como AR4, area rural de valor ecologico.

= Se generan areas de extension urbana de baja intensidad, principalmente al orente y al sur del area urbana actual. Se reconoce
extensa area de restriccion por riesgos asociados a la mineria.

= Se designa El Manzano como ZEU, con un entomo de AR5, zona rural de consolidacion de villomios, a la gque se le inconpora red vial.

+ Se define como vialidad secundaria nuta La Cortadera que comunica Andacollo con El Manzano, altemativo al acceso habitual por la

ruta D-51. Se da la misma categoria a la ruta D-457 hacia el sur, para formar un circuito con la ruta Antakar, ademas de otras rutas
de jerarquia terciaria.
Viabdad Prireipal

ialidad Secundaria
Wialidad Terciaria

Al - Area urbana

[ean limite urbang Yigente|

ZEU — Zana de extansion urbana tradicional —
Altasmedia/baja densidad)

LELM — Fona de extensidn urbana
{prateccion del medio natural}

TEAY — Tona de extension drea verde

{Areas verdes intercomanales|

IEAP- Tona de extensidn drea productivas
(Areas productivas, servicio & infrasstructural

AR1 - Area Rural
[usos variables, aplica articulo 55)

AR 2 - Area Aural

[suelos de alta productividad agricola)

AR - Area Rural

{areas de valor ecologics, sin proteccion actual)
AR 5- Area Rural

[mmnlid;l:iﬁn de villlorrias rurales)

TRRA~ Zona de restriccidn por riesgos
generada por ackidn antropical

d 08 OL0mee




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
A_ANDACOLLO [se muestran imagenes de la nueva propuesta y, como referencia, del PRI vigernite).

FRI VIGENTE

PROPUESTA AU - Area wrbars Y

[ limmite urbano vigerie|
Ll - Area urhana AR 1 = firea Bursl TEU = Ters do erctunsicn urkana [

fzon limike urbana wgente) {uens varisbles solics artindn 95} Eradicinal = (Alamedia b densidad)
lm-hl‘l-ﬁﬂhl‘&lm‘lm AE 4— firea Rural “—Iﬁlﬂﬁﬂm h.;“m‘ -
racicionsl = {Altafmedis/bais densidad] laress de valor ecoligice, sin protection aciual) \hres productivas, serviclo @ infrasstruciura)

ZEUA - Zona de extensidn urbana .
iprateccisn dll mpdio ratural AR-RA - rea dhe restricsicn par rivsgos AR = Arua Fursl

) (Eenerada por acclin antrdpical (s dlserins, aplca artiziika 55]
TEAN = Tona de extensidn dres verde AR L - Area Aural
|Areas verdes intercomunales) [ursas dlisersins, aplica artisuba 55|
LEAP- Zona de exteradn Sea produc v AR 4 frea Rl ]
Areas productivas, servicio @ infResteunE) |Areas de valer eealipicn, sin profecticn actusl]
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
B _EL MANZANO (s muestran imagenes de la nueva propuesta vy, como referencia, del PRI vigente).

FROPUESTA
ZEU - Zona de extensicn urbana [

Eracici ol = (Ata/reckabaja deenidad) PRI VIGENTE
zup_-—_i,ﬂ.rm preductvas. I IEI._I-Imdmmﬁnuhm
sereicio e infrasstructurs) tradiconal — |Alta/mediasbaja densidad)

AR = Anea Rural [ AR - Area Rural

|usce diversce, aplics artiodo 55) |usis diverses, aplica artiows 55)
AR 2 - [sasicn e alts ] AR 2 - (suekos de alta
productiidad agricala) productividad agricals)

AR 5— Ares Rural [T ARS - rea Rural

{corsolidacidn de villarrios rurales) (Willorrios Buralesy




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
COMUNA DE COQUIMBO

08 B0 U R EE BN RCHENE

Al - Area urbana

(con limite urbano vigente)

ZEU — Fona de extensidn urbana tradicional —
(altafmedia/baja densidad)

ZEU1 - Fona de extension urbana
(proteccicn del medio natwral)

ZEUZ — Fona de extensidn urbana

[mayor intensidad act. turistica 120-150 hab/ha)
ZEUE - Zona de extension urbana

(Grandes Equipamientos)

ZEUP = [Uso recreativo de playa)

ZEAV = Tona de extensidn drea verde

(Areas verdes intercomunales)

ZEAP- Zona de extension area productivas
{Areas productivas, servicio e infraestructura)
AR 1 - firea Rural

(usos variables, aplica articulo 55)

AR 2 — Area Rural

(suelos de alta productividad agricola)

AR 3 — frea Rural

(planicies costeras)

AR 4- Area Rural

(&reas de valor ecoldgico, sin proteccidn actual)
AR 5- Area Rural

(consalidacion de villorros rurales)

Vialidad Principal

|conexidm estructural)

Vialidad Secundaria
(canexian valles interiores)

Vialidad Terciaria
|conexion zonas de extension urbana)

. Tambillos
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
A COQUIMBO/ COSTA NORTE [se muestran imagenes de la nueva propuesta y. como referencia, del PRI vigente).

CARACTERISTICAS

= Enfre la ruta 43 y la 409 se propone la mayor ZEU, como continuidad del area urbana de Coquimbo, considerando tendencias de ocupacion, ventajas
de accesibilidad aportadas por el by pass y proyectos en desarrollo, sin afectar areas de valor agricola de Pan de Azicar.

= El relleno sanitaric de Panul, que amplia su drea de operacion, se conserva como ZEAP, con un drea verde de amortiguacion en su entomo.

= Considerando los requerimientos de proteccion del lucumillo, en la peninsula de Panul y hacia &l sur por el costado poniente de |a ruta 5, se establece
una zona de extension urbana de preservacion del medio natural ¥ una zona de proteccion en el borde costero, con la excepcion de un area de ZEAP
acotads a instalaciones existentes. Se incorpora red wial.

= Mas al sur por la costa, se establece zona de extension urbana de mayor intensidad para desamollos turisticos (ZEU2) con nommas comunes para
balnearios existentes [actualmente tiemen nomas diferenciadas).y su potencial expansion (Totoralillo ¥ Las Tacas, mas su extension hasta la punta
Mormillas). Se incorpora vialidad para favorecer acceso publico al borde costero.
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
B COQUIMBO / GUANAQUEROS-TONGOY [se muesiran imagenes de la nueva propuesta y, como referencia, del PRI vigente).

CARACTERISTICAS

* Se suman Momillos v Playa Blanca como enclaves turisticos que adquieren similar intensidad de uso que otros balnearios existentes (Totoralillo,
Las Tacas). Entre éstos, se establece un area verde en tomo a la Laguna Adelaida La ZEAV se extiende a o largo del estero Lagunilla.

+ Se extiende ZEU al sector El Trigal (sur de Guanagueros), area muy loteada a la que se le agrega trama vial para brindarie estructural urbana.

* En tomo a humedales de Tongoy se define una ZEU 1 para incorporar nomas que permitan preservar el medio natural. Hacia el interior se
establece un AR 4, destinada a areas de valor ecologico como son los cursos de agua que alimentan los humedales.

PROFUESTA PRI VIGENTE
Joari hrirw arhas v g Jom Bt ks o o b
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLES PARCIALES
C COQUIMBO / SECTOR RUTA 43 [se muesiranimagenes de la nueva propuesta y, como referencia, del PRI vigente).

CARACTERISTICAS

= Se glimina ZEU de actividades productivas a lo largo de |a nuta 43 (tramo semi poblado), que se reemplaza por areas concentradas al norte, sur y
poniente de El Pefion, del cual se separan por areas verdes. El Pefidn se establece como ZEL.

= Se agrega conexion entre nutas 5 y 43 al costado norte del estero Lagunilla, que se continda en la D-415 hasta el valle de Elqui frente a la quebrada de
Talca.

= Al sur de El Penon se agrega red vial a sectores semirurales en proceso de poblamienta (Tombillos, Las Cardas), para aportar mayor estructura a su
desarrolla.

ZEAF (317,2 ha)

TEW — Zode e @eterekin irband
1I'l:|.'ll:hl'El :.l.rum“-mnm
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO Se distinguen cinco tipos de dreas

rurales nomadas para los efectos de la

icacion del articulo 55° de la
DETALLE DE COMPOMENTES DE LA 1.O. EFHE '“““"I_ o "‘"UI ) LE;
3. AREA RURAL NORMADA Construcciones.

L AR 1 — Area Rural

<4 { (Regulacion de las subdivisiones y construcciones

: ajustado a lo establecido en el articulo 55 de la LGUC)

AR 2 — Area Rural

(suelos de alta productividad agricola)

AR 3 — Area Rural

{planicies costeras)

AR 4— Area Rural

{(areas de valor ecologico, sin proteccion actual)

AR 5- Area Rural [ ]
Lo} {consolidacion de villomics rurales)

doo [

~------ Limite Area de planificacion PROPUESTA
-—— Limite PRI VIGENTE

T



IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO —— Limite PRI VIGENTE
DETALLE DE COMPONENTES DE LA |.O. ~— Limite Area de planificacion PROPUESTA

3. AREA RURAL NORMADA /eomparacion con el PRI vigente

PROPUESTA Us0s ADECUADDS A VIGENTE
AR1 Subdivisiones y construcciones ajustado a lo establecido en la Ley para el pronunciamiento del GORE AR
. AR Regular la superficie productiva de los valles ARz
~ AR3 Resguardo de planicies costeras ~ AR3-AR3a
. AR Resguardo de territorios con condiciones especiales por valor ecoldgico, no protegidos actualmente | AR |
AR5 Areas para consolidacion de villorrios rurales
Regular los territorios rurales de apoyo a los centros poblados AR1
Areas para consolidacion de asentamientos rurales AR
PROPUESTA ) e PRI VIGENTE




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO .

DETALLE DE COMPONENTES DE LA |.O.

4. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

LA HIGUERA

> -

hunguege Wsfa Putn 5
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VICUNA

Fro oy ARE
NK« o

) FE
Se mantiene las areas definidas en el PRI
vigente para instalaciones portuarias.

Se  establecen zonas de
actividades productivas,
infraestructura vy senvicio de
impacto intercomunal en diversas
localizaciones de Coquimbo y La
Higuera principalmente,
asociadas a instalaciones v
explotaciones existentes y a
potenciales desamollos

identificados por los municipios.

VICUNA
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

DETALLE DE COMPONENTES DE LA |.O.
5. VIALIDAD
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Para aliviar la presion vial en la nuta 5
sobre las areas urbanas, se proponen
tramos de vias que, al sur de la
conurbacion, desvien flujos a la ruta 43
v a la 41, crucen al norte y tras Las
Companias se conecten con la ruta 5
cerca de Punta Teatinos.

Se refuerza la vialidad norte del valle de
Elqui (D-201)como par de la ruta 41
para reducir la saturacion de ésta.

Se proponen vialidades menores para
brindar acceso al borde costero vy, hacia
el interior, vialidades que conecten
sectores del secano.

Se propone trama vial para brindar una
estructura a asentamientos poblados
imeguiares.

Vialidad Principal e
[conexidn estructural)

Vialidad Secundaria s
[Conexion valles interiores)

Vialidad Terciaria
[conexion zonas de extension urbana)

srrrnes Limite Area de planificacion PROPUESTA
--—— Limite PRI VIGENTE



Para consultar mayores antecedentes de la
formulacion de la imagen objetivo puede escanear el
siguiente codigo QR

También puede visitar la pagina:
WWw_senviucoguimbo.minvu.gob.cl



