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Plan Regulador Intercomunal de la Provincia del Elqui
Resumen Ejecutivo del Anteproyecto







ANTECEDENTES

El Plan Regulador Intercomunal (PRI) es el instrumento de planificacion con el que la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo (SEREMI MINVU) regula el desarrollo fisico de las areas urbanas y rurales de diversas comunas que, por sus relaciones,
se integran en una unidad urbana. Se refiere a aquellas areas que estan fuera de los radios urbanos de las comunas de la provincia,
en nuestro caso: La Higuera, La Serena, Vicufa, Paihuano, Coquimbo y Andacollo, para promover el desarrollo armonico del
territorio intercomunal.

La provincia de Elqui cuenta con Plan Regulador Intercomunal de la Provincia de Elqui, elaborado entre los afios 2012-2014 y
promulgado en 2019. Se ha optado por modificar dicho instrumento por las siguientes razones:

A Necesidad de corregir algunas situaciones, sobre todo referidas a trazados viales.
A Actualizar la informacion base, ya que ha sido superado por el crecimiento experimentado en una década.

A Incorporar la evolucion que ha experimentado las normas que rigen este tipo de instrumentos de planificacion urbana, por
ejemplo, la formulacion de una imagen objetivo.

El presente estudio de Actualizacion del PRI de Elqui se encuentra en desarrollo desde noviembre de 2020. Desarroll6 sus etapas
de diagnostico y de formulacion de imagen objetivo y sobre esta Ultima se establecieron los lineamientos para desarrollar el
anteproyecto.

Habiéndose elaborado la propuesta de anteproyecto, ahora corresponde someterlo a consulta para su aprobacion conforme a lo
indicado en el articulo 36 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, que sefala que deberé llevarse a cabo una consulta
publica conforme a lo dispuesto en los numerales 2, 3 y 4 del articulo 28 octies de dicha ley, ademas de solicitar la opinion de las
municipalidades correspondientes.



DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS

CONTEXTO

En la Provincia de Elqui el 76% de la superficie corresponde a territorio
cordillerano, concentrado principalmente en las comunas de La
Higuera, Paihuano y Vicufa; los principales valles representan tan solo
el 7%, extendiéndose a lo largo de las comunas de Paihuano y Vicufia
al oriente, hasta La Serena al poniente. Las planicies costeras y otros
territorios no montafiosos constituyen el 17% de la superficie provincial,
en las comunas de La Serena, Coquimbo, La Higuera y Andacollo. La
poblacion tiende a asentarse en territorios poco accidentados,
principalmente en torno al sistema La Serena-Coquimbo, que
concentra a gran parte de la poblacion provincial en las areas urbanas.
La poblacion rural, por otro lado, se distribuye a lo largo de los valles
fluviales y las planicies costeras.

El area de estudio se circunscribe a la Provincia de Elqui, por lo tanto, a
los limites politico administrativos de las comunas de La Higuera, La
Serena, Vicufia, Coquimbo, Andacollo y Paihuano, con una superficie
total de 16.859 km? y una poblacion de 496.337 habitantes, segln los
resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2017. La Provincia de
Elqui es la de mayor extension de las tres provincias que conforman la
Region de Coquimbo, con una superficie que abarca el 42% del
territorio regional y el 65,5% de la poblacion regional.

La comuna de La Higuera se encuentra al norte de La Serena, su
capital es La Higuera y su superficie es de 4.158,2 kmZ2. Hacia el sur y
también con territorio costero, se ubica La Serena con una superficie
de 1.892,8 km?; y Coquimbo, con 1.429 kmZ2. El territorio interior de la
provincia lo componen Vicufia, con 7.610 km?; Andacollo hacia el sur,
con 310 km?; y Paihuano al oriente, con un territorio de 1.495 km?2.

INE, Resultados Finales Censo de Poblacion y Vivienda 2017
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DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS
CONTEXTO

La provincia de Elqui integra diversos ambitos geograficos
en la parte norte de la Region de Coquimbo, de cordillera
a mar. Historicamente, las principales areas pobladas se
han desarrollado en el borde costero de la provincia y a lo
largo del valle del Elqui, principalmente.

Desde el punto de vista de la conectividad, la provincia de | :
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Elqui se estructura de norte a sur por la ruta 5 Norte,
como también de manera oriente-poniente con la ruta 41,
a lo largo del Valle del Elqui. También tiene alta relevancia
la ruta 43, hacia Ovalle.

De acuerdo a los antecedentes del Plan Regional de
Desarrollo Urbano (2006), la provincia presenta, como
Centro Urbano Principal, el sistema La Serena-Coquimbo,
luego el subcentro Urbano de Vicuia, treinta veces menor
y como Pericentros, Andacollo, La Higuera y Paihuano.

En la Provincia de Elqui se constata una fuerte
transformacion del suelo rural, bajo distintas formas de
ocupacién que se superponen a la actividad agricola y el
paisaje. Estos efectos se observan tanto en los valles
fluviales como en el borde costero de la provincia.

Se aprecian tendencias de poblamiento diferenciadas
fuera de las zonas de extension urbana: en las comunas
de La Serena y Coquimbo, tanto al interior como en la
costa sur, predominan parcelamientos, registrandose,
especialmente en Coquimbo, numerosas subdivisiones
irregulares que dan origen a poblados rurales informales..
Por otra parte, en Vicuia y en menor medida en
Paihuano, se registra una presencia importante de
asentamientos con predios menores, que evidencian
cambios de uso de suelo para conjuntos habitacionales u
ocupaciones irregulares.

Poblacién urbana
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Fuente: elaboracién propia en base a Censo 2017

El Plan Regulador Intercomunal (PRI), vigente desde 2019, se encuentra
en proceso de actualizacion, principalmente para incorporar nuevas
exigencias normativas, incluir riesgos naturales, aclarar afectaciones y
revisar la evolucién de las localidades.




DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS: TEMAS CLAVE
SINTESIS DE CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

Conclusiones referidas principalmente a los cambios ocurridos en afios recientes (especialmente respecto del estudio realizado en
2012-2013 que dio origen al PRI vigente), que pudieran modificar el escenario entonces diagnosticado.

Elqui no sélo es la provincia mas poblada, es la que hace crecer a la regidn: entre 2002 y 2017, con

53,7%, casi duplica el ritmo de crecimiento regional, sobre la base de La Serena i Coquimbo. Esta

, tendencia se ratifica en 2024, con un crecimiento intercensal de 11,6% . El resto de la provincia,
evoluciona més lentamente en el tamafio de su poblacidon. Andacollo, con un crecimiento intercensal de

4,5%, supera los modestos crecimientos de La Higuera (2,1%), de Paihuano (3,2%) y, sobre todo, de
Vicufia, que limita a 1% el crecimiento de su poblacion.

La poblacién rural de La Serena crece significativamente, a consecuencias de la expansién de la ciudad

2 hacia el valle: un crecimiento suburbano mas que algo propio de la vida rural, con numerosas localidades
menores en el valle. En el otro extremo, 76% de la provincia es territorio montafioso con minima presencia
de poblacion.

La Serena y Coquimbo son una misma unidad urbana de tamafio poblacional equilibrado. Sin embargo, en
actividad econdmica La Serena sobrepasa progresivamente a Coquimbo: casi el doble que Coquimbo
en las ventas de las empresas y mas de la mitad del empleo provincial (52,3%), ademas de su condicién de

-
—-

capital regional. o o3
Este conglomerado le entrega alto nivel de servicios a la provincia, pero también presenta los problemas 0= m

més agudos de conectividad interurbana, que también se manifiestan a lo largo del valle del Elqui.

El resto de la provincia presenta una menor diversidad funcional, definiéndose en gran parte por roles
4 predominantes: agricultura y turismo en Paihuano y Vicufia, Mineria y escasa disponibilidad de suelo
agricola en Andacollo y La Higuera, esta ultima con actividad pesquera y turistica en la costa.

Se acentlan tendencias de amenaza medioambiental, como la escasez hidrica, que agudiza el
despoblamiento rural en areas donde sélo se accede al agua potable a través de camiones aljibe, asi como
hay localidades urbanas cuyo crecimiento se ve obstaculizado por la falta de factibilidad sanitaria.

Destaca también como amenaza la presion de ocupacién humana de areas naturales ambientalmente
sensibles, principalmente de la costa y el valle. También como areas sensibles destaca la presencia de
sectores con valores culturales ancestrales a considerar en la planificacion.




DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS: TEMAS CLAVE
SINTESIS DE CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

En el desarrollo del sistema construido, destaca la creciente presion inmobiliaria por ocupaciéon de suelo
rural. En La Serena esto se observa especialmente en el primer tramo del valle de Elqui, con numerosos

6 loteos de parcelas residenciales. Algo similar pero mas precario, se observa en Coquimbo a lo largo de la ruta
43, con poblamientos irregulares que se generan por cesion de derechos que subdividen parcelas de 5.000
m2 en lotes menores.Todo esto se traduce en una marcada tendencia a una ocupacion del territorio dispersa
y sin planificacion.

—
Es posible que a futuro los balnearios de la costa de Coquimbo jueguen un rol equivalente a las parcelas
de agrado del interior de La Serena, como primeras viviendasfis ubur banas o
En ese marco, es posible prever que:
A La Serena encabezara el crecimiento y concentrard, junto a Coquimbo, cada vez mayor proporcién de la
poblacion de la provincia.
A Andacollo continuara con un modesto crecimiento poblacional, asegurado en gran parte por una actividad
minera relativamente estable.
A La Higuera tiende a diversificarse, sumando turismo costero, actividad portuaria y mineria, lo que incluye __.'__
fricciones entre actividades por la ocupaciéon de un medio ambiente fragil. <27 - ‘:

A Paihuano incorpora crecientemente en su poblacion un perfil de habitante que contribuye a fortalecer su Seo

oferta turistica, pero que también presiona sobre el escaso suelo disponible.
A Vicufa se consolida como cabecera del interior del valle, con el desafio de reducir la estacionalidad del
turismo.

8 Los instrumentos de planificacion urbana de nivel comunal se encuentran actualizados con
posterioridad a la promulgacion del PRI vigente (2019), a excepcion del PRC de Andacollo. Por su parte,
Coquimbo se encuentra finalizando un nuevo proceso de actualizacion de su PRC. Asi, sirven de referencia
al presente estudio, especialmente en sus limites urbanos.
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OBJETIVOS GENERALES

A VISION DE DESARROLLO URBANO
A OBJETIVOS DE PLANIFICACION

A FACTORES CRITICOS DE DECISION
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OBJETIVOS GENERALES
VISION DE DESARROLLO
Un desarrollo territorial de la intercomuna y del sistema de centros poblados que toma como base la Estrategia Regional de Desarrollo

2020 (ERD), en proceso de actualizacion, que entrega elementos fundantes para la definicion de desarrollo del PRI:

A Buscar la disminucion de los desequilibrios territoriales, para constituir un territorio integrado, abierto y conectado al mundo,
socialmente inclusivo y cohesionado.

A El equilibrio entre distintos usos en el espacio costero,

A Contribuir a una mejor calidad de vida en el espacio rural del secano reforzando los centros habitados secundarios,
A Favorecer el desarrollo de territorios estratégicos,

A Vigilar el uso y calidad de las aguas

A Compatibilizar la produccién con las exigencias de calidad de vida

OBJETIVOS DE PLANIFICACION

o o

Favorecer un desarrollo mas armonico y equitativo entre los asentamientos humanos de la provincia. o

g Apoyarse en la diversidad de roles de cada centro urbano y buscar su mayor diversificacion funcional. :
Planificar el espacio rural tras mayores oportunidades y mejores condiciones de vida, controlando la ,”

2 proliferacion de loteos agro residenciales. Regular las instalaciones que puedan producir impactos negativos, ’
para minimizar conflictos de uso en el espacio rural. ,

3 Mejorar la conectividad del territorio, integrando sectores del secano interior y asumiendo los conflictos
actuales (paso de ruta 5 por La Serenai Coquimbo) y potenciales (saturacion de la ruta 41).

4 Regular el desarrollo de areas sensibles que constituyen recursos de valor en el Elqui, en particular, las
zonas costeras al sur y norte de la provincia y las pequefias localidades interiores del valle. O,



OBJETIVOS GENERALES
PRINCIPALES ELEMENTOS DEL INTRUMENTO A ELABORARCTORES CRITICOS DECISION

Los factores criticos de decision (FCD) identificados se enfrentan a las directrices para la construccion de opciones de desarrollo.
Como tales corresponden a los aspectos principales que requiere definir el PRI y seran abordados de distinta manera por las
alternativas. de estructuracion que se presentan mas adelante..

DIRECTRICES PARA LA CONSTRUCCION DE OPCIONES DE DESARROLLO FACTORES CRITICOS DECISION

1. AREA DE PLANIFICACION FCD 1. Proceso de urbanizaciéon e

interaccion con medio ambiente y recursos
naturales

Superficie que sera considerada en el PRI. El area de planificacion puede ser mas
amplia o reducida segun el énfasis que cada alternativa presente respecto de lo que
se estima necesario planificar.

2. AREA DE EXTENSION URBANA FCD 2. Infraestructura de escala regional
) FCD 4. Reduccion del riesgo y adaptacion
Las AEU establecen hasta dénde podran crecer a futuro los limites urbanos. Su al cambio climatico

extensién dependera no solo de las proyecciones de crecimiento poblacional, sino de
las prioridades de regulacién urbana que establezca cada alternativa, respecto de
formas de ocupacién de suelo que extienden el poblamiento fuera de las ciudades. ] ==

) FCD 1. Proceso de urbanizacion e
3. AREA RURAL NORMADA interaccion con medio ambiente y
recursos naturales
FCD 4. Reduccion del riesgo y adaptacion
al cambio climético
FCD 5. Suelos de valor agroecoldgico

Usos de suelo rural para los efectos de la aplicacion del articulo 55° de la LGUC
(cambios de uso de suelo), evitando conflictos de uso, el resguardo de areas de
proteccion de recursos de valor natural o patrimonial, estimaciones de posible
poblamiento y consideracion de riesgos.

- e 10



OBJETIVOS GENERALES

PRINCIPALES ELEMENTOS DEL INTRUMENTO A ELABORARCTORES CRITICOS DECISION

DIRECTRICES PARA LA CONSTRUCCION DE OPCIONES DE DESARROLLBACTORES CRITICOS DECISION

4. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Determinacién de poligonos destinados a instalaciones complementarias y/o de apoyo
a la produccion minera o manufacturera, principalmente, definidos por condiciones de
accesibilidad, instalaciones existentes y limitadas posibilidades de impacto sobre otras
actividades.

5. CONECTIVIDAD

Vias troncales o expresas que se estiman prioritarias para la intercomuna, cada
alternativa se pronunciara sobre aquellas rutas que considera necesario agregar o
privilegiar en su mejoramiento, en funciébn de que cumplan un nuevo rol, y de
complementar las propuestas asociadas al resto de las variables. Expresan
prioridades diferentes a comparar.

6. AREAS VERDES Y PARQUES INTERCOMUNALES

Areas para desarrollo de proyectos de envergadura que trascienden a la comuna,
donde el uso de suelo de area verde impone una baja constructibilidad. Incluye
también los parques afectos a una declaratoria de utilidad publica .

7. SITIOS PROTEGIDOS

Reconocimiento de zonas o sitios de valor patrimonial cultural y/o natural que estan
protegidos por otros cuerpos legales. Considera también los sitios prioritarios que, Si
bien no pueden ser reconocidos de igual manera por el PRI, seran tomados en cuenta
para planificar usos de suelo respetuosos de sus atributos .

FCD 2. Infraestructura de escala Regional

FCD 3. Conectividad y accesibilidad en la
intercomuna

&

FCD 3. Conectividad y accesibilidad en la
intercomuna

O

FCD 1. Poblamiento y su expansion en
ambientes costeros y ambientes fragiles

o

LR

FCD 1. Poblamiento y su expansion en
ambientes costeros y ambientes fragiles
FCD 5. Suelos de valor agroecolégico

an gy |



IMAGEN OBJETIVO
DEL SISTEMA URBANO

Como fruto de un proceso de participacion temprana y de la
evaluacion ambiental de las alternativas de estructuracion, asi
como de un proceso de consulta publica realizada de acuerdo
al articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, los elementos evaluados como mas positivos
fueron integrados en la Imagen Objetivo del Plan.

La imagen objetivo establece las caracteristicas basicas de la
situacion futura hacia la cual orientar el desarrollo urbano
intercomunal, como mejor respuesta a los conflictos
detectados y/o a la evolucion de debilidades, amenazas y
fortalezas identificadas en el territorio.

No constituye adn la propuesta de planificacion sino mas bien
establece los principales lineamientos sobre los que deberd
ser elaborado el plan.

A continuacion, como antecedentes para la posterior
presentacion de la propuesta de anteproyecto, se sefialan las
alternativas consultadas a partir de las cuales se elabor6 la
imagen objetivo. También se describen los aspectos
principales acordados como la imagen objetivo que sirvio de
base a al anteproyecto.




ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DEL SISTEMA URBANO

Las dos alternativas que se proponen a continuacion asumen la existencia de un PRI de elaboracién reciente: en lo sustancial, la
primera alternativa (A) corresponde a la respuesta que entrega el PRI vigente a las cinco variables principales. En cambio, la
alternativa B busca dar respuesta a la evolucion de las tendencias o cambios detectados luego de la dictacidon del PRI vigente, los que

se consignan en las conclusiones del diagnostico.

Sintéticamente, se pueden establecer las siguientes diferencias principales entre las alternativas A y B:

VARIABLES

ALTERNATIVA A

ALTERNATIVAB

Presenta un area de planificacibn mas extensa,
gue incluye el valle del rio Elqui y el litoral costero
mas poblado, y gran parte de los territorios de las

subcuencas menores, para planificar una
diversidad de areas rurales.

Se define un perimetro menor como area de
influencia del desarrollo urbano, de acuerdo a un
area rural mas acotada, con lo que se planifica
solo las areas rurales de mayor accesibilidad.

Zonas de extension acotadas al crecimiento
esperado de los asentamientos existentes y a
otras areas de extension de baja consolidacion.

Mas extensas, incluyen sectores de crecimiento
suburbano que se estima necesarios de planificar
para evitar una ocupacion dispersa. En la costa se

establecen areas para desarrollos turisticos de

mayor intensidad.

Méas amplia, incluye areas interiores de la provincia
con baja ocupacion.

Mas acotada a sectores de ocupacion agricola y
poblacional actuales y esperados. Destacan areas
restringidas para proteger por sectores
ambientalmente sensibles y por amenazas
antropicas.

Ambas alternativas comparten la ubicacién de areas productivas e infraestructura segun usos
existentes, distribuidas en cada comuna para reforzar las oportunidades asociadas principalmente al
desarrollo de la actividad minera. También reconocen cambios de usos de suelo otorgados por
instalaciones existentes.

Propone un reforzamiento de la accesibilidad
transversal por el valle con la ruta 41. se refuerza
la unién de las rutas 5y 43 y con ruta 41 por la
cuesta a la quebrada de Talca. Se priorizan rutas
secundarias que mejoran accesibilidad de sectores
del secano interior .

Reforzamiento de la accesibilidad transversal por
el valle con la ruta 41 en un par de vias. La
vialidad longitudinal de ruta 5 se complementa con
un by pass poniente desde Punta Teatino hasta
sector Pan de Azucar.




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
IMAGEN OBJETIVO& DESCRIPCION GENERAL

La propuesta define como area de planificacidén los sectores habitados y mas accesibles de la provincia: aquellos donde existen o existiran
potencialmente usos que requieren ser regulados para evitar conflictos entre si. Por lo tanto, se planificara el borde costero y sus cercanias, asi
como el valle de Elqui y su entorno, ademas de areas interiores que cuentan con accesibilidad.

Se establecen zonas de extension urbana moderadas y acotadas en las cabeceras comunales y se reconocen areas actualmente pobladas a
lo largo de los valles, con el objetivo de regularizarlas y contenerlas, protegiendo el suelo productivo rural. Evita favorecer una conurbacién entre
localidades, favoreciendo el desarrollo aislado de éstas, destacando con ello el caracter rural del entorno Da especial énfasis a la ocupacién del
borde costero, definiendo areas especificas de extension urbana con mayor intensidad de uso para desarrollos turisticos.

La zona rural se segmenta segln su potencial para dar una cobertura de usos apropiada a cada sector. La regulacion (aplicacion del art. 55°
para cambios de uso de suelo) se propone en sectores donde es necesario prever conflictos de uso. En este marco, especial importancia tienen las
AR2, como resguardo de suelos de valor agricola y las AR4, de resguardo de areas de valor patrimonial y/o ambientalmente sensibles.

En cuanto a las areas productivas intercomunales, éstas se determinan por condiciones de accesibilidad y usos actuales. Estaran ubicadas
contiguas a rutas.

Se propone priorizar alternativas viales que alivien la presion del flujo vehicular sobre las rutas 5y 41. Respecto de la primera, se proponen
tramos de vias que, al sur de la conurbacion, desvien flujos a la ruta 43 y a la 41, desde donde cruzar hacia el norte por detras de Las Compafiias
para conectarse con la ruta 5 cerca de Punta Teatinos. También se propone reforzar la vialidad norte del valle de Elqui para reducir la saturacién de
la ruta 41. Se propone también vialidades menores para brindar acceso al borde costero y el desarrollo de vialidades que incrementen la
accesibilidad de sectores del secano interior. Por ultimo, se propone una trama vial para facilitar la estructuracion de asentamientos
poblados de desarrollo irregular.




IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO

AU - Area urbana
(con limite urbano vigente)

ZEU — Zona de extensién urbana tradicional
(Alta/media/baja densidad)

ZEU1 — Zona de extension urbana
(proteccién del medio natural)
ZEU2 - Zona de extension urbana

(mayor intensidad turismo)

ZEUE - Zona de extension urbana
(Grandes Equipamientos)

ZEUP - Uso recreativo de playa

ZEAV - Zona de extension area verde
(AV intercomunales)

ZEAP- Zona de extension area productivas
(Areas productivas, servicio e infraestructura)

AR 1 — Area Rural (usos variables, aplica articulo 55)
AR 2 — Area Rural (suelos de alta productividad agricola)
AR 3 — Area Rural (planicies costeras)

AR 4- Area Rural (areas de valor ecologico, sin proteccion actual)

SEREC RN RN DN

AR 5 — Area Rural (consolidacion de villorrios rurales)

Sow

(W and

En esta imagen objetivo se amplian las areas
urbanas definidas en los

planes reguladores comunales y se crean
otras nuevas a través de zonas de extension
urbana.

o,

.. RN i T
‘\..».,-\\J'g’ . e

15



IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
CARACTERISTICAS Y CAMBIOS RESPECTO A LA SITUACION ACTUAL, POR COMPONENTE

AREA DE PLANIFICACION:

CARACTERISTICA DE LA PROPUESTA:
Se planificara la superficie provincial de Elqui que cuenta con accesibilidad y presenta condiciones de poblamiento
CAMBIOS RESPECTO A LA SITUACION ACTUAL:

Disminuye el area de planificacién respecto del PRI actual el area de planificacion, principalmente en areas cordilleranas de las
comunas de Vicufia y Paihuano, para ajustarse al criterio sefialado mas arriba.

AREASDE EXTENSIONJURBANA

CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA:
Se definen 3 estrategias

A_ Cabeceras Comunales
Se concentran en unidades funcionales acotadas segun criterios de expectativas de crecimiento poblacional, tipo y categoria de
riesgo, y de capacidad y distribucion hidrica.

B_ Borde Costero
Se identifican areas con ventajas para desarrollos turisticos de alta intensidad.
(accesibilidad / cercania a playa / areas sin mayor explotacion).

C_Localidades interiores
Se reconocen unidades funcionales dispersas a lo largo de los valles, acotadas a la superficie urbana actual y respetando el
suelo productivo rural.

CAMBIOS RESPECTO A LA SITUACION ACTUAL:

Las zonas de extension urbana (ZEU) definidas en el PRI vigente en las cabeceras comunales quedan en gran parte absorbidas
como areas urbanas en los PRC en proceso de actualizacion. Se definen nuevas ZEU muy acotadas en acuerdo con los municipios,
puesto que los nuevos limites urbanos ya incluyen gran parte del crecimiento esperado. Las ZEU definidas en la costa para
desarrollos turisticos se agregan a las ya existentes en el PRI vigente, homologandose entre todas éstas las condiciones
urbanisticas actualmente disimiles.
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
CARACTERISTICAS Y CAMBIOS RESPECTO A LA SITUACION ACTUAL, POR COMPONENTE

AREASRURALES
CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA:
Se establecen 5 areas rurales diferenciadas de acuerdo a las siguientes intenciones de regulacion:
-Regular la superficie productiva de los valles
-Regular el entorno del borde costero
-Establecer un érea contigua a los valles, sobre sobre laderas de cerros donde aplica art.55
-Reconocer asentamientos existentes para la consolidacion de villorrios rurales.
-Reconocer areas de especial importancia para la biodiversidad, no protegidas actualmente
CAMBIOS RESPECTO A LA SITUACION ACTUAL:

Se mantienen en lo principal las areas rurales definidas en el PRI vigente, cuyos perimetros se ajustan y cambian sus
denominaciones. En ese marco, los principales ajustes corresponden a una mayor extension de las AR4 (areas de valor
ambiental no protegidas), especialmente en la costa y la definicion de areas para la consolidacion de villorrios rurales (AR5),
principalmente en Coquimbo.

AREASPRODUCTIVAS
CARACTERISTICA DE LA PROPUESTA:

Se establecen zonas de actividades productivas, infraestructura y servicio de impacto intercomunal (ZEAP) en diversas
localizaciones, principalmente en Coquimbo y La Higuera y también en La Serena y Vicuiia, asociadas a instalaciones y
explotaciones existentes y a potenciales desarrollos identificados por los municipios.

CAMBIOS RESPECTO A LA SITUACION ACTUAL:

Se mantienen, basicamente, ZEAP definidas en el PRI vigente, con algunos cambios: los mas significativos son: se elimina
ZEAP de Chungungo Viejo en La Higuera y se agregan otras ZEAP, especialmente en Coquimbo.
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IMAGEN OBJETIVO DEL SISTEMA URBANO
CARACTERISTICAS Y CAMBIOS RESPECTO A LA SITUACION ACTUAL, POR COMPONENTE

VIALIDAD:
CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA:

A Para aliviar la presion vial en la ruta 5 sobre las areas urbanas, se proponen tramos de vias que, al sur de la conurbacién, desvien
flujos a laruta 43 y a la 41, crucen al norte y tras Las Compafiias se conecten con la ruta 5 cerca de Punta Teatinos.

A Se refuerza la vialidad norte del valle de Elqui (D-201) como par de la ruta 41, para reducir la saturacion de ésta.

A Se proponen vialidades menores para brindar acceso al borde costero y, hacia el interior, vialidades que conecten sectores del
secano.

A Se propone trama vial para brindar una estructura a asentamientos poblados irregulares.

CAMBIOS RESPECTO A LA SITUACION ACTUAL:

En esta alternativa se privilegia el desarrollo de una vialidad exterior a la conurbacion para aliviar la presion sobre la ruta 5, desviando
flujos hacia las rutas 43 y 41, sin eliminar las vialidad estructurante que, con ese fin, define el PRI actual dentro de las areas urbanas de
Coquimbo y La Serena.

Por el costado norte del valle de Elqui se propone un par de la ruta 41 para descongestionar el transito por el valle. Se incorporan vias
secundarias para mejorar la conectividad de sectores del secano y se da continuidad a la ruta D-190 por la costa de La Higuera. En los
villorrios rurales se define una red vial basica para dar una estructura a esos asentamientos.
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PROPUESTA DRANTEPROYECTO

La propuesta de anteproyecto tiene como base la imagen
objetivo ya descrita. Adicionalmente a la imagen objetivo, hay
otros aspectos que contribuyen a la definicion del
anteproyecto:

El primero de ellos se refiere a los términos definidos por el
CORE para desarrollar el Anteproyecto, los que se sefalan
més adelante.

Un segundo aspecto a considerar en el anteproyecto es el de
riesgos naturales y antropicos. El estudio de riesgos
identifica territorios susceptibles a las amenazas de remocion
en masa Y flujo de detritos, peligro de inundacién por desborde
de cauces, y amenazas por pasivos ambientales
potencialmente  contaminantes. También identifica la
concentracion de amenazas por inundacién por tsunami y por
desborde de cauces. A lo cual se agrega la condicién sismica
y presencia de fallas geoldgicas.

En el marco del dimensionamiento de estas amenazas, se
definen las areas de extension urbana y, particularmente,
aquellas en las que restringir la intensidad de ocupacion.

Por ultimo, en el marco de las actividades de participacién
(en la Memoria se presenta un registro de todas las
actividades de participacion), los resultados de la Consulta
Indigena contribuyen a la definicion del Plan, en especial, de
areas a preservar por su valoracibn como elementos de
significacidon para la cosmovision indigena.




CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO

TERMINOS ESTABLECIDOS POR EL CORE PARA EL ANTEPROYECTO
(acta de acuerdos del CORE, 12 de septiembre de 2023).

Criterios territoriales:

a)
b)

c)
d)

e)

Reconocimiento de escasez hidrica como condicion permanente de la provincia de Elqui y su proyeccion en el tiempo.

Andlisis en funcion de resguardar sitios de prioritarios para la diversidad, areas con valores naturales y humedales, a
través de herramientas orientadas al resguardo y generacion de zonas a modo de buffer (areas verdes).

Borde costero de la provincia tendiente a equilibrar los diversos requerimientos y usos potenciales.

Andlisis de la propuesta de éareas rurales normadas con diversas vocaciones, de manera que el territorio rural
considerado en el instrumento sea acorde con la necesidades y resguardos que se requieren.

Propuesta de vialidad que apunte hacia mejorar la conectividad de las personas, areas pobladas y dar acceso al borde
costero.

Teméaticas para monitorear en las siguientes etapas de desarrollo del instrumento:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

Estudios de riesgos naturales de manera que la zonificacion los considere y permita la revision de las zonas en funcion
del bienestar y seguridad de las personas.

Proyeccion de vialidades intercomunales para dar acceso y conexion a la poblacion provincial y que debera ser revisada
con los sectores respectivos (vialidad y municipios).

Normas urbanisticas y usos de suelo acordes con las capacidades y potenciales de las zonas de extension urbana
propuestas.

Usos de suelo en las areas rurales normadas acordes con las capacidades y equilibrios territoriales.
Reconocimiento de figuras de proteccion y resguardo de aquellas zonas prioritarias.

Situacién de crecimiento al margen de la planificacion a través de subdivisiones y venta de derechos que afectan los
equilibrios territoriales.

Revision de los cambios introducidos a la propuesta de imagen objetivo segun las respuestas a las observaciones de la
comunidad para la etapa de anteproyecto del PRI Elqui (en términos graficos y de normas en cada zonificacion).
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CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO
AREAS DE RIESGO

El riesgo es uno de los objetivos de planificacion por el resguardo de la poblacion ante la amenaza. El estudio especifico presenta los
contenidos marco de amenazas enfocados a las areas con desarrollo urbano. La ocupacién en las areas de riesgo estara
condicionada a la realizacion de mitigaciones, ya sean obras o acciones. La planificacion podra definir condiciones urbanisticas que
controlen la exposicion de personas ante peligros.

En el Estudio de Riesgos del PRI Elqui se identifican las siguientes areas de riesgo, que se aplican tanto en areas urbanas como
rurales, graficadas en los planos.

A Areas de riesgo por inundacion o potencial inundacion debido a tsunami (ZRT)
A Areas de riesgo por inundacion o potencial inundacion debido a proximidad de quebradas, lagos, rios y esteros (ZRI)

A Areas de riesgo propensas a avalanchas por flujos de detritos (ZRF)
Areas préximas a cauces de quebradas, que pueden ser ocupadas por las aguas en eventos de aluvion.

A Areas de riesgo propensas a avalanchas por deslizamientos y caida de bloques (ZRD)
Areas de pendiente media y alta que, sumadas a su tipo de suelo, exposicion de ladera, su grado de erosidén y la escasa cobertura
vegetal, las hacen propensas a episodios de desprendimientos, caidas de bloques, y flujo de detritos.

A Areas de riesgo generado por la intervencion humana por cercania a operaciones mineras (ZRCi SPPC)
Pasivos ambientales mineros y de suelos con potencial presencia de contaminantes. Se grafican en los planos como poligonos ZRC y
como puntos SPPC.

A Zonas no edificables de nivel intercomunal

Se reconocen las siguientes zonas no edificables, establecidas por el ordenamiento juridico vigente:

- Restriccidon de Lineas de Alta Tension: Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos.

- Restriccidn de vias férreas: Fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles.

- Restriccidon por Mineroducto: Resguardo de las infraestructuras energéticas de oleoductos, gasoductos, poliductos.
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CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO
SITUACION TERRITORIAL BASE

Si bien el PRI no tiene facultades para definir &reas de proteccion, si debera reconocer las areas de proteccioén de recursos de valor natural
y/o cultural. El marco legal indica que fse entenderan por i § r e @oteccion de recursos de valor n a t utodad aguellas en que existan
zonas o elementos naturales protegidos por el ordenamiento juridico vigente, tales como: bordes costeros maritimos, lacustres o fluviales,
pargues nacionales, reservas nacionales y monumentos naturales. Complementariamente, se consideran en la planificacién los Sitios
Prioritarios, aunque no constituyen areas legalmente protegidas, para establecer usos de suelo apropiados a su preservaciéon ambiental. Lo
mismo vale para humedales, cursos de agua y sitios reconocidos de valor para los pueblos originarios.

AREAS PROTEGIDAS Y SITIOS PRIORITARIOS PARA LA BIODIVERSIDAD

COMUNA SITIO
Quebrada Los Choros-Tres Quebradas
CuestaBuenosAires

)
e r Quebrada Honda: Bosque El Maray
Entorno Isla Choros \ / \ P )
ke Dt B i H La Higuera Cerro de Juan Soldado, Puente Juan Soldado -Quebrada Honda.
k i “ El Tofo-Cruz Grande
Reserva Nacional R 7ionos { Dunas de los Choros Bajos - Los Choros
Pingliino de Humboldt Llanos de la Higuera
Humcdallo:dlon;: b gy / \ Santuario de la Naturaleza Cruz Grande
" PUNTA COLORADA ~L e PuenteJuan Soldado - Punta de Teatinos
Santuario de la Naturaleza Cruz Grande ETRANCHR TR Llanos de Arqueros - Quebrada Arqueros
) \ \ La Serena Condoriaco
Sitio Prioritario g P Quebrada Santa Gracia
Lucumillo LA MIGUERA > Quebrada del Jardin

QuebradaMarquesa
Bafios de Pangue - Quebrada Pangue

- CALETA Los',nov.és Quebrada El Arrayan

Llanos de Guanta
AL < \ Rio Turbio: Guanta
Sitio Prioritario J IS S N Vicuiia TS i dEGanE
Licamiio Vv Vegas de Tambo @ & io ur. io: arriba de ue.m a §
LA SERENA { Vega Piuquenes de Cordillera Dofia Ana
' 4 Los Maitenes, en la Quebrada de Leiva
Humedal Laguna Saladita Quebrada de Paihuano

Pt & Las Juntas (alta cordillera)
20 i ' Bafosdel Toro (alta cordillera)
4 Estero Derecho: Alcoguaz

Humedal Estero Culebrén | 3 Natural Tres Cruces

1 SO f/o e N Pathtans Efg;:':;: Derecho
o 7 / o N 9 \
Stio Priorttario  Lucumiio ﬂ L MOUE { AHUANO PN Monumento N‘atural Tres Cruces
A\ coquimeo H / VIORA O\ Tongoya Coquimbo
[ { ) MONTE GRANDE } & Coquimbo QuebradaCamarones
e | Laguna Adelaida 4 ” e “\ LTI, L Las Cardas - Bosque de Caiceo
Estero Laguqilias '-.'"‘ ) y (¢ Quebrada El Arrayan
ANAQUERDS o - sy Andacollo Cuestala Caldera
S \ O:‘- D N Cuesta de Andacollo (Quebrada de Martinez).
9wy Mot hig A BN \ s-mimo de la Naturaleza | «  BORDE COSTERO
< Canihigante {
Santuario de la Naturaleza  fsero &« | ) & K e HUMEDALES
e v R o 0 S Steale el 2 | *  CURSOS DE AGUA, MANANTIALES Y QUEBRADAS
§ S ? - 4 \‘z ;} *  BOSQUE NATIVO
. ©  CALETAS PESQUERAS

O  SITIOS DE INTERES ARQUEOLOGICO (PUEBLOS ORIGINARIOS)

Se establecen zonas de proteccién del borde costero o zonas de proteccién costera (ZPC) en los frentes maritimos de las zonas de
extension urbana sin consolidacion, conforme al articulo 1.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO
CAMBIOS PROPUESTOS COMO RESULTADO DE LA CONSULTA INDIGENA

La Consulta Indigena se llevé a cabo entre los meses de junio y agosto de 2024. A continuacion se sefialan sélo los acuerdos que modifican los
Planos o la Ordenanza (hubo también observaciones que se acordé incorporar en la Memoria o traspasar a otras instituciones).

JUNIO 2024 / SEPTIEMBRE 2024

LA HIGUERA

Valle del Dain: cambiar anteproyecto de AR1 a
ARA4 en el poligono, con limites en las cumbres
del &rea, por tratarse de un territorio con varios
proyectos de conservacion patrimonial y de
biodiversidad.

LA HIGUERA Eismer 1 lemblacor

ZEAP Totoralillo Norte: se modificara lo

minimo suficiente la superficie de acuerdo a e A TCta/et;?” { b \4
nuevos antecedentes sobre instalaciones o O MR
portuarias (ajuste de ZEAP para incorporar N XN !
instalaciones proyectadas). o Naor!
1 Olivo




CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO

CAMBIOS PROPUESTOS COMO RESULTADO DE LA CONSULTA INDIGENA

LA HIGUERA e oo '1. JUNIO 2024 fwm'( SEPTIEMBRE 2024
s - AN
Punta de Choros: grabar vialidades de -'\ Ty \
. B
acceso a la playa al norte y sur de Punta de ‘\ 5
‘-\
Choros Re N
Playyentanas PlayaWentanas
P NN
=m0 "\,\' g,
N % \
3N ot NN
\ 4
". Bahia Choros “!
s s
% 11
i &
Sl son d
‘-‘!‘», L r—— -‘E' . eyt
;‘.e‘o‘.' ''''' F g":{o'."'?. ) X
PUNTA DE CHOéOS PUNTA DE E.HO'ROS
20 s Caleta San Agustin .N: *
e < Pta. Barnard ] %
LA SERENA Z JUNIO 2024 ZZ SEPTIEMBRE zgz4
Se redefine Cerro Kutliin como ARA4. AN N ¢ i i
Se redefine cerro Pushusco como A e o
AR4. Ambos son considerados cerros

tutelares por pueblos indigenas

gl

#| " GERRQ
A7 L PUSHUSEO
r o g‘,.\., “./i/';j;




CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO
CAMBIOS PROPUESTOS COMO RESULTADO DE LA CONSULTA INDIGENA

VICUNA

Se incorpora poligono AR4 en torno a Fortaleza,
segun area de influencia establecida en estudio
arqueoldgico

JUNIO 2024
COQUIMBO

En Las Cardas se reduce el AR5, ajustandose al
area poblada. La reduccion al oriente se cambia
a AR1y al sur de la localidad se cambia a AR2,
gue se mantiene al poniente

Rl




CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO
CAMBIOS PROPUESTOS COMO RESULTADO DE LA CONSULTA INDIGENA

COQUIMBO N ; o _sfe&*_ﬁemanezou

Al sur de El Pefion se modificar4 de AR5 a AR2 el
sector sefialado en el plano.

COQUIMBO

En Tambillos se expandira el AR2 hacia el oriente y
sur oriente.

También en Tambillos, se establecera AR4 en torno
al cementerio y los cerros tutelares El Diablo y Las

Mercedes.
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PROPUESTA DRANTEPROYECTO
Descripcion general del area de estudio
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ANTEPROYECTQ ZONAS DE EXTENSION URBANA (ZEU)

Las ZEU definen areas de crecimiento urbano futuro con normativa supletoria, orientadas a regular la expansiéon de ciudades y localidades, evitando
la continuidad urbana, resguardando el suelo agricola, el borde costero y las &reas de riesgo. Se diferencian segun su localizacién, intensidad
de uso y vocacién residencial, turistica, productiva o de equipamiento, concentrando el crecimiento donde existe mejor accesibilidad e
infraestructura.

AREA URBANA
AU - Area Urbana

EXTENSION URBANA

ZEU-1 - 360 Hab/ha

ZEU-2 - 240 Hab/ha

ZEU-3 - 120 Hab/ha

ZEU-4 - 80 Hab/ha

ZEU-5 - 40 Hab/ha

ZEU-E - Equipamiento - 40 Hab/ha
ZEU-EC - Equipamiento Cultural

PRODUCTIVA E INFRAESTRUCTURA
ZEAP-1 - Productivas inofensivas
ZEAP-2 - Productivas hasta peligrosa
ZEAP-C - Caletas

ZEIT - Infraestructurade Transporte

JOED  Doooeog O

PARQUEY AREA VERDE INTERCOMUNAL
AVI - Areas Verdes Intercomunal
Pl - Parque Intercomunal

4

P
{ f_/-ﬁ*\ ‘\w-“,,r"./’\-«v/

l/\J
§ = \
2.0
\ et Ry \ f/
\ oy b
R ‘.‘ T )
S

PROTECCION
ZPC - Zona de Proteccion Costera

1 1l
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ANTEPROYECTG AREAS RURALES (AR)

El PRI define cinco categorias de Areas Rurales (AR) para aplicar el art. 55 LGUC, diferenciadas seguin su valor agricola, ambiental, cultural y

grado de consolidacion.
Las autorizaciones se evallan caso a caso, resguardando los criterios del art. 55 LGUC.

LA HIGUERA \

‘\ \ COMUNA V2 S
N

JUS. SN COMUNA
VICUNA

{ comuna
PAIHUANO ;

ANDBACOLLD

¢ ! Q\ 4
GOMUNA
,:CQUIMBO
)" J

Y

AR 1 - Area Rural general
(usos diversos, aplica articulo 55)

AR 2 — Area Rural produccién agricola
(suelos de alta productividad agricola)

AR 3 — Area Rural planicies costeras
(usos diversos, aplica articulo 55)

AR 4- Area Rural sensibilidad ambiental
(areas de valor ecoldgico, sin proteccion actual)

AR 5— Area Rural villorrios
(consolidacion de villorrios rurales)
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ANTEPROYECTGQO ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y EQUIPAMIENTO

En términos generales, se reconocen las areas ocupadas por actividades productivas, diferencidndolas segun su actividad actual y su proximidad
a areas urbanas, con calificacion de inofensivas (ZEAP-1) o peligrosas (ZEAP-2), segun corresponda. Asimismo, se identifican areas de
equipamiento (ZEUE), localizadas como complemento de las actividades productivas o como usos compatibles con la residencia,
especialmente en corredores como la ruta D-409 o asociadas a areas de extensiéon urbana residencial.

Por otra parte, se reconocen como infraestructura de transporte (ZIT) el aeropuerto y los aerédromos existentes en la provincia.

SIMBOLOGIA

AU - Area Urbana
ZEAP-1 - Productivas
inofensivas

ZEAP-2 - Productivas
hasta peligrosa

ZEU-E - Equipamiento
ZIT - Infraestructurade
Transporte

i

g / COMUNADE ToroRatiLio
@’v: N LA HUGUERA

LA HIGUERA
g

e Vil Y et i

______ =

COMUNADE
LA SERENA

A e : COMUNA DE
: ! VICUNA




ANTEPROYECTQO VIALIDAD

En la descripcion del anteproyecto por comunas se sefiala la vialidad propuesta. Para apreciarla mejor en los casos en que las propuestas
viales abarcan mas de una comuna, se muestran las siguientes imagenes.

o el mmm Vialidad estructurante EXISTNTE VIALIDAD INTERCOMUNAL

mmm  \/jalidad estructurante APERTURA

Busca aliviar la presion vehicular sobre

Posible conexién entre ruta 41 CHy D-115 las rutas 5y 41

(alternativa para corredor bioceanico)

COMUNA
LA HIGUERA Ruta 5:
ot o Nuevos tramos al sur de la
43 & ; conurbacién que desvian
Nl . flujos hacia rutas 43 y 41.
: o Cruce al norte tras Las
| Compainias para
‘~ reconectarse con la Ruta 5.
. COMUNA
COMUNA VICUNA
~ LA SERENA Ruta 41:
/ 8l Calvario o Refuerzo de la vialidad norte
del valle de Elqui para
won reducir su saturacién.
i 2 = Vialidades menores:
= [ o35

: ‘ o Acceso al borde costero.
' ‘ o Conexidn entre sectores del

[pes] secano interior.
Z 7 N : i AN COMUNA . .
A ‘ P G \ | pAIHUANO Trama vial complementaria:
. e MUN: . o .
R o 3 e ~ o Facilita la estructuracién de
Sl ‘ asentamientos con
COMUNA /

COQUIMBO desarrollo irregular.
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mmm APERTURA  LasTacas |
= EXISTENTE

ANTEPROYECT@ VIALIDAD et
ALTERNATIVAS AL PASO DE LA RUTA 5 POR LA CONURBACION

.mmm APERTURA 4
m EXISTENTE S/

COMUNA
LA HIGUERA

Quebrad \,‘
{ de Talca

COMUNA
VICUNA

COMUNA

Cruz de Cafias

mm APER
STENTE

! “17 mmm  Vialidad estructurante EXISTNTE
=== Vialidad estructurante APERTURA

\\ { N) Posible conexién entre ruta 41 CHy D-115
R S: I iva para corredor bioceénico)

COMUNA
LA HIGUERA

COMUNA
VICUNA
larquesa

Las Rojas

Quebrada
de Talca

Cruz de Cafias

COMUNA
PAIHUANO



ANTEPROYECT®@ VIALIDAD
LA HIGUERAS COSTA E INTERIOR

,/ mm APERTURA
BY PASS LOS CHOROS ad
o= A APERTURA
1 acceso a caleta
o

o -

mm APERTURA
. EXISTENTE

Caleta |
El Apolillado/

A
Humedal. X
LaBoca
\

APERTURA
accesoa playa

", )
P /

ANDACOLLO POSIBLES CONEXIONES INTERPROVINCIALES

El Manzano

Vicuia

e S
Andacollo

Apertura

. B ‘
\ &
W )( 7 o por camino
Nyl N Apertura minero
4 i ) por camino minero (dentro de la
74 - (en la Provincia de Comuna de
7 Limari) Paihuano) 3 4

Ruta La Cortadera




ANTEPROYECTQ SITIOS DE SIGNIFICANCIA CULTURAL DE LOS PUEBLOS ORIGINARIOS

Zonas localizadas por ser sitios de la ruta patrimonial de valor de los pueblos originarios y delimitadas con la informacion detallada
entregada por los municipios de Andacollo y Vicufia en torno a los vestigios reconocidos.

Se reconoce El Olii
oficial otorgada co ;
PRI no otorga condiciones ufbanisticas
en su entorno por estardentro del
urbana ]

A

~ LASERENA

Se delimitaron poligonos correspondientes a estos sitios, para establecerles un reconocimiento territorialmente claro en el PRI. Esos poligonos se
reconocieron como ZEUE-C, como se destacé respecto de El Yahuin (Andacollo). En torno a Fortaleza se reconocié un area de influencia como AR-
4, segun lo acordado en la Consulta Indigena, donde también se subray6 que el area en torno a El Molle es un sector de valor en la cosmovisiéon
indigena por la existencia de diversos vestigios y como epicentro de la Cultura Molle, aunque no se cuenta con antecedentes que permitan definir un
poligono.
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PROPUESTA DRANTEPROYECTO
Descripcion por comuna

LA SERENA
LA HIGUERA
COQUIMBO
ANDACOLLO
VICUNA
PAIHUANO
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ANTEPROYECT@ COMUNA DE LA HIGUERA

PUNTA CHOROS __ _

AR3

AREA URBANA
AU - Area Urbana

— !
EXTENSION URBANA o , P .
& 7ZFU-1-360Hab/ha|{ @ ( ‘t-omeoemoeeeee-3 Sy : "
1 ZEU-2- 240 Hab/ha " ‘ - ' 2
[ ZEU-3- 120 Hab/ha | e
1 ZEU-4-80Hab/ha ; ' "2
1] ZEU-5-40Hab/ha & G, 0 O~ T N A :,
1 ZEU-E-Equipamiento-40Hab/ha s ‘& EPUNTA i DA
[ 1 ZEU-EC- Equipamiento Cultural N %
! %
PRODUCTIVA E INFRAESTRUCTURA AT T H
1 ZEAP-1-Productivasinofensivas /| « * H
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En La Higuera, los principales ajustes se concentran en el borde costero. Conforme a lo definido por el CORE, se elimina la ZEAP de Chungungo
Viejo (Barrancones) y se reduce la ZEAP de Totoralillo Norte, resguardando las instalaciones proyectadas. En este sector se reconoce el Santuario de
la Naturaleza Cruz Grande y el AR-3 vigente se reemplaza por AR-4, debido a su sensibilidad ambiental asociada a la presencia de vegetacion

endémica (lucumillo).
Se incorpora una zona complementaria de equipamientos (ZEUE) asociada a las ZEAP costeras, la cual en Totoralillo se acota a un sector proximo a

la costa y al poblado, con el fin de ampliar el AR-4 en coherencia con la proteccion del lucumillo.

Chungungo y La Higuera pasan de ZEU a é&reas urbanas incorporadas en el PRC. En La Higuera se agrega una ZEU al norte del area urbana
atendiendo expectativas de crecimiento, mientras que la ZEAP ubicada junto a la Ruta 5 se mantiene sin modificaciones. 38
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En la costa norte de La Higuera se propone una apertura vial para dar continuidad al camino costero entre Chungungo y Los Choros. Este trazado
evita el paso por el Santuario de la Naturaleza Humedal La Boca y por la localidad de Los Choros, en coherencia con el trazado actualmente en
estudio por el MOP, y considera ademas su paso al norte de la zona de extension urbana ZEU-1 ubicada al poniente de Los Choros.

El sector El Llano se reconoce como AR-2, en atencién a su actual actividad agricola. El entorno inmediato se clasifica como AR-3, reconociendo la
condiciéon de planicie costera, mientras que la franja costeray el entorno del humedal se definen como AR-4, debido a su fragilidad ambiental y
proximidad a 4reas de Reserva Marina.
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Punta de Choros se define como &rea urbana, conforme al PRC, sin incorporar zonas de extension urbana. Se reconoce la porcion terrestre de la
Reserva Marina, considerando que el PRI sélo puede normar hasta el borde costero, por lo que todo el frente costero se clasifica como AR-4, dada su
fragilidad ambiental.

Al norte del area urbana se establecen dos accesos a la costa: uno hacia playa Las Ventanas y otro que permite el acceso a la caleta El Apolillado.
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Punta de Choros se define como &rea urbana, conforme al PRC, sin incorporar zonas de extension urbana. Se reconoce la porcion terrestre de la
Reserva Marina, considerando que el PRI sélo puede normar hasta el borde costero, por lo que todo el frente costero se clasifica como AR-4, dada su
fragilidad ambiental.

Al norte del area urbana se establecen dos accesos a la costa: uno hacia playa Las Ventanas y otro que permite el acceso a la caleta El Apolillado.
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