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TRAMITADA RESOLUCION EXENTA N /
VISTO:
a) Lo establecido en la Glosa 03 de vivienda asociada al subtitulo 33, item 01, letra i), de la Ley N°

b)

e)

21.395 de Presupuestos del sector publico del afio 2022;

ElID.S. N°49, (V.y U.), de 2011, y sus modificaciones, que reglamenta el Programa Habitacional
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en especial lo sefialado en el articulo 21, respecto a
llamados en condiciones especiales;

EI D.S. N° 52, (V. y U.), de 2013, y sus modificaciones, que regula el Programa de Subsidio de
Arriendo de Vivienda;

La Resolucion Exenta N° 1.875, (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones, que Fija el
Procedimiento para la Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social a
Programa que indica;

Resolucion Exenta N° 2.478, (V. y U.), de 2015, y su modificacidén, que establece densidad
habitacional minima para proyectos habitacionales de construccion, conforme a lo establecido
en el literal d), del articulo 35, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011;

La Resolucidon Exenta N° 6.624, (V. y U.), de 2018, y su modificacién, que aprobé el ltemizado
Técnico de Construccion para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda;

La Resolucién Exenta N° 6.625, (V. y U.), de 2016, y su modificacién, que aprobd el Cuadro
Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario, para proyectos del Programa
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

La Resolucion Exenta N° 14.464, (V. y U.), de 2017, que establece criterios y procedimientos
para la adquisicién, administracion y enajenacién de inmuebles de propiedad SERVIU;

La Resolucion Exenta N° 2.007, (V. y U.), de fecha 17 de diciembre de 2021, que autoriza
efectuar llamados a postulaciéon y/o comprometer recursos durante el afio 2022 en el
otorgamiento de subsidios habitacionales y sefiala el monto de los recursos destinados, entre
otros, a la atencién a través del programa regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.) de 2011,



)

La Resolucion Exenta N° 125, (V. y U.), de fecha 04 de febrero de 2022, que aprueba
condiciones para el afio 2022 para el otorgamiento por los SERVIU de préstamos para la
adquisicion del terreno o para la ejecucion de proyectos de construccion y modifica las
condiciones de afios anteriores que indica;

La Resolucion Exenta N° 127, (V. y U.), de fecha 04 de febrero de 2022, que establece las
condiciones para la operacion de la letra i) de la glosa 03 de vivienda, asociada al subtitulo 33,
item 01, de la Ley de Presupuestos del sector ptblico del afio 2022,

E! Oficio N° 831.260/21, de 19 de noviembre de 2021, de la Contraloria General de la Republica,
que sefiala que los Servicios de Vivienda y Urbanizacion pueden ser destinatarios de los
subsidios a que alude la Glosa singularizada en el literal a) precedente, y

CONSIDERANDO:

a)

b)

d)

Que, debido al contexto de emergencia habitacional que afecta a nuestro pais, es de suma
urgencia promover la generacién de oferta para el arriendo asequible, especialmente en
ciudades y comunas donde a causa del elevado precio del arriendo, los grupos de menores
ingresos deben soportar altos gastos por este concepto;

Que es necesario diversificar las alternativas de tenencia de vivienda en la atencion a grupos
vulnerables, fortaleciendo el rol de las instituciones ptblicas y privadas sin fines de lucro en el
acceso a soluciones habitacionales, y contribuir a la recuperacién de areas centrales de las
grandes ciudades, generando un impacto positivo en el espacio publico inmediato, junto con la
generacion de oferta de vivienda asequible para el arriendo;

Que es de interés de este Ministerio contribuir al mejoramiento de las condiciones de equidad
urbana y habitacional, promoviendo la inclusién socio espacial y facilitando el acceso de los
grupos mas vulnerables de la poblacién a areas centrales bien localizadas;

Lo dispuesto en la Resolucion Exenta indicada en el Visto j) precedente, en cuanto a que para
incrementar el nimero de viviendas disponibles para el arrendamiento a través del D.S. N°52,
(V. y U.), de 2013, el MINVU a través de los SERVIU podra otorgar subsidios de los Programas
Habitacionales vigentes a través de llamados especiales, a personas juridicas de derecho
publico o privado sin fines de lucro, que tengan por objeto construir o mejorar viviendas o
transformarlas en residencias multifamiliares, las que seran destinadas en todos los casos al
arrendamiento a personas beneficiarias del Programa antes sefialado;

Los correos electronicos de fecha 22 de junio y 05 de julio de 2022 que dan cuenta de la
conformidad de los Jefes de la Divisién de Politica Habitacional y Juridica, ambos de Vivienda
y Urbanismo, respectivamente, con el tenor del presente acto administrativo, por lo que dicto la
siguiente

RESOLUCION:

Lldamase a postulacién de proyectos para la construccion, remodelaciéon o adquisicion de
viviendas para destinar al arriendo a familias que cumplan con los requisitos del Programa de
Subsidio de Arriendo de Vivienda, regulado por ef D.S. N° 52, (V. y U.), de 2013, a través del
Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda regulado por el D.S. N°49, (V.
y U.), de 2011, y sus modificaciones. Podran participar del presente Llamado las siguientes
entidades u organismos publicos:



a) Los Servicios de Vivienda y Urbanizacién,
b) Los Municipios de las comunas que en adelante se identifican,
c) Los Gobiernos Regionales, y

d) Las Personas Juridicas de derecho privado sin fines de lucro a que se refiere la resolucion
a que alude el Visto k) de esta resolucion, que tengan Convenio Marco para actuar como
Entidad Patrocinante en alguna de las regiones incluidas en el resuelvo siguiente.

Para la aplicacion de los subsidios que se otorgan, regiran supletoriamente las disposiciones
del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, en todo aquello que no se contraponga con lo dispuesto por
la presente resolucioén.

2. En tal sentido, se efectuaran procesos de seleccion con los proyectos presentados hasta los
dias 21 de julio, 25 de agosto y 25 de octubre de 2022, ubicados dentro del area urbana de
las regiones y comunas que se indican en la siguiente tabla:

Regidn Comuna
Arica y Parinacota Arica
Tarapaca lquique
Antofagasta Antofagasta y Calama
Coquimbo Coquimbo y La Serena
Valparaiso Valparaiso, Vifia del Mar,
P Quilpué y San Antonio
Maule Talca
Concepcion, Talcahuano,
Biobi Hualpén, San Pedro de La Paz,
iobio

Coronel, Penco, Tpmé,
Chiguayante y Los Angeles
La Araucania Temuco y Padre Las Casas

Comunas de la provincia de
Metropolitana Santiago y comunas de San
Bernardo y Puente Alto

3. El total de recursos para la selecciéon de proyectos postulantes al presente llamado alcanzara
por region los montos en Unidades de Fomento que se sefialan en la siguiente tabla:

Regién Recursos (UF)
Arica y Parinacota 103.000
Tarapacéa 103.000
Antofagasta 103.000
Coquimbo 103.000
Valparaiso 309.000
Maule 103.000
Biobio 309.000
La Araucania 103.000
Metropolitana 618.000
Total pais 1.854.000

El numero de proyectos seleccionados alcanzara hasta el numero de subsidios susceptibles
de financiar con los recursos sefialados, incluidos sus respectivos servicios de asistencia técnica
y fiscalizacién técnica de obras, sin perjuicio de efectuarse ajustes de los recursos disponibles
del programa 2022.

Para los efectos de imputar los recursos correspondientes a los subsidios a otorgar en el
presente llamado, en el caso de los Municipios, Gobiernos Regicnales y Personas sin fines de
lucro, se considerara un monto promedio de 1.030 Unidades de Fomento por unidad de
vivienda, incluidos los recursos destinados al pago de la Asistencia Técnica y Fiscalizacién
Técnica de Obras. En el caso de los proyectos que presente SERVIU, se imputara un monto
promedio de 1.530 Unidades de Fomento, inciuidos los recursos destinados al pago de la
Asistencia Técnica y Fiscalizacion Técnica de Obras.

4. Tipologias de intervencion:

4.1. Construccion de Viviendas: Correspondera a la edificacion de conjuntos o edificios de
viviendas colectivas, incluyendo su equipamiento y bienes comunes cuando
corresponda, a través de la tipologia de Construccién en Nuevos Terrenos, incluyendo si
corresponde la adquisicién del terreno.

4.2. Adquisiciéon de Viviendas Construidas: Correspondera a la adquisicion de viviendas
construidas, ya sean individuales dispersas y/o edificacién colectiva, pudiendo incluirse
si se requiere, las obras de adecuacion, refaccion y/o mantencion que se requieran para
habilitarlas para el arriendo.



4.3.

44.

Rehabilitacidon de Inmueble Existente: Correspondera a Ia adquisicién y/o adecuacion
de inmuebles existentes, incluyendo su ampliacién, para su transformacion en viviendas
colectivas para ser destinadas al arriendo. En el caso de las Personas Juridicas de
derecho privado sin fines de lucro, podran realizar esta intervencion acreditando la
constitucion de comodato sobre un inmueble de propiedad fiscal, o perteneciente a
organismos o0 empresas publicas, por un plazo compatible para constituir los gravamenes
que se sefialan en este llamado. Estos proyectos se consideraran también dentro de la
tipologia de Construcciéon en Nuevos Terrenos.

En estos casos, se aceptaran proyectos que consideren Permisos de Alteracion y/o
Reparacién del inmueble, de acuerdo a lo establecido en el punto 3, del articulo 5.1.4 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Las intervenciones que se presenten podran considerar hasta un maximo de 100
viviendas, pudiendo las Entidades postular mas de una iniciativa, constituyendo cada una
de ellas una postulacion separada para efectos de la evaluacion y seleccion.

5. De la Postulacién:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Podran presentar proyectos dentro de los territorios sefialados en el Resuelvo 2., las
entidades y los organismos publicos mencionadas en el Resuelvo 1., de la presente
Resolucion, los que en el caso de las tipologias de Construccién de Viviendas vy
Rehabilitacion de Inmueble Existente podran ademas operar directamente como Entidad
Patrocinante del proyecto, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 52 de! D.S. N° 49, (V.
y U.), de 2011, o bien contar con los servicios de una Entidad con convenio marco en la
region respectiva, con la que actlen en convenio.

Los SERVIU, los Gobiernos Regionales y los Municipios podran postular proyectos de
Construccion de Viviendas y/o de Rehabilitacion de Inmueble Existente en terrenos o
inmuebles de su propiedad, o bien adquirirlos con cargo a los recursos que dispone el
presente llamado, con recursos propios y/o con aportes de otras fuentes que deberan
acreditarse al momento de la postulacién.

Por otra parte, los SERVIU, los Gobiernos Regionales y los Municipios podran
postular proyectos de Adquisicion de Vivienda Construidas de acuerdo al numeral 4.2 del
Resuelvo anterior.

Las Personas Juridicas sin fines de lucro podran postular solamente a las intervenciones
de Construccion de Viviendas o Rehabilitacién de Inmueble Existente, acreditando la
constituciébn de comodato sobre un terreno fiscal, o perteneciente a organismos o
empresas publicas, por un plazo compatible para constituir los gravamenes que se
sefialan en este llamado.

Los terrenos o inmuebles sobre los que se desarrollen las intervenciones deberan
encontrarse libres de gravamenes, prohibiciones, limitaciones, anotaciones o
reclamaciones de cualquier naturaleza. Para la postulacidén con terrenos en comodato,
este ultimo debera constituirse por un periodo igual o superior al indicado en el numeral
8.1 del Resuelvo 8. de la presente Resolucion y debera haber sido entregado para el
desarrollo de objetivos compatibles con el presente llamado, por lo que el propietario del
terreno no podra poner término anticipado al comodato si dicha accidon afecta las
obligaciones adquiridas por el beneficiario.

El SERVIU, atendida la finalidad publica de los proyectos a realizar, podra entregar
en comodato terrenos de su propiedad por un plazo mayor al sefialado en la Resolucién
Exenta N° 14.464, (V. y U.), de 2017, que establece criterios y procedimientos para la
adquisicion, administracion y enajenacion de inmuebles de propiedad SERVIU, a las
Municipalidades y a las Personas juridicas sin fines de lucro.

L os proyectos de construccidn, rehabilitacién o adquisicién se ingresaran en la plataforma
que se dispondra al efecto, a mas tardar a las 18:00 horas de los dias sefalados en el
Resuelvo 2 de esta Resolucion, incluyendo los siguientes antecedentes:

a) Intervenciones de Construccién de Viviendas y Rehabilitacion de Inmueble
Existente:

i. Certificado de. Dominio Vigente y Certificado de Hipotecas, Gravamenes,
Interdicciones y Prohibiciones, con indicacién de litigios y bien familiar, otorgado
por el Conservador de Bienes Ralces respectivo, con una antigiiedad no
superior a dos meses.

ii. Contrato de promesa de compraventa suscrito ante Notario, cuando
corresponda, acompafiado de copia de la inscripcion de dominio a nombre del
promitente vendedor, con certificado de vigencia y certificado de hipotecas y
gravamenes, de interdicciones y prohibiciones vy litigios pendientes de 30 afios.



jii.

vi.

vii.

viii.

xi.

Xii.

Certificado de factibilidad de dacion de servicios, conforme a lo sefialado en el
literal h) del articulo 10. del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011.

Certificado de No Expropiacién Municipal.

Certificado de Numero, y Certificado de Informes Previos, emitido por la
Direccion de Obras Municipales respectiva.

Informe técnico relativo a las condiciones del terreno o inmueble, incluyendo
una descripcion de su topografia, de las condiciones geotécnicas, de las
servidumbres y/o gravamenes si existiesen, o del estado del inmueble, segln
corresponda, y en general de condiciones que pudieran afectar el desarrolio
posterior del proyecto, indicando expresamente que el terreno, inmueble o
viviendas cuentan con aptitud técnica y juridica para su desarrollo, conforme a
las disposiciones del presente llamado.

Plano de emplazamiento, de acuerdo a lo sefialado en el literal g) del articulo
10. del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011.

Informe de localizacién del terreno, inmueble o viviendas, donde conste el

"~ cumplimiento de las distancias para el calculo del puntaje a que alude |a letra

b. del punto 11.1 de esta Resoluciéon. En caso de no incluirse este informe no
se otorgara puntaje por este concepto.

En el caso de Municipios, Gobiernos Regionales y Personas Juridicas de
derecho privado sin fines de lucro, una carta de compromiso del propietario del
terreno aceptando constituir la prohibicién a la que alude el punto v. del numeral
5.4., de la presente resolucion, por a lo menos el periodo comprometido por el
postulante.

Comprobante de ingreso al sistema  SIBIS disponible en
http://portalsibis.minvu.cl/iniciosolicitud.aspx, de los datos y georreferenciacion
de los terrenos o inmuebles, en la categoria "Oferta Externa”, y catastrarse en
la base de datos "En Estudio”.

No se requerira presentar a la postulacién los antecedentes del proyecto en el
caso de intervenciones de Construccién de Viviendas y Rehabilitacion de
Inmueble Existente. No obstante lo anterior, en caso de contarse con Permiso
de Edificacion, de Anteproyecto de edificacion o con comprobante de ingreso
de solicitud de aprobacion de permiso a la Direccion de Obras Municipales
respectiva, en todos los casos acompariando planos del proyecto, se otorgara
el puntaje sefialado en el Resuelvo 11 de esta Resolucion.

Propuesta de Ordenanza Municipal en la que se definan los criterios de acceso,
uso y permanencia de personas en situaciones sociales criticas que podran
utilizar las residencias destinadas a la atencién de situaciones sociales criticas
incluidas en los inmuebles, cuando corresponda.

Los restantes antecedentes del proyecto podran ser ingresados una vez
seleccionado el proyecto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 10 del D.S. N°49, (V. y
U.), de 2011. Los proyectos de construcciéon podran ser ingresados usando metodologia
BIM (Building Information Modeling), en la forma en que el MINVU lo indique y de acuerdo
a los plazos descritos en el resuelvo 2., de la presente resolucion.

b) Intervenciones de Adquisicion de Vivienda:

vi.

Contrato de promesa de compraventa suscrito ante Notario, cuando
corresponda, acompafiado de copia de la inscripcion de dominio a nombre del
promitente vendedor, con certificado de vigencia y certificado de hipotecas y
gravamenes, de interdicciones y prohibiciones vy litigios pendientes de 30 afios.

. Certificado de No Expropiacion Municipal.

ii. Certificado de Numero, y Certificado de Informes Previos, emitido por la

Direccion de Obras Municipales respectiva.

Informe técnico relativo al estado de las viviendas, indicando expresamente que
estas cuentan con aptitud técnica y juridica para su desarrollo, conforme a las
disposiciones del presente llamado.

Plano de emplazamiento, de acuerdo a lo sefialado en el literal g) del articulo
10. del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011.

Informe de localizacién de las viviendas, donde conste el cumplimiento de las
distancias para el calculo del puntaje a que alude la letra b. del punto 11.1 de
esta Resolucion. En caso de no incluirse este informe no se otorgara puntaje
por este concepto. En el caso de viviendas dispersas, el puntaje total
correspondera al promedio de las unidades que forman parte del proyecto.



vii. En el caso de Municipios, Gobiernos Regionales y Personas Juridicas de
derecho privado sin fines de lucro, una carta de compromiso del propietario del
terreno aceptando constituir la prohibicién a la que alude el numeral 13.1, de la
presente resolucion, por a lo menos el periodo comprometido por el postulante.

vii. Comprobante de ingreso al sistema SIBIS disponible en
http://portalsibis.minvu.cl/iniciosolicitud.aspx, de los datos y georreferenciacion
de las viviendas, en la categoria "Oferta Externa", y catastrarse en la base de
datos "En Estudio”.

5.6. Dispénese que, atendidas las circunstancias sanitarias que afectan al pais actuaimente,
los antecedentes de postulacion de los proyectos podran ser presentados en formato
digital, debiendo cumplir con los requisitos y plazos establecidos en el presente llamado.
Con todo, y para proceder a la calificacioén del proyecto, la Comisién Evaluadora a que
se refiere el Resuelvo 7. de la Resolucién Exenta citada en el Visto j), precedente, podra
solicitar la entrega en un solo acto de los antecedentes fisicos del proyecto, con
posterioridad a la seleccién, y en forma previa al inicio de obras.

6. Financiamiento:

6.1. Los praoyectos de construccion, adquisicion o rehabilitacion de inmuebles existentes se
financiaran con el subsidio a otorgar por el presente llamado, aportes de terceros que
acrediten las entidades postulantes, y en el caso de Municipios, Gobiernos Regionales y
Personas juridicas de derecho privado sin fines de lucro, con un préstamo

complementario opcional.

6.2. El subsidio se calculara en base a la superficie de las unidades de vivienda resultantes
de la intervencién, considerando las Unidades de Fomento por metro cuadrado
sefialadas en el siguiente cuadro, hasta por el maximo que se indica:

. Subsidio maximo
Unidades de .
Regiones Fomento por metro segun N
9 P dormitorios unidad
cuadrado
(UF)

Coquimbo a La Araucania 20 UF/m2 x Superficie

. . , indicada en el

Arica y Parinacota, Tarapaca y Antofagasta, 24 numeral 9.2.

6.3. En el caso de proyectos desarrollados por Municipios, Gobiernos Regionales y Personas
Juridicas de Derecho Privado Sin Fines de Lucro, y para complementar el presupuesto
del proyecto, incluyendo la adquisicion del terreno si se requiere, el financiamiento de las
obras y complementar los recursos para los servicios de asistencia técnica, el SERVIU
podré otorgar uno 0 mas préstamos en las condiciones que se sefialan en la resolucién
a que alude el Visto j) de esta Resolucion, por el monto maximo por unidad de vivienda
resultante que se indica en el cuadro siguiente:

. Monto maximo préstamo en Unidades de
Regiones
Fomento
Coquimbo a La Araucania 600
Arica y Parinacota, Tarapaca y Antofagasta, 700

Si producto de las licitaciones que corresponda realizar los recursos disponibles para
desarrollar las intervenciones resultan insuficientes, el préstamo respectivo podra
incrementarse hasta cubrir el déficit con un maximo de 100 Unidades de Fomento por
unidad de vivienda resuitante.

En el caso de los SERVIU, el proyecto de construccion o rehabilitacion de inmuebles
se financiara completamente con subsidio, en base a la superficie de las unidades de
vivienda resultantes de la intervencién, incluyendo sus equipamientos y bienes comunes,
cuando corresponda, de acuerdo a la siguiente tabla:

Unidades de Ssz'g'z:ﬁflmo

Regiones Fomento por metro >eg .

dormitorios unidad

cuadrado
(UF)

Coquimbo a La Araucania 30 UF/m2 x Superficie
indicad |
Arica y Parinacota, Tarapaca y Antofagasta, 34 numerZI%r.];

Para los casos de Adquisicién de Vivienda que presenten los SERVIU, el subsidio
correspondera al precio del inmueble a adquirir, el que en todo caso no podra superar las



6.4.

6.5.

6.6.

1.900 Unidades de Fomento por vivienda, ni del 10% del valor de tasacién que haga el
SERVIU.

El postulante podra comprometer aportes adicionales al proyecto, ya sea para el
financiamiento de las unidades de vivienda como para el equipamiento adicional, los que
deberan ser acreditados en conjunto con el resto de los antecedentes de postulacion.
Para personas juridicas de derecho publico no sera exigible que enteren los aportes
adicionales en el SERVIU respectivo, pudiendo aportarlos directamente al financiamiento
del contrato de construccion del proyecto. Sin embargo, si el contrato de construccion
suscrito con posterioridad establece un precio menor al financiamiento disponible
sumando el subsidio, el crédito y el aporte del postulante, el menor precio se descontara
del monto del subsidio.

La calificacion final del proyecto y la aprobacién de los montos a pagar sera realizada por
la Comisién a que se refiere el inciso final del Resuelvo 7. de la Resolucion Exenta N°
127, (V. y U.), de 2022.

Para la construccion del proyecto calificado, el SERVIU debera determinar mediante
resolucion el valor real a pagar por subsidio, considerando los recursos aprobados por la
Comision para los servicios de Asistencia Técnica y Fiscalizacién Técnica de Obras, los
gue en todo caso no podran superar los montos definidos en esta Resolucion.

7. Del préstamo complementario

7.1

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

Para concretar el otorgamiento de préstamos que complementen al subsidio, el Director
del SERVIU y la persona juridica de derecho publico o privado sin fines de lucro
correspondiente deberan suscribir un contrato de mutuo, en el que debera constar al
menos la siguiente informacion:

a) Lla identificacion de la persona juridica de derecho publico o privado sin fines de
lucro, beneficiaria de los subsidios.

b) La identificacion del proyecto de construccién, rehabilitacion o adquisicion con
constancia de su aprobacién o calificacion por el SERVIU y sus caracteristicas
basicas.

c) Llaidentificacion de la empresa constructora que ejecutara las obras del proyecto
y la singularizacion del contrato de construccion, o del prominente vendedor en
caso de adquisicién de viviendas construidas.

d) El valor del monto del préstamo expresado en Unidades de Fomento. La
equivalencia en pesos, moneda nacional, se determinara al valor que dicha Unidad
tenga a la fecha de su giro efectivo, para los efectos de su otorgamiento, y a Ia
fecha de su pago para los efectos de su restitucion.

e) Contener la declaracion de que el mutuo es gratuito.

f) El plazo para la restitucion del préstamo, el que no podra ser superior a 30 afios.
g) Laforma de otorgamiento y restitucion del préstamo.

h) La garantia que caucione el préstamo.

i) La indivisibilidad de la obligacion de restitucidon del préstamo para todos los efectos
legales, incluso en caso de disolucién de la sociedad deudora.

Los préstamos a que alude la letra d) del resuelvo anterior podran ser otorgados al
momento de la contratacion de las obras o de la compraventa segun corresponda.

La restitucion del préstamo podra pactarse en cuotas mensuales, semestrales o anuales.

Los préstamos no devengaran interés, y sus dividendos se pagaran al valor vigente para
la Unidad de Fomento el dia 1° de enero del afio en que corresponda su pago.

Los Municipios, Gobiernos Regionales y las Personas sin fines de lucro deberan
garantizar los préstamos constituyendo primera hipoteca a favor del SERVIU, sin perjuicio
de la inclusion de ofras garantias que especifique el contrato respectivo. Las garantias
se devolveran una vez recibidas las obras, en tanto la hipoteca se alzara una vez
restituido el préstamo, sin prejuicio de los gravamenes y plazos asociados a la obligacion
de mantener las viviendas disponibles para el arrendamiento a personas que cumplan
los requisitos del Programa de Arriendo regulado por el D.S. N° 52 (V. y U.), de 2013.

Con todo, el monto del préstamo sera girado conforme al avance de obras, una vez
alcanzado el avance de obras correspondiente al monto de subsidio que se asigna al
proyecto.



8. Del convenio y los gravamenes

8.1.

8.2.

8.3.

Los Municipios, Gobiernos Regionales y Personas sin fines de lucro que sean
seleccionadas en el presente llamado deberan suscribir un convenio con el SERVIU, en
que se comprometan a destinar al arriendo las viviendas por un plazo no menor a 30
afios, y a llevar adelante un Plan de Administracién, Operacion y Mantenimiento, por si
mismos o a traves de terceros, de acuerdo a lo sefialado en el Resuelvo 13. de esta
Resolucién. El Convenio ademas establecera todas las obligaciones derivadas del D.S.
N° 49, (V. y U.), de 2011, del Programa de Subsidio de Arriendo de Vivienda, regulado
porel DS N° 52, (V. y U.), de 2013, de la resolucién del presente flamado, y las que surjan
de la adecuada administracién del inmueble.

Las partes de comun acuerdo podran establecer modificaciones al Convenio y al
Plan de Administracién, Operacion y Mantenimiento, cuando asi se requiera para llevar
adelante la operacién de los inmuebles.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones del Convenio, se debera constituir
una prohibicion de enajenar las viviendas en favor del SERVIU, por un plazo no menor a
30 afios a contar de la suscripcidon de este.

En el caso de proyectos que se encuentren emplazados en terrenos del SERVIU,
comprometidos o entregados en comodato, la prohibicion a la que hace alusién el inciso
anterior no se debera constituir. Una vez concluido el comodato, el SERVIU respectivo
debera evaluar si mantener la administracion del inmueble, con la organizacién que haya
sido beneficiada u otra, o si se enajenaran las viviendas construidas, para destinarlas a
otros programas habitacionales que atiendan el déficit cuantitativo del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

Tratandose de personas juridicas de derecho privado que resulten beneficiadas, deberan
hacer ingreso de una garantia equivalente al total del costo por un afio del Plan de
Administracion. Esta garantia debera ser una boleta bancaria de garantia, una poéliza de
garantia de ejecucién inmediata o un Certificado de Fianza Reciproca, y debera
ingresarse antes del inicio de las obras y permanecer vigente por todo el periodo en que
la entidad beneficiada se haya comprometido a administrar el inmueble.

9. Estandar Técnico

9.1.

9.2.

9.3.

Los proyectos podrén considerar tipologias de vivienda que comprendan unidades de 1
a 3 dormitorios. Los recintos que contemple cada tipologia deberan cumplir con el Cuadro
Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario sefialado en el articulo
43 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, o bien, con el Cuadro Normativo Abreviado que
sera publicado en la pagina que el Ministerio de Vivienda disponga para estos efectos
(www.minvu.cl/postulacién/llamado). Los proyectos deberan ademas cumplir con el
ltemizado Técnico de Construccidn para proyectos del Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda.

Los proyectos deberan considerar unidades de vivienda con una superficie minima,
segln numero de dormitorios, de acuerdo a la siguiente tabla:

1 dormitorio 2 dormitorios 3 dormitorios
35m? 45 m? 55 m?

Se podrén presentar proyectos que no cumplan el minimo establecido en la tabla
anterior, fundamentado en restricciones derivadas de la aplicacién de las normas
urbanisticas o estructurales en caso de inmuebles existentes, lo que sera evaluado por
fa Comision.

El inmueble o el proyecto de viviendas debera considerar unidades con distinto
numero de dormitorios, sin embargo, las unidades de 1 dormitorio no podran superar el
30% del total de unidades.

La vivienda debera contemplar en primer lugar un “Dormitorio Principal”, al que se le
sumara, de acuerdo a su tipologia, un “Segundo Dormitorio”. El tercer dormitorio, si
corresponde, podra cumplir los requerimientos del “Dormitorio Construido Adicional”.
Ademas del nimero de dormitorios, las viviendas deberan incluir como programa
arquitectdnico a lo menos los siguientes recintos: un espacio multiuso de estar comedor,
un bafio y una cocina, la que podra estar integrada al estar comedor, logia y bodega.

Las bodegas podran ubicarse de manera individual en las unidades de vivienda o
agrupadas en areas comunes. Sin perjuicio de lo anterior, el recinto bodega debera estar
siempre completamente conformado como recinto independiente y cerrado, con una
superficie minima de 1 m? por unidad de vivienda. La logia no sera exigible en viviendas
de un dormitorio, siempre que se disponga del espacio para la lavadora y un espacio
adecuado para el tendido de ropa, integrado a la cocina o baiio.



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

Los proyectos desarrollados en Inmuebles y Zonas de Conservacion Historica, de
acuerdo a las condiciones y caracteristicas que establecen los articulos 2.1.18 y 2.1.43
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se podran eximir tanto del
cumplimiento del Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el
Mobiliario, como del Itemizado Técnico de Construccién, siempre que a juicio de la
Comision Evaluadora se resuelva de manera adecuada la funcionalidad de los recintos,
considerando su destino e interrelacion.

Los proyectos de Construccion de Viviendas de 40 o mas unidades deberan incluir un
minimo de 5% de unidades que cumplan con los criterios de movilidad reducida,
establecidos en las Resoluciones Exentas descritas en los Visto f) y g), o por el Cuadro
Normativo Abreviado, dispuesto en la presente Resolucién. Para el computo de las
viviendas, el resultado se aproximara al entero superior. Tratandose de proyectos de
menos de 40 viviendas, se deberan contemplar a lo menos 2 unidades de vivienda con
disefio adecuado para personhas con movilidad reducida.

En el caso de Rehabilitacion de Inmueble Existente o Adquisicion de Viviendas, y
para proyectos de mas de 20 viviendas, debera considerarse a lo menos 2 viviendas con
adecuaciones para su uso por personas con discapacidad, cuyas condiciones seran
propuestas por el proyectista y aprobadas por el SERVIU. En el caso de Adquisicion,
podran realizarse las obras con posterioridad a la compraventa, pero con anterioridad a
la puesta en servicio del inmueble.

Los inmuebles podran contar con recintos para el funcionamiento de servicios
comunitarios, administracion, salas multiuso u ofras de uso comun, lavanderias,
comercio, talleres, inciuyendo espacios de uso publico, corredores cubiertos ©
sombreaderos, cubiertas verdes habitables, ornato y/o huertos o plantaciones en
espacios comunes, cierros del lote, ya sean perimetrales y/o hacia el espacio publico, o
entre unidades, intervenciones artisticas tales como instalacién de figuras y paisajes,
materializados mediante mosaicos, murales de pintura y/o arte urbano, entre otras.

Los inmuebles podran incluir ademas recintos de equipamiento para el
funcionamiento de servicios municipales, por una superficie maxima de hasta 300 metros
cuadrados en total, los que seran financiados por el postulante respectivo, pudiendo
acceder a un préstamo, en ias condiciones descritas en el resuelvo 7 de la presente
resolucion, para cofinanciar dicho equipamiento de hasta 15 Unidades de Fomento por
metro cuadrado.

Los proyectos deberan considerar terminacion de pinturas en su interior y en espacios
de uso comdn, revestimientos de pisos adecuados a su uso, asi como la conformacion
de closets incluyendo espacios para el guardado y colgado de ropa, cajoneras, y puertas.

En el caso de que el proyecto considere un area de juegos infantiles, ésta debera
considerar sombreaderos en toda su extensién, asi como pisos de caucho ¢ similar.

Tratandose de intervenciones de Construccion de Vivienda, en forma adicional a las
viviendas que se incluyan en el proyecto, deberd considerarse un sector que se
denominara Vivienda Publica para Casos Sociales con capacidad para la habilitacién
de habitaciones independientes para 1 6 2 camas de 1 plaza, con bafio individual y
closets conformados, destinada a la atencién inmediata y temporal de casos de extrema
urgencia habitacional. Estas residencias deberan contar con espacios comunes de estar
y cocina, y deberan contar con acceso separado respecto de las unidades de vivienda
en arriendo. El Administrador podra fijar una renta minima a pagar por las personas que
accedan a esta residencia o disponer exenciones al pago en casos de extrema urgencia.
En las tipologias de Adquisicion de Vivienda y Rehabilitacion de Inmueble sera de libre
proposicion la incorporacion de Residencias destinadas a la atencidén de situaciones
sociales criticas.

Los inmuebles de vivienda colectiva que se adquieran, rehabiliten 0 construyan deberan
contar con recintos destinados a conserjeria, vigilancia, y accesos controlados.

Los proyectos que se emplacen en zonas donde se encuentren vigentes Planes de
Descontaminacion Atmosférica del Ministerio de Medio Ambiente, asi como aquellos
donde las exigencias de estos para viviendas nuevas comiencen a regir en fecha
posterior a su calificacion, pero dentro del afio del presente llamado, deberan incorporar
dicho estandar o, en su defecto podran implementarlo cuando apliquen las instrucciones
que dicte este Ministerio en materia de estandar de acondicionamiento térmico para
viviendas nuevas, las que estaran publicadas en el sitio web del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en la seccidon web respectiva (www.minvu.cl/postulacion/flamado).

A su vez, aquellos proyectos que se desarrollan en areas declaradas latentes o
saturadas y que deban ingresar al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme lo establece el reglamento del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental,
aprobado mediante el D.S. N°40, del Ministerio del Medio Ambiente, del afio 2012,



9.12.

deberan cumplir con las exigencias resultantes de esa evaluacion, destinadas a mitigar
la emision de material particulado.

Para los efectos de intervenciones de Adquisicion de Viviendas o Rehabilitacion de
Inmueble Existente, el SERVIU podra autorizar excepciones al cumplimiento de las
exigencias de este Resuelvo, siempre que se resguarden criterios de utilidad,
funcionalidad y recintos minimos de las unidades de vivienda.

10. Asistencia Técnica:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Los servicios, productos y montos a pagar por concepto de asistencia técnica para el
desarrollo y ejecucién de proyectos seran los dispuestos en la Resolucién Exenta N°
1.875, (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones, que fija el procedimiento para la
Prestacién de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social de Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda, de acuerdo a las actividades y servicios efectivamente realizados.

Para efectos del calculo de la asistencia técnica, se considerara el nimero de unidades
de vivienda del proyecto como equivalente al nimero de familias sefialado para su céalculo
en la Resolucién Exenta N° 1.875, (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones.

Los montos a pagar por los servicios que se sefialan, en Unidades de Fomento, segtin
tramo de unidades y de manera incremental, salvo en el caso que se indica, seran los
siguientes:

Tramos _1.a 20 21 a 40 41 a70 7.1 y mas
viviendas viviendas viviendas viviendas
900
Elaboracién de Proyectos (cualquiera 20 (adicional 15 (adicional | 10 (adicional
Técnicos y Contratacion de sea el por cada por cada por cada
Obras namero de vivienda) vivienda) vivienda)
viviendas)
Gestién Técnica y Social de
Proyectos 3 3 2 2
(por vivienda)
Gestion Legal
(por vivienda) 5 4 3 1

No se pagaran los servicios de Asistencia Técnica correspondientes al Plan de
Acompafiamiento Social.

Para el caso de operaciones de Adquisicién de Vivienda Construida, se consideraran las
labores y recursos de asistencia técnica relativos a dicha tipologia sefialados en la
Resolucion Exenta N° 1.875, (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones, seglin corresponda.

11. Seleccién y aplicacion:

11.1.

a.

Para efectos de la seleccion, los proyectos presentados por los Municipios, Gobiernos
Regionales y Personas sin Fines de Lucro, seran ordenados en un listado de prelacion
regional, de acuerdo a la suma de puntajes obtenidos sobre la base de los siguientes
criterios:

Mejor aprovechamiento del terreno

100 puntos si la totalidad de las viviendas del proyecto se constituyen en 3 o mas
pisos habitables y si éste alcanza una densidad neta minima de 120
viviendas/hectarea.

2 puntos por cada unidad adicional en el calculo de la densidad neta sobre las 120
viviendas/hectarea, con un maximo de 60 puntos.

b. Localizacién

20  puntos por cada indicador que cumpla el terreno de aquellos a que se refiere la
tabla siguiente:

. INDICADOR:
AMBITO Distancia méxima recorrible peatonalmente a través de un bien nacional de uso
publico, desde el punto mas cercano del terreno
1.000 metros de una ciclovia segregada fisicamente, conforme a lo sefalado
MOVILIDAD en el articulo 2.3.2 bis, letra a), de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones.

EQUIPAMIENTO

2.500 metros de un equipamiento comercial, deportivo o cultural existente y
mas cercano, de escala mediana o mayor, segln los articulos 2.1.33y 2.1.36
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.




1.000 metros de un area verde publica conformada, de superficie igual o mayor
a 5.000 metros cuadrados.

AREAS VERDES
2.000 metros de un parque publico conformado, de superficie igual o mayor a
1,5 hectareas.
1.500 metros de un cuartel de Carabineros de Chile, éon categoria de
subcomisaria o superior.

SERVICIOS

2.000 metros de un cuartel de Bomberos reconocido por la Junta Nacional del
Cuerpo de Bomberos de Chile.

Para el caso de la Region Metropolitana, 1.000 metros de una estacion
existente o proyectada de la red de transporte de pasajeros “Metro S.A.”. Para
estos efectos, se consideraran las estaciones existentes, las que se encuentren
en la etapa de ejecucién de obras o las que estén recomendadas

satisfactoriamente en el Sistema Nacional de Inversiones para la etapa de
TRANSPORTE disefio y cuenten con presupuesto asignado para ello.

1.000 metros del eje de corredores existentes para buses de transporte publico
definidos por el Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones.

¢. Propuesta técnica (arquitectonica)

Aquellos proyectos que ademas de los antecedentes indicados en el numeral 5.5 de la
presente resolucién, acompafien una propuesta de arquitectura, podran obtener el
siguiente puntaje adicional:

10  puntos por cada tipologia de vivienda incorporada en el proyecto que comprenda
distinto nimero de dormitorios, de acuerdo a lo sefialado en el Resuelvo 9. de la
presente resolucion.

20  puntos cuando el proyecto incorpore equipamientos adicionales a los exigidos en
el D.S. N° 49, tales como locales comerciales, recintos para el funcionamiento de
servicios, techos verdes, recintos comunes para el desarrollo de actividades
laborales o “co-working”, entre otras.

100 puntos si se cuenta con Permiso de Edificacion, de Anteproyecto, o Comprobante
de ingreso de solicitud de permiso a la Direccion de Obras Municipales.

11.2. Los proyectos presentados por los SERVIU seran incluidos al final del listado de prelacion
sefalado en el numeral anterior, ordenados igualmente de mayor a menor, segun puntaje
obtenido.

11.3. Los SERVIU deberan revisar y aprobar las solicitudes presentadas y remitir a la Division
de Politica Habitacional en un plazo de 15 dias habiles, con el objeto de proceder a la
prelacion y seleccion de las solicitudes aprobadas segun puntaje hasta los recursos
disponibles, de conformidad a lo indicado en el Resuelvo 2. de esta Resolucion.

11.4. Con posterioridad a la seleccién, los proyectos seran ingresados al SERVIU para su
evaluacion y deberan obtener la calificacién definitiva a que alude el articulo 13 del D.S.
N° 49, (V. y U.), de 2011. La calificaciéon final del proyecto sera realizada por la Comision
Evaluadora a que se refiere el Resuelvo 7 de la Resoluciéon Exenta citada en el Visto j),
precedente.

11.5. En el caso de proyectos presentados por el SERVIU, para el desarrolio y la
materializacion del proyecto definitivo, la tramitacidon y obtencién de los permisos
respectivos, y el seguimiento y prestacion de los servicios y tareas que se requieran
realizar durante la ejecucién de las obras, éste podra actuar por si o contratar una Entidad
Patrocinante.

11.6. Los antecedentes de las postulaciones no seleccionadas no permaneceran en el banco
de postulaciones.

12. Construccioén del Inmueble:

Tratandose de proyectos de remodelacion o construccion de viviendas que realice el SERVIU,
la contratacién, ejecucion y pago de las obras, incluyendo el plazo para su inicio, se regiran por
lo dispuesto en el D.S. N° 236, (V. y U.), de 2002.



13. Administracién del Inmueble:

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Los Municipios, Gobiernos Regionales y Personas juridicas de derecho privado sin fines
de lucro que resulten seleccionados, deberan mantener las viviendas para su arriendo,
por un plazo no menor a 30 afos y llevar adelante un Plan de Administracion, Operacién
y Mantenimiento, por si mismos o a través de terceros, el que formara parte del Convenio
que se suscriba de acuerdo al Resuelvo 8. de esta Resolucién. Este Plan debera
establecer las obligaciones de administracién, operacién, mantencién, cuidado,
mejoramiento, aseo, pago de servicios comunes y otros consumos, gestion comunitaria,
gestidon del personal asociado a la administracién del inmueble y seguros. En este Plan
se incluiran ademas obligaciones del Administrador tendientes a regular la convivencia
en el inmueble, y evitar el mal uso de las unidades, su subarriendo, evitar que se produzca
hacinamiento en ellas, regular el pago de consumos basicos y gastos comunes. El
Ministerio de Vivienda y Urbanismo proveera el modelo de Plan, el que contendra las
obligaciones y materia sefialadas.

Los Municipios, Gobiernos Regionales y Personas Juridicas de Derecho Privado Sin
Fines de Lucro, que resulten beneficiados mediante la presente Resolucién, deberan
rendir cuenta publica e informar anualmente al Concejo Municipal, al Consejo Regional o
al SERVIU, respectivamente, sobre el cumplimiento de todas sus obligaciones, de
acuerdo al convenio suscrito conforme a lo sefialado en el Resuelvo 8., incluyendo la
rendicion de ingresos por concepto de arriendo y la ejecucién del Plan de Administracion,
Operacion y Mantenimiento. En el caso de Municipios y Gobiernos Regionales, se debera
convocar al Director del SERVIU o quién este designe a la sesion correspondiente donde
se efectle la rendicién de cuentas. Con todo, el Informe anual que se presente en dicha
instancia debera ser remitido al SERVIU en forma previa a la Sesién, para los efectos de
revisar el cumplimiento de las disposiciones del Llamado y el Convenio.

Conforme al Resuelvo 5. de la Resolucion Exenta mencionada en el Visto k), cuando
correspondan al SERVIU las tareas de administracién, operacion y mantencion del
inmueble sefialadas en el Resuelvo anterior, éste las realizara a través de terceros, desde
la recepcion municipal de las obras. El SERVIU podra efectuar directamente dicha
administracién en casos debidamente fundados, cuando asi lo disponga el Ministro de
Vivienda y Urbanismo, mediante resolucion visada por la Direccion de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda, o en los periodos de vacancia cuando sea necesario reemplazar
al Administrador que renuncie o cuyas funciones sean cesadas.

Los recintos para el funcionamiento de servicios o comercio no podran ser arrendados a
beneficiarios del D.S. N° 52, (V. y U.), de 2013, y deberan ser administrados por el
beneficiario, conforme a las reglas dispuestas en la presente resolucion.

En el caso de las Personas juridicas de derecho privado sin fines de lucro podra darse
término anticipado al Convenio, y en consecuencia al servicio de administracion, en los
siguientes casos y condicicnes:

a) Cuando a juicio del SERVIU, el beneficiario haya incurrido en incumplimientos
graves o recurrentes de las obligaciones contraidas en el convenio suscrito,
sefalado en el Resuelvo 8, de la presente Resolucién.

En caso que el terreno le haya sido entregado en comodato al beneficiario,
el SERVIU podra colaborar con el propietario en ubicar otra entidad sin fines de lucro
gue asuma la administraciéon del inmueble por el tiempo que reste para cumplir el
plazo comprometido por él. En estos casos, el propietario pondra término al
comodato con el administrador anterior y suscribird un nuevo contrato con la
institucién acordada con el SERVIU, quien a su vez suscribira el respectivo convenio
con el nuevo administrador. El propietario también podra asumir la administracién
del inmueble en caso de solicitarlo, lo que debe ser autorizado por SERVIU. Si el
propietario del terreno decide no cumplir con el plazo comprometido en el comodato
original, debera hacer devolucidon del subsidio y el préstamo otorgado, segun
corresponda, proporcionalmente al tiempo que reste para cumplir el plazo
comprometido para alzar la prohibicién de enajenar las unidades de vivienda, luego
de lo cual, podra disponer del inmueble.

En los casos que se ponga término al servicio de administracién de personas
juridicas de derecho privado sin fines de lucro, el SERVIU debera hacer cobro del
instrumento de garantia presentado por dichas personas.

b) En caso que el beneficiario propietario del terreno solicite alzar la prohibicion de
enajenar y gravar las unidades de vivienda con anterioridad al plazo comprometido
al momento de la postulacién, deberd hacer devolucién del subsidio y préstamo
otorgado, proporcionalmente al tiempo que reste para cumplir el plazo
comprometido. Con todo, el beneficiario no podra solicitar el alzamiento de la
prohibicion de enajenar antes de transcurridos 20 afios contados desde el inicio del
funcionamiento del inmueble.



13.6.

13.7.

13.8.

Los heneficiarios que administren viviendas en terrenos entregados en usufructo también
podran solicitar el término anticipado del servicio de administracion. En estos casos, el
SERVIU debera proceder conforme lo sefialado en el literal anterior, relativos al término
anticipado del servicio por incumplimiento.

En todos los casos en que se proceda a la restitucion del subsidio, el monto devueito sera
calculado sobre la Unidad de Fomento vigente a la fecha de notificacion de la restitucion
o solicitud de alzamiento de la prohibicion, seguin sea el caso.

La restitucion podrd hacerse directamente desde el patrimonio del beneficiario o bien,
deducirse del precio de enajenacién del inmueble, para lo cual el SERVIU debera
autorizar la venta, alzando la prohibicion inscrita en su favor. Para garantizar que el
producto de la venta autorizada se destinara a la restitucién proporcional del subsidio, el
precio de la enajenacion debera enterarse mediante depodsito a plazo renovable
automaticamente, por periodos no superiores a noventa dias, expresado en Unidades de
Fomento, con interés, tomado en un banco o sociedad financiera a nombre del vendedor,
el que serda endosado nominativamente a favor del SERVIU. Esta condicion serd
determinante para que el SERVIU concurra al alzamiento de la prohibicion. Si no se
cumple con estas condiciones, el SERVIU podra hacer efectiva esta garantia para aplicar
su valor a la restitucion de él o los subsidios recibidos, devolviendo al vendedor el
excedente, si lo hubiere.

14. Arriendo de las unidades de vivienda:

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

El Administrador, con base a los criterios que se impartan al efecto por el MINVU o el
SERVIU, seleccionara a las familias o nlcleos arrendatarios de viviendas. Los criterios
para la priorizacién de arrendatarios se fundaran sobre la base de aspectos relacionados
a la vulnerabilidad social y/o habitacional, la condicién de damnificados o pertenencia a
campamentos, ademas de establecerse cuotas para la atencion prioritaria de familias
pertenecientes a la comuna en que se emplaza el inmueble, asi como provenientes de
otras comunas, y pertenecientes a diversos estratos socioeconémicos, segun el Registro
Social de Hogares. Asimismo, podra mantenerse una lista de espera de personas
interesadas en arrendar conforme a los criterios sefialados.

El monto mensual de la renta de arrendamiento sera fijado por el Administrador en funcion
del tamafio de las viviendas, estableciendo criterios de asequibilidad considerando que
el costo no supere el 25% de los ingresos del arrendatario, debiendo en cualquier caso
resguardarse el financiamiento de la administracion, operacién y mantencion del
inmueble. Con todo, [os adultos mayores beneficiarios de llamados especiales del
programa regulado por el D.S. N° 52, (V. y U.), de 2013, pagaran Unicamente la renta de
arrendamiento que corresponda al copago establecido en dichos llamados, segun tramo
de caracterizacién socioecondémica.

Para efectos de la aplicacion del subsidio de arriendo del D.S. N° 52, (V. y U.), de 2013,
por parte de los arrendatarios, se pagara a la entidad beneficiaria Municipio, Gobierno
Regional o Persona sin fines de lucro, con cargo a este subsidio, hasta un 33% de la
renta mensual correspondiente. El pago del arriendo que deban enterar los arrendatarios
podra hacerse directamente al Administrador, o a través del sistema que disponga el
SERVIU, lo que debera quedar registrado en el Convenio a que alude el Resuelvo 8. De
esta Resolucién.

El arrendatario podra permanecer por un plazo de hasta 8 afios, plazo en el debera
abandonar el inmueble, salvo que se encuentre en proceso de postulacién a algun
programa habitacional para la provision de vivienda, caso en el cual el Administrador
podra extender el contrato de arriendo por un plazo adicional maximo de dos afios,
debiendo el beneficiario continuar con el pago integro de la renta. En casos
excepcionales debidamente autorizados por el SERVIU, dicho plazo podra extenderse
por un afio adicional. Lo anterior debera ser estipulado en el contrato de arriendo
respectivo.

En caso que, por cualquier motivo o incumplimiento, se ponga término al contrato
de arrendamiento antes de agotar los recursos otorgados por el subsidio de arriendo, el
beneficiario podra contar con el saldo para suscribir un nuevo contrato para el arriendo
de ofra vivienda. La aplicacion del saldo se realizara conforme a las condiciones
sefialadas en el D.S. N° 52, (V. y U}, de 2013, y/o los llamados respectivos.

El Municipio, Gobierno Regional o la Persona sin fines de lucro segun corresponda,
definiran los criterios de acceso, uso y permanencia de personas en situaciones sociales
criticas que podran utilizar las residencias destinadas a la atencion de situaciones
sociales criticas incluidas en los inmuebles, lo que debera quedar incluido en el Plan de
Administracion, Operacion y Mantenimiento. Asimismo, el Municipio debera sancionar las
condiciones de acceso, administracion y uso al inmueble en una Ordenanza Municipal
que apruebe el Concejo, cuya propuesta de texto debera presentarse a la postulacion, y
en la que se estipule la prohibicién de uso por parte de funcionarios del municipio y sus



parientes por consanguinidad o afinidad tasta el segundo grado inclusive, y de la
obligacion de llevar contabilidad separada en el presupuesto del municipio. Con todo, el
plazo de permanencia no podra ser indefinido.

15. Mediante Resolucién del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se aprobara la ndmina de proyectos

seleccionados. La difusidn de dicha ndmina podra realizarse en un periddico de circulacion
nacional o en el sitio web del MINVU.
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