CAS/LBM/MNEA
Int. N°® 751/2022

MODIFICA LA RESOLUCION EXENTA N° 855, (V. Y U.), DE
2022, QUE LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONES
ESPECIALES DE PROYECTOS PARA LA CONSTRUCCION,
REHABILITACION O ADQUISICION DE VIVIENDAS
PUBLICAS PARA EL ARRIENDO, MEDIANTE EL
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS DEL PROGRAMA
HABITACIONAL FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE
VIVIENDA, REGULADO POR EL D.S. N° 49, (V.Y U.), DE 2011,

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO Y SUS MODIFICACIONES, CONFORME A LA LETRA i) DE LA
SUBSECRETARIA GLOSA 03 DE VIVIENDA ASOCIADA AL SUBTITULO 33, [TEM
01, DE LA LEY DE PRESUPUESTOS DEL SECTOR PUBLICO
26 0CT 2022 DEL ANO 2022, EN EL SENTIDO_QUE SENALA. /
RESOLUCION EXENTA 2 6 OCT 2022
TRAMITADA SANTIAGO,

0
RESOLUCION EXENTA N"N 1 4 47 6

VISTO: HOY SE RESOLVIO LO QUE SIGUE

a) EID.S.N°49, (V.yU), de 2011 y sus modificaciones, que reglamenta el Programa Habitacional Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda;

b) La Resolucién Exenta N° 855, (V. y U.), de fecha 11 de julio de 2022, y sus modificaciones, que llama a
proceso de postulacion en condiciones especiales de proyectos para la construccion, rehabilitacion o
adquisicién de viviendas publicas para el arriendo, mediante el otorgamiento de subsidios del Programa
Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, (V.y U.), de 2011 y sus
modificaciones, conforme a la letra i) de la Glosa 03 de vivienda asociada al subtitulo 33, item 01, de la
ley de presupuestos del sector publico del afio 2022, y

CONSIDERANDO:
a) La necesidad de incluir ajustes y aclaraciones en el llamado a concurso efectuado por la Resolucion
indicada en el Visto b), ampliando criterios de aplicacién de requisitos y condiciones, referidas al ingreso
y la ejecucion de los proyectos, en sus distintas modalidades.

b) Los correos electrénicos de fecha 3 y 19 de octubre de 2022, que dan cuenta de la conformidad de los
Jefes de Division de Politica Habitacional y Juridica, respectivamente, ambos de Vivienda y Urbanismo,
con el tenor del presente acto administrativo, dicto la siguiente

RESOLUCION:

1. Modificase la Resolucién Exenta N° 855, (V. y U.) de 2022, y sus modificaciones, en el siguiente sentido:

a. Intercalase en el resuelvo 2., entre las frases “25 de octubre” y “y 15 de diciembre”, la frase “10 de
noviembre”.

b. Reemplazase en la tabla inserta en su resuelvo 2., las filas correspondientes a las regiones de
Valparaiso y Los Rios, por la siguiente:

Valparaiso Valparaiso, Vifia del Mar, Quilpué, San Antonio, Calera, Quillota

Los Rios Valdivia, La Unién, Los Lagos, Panguipulli y Rio Bueno

c. Incorporase como cuarto inciso del resuelvo 3., lo siguiente:

“Para el caso de las operaciones de Adquisicién de Vivienda Construida, mencionadas
en el numeral4.2 de la presente Resolucion, el valor de subsidio aimputar en
el procesoc de seleccion respectivo, corresponderd al monto acordado en el contrato
de promesa de compraventa suscrito entre el postulante y el promitente vendedor,
ofrecido enla carta de oferta presentada por el vendedor oindicado en el certificado
Municipal de disponibilidad presupuestaria segin corresponda, aprobado en cualquier
caso, de acuerdo al procedimiento establecido en el numeral 11.3 de la presente
Resolucién. A dichos montos, se adicionaran los recursos asociados al costo de las obras
de recuperacion, mejoramiento, y/o ampliacién del inmueble existente, si procedey los



recursos por concepto de asistencia técnica sefalados en la Resolucion Exenta N°® 1.875

(V.

de

y U.), de 2015, y sus modificaciones, ademas de los montos a pagar por concepto
Fiscalizacion Técnica de Obras, de ser necesarios.

d. Incorporase como segundo inciso del numeral 4.2. del resuelvo 4., 1o siguiente:

“El SERVIU, en el caso de operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida
individuales, donde el prominente vendedor sea una persona natural, debera evaluar la
situacion social de dicho propietario, velando porgue no se generen fenomenos de déficit
habitacional, posterior a la venta del inmueble.”

e. Modificase el numeral 5.5. del resuelvo 5., en el sentido de:

vi.

Agregar a continuacion del punto final del literal ii) de la letra a), la siguiente oracién,
pasando el punto final a ser punto seguido:

“En los casos que el postulante sea un municipio, debera presentarse el certificado
Municipal de disponibilidad presupuestaria, que considere el resguardo de recursos
con el monto del valor de terreno para el presupuesto del afio 2023."

Reemplazar en el literal ix) de la letra a), la frase “el punto v., del numeral 5.4., de
la presente resolucion”, por “el resuelvo 8., de la presente resolucion”.

Agregar el siguiente literal xiii) en la letra a):

“xiii) Plan de Administracion, Operacion y Mantencion del Inmueble, de acuerdo al
formato establecido por MINVU.”

Reemplazar el literal ix) de la letra b}, por el siguiente:

“ix) Informe SERVIU del avance de obras en los casos que se aplique lo dispuesto
en el resuelvo 5.7 y carta de oferta presentada por el vendedor.”

Agregar el siguiente literal x) en la letra b):

“x) Certificado Municipal de disponibilidad presupuestaria, que considere el
resguardo de recursos con el monto del valor de la oferta presentada por el
vendedor del inmueble para el presupuesto del afio 2023, en los casos que el
postulante sea un municipio.”

Agregar el siguiente literal xi) en Ia letra b):

“xi) Plan de Administracién, Operacion y Mantencion del inmueble, de acuerdo al
formato establecido por MINVU.”

f. Reemplazase la tabla inserta en el resuelvo 6.3. por la siguiente:

Rediones Monto maximo préstamo en Unidades de
g Fomento

Coquimbo a La Araucania 900
Arica y Parinacota, Tarapaca y Antofagasta, 1.000

g. Eliminase el ultimo inciso del resuelvo 6.3. e incorpéranse los siguientes 4 incisos:

“Si la operacion de adquisicion considera la realizacién de obras de recuperacion,
mejoramiento, y/o ampliacién del inmueble existente, su financiamiento se obtendra del
mismo monto de subsidio maximo establecido en este Resuelvo. Para ello, en el informe
a que se refiere el literal iv.,, de la letra b), del resuelvo 5.5, deberd incluirse un
presupuesto detallado, que debera ser evaluado y aprobado por SERVIU, de acuerdo al
procedimiento establecido en el numeral 11.3. de la presente Resolucion.

En los casos mencionados en el parrafo anterior, en forma posterior a la seleccion

de los proyectos, SERVIU determinara los antecedentes técnicos especificos que se
deberan presentar de acuerdo a lo descrito en el articulo 10, del D.S. N° 49, (V.y U.), de

20

11, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos en el reglamento antes

mencionado, y de evaluar la correcta ejecucién de las obras de adecuacion,
recuperacién o mejoramiento, necesarias para habilitar el inmueble.



Para postulaciones de Adquisicion de Vivienda Construida ingresadas por
Municipios, Gobiernos Regionales o Personas juridicas de derecho privado sin fines de
lucro, incluyendo las obras de recuperacion, mejoramiento, y/o ampliaciéon de la vivienda
o inmueble existente, el financiamiento se obtendra de la aplicacién del presente
resuelvo, considerando subsidio y/o préstamo.

Para los casos de Adquisicion de Vivienda que presenten los SERVIU, el subsidio
correspondera al precio del inmueble a adquirir, el que en todo caso no podra superar
las 1.900 Unidades de Fomento por vivienda, ni tampoco ser superior en un 10% al valor
de tasacion que practique el SERVIU respectivo.

h. Incorporase a continuacion del punto final, del tercer inciso del numeral 9.2., lo siguiente,
pasando este punto final, a ser punto seguido:

“Con todo, el SERVIU, podra de manera justificada aprobar porcentajes diferentes a los
descritos en el presente parrafo, basado en criterios de densidad habitacional,
cumplimiento de estandares urbanos de localizacion, u otros criterios de similar
naturaleza donde se determinen ventajas evidentes para el desarrollo de proyectos.”

i Reemplazase el numeral 9.4., del Resuelvo 9., por el siguiente:

“9.4. Los proyectos de la tipologia Rehabilitacion de Inmueble Existente, mencionados en el
numeral 4.3., del resuelvo 4. de la presente Resolucion, podran considerar de manera
total o parcial, obras de recuperacion, mejoramiento, y/o-ampliacion de la vivienda o
inmueble existente, de acuerdo a lo establecido en la letra d), del articulo 9 del D.S. N°
49, (V. y U.), de 2011, modificando el programa arquitectdnico inicial de la vivienda
existente, con el objeto de fransformarla para acoger a mas de un nucleo familiar,
generando asi unidades habitacionales adicionales.

Sin perjuicio de lo anterior, la estructura de financiamiento del proyecto debera
considerar cuando corresponda, las obras y/o partidas mencionadas en el siguiente
orden de priorizacion, las que se entenderan como requerimientos técnicos a cumplir
para lograr un estandar arquitectonico adecuado:

a) Obras de tipo estructural: seran aquellas destinadas a reparar y/o reforzar
elementos constructivos que sean parte de la estructura original de la vivienda,
con el fin de que ésta pueda resistir los nuevos requerimientos que debera
asumir al adaptar los recintos a las nuevas funciones que se definan, o en caso
de proyectarse posibles ampliaciones. Dentro de estas obras se considera el
aumento de luces de vigas y losas, refuerzo de entrepisos y vigas, construccion
de losas, instalacion de pilares, muros de contencion y/o refuerzos de muros,
soluciones de habilitacidén y asentamientos, entre otras.

b) Obras de instalaciones y/o urbanizacién: destinadas a modificar y/o reparar,
construir o poner en servicio las redes e instalaciones domiciliarias sanitarias
(agua potable y/o alcantarillado), eléctricas y/o de gas. El objetivo de la
intervencion con este tipo de proyectos es reponer y/o mejorar las instalaciones
de redes de electricidad, sanitaria y gas, para subsanar problemas existentes,
ya sea por recalentamiento, por la falta de capacidad y/o mala instalacién de la
electricidad, la mala o precaria instalaciéon de las redes de gas, al igual que las
instalaciones de redes de alcantarillado de aguas servidas o de agua potable.
Las obras podran ser, entre otras, cambio de tablero, redes y reforzamiento
eléctrico; obras de redes de instalaciones sanitarias, y la instalacién de redes de
gas. Todas estas instalaciones deben cumplir con [a normativa correspondiente
de la Superintendencia de Electricidad y Combustibles.

c) Obras de habitabilidad en muros y cubierta: destinadas al mejoramiento de
elementos que protegen exteriormente a la vivienda. En el caso de la reparacién
de la techumbre, podran ser partidas destinadas a mejorar la estructura de
envigado y refuerzos, aleros, reposicién y/o cambio de cubierta y caballetes,
canales y bajadas, segun corresponda. En el caso de muros, se podran
considerar partidas de reparacién superficial de paramentos interiores y/o de
fachadas, destinadas a corregir desaplomes, pérdida de geometria, grietas,
asentamientos, pérdida de masa, mantenimiento de revestimientos y
terminaciones, entre otros.

d) Obras de Mantencion: destinadas a reparar y/o mejorar las terminaciones
interiores y exteriores de la vivienda, tales como revestimientos interiores o
exteriores, reposicion de estucos, ventanas, puertas y sus marcos y alféizares,
dinteles, molduras, pavimentos, pinturas y barnices, cierros y cierros
perimetrales, entre otros.



Los proyectos desarrollados en Inmuebles y Zonas de Conservacion Histérica, de
acuerdo a las condiciones y caracteristicas que establecen los articulos 2.1.18 y 2.1.43
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se podran eximir tanto del
cumplimiento del Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el
Mobiliario, de acuerdo a lo establecido en el numeral 9.12., de la presente Resolucién,
lo que debera ser informado por SERVIU a la Comision Evaluadora a que se refiere el
Resuelvo 7., de la Resolucion Exenta citada en el visto k) de esta resolucién, previo a la
calificacion definitiva del proyecto.”.

J. Incorporase como segundo inciso, del numeral 9.9., del Resuelvo 9, io siguiente:

“En estos casos, la superficie, usos y area del mobiliario y artefactos, del recinto
habitacion independiente y su bafio individual, deberan cumplir con el Cuadro Normativo
y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario de la Resolucién Exenta citada
en el Visto g), de la presente resolucién, o con el Cuadro Normativo Abreviado indicado
en el numeral 9.1., precedente.

k. Reemplazase el numeral 11.4., del Resuelvo 11., por el siguiente:

“11.4. Con posterioridad a la seleccion, los proyectos seran ingresados al SERVIU para su
evaluacion, en un plazo maximo de 90 dias, prorrogables mediante resolucion del
Director del SERVIU, y deberan obtener la calificacion definitiva a que alude el articulo
13 del D.S. N° 49, (V. y U.}), de 2011. Dicha calificacion, sera realizada por la Comision
Evaluadora a que se refiere el resuelvo 7., de la resolucion exenta citada en el Visto k),
precedente.

I.  Incorpoérase a continuacion del numeral 11.5. del Resuelvo 11., el nuevo numeral 11.6,,
pasando el actual numeral 11.6, a ser el numeral 11.7.:

“11.8. En los casos de Adquisicidon de Vivienda Construida, mencionados en el numeral 4.2,
de la presente Resolucion, el SERVIU debera informar a la Divisién de Politica
Habitacional, a través del Informe Técnico mencionado en el literal iv, de la letra b., del
numeral 5.5, de la presente Resolucion, el cumplimiento de los aspectos de habitabilidad
y funcionalidad descritos en el llamado, indicando que recomienda la participacion de la
iniciativa en el proceso de seleccion.

En los casos de postulaciones SERVIU de Adquisicion de Vivienda Construida que
no incluyan obras de recuperacion, mejoramiento, y/o ampliacién, luego del proceso de
seleccidn y la recepcion final del inmueble, se debera concretar el proceso de inscripcion
de dominio en el Conservador de Bienes Raices respectivo, y ademas contratar o llevar
adelante las acciones administrativas que corresponda para iniciar los servicios de
administracion descritos en el Resuelvo 13 de la presente Resolucion.

2. Establécese que la Resoluciéon Exenta N° 855, (V. y U.), de 2022, y sus modificaciones, se
mantendra vigente en todo aquello que no ha sido modificado por la presente resolucion.

ANGTESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE
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