LLAMADO REGIONAL A CONCURSO EN
CONDICIONES ~ ESPECIALES, PARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOS
HABITACIONALES DEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL,
REGULADO POR EL D.S. N° 19, (V. Y U.), DE
2016, Y SUS MODIFICACIONES EN TERRENO
DE PROPIEDAD DEL SERVIU REGION DE LOS
LAGOS, DENOMINADO “PUH ANTUKUYEN”,
UBICADO EN SECTOR ALTO GALVARINO
RIVEROS, DE LA COMUNA DE CASTRG, EN LA
ISLA GRANDE DE CHILOE. |

19 ABR 2022
PUERTO MONTT,

RES. EX. N° 8 g

VISTO:

a) EID.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, que regula el Programa de Integracién Social y Territorial, y sus
modificaciones, en especial lo dispuesto en sus incisos tercero y quinto del articulo 1°;

b) EID.S.N°1,(V.yU.),de 2011, y sus modificaciones, que Reglamenta el Sistema Integrado de Subsidio
Habitacional;

c) LaRes.Ex. N°2.007,(V.yU.), de fecha 20.12.2021, que autoriza efectuar llamados a postulacién y/o
comprometer recursos durante el afio 2022 para el otorgamiento de Subsidios Habitacionales y sefiala
el monto de los recursos destinados, entre otros, a la atencién a través del programa regulado por el
D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016;

d) LaRes. Ex. N°4.832, (V.y U.), de 2012, y sus modificaciones, que aprueba tabla de espacios y usos
minimos para el mobiliario del D.S. N° 1, (V. y U.}, de 2011, e Itemizado Técnico para proyectos del
Titulo ! del mismo D.S. N° 1;

e) LlaRes.Ex. N°6.625, (V.y U.), de 2016, y sus modificaciones, que aprueba cuadro normativo y Tabla
de Espacios y Usos Minimos para el mobiliario, para proyectos del Programa Fondo Solidario de
Eleccién de Vivienda, D.S. N° 49, {V.y U.), de 2011;

f) LaRes. Ex. N°14.464, (V.y U.), de 2017, que establece criterios y procedimientos para la adquisicién,
administracién y enajenacién de inmuebles de propiedad SERVIU y deja sin efecto instrucciones
contenidas en actos administrativos que indica;

g) ElOrd. N2 1.219, de fecha 1.10.2020, del SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la regin de Los Lagos, Q’\;\V\ENDA},
al Ministro de Vivienda y Urbanismo, mediante el cual, solicita autorizacidn para aplicar el D.S. N2 1%\ ,%’

(V. y U.), de 2016, en un terreno de propiedad del SERVIU Regién de Los Lagos denominado "PO‘ﬁ Z’SA..
Antukuyen", de la comuna de Castro y efectuar un Llamado Regional a Concurso; @ >




h)

j)

k)

m)

n)

0)

p)

q)

El Ord. N° 23, de fecha 19.01.2021, dle Jefe de |a Divisién de Politica Habitacional del MINVU, mediante
formula.observaciones y solicita mayores antecedentes para mejor resolver;

El Ord. N2 207, de fecha 25.02.2021, de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la regién de Los Lagos,
que informa lo solicitado en Circular N2 1, del Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, de fecha
25.,01.2021, en relacidn a la programacién de actividades asociadas a la realizacion del Llamado
Regional a Concurso en condiciones especiales del D.S. N2 19, en un terreno de propiedad del SERVIU
region de Los Lagos;

El Ord. N2 761, de fecha 24.06.2021, del SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la regidn de Los Lagos,
mediante el cual responde observaciones realizadas por la Divisién de Politica Habitacional a través
del Oficio citado en el literal h) que precede;

La Res. Ex. N2 1,894 (V. y U.), de fecha 02.12,2021, que autoriza la aplicacién del Programa de
Integracidén Social y Territorial, regulado por el D.S. N2 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, y la
realizacién de Llamado Regional a concurso en Condiciones Especiales, para la Apresentacién de
proyectos habitacionales en un terreno de propiedad del SERVIU regidn de Los Lagos, denominado
“PUH Antukuyen”, ubicado en sector alto Galvarino Riveros, de la comuna de Castro, en la [sla Grande
de Chiloé;

La Res. Ex. N° 6.509, de fecha 6.10.2016, que fija procedimientos para ejecucidon del Plan de
Integracién Social en el Programa de Integracién Social y Territorial, regulado por el D.S. N° 19, (V. y
U.), de 2016;

La Resolucién de Aprobacién de Subdivisién o Fusién N° 03/2021, de fecha 14.04.2021, de |la DOM de
Castro, que aprueba la subdivision para el predio ubicado en calle Galvarino Riveros, Parceta N° 7,
donde especifica el lote resultante 7-3A, Rol de avaltio 1107-108, con una superficie de 41.500 m2;

El Certificado de Asignacidn de Roles de Avaltio N° 855480, de fecha 21.04.2021, del SlI, el cual indica
que, producto de la subdivisién del Lote Matriz la Chacra parcela 7, Rol de Avaldo 1107-00060, se
desprenden tres nuevos niimeros de Rol de Avaltio que a continuacién se detallan:

NOMBRE DE LA UNIDAD N° DE ROL DE AVALUQ ASIGNADQ
DR. NESTOR BARRIENTOS 2200 LT-71A G. RIVEROS 01107-00106
DR. NESTOR BARRIENTOS 2450 LT-72A G. RIVEROS 01107-00107
DR. NESTOR BARRIENTOS 2600 LT-73A G. RIVEROS 01107-00108

La resolucién N° 7, del afio 2019, de Contraloria General de la Republica, que establece normas de
exencion de Tramite de Toma de Razon;

Las facultades que me confiere el D.S. N° 397, de 1976, Reglamento Organico de las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;

.EI Decreto Exento RA N° 272/58/2019, de fecha 25.10.2019, que establece primer orden de

subrogacién, y la Resolucién TRA N° 272/16/2021, de fecha 03.08.2021, que me nombra titular en el
cargo de Jefe de Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura, de la Planta de Directivos.




CONSIDERANDO:

a) Que, dentro de los objetivos del MINVU, se encuentra disminuir el déficit habitacional de los sectores
vulnerables y medios de la poblacidn, reduciendo la inequidad y fomentando la integracidn social,
por lo que se hace necesario generar proyectos habitacionales que cumplan dicha finalidad en todas
las regiones del pafs;

b) La busqueda de una imagen urbana integral de proyecto, con énfasis en los lineamientos del Plan
Urbano Habitacional generado, que considera, entre otros, contribuir tanto a la integracién social
como territorial de sus habitantes, consolidar el entorno donde se localizara el proyecto, potenciar
atributos como la equidad urbana, conectividad con la trama urbana existente, vinculdandose con las
zonas colindantes y rescatando elementos propios del contexto otorgando pertinencia geografica al
proyecto;

¢) Que, paralograr dicho objetivo, la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la region de Los Lagos, solicita
al Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo, a través del Ord. N2 1.219, de fecha 1.10.2020, su
autorizacion para aplicar el D.S. N2 19 (V. y U.), de 2016, en un terreno de propiedad del SERVIU
Regidn de Los Lagos denominado "PUH Antukuyen", de la comuna de Castro y efectuar un Llamado
Regional a Concurso. Solicitud gue ha sido observada por medio de Ord. N° 23, de fecha 19.01.2021,
de Jefe de la Division de Politica Habitacional del MINVU y solicita mayores antecedentes para mejor
resolver;

d) Que, por medio de Ord. 761, de fecha 24.06.2021, el SEREMI de Vivienda y Urbanismo, de la regidn
de Los Lagos, da respuesta a las observaciones.

e} Que,através de Res. Ex. N° 1,894, (V.y U.), de fecha 02.12.2021, el Ministro de Vivienda y Urbanismo
autoriza la aplicacién del Programa de Integracién Social y Territorial, regulado por el D.S. N° 19, (V.
y U.), de 2016, y sus modificaciones, y la realizacién de un llamado regional a concurso en condiciones
especiales, para la presentacidn del Proyecto habitacional denominado “PUH Antukuyen”;

f) Que, existe la disponibilidad del terreno de propiedad del SERVIU Regién de los Lagos, lote 7-3A, Rol
1107-108 con una superficie de 41.500 m2, ubicado en calle Dr. Néstor Barrientos N° 2600, sector La
Chacra, ciudad y comuna de Castro;

g} Que, para este llamado regional a concurso en condiciones especiales, se considera en el lote, una
cabida de 194 unidades como maximo y se dispondran 95.758,4 U.F, de recursos para la
materializacion del "Proyecto PUH Antukuyen";

h) Que, la ejecucién del Proyecto Habitacional de Integracién Social y Territorial del D.S. N2 19 {V.y U.},
de 2016, que resulte seleccionado en el presente llamado a concurso, generard soluciones
habitacionales para familias vulnerables y de sectores medios, que permitiran atender parte del
déficit habitacional de la comuna de Castro;

i} Que, la Municipalidad de Castro estd iniciando el proceso de implementacion del sistema DOM Q\ENiﬁ\
Digital, lo que ha complejizado la gestidn, principalmente debido a los ingresos de expedient s&(' ;‘/.«p“\
simultaneos asociados a un mismo rol y propietario, por lo que, para este caso excepcional,ﬂg;é TVISADO

autoriza presentar la Solicitud de Permiso de Anteproyecto o de Permiso de Edificacion a la Dd[\ﬁ,




con posterioridad a la seleccién del proyecto y previo a la firma del respectivo Convenio. No obstante,
se requerird el ingreso de Informe favorable del Revisor Independiente;

i) Que, el articulo 51 de la ley 19.880, establece que los actos de la Administracién Publica, sujetos al
Derecho Administrativo causan inmediata ejecutoriedad, salvo en aquellos casos en que una
disposicién establezca lo contrario o necesiten aprobacién o autorizacién superior;

k) Conforme a la interpretacién armdnica de los Vistos y de los Considerando precedentes, determina
la dictacin de la siguiente:

RESOLUCION:

1. LLAMADO A CONCURSO REGIONAL Y PLAZO PARA PRESENTAR PROYECTOS:

Lldmese, a partir de Ia fecha de publicacidn de la presente resolucion en el Diario Oficial, hasta las 23:59
horas del dia 30 de junio de 2022, a Postulacidn Regional al Llamado a Concurso en Condiciones
Especiales del Programa de Integracién Social y Territorial, regulado por el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016,
y sus modificaciones, en terreno de propiedad del SERVIU Regidn de los Lagos, denominado Lote 7-3A
ubicado en la comuna de Castro.

Durante el periodo de postulacién del presente llamado, las Entidades Desarrolladoras deberdn ingresar
la documentacién y los antecedentes de los proyectos habitacionales al SERVIU Regidn de Los Lagos, de
acuerdo a lo establecido por el articulo 9° del D.S. N°19 (V. y U.), de 2016 y por esta resolucion.

Los antecedentes del Llamado y del terreno involucrado, serdn entregados por la SEREMI y SERVIU,
ambos de la regién de Los Lagos, a través de la implementacién de una Mesa Técnica a la cual se
convocarén a todas las E.D. que han postulado a los llamados regulares del D.S. 19 en la regidn de Los

Lagos.

Una vez finalizada esta Mesa, SERVIU enviara a las Entidades Desarrolladoras interesadas en postular al
presente llamado, un link de acceso de carpeta digital compartida, en la cual deberan cargar los
antecedentes del proyecto a postular.

La cantidad de cupos de subsidio, tipologias de viviendas y recursos que se dispondrén para este llamado,
se detalla a continuacion:

ROL INRsé:GRchr;gN N° MAXIMO DE
REGION | COMUNA | SECTOR | DIRECCION | LOTE | Fg) 1S SUPERFICIE |  CUPOS DE UF
PROPIEDAD VIVIENDAS
194:
SECTOR 48 (25%)
ALTO , VIVIENDAS
GALVARINO | DR NESTOR 7,’53@' \° F oﬁlfxgbgu, PARA
LS RIVEROS, | BARRIENTOS N° 207, 4150000 | FAMILIAS
1agos | CASTRO | (A criacRa, | BUSTAMANTE | PLARO 1:3; Ao, m2 VULNERABLES | 907984
o END.
PARCELAZ, | N°2600 | Jooo CBRDE . UENDA >
“PUH 146 (75%) \<§<f R
ANTUKUYEN’ VIVIENDAS (e ——
PARA 15 “wisano %
FAMILIAS DE (




SECTORES
MEDIOS.

2. PRESENTACION DE PROYECTOS:

Las entidades desarrolladoras que participen de este [lamado, deberan ingresar los datos del proyecto
en los sistemas electrénicos que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (en adelante MINVU) disponga
para estos efectos, para lo cual deberdn contar con una clave de acceso proporcionada por el SERVIU.
Ademss, si las condiciones, producto de la pandemia generada por el Covid-19, se mantienen, los
antecedentes de postulacidn de los proyectos detallados en el "Anexo 1: Lista de Antecedentes" que
forma parte de esta resolucion, podran ser presentados en formato digital, debiendo cumplir con los
requisitos y plazos establecidos en el presente llamado.

Para proceder a la revisién del proyecto, el SERVIU podra solicitar la entrega en un solo acto de los
antecedentes fisicos, si es que la situacion del pais lo permite, con posterioridad a la fecha de cierre para
la presentacidn de proyectos, seglin corresponda, y en forma previa a [a sesién de la Comisién Evaluadora
Nacional.

La informacién grafica a ingresar, tanto en el SERVIU como en el Sistema Informatico Rukan, debe ser
concordante, completa y permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto, incorporando a
lo menos un archivo en formato PDF con la imagen aérea del terreno inserto en el barrio, imégenes
digitales del conjunto, y de las viviendas e imagen del plano de entremezcla de éstas, de acuerdo a
formato proporcionado por el MINVU. '

3. COHERENCIA CON EL ENTORNO URBANO:

Se debera tomar como referencia el Plan Maestro correspondiente al PUH Antukuyen de Castro (Anexo
N° 3), debiendo respetar el disefio existente que da coherencia a la totalidad del Plan. Principalmente
respecto de asegurar la continuidad con la trama vial existente, la relacion con las alturas de edificacion
del contexto, dreas verdes y equipamientos existentes.

Ademds, deberd dar continuidad al drea verde que enfrenta la ladera sur a modo de proteccion de las
futuras viviendas.
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4. REQUISITOS TECNICOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS PROYECTOS HABITACIONALES:

Los proyectos habitacionales presentados, deberdn cumplir como minimo con las condiciones sefialadas
en el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, y los requisitos propios de este llamado, los
cuales se agrupan en aquellos referidos a [temizado Técnico y Cuadro Normativo, y Criterios de Seleccion
Especiales Llamado Antukuyen:

4.1 Itemizado Técnico y Cuadro Normativo:

Conforme al numeral 5 del articulo 10°, del D.S. N° 18, todas las viviendas del proyecto deberdn cumplir
con las exigencias minimas establecidas en la Res. Ex. N°4.832, {V.y U.), de 2012, y sus modificaciones,
ademads de los siguientes aspectos:

a) Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo la logia.

b) En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo a lo largo de toda la
escalera.

¢) Todos los tramos de las redes, al interior de la vivienda, deberdn ser embutidos o dispuestos
dentro de vigas falsas, nunca a la vista.

d) Todas las viviendas de los proyectos deberan considerar closet conformados en fondo, altura,
divisiones laterales y horizontales, y puertas, respetando la ubicacién de médulos.

e) Todas las viviendas de los proyectos deberdn considerar pavimento de terminacién, detallando
el producto especifico, el que deberd corresponder a un revestimiento.

En el caso de vivienda para perscnas con movilidad reducida se considerard lo estipulado enla/

f)



Solidario de Eleccidn de Vivienda, en su item Il. Las viviendas para personas con discapacidad,
asociada a movilidad reducida, deberan considerar, ademds, lo indicado en:

e Losincisos 7 y 8 del numeral 5 del articulo 10°, del D.S. N° 19, (V.y U.}, de 2016.

e Se permitird la ubicacién de estas viviendas sélo en primer piso, no se admitird su
ubicacién en pisos zécalo o pisos superiores, a menos que cuente con rampas de
acceso con angulo de inclinacién y zona de descanso, que sean concordantes a la
normativa.

g) Los proyectos deben contemplar un abastecimiento eficiente de agua en las dreas de
equipamiento y dreas verdes, considerando a lo menos paisajismo con especies acondicionadas
a la geografia y zona climéatica en que se emplazara el proyecto; y riego eficiente (por goteo u
otras alternativas). También deben considerar un abastecimiento interno eficiente de agua en
todas las viviendas, incluyendo a lo menos sanitarios de doble descarga y griferias eficientes con
aireadores.

h) Ademaés de lo anterior, deben incluir la infraestructura necesaria para la gestién eficiente de
residuos, en dreas comunes o de equipamiento, seglin corresponda, considerando una zona
protegida con materiales que faciliten la limpieza de la misma y contemplar contenedores
separados por tipo de residuos e identificados mediante colores, segin NCh 3.322 de 2013.

Conforme lo sefialado en el Considerando i), para la presentacién del proyecto al presente llamado, la
Entidad Desarrolladora deberd presentar el Informe Favorable del Revisor Independiente al que se
refiere el articulo 116 bis de la LGUC, difiriendo la presentacién del comprobante de ingreso de Solicitud
de Permiso de Anteproyecto o Permiso de Edificacién a la DOM de Castro, previo a la firma de Convenio.

4.2 Eficiencia Energética:

En caso de incluir elementos de eficiencia energética, estos deberdn ser evaluados de acuerdo a la
siguiente tabla, que detalla lo mencionado en el articulo 112, ftem 4, Tipologias de Viviendas, letra F.
Eficiencia Energética, del D.S. N°19, (V. y U.), de 2016:

FACTORES DE PUNTAJE
TiPO ELEMENTO REQUISITO PUNTAJES
11
Comuna sin PDA*; Envolvente opaca eficiente en todas las viviendas, .
considerando alslacién térmica por el exterior en muros perimetrales con Qm{:?ﬁ%fl cl'tﬁ'g %pg :"1 mas 2 elementos
transmitancia total del muro, al menos sobre e 15% de la exigencia para P P
fa zona segiin la Reglamentacién Térmica y el Articulo 4.1.10 0.G.U.C. 50 Puntos
Al menos el ltem Tipo 1.2 méas un elemento
12 del Item Tipo i1 6 Tipo Ill que no estén
RO . - 2 arw . contenidos en las exigencias para la .
Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacién “C" o superior. obtencién de la Calificacién energética de la

vivienda.

1. Sistemas Solares Térmicos en todas las viviendas.
i 2. Paneles fotovoltaicos en todas las viviendas. Al menos un elemento del item Tipo I, mas 90 Puntos

3. Ventanas doble vidriado hermético {termo panel), al menos en todos | 2 elementos de! item Tipo Il

los dormitorios, de todas las viviendas.
1. Sistemas de ventilacion mixta en todas las viviendas (Ingreso de aire | Los 3 items del Tipo [ll 10 Puntos END
) " . M . QN Ay O

" pasivo y extraccion mecénica en bafio y cpcma_). /5

2. Luminarias fotovoltaicas en reas de equipamientos y/o dreas verdes | 2 de los items del Tipo lf 5 puntos

ylo espacios comunes y cajas de escaleras.
(*) Plan de Descontaminacién Atmosférica con exigencias para viviendas.




Otras soluciones de eficiencia energética seran revisadas por la Comisidn Evaluadora, que podra otorgar
el puntaje, asimilandolo a los Tipos indicados en la Tabla precedente, seglin corresponda. Los puntajes
de la tabla anterior no son sumables entre si.

Los Proyectos habitacionales que concursen en el presente Llamado, podrén presentar un Informe de
Calificacién Energética de Viviendas con una evaluacién “C” o superior, segln lo indicado en la Tabla
precitada. En esta instancia, se podrd considerar el informe con la evaluacidn de las viviendas mas
desfavorables del conjunto, las que corresponderédn a lo menos a una vivienda por tipologfa.

El compromiso de la Entidad Desarrolladora de mantener la evaluacién “C” o superior, deberd quedar
consighado en el respectivo convenio suscrito con SERVIU, asegurando el cumplimiento de [a letra “C” o
superior, para todas las viviendas del conjunto al obtener el Permiso de Edificacién (presentando la
Precalificacion Energética del proyecto), y al obtener la Recepcién Municipal (presentando a Calificacion
Energética Definitiva del proyecto). El SERVIU respectivo deberd asegurarse que dicha evaluacién se
mantenga y se corrobore en los hitos descritos anteriormente.

El informe debera ser emitido por un Evaluador Energético-de Viviendas acreditado por el MINVU. Més
informacién en www.calificacionenergetica.cl.

Los proyectos que opten al puntaje de Eficiencia Energética seran evaluados conforme a lo establecido
en el punto F. la Tabla de Factores y Puntajes del articulo 112 del D.S. N2 19 vigente y/o en la Tabla de
Criterios Especiales de Seleccién en el punto b.3) Eficiencia Energética.

4.3 Condominios:

Los proyectos desarrollados en la modalidad de condominios, acogidos a la Ley Ne 19.537, de
Copropiedad Inmobiliaria, que consideren viviendas unifamiliares ubicadas en su perimetro y con acceso
directo a un Bien Nacional de Uso Publico, deberan disponer las viviendas de forma que se genere
entremezcla y se garantice el acceso equitativo al interior de la copropiedad y al equipamiento del
proyecto, para todas las viviendas que lo conforman.

Esta modalidad de condominio deberd otorgar una respuesta arquitectdnica y urbana a él o a los Bienes
Nacionales de Uso Publico colindantes al proyecto, evitando muros medianeros o cierros opacos que
superen el 20% de extension en cada frente.

4.4 Cierros a Bienes Nacionales de Uso Publico y entre unidades:

Respecto de los cierros indicados en el articulo 10°, punto 5., inciso final, del D.S. N° 19, alternativamente
se podran considerar pardametros distintos a los sefialados, manteniendo como minimo una altura de
1,20 m., en casos debidamente justificados y con aprobacién del SERVIU.

Como estandar minimo, los cierros deberdn ser de caricter definitivo y con materiales indeformables,
considerando:

e Frente de las viviendas: Reja de perfileria metalica y transparencia segtin ordenanza local.




» Entre unidades: placas opacas rigidas con estructura soportante desde el fondo de sitio hasta la
linea oficial o hasta la linea de edificacidn, considerando para el tramo restante hasta la linea
oficial las mismas caracteristicas definidas para el frente de las viviendas.

e Hacia bienes nacionales de uso publico excepto frente de la vivienda: placas opacas rigidas con
estructura soportante. Deberd considerar como minimo un 15% de transparencia a fin de
permitir el control visual del espacio y evitar zonas inseguras.

4.5 Pavimentos en espacios comunes:

El proyecto de equipamiento y dreas verdes debera considerar el disefio y ejecucion de la totalidad dela
superficie destinada a ello, incluido el pavimento de la zona de estacionamientos y sus circulaciones
peatonales. No podra haber espacios sin tratamiento de pavimentos peatonales, pavimentos blandos,
vegetacién o paisajismo, considerando en la propuesta el cumplimiento de accesibilidad universal y
coherencia con condiciones climdticas y topogréficas del terreno, garantizando la resistencia a la
intemperie, cambios climaticos y durabilidad en el tiempo del material propuesto. Se debera evitar en
circulaciones, pavimentos que impidan el acceso de silla de ruedas (arena, maicillo), también deberd
considerarse este punto en la solucién de solerillas y cambio de pavimentos. En las zonas de juegos
inclusivos se priorizara pavimentos blandos como caucho, promoviendo la seguridad y accesibilidad. Lo
anterior, con la finalidad de lograr espacios comunes que contribuyan a la real integracién social de las
familias.

4.6 Equipamiento bdsico de uso comercial:

El proyecto debe considerar 5 locales comerciales, ademds de cumplir con los requisitos establecidos en
la OGUC, deberd ubicarse estratégicamente en el proyecto, evitando zonas de inseguridad. Se
recomiendan propuestas que consideren equipamiento placa comercial, hacia caile poniente (Imagen
02).

En proyectos tipo condominio, se debe acceder al local comercial y a sus estacionamientos desde un bien
nacional de uso publico y quedar separados del drea de los residentes.

Ademds, la Entidad Desarrolladora deberd colaborar con la gestién del arriendo del o los locales
comerciales que se entreguen en propiedad a la comunidad, lo que podrd ser realizado a través de la
Administracién. Dicho compromiso deberé-quédar consignado en el Convenio citado en el articulo 14°
del D.S. N° 19, (V.y U.), de 2016,

4.7 Criterios de Seleccién Especiales Llamado Antukuyen

A continuacidn, se detallan los criterios de seleccién especiales definidos por la region de Los Lagos, que
se consideran para la evaluacién de las propuestas presentadas:




TABLA DE CRITERIOS DE SELECCION ESPECIALES LLAMADO "ANTUKUYEN"

ITEM

PARAMETROS DE LA
EVALUACION

DESCRIPCION

FACTORES DE PUNTAJE

PUNTAIE

a) Disefio
arquitectdni
co del
conjunto

a.1) Relacién
con el entorno
inmediato y
coherencia con
el Plan Maestro

La ejecucion del nuevo
proyecto potencia el
desarrollo habitacional
futuroy aporta
generar un nuevo
espacio urbano.

La propuesta estd bien
integrada al entorno
inmediato en cuanto al
tratamiento
arquitectonico de Ia
escala urbana, fachadas,
antejardines, aceras y la
continuidad con la red
vial circundante.
Se evaluard también su
relacion con el espacio
publico y conjuntos de
vivienda colindantes,
considerando:
sVisibilidad y jerarquia
de accesos peatonales
del proyecto.
sTratamiento de
antejardines.

eDisefio de cierros.
*Propuesta de fachadas,
con tratamiento de
materialidades, variedad
de volimenes (terrazas,
balcones) evitando la
repeticion homogénea.

Minimo
esperado.
No otorga

puntaje.

a.2)
Configuracién
general del
conjunto.

Se valoran

positivamente
propuestas que
ofrezcan espacios

comunes que
fomenten la

integracion de las
familias y a la vez del
conjunto con su
entorno inmediato.

El proyecto considera
placa comercial con un
minimo de 5 locales hacia
calle Poniente y ademads
entrega para
administraciéon de la
comunidad 2 o mas
locales comerciales, cuya
superficie sea igual o
superior a la superficie
promedio de los locales
considerados en el
proyecto.

Minimo
esperado.
No otorga

puntaje.
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Los equipamientos vy
areas verdes se
emplazardn de manera
protagénica dentro del
conjunto, relacionandose
mediante un sistema
claro de recorridos
peatonales, deberan
constituirse como zonas
de encuentro para toda
la comunidad y deberén
disponerse de manera tal
que se encuentren
contenidos, SEeguros,
sean de fécil acceso y
permitan su control
visual.

30 puntos.

El drea comprendida
entre los locales
comerciales y la calzada
considera un ancho
minhimo de 5 metros, con
una propuesta
paisajistica, disefio de
espacios de permanencia
(como terrazas) e
incorporacion de
luminarias y mobiliario
urbano, potenciando el
uso del espacio publico.

25 puntos.

a.3) Disefio
urbanoy
paisajistico

Disefio y paisajismo de
equipamientos y dreas
verdes del conjunto

La propuesta
programatica de las
dreas verdes y

equipamiento promueve
la integracién social vy
esta orientada a distintos
grupos etarios, tales
como: primera infancia,
nifios, jévenes, adultos
mayores, etc. El disefio
paisajistico e
incorporacion de
mobiliario contribuird a
la conformacion clara de
las  distintas  zonas,
incluyendo tratamiento
de distintos pavimentos,
vegetacidn, zonas
cubiertas, etc.

30 puntos.

i
bl

<

fay ————— G,
= Tvisapo '?’%7\

w

\f\m
48 %

(‘it\

SECCIOY =
uglela .
%
S
S




Sus circulaciones se
encuentran claramente
delimitadas y no afecten
negativamente a las
areas verdes \
equipamientos del
conjunto. Para su
resguardo se utilizan
elementos como:
desniveles, vegetacion,
rejas bajas, entre otros.
En el caso de edificios el
emplazamiento de los
estacionamientos, se
dispondran
resguardando la
privacidad de las
viviendas en los primeros
niveles.

50 puntos.

b) Atributos
Especiales.

b.1)
Estacionamient
0s

Dotacidén de
estacionamientos

El proyecto considera 1
estacionamiento  para
cada unidad habitacional
propuesta.

Estos se emplazan en
lugares de menor
impacto visual o
funcional.

Los estacionamientos no
se disponen en grandes
extensiones, ni se
concentran en los frentes
del conjunto, afectando
su encuentro con las
vialidades principales.

Minimo
esperado.
No otorga

puntaje.

b.2) Pertinencia
Geografica

Obras que permitan el
desarrollo de
soluciones
constructivas y
arquitecténicas
pertinentes a las
condiciones
geogréficas, climaticas,
culturales y de uso de
fas familias.

En proyectos de
edificacion en altura, se
considera la proyeccion
de aleros de 1 metro de
ancho minimo para la
proteccidn de fachadas y
la  conformacidén de
circulaciones  techadas
en areas comunes. En
proyectos de casas
considera la
conformacién de recinto
logia, en base a tres
paramentos verticales,
radier y cubierta.

30 puntos.




b.3) Eficiencia
Energética

Estandar opcional de
Eficiencia Energética

El proyecto considera
una solucién de
calefaccién eficiente en
la totalidad de las
unidades de vivienda,
como: Equipos  de
kerosen tiro forzado o
pellet, bomba de calor u
otros.

50 puntos.

c) Viviendas

c.1) Ofertade
viviendas
destinadas a
familias de dos
o0 mas
integrantes.

Se promueve la oferta
de viviendas
orientadas a familias
de 2 0 mas integrantes.

El proyecto presenta
dentro de su oferta un
maximo de 10% de
viviendas con programa
de un dormitorio,
calculado respecto del
total de viviendas cuyo
valor supere las 1.500 UF.

30 puntos.

El proyecto no presenta
dentro de su oferta
viviendas de un
dormitorio.

50 puntos.

¢.2) Viviendas
destinadas a
familias
Vulnerables

Se incentiva una mayor

dotacidn de viviendas a

familias vulnerables en
tipologia casa.

La totalidad de viviendas
destinadas a familias
vulnerables, se
presentan en tipologia
casa.

Minimo
esperado.
No otorga

puntaje.

La propuesta considera
un porcentaje supetrior o
igual al 30% de viviendas
para familias vulnerables
de un precio hasta 1200
UF.

50 puntos.

d) Plan
integracion
Social

d.1) Propuesta
de
acompafiamient
o de familias y
equipo
profesional

El Plan de Integracion
Social considera
acompafiamiento  de
profesional y/o equipo
profesional en forma
permanente durante
todo el proceso que
involucra, desde |Ia
captacion de las
familias, vya sean
familias vulnerables y/o
familias de sectores
medios, hasta 6 meses
posterior a la entrega
de las viviendas y
finiquitado el Plan de
[ntegracion Social.

El PIS considera
acompafiamiento de
profesional permanente
durante todo el proceso
que involucra, desde la
captacion de las familias,
ya sean familias
vulnerables y/o familias
de sectores medios,
hasta 6 meses posterior a
la entrega de las
viviendas y finiquitado el
Plan de [ntegracién
Social.

20 puntos.




Generacion del
e.1) Considera la documento PEB
Realizacion del disefio | definitivo. Entregar la

e.1) Entrega de del proyecto bajo la cantidad de modelos BIM

e informacion del , -
) , . metodologia BIM, indicados en el SDI BIM
Metodologia | proyecto bajo . . . . 50 puntos.
; segln loindicadoen | cumpliendo con lo
BIM Metodologia o -
8IM anexo N°2: SDIBIMy | especificado en el

en el estandar BIM Manual Basico de
proyectos Publicos. Entrega de Informacién
{MEI).

Los proyectos que opten al puntaje de la Tabla de Criterios Especiales de Seleccién, establecido en el
Item d) Plan de Integracién Social, deberan presentar:

- Formato de Plan de Integracién Social de acompafiamiento de 6 meses post entrega de viviendas,
sefialando, como minimo, el compromiso de disponer de un profesional social que desarrolle, a lo
menos, 1 taller mensual, apuntando a aspectos tales como dificultades de integracién social de las
familias, convivencia vecinal, problemas de post ventay otros temas detectados a través de la aplicacién
de encuestas de interés de las familias.

5.. FACTORES Y PUNTAIJES:
Los requisitos y condiciones establecidos en la Tabla de Factores y Puntajes contenida en el artfculo 11°,
del D.S. N° 19, serdn ponderados en un 50%. Los requisitos y condiciones establecidos en la Tabla de

Criterios de Seleccidn Especiales Llamado Antukuyen, serdn ponderados en un 50%.

El puntaje final obtenido por cada una de las propuestas se calculara de acuerdo a fa siguiente tabla:

PONDERACION

Factores y Puntajes Puntaje Maximo | Ponderacién (%)
Tabla de Factores y Puntajes Art. 11 D.S. N° 19 435 50
Tabla de Criterios de Seleccion Especiales Llamado Antukuyen 385 50

6. VALOR DEL TERRENO:

Fijese el valor de transferencia para el terreno singularizado en el Considerando f) de la presente
resolucién, en el valor de Avaltio Fiscal, en concordancia con lo sefialado en la Res. Ex. N° 14.464, (V.y
U.), de 2017, que establece criterios y procedimientos para la adquisicion, administracién y enajenacion
de bienes inmuebles de propiedad SERVIU.

El valor del terreno segtn Avallo fiscal es de $167.955.480 de acuerdo, de acuerdo a Certificado de
Avallio proporcional emitido por el Sil con fecha 24 de febrero del 2022,

7. INFORME GASTOS COMUNES PARA CONDOMINIOS:

Se deberad adjuntar un informe que incluya la estimacion de costos operativos y mantencién del
Condominio (por partidas tales como: ascensores, espacios comunes, dreas verdes y equipamientos,




porteria, piscina u otros), considerando la cuota mensual estimada de pago por parte de los futuros
copropietarios, estrategias utilizadas en el disefio del proyecto y su fase operativa para la disminucién
del valor de los gastos comunes.

8. INFORME MECANISMO DE POST VENTA Y CALIDAD DE LA CONSTRUCCION:

Se debera adjuntar un documento que incluya las estrategias y los medios directos de atencién a las
familias, en caso de fallas o deterioros constructivos que afecten al proyecto, desde la Recepcién
Municipal de éste.

El objetivo es informar a las familias acerca de los plazos con que cuentan para hacer efectivas las
responsabilidades, conforme a la ley N° 20.016 que modificé a la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, esto es: 10 afios (cuando afectan a la estructura), 5 afios (a los elementos constructivos
o de instalaciones) o 3 afios (a las terminaciones o acabado).

Asimismo, la Entidad Desarrolladora debe generar un mecanismo simple, directo y efectivo, que, entre
otros temas, permita:

- Alas familias denunciar con rapidez y transparencia los problemas que presenta el proyecto.

- A la Entidad Desarrolladora o empresa constructora, priorizar los casos y las fechas en que se
presentara en terreno alguno de sus representantes técnicos, para evaluar los dafios en compaiiia de
los propios afectados, indicando por escrito los mecanismos y plazos que tomara reparar los
deterioros. ,

Con esto, se busca que las familias cuenten con certezas de una solucién efectiva, luego de producido él
o los eventos.

9. REVISION, EVALUACION, APROBACION Y SELECCION DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES:

Los proyectos deberdn cumplir con las condiciones, exigencias y requisitos establecidos en el D.S. N° 19,
(V.y U.), de 2016, en especial lo indicado en el art. 12 y 13 y, deberan, ademas, dar cumplimiento ya sea
parcial o total a los requisitos regionales que establece este Llamado, segun corresponda.

La Comisién Evaluadora estara conformada de acuerdo a lo que establece el art. 2 del D.S. N° 19, por dos
funcionarios de la SEREMI, dos funcionarios del SERVIU y dos funcionarios del MINVU, nombradas para
tal efecto mediante acto adimnistrativo.

En forma previa a la sesidn de la Comisién Evaluadora, la Seremi deberd revisar el cumplimiento de la
normativa urbana aplicable a cada uno de los proyectos presentados, la coherencia con el Plan Urbano
Habitacional en e! cual se emplaza y los informes de revisores independientes que se adjunten a los
antecedentes. Todo lo anterior, deber certificarlo la SEREMI mediante un Informe a ser presentado en
la sesidn de la Comisién Evaluadora.




10. DESEMPATE DE PROYECTOS:

En caso que dos o mas proyectos empaten en puntaje, el orden de prelacion se definird dando prioridad
a aquel proyecto con mayor puntaje en el ftem a) Disefio Arquitectdnico del Conjunto de la Tabla de
Criterios Especiales del Llamado Antukuyen; luego a aquel proyecto que considere la mayor superficie
edificada promedio de todas las viviendas del conjunto, y como dltimo pardmetro el proyecto que
considere mayor porcentaje de integracién, es decir, el mayor porcentaje de viviendas para familias
vuinerables.

En caso de continuar el empate se procederd a definir mediante votacién de los integrantes de la
Comisién Evaluadora definida en la letra a) del articulo 2° del D.S. N° 19 vigente y en el numeral 9. que
precede.

11. CONVENIO SERVIU - ENTIDAD DESARROLLADORA:

Una vez resuelta, mediante acto administrativo, [a seleccién del proyecto, la Entidad Desarrolladora
debera suscribir un convenio con el SERVIU de la regidn de Los Lagos, en las condiciones y plazos
establecidos en el articulo 14° del D.S. N° 19, pudiendo operar, al efecto, mediante los sistemas
electrénicos que disponga el MINVU para la gestion, aprobacién y tramitacién del Convenio precitado.

El SERVIU dispondra de un plazo de 15 dias hébiles, a partir de la fecha de suscripcién del Convenio, para
[a total tramitacion de la resolucién del Director SERVIU regién de Los Lagos o quien lo subrogue, que lo
sanciona. Dicha resolucion deberd ser notificada a las Entidades Desarrolladoras dentro de los 5 dias
hébiles posteriores a su tramitacién, mediante correo electrénico dirigido al representante legal de la
Entidad Desarrolladora.

12, INICIO DE OBRAS:

El plazo maximo para iniciar obras no podra exceder de 90 dias corridos, contados desde la fecha de
inscripcion de la Escritura de Trasferencia del terreno SERVIU, a la Entidad Desarrolladora responsable
del proyecto, en el Conservador de Bienes Raices de la comuna de Castro.

13, INCORPORACION DE FAMILIAS A LOS PROYECTOS:

Una vez seleccionado el proyecto, suscrito el Convenio sefialado en el articulo 14° del D.S. N° 19y cuando
las obras registren un avance igual o superior al 10%, el que debera ser verificado por el SERVIU, la
Entidad Desarrolladora podré efectuar el ingreso de familias beneficiarias de un Subsidio Habitacional
obtenido con anterioridad a la incorporacién al proyecto, en alguno de los Programas de Vivienda del
MINVU mencionados en las letras ¢) y d) del articulo 2° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, y sus
modificaciones, pudiendo operar mediante los sistemas electrénicos que disponga el MINVU para tales
fines.

14. POSTULACIONES CON EL MISMO REGISTRO SOCIAL DE HOGARES (RSH):
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acreditar nucleo familiar, en postulaciones a otros Programas de Subsidio Habitacional de este
Ministerio.

15. TRANSFERENCIA DEL TERRENO:

El Servicio de Vivienda y Urbanizacién region de Los Lagos debera suscribir una Carta Compromiso en
que se obligue a transferir el terreno a la Entidad Desarrolladora cuyo proyecto resulte seleccionado en
este llamado. Dicha carta seré suscrita en un plazo no superior a 30 dias, contados desde la fecha de
publicacién de la resolucién de seleccion del proyecto.

La transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido seleccionado, se
realizara una vez obtenido el Permiso de Edificacién, debiendo la Entidad Desarrolladora pagar en el acto
el precio de la compraventa considerada en el proyecto seleccionado.

A fin de garantizar que el terreno transferido se destine al desarrollo del proyecto seleccionado,
cumpliendo con las caracteristicas y condiciones con las que fue aprobado por a Comisién Evaluadora,
la respectiva Entidad Desarrolladora deberd presentar, en forma previa a la firma de la Escritura Pdblica
de Compraventa, una péliza de garantia de ejecucion inmediata, a favor del SERVIU de la regién de Los
Lagos, con la siguiente glosa: "Para garantizar que el terreno transferido por el SERVIU region de Los
Lagos, mencionado en la p.resente resolucidn, serd destinado al desarrollo del Proyecto Habitacional
seleccionado”, equivalente al valor ofertado y seleccionado del terreno.

La péliza de garantia precitada comenzara a regir desde la fecha de celebracién de la compraventa,
incluido el periodo de ejecucién del proyecto y hasta seis meses después de recepcionado el proyecto
por la Direccion de Obras Municipales
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