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PRESENTACION AUDIENCIA DE CONSULTA PUBLICA DE ANTEPROYECTO
Plan Regulador Intercomunal de la Provincia de Choapa

COMUNA DE LOS VILOS

SEREMI MINVU Regién de Coquimbo, AGOSTO 2025

CONTENIDO DE LA PRESENTACION
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* ASPECTOS GENERALES DE LA PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO (PROV. CHOAPA)
* ASPECTOS GENERALES DE LA PROPUESTA DE ANTEPROYECTO (PROV. CHOAPA)

* ESPECIFICACIONES COMUNA DE LOS VILOS
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CONSULTA PUBLICA DEL ANTEPROYECTO

* Se realiza de acuerdo con el articulo 36 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC):

* El anteproyecto debe ser sometido a consulta publica.
e Esta consulta debe regirse por los numerales 2, 3 y 4 del articulo 28 octies de

la misma ley.
* También se requiere solicitar la opinion formal de las municipalidades

involucradas.
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Conceptos principales:

e Plan Regulador Intercomunal de la Provincia de Choapa (PRI Choapa)
e Instrumento de Planificacion Territorial (IPT)
e Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC)

* Instrumento elaborado por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo (SEREMI MINVU).

e Define:
o El limite del sistema interurbano (define el area de planificacion).
o Areas de crecimiento de los Planes Reguladores Comunales
o Normas urbanas supletorias fuera de los limites urbanos
o Definicion de usos de las areas rurales
o Vialidad estructurante de conectividad intercomunal

* Aplica a todas las comunas de la provincia de Choapa: Canela, Illlapel, Salamanca y Los Vilos.

* Objetivo: Promover un desarrollo armdnico y equilibrado del territorio intercomunal.
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Antecedentes:

* El estudio del PRI fue inicialmente formulado entre 2013-2016, pero no completd su proceso de aprobacion.
* Razones que motivan su actualizacion:

Crecimiento territorial y urbano que supera la informacién base del estudio original.
Cambios normativos en la legislacion urbanistica.
Necesidad de precision en la identificacion de areas de riesgo por desastres naturales.

Estado actual del estudio:

 La formulacion del PRI se encuentra en desarrollo desde octubre de 2020.
e Etapas ya completadas:

Diagnostico territorial.

Formulacion de imagen objetivo (base para establecer los lineamientos del anteproyecto).

Revision Informe Ambiental/ Consulta Indigena

Se ha elaborado una PROPUESTA DE ANTEPROYECTO, que ahora debe seguir su proceso de aprobaciéon formal
(consulta a municipios, consulta publica, aprobacion por el CORE, Contraloria)
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IMAGEN OBJETIVO - PRINCIPALES CARACTERISTICAS

1- AREA DE PLANIFICACION: No abarca toda la provincia, se limita a dreas con vocacion de poblamiento (accesibles,
habitadas, productivas y sin riesgos). Regula entornos de zonas protegidas cuando son accesibles o colindantes.

2- EXTENSION URBANA: moderada y acotada en cabeceras comunales; regula y contiene areas pobladas en valles,
protegiendo suelo rural. Se evita la fusion entre localidades, privilegiando su desarrollo aislado. Propone zonas
focalizadas para impulsar enclaves turisticos en el borde costero

3- AREA RURAL: segmentacidn por potencial y aplicacién del art. 55° donde existan posibles conflictos de uso.
4- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: localizadas junto a rutas principales, distribuidas en las 4 comunas.

5- VIALIDAD:

* Consolidacion de un eje paralelo a la Ruta 5, interconectado al sistema provincial y externo.

* Nuevos by pass y alternativas viales en tramos conflictivos.
* Vialidades menores de acceso a caletas y desarrollos turisticos costeros.
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PROPUESTA DE ANTEPROYECTO

La propuesta de Anteproyecto tiene como base la imagen objetivo descrita, complementada con los siguientes:
1- Términos definidos por el CORE (Consejo Regional) para orientar el Anteproyecto.

2- Riesgos naturales y antroépicos:
e Estudio de riesgo de amenazas: remociones en masa, flujos de detritos, inundaciones por desborde,

pasivos ambientales.
* Riesgo combinado: tsunami + desborde en desembocaduras con humedales estuarinos.
* Definicion de areas urbanas y restriccion de intensidades segun amenazas.

3- Respeto a la condicidn juridica de proteccion de recursos naturales y patrimonio cultural.

4- Participacion ciudadana e indigena: Resultados incorporados, con énfasis en areas de valor para la
cosmovision indigena.
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TERMINOS PARA EL ANTEPROYECTO - ESTABLECIDOS POR EL CORE acta de acuerdos 27 de Septiembre del 2022

(i) Las condiciones hidricas de la provincia del Choapa y sus proyecciones:

La propuesta de zonificacion del anteproyecto deberd considerar como criterio, las condiciones hidricas de la provincia que
puedan dar sustento a las dreas que se propongan para el desarrollo de las actividades humanas, especialmente zonas de
extension urbana tanto de reconocimiento de centros poblados como nuevas proyecciones.

() El resguardo de zonas ambientales y ecosistémicas sensibles:

Se requiere que el disefio del anteproyecto, a través de las herramientas de uso de suelo propias del instrumento, propenda a
usos y condiciones coherentes con el resquardo de dreas sensibles y dreas con valor ambiental.

() El acceso y uso equilibrado del Borde Costero:

Continuar con el reconocimiento de Caletas pesqueras artesanales y el acceso a éstas de todos los habitantes. De la misma
manera, para las dreas de extension urbana que se propongan en el espacio costero deberd considerarse la accesibilidad y
conectividad de toda la comunidad tanto a playas como a las vistas de acuerdo con la diversidad geogrdfica de la provincia del
Choapa. Ademds, para determinar la envergadura de éstas deberdn considerarse principios de sustentabilidad.
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TERMINOS PARA EL ANTEPROYECTO - ESTABLECIDOS POR EL CORE acta de acuerdos 27 de Septiembre del 2022

(1v) El resguardo de sistemas culturales y areas con valores territoriales.

Se considera que la propuesta de anteproyecto que se desarrolle, considere sistemas y caracteristicas propias del territorio del
Choapa y de la Region de Coquimbo, como la forma de desarrollo de los centros poblados en la dindmica urbano- rural, las
comunidades agricolas y considerar sitios de valor arqueoldgico y/o paleontoldgico.

(V) La delimitacion de actividades productivas e industriales:

De manera de concentrar las actividades productivas e industriales necesarias para la provincia, que puedan entran en conflicto
con otros usos y actividades, se deberd procurar su delimitacion en dreas especificas y evitar su dispersion. Para determinar su
extension se deberd ser consistente con las proyecciones reales de suelo que éstas requieran.

(vi) La conectividad intra e interprovincial:

Considerar en la propuesta de anteproyecto una vialidad que permita la accesibilidad interior, que incluya las proyecciones de
aumento del flujo vial y con ello mejorar las condiciones de conectividad de la provincia, junto con fortalecer la integracion con
los territorios de la provincia de Limari'y la Region de Valparaiso.
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TERMINOS PARA EL ANTEPROYECTO - ESTABLECIDOS POR EL CORE acta de acuerdos 27 de Septiembre del 2022

(vil) Fundamentacion de areas propuestas en funcion de las necesidades, potenciales, y resguardo de los valores socio
territoriales de las comunas del Choapa.

La propuesta de anteproyecto deberd considerar y entregar los elementos de fundamentacion que guiardn su disefio, sefialando
las condiciones, dindmicas y proyecciones que se tengan en cuenta para determinar la ubicacion, tamafo y conexion de las
dreas propuestas, debiendo considerar la forma, necesidades de crecimiento y reconocimiento de los centros poblados, la
demanda y diversidad de requerimientos de vivienda y equipamientos, las condiciones espaciales y la capacidad del territorio
para acoger el desarrollo integral de las personas.
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CAMBIOS PROPUESTOS EN LA CONSULTA INDIGENA

(aqui se senalan sélo los acuerdos que modifican los Planos o la
Ordenanza. Hubo también observaciones que se acordd

incorporar en la Memoria Explicativa o traspasar a otras
instituciones).

LOS VILOS

1. Sector sur de Pichidangui, borde limite regional de |la provincia de
Choapa; se define como AR4 por la presencia del corredor
biolégico y la colindancia con el sitio prioritario de la Regiéon de
Valparaiso que se extiende desde el Cerro Iman hasta el Cerro
Santa Inés, enmarcado en la Estrategia Regional de Desarrollo.

2. Borde Costero, se define como AR4 en las areas rurales costeras
entre el mar y la ruta 5. Este criterio se extiende a la comuna de
Canela

LIMITE SUR DE LA COMUNA DE LOS VILOS
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ASPECTOS GENERALES
DESCRIPCION POR COMPONENTE

« AREA DE PLANIFICACION

« ZONAS DE EXTENSION URBANA
« AREAS DE PROTECCION
 AREAS DE RIESGO

« AREAS RURALES

 VIALIDAD ESTRUCTURANTE
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COMPONENTES DE LA PROPUESTA DE ANTEPROYECTO

1. AREA DE PLANIFICACION
Superficie del territorio provincial sobre la cual se establecen zonas especificas asociadas a usos, vialidades y relacién entre
centros poblados y con el medio natural.

2. ZONAS DE EXTENSION URBANA

Areas que definen, en lo principal, hasta dénde podran crecer a futuro los limites urbanos, junto con dictar normas supletorias a cumplir por las
edificaciones que se construyan alli, mientras no se amplien los limites urbanos de los planes reguladores comunales.

3. AREAS RURALES

Areas en las que se definen usos de suelo no urbano, para la aplicacién del articulo 55° de la LGUC (cambios de uso de suelo), evitando que se
produzcan conflictos de uso y para el resguardo de areas de proteccidon de recursos de valor natural o patrimonial.

4. AREAS PRODUCTIVAS

Poligonos destinados a instalaciones complementarias y/o de apoyo a la produccion manufacturera, grandes instalaciones de almacenamiento,
servicios de apoyo a la mineria, entre otros, segun condiciones de accesibilidad, instalaciones existentes y limitado impacto sobre otras actividades.

5. VIALIDAD

Prioridades de vias troncales o expresas de la intercomuna, a privilegiar en funcion de su respuesta a los objetivos de planificacion, como
complemento de las propuestas del resto de las variables.



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
AREA DE PLANIFICACION

AREA DE PLANIFICACIION

1. ALCANCE TERRITORIAL
* No cubre toda la provincia.
* Selimita a areas con:
* Buena accesibilidad.
* Presencia de actividades residenciales o productivas.
* Ausencia de riesgos naturales significativos.
* Seconcentra en:
* Valles y zona costera.
» Areas naturales protegidas accesibles o contiguas
* (ej. Reserva Nacional Las Chinchillas).

2. CRITERIOS PARA DEFINIR EL LIMITE DEL AREA DE PLANIFICACION
e Se utiliza un buffer o area de influencia en torno a:
e Valles.

* Vias de acceso.
* El cierre del poligono se realiza identificando cumbres

principales alrededor de los valles.

3. USO DE LOS SECTORES EXCLUIDOS
* Pueden ser utilizados para actividades que requieran

distanciamiento de areas pobladas:
* Actividades productivas Infraestructura de gran escala.



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
ZONA DE EXTENSION URBANA RESIDENCIAL (ZEU)
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5 TIPOS DE ZEU RESIDENCIALES SEGUN CONDICION Y
UBICACION:

1. Cabeceras Comunales (ZEU-1). En el entorno de éareas
urbanas se define una extension residencial acotada segun
expectativas de crecimiento poblacional,

2. Borde Costero de mayor intensidad (ZEU-2). Cuatro
areas para desarrollos turisticos de mayor intensidad, que
reunen tres criterios: accesibilidad / cercania a playa / areas
baja explotacion.

3. Localidades de los valles (ZEU-3) con un area de
crecimiento  limitada, pero que permite planes
habitacionales, respetando el suelo productivo agricola.

4. Localidades de la costa de menor intensidad (ZEU-4).
Zonas ya desarrolladas a partir de parcelas para favorecer
un desarrollo turistico relativamente concentrado.

5. Zonas restringidas por riesgo (ZEU-5), residenciales y
productivas.

AU :: AREA URBANA

ZEU-1 :: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 1 - EXTENSION AREA URBANA
ZEU-2 :: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 2 — BALNEARIOS

ZEU-3 :: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 3 — CONSOLIDACION
VILLORRIOS

B ZEU-4: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 4 — URBANIZACION COSTERA
BAJA DENSIDAD
ZEU-5 :: ZONAS DE EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 5 - RESTRINGIDAS POR
RIESGO



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
ZONA DE EXTENSION URBANA PRODUCTIVA (ZEAP)

TIPOS DE ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS (ZEAP):
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PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
ZONA DE EXTENSION URBANA PRODUCTIVA (ZEAP-C)

ZEAP-C zona de actividades productivas dedicada exclusivamente a
las caletas pesqueras reconocidas oficialmente por SERNAPESCA y el
Gobierno Regional (Ley 21.027, 2017).

 Se consideran los poligonos aledafios a la concesion del area
costera y los terrenos fiscales colindantes, establecidos con este
fin en el respectivo decreto.

 Se le asigna un uso propio de la condicion de caleta artesanal
(actividades pesqueras y de acuicultura de pequena escala),
abastecimiento de combustible, comercio para el turismo vy
actividades culturales asociadas, gastronomia, estacionamientos.
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PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
AREA VERDE INTERCOMUNAL (AVI) Y PARQUE INTERCOMUNAL (PI)

AREAS VERDES INTERCOMUNALES (AVI) PARQUES INTERCOMUNALES (PI)
Objetivo: Objetivo:
Resguardar areas ambientalmente sensibles sin proteccién oficial. * Crear areas acotadas de afectacion publica en cabeceras
Separar actividades productivas y residenciales. comunales interiores.
e Generar parques que apoyen zonas consolidadas sin
Criterios de definicion: espacios publicos
1. Proteccidn de cursos fluviales frente a areas urbanas. o _
. ., , . ., i ., Criterio general:
2. Consideracion de areas de riesgo (remocion en masa / inundacion). . . . .
. o . * Parques vinculados a areas urbanas interiores (cabeceras comunales).
3. Resguardo de hitos geograficos singulares. . .
4 Distanciamient h denci fividad ducti , , * Las dreas urbanas costeras cuentan con la playa como gran espacio
is a‘nC|am|en o entre residencia y actividades productivas, vias o areas oublico. No se definen Pl (CASO LOS VILOS)
sensibles. . . . .
3 ) ) * Resguardo de areas ambientalmente sensibles, especialmente cursos
5. Areas asociadas a caminos de acceso a caletas que cruzan sectores rurales.

de agua.

AVI: QUEBRADA DE QUEREO




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL
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EN AREA RURAL:

* Sitio Ramsar Humedal Salinas de Huentelauquén
* Reserva Nacional Las Chinchillas

* S.N. Cerro Santa Inés

* S.N. Monte Aranda

* S.N.Q. Llau Llau

* S.N. Raja Manquehua - Poza Azul

EN AREAS DE EXTENSION URBANA:

* Sitio Ramsar Humedal Salinas de Huentelauquén
Humedal Pichidangui

* S.N. Laguna Conchali



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL Y ZOIT

EN AREAS DE EXTENSION URBANA: ZONA DE INTERES TURISTICO PICHIDANGUI -
a) Iglesia Parroquial de Mincha (MH1, comuna de Canela) Q:"”MAR'
b) Estacién de Ferrocarriles de Salamanca (MH2, comuna A ‘))
de Salamanca) p
c) Zona Tipica Casco Histdrico de Canela Baja, comuna de _gi,_.
Canela . TR

o 4
d) Monumentos Arqueoldgicos validados por el CMN "~y

. "—%';\ iwh_mm‘.m‘ REGION DE COQUIMBO

EN AREA RURAL:
a) Monumentos histdricos en la comuna de Los Vilos: ’ .

- Tudnel Las Palmas MH-3

- Tunel Recto MH-4

- Tudnel Curvo MH-5

- Tunel Las Astas MH-6

- Puente de Piedra La Laja MH-7

- Puente de Piedra La Recta MH-8
- Puente de Piedra Chico MH-9

I Leyenda
'mla:( DE CoquiMeo © Cudsd/ Locatdad ©® fertadeserveios

opuesta
Zonade mteres Turistico (ZOIT) FEDVIAL Destinos Turisticos
Pichidangui - Quilimari —

- Puente Metalico El Ojo MH-10
- Puente Metdlico Tilama MH-11 x
b) Monumentos arqueolégicos validados por el CMIN e R R I
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PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
AREAS DE HALLAZGOS ARQUEOLOGICOS RECONOCIDOS POR EL CNM

PLANO GENERAL DE ANALISIS

Punitaqui_

W Los sectores que presenten concentracion de hallazgos se definen
como Areas Rurales de sensibilidad a ambiental AR4 o Areas

Verdes Intercomunales (AVI)

Monte Patria

5 | Area urbana (INE 2017)

Zona de hallazgos paleontoldgico
Los Vilos validados por CMN

Zona de hallazgos arqueolégicos

—_— de .
e Los Pelambres validados por CMN

*  SitiosArqueologicos

e Kilometers
024 8 12 16 {
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PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

ZONAS DE PROTECCION COSTERA (ZPC)

Se establecen en los frentes maritimos de las zonas de extension urbana, conforme al articulo 1.1.2 y 2.3.5. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones: “area de tierra firme de ancho variable, de una extension minima de 80 metros medidos desde la linea de la playa,
en la que se establecen condiciones especiales para el uso del suelo, con el objeto de asegurar el ecosistema de la zona costera y de prevenir y
controlar su deterioro”. Se garantiza la circulacidbn peatonal y se permiten actividades turisticas y recreativas, salvo las instalaciones o
edificaciones de las actividades productivas o de infraestructura de transporte adyacentes (ZEAP/-ZEAP-C), asociados a recintos maritimos o
pesca artesanal, que por su naturaleza requieran contacto directo con el mar.




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
DEFINICION DE LAS AREAS RIESGO O ZONAS NO EDIFICABLES DE NIVEL INTERCOMUNAL

En el Estudio de Riesgos identifica las siguientes areas de riesgo y zonas no edificables, las que aplican tanto en areas urbanas como rurales.

AREAS DE RIESGO

Areas de riesgo por inundacién o potencial inundacién debido a
tsunami (ZRT)

Areas de riesgo por inundacién o potencial inundacién debido a
proximidad de quebradas, lagos, rios y esteros (ZRlI)

Areas de riesgo propensas a avalanchas por flujos de detritos (ZRF)
Areas proximas a cauces de quebradas, que pueden ser ocupadas por
las aguas en eventos de aluvion.

Areas de riesgo propensas a avalanchas por deslizamientos y caida
de bloques (ZRD) Areas de pendiente media y alta que, sumadas a su
tipo de suelo, exposicion de ladera, su grado de erosion y la escasa
cobertura vegetal, las hacen propensas a episodios de
desprendimientos, caidas de bloques, y flujo de detritos.

Areas de riesgo generado por la intervencion humana por cercania a
operaciones mineras (ZRC — SPPC) Pasivos ambientales mineros y de
suelos con potencial presencia de contaminantes. Se grafican en los
planos como poligonos ZRCy como puntos SPPC.

ZONAS NO EDIFICABLES

* Restriccion de Lineas de Alta Tension: Fajas no edificables bajo
los tendidos eléctricos.

* Restriccion de vias férreas: Fajas de terrenos adyacentes a
trazados de ferrocarriles.

* Restriccion por Mineroducto: Resguardo de las infraestructuras
energéticas de oleoductos, gasoductos, poliductos.

‘‘‘‘‘

Canellla



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
AREAS RURALES

«  AR-1: AREAS DEL ENTORNO DE LOS VALLES: areas de amortiguacion el
torno a los valles agricolas. Por su accesibilidad, permiten actividades
gue no se favorecen en las AR-2, principalmente para dotar de
equipamiento a los sectores rurales del entorno

- AR-2: AREAS DE VALOR AGRICOLA. Territorios de mayor potencial
agricola a lo largo de los valles, considerando que estan sometidos a la
presion del crecimiento urbano y de diversidad de usos asociados a las
rutas.

«  AR-3: AREA RURAL COSTERA: tiene un valor paisajistico a preservar. Se
excluyen de este territorio costero las areas urbanas asi definidas por los
respectivos PRC

« AR-4: AREAS RURALES AMBIENTALMENTE SENSIBLES: areas rurales de
valor denominadas como Sitios Prioritarios o presentan una
concentracion de hallazgos arqueoldgicos, mientras se realizan las
gestiones necesarias para su proteccion legal.

Para el caso de las actividades industriales calificadas como peligrosas, que
pretendan emplazarse en AR-1 o AR-3, se establecen condiciones adicionales
de urbanizacién y equipamiento, sobre la base del articulo 183 de la LGUC

AR-1: Area Rural entorno a los Valles

AR-3: Area Rural Costera

AR-2: Areas de Valor Agricola

AR-4: Areas Rurales Ambientalmente Sensibles



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO TRANSVERSAL (ORIENTE - PONIENTE)

VIALIDAD ESTRUCTURANTE Los dos ejes se relacionan entre si a través de conexiones transversales a reforzar:
Esta red incluye la creacion de nuevos by pass para evitar el impacto en la poblacion de flujos que
LONGITUDINAL (NORTE SU R) atraviesan areas pobladas, principalmente de transporte pesado

Eje costero — Ruta 5

smms TRAMOS DE VIALIDAD TRANSVERSAL DE MEJORA DE ESTANDAR

EJe Interior: wems  TRAMOS DE VIALIDAD TRANSVERSAL A COMPLEMENTAR CON
BY PASS O ENSANCHE

Ruta D-71 por Canela a la costa

* Ruta D-951 al sur del del rio
Choapa (tramo inferior)

* Ruta 825, al sur del rio Choapa
(tramo superior)

A COMBARBALA

CALETA MAITENCILLO * Ruta R-47 (cuesta Cavilolén)

+ Ruta D-865 desde Caimanes a la
D-47

CALETA PUERTO OSCURO 1,‘

CALETA PUERTO MANSO .
] * Ruta D-875 entre Tilamay
Quilimari

D-708

SILLAPEL |

CALETA HUENTELAUQUEN O
1

\
{

CALETA CHIGUALOCO SALAMANCA

~ A LOS VILOS
[

CALETA CASCABELES

{

CALETA TOTORALILLO,

CAIMANES

( = dfc—2
- -

17 PICHIDANGU!

A PETORCA




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

VIALIDAD ESTRUCTURANTE - BY PASS
para desviar el transporte pesado fuera de
zonas habitadas.

BYPASSEN
CABECERAS
COMUNALES

Illapel, ruta D-705 =

Rivera Norte

=

' i Ai%eﬁdro
7 CANELA BAJA

Elllano = CANELA ALTA

Nuevo Amanecer
Canela, ruta D-71

BY PASS EN
VALLE
INTERIOR DEL
RIO CHOAPA
Chill_g_pln J
Ruta D-825 TNl Cuncumen



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

VIALIDAD ESTRUCTURANTE — ACCESO A CALETAS
CALETA MAITENCILLO

== TRONCAL, APERTURA

m—m  COLECTORA, ENSANCHE
COLECTORA, APERTURA
SERVICIO, EXISTENTE




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
CONDICIONES ADICIONALES DE URBANIZACION Y EQUIPAMIENTO

A) APLICACION DEL ARTICULO 183° DE LA L.G.U.C.

El articulo 183 de la LGUC establece que “cuando los planes reguladores intercomunales establezcan nuevas dreas urbanas o de
extension urbana podrdn determinar condiciones adicionales de urbanizacion y equipamiento para el desarrollo de los proyectos que

se emplacen en ellas...” .

En virtud de lo establecido dicho articulo 183 de la LGUC, las construcciones industriales calificadas como peligrosas que se instalen
en el area rural normada del Plan, sea esta AR-1 o AR-3, deberan realizar un aporte para equipamiento y/o area verde en las AVl o
Pl de la Comuna, equivalente a un 5% de la respectiva inversion productiva.

Esta medida tiene por objeto estimular que las actividades productivas no se instalen, como hoy, a lo largo de las rutas, sino en las
zonas destinadas especificamente para dichas actividades (ZEAP), para limitar las fricciones entre las actividades productivas y otros
usos.

B ) APLICACION DEL ARTICULO 184° DE LA L.G.U.C.

Se establece como norma supletoria en las zonas de extension urbana 3 (ZEU-3), incrementando de 80 a 200 hab/Ha la densidad
de conjuntos habitacionales que cumplan con los requisitos y condiciones del Programa de Integracién Social y Territorial vigente

del MINVU.
Asi, se conserva una densidad propia de estas localidades semi urbanas, a la vez que entrega una densidad adecuada para la

realizacion de proyectos habitacionales de vivienda de interés publico.



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
ZONA DE EXTENSION URBANA RESIDENCIAL (ZEU) - DENSIDADES POR COMUNA

Se determinan las densidades promedio y densidades maximas que podran establecer los instrumentos de planificacion de nivel comunal para

las areas urbanas.

La densidad promedio se determiné sobre la base del rendimiento de suelo de los planes reguladores vigentes en el caso de las comunas de
lllapel y Los Vilos, en la propuesta de ampliacion de los limites urbanos en la comuna de Canela y en una adecuacion de la ocupacion de

Salamanca consolidada mas alla del area urbana vigente.

Se definen densidades brutas maximas relativamente elevadas en lllapel y Salamanca para permitir proyectos puntuales de mayor densidad,
sin alterar una densidad promedio limitada. Algo similar se define para las otras localidades, para permitir el desarrollo de proyectos de vivienda

de interés publico.

COMUNA Sector DENSIDAD PROMEDIO DENSIDAD MAXIMA
Canela Canela Alta y Canela Baja 90 hab/ha 250 hab/h&
Otras localidades 45 hab/ha 120 hab/ha
lllapel lllapel - Cuz Cuz 135 hab/ha 550 hab/h&a
Otras localidades 45 hab/ha 240 hab/ha
Los Vilos Los Vilos 120 hab/héa 250 hab/ha
Pichidangui 90 hab/ha 200 hab/h&a
Otras localidades 45 hab/ha 120 hab/ha
Salamanca Salamanca 120 hab/ha 550 hab/h&a
Otras localidades 45 hab/ha 240 hab/ha
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PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - AREA DE PLANIFICACION

1. ALCANCE TERRITORIAL
* No cubre toda la comuna
* Selimita a dreas con:
* Buena accesibilidad (ruta 5, D-865, D-875,
D-377-E)
* Presencia de actividades residenciales o
productivas.
* Ausencia de riesgos naturales significativos.

* Seconcentraen:
* Valles y zona costera.
* Areas naturales protegidas accesibles

2. CRITERIOS PARA DEFINIR EL LIMITE DEL AREA
e Se utiliza un buffer o area de influencia en torno
a:
e Valles.
e Vias de acceso.
* El cierre del poligono se realiza identificando
cumbres principales alrededor de los valles.

3. USO DE LOS SECTORES EXCLUIDOS
* Pueden ser utilizados para actividades que

requieran distanciamiento de areas pobladas:
* Actividades productivas Infraestructura de gran
escala.

Caleta Chigualoco
AR3O
: O 5% 2
. iRAT
SAN. Laguna oy
ara/ Conchali O/
O ........ O S TP 'O
LOos A 5 AR1 Q D_855; """""" \
VILOS A Dot O
) Q i T ‘ |
Q. de Quereo * : : .. Caimanes ;
Quereo AR4 o © : Trangue El
A Mauro
; (@) O
Caleta Cascabeles AR3 O
3 Monte Aranda Q. Llau Llau
Bahia Azul . ]
Caleta Totoralillo O H AR4 ‘ AR4
Totoralillo 0 D-377-E b
Dunas de Quilimari S
i - O ‘
o0 petds [ Tilama
Pta. Quelén g Quilimari AR1 AR1
PICHIDANGUI | TR S J=
AR4 Guanguali Cerro
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PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
COMUNA DE LOS VILOS

ZEU-1 - Cabeceras Comunales (180 hab/ha):

Entorno de areas urbanas de Los Vilos y
Pichidangui acotadas segun:

* Expectativas de crecimiento poblacional,
 Tipoy categoria de riesgo,

* Capacidad y distribucion hidrica.

ZEU-2 - Borde Costero de mayor intensidad (120
hab/ha):

Se identifican areas con ventajas para desarrollos
turisticos de mayor intensidad, segun criterios de
accesibilidad / cercania a playa / areas sin mayor
explotacion.

e Caleta Chigualoco

*  Punta Quelén

Caleta Chigualoco

R47

/ S.N. Laguna
Conchali

LOS A AR1

Caleta Cascabeles AR3

Bahia Azul

Caleta Totoralillo

Totoralillo

Dunas de Quilimari

Pta. Quelén

L\ Quilimari AR1

.é iy

D-865
<\ Caimanes Tranque El
Mauro
Monte Aranda Q. Llau Llau
AR4 s
D-377-E W 1
D-875 AR1 ‘}.Tilama
6.er|'0
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PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
COMUNA DE LOS VILOS

ZEU-3 - Localidades de los valles de menor
intensidad (80 hab/ha):

Unidades funcionales dispersas a lo largo de los
valles, ajustadas a la superficie consolidada actual,
mas un area de crecimiento muy acotada, con la
finalidad de concentrar los usos urbanos respetando
el suelo productivo rural y natural.

* Guanguali .

Caimanes °* Los Condores

* Tilama e Quilimari

ZEU-4 - Localidades de la costa de menor

intensidad (20 hab/ha):

Se reconocen zonas de borde costero vya
desarrolladas a  partir de parcelamientos
consolidados de segunda vivienda. En esas
localidades se establecen condiciones urbanisticas
de una densidad mayor que en las actuales parcelas,
pero menor que en localidades interiores, para
favorecer un desarrollo turistico que no afecte el

valor del entorno costero.
 Bahia Azul

e Totoralillo

R5

Caleta Chigualoco
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PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
COMUNA DE LOS VILOS

ZONAS DE EXTENSION URBANA -
En relacion a actualizacion del PRC (Los Vilos)

Se encuentra en proceso de actualizacion el PRC (Plan
Regulador Comunal)

Las zonas de extensidn se ajustan segun el limite de este
instrumento (PRC) para que estas puedan incorporarse al
ambito de regulacion comunal.

Considerando que la totalidad de estas zonas de
extension se encontraran a futuro afectadas al Plan
Regulador Comunal, se propone ampliar la superficie solo
en el sector ex-Inia.

El resto son las mismas consideradas por el PRC, puesto
que la superficie de desarrollo futuro (240 ha) permite
acoger a 43.200 personas al hacer la estimacidon de
densidad bruta definiendo la extensién como ZEU 1 (180
hab/ha).




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - ZONAS DE EXTENSION
URBANA - Los Vilos

ZEU 1 (180 hab/ha) “Extension drea urbana”

* Sector Oriente y sur del AU
* Sector Ex-Inea

ZEAP 1 instalaciones asociadas al puerto de Punta Chungo a ambos
costados de la ruta 5, zona productiva que se extiende hacia el
oriente.

ZEAP-2 norte de la ruta R-47 hacia la cuesta de Cavilolén, condicidn
de riesgo por inundacidn de cauce

ZEIE instalaciones energéticas ubicadas en el ex fundo Caracas v las
subestaciones localizadas al oriente de la ruta 5 a la altura de la
Quebrada de Quereo

AVI borde de la Laguna Conchali que lo distancia de las instalaciones
portuarias de Punta Chungo y de posibles instalaciones ubicadas al
norte de la ruta D-865 y dunas del sector norte Y se reconoce la
guebrada de Quereo para generar un area que preserve el sector
donde existen vestigios arqueoldgicos

AU :: AREA URBANA

ZEU-1 :: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 1 — EXTENSION AREA URBANA
AVI :: AREA VERDE INTERCOMUNAL
ZEAP 1 :: ZONA DE EXTENSION URBANA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

i ZEAP 2 :: ZONA DE EXTENSION URBANA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS — RESTRICCION RIESGOS
" ZEIE :: ZONA DE EXTENSION INFRAESTRUCTURA SANITARIA




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - ZONAS DE EXTENSION
URBANA - Los Vilos

ZEU 1 (180 hab/ha) “Extension drea urbana”

e Sector Oriente y sur del AU
* Sector Ex-Inea

ZEAP 1 instalaciones asociadas al puerto de Punta Chungo a ambos
costados de la ruta 5, zona productiva que se extiende hacia el
oriente.

ZEAP-2 norte de la ruta R-47 hacia la cuesta de Cavilolén, condicidn
de riesgo por inundacién de cauce

ZEIE instalaciones energéticas ubicadas en el ex fundo Caracas y las
subestaciones localizadas al oriente de la ruta 5 a la altura de la
Quebrada de Quereo

AVI borde de la Laguna Conchali que lo distancia de las instalaciones
portuarias de Punta Chungo y de posibles instalaciones ubicadas al
norte de la ruta D-865 y dunas del sector norte Y se reconoce la
guebrada de Quereo para generar un area que preserve el sector
donde existen vestigios arqueoldgicos

o
i

Dunise & Punla Chunge

T
e




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
COMUNA DE LOS VILOS

ZONAS DE EXTENSION URBANA -
En relacion a actualizacién del PRC (AU Pichidangui)

Se encuentra en proceso de actualizacién el PRC
(Plan Regulador Comunal)

Las zonas de extensidn se ajustan segun el limite
de este instrumento (PRC) para que estas puedan
incorporarse al ambito de regulacion comunal.

Considerando que la totalidad de estas zonas de
extensidon se encontraran a futuro afectadas al
Plan Regulador Comunal, se propone ampliar la
superficie al oriente de la ruta 5 reconociendo la
ocupacion del sector.




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - ZONAS DE EXTENSION
URBANA - Pichidangui

ZEU 1 (180 hab/ha) “Extension drea urbana”

* EntreAUyruta5
* Oriente ruta 5 (incorporando poblamiento establecido)

ZEU 3 (80 hab/hab) “Consolidacion de villorrios”

e Quilimari

ZEU-5 (20 hab/ha) reconocimiento de sectores amenazados por
riesgo, sobre los cuales se establecen condiciones urbanas especiales
como medidas de mitigacion.

* Quebradas al oriente AU

AVI Desembocadura del rio y costa norte del sistema dunario y
guebrada Manantiales

I AU :: AREA URBANA

[0 ZEU-1:: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 1 — EXTENSION AREA URBANA
mm ZEU-2 :: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 2 — BALNEARIOS

' ZEU-3 :: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 3 — CONSOLIDACION VILLORRIOS
7777 ZEU-5:: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL — RESTRICCION POR RIESGOS
IS AVI :: AREA VERDE INTERCOMUNAL



PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - ZONAS DE EXTENSION
URBANA - Pichidangui

ZEU 1 (180 hab/ha) “Extension drea urbana”

* EntreAUyruta5
* Oriente ruta 5 (incorporando poblamiento establecido)

ZEU 3 (80 hab/hab) “Consolidacion de villorrios”

e Quilimari

e
1
|

ZEU-5 (20 hab/ha) reconocimiento de sectores amenazados por
riesgo, sobre los cuales se establecen condiciones urbanas especiales
como medidas de mitigacion.

* Quebradas al oriente AU

AVI Desembocadura del rio y costa norte del sistema dunario y
guebrada Manantiales




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - ZONAS DE EXTENSION
URBANA - Sectores con potencial para el desarrollo urbano turistico costero

ZEU-2 (120 hab/ha) intensidad de uso mayor que la que actualmente presenta la costa de la provincia.

se encuentra en torno a la Chigualoco y norte de Los Pichidangui y estan asociados a sitios de buena accesibilidad, presencia de playas y bajo nivel de
desarrollo urbano actual.




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - ZONAS DE EXTENSION
URBANA - Localidades interiores

ZEU-3 (80 hab/ha)

Se reconocen las zonas pobladas de los valles, consolidando el area de
ocupacion urbana actual, quedando como unidades urbanas separadas entre
si, rodeadas de areas rurales.

* Guanguali

* Caimanes

* Tilama

* Los Condores

Aplicacion del articulo 184° de la
LGUC

Conjuntos habitacionales que
cumplan con los requisitos vy
condiciones del Programa de
Integracion Social y Territorial
vigente del MINVU.




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - ZONAS DE EXTENSION
URBANA - Bahia Azul / Totoralillo

ZEU-4 - Localidades de la costa de menor ZEU-4 :: ZONA EXTENSION URBANA RESIDENCIAL 4

T

intensidad (20 hab/ha):

Se reconocen zonas de borde costero vya
desarrolladas a partir de parcelamientos
consolidados de segunda vivienda. En esas
localidades (Bahia  Azul, Totoralillo), se
establecen condiciones urbanisticas de wuna
densidad mayor que en las actuales parcelas,
pero menor que en localidades interiores, para
favorecer un desarrollo turistico que no afecte el
valor del entorno costero.




PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS - ZONAS DE EXTENSION
URBANA - Actividades productivas — Ex Fundo
Caracas - EL Mauro

ZEAP 1 instalaciones asociadas al puerto de Punta Chungo a ambos
costados de la ruta 5, zona productiva que se extiende hacia el
oriente.

ZEAP-2 norte de la ruta R-47 hacia la cuesta de Cavilolén que por su
condicién de riesgo por inundaciéon de cauce

ZEAP-2 Aguas abajo de el tranque “El Mauro” se define un area para
localizar servicios e instalaciones propias de mantenimiento y soporte de
actividades que alli se realizan.

Se conforma de una faja de 150 mts a ambos lados de la ruta D-885,
recorriendo 2 km desde el muro de contencién del tanque.

Esta zona se incorpora a la planificacion a partir de las observaciones de la
Imagen Objetivo. Por sus condiciones de riesgo se define como ZEAP-2.

Muro de contencion




CALETA CASCABELES CALETA TOTORALILLO

PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

COMUNA DE LOS VILOS -
VIALIDAD / BY PASS

_.Cuesta de Cavilolén. "~

Conectividad localidades interiores
1
Refuerzo v'félidad norte-sur interior (a lllapel/Canela y Reg. Valparaiso)

D-377-E/

~ | LosviLos

"f/{i

== TRONCAL, APERTURA we=  TRONCAL, EXISTENTE
e SERVICIO, EXISTENTE wes  COLECTORA, ENSANCHE

we= SERVICIO, EXISTENTE
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