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CONDOMINIO, DENSIFICACION PREDIAL Y
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PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN NUEVOS

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO TERRENOS EN LAS REGIONES QUE INDICA,
SUBSECRETARIA RESPECTIVAMENTE, EN EL SENTIDO QUE SENALA/
25 ABR 2022
| 25 ABR 2022
RESOLUCION EXENTA SANTIAGO,
TRAMITADA HOY SE RESOLVIO LO QUE SIGUE

0527

RESOLUCION EXENTA N°

a) EID.S.N°49, (V.yU.), de 2011y sus modificaciones, que reglamenta el Programa Habitacional
Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda;

b) La Resolucion Exenta N° 148, (V. y U.), de fecha 04 de febrero de 2022, que llama a proceso
de seleccion en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa
Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, (V.y U.), de
2011 y sus modificaciones, en la alternativa de postulacion individual y colectiva para las
tipologias de Pequefio Condominio, Densificacion Predial y Construccion en Sitio Propio,
incluyendo el procedimiento de Autoconstruccion Asistida, en los casos que procede;

c) La Resolucion Exenta N° 399, (V. y U.), de fecha 10 de marzo de 2022, que llama a proceso
de seleccién en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa
Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de
2011 y sus modificaciones, en la alternativa de postulacién colectiva para proyectos de
Construcciéon en Nuevos Terrenos en las regiones que indica;

d) La Resolucién Exenta N° 403, (V. y U.}, de fecha 10 de marzo de 2022, que llama a proceso
de seleccion en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa
Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por e D.S. N° 49, (V.y U.), de
2011 y sus modificaciones, en la alternativa de postulacion colectiva para proyectos de
Construccion en Nuevos Terrenos en las regiones que indica;

e) La Resolucion Exenta N° 412, (V. y U.), de fecha 10 de marzo de 2022, que llama a proceso
de seleccion en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa
Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, (V.y U.), de
2011 y sus modificaciones, en la alternativa de postulacion colectiva para proyectos de
Construccion en Nuevos Terrenos en las regiones de Valparaiso, Biobio y Metropolitana, y

CONSIDERANDO:

a) La necesidad de incluir diversos ajustes y aclaraciones en los llamados a concurso efectuados
por las Resoluciones indicadas en los Visto b), ¢), d), v e), anterior.

b) Los correos electronicos de fecha 20 Y 22 de abril de 2022, que dan cuenta de la conformidad
de los Jefes de Divisidon de Politica Habitacional y Juridica, respectivamente, ambos de
Vivienda y Urbanismo, con el tenor del presente acto administrativo, dicto la siguiente



RESOLUCION:

MODIFICASE la Resolucién Exenta N° 148, (V. y U.) de 2022, en el siguiente sentido:

a.

e.

f.

Agrégase, a continuacion del inciso segundo del numeral 4.3 del Resuelvo 4., ef siguiente
nuevo inciso tercero:

“Para efectos de las postulaciones colectivas las familias que se hayan
incorporado, con anterioridad al ingreso del proyecto, al Sistema de Informacion
Territorial de la Demanda, podran conservar el tramo registrado en el
Instrumento de Caracterizacidn Socioecondmica hasta por 36 meses respecto

de dicho ingreso.”.

Reemplazase, el cuadro inserto en el inciso primero del numeral 5.1., del Resuelvo 5., por
el siguiente:

Construccion en Sitio Construccién en Construccion en
Propio en UF Densificacion Predial Pequefio Condominio
en UF en UF
620 710 750

Reemplazase, el numeral 5.2. del Resuelvo 5., por el siguiente:

“6.2

El monto del subsidio complementario de incentivo y premio al ahorro adicional,
al que se refiere la letra ¢), del articulo 35, del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011,
aplicara por sobre el ahorro minimo sefialado en ia tabla inserta en el nimero
4.3., del presente llamado, otorgandose un subsidio adicional de 3 Unidades
de Fomento, por cada Unidad de Fomento que exceda de dicho ahorro minimo
exigido, hasta por un tope maximo de 60 Unidades de Fomento.”.

Reemplazase, el numeral 5.4. del Resuelvo 5., por el siguiente:

‘6.4

Los proyectos de las tipologias en Densificacion Predial y Pequefio Condominio
gue incluyan unidades de vivienda de dos o mas pisos, podran acceder al
subsidio complementario para Densificacion mencionado en el inciso primero
de la letra d), del articulo 35, del D.S N° 49, (V. y U.), de 2011, por un monto
tnico de hasta 200 Unidades de Fomento, cumpliendo solamente con el
requisito establecido en el numeral 4, ahi indicado, relativo a tratarse de un
condominio acogido a la Ley N°19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria, o la
que la reemplace, y con las superficies minimas establecidas en el cuadro
inserto en el numeral 6.4 de la presente Resolucion.”

Agrégase, a continuacién de la tabla inserta en el numeral 5.6, del resuelvo 5, el siguiente

inciso final:

“En las siguientes comunas, el subsidio base se podra incrementar
hasta en los montos que a continuacion se indican, una vez que entren en
vigencia los nuevos requisitos exigidos en el Plan de Descontaminacion
Atmosferica:

Ciudad Monto Tjell:mmo en

Curico, Molina, Rauco, Romeral, Sagrada Familia, 80
Teno

Concepcion, Talcahuano, Coronel, Chiguayante,
Hualpén, Hualqui, Lota, Penco, San Pedro de la Paz, 100
Tomé, Temuco — Padre Las Casas, Valdivia y Osorno.

Agrégase, a continuacion del Resuelvo 10, el siguiente resuelvo 11, pasando el actual
resuelvo 11, a ser Resuelvo 12.:

“11.

Establécese, respecto de lo dispuesto en el articulo 69 del D.S. N°49, (V. y U.),
de 2011, referido al pago de anticipos para la construccion, que no procedera
la deduccion del 5% ahi referido, y por consiguiente, respecto a lo sefialado en
el articulo 70 de la citada normativa, el contratista podra solicitar el pago de



hasta el 100% del monto de los subsidios, una vez recepcionadas las viviendas
por parte de la Direccién de Obras Municipales y el SERVIU respectivo.

Con todo, completado el 100% de las obras y habiendo sido éstas
recepcionadas por el SERVIU, se podrd hacer devolucion de la boleta de
garantia para el pago de anticipos de construccion o el instrumento de caucion
que corresponda, mencionada en el articulo 71 de la normativa.”.

2. MODIFICASE la Resolucién Exenta N° 399, (V. y U.) de 2022, en el siguiente sentido:

a. Incorpdrase como primer inciso del Resuelvo 8., el siguiente texto:

“8.

Las familias que familias que se hayan incorporado, con anterioridad al ingreso
del proyecto, al Sistema de Informacién Territorial de la Demanda, podran
conservar el tramo registrado en el Instrumento de Caracterizacion
Socioecondmica hasta por 36 meses respecto de dicho ingreso.”.

b. Reemplazase, el inciso cuarto del Resuelvo 9., por los siguientes inciso cuarto y quinto,
nuevos, pasando el inciso quinto actual, a ser inciso final:

“Los proyectos que se emplacen en zonas donde se encuentren vigentes Planes
de Descontaminacion Atmosférica del Ministerio de Medio Ambiente, asi como
aquellos donde las exigencias de estos para viviendas nuevas comiencen a regir
en fecha posterior a su calificacion, pero dentro del afio del presente llamado,
podran incrementar su subsidio base por el monto indicado en la tabla inserta a
continuacion:

Monto maximo en

Ciudad UF

Curicé, Molina, Rauco, Romeral, Sagrada Familia, 80
Teno

Coronel, Chiguayante, Hualpén, Hualqui, Lota, Penco,
San Pedro de la Paz, Tomé, Temuco — Padre Las 100
Casas, Valdivia y Osorno.

Estos aumentos se aplicardn cuando los proyectos requieran un mayor

financiamiento para la ejecucion de las indicaciones del referido plan o cuando
apliquen las normas que dicte este Ministerio para dicho efecto, las que estaran
publicadas en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccidn
Fechas de Postulaciones/Resultados.”

c. Reemplazase, el actual Resuelvo 11., por el siguiente:

“11.

El Subsidio para Proyectos de Mediana Escala a que alude la letra k) del
articulo 35 del D.S. N° 49, (V. y U), de 2011 podra alcanzar hasta 150
Unidades de Fomento para proyectos de hasta 40 viviendas, y 110 Unidades
de Fomento para proyectos sobre 40 y hasta 70 viviendas.

Con todo, para la obtencion del Subsidio para Proyectos de Mediana
Escala a que alude la letra k) del articulo 35 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011,
en los casos a que alude el numero 1. del literal sefialado, no se exigira que el
proyecto se emplace en comunas de mas de 40.000 habitantes.”.

d. Eliminase en el inciso cuarto, del Resuelvo 12, |a frase “con cabida para el desarrolic de
etapas posteriores,”, que aparece luego de la palabra “Serviu”.

e. Agrégase, a continuacion del Resuelvo 12, los siguientes Resuelvo 13., 14.y 15., nuevos,
pasando los actuales resuelvos 13,, 14., 15., 16., 17., 18, 19., 20., 21,22, 23., y 24., a
ser los Resuelvos 16., 17., 18., 19., 20., 21., 22., 23., 24., 25., 26. y 27, respectivamente:

“13.

Establécese que el incremento de 40 Unidades de Fomento al que hace
referencia el segundo inciso de la letra d) del articulo 35, del D.S. N° 49, (V. y
U.), de 2011, referido al Subsidio de Densificacion en Altura, también podra
aplicarse en comunas de mas de 30 mil habitantes, segln los datos del ultimo
censo de pobiacidén de que se disponga, o la actualizacién o proyeccion de
poblacion que publique el Instituto Naciona!l de Estadisticas para el afio de
ingreso del proyecto.



f.

“14.

“15.

Sin perjuicio de lo anterior, el incremento sefialado podra alcanzar
hasta las 80 Unidades de Fomento, si el proyecto cumple con la totalidad de
los requerimientos indicados en los numeros 4. al 8., de la letra a), del articulo
35 del D.S. N° 49, (V. y U), de 2011, del subsidio diferenciado a la
localizacién.”.

El Subsidio de Incentivo y Premio al Ahorro Adicional establecido en la letra c)
del articulo 35 del D.S. N°® 49, (V. y U.), de 2011, se utilizara junto al ahorro
minimo para el financiamiento de las obras, y alcanzarad a 3 Unidades de
Fomento por cada Unidad de Fomento que exceda el ahorro minimo exigido,
con un tope de premio total de 60 Unidades de Fomento.”.

Adicionalmente a lo dispuesto en la letra g), del articulo 35 del D.S. N° 49, (V.
y U.), de 2011, y posterior a la seleccion del proyecto, podré considerarse
dentro del Subsidio para Equipamiento y Espacio Publico, para el
financiamiento de las obras correspondientes a mitigaciones directas producto
de |a aplicacion de la Ley N° 20.958, que Establece un Sistema de Aportes al
Espacio Publico, cuando al ingreso al SERVIU no se hayan considerado los
respectivos Informes de Mitigacion de Impacto Vial, un monto que no podra
superar las 5§ Unidades de Fomento por familia, el que deberé ser sancionado
por el Director del SERVIU mediante resolucién, en forma previa al inicio de las
obras.

Para efectos de imputacion, se considerara un monto de 2,5 Unidades
de Fomento promedio por familia, a los proyectos que se acojan a este
financiamiento.”.

Agrégase, a continuacion del Resuelvo 21., el siguiente Resuelvo 22, pasando los
resuelvos 22, 23., 24., 25., 26. y 27., a ser los Resuelvos 23., 24., 25, 26., 27,y 28.,
respectivamente:

"22.

Establécese, respecto de lo dispuesto en el articulo 69 del D.S. N°49, (V.y U.),
de 2011, referido al pago de anticipos para la construccion, que no procedera
la deduccion del 5% ahi referido, y por consiguiente, respecto a lo sefialado en
el articulo 70 de la citada normativa, el contratista podra solicitar el pago de
hasta el 100% del monto de los subsidios, una vez recepcionadas las viviendas
por parte del SERVIU y de la Direccion de Obras Municipales respectiva.”.

3. MODIFICASE la Resolucion Exenta N° 403, (V. y U.) de 2022, en el siguiente sentido:

e.

Eliminase el actual Resuelvo 22.

Incorpérase como primer inciso del Resuelvo 8., el siguiente texto, ajustandose el resto de
los incisos en el mismo orden consecutivo originat:

"8.

Las familias que se hayan incorporado, con anterioridad al ingreso del proyecto,
al Sistema de Informacion Territorial de la Demanda, podran conservar el tramo
registrado en el Instrumento de Caracterizacion Socioecondmica hasta por 36
meses respecto de dicho ingreso.”.

Eliminase en el inciso tercero, del Resuelvo 11, [a frase “con una cabida que permita el
desarrollo de posteriores proyectos,” que aparece luego de la palabra “SERVIU”.

Reemplazase, el actual Resuelvo 13., por el siguiente:

“13.

El Subsidio para Proyectos de Mediana Escala a que alude la letra k) del
articulo 35 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011 podra alcanzar hasta 150
Unidades de Fomento para proyectos de hasta 40 viviendas, y 110 Unidades
de Fomento para proyectos sobre 40 y hasta 70 viviendas.

Con todo, para la obtencion del Subsidio para Proyectos de Mediana
Escala a que alude la letra k) del articulo 35 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011,
en los casos a que alude el numero 1. del literal sefialado, no se exigira que el
proyecto se emplace en comunas de mas de 40.000 habitantes.”.

Agrégase, a continuacion del Resuelvo 13., los siguientes Resuelvos 14. y 15. nuevos,
pasando los actuales resuelvos 14., 15., 16., 17, 18., 19., 20., 21, 22., 23., 24., 25., y 26,



f.

g.

con la eliminacién del actual Resuelvo 22., a ser los Resuelvos 16., 17., 18., 19., 20, 21.,
22.,23.,24.,25.,26.,y 27

“14.

15.

El Subsidio de Incentivo y Premio al Ahorro Adicional establecido en la letra d)
del articulo 35 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, se utilizara junto al ahorro
minimo para el financiamiento de las obras, y alcanzara a 3 Unidades de
Fomento por cada Unidad de Fomento que exceda el ahorro minimo exigido,
con un tope de premio total de 60 Unidades de Fomento.".

Adicionalmente a lo dispuesto en la letra g), del articulo 35 del D.S. N° 49, (V.
y U.), de 2011, y posterior a la seleccién del proyecto, podra considerarse
dentro del Subsidic para Equipamiento y Espacio Publico, para el
financiamiento de las obras correspondientes a mitigaciones directas producto
de la aplicacion de la Ley N° 20.958, que Establece un Sistema de Aportes al
Espacio Puablico, cuando al ingreso al SERVIU no se hayan considerado los
respectivos Informes de Mitigacion de Impacto Vial, un monto que no podra
superar las 5 Unidades de Fomento por familia, el que debera ser sancionado
por el Director del SERVIU mediante resolucion, en forma previa al inicio de las
obras.

Para efectos de imputacion, se considerara un monto de 2,5 Unidades
de Fomento promedio por familia, a los proyectos que se acojan a este
financiamiento.”.

Agrégase, a continuacion del Resuelvo 21., el siguiente Resuelvo 22, pasando los
resuelvos 22., 23., 24., 25., 26. y 27., a ser los Resuelvos 23., 24., 25., 26., 27, y 28,
respectivamente:

“22.

Establécese, respecto de lo dispuesto en el articulo 69 del D.S. N°49, (V. y U.),
de 2011, referido al pago de anticipos para la construccion, que no procedera
la deduccidn del 5% ahi referido, y por consiguiente, respecto a lo sefialado en
el articulo 70 de la citada normativa, el contratista podra solicitar el pago de
hasta el 100% del monto de los subsidios, una vez recepcionadas las viviendas
por parte def SERVIU y de la Direccion de Obras Municipales respectiva.”.

Reemplazase, el Resuelvo 24., por el siguiente:

“24.

Establécese que, para aquellos proyectos que cuenten con financiamiento
adicional proveniente del Gobierno Regional no les sera exigido cursar dicho
aporte como parte del primer giro del anticipo, cuando estos sean requeridos
conforme lo establece el articulo 69 del D.S. N° 49, (V.y U.), de 2011.".

4. MODIFICASE la Resolucion Exenta N° 412, (V. y U.) de 2022, en el siguiente sentido:

a.

Incorporase como primer inciso del Resuelvo 8., el siguiente texto, ajustandose el resto de
los incisos en el mismo orden consecutivo original:

“8.

Establécese que las familias que se hayan incorporado, con anterioridad al
ingreso del proyecto, al Sistema de Informacion Territorial de la Demanda,
podran conservar el tramo registrado en el Instrumento de Caracterizacion
Socioecondémica hasta por 36 meses respecto de dicho ingreso.”.

Agrégase, a continuacion del punto final del inciso tercero, de la letra a. del Resuelvo 9.,
el siguiente texto: “El monto sefialado en este inciso, podra ser mayor, conforme se indica
a continuacién, para las comunas que se identifican:

Ciudad Monto maximo en UF

Concepcion, Talcahuano 100

Agrégase, como inciso segundo y tercero, de la letra d. del Resuelvo 9. |o siguiente:

“Adicionalmente a lo dispuesto en la letra g), del articulo 35 del D.S. N°
49, (V. y U.), de 2011, y posterior a la selecciéon dei proyecto, podra
considerarse dentro de! Subsidio para Equipamiento y Espacio Publico, para el
financiamiento de las obras correspondientes a mitigaciones directas producto
de la aplicacion de la Ley N° 20.958, que Establece un Sistema de Aportes al
Espacio Publico, cuando al ingreso al SERVIU no se hayan considerado los



respectivos Informes de Mitigacion de Impacto Vial, un monto que no podra
superar las § Unidades de Fomento por familia, el que debera ser sancionado
por el Director del SERVIU mediante resolucion, en forma previa al inicio de las
obras.

Para efectos de imputacion, se considerara un monto de 2,5 Unidades
de Fomento promedio por familia, a los proyectos que se acojan a este
financiamiento.”.

d. Reempldzase, en el primer parrafo de la letra f. del Resuelvo 9., la expresion “70 Unidades
de Fomento”, por la frase “100 Unidades de Fomento”

e. Agrégase, como letra g. del Resuelvo 9. lo siguiente:

“g.  El Subsidio Diferenciado a la Localizacién, a que alude la letra a), del articulo 35
del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, podra alcanzar hasta 300 Unidades de
Fomento, para la adquisicion del terreno, conforme el Resuelvo 14., de esta
resolucion.”.

f.  Eliminase en el inciso segundo, del Resuelvo 11, la frase “con cabida para el desarrollo
de etapas posteriores,” que aparece luego de la palabra “SERVIU".

g. Agrégase, a continuacion del Resuelvo 18., el siguiente Resuelvo 19, pasando los
resuelvos 19., 20, 21., 22, 23. y 24., a ser los Resuelvos 20., 21., 22,, 23, 24. y 25,
respectivamente:

“19. Establécese, respecto de lo dispuesto en el articulo 69 del D.S. N°49, (V. y U.},
de 2011, referido al pago de anticipos para la construccion, que no procedera
la deduccion del 5% ahi referido, y por consiguiente, respecto a lo sefialado en
el articulo 70 de la citada normativa, el contratista podra solicitar el pago de
hasta el 100% del monto de los subsidios, una vez recepcionadas las viviendas
por parte del SERVIU y de la Direccién de Obras Municipales respectiva.”.

Las modificaciones dispuestas por la presente Resolucion podran aplicarse a partir de la fecha
de publicacion en el Diario Oficial a proyectos que, habiendo postulado a estos llamados a
concurso, hayan sido calificados con anterioridad a ésta, por ser mas favorables para ellos.

Establécese que las Resoluciones Exentas N° 148, 399, 403 y 412, (V. y U.), de 2022, se
mantendran vigentes en todo aquello que no ha sido modificado por la presente resolucion.

ANOTESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE
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