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MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region del Biobio

ESTABLECE CRITERIOSPARA LA EVALUACION DE PROPUESTASEN EL
MARCO DE LOSINFORMES QUE CORRESPONDE EMITIR EN VIRTUD DEL
ARTICULO 55DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, A
FIN DE CAUTELAR QUE NO SE ORIGINEN NUEVOSNUCLEOS URBANOSAL
MARGEN DE LA PLANIFICACION URBANA INTERCOMUNAL EN LA REGION
DEL BIOBIO

(Resolucién)
NuUm. 208 exenta.- Concepcion, 25 de marzo de 2022.
Vistos:

El DFL N° 458, de 1975, Ley Genera de Urbanismo y Construcciones (en adelante,
LGUC); e decreto ley N° 1.305, de 1975, que reestructura y regionaliza e Ministerio de
Vivienday Urbanismo; el decreto ley N° 3.516, de 1980, que establece normas sobre divisiéon de
predios rusticos; la Ley N° 19.880, sobre Bases de |os Procedimientos Administrativos que rigen
los actos de los Organos de la Administracion del Estado; e DS N° 47 (V. y U.) de 1992,
Ordenanza Genera de Urbanismo y Construcciones (en adelante, OGUC); e DS N° 297 del
Ministerio del Interior y Seguridad Pablica, de 2020, que transfiere la competencia radicada en €l
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a que alude €l numeral 4 del articulo 1° del DS N° 62, de
2019, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica, a los gobiernos regionales que indica; la
circular 12 DDU 455 del 18.01.2021, que informa, recapitulativamente, sobre los
pronunciamientos emitidos por la Divisién de Desarrollo Urbano respecto del articulo 55 LGUC
y del decreto ley N° 3.516 de 1980, y complementa las instrucciones en ellos contenidas; €l
dictamen N° 10.290 de la Contraloria General de la Republica, del 22.06.2020; el DSN° 78 (V. y
U.) de 2013, que aprueba la Politica Nacional de Desarrollo Urbano; el DS N° 19 del Ministerio
del Interior y Seguridad Plblica, de 2020, que aprueba la Politica Nacional de Desarrollo Rural;
la resolucion N° 7 de la Contraloria General de la Republica, de 2019, que fija normas sobre
exencion del trdmite de toma de razon; el DS N° 397 (V. y U.) de 1976, Reglamento Organico de
las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda'y Urbanismo; y el decreto exento N° 81 (V.
y U.) de 2014, que deroga €l decreto N° 201 (V. y U.) de 2007, y fija orden de subrogacion del
cargo que indica.

Considerando:

1) Que, € inciso 2° del articulo 55 LGUC, prescribe: "Correspondera a la Secretaria
Regional de Vivienday Urbanismo respectiva cautelar que las subdivisiones y construcciones en
terrenos rurales, con fines gjenos a la agricultura, no originen nuevos niicleos urbanos al margen
de la planificacion urbana intercomunal”. En virtud de lo anterior, €l inciso 3° de dicho precepto
establece que la Seremi de Vivienda y Urbanismo deberd emitir un informe previo favorable,
cuando sea necesario subdividir y urbanizar terrenos rurales para complementar alguna actividad
industrial con viviendas, dotar de equipamiento a algun sector rural, o habilitar un balneario o
campamento turistico, o para la construccién de conjuntos habitacionales de viviendas sociales o
de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con |os requisitos para
obtener el subsidio del Estado. Asimismo, el inciso 4° del citado articulo preve la emision de un
informe previo favorable respecto de las construcciones industriales, de infraestructura, de
equipamiento, turismo y poblaciones, fuera de los limites urbanos.
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2) Que, en relacion alas referidas normas, €l dictamen N° 10.290 de la Contraloria General
de la Republica, del 22.06.2020, resolvio: "Pues bien, de la resefiada preceptiva es posible
apreciar que a las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo se les ha
asignado el deber de cautelar que no se originen nuevos nulcleos urbanos a margen de la
planificacion urbana intercomunal. En ese contexto, es dable precisar que, contrario a lo que
parece entender el recurrente, no se advierte impedimento para que la autoridad a la que la ley
encarg0 esta funcion determine paréametros para su desempefio, en tanto por cierto con ello no se
contravenga el ordenamiento, siendo del caso agregar que a haber emitido la Seremi la
mencionada resolucion exenta, fijando los anotados criterios, se resguarda de mejor manera la
transparencia de sus actuaciones y se precave laarbitrariedad en e gercicio delamisma’.

3) Que, en virtud del citado dictamen, la circular 12 DDU 455 del 18.01.2021, prescribio:
"Por lo indicado en el punto anterior, y por ser discrecional la potestad conferida en el referido
inciso 2° del Art. 55, resulta conveniente que las Seremi Minvu establezcan o constituyan
criterios objetivos, atendiendo a sus realidades territoriales, sobre los cuales ponderarén, a
revisor cada caso en particular, S se genera "un nuevo nucleo urbano a margen de la
planificacion urbana intercomuna”. Lo anterior entregard mayor certeza juridica a los
interesados que presenten las solicitudes respectivas, y resguardara que € gercicio de esta
potestad no caiga en arbitrariedades”.

4) Que, con arreglo a articulo 2° del DS N° 297 del Ministerio del Interior y Seguridad
Pablica, de 2020, las solicitudes de subdivision y urbanizacion del articulo 55 LGUC, respecto
de terrenos ubicados fuera de las &reas urbanas y de extension urbana definidas en los planes
reguladores, serén requeridas por los interesados para su autorizacion ante la Seremi de
Agricultura, que las evaluar previo informe del Servicio Agricolay Ganadero, y en caso de no
existir objeciones, la Seremi de Agricultura enviara los antecedentes a la Seremi Minvu para su
informe favorable.

5) Que, en cumplimiento de o expuesto precedentemente, y en €l contexto de los informes
gue nos corresponde emitir en virtud del articulo 55 LGUC, el Departamento de Desarrollo
Urbano e Infraestructura de esta Seremi ha procedido aformular criterios para cautelar que, fuera
de los limites urbanos establecidos en los Planes Reguladores, no se originen nuevos nucleos
urbanos a margen de la planificacién urbana intercomunal en la Regién del Biobio, respecto de
las propuestas de subdivisiones, urbanizaciones y construcciones en terrenos rurales, con fines
gjenos alaagricultura.

Por |o expuesto, procede dictar la siguiente

Resolucion:

Establécense los siguientes criterios para la evaluacion de propuestas de subdivisiones,
urbanizaciones y construcciones en terrenos rurales con fines gjenos a la agricultura, en el marco
de los informes que corresponde emitir en virtud del articulo 55 LGUC, a fin de cautelar que no
originen nuevos nucleos urbanos a margen de la planificacion urbana intercomunal en la Regién
del Biobio:

1) Densidad de ocupacion de suelo.

Se evalla s la propuesta conforma un asentamiento humano rural con caracteristicas
urbanas, de acuerdo con los parametros establecidos por € INE y la Politica Naciona de
Desarrollo Rural. Se busca resguardar condiciones tales como densidad rural, equilibrio
territorial y asentamientos poblados de menor tamafio, a fin de no afectar sus dindmicas,
costumbres e intensidad de uso del suelo rural.

2) Sustentabilidad y valor medio ambiental.

Se evallia si la propuesta altera negativamente el contexto medioambiental del territorio en
gue se emplaza y S mantiene una relacién arménica con € entorno. Se busca resguardar los
valores ambientales del territorio rural, la calidad y provision de los recursos naturales para
bienestar y consumo humano, y la preservacion de areas y elementos que, en razon a sus
especiales caracteristicas, gozan de reconocimiento oficial.

3) Areas de riesgo.

Se evalla s la propuesta se emplaza en un terreno que presenta amenaza natural o
antropica, establecida en instrumentos oficiales de organismos publicos. Entre tales riesgos se
cuentan las inundaciones, desprendimiento por aludes, condiciones topogréficas desfavorables,
incendios, pasivos ambiental es, contaminacion quimica, entre otros.
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4) Cobertura de equipamientosy servicios.

Se evallia si la propuesta se emplaza en un area que cuente con cobertura de equipamientos
y servicios rurales, manteniendo su sustentabilidad y acceso equitativo a bienesy servicios en
territorio, evitando condiciones de segregacion territorial .

5) Relacién socioespacial.

Se evalla s la propuesta se emplaza cerca de un &rea urbana o rural concentrada
preexistente, pero segregada considerando su relacion funcional, espacial y morfoldgica con ella
Se considerara especialmente que se conforma un nucleo urbano a margen de la planificacion
urbanaintercomunal, si la propuesta se emplaza fuera del &rea de extension urbana proyectada en
los instrumentos de planificacidn que regulen territorios cercanos a proyecto.

6) Compatibilidad de destinos.

Se evallia s la propuesta es compatible con los destinos del territorio en que se emplaza,
manteniendo interacciones armonicas con su entorno y resguardando las dinamicas y
caracteristicas rurales preexistentes.

Andtese, notifiquese, publiquese en € Diario Oficial y archivese.- Miguel Angel Hernandez
Aguayo, Secretario Regional Ministeria (S), Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Regién del
Biobio.

Lo que transcribo a Ud. para su conocimiento y fines pertinentes.- Eduardo Canessa Diaz,
Encargado Unidad de Administracién, Ministro de Fe, Secretario Regional Minvu, Region del
Biobio.
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