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Normas Generales
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region de Aysén del General Carlos Ibafez del Campo

ESTABLECE CRITERIOSY PARAMETROS REGIONALES CONDUCENTESA
CAUTELAR QUE LASSUBDIVISIONESY CONSTRUCCIONESEN TERRENOS
RURALES, NO DEN ORIGEN A NUEVOSNUCLEOSURBANOS, AL MARGEN DE LA
PLANIFICACION URBANA INTERCOMUNAL, EN LA REGION DE AYSEN

(Resolucién)
NUm. 334 exenta.- Coyhaique, 30 de junio de 2022.
Vistos:

La Constitucién Politica de la Republica de Chile, articulos 6° y 7°; el decreto ley N° 1.305
(V. y U), publicado en e Diario Oficia 19.02.1976, que Reestructura y Regionaliza el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo; la ley N° 18.575, Ley Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado, del Ministerio del Interior, publicada en € Diario
Oficial 05.12.1986, en su articulo 2°; la ley 19.880 sobre Bases de los procedimientos
administrativos que rigen los actos de los 6rganos de la administracion del Estado; resolucién N°
7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre exencion del tramite
de toma de razdn; las facultades que confiere el decreto supremo N° 397/1976 (V. y U)),
DO/08.02.1977, que establece el Reglamento Organico de las Secretarias Ministerides de
Vivienda y Urbanismo, incluidas todas sus modificaciones; e decreto fuerza ley N° 458/1975
(V. y U.), que "Aprueba Ley Genera de Urbanismo y Construcciones'; decreto supremo N°
47/1992 (V. y U)), que fijay dicta la "Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones’; €l
decreto ley N° 3.516/1980, del Ministerio de Agricultura, que "Establece Normas sobre Division
de Predios Rusticos"; laley N° 20.943 (V.y U.), publicada con fecha 19.08.2019, que modifica
laLey General de Urbanismo y Construcciones, incorporando un nuevo inciso tercero a articulo
116, permitiendo construcciones emplazadas en el arearural destinadas a equipamiento de salud,
educacion, seguridad y culto, cuya carga de ocupacion sea inferior a 1.000 personas; la circular
ord. 220 - DDU N° 417, de fecha 12/04/2019 de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, que instruye sobre evaluacion de los proyectos con criterios fijados
para cada territorio; el decreto supremo N° 16 (V. y U.), de 2022, que me nombra Secretaria
Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aysén, y

Considerando:

1.- Que, €l decreto con fuerza de ley N° 458 del afio 1975, que aprueba la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (en adelante LGUC), en su articulo 27°, indica que se entendera por
Planificacion Urbana, el proceso que se efectla para orientar y regular el desarrollo de los
centros urbanos en funcion de una politica nacional, regional y comuna de desarrollo
socioeconémico, la cua se efectuara en cuatro niveles de accion, que, segun € articulo 28° del
mismo cuerpo normativo, corresponden a cuatro tipos de areas. nacional, regional, intercomunal
y comunal. A su vez, en su articulo 55° inciso segundo sefiala que correspondera a la Secretaria
Regional de Vivienda y Urbanismo (en adelante Seremi) respectiva cautelar que las
subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines gjenos a la agricultura, no originen
nuevos nucleos urbanos al margen de la planificacion urbana intercomunal, mediante la
exigencia de un informe previo favorable de las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda
y Urbanismo parala aplicacion de losincisos tercero y cuarto del mismo articul o;
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2.- Que, también, es necesario precisar que €l decreto ley N° 1.305 del afio 1975, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo (en adelante Minvu), que Reestructura y Regionaliza las
funciones de este Ministerio, en su articulo 12°, letral), en relacion a la aplicacion del articulo
24°, obliga a las Seremis en € marco de su jurisdiccion y en € gercicio de sus facultades, a
cautelar la generacion de nuevas areas urbanas en sectores rurales, interviniendo mediante
autorizaciones previas, en las operaciones de: subdivisiones rurales con fines genos a la
agricultura; subdivisiones rurales en terrenos fiscales con fines gjenos a la agricultura; apertura
de nuevos caminos o calles que desemboguen en caminos nacionales o regionales de las areas
intercomunales, y construccion en &eas rurales de nuevas poblaciones, industrias, o
equipamiento, lo anterior ratificado en el articulo 11°, letra (f) del decreto supremo N° 397 del
ano 1977 del Minvu;

3.- Que, la Division de Desarrollo Urbano del MINV U, a través de la circular Ord. N° 220
de fecha 12 de abril de 2019 (DDU N° 417), y circular Ord. N° 12 de fecha 18 de enero de 2021
(DDU N° 455), ha sefidlado que, para efectos de cumplir el mandato antes sefialado, "resulta
conveniente que las Seremi MINV U establezcan o constituyan criterios objetivos, atendiendo a
sus realidades territoriales, sobre los cuales ponderaran, a revisar cada caso en particular, si se
genera "un nuevo nacleo urbano a margen de la planificacién urbanaintercomunal”. Lo anterior,
entregard mayor certeza juridica a los interesados que presenten las solicitudes respectivas, y
resguardard gque el gjercicio de esta potestad no caiga en arbitrariedades’;

4.- Que, acogerse a articulo 55° de la LGUC, congtituye un mecanismo de excepcion,
siendo una atribucion especifica de las Seremis a momento de informar acerca de una solicitud
de autorizacion enmarcada en €l inciso tercero o cuarto del mencionado articulo, cautelando que
las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines genos a la agricultura, no
originen nuevos nacleos urbanos a margen de la planificacion intercomunal, lo cual debe
realizarse siempre en funcion de las caracteristicas propias de cada territorio y € proyecto
presentado;

5.- Que, en razon de los argumentos expuestos anteriormente, esta Seremi requiere dictar €l
presente acto administrativo, seguin lo instruido en €l inciso 2° del Art. 55 delaLGUC;

6.- Las facultades que me confiere el DS N° 16 (V. y U.), de 2011, que me nombra
Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aysén;

Resuelvo:

1. Definanse criterios regionales para cautelar lo instruido en el inciso segundo del articulo
55° del decreto con fuerza de ley N° 458/1975, que aprueba la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de acuerdo alo que se informan a continuaci én:

CERCANIA AL LIMITE URBANO:

Todo proyecto, podra emplazarse contiguo al limite urbano o area urbana consolidada de las
localidades fundadas por € Ministerio de Tierras'y Colonizacion, previo estudio de factibilidad
de cobertura de | os servicios basi cos que estas tengan la capacidad de brindarle.

ACCESIBILIDAD:

Todo Proyecto de conjunto de vivienda social; equipamiento de: salud; educacion; culto y
cultura; deporte y comercio con carga ocupacional superior a 250 personas y seguridad debe
tener acceso a unavia publica alo menos con unacalle, que lo conecte a resto de los territorios.

DISTANCIAMIENTO DE EQUIPAMIENTO:

Todo proyecto de conjunto de vivienda social, debera ubicarse en area de influencia de
equipamientos basicos de salud, educaciéon y seguridad, existente o proyectada y verificar sus
capacidades de absorber |a nueva demanda proyectada.

AMBIENTAL:

Todo proyecto debera respetar y ser compatible con zonas o elementos de valor natural y/o
patrimonial protegido por e ordenamiento juridico vigente, asi como también los sitios
prioritarios parala conservacion de la biosferay preservacion del medioambiente natural.
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VULNERABILIDAD Y RIESGO, NATURAL O ANTROPICO:

Ningun proyecto podrd instalarse en érea de riesgo inminente, caso de dudas razonables
podra solicitarse, para su autorizacién, estudio de riesgo realizado por profesional competente y
autorizado por organismo que corresponda seguin el tipo de riesgo: natural, como remocién en
masa, inundacion u otros, o antrépico.

2. Publiquese la presente resolucién en el Diario Oficial parafines de conocimiento general.

Andtese, comuniquese y archivese.- Paulina Ruz Delfin, Secretaria Regional Ministeria de
Vivienday Urbanismo Region de Aysén.
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