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LLAMA A PROCESO DE SELECCION EN
CONDICIONES ESPECIALES PARA EL
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS DEL PROGRAMA
HABITACIONAL FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE
VIVIENDA, REGULADO POR EL D.S. N° 49, (V.Y U.), DE

— 2011 Y SUS MODIFICACIONES, EN LA ALTERNATIVA
m;msmoDEVivxENDAY}sg%ﬁ"°N=“ DE POSTULACION COLECTIVA, A COOPERATIVAS
SUBSECREIA CERRADAS DE VIVIENDA PARA LA ADQUISICION DE
TERRENOS Y EL DESARROLLO DE PROYECTOS DE
15 JuL 2021 CONSTRUCCION EN NUEVOS TERRENOS, EN LAS
T ERENTA REGIONES QUE INDICA. /
RS RAMITADA 15 JUL 22

SANTIAGO, (Y SE RESOLVIO LO QUE SIGUE

¢
RESOLUGCION EXENTA Ne l l 94/

VISTO:

a)

b)

e)

f)

h)

El D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011 y sus madificaciones, que reglamenta el Programa Habitacional
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en adelante D.S. N° 49;

El D.S. N° 355, (V. y U.), de fecha 04 de febrero de 1976, y sus modificaciones, que aprueba el
reglamento organico de los Servicios de Vivienda y Urbanizacion;

Lo dispuesto en la letra j) de la Glosa 03 Asociada a Subtitulo 33 item 01, de la Partida 18 del
Presupuesto del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para el afio 2021, aprobado por Ley N° 21.289
relativa a Cooperativas Cerradas de Vivienda;

Lo dispuesto en la Glosa 12 Asociada a la Partida 18 del Presupuesto del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo para el afio 2021, aprobado por Ley N° 21.289, relativa a la facultad para permitir la
seleccién y asignacién de subsidios por montos superiores a los establecidos en el D.S. N° 49, con
el objeto de financiar la adquisicion y/o habilitacion de terrenos;

La Resolucion Exenta N° 68, (V. y U.), de fecha 22 de enero de 2021, que autoriza efectuar llamados
a postulacion y/o comprometer recursos durante el afio 2021 en e! otorgamiento de subsidios
habitacionales y sefiala el monto de ios recursos destinados, entre otros, a la atencion a traves del
programa regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011,

La Resolucion Exenta N° 1.874, (V. y U.), de fecha 20 de marzo de 2015, que establece factores
multiplicadores del monto de subsidio base de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada
tipologia, para todas las comunas del pais, conforme lo establecido en el inciso segundo del articulo
34 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011,

Resolucion Exenta N° 2.478, (V. y U.), de fecha 14 de abril de 2015, y sus modificaciones, que
establece densidad habitacional minima para proyectos habitacionales de construccién, conforme a
lo establecido en el literal d), del articulo 35, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011;

La Resolucion Exenta N° 6.625, (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus modificaciones, que
aprobo el Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario, para proyectos
del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

La Resolucion Exenta N° 1.875, (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones, que Fija el Procedimiento
para la Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social a Programa que indica;

La Resolucion Exenta N°421, (V. y U.), de 01 de abril de 2021, que Aprueba condiciones para el afio
2021, para el otorgamiento por los SERVIU de préstamos para la adquisicion del terreno o para la
ejecucion de proyectos de construccién, o la que la reemplace en el evento de que se autorice fondos
para este objeto en la Ley de Presupuesto del afio 2022, y




CONSIDERANDO:

a)

b)

c)

Que es de interés de este Ministerio implementar medidas que permitan ampliar las alternativas de
acceso a la vivienda de personas y familias de grupos vulnerables, especialmente en zonas urbanas
bien localizadas, donde su alto valor dificuita el desarrolio de proyectos habitacionales, a través de
mecanismos que aseguren la participacion, la organizacién colectiva, y estimulos al ahorro que
aporten los postulantes;

Que la Ley de Presupuestos del Sector Publico del afio 2021, faculta al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, mediante la glosa a que alude el Visto c) de esta Resolucion, para asignar subsidios
habitacionales a personas juridicas constituidas como Cooperativas Cerradas de Vivienda, como
una medida de promocion de esta alternativa asociativa de acceso a la vivienda para grupos
vulnerables y, a través de la glosa indicada en el Visto d), asignar montos mayores de subsidio para
facilitar la adquisicion y/o habilitacién de terrenos bien localizados, en areas de las ciudades que se
identificaran segun los criterios establecidos en la presente resolucién, y de esa manera propender
a la construccion de viviendas para familias vulnerables en comunas de mayor valor de suelo,
revirtiendo procesos de segregacion socio urbana;

Que es necesario mejorar los montos de honorarios de asistencia técnica establecidos en la
Resolucién citada en el Visto i), reconociendo los aspectos técnicos, la escala, y las tareas
especiales, que diferencian a la autogestion de proyectos habitacionales cooperativos de otras
modalidades de postulacién al Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda,

Los correos electrénicos de fecha 01y 06 de julio de 2021 que dan cuenta de la conformidad de Jefe
de Divisién de Politica Habitacional y Jefa de Divisiéon Juridica, con el tenor del presente acto
administrativo, dicto la siguiente

RESOLUCION:

Llamase a proceso de seleccion en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios
habitacionales del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en la alternativa de
postulacion colectiva, para el desarrollo de proyectos de la tipologia de Construccion en Nuevos
Terrenos de hasta 70 viviendas, a Cooperativas Cerradas de Vivienda, reguladas por el D.F.L. N°5, de
2003 que fija el texto refundido, concordado y sistematizado de ia Ley General de Cooperativas, que
actden bajo la modalidad de autogestién sefialada en el inciso tercero del Articulo 52 del D.S. N° 49.

Se efectuaran dos procesos de seleccidn, con las postulaciones ingresadas hasta los dias 30 de
septiembre y 30 de noviembre, ambos de 2021, o hasta agotar la totalidad de los recursos dispuestos
para cada regién convocada, de acuerdo al cuadro inserto en el Resuelvo siguiente.

Las Cooperativas que postulen, o los profesionales asesores identificados por ellas, deberan digitar
las postulaciones respectivas en el Sistema Umbral que mantiene el MINVU e ingresar los
antecedentes que se exigen en el presente llamado, al 30 de septiembre de 2021, para el primer
proceso de seleccién, o al 30 de noviembre de 2021, para el segundo. Cada SERVIU informara por
medios oficiales en el plazo maximo de 3 dias habiles después del cierre respectivo del llamado, la
obtencién de un Comprobante de Postulacion Aceptada en dicho sistema, de acuerdo a las fechas

indicadas en el parrafo anterior, pudiendo en ese lapso solicitar correcciones a la Cooperativa respecto
a la presentacion.

El SERVIU debera entregar a un integrante de la Cooperativa, 0 a uno de los profesionales
identificados por ella, una clave de usuario en la plataforma informatica del Programa Fondo Solidario
de Eleccion de Vivienda, para facilitar la gestion de la demanda y el ingreso de los médulos del proyecto
objeto del presente llamado, para lo cual deberan ingresar el formulario que para tales efectos disponga
SERVIU. Con todo, dicho acceso al sistema informatico estara disponible hasta que se cumplan los
plazos dispuestos en el inciso final del numeral 5.4. de la presente Resolucién.

Los postulantes al presente llamado podran diferir la presentacién del proyecto una vez
seleccionado el grupo, para permitir la adquisicién del terreno, esto es, los postulantes que obtengan
el subsidio habitacional podran adquirir el terreno y, posteriormente, desarroliar los proyectos
respectivos para su ingreso a evaluacion al SERVIU.

Los recursos y territorios involucrados por Regidn, para la seleccion de postulantes, son los siguientes:




REGION COMUNA AREA RECURSOS (UF)

Zona de Conservacion Histérica definida en el

Valparaiso Plan Regulador Comunal vigente

Terrenos urbanos emplazados a 1.000 metros,
. medidos en linea recta d 2
Vifia del Mar a esde su pun?c? mas

cercano hasta el acceso a una estacion del

Valparaiso sistema de transporte “Metro de Valparaiso”. 100.000

Terrenos urbanos emplazados a 800 metros,
medidos en linea recta desde su punto mas
cercano hasta el acceso a una estacién del
sistema de transporte “Metro de Valparaiso”.

Quilpue y Villa Alemana

Area de las comunas de la Provincia de Santiago
contenida al interior de la Avenida Circunvalacion
Metropolitana Las que se indican Américo Vespucio y todo el territorio 100.000
administrativo de las comunas de La Florida y

Penalolén.

El numero de Cooperativas a seleccionar en cada Regidn alcanzara hasta el nimero de subsidios
susceptibles de ser financiados con los recursos previstos en la tabla anterior, incluidos sus respectivos
servicios de Asistencia Técnica y Fiscalizacién Técnica de Obras, pudiendo practicarse redistribuciones
y/o aumentos, los que seran sancionados mediante Resolucion.

Para los efectos de imputar los recursos de este llamado, se considerara por beneficiario un monto
promedio de subsidio de construccion de 950 Unidades de Fomento, mas el subsidio correspondiente
a la adquisicion de terreno a que hace referencia la letra a) del Resuelvo 7. de la presente Resolucion,
y los recursos destinados al pago de la Asistencia Técnica y Fiscalizacion Técnica de Obras.

Sin perjuicio de lo anterior, mediante resolucion el SERVIU debera determinar el valor real del
subsidio a pagar para la construccién del proyecto calificado, que resulte de acuerdo a los montos de
subsidios base, complementarios, Asistencia Técnica y Fiscalizacién Técnica de Obras, segun
corresponda, los que en todo caso no podran superar los montos definidos en esta Resolucion.

3. Para el presente llamado se aplicaran las disposiciones del D.S. N° 49, con excepcién de aquellas que
son modificadas por la presente resolucion.

4. Podran postular al presente llamado las Cooperativas Cerradas de Vivienda compuestas por a lo
menos un 60% de integrantes calificados hasta el 40% mas vulnerable de la poblacion nacional, segun
el Registro Social de Hogares. El 40% restante de los integrantes de la Cooperativa podra estar
calificado por sobre el 40% y hasta el 90% mas vulnerable de la poblaciéon nacional, segin Registro
Social de Hogares respectivo, e incluso se aceptara dentro de esta porcién, hasta un 10% de familias
calificadas sobre el 90% de la poblacion.

5. Postulacion:

5.1. Las Cooperativas Cerradas de Vivienda deberan asumir las labores de Entidad Patrocinante del
proyecto habitacional destinado a atender a sus socios. Para estos efectos, suscribiran con el
SERVIU respectivo el Convenio a que se refiere el inciso tercero del articulo 52 del D.S. N° 49,
cuyo contenido minimo sera publicado en la pagina web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
en la seccién Postulaciones a subsidios/Fechas de Postulaciones. Dicha suscripcion sera con
posterioridad a la seleccion y sera requisito para la entrega de los certificados de subsidio, asi
como para el giro de anticipos para la compra del terreno y el otorgamiento del préstamo a que
se refiere el Resuelvo 11. de esta Resolucion.

5.2. Las Cooperativas postularan al presente llamado sin que les sea exigible presentar un proyecto
habitacional, en los términos que sefiala el inciso final del articulo 7. del D.S. N° 49, (V. y U.), de
2011, presentando Unicamente los antecedentes que mas adelante se sefialan.

5.3. Opcionalmente a la cuenta de aporte de capital a la que se refiere la letra d) del articulo 38 del DS
N°49, las Cooperativas podran acreditar el ahorro a través de cualquier cuenta bancaria en la cual
se consignen los aportes de los socios y que conste en sus Actas.

5.4. Para postular a este llamado se debera presentar la siguiente documentacion:




k)

Los antecedentes relativos a las familias y grupos que se requieren para los efectos de
postular, de acuerdo a los Articulos 3., 4. y 5. del Parrafo I, Capitulo Il del D.S. N°49, (V. y
U.), de 2011, segun corresponda a este llamado.

Contrato de promesa de compraventa que acredite la disponibilidad de terreno, conforme lo
sefialado en el numeral 4 de la letra k) del articulo 10 del D.S. N°49, acompafiando un
Certificado de Dominio Vigente y Certificado de Hipotecas, Gravamenes, Interdicciones y
Prohibiciones de Enajenar, con indicacion de litigios o Declaracion de bien familiar, otorgado
por el Conservador de Bienes Raices respectivo, con una antigtiedad no superior a dos
meses. Opcionalmente, se podra acreditar disponibilidad de terrenos de propiedad de
SERVIU o Bienes Nacionales o Municipios, mediante documentos oficiales en que conste la
voluntad de transferir o enajenar, respectivamente. No se aceptaran terrenos para cuya
habilitacién normativa se requiera la aplicacién de los articulos 50° o 55° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

Se permitira la presentacion de terrenos colindantes, de un mismo o diferentes propietarios,
que puedan ser fusionados para el desarrolio del proyecto. Para ello, se presentaran las
correspondientes promesas acompafiadas de los certificados sefialados precedentemente.
El estudio de cabida a que se refiere la letra i) del numeral 5.4. del presente Resuelvo, debera
considerar la fusién de estos predios y acreditarse la factibilidad de desarrollar el proyecto
producida la fusion. Asi mismo, se permitird la presentacién de porciones de terrenos
mayores a subdividir, en cuyo caso todas las disposiciones del presente llamado se referiran
al terreno resultante destinado al desarrollo del proyecto. En este sentido, la tasacién a que
alude el numeral 5.6 siguiente se hara en forma proporcional a la porcién a subdividir.

Plano de emplazamiento del loteo, de acuerdo a lo sefalado en el literal g) del articulo 10.
del D.S. N°49. :

Plano de levantamiento topografico, de acuerdo a lo sefialado en el literal A.5.2) de la
Resolucion Exenta N° 6.624, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que aprueba el
ltemizado Técnico de Construccion.

Certificado de factibilidad de dacion de servicios, conforme a lo sefialado en el literal h) del
articulo 10. del D.S. N°49.

Certificado de No Expropiacion Municipal y del SERVIU.
Certificado de Avaltio Fiscal detallado, emitido por el Servicio de Impuestos Internos.

Certificado de Numero, y Certificado de Informes Previos, emitido por la Direccion de Obras
Municipales respectiva.

Estudio de Cabida, suscrito por profesional competente identificado por la Cooperativa para
estos efectos, que certifique la posibilidad de desarrollar al interior del predio un proyecto
habitacional que cuente con un nimero de viviendas equivalente a la totalidad de las familias
del grupo postulante, dadas ias condiciones aplicables al predio, segun el Certificado de
Informaciones Previas respectivo. Los proyectos deberan incorporar tantos postulantes como
ntimero de viviendas se proyecte construir, no aceptandose la disposicién de viviendas en
némina de oferta.

Informe de compra del terreno, con el detalle de los montos de subsidio y ahorro inicial y
adicional que comprometen las familias, indicando si requeriran el préstamo a que se alude
en el Resuelvo 11. de esta Resolucién, para complementar el precio del terreno al momento
de la compraventa, y en el que conste el compromiso del grupo de someterse al Plan de
Aporte Familiar indicado en el Resuelvo 12. de esta Resolucion, cuando corresponda.

Copia del acta de constitucién de la Cooperativa reducida a Escritura Publica y de su extracto,
con constancia de su inscripcidon en el Conservador de Bienes Raices y de su publicacién en
el Diario Oficial, de acuerdo al articulo 7, del DFL N° 5 de! 2003 de la Ley General de
Cooperativas.

Certificado de Vigencia de la Cooperativa emitido por el Departamento de Cooperativas del
Ministerio de Economia, de acuerdo a su registro de Cooperativas vigentes, segun el articulo
108 del Reglamento de la Ley General de Cooperativas.

Copia del Libro de registro de socios actualizado, a que se refiere el articulo 108 del
Reglamento de la Ley General de Cooperativas, certificada por Notario.

Copia del Acta de la Sesion del Consejo de Administracion donde conste la aprobacién por
sus miembros de la participacion de la Cooperativa en el programa Fondo Solidario de
Eleccién de Vivienda regulado por el D.S. N°49.

Borrador del Convenio a que alude el inciso tercero del articulo 52 de! D.S. N°49, en formato

proporcionado por SERVIU, que sera suscrito con posterioridad segun lo sefialado en el
numeral 5.1 anterior.




5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

p) Informe técnico relativo a las condiciones del terreno, incluyendo una descripcion de su
topografia, de las condiciones geotécnicas considerando los antecedentes y referencias con
que se cuente, de las servidumbres y/o gravamenes si existiesen, y en general de
condiciones que pudieran afectar el desarrollo posterior del proyecto. EI SERVIU podra
contrastar la informacion sefialada y rechazar la postulacion de terrenos que fundadamente,
a su juicio no cuenten con aptitud técnica para el desarrollo del proyecto dentro del esquema
de financiamiento del llamado.

gq) Comprobante de Ingreso de Solicitud de Anteproyecto a la Direcciéon de Obras Municipales
respectiva, de acuerdo a lo dispuesto en la letra b), del articulo 10., del D.S. N° 49, (V.y U.),
de 2011.

Si el proyecto considera mas de un predio, el anteproyecto debera considerar la fusidn de
estos y debera acreditar Ia factibilidad de desarrollar el proyecto producida la fusion.

Los restantes antecedentes correspondientes al proyecto habitacional, establecidos en el
articulo 10. del D.S. N°49, podran ser ingresados una vez seleccionado el proyecto. Sin perjuicio
de lo anterior, si las Cooperativas cuentan con proyectos con sus respectivos permisos de
anteproyecto o de edificacion aprobados, estos podran ser adjuntados a la presentacion pero no
sera necesaria su evaluacion y calificacién para la seleccién del grupo organizado. Ademas en
estos casos no se requerira del Estudio de Cabida sefialado en la letra i) anterior.

Los antecedentes sefialados en el presente Resuelvo, seran evaluados por el SERVIU en
un plazo de hasta 15 dias habiles contados desde la fecha del Comprobante de Postulacion
Aceptada, pudiendo emitir observaciones que deberan ser comunicadas a la Cooperativa, quien
tendra un plazo maximo de 10 dias habiles para su subsanacion. A partir de la respuesta de la
Cooperativa, el SERVIU contara con 10 dias habiles para aprobar o rechazar la postulacion, lo
que debera ser informado a aquella y a la Division de Politica Habitacional.

Las postulaciones seran presentadas en las oficinas y horarios que disponga el SERVIU, e
ingresadas en el sistema informatico del MINVU, debiendo indicar expresamente que se
acompafan en el marco del presente llamado especial, incluyendo poligono KMZ. Solo en los
casos de los terrenos que resulten seleccionados para compra, los SERVIU deberan incorporar
la informacion del terreno en el Sistema de Bienes Inmuebles SERVIU, SIBIS, (catastro “En
Estudio”).

Atendidas las circunstancias que afectan al pais actualmente, los antecedentes de
postulacion de los proyectos podran ser presentados en formato digital, debiendo cumplir con los
requisitos y plazos establecidos en el presente llamado, los que seran validados por el SERVIU
en la forma que se dispondra especialmente para ello y que sera informada oportunamente a
través de Resolucion del Director del SERVIU. Con todo, de acuerdo a las circunstancias
sanitarias, el SERVIU podra solicitar la entrega en un sélo acto de los antecedentes fisicos del
proyecto para proceder a su calificaciéon, o con posterioridad a la seleccion, y en forma previa al
inicio de obras.

Los terrenos presentados deberan ser tasados conforme a lo dispuesto en el inciso quinto del
articulo 19. del D.S. N° 49, cuando corresponda, no procediendo la exencién a la tasacion
sefialada en dicho articulo. La tasacion la efectuara el SERVIU durante el proceso de evaluacién
de las postulaciones, y seréa informada a la Divisién de Politica Habitacional para la aplicacion del
puntaje sefialado en la letra b) del numeral 6.1 del Resuelvo 6. siguiente.

Si el valor del terreno presentado en el Contrato de Promesa de Compraventa no cumpliera
con lo establecido en el referido articulo 19, se notificara a la Cooperativa para que en un plazo
maximo de 10 dias habiles pueda presentar un nuevo Contrato de promesa de compraventa por
un valor no superior al de la Tasacion realizada por el SERVIU. En caso de no acogerse a esta
alternativa, la postulacion sera dejada sin efecto. En el caso en que se postule con mas de un
terreno, lo sefialado se aplicara a cada uno de elios por separado.

Para postular, las familias pertenecientes al 40% de la poblacion nacional mas vulnerable, segtin
el Registro Social de Hogares, deberan acreditar un ahorro de a lo menos 10 Unidades de
Fomento. Las familias postulantes que superen el 40% sefalado, deberan acreditar un ahorro de
a lo menos 15 Unidades de Fomento. Ademas, si se solicitara el otorgamiento del préstamo a que
alude el Resuelvo 11. de la presente Resolucion, todas las familias deberan aportar ademas un
monto de 5 Unidades de Fomento, destinadas a la conformacién del Fondo Coiectivo alli referido.

Los proyectos a desarrollar en los terrenos que se adquieran conforme a lo dispuesto en el
presente llamado, podran incluir como maximo 70 viviendas. Se consideraran proyectos de
edificacién en altura aquellos en los que, a lo menos, un 90% de las viviendas cumpla con la
densidad neta minima de viviendas por hectarea definida en la Resolucion Exenta N° 2.478, (V. y
U.), de 2015, y sus modificaciones, a que se refiere el inciso segundo de la letra d), del articulo
35del D.S. N° 49, (V.y U.), de 2011.

Se permitira que el proyecto habitacional que atendera a los socios de la Cooperativa se
desarrolie en mas de un lote, siempre que se acredite que se trata de una némina de asociados




existente en forma previa a la suscripcion de las respectivas promesas de compraventa. Con todo,
y en atencién a lo dispuesto por el DFL N° 5, del 2003, la Ley General de Cooperativas, la
Cooperativa en cuestién no podra presentar proyectos en futuros llamados.

6. Seleccion

6.1. La seleccion de postulaciones se hara en estricto orden de prelacién, segun el puntaje de mayor
a menor obtenido por cada grupo, hasta agotar los recursos disponibles. Las Cooperativas
obtendran puntaje por los siguientes conceptos:

a)

b)

c)

Antigiiedad de constitucidn de la Cooperativa:

Antigliedad de Vigencia Puntos
Menor a 12 meses 0
Entre 12 y 24 meses 80
24 o mas 120

Antigtiedad de la cooperativa, que correspondera a la cantidad de meses transcurrida desde
la fecha de su constitucion hasta el ingreso de la postulacion, consignada en el Acta indicada
en la letra k), del Resuelvo 5.4 de la presente Resolucién.

Valor del terreno: Puntaje segtn el porcentaje en que exceda el valor de venta del terreno,
respecto al de tasacion practicada por SERVIU:

1
evT = ( : —) x
Pjev Diferencia tasacién >0

Donde "Diferencia tasacién” corresponde al porcentaje en que exceda el valor de venta del
terreno, respecto al de tasacioén practicada por el SERVIU, expresada como numeral.

El puntaje maximo a obtener por este concepto sera de 500 puntos. Por otra parte, si el valor

de venta del terreno es igual o inferior a la tasacion SERVIU, también se obtendran 500
puntos.

Localizacién: 20 puntos por cada indicador que cumpla el terreno respecto a la tabla
siguiente:

AMBITO

INDICADOR:

Distancia maxima recorrible peatonalmente a través de un bien nacional de uso
publico, desde el punto mas cercano del terreno

Movilidad en el numeral 2. de la letra a), de! articulo 2.3.2. bis, de la Ordenanza General

1.000 metros de una ciclovia segregada fisicamente conforme a lo sefialado

de Urbanismo y Construcciones.

Equipamiento | mas cercano, de escala mediana o mayor segun los articulos 2.1.33. y 2.1.36.

2.500 metros de un equipamiento comercial, deportivo o cultural existente y

de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, respectivamente.

Areas verdes

1.000 metros de un area verde publica conformada, de superficie igual o mayor
a 5.000 metros cuadrados.

2.000 metros de un parque publico conformado, de superficie igual o mayor a
1,5 hectareas.




1.500 metros de un cuartel de Carabineros de Chile, con categoria de
subcomisaria o superior.

Servicios

2.000 metros de un cuartel de Bomberos reconocido por la Junta Nacional del
Cuerpo de Bomberos de Chile.

Para el caso de la Region Metropolitana, 1.000 metros de una estacion
existente o proyectada de la red de transporte de pasajeros “Metro S.A.”. Para
estos efectos, se consideraran las estaciones existentes, las que se encuentren
en la etapa de ejecucion de obras o las que estén recomendadas
satisfactoriamente en el Sistema Nacional de Inversiones para la etapa de

Transporte disefio y cuenten con presupuesto asignado para ello.

1.000 metros del eje de corredores existentes para buses de transporte publico
definidos por el Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones.

Para la obtencién de este puntaje la Cooperativa debera ingresar un informe de
cumplimiento de las distancias, graficando el terreno, los servicios y equipamiento y las vias
por las que se verifican las distancias correspondientes. De no presentarse el documento, no
se otorgara el puntaje sefialado.

d) Tamafio del proyecto: Puntaje segun el nimero de viviendas del proyecto:

N° viviendas Puntos
Hasta 50 viviendas 100 puntos
Sobre 50 y hasta 70 viviendas 50 puntos

e) En caso de empate en el puntaje que determine la prelacion de los postulantes, éste se
dirimira aplicando la metodologia y factores de puntaje sefialados en los articulos 23 y 24 del
D.S. N°49, (V.y U.), de 2011.

6.2. Los antecedentes de las postulaciones que no resulten seleccionadas seran devuelfos a los
interesados, una vez publicada la resolucién de seleccion en el Diario Oficial, por lo que no se
mantendran en el Banco de Postulaciones a que alude el Parrafo ill, del Capitulo Il del D.S. N°49,
(V.y U.), de 2011.

7. Del Beneficio y su Aplicacion:

7.1. Una parte de los recursos del subsidio habitacional estara destinado a la adquisicion del terreno,
y otra para la construccién del proyecto, conforme al siguiente detalle:

a) Subsidio para la adquisicién del terreno: Con el objeto de financiar la adquisicion del
terreno, se procedera en la siguiente forma:

i.  Se aplicara el ahorro minimo para postular sefialado en el punto 5.7 de! Resuelvo 5
anterior.

ii. Se aplicard un subsidio inicial destinado a la adquisicién del terreno, de hasta 250
Unidades de Fomento.

De resultar insuficientes los recursos sefialados en los numerales i. e ii. para la
compra del terreno, el remanente por pagar se prorrateard entre los postulantes,
quienes lo financiaran a través de un subsidio adicional cuyo monto y tope se calculara
de la siguiente forma, y de un monto de ahorro adicional hasta completar el valor total:

Tramo de calificacién . ys .. Tope
. .. Subsidio Adicional P
socioeconOmica

Familias calificadas dentro del 80% del saldo sin
40% mas vulnerable financiar




Familias calificadas sobre el 40% | 75% del saldo sin Hasta 350

) b i ) Unidades de
mas vulnerable inanciar Fomento

El calculo del subsidio para la compra de terrenos colindantes por parte de una
Cooperativa se realizara sumando los valores de los respectivos inmuebles.

Para acceder a este subsidio y conforme a lo exigido en la glosa indicada en el Visto d)
de esta Resolucién, respecto a indicadores y estandares de desarrollo urbano y de acceso a
bienes publicos, el o los terrenos a adquirir deberan cumplir copulativamente con las
siguientes condiciones:

i. Emplazarse dentro del area urbana y contar con norma urbanistica vigente para el
desarrollo del proyecto habitacional.

ii. Que el terreno se encuentre a una distancia no superior a 200 metros de una via
de servicio o de rango superior existente, y con acceso directo a ella a través de
una via cuya urbanizacion esté ejecutada al 100%, o que considere su ejecucion
al 100% como parte del proyecto presentado.

iii. Que él o los establecimientos de educacion existentes mas cercanos, que en
conjunto cuenten con los niveles educacionales operativos de pre-basica, basica y
media, se encuentren ubicados a una distancia recorrible peatonalmente no mayor
a 1.000 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se
desarrollara el proyecto.

iv. Que el establecimiento de salud primaria o de nivel superior de atencion existente
mas cercano, se encuentre ubicado a una distancia recorrible peatonalmente no
mayor a 1.500 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se
desarrollara el proyecto.

Los terrenos ubicados en las areas de la Region de Valparaiso, definidas en el Resuelvo
2., y las comunas de Santiago, Estacién Central, Independencia, Lo Prado, Macul, Nuroa,
Pedro Aguirre Cerda, Providencia, Quinta Normal, Recoleta, San Joaquin y San Miguel, en
la Region Metropolitana, obtendran este subsidio cumpliendo solamente con la condicion
sefialada en el numeral i. precedente.

Las condiciones para la obtencién del presente subsidio seran verificadas por el
SERVIU respectivo, durante el proceso de revision de las postulaciones, mediante los medios
electronicos o plataformas georreferenciadas de que disponga. Igualmente, el SERVIU podra
aprobar incrementos de hasta el 10% en las distancias sefialadas en el cuadro precedente,
cuando a su juicio los terrenos presenten condiciones adecuadas de localizacion, relativas a
cercania a otro tipo de bienes y servicios urbanos.

Las viviendas financiadas con la aplicacion del presente subsidio, estaran afectas a la
prohibicion a que alude el articulo 60 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, por un plazo de 15
anos.

b) Subsidios para la construccién: Para la construccién de las viviendas podran percibirse
unicamente los siguientes subsidios y hasta por los montos que se indican:
Subsidio Monto (UF)

Subsidio Base

1.045 Unidades de Fomento para proyectos de hasta 50 viviendas.

935 Unidades de Fomento para proyectos sobre 50 y hasta 70
viviendas.

Este monto corresponde al subsidio base ajustado, y no procedera
aplicar el factor muttiplicador a que alude el inciso segundo del
articulo 34 del D.S. N°49,

Subsidio de Habilitacion | y condiciones que sefiala el articulo 35, letra h), del D.S. N° 49.
para Proyectos de la

tipologia de | Adicionalmente, podran utilizarse estos recursos para la ejecucion
Construccién en Nuevos | de obras de estacionamientos subterraneocs, refuerzos estructurales
Terrenos respecto de predios vecinos, obras exigibles al proyecto producto del

Para proyectos de Construccidon en Nuevos Terrencs, segdn monto

procedimiento de evaluacion o declaracién de impacto ambiental y
de impacto sobre el transporte urbano, o aquellas relacionadas a




7.2.

7.3.

partidas que consideren recuperacidon o rehabilitacion de un
inmueble como parte de su intervencion, de acuerdo a lo indicado en
el numero 9.5. de la presente Resolucion.

20 Unidades de Fomento, de acuerdo a las condiciones de la letra
g) del articulo 35 del D.S. N°49. Entre las cbras adicionales a que
alude el inciso tercero de la referida letra g), se podra considerar la
implementacién de recintos para comercio, talleres u otros servicios

E:S?p;gl:')iento Espac(;jii comunitarios, corredores cubiertos o0 sombreaderos, cubiertas
Publico y verdes habitables, ornato y/o huertcs o plantaciones en espacios

comunes, cierros del lote, ya sean perimetrales y/o hacia el espacio
publico, o entre unidades, intervenciones artisticas tales como
instalacion de figuras y paisajes, materializados mediante mosaicos,
murales de pintura y/o arte urbano, entre otras.

Los proyectos que se emplacen en zonas donde se encuentren
vigentes Planes de Descontaminacion Atmosférica, podran
incrementar su subsidio base en hasta 80 UF, cuando requieran un
mayor financiamiento para la ejecucion de las indicaciones del
referido plan o cuando apliquen las normas que dicte este Ministerio
para dicho efecto, las que estaran publicadas en el sitio web del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccién Postulacion a
subsidios/Fechas de Postulaciones, correspondiente al presente
Llamado.

Adicionalmente, podran financiarse obras correspondientes a la
incorporacién de estandares de construccion sustentable, no
contempladas en el inciso anterior, tales como paneles fotovoltaicos,
sistema de manejo de aguas grises, sistemas solares térmicos,
manejo de residuos en la construccién y domiciliarios, entre otros,
de acuerdo con las indicaciones que establezcan las normas
sefialadas en el parrafo anterior. En estos casos, el subsidio
aumentara en hasta 40 UF.

Subsidio Plan de
Descontaminacion
Atmosférica
Sustentabilidad

A su vez, aquellos proyectos que se desarrollan en areas declaradas
latentes o saturadas y que deban ingresar al Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental, conforme lo establece el D.S. N°40, del
Ministerio del Medio Ambiente, del afio 2013, podran optar a 40 UF
adicionales para la ejecucion de las exigencias resultantes de esa
evaluacién, destinadas a mitigar la emisién de material particulado.

Conforme a lo sefialado en el articulo 35 letra f) del D.S. N° 49.

Tratandose de una discapacidad sobreviniente, podra incorporarse
este subsidio al proyecto hasta antes de iniciar las obras, contando
con el acuerdo del contratista para introducir las modificaciones
correspondientes al contrato de construccion.

Subsidio para Personas
con Discapacidad

E! subsidio habitacional asignado a la Cooperativa como persona juridica, sera equivalente a la
suma de los subsidios individuales otorgable a sus socios de acuerdo a lo indicado en el presente
Resuelvo. La Cooperativa deberd aplicar dicho subsidio a la adquisicion del terreno, si
corresponde, y a la construccion de las obras. En el Registro de Beneficiarios del MINVU quedara
constancia de esta condicién respecto de la Cooperativa y de los socios asignatarios de viviendas.
La Cooperativa debera informar al SERVIU respecto a los reemplazos de socios asignatarios con
el fin de proceder a la actualizacion de los registros correspondientes. No obstante, con
autorizacion del SERVIU respectivo, un socio asignatario podra postular a otros programas
habitacionales para obtener una vivienda en propiedad, a condicién de que, en el caso de ser
seleccionado, renuncie a la calidad de socio y a la asignacion en uso y goce de la unidad, en
forma previa a la entrega del subsidio.

Adicionalmente, las Cooperativas Cerradas de Vivienda que resulten seleccionadas deberan
presentar, con anterioridad al inicio de obras, o bien antes del pago del anticipo para la adquisicién
del terreno, si corresponde, el Informe Técnico favorable relativo a la factibilidad del loteo y de
urbanizacion, de la Direccién de Obras o la unidad que ejerza sus funciones, de la Municipalidad




correspondiente a la ubicacion del inmueble, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 82 de la Ley
General de Cooperativas.

7.4. Si por condiciones normativas disminuye el nimero familias indicado en el estudio de cabida
aprobado, segun la letra i), del numeral 5.4., se la presente Resolucion, aquellos benefiarios que
queden fuera de la némina del proyecto, podran aplicar su subsidio de manera individual, para la
adquisicién de una vivienda en el mercado inmobiliario, nueva o usada, o para la asociacion o
adscripcion de una vivienda que sea parte de un proyecto de la Nomina de Oferta de Proyectos
Habitacionales, en cuyo caso el monto del subsidio debera ajustarse al financiamiento
reglamentario seglin la comuna de emplazamiento del proyecto.

8. Compra del Terreno

8.1. Elprecio de el o los terrenos debera quedar totalmente pagado con el monto de ahorro y subsidio,
resultante de la aplicacion de lo establecido en la letra a) del resuelvo 7, y los aportes de terceros,
si corresponde, no pudiendo quedar saldos por pagar. La compra del terreno debe producirse
antes del ingreso del proyecto al SERVIU en los términos a que alude el resuelvo siguiente. El
ahorro debera enterarse en [os instrumentos de ahorro correspondientes, y sélo podra ser girado
para los efectos de la compraventa del terreno. Si la compra del terreno no se llevara a cabo, los
subsidios otorgados a la Cooperativa en el proceso de seleccién correspondiente seran
caducados.

8.2. El olos terrenos deberan estar libres de gravamenes y prohibiciones, en los mismos términos del
inciso segundo del articulo 19 del D.S. N°49.

8.3. Podra destinarse un maximo de 4 Unidades de Fomento del Subsidio complementario de
habilitacion, descrito en la tabla inserta en la letra b), del nimero 7.1., de la presente Resolucién,
para construccion de clerres perimetrales del terreno y obras de deshabilitacion con el objeto de
evitar su ocupacion transitoria. E| SERVIU aprobara el giro anticipado de los recursos contra la
presentacion de los antecedentes técnicos y presupuestarios respectivos, velando por asegurar
su utilizacién para dichos efectos.

9. Ingreso del proyecto de construccion

9.1. Las Cooperativas tendran que ingresar su proyecto de construccién al SERVIU, para su
calificaciéon, de acuerdo a lo siguiente:

a) La Cooperativa, dentro del plazo de 90 dias corridos a partir de la publicacion en el
Diario Oficial de la resolucion que selecciona los grupos organizados, debera presentar
el Diagnéstico Participativo al que se refiere el inciso segundo de la letra a), del articulo
50 del D.S. N°49, relativo al Plan de Acompafiamiento Social, incluyendo opcionalmente
la definicion del equipamiento adicional al que se refiere el inciso sefalado, la que
debera incluirse al momento del ingreso del proyecto al Banco de Postulaciones. El
documento debera ser evaluado por el SERVIU en un plazo de 10 dias habiles, quien
podra otorgar un nuevo plazo para subsanar observaciones y efectuar su reevaluacion.
Al ingreso del proyecto de construccion, el SERVIU podra solicitar a la Cooperativa la
actualizacion de su contenido, de corresponder.

b) La Cooperativa tendra un maximo de 9 meses, a partir de la publicacion de la resolucion
de seleccidon, para desarrollar el proyecto habitacional e ingresarlo al Banco de
Postulaciones. Dicho plazo podra ser prorrogado, por una sola vez, por un maximo de
3 meses adicionales, mediante resolucién fundada del Director del SERVIU.

c) Para el ingreso del proyecto, la Cooperativa debera adjuntar los antecedentes
sefialados en el articulo 10 del D.S. N°49, salvo los sefialados en las letras g), h), k),
m), n) y fi). El proyecto ingresado deberd ajustarse al marco de financiamiento
establecido en la presente resolucion. Una vez ingresado, el proyecto sera evaluado
por el SERVIU de acuerdo a lo estipulado en los articulos 13 al 15 del citado reglamento.
Si la coopetrtiva no ingresa el Proyecto en el plazo maximo estipulado para ello, el
SERVIU podra asumir el patrocinio del proyecto o bien, invitar a Entidades
Patrocinantes con Convenio vigente en la region a presentar una propuesta técnica,
social y legal para asesorar a las familias que componen el proyecto.

9.2.  De incluir el proyecto equipamiento consistente en recintos para el funcionamiento de locales
comerciales comunitarios u otros de similar naturaleza, al momento de su ingreso la
Cooperativa debera presentar una declaraciéon en que se comprometa a su administracion
para la obtenciéon de recursos en beneficio de la copropiedad.

9.3. Alingresar el proyecto la Cooperativa debera adjuntar un Informe de Gastos Comunes para
la Copropiedad, que incluya una estimacién mensual de costos operativos y de mantencidn
que deberan pagar los futuros copropietarios, al menos por el primer afio de operacién,




9.4.

9.5.

indicando ademas las estrategias adoptadas en el disefio del proyecto y recomendaciones de
operacion, para disminuir su valor.

Se permitira el ingreso del proyecto sin contar con el proyecto de estructuras o de
especialidades a los que hace referencia la letra ¢) del articulo 10 del D.S. N° 49, (V. y U.), de
2011, en cuyo caso obtendra calificacion condicional. Para levantar dicha condicionalidad y
obtener el certificado de calificacién definitiva, deberan presentarse los proyectos sefalados,
y ser aprobados por el SERVIU.

Podran ingresarse para su evaluacion, proyectos que consideren, de manera total o parcial,
obras de recuperacion, rehabilitacion y/o ampliacion de la vivienda o inmueble existente, de
acuerdo a lo establecido en la letra d), del articulo 9 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, y que
modifiquen el programa arquitectonico inicial existente, con el objeto de transformarla para
acoger a mas de un nucleo familiar, generando asi unidades habitacionales adicionales.

En el caso de proyectos que consideren recuperacion o rehabilitaciéon de un inmueble como
parte de su intervencion, de acuerdo a lo indicado en el parrafo anterior, alternativamente a
un permiso de Obra Nueva, podran presentar para su postulacién Permisos de Obra Menor
de Alteracion y/o Reparacién, de acuerdo a lo establecido en el punto 3, del articulo 5.1.4 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. En estos casos, el SERVIU podra
eximir del cumplimiento del Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el
Mobiliario, siempre que a juicio del evaluador se resuelva de manera adecuada la
funcionalidad de los recintos, considerando su destino e interrelacion.

10. Pago de Subsidios y Prohibiciones

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

El pago de la parte del subsidio destinada a la adquisicion del terreno, sera girado por el
SERVIU directamente al vendedor del terreno, una vez suscrito el contrato de compraventa,
debiendo presentarse los siguientes antecedentes, segtn corresponda:

a) Copia de la inscripcion de dominio en favor del SERVIU respectivo, con certificado de
vigencia extendido con no mas de 30 dias de anterioridad a la fecha de su presentacion.

b) Contrato de mutuo suscrito entre el SERVIU y la Cooperativa, en los casos en que se
opte al préstamo para enterar el ahorro a que alude el Resuelvo 11. de esta Resolucion.

El pago de los subsidios para la construccion se regulara de acuerdo a lo sefialado en el
Capitulo VII: De los procedimientos administrativos, del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011.

La vigencia de los subsidios otorgados segun lo dispuesto en la presente Resolucion, sera de
36 meses contados desde la fecha de su emision.

El SERVIU transferira las viviendas a la Cooperativa una vez que concurran los requisitos
para el pago del subsidio de construccién y, cuando corresponda, en los casos en que se haya
restituido la totalidad del préstamo otorgado.

Las Cooperativas deberan asignar las viviendas en uso y goce a sus socios, lo que debera
quedar establecido en la respectiva escritura publica las que deberan ser inscritas en el
Conservador de Bienes Raices respectivo. Sin perjuicio de lo anterior, se debera constituir la
prohibicion a favor del SERVIU que impida la enajenacion de las viviendas y cualquier otro
gravamen que no sea la cesion del uso y goce a sus socios por el plazo sefialado en la letra
a) del numeral 7.1 del Resuelvo 7. de esta Resolucién. Previo a la calificacion definitiva del
proyecto, la Cooperativa debera presentar al SERVIU, copia de los estatutos en que se incluya
la voluntad de los socios de asignar las viviendas en uso y goce a lo menos por los plazos
establecidos en la prohibicion sefialada.

Para el pago del subsidio a que se refiere el articulo 67 del D.S. N°49, los antecedentes
indicados en las letras a) a la g) de dicho articulo seran reemplazados por lo sefialado en el
numeral precedente.

11. Del Préstamo para enterar el ahorro:

11.1.

11.2.

En los casos que se requiera un ahorro adicional, por sobre el minimo, para el financiamiento
de la compra del terreno, y la Cooperativa no cuente con dichos recursos, el SERVIU podra
otorgarle un préstamo sin interés, con el objeto de cubrir el monto no enterado del aporte
comprometido, por un monto maximo de hasta 150 Unidades de Fomento por familia, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 4°, del parrafo 1°, del titulo |, del Decreto Supremo citado
en el Visto b), de la presente Resolucion.

Para concretar el otorgamiento del préstamo la Cooperativa y el Director del SERVIU, o a
quien éste le delegue la correspondiente facuitad, deberan suscribir ante Notario un contrato




11.3.

11.4.

11.5.

12. Plan de
12.1.

12.2.

de mutuo, sin perjuicio de su posterior aprobacién mediante resoluciones del Director del
SERVIU, en el que debera constar a lo menos la siguiente informacién:

a) Identificacion de la Cooperativa.
b) Identificacion del proyecto.

c) Monto del préstamo expresado en Unidades de Fomento. La equivalencia en pesos,
moneda nacional, se determinara al valor que dicha Unidad tenga a la fecha de su giro
efectivo, para los efectos de su otorgamiento, y a la fecha de su pago para los efectos de
su restitucion.

d) Declaracién de que el mutuo es gratuito.

e) Plazo para la devolucion del préstamo, fijado en el Plan de Aporte Familiar a que alude
el resuelvo siguiente.

f)  Singularizacién del Pagaré que cauciona este préstamo, el que debe ser extendido en
Unidades de Fomento a favor del SERVIU, nominativo, con una vigencia de 48 meses,
la que debera prorrogarse en la medida que esté pendiente el pago del préstamo.

Adicionalmente, los préstamos se garantizaran con un Fondo Colectivo que se constituira con
el aporte de 5 Unidades de Fomento por familia integrante del proyecto a desarrollar, a que
alude el numeral 5.7 del Resuelvo 5. de esta Resolucién. Este aporte se enterara en el
SERVIU al momento de postular, en una cuenta de administracién de fondos de terceros. El
SERVIU se pagara con cargo a este Fondo Colectivo los recursos no enterados
oportunamente por los mutuarios en cada hito de restitucién a que alude el Plan de Aporte
Familiar. Las familias podran devolver a este Fondo Colectivo los recursos no enterados
oportunamente, en todo momento.

Sin perjuicio de lo sefialado, en caso de no ser suficientes los recursos del Fondo Colectivo
para el pago correspondiente, el SERVIU podra exigir a la Cooperativa el reemplazo de la
familia correspondiente, conforme a los criterios que establece el D.S. N° 49, (V. y U)), de
2011, debiendo la reemplazante asumir sus obligaciones, estableciendo mecanismos para la
liquidacion de los montos aportados entre la familia reemplazante y reemplazada.

El saldo de este Fondo Colectivo sera devuelto a los beneficiarios una vez que se hayan
enfregado todas las viviendas del conjunto habitacional.

Aporte Familiar:

La Cooperativa suscribira ante notario un Plan de Aporte Familiar, el que establecera las
cuotas que debera pagar para cumplir con las obligaciones contraidas de acuerdo al Resueivo
anterior. La Coooperativa sefialara en este Plan el aporte que realizara cada familia integrante,
y debera velar porque estas familias retinan y enteren los montos correspondientes,
estableciéndose los siguientes porcentajes de restitucién del préstamo:

a) Cuota N° 1: Debera pagar a lo menos el 50% del préstamo, como condicién para el
ingreso del proyecto respectivo al SERVIU;

b) Cuota N° 2: A lo menos el 20% del préstamo, como condicién para la calificacion del
proyecto;

c) Cuota N° 3: El 30% del préstamo, como condicion para la entrega de las viviendas.

En caso que los socios de la Cooperativa restituyan el 90% del préstamo, sin que el SERVIU
haya efectuado retiros del Fondo Colectivo, mediante Resolucion del SEREMI de Vivienda y
Urbanismo se podra entregar un subsidio adicional equivalente al 10% del monto del
préstamo, para la compra del terreno a que alude la letra a) del numeral 7.1 del Resuelvo 7.
de la presente Resolucion, pudiendo con cargo a éste liquidarse el contrato de mutuo.

13. Estandar Arquitecténico:

13.1.

13.2.

Los proyectos podran cumplir con el Cuadro Normativo de Proyectos Habitacionales y Tabla
de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario al que alude el articulo 43 de! D.S. N°49, (V.
y U.), de 2011, o bien, con el Cuadro Normativo Abreviado que se adjunta a la presente
Resolucion, y que se entendera parte integrante de ella.

Sin perjuicio de lo anterior, para los efectos del disefio de equipamientos y espacios
comunes, y de areas verdes, se aplicara lo establecido en el punto 4, de la Resolucion Exenta
N° 6.625, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones.

Dependiendo de la cantidad de personas que compongan el ntcleo familiar acreditado al
momento de ingresar el proyecto a SERVIU, éstos deberan considerar tipologias de vivienda




que comprendan distinto numero de dormitorios, las que deberan tener una superficie minima
segln lo sefialado en el siguiente cuadro:

1 6 2 dormitorios 2 6 3 dormitorios

(familias de hasta 3
integrantes o
monoparentales de hasta
2 integrantes)

50 m?

(familias de 4 o mas
integrantes o
monoparentales de
hasta 3 integrantes)

55 m?

Con todo, en los casos donde se consideren viviendas de 50 metros cuadrados, al
subsidio base indicado en la tabla inserta en la letra b), del Resuelvo 7.1., de la presente
Resolucién, se le descontaran 70 Unidades de Fomento. Ef nimero de dormitorios por cada
unidad segun la tabla anterior debera ser definido de acuerdo a las necesidades de las familias
que integran la Cooperativa, y se entendera aprobado por éstas por el hecho de ingresar el
proyecto al SERVIU con su respectivo permiso.

El Director SERVIU, en conjunto con la Cooperativa, y dependiendo de las
caracteristicas de los nucleos familiares que la conforman, podra autorizar flexibilidades en el
disefio y la distribucion de recintos interiores de las viviendas, siempre que se mantenga el
estandar de superficie establecido en el cuadro anterior.

13.3.
13.4.

En los casos de viviendas de 1 dormitorio, se podra acceder al bafio a través de éste recinto.

En los proyectos en extension que cuenten con viviendas de 2 dormitorios 0 menos, no sera
necesario considerar la ampliaciéon proyectada, mencionada en el inciso octavo del articulo
43, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011.

Excepcionalmente, si un proyecto contempla un area comin de lavado, no serd
necesario considerar la logia en las unidades, y su superficie se contabilizara para efectos del
cumplimiento de la superficie minima a la que alude el cuadro inserto en el punto 13.2 del
presente Resuelvo, dividiéndolas por el niimero de unidades de vivienda del proyecto.

Ademas, la logia no sera exigible en el caso de proyectos que consideren unidades de
vivienda de un dormitorio, siempre que se disponga del espacio para la lavadora en el recinto
bafio o cocina, y un espacio adecuado para el tendido de ropa, integrado también a dichos
recintos.

14. Asistencia Técnica:

14.1. Los servicios, productos y montos a pagar por concepto de Asistencia Técnica para el
desarrolio y ejecucion de proyectos seran los dispuestos en la Resolucion Exenta N° 1875,
(V. y U), de 2015, y sus modificaciones, que fija el procedimiento para la Prestacion de
Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social de Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda,
salvo lo expresamente modificado en la presente Resolucion.

14.2. Los proyectos de hasta 20 familias que postulen al presente llamado, en caso de resultar
seleccionados podran percibir los honorarios por Asistencia Técnica a los que se refiere el
numeral 2. del articulo 3°, de la Resolucion Exenta N° 1.875, (V. y U.), de 2015, y se pagaran

por familia de acuerdo a lo indicado en el siguiente cuadro:

Honorarios proyectos Construccion
en Nuevos Terrenos de Pequefa

Primer Tramo:
Proyectos de hasta

Segundo Tramo:
Proyectos de 13 a 20

Tercer tramo: Sobre
20 y hasta 70

Escala 12 viviendas viviendas viviendas
Plan de Acompafiamiento Social
Etapa Organizacion de la Demanda, 10 8
Disefio y Ejecucién del Proyecto
Elaboracion de Proyectos Técnicos y 61 56 ! .
Contratacion de Obras . Segurll\l Resolucion
. xenta N° 1.875, (V.y
Gestion Legal 16 13 U.), de 2015
Gestién Técnica y Social de 4 4
Proyectos
Total 91 81

Ademas, y segun corresponda, los honorarios de Asistencia Técnica correspondientes
al servicio “Gestion Legal’ a que alude la tabla anterior, se incrementaran con un monto




14.3.

14.4.

14.5.

adicional, de acuerdo a la relacién entre la tasacion del terreno y el precio de éste, segun el
cuadro siguiente:

Porcentaje valor terreno sobre Incremento honorarios
tasacion comercial SERVIU (%) “Gestién fegal”
Hasta 3% 30%
Sobre 3% hasta 5% 15%

Los honorarios correspondientes al area de “Gestion Legal” a que se refiere la
Resolucion N° 1.875, (V. y U.), de 2015, se pagaran de acuerdo a lo indicado en el presente
Resuelvo para el desarrollo de las actividades que establece este servicio, referidas a la
tramitacion en el Conservador de Bienes Raices y entidades relacionadas, tales como
escrituras y gestiones juridicas, reduccidén a escritura publica de permisos de edificacion,
inscripciones de reglamentos y tramites por ley de copropiedad, inscripcién de subdivision y/o
fusién de Iotes, entre otras.

Los honorarios de Asistencia Técnica correspondientes a la segunda etapa del servicio
“Plan de Acompafiamiento Social Etapa Organizacion de la Demanda, Disefic y Ejecucién de
Proyecto”, podran ser pagados una vez que el SERVIU respectivo apruebe el documento
presentado de acuerdo a lo sefialado en el literal a) del numeral 9.1 del Resuelvo 9. de la
presente Resolucion.

Los honorarios de Asistencia Técnica correspondientes a la primera etapa del servicio
“Gestion Técnica y Social de Proyectos”, podran ser pagados una vez que el SERVIU
respectivo califique el proyecto ingresado por la Cooperativa.

Las Cooperativas que sean beneficiadas por el presente llamado, podran administrar los
honorarios por la Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social a que aluden
los Parrafos | y 1l del Capitulo VI del D.S. N°49. Los servicios de Asistencia Técnica respectivos
seran pagados a los profesionales identificados por la Cooperativa al postular, o a quienes los
reemplacen durante el transcurso del proyecto, cumplidas las condiciones para cada area y
servicio que sefiala la Resolucion Exenta. N°1.875, (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones.

En el caso de Cooperativas que postulen y desarrollen proyectos de mas de 20 viviendas, los
honorarios correspondientes al Area de “Gestion técnica y social de proyectos” se
incrementaran en un 50%, que se pagaran junto a la tercera etapa, de acuerdo a lo sefialado
en el articulo 3°, punto 5.2.4 de la Resolucion Exenta N° 1.875, (V. y U.), del 2015, para la
contratacién de asesoria contable refacionada con las siguientes actividades:

a) Laadministracion del proyecto, el que incluye la asignacion de las viviendas a los socios.

b) La presentacion de estados de pago al SERVIU destinados al financiamiento de las obras
y de los profesionales asociados a la Asistencia Técnica.

c) Cumplimiento de los requerimientos contables relacionados con la Ley General de
Cooperativas, especificamente en relacion al tratamiento contable del capital, correccion
monetaria y balances.

Esta asesoria debera ser prestada por un técnico o profesional del area de contabilidad
o finanzas. Para el pago final, el prestador debera presentar un informe detallado de los gastos
de administracion en que incurrid la Cooperativa durante el proceso.

La etapa posterior del Plan de Acompafiamiento Social, podra ser desarrollada por la
Cooperativa, a traves de profesionales o personas juridicas inscritas en el Registro de
Consultores del MINVU, regulado por el D.S. N° 135, (V. y U.), de 1978, Titulo IV, Rubro
Prestaciones de Asistencia Técnica, segtin lo indicado en el numeral 1.3 del Articulo 2° de la
Resolucion Exenta N° 1875, ya citada, en cuyo caso los honorarios se incrementaran en un
50%, debiendo incluir ademas al “Area de formacion de nuevos Propietarios y Copropietarios”,
el proposito de promover los derechos y deberes que asumen los socios como asignatarios

en uso y goce de las viviendas y capacitar a éstos respecto al funcionamiento de las
Cooperativas Cerradas de Vivienda.

Los servicios de Asistencia Técnica correspondientes al area de “Elaboracion de proyectos
técnicos y contratacién de obras”, se pagaran en la siguiente forma:

a) Un 45% de los honorarios contra la seleccidn y calificacién del proyecto habitacional.

b) Un 35% de los honorarios, al 50% de avance de ejecucion de las obras de construccién
del proyecto habitacional, acreditado mediante anotacién del Fiscalizador Técnico de
Obras en el respectivo libro de obras.

c) El20% restante se pagara una vez obtenido el certificado de recepcién final del proyecto
por parte de la DOM correspondiente y recepcionadas las viviendas por el SERVIU.




14.6. Los servicios de Asistencia Técnica correspondientes al area de “Gestion legal’, se pagaran
de la forma en que se indica:

i. Un 40% contra la seleccion y calificacion del proyecto habitacional.

. El 60% restante, una vez desarrolladas las actividades que establece la Resolucién
Exenta N° 1875, (V. y U.), del 2015, para el servicio de “Gestion Legal”, recepcionadas
las viviendas por parte de la DOM y verificada su asignacién en uso y goce a los socios.

14.7. Todos los pagos a profesionales identificados por la Cooperativa deberan acompafiarse de
las respectivas boletas de honorarios o instrumentos correspondientes.

14.8. El SERVIU podra otorgar a las Cooperativas beneficiadas por el presente llamado, préstamos
sin interés para el desarrollo de los servicios de Asistencia Técnica, por un plazo de hasta 2
afos, y un monto de hasta el 50% del valor de los servicios. Como garantia de dicho préstamo
las Cooperativas podran presentar una boleta bancaria de garantia, un Certificado de Fianza
Reciproca, una péliza de garantia de ejecucion inmediata emitido a favor del SERVIU, con
una vigencia que exceda en a lo menos 60 dias del plazo de vencimiento del préstamo, o un
Pagaré suscrito ante notario, por el total del monto del préstamo, y cuyas condiciones y
requisitos especificos seran establecidos por el SERVIU respectivo. La restitucién del
préstamo se podra efectuar contra el pago de los Servicios de Asistencia Técnica,
debidamente cumplidos a conformidad del SERVIU.

15. Para los aspectos operativos del préstamo a que alude el Resuelvo anterior y al que se refiere el

16.

Resuelvo 11. de esta Resolucion, en lo que no se contraponga a la presente Resolucion, se aplicaran
las disposiciones del Decreto Supremo N° 355, (V. y U.), de 1976, y sus modificaciones, que aprueba
el reglamento organico de los Servicios de Vivienda y Urbanizacion.

Mediante Resolucién del Ministro de Vivienda y Urbanismo, que se publicara en el Diario Oficial, se
aprobara la némina de propuestas seleccionadas. La difusion de dicha nomina podra realizarse en un
periédico de circulacidn regional o nacional u otro medio de comunicacion publica.
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