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Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesion o Aporte en Dinero

PROCEDIMIENTO DE CALCULO

PASO N° 1 PASO N° 2 PASO N°3 PASO N° 4 PASO N° 5
Hasta 8.000 APLICA
SUPERFICIE | FORMULA
. | DELTERRENO [ ART. 2.2.5.BIS 0GUC
: . | SUPERFICIE DENSIDAD |
VARGALE | .\ BRUTA |- DE L SRS
OCUPACION | . TERRENO OCUPACION | 2000
: ESPACIO = :
A PUBLICO [
ADYACENTE ............. 44%
s —————— Sershs
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Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesion o Aporte en Dinero

FORMULAS

FORMULA N°1 - Do FORMULA N° 2 - CESION

/ull /lll

. ., [ _ox]
Densidad de Ocupacion (Do) = Céalculo de cesidon
(segun formula) ./l\./l (segun férmula Art. 2.2.5. Bis OGUC)
Carga de ocupacion X 10.000 Do x 11

(segun Art. 4.2.4. OGUC)

Superficie bruta del terreno 2000




Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesion o Aporte en Dinero

FORMULA PROYECTO QUE GENERA CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION

% = X 11

2.000

Do = Densidad de Ocupacion

Do =

(CARGA DE OCUPACION DEL
PROYECTO CALCULADA

CONFORME AL ART. 4.2.4. DE LA

OGUC X 10.000)

/

SUPERFICIE BRUTA DEL Proyecto de “obra nueva” de 130 m2
TERRENO




Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesion o Aporte en Dinero

FORMULA “Articulo 4.2.4. OGUC”

% = X 11

 —

2.000

Do = Densidad de Ocupacion

Do =

(CARGA DE OCUPACION DEL

PROYECTO CALCULADA

CONFORME AL ART. 4.2.4. DE LA
OGUC X 10.000)

/

SUPERFICIE BRUTA DEL RO > 130m2/ 20 - 6,5 ocupantes ;
TERRENO o it N '
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Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesion o Aporte en Dinero

SUPERFICIE BRUTA DEL TERRENO =

FORMULA superficie fel terreno
0p = X 11 superficie fuera del predio hasta el eje del espacio publico adyacente
DA S ¥ @ - ) —
2.000 [ _

Do = Densidad de Ocupacion

Do =

Sup. adyacente

(CARGA DE OCUPACION DEL
PROYECTO CALCULADA

CONFORME ALART. 4.2.4. DE LA
OGUC X 10.000)

/

Linea Eje E. Publico Linea

SUPERFICIE BRUTA DEL Oficial adyacente Oficial
TERRENO

ammm Superficie Bruta del Terreno
l - 720 m2




Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesion o Aporte en Dinero

"De las cesiones gratuitas y obligatorias de los proyectos que generen crecimiento
urbano por densificacion

Articulo 2.2.5. Bis. Los provectos que conlleven crecimiento urbano por densificacion
deberan dar cumplimiento a las cesiones de terrenos dispuestas en el articulo 70 de la Ley

General de Urbanismo y Construcciones con las superficies de terreno que resulten de la

aplicacion de la siguiente tabla:

PROYECTOS PORCENTAIJE DE CESION
Con densidad de ocupacion de hasta 8.000 % = Densidad de ocupacion *11
[personas por hectarea. 2.000

Con densidad de ocupacién sobre 8.000

o
[personas por hectarea. e

(Carga de ocupacion del proyecto
calculada conforme al art. 4.2.4. de la

SUPERFICIE BRUTA DEL
TERRENO

Do = Densidad de Ocupacion

CARGA DE OCUPACION
art. 4.2.4. de la OGUC

SUPERFICIE BRUTA DEL
TERRENO

OGUC x 10.000)

FORMULA

X 11
2.000

Do = Densidad de Ocupacion

Do = Densidad de Ocupacion

:> 6,5 ocupantes x 10.000

720 m2

90,27 ocup./hd

....................................................




Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesion o Aporte en Dinero

FORMULA

%=Do_x 11

2.000

FORMULA

% = X 11

2.000

d

%

FORMULA

= X 11

2.000

V

FORMULA

% =0,49

% de Cesion

% de Cesion
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Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesidon o Aporte en Dinero

% de Cesion o Aportes

inisterio de

Gobierno de Chile

FORMULA

% =0,49
U
Cesion =

600 x 0,49 %

v

Cesion =

2,94 m2




Exigencias sobre Cesiones o Aportes

Antecedentes para calcular los porcentajes de Cesion o Aporte en Dinero

Servicio de
Impuestos
Internos

Comuna
Namero de Rol de Avalio

Destino del bien raiz
Registrado a Nombre de
RUN o RUT Registrado

Pagina 1 de 2

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO

Avaldos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2019

Direccién o Nombre del bien raiz

AVALUO TERRENO PROPIO '3 44.970.020
AVALUO CONSTRUCCIONES B

AVALUO TOTAL

AVALUO EXENTO DE IMPUESTO
AVALUO AFECTO A IMPUESTO

@ o

SUPERFICIE TERRENO

(m)
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES (m®): J

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Avalué terreno propio = S 44.970.020

$ 44.970.020 x 0,49 % $ 220 353-

Aporte equwalente en $

Valor Aporte: % Cesion Terreno:

$ 220.353 0,49 %
(0,49 % del AFT) (2,94 m2)



Planilla Calculo disponible MINVU

INDICACIONES Y COMENTARIOS

Calcular carga de ocupacion segin Art. 4.2.4. de la OGUC,
considerando la o las edificaciones que correspandan al incremento

1 por densificacion.

[reemplazar valor en D3)

CALCULO APORTE

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Gobierno de Chile

FORMULA N° 1 - Densidad de Ocupacion

CESION EN TERRENO (m2)

TERRENO (m2)
(reemplazar valor en D) SUPERFICIE DEL TERRENO 1.000
2 (reemplazar valor en D7) SUPERFICIE ESPACIO PUBLICO ADYACENTE 100
3 (este valor se genera autnmi.nmameme al ingresar SUPERFICIE BRUTA DEL TERRENO (m2) 1.100
pasos anteriores)
(este valor se genera automaticamente al ingresar
4 pasos anteriores) Do (pensidad de Ocupacion) = 4545
(este valor se genera automaticamente al ingresar
=5
5 puviarsio % DE CESION

Carga de ocupacion X 10.000

(segimn Arl. 4.2.4. OGUC)

Superficie bruta del termreno

FORMULA N° 2 - CESION

Do x M
2000
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Nuevos Formularios MINVU

Solicitud Aprobaciéon Anteproyecto Obra Nueva

56 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s0lo en casos de proyvectos de crecimiento urbano por densificacion)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero fransitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis QGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
. [DEMSIDAD DE OCUP&CIEN |

COM DEMSIDAD DE OCUPACION HASTA &.000 x11 = o

Perzonas/Hectarea
2000

CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 2.000 440

Perzonas/Hectarea

Mota 1 Para caleular la Densidad de Ocupacidn, se debe considerar la carga de ocupacian [zegqin art. 4.2.4. de la OGUC] que ze incrementa en el o los terrenos del anteprayecta,
zin considerar en el caleulo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso =i estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sala podra

descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiza de demolicion se salicite en Forma conjunta con la solicitud de permisa

de edificacian, y e adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5,16, y al incisa tercero del articula 5.14., ambos de la OGUC,

Mata 2: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente Farmula : [Carga de acupacian del proyecta calculada seqin el art. 4.2 4. de la OGUC) »10.000
[&rt 2.2.5. Bis OGUC) Superficie del terreno [que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
espacio plblico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un masime de 20 m)

5.7 INCENTMWOS NORMATINOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO [Art.184 LGUC)
BEMEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICID:
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Nuevos Formularios MINVU

Solicitud Aprobacion Permiso Obra Nueva

65 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
‘CESIL’)N O |APDRTE O |OTRO ESPECIFICAR:

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE COMNLLEVEN CRECIMIENTO URBAND POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sblo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N* 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
) (DENSIDAD DE OCUPACION )

(a) CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 YA = | |%

Personas/Hectarea

2000

b) CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 4%

Personas/Hectarea

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva, se debe efectuar el caleulo de la edificacion completa,

Nota 2: Para caleular la Densidad de Ocupacion, se debe considerar la carga de ocupacion (segin art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin
considerar en el cilculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Solo podra
descontarse |a carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicion se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de
edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.16. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC.

Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siquiente formula : (Carga de ocupacidn del proyecto calculada segin el art. 4.2.4. de la OGUC) = 10.000
(Art. 2.2.5. Bis OGUC) Superficie del terreno (que conzidera el terreno maz Iy superficie exterior hazta el eje del ezpacio
piblico adyacente existente o previzto en ¢l IPT hazts un miximo de 30 m)

16.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
‘ AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PERMISO,
(©) CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ (d) FMICCNS“ M‘EFQ.EISBEITBLDAD\EW POR %
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ % $
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL OLOS X % DECESION  [(alo = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO [(e)x
(e) TERRENOS (') [(c) +1(c) = (d)}] (b)) {(a)o(b)]

(') El Avallo Fiscal debe incrementarse en Ia misma proporcidn que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)
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Nuevos Formularios MINVU

Solicitud Modificacién de Proyecto — Ampliacién Mayor a 100 m2

67 CALCULO ACUMULADOD CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) [Ar. 225, Bis C. de la DGUC)
PORCENTAJES DE CESION O APORTE
EFECTNWAMENTE EFECTUADOS

PERMISO N° DE FECHA

PRESEMTE AMPLIACION () o [b) del cuadra 66 -
(2] TOTAL CESIONES O APORTES ACUNMULADOS

SR FE|F

6.8 PORCENTAJE FINAL DE CESION (A, 225 Bis C. de la OGUC)
(d)| PORCENTALJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE AMPLIACION %o

El porcentaje final de cesidn correspondera al porcentaje preliminar [letras [a] o (b)) del cuadro 6.6 anterior, salvo que dicho porcentaje, sumado alos efectivaments
efectuados en permisos anteriores [letra [o] del cuadro 6.7) supere el 443 En este ditimo caso, el porcentaje preliminar debera rebajarse hasta que el acumulado sea de 443

6.5 CALCULOD DEL APORTE (EM LOS CAS0S QUE CORRESPONDA)
ANALOO FIZCAL WIGEMNTE & LA FECHA DE LA SOLICITUD DE L&
(=] RODIFICACION, CORRESPOMDIENTE AL O LOS TERRENOS 5 [F] PDHCEEJEZEIE‘EIETLEIE!EI;ID FOR oa
[ ze debe incluir walor de edificacioness existentes]
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