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LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONES

ESPECIALES PARA LA PRESENTACION DE

PROYECTOS HABITACIONALES DEL
PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y
TERRITORIAL, REGULADG POR EL D.S. N° 19,
(V. Y U), DE 2016, EN TERRENO DE
PROPIEDAD DE SERVIU DE LA REGION
METROPOLITANA, UBICADO EN LA CIUDAD
PARQUE BICENTENARIO DE LA COMUNA DE
CERRILLOS.

SANTIAGOZY ,gg 2020
g
RESOLUCION EXENTA N° 1658
VISTO:

El D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que Reglamenta eI Programa de
Integracion Social y Territorial;

EID.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, que Reglamenta el Sistema Integrado
de Subsidio Habitacional; sen

La Resolucién Exenta N° 41, (V. y U.), de fecha 9 de enero de 2020, y su modificacion, que
autoriza efectuar llamados a postulacién para subsidios habitacionales en sistemas y
programas habitacionales que indica y sefala el monto de recursos destinados, entre otros,
al programa regulado por el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016; '

La Circular N° 03, del Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, del 28 de enero de 2020, que
fija programa habitacional correspondiente al afio 2020, modificada por la Circular N°15 del
29 de julio de 2020;

El D.S. N°78, (V. y U.),'de 2014, que aprueba La Palitica Nacional de Desarrolio Urbano y
crea el Consejo Nacional de Desarrolio Urbano;

AR
El “Contrato con la ciudad sede para la Organizacion de los XIX Juegos Panamericanos en
el afo 2023”, suscrito con fecha.-4 de noviembre de 2017, en Praga, Republica Checa, entre
la Organizacion Deportiva Panamericana (ODEPA) actual Panam Sports, el Gobierno de la

" Reptblica de Chile, la Intendencia de la Regién Metropolitana de Santiago, Chile; y el Comité

Olimpico de Chile;

El Oficio Ordinario N° 794, de fecha 25 de octubre de 2019, del Ministerio del Deporte, en
que solicita al Ministerio de Vivienda y Urbanismo que, en uso de sus facultades, contribuya
al desarrollo de los Juegos Panamericanos, mediante alguna modalidad que permita
disponer de uno o mas inmuebles en el sector de Ciudad Parque Bicentenario, para el
funmonamnento de la Villa Panamericana;

4 *' 13

La Resolucion Exenta N° 1.220, de fecha 13 de agosto de 2020, que aprueba el Convenio

de Colaboracion firmado entre el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, el Servicio de Vivienda

y Urbanizacion de la Region Metropolitana, el Ministerio del Deporte y la Corporacién
Santiago 2023, para la construccién de una Villa Panamericana.

El Ordinario N° 1.479, de fecha 30 de abril de 2020, del SEREMI Metropolitano de Vivienda
y Urbanismo, mediante el cual solicita autorizacién al Ministro de Vivienda y Urbanismo para
la aplicacion del Programa individualizado en el visto a) precedente, en terreno de propiedad
del SERVIU de la Regién Metropolitana, y para la realizacion de un llamado a postulacion
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de proyectos habitacionales de integracion social, conforme al articulo 1° del D.S. N° 19, (V..
y U.), de 2016.

La Resolucion Exenta N° 831, (V. y U.), de fecha 14 de mayo de 2020, que autoriza la
aplicacion del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por el D.S. N° 19, (V.y
U.), de 2016, y sus modificaciones y la realizacién de llamado a postulacién regional para la
presentacién de proyectos en terreno de propiedad de SERVIU Region Metropolitana en la
Ciudad Parque Bicentenario de Cerrillos.

La Resolucion Exenta N° 1.218, (V, y U,), de fecha 13 de agosto de 2020, que modifica la
Resolucién Exenta N° 831, (V. y U.), de fecha 14 de mayo de 2020, a fin de autorizar el
presente Llamado en condiciones especiales, de acuerdo a lo indicado en el articulo N° 1
del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones.

La Resolucién Exenta N° 1.219, (V. y U.), de fecha 13 de agosto de 2020, que define Ciudad
Parque Bicentenario como una zona en la que se podran desarrollar proyectos en el marco
del D.S. N°19, (V. y U.), de 2016, y sus madificaciones, que consideren un porcentaje de
viviendas, para venta sin;la: apllcaC|on de un subsidio, cuyo precio exceda los méximos
sefialados en dicho decreto asi como también un precio, para venta mediante la aplicacién

de un subsidio, de hasta 2.400 UF.

m)

o)

p)

Q)

n

La Resolucidén Exenta N° 4.832, (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2012, publicada en el
Diario Oficial de 18 de junio de 2012, y su modificacion, que aprueba “Tabla de Espacios y
Usos Minimos para el Mobiliario del D. S. N° 1 e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo
1del D.S. N° 1%

- Resolucién Exenta N° 6.625, (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus modificaciones,

que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para el Mobiliario, para
Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

Las facultades que me confiere el D.S. N° 397, (V. y U.), de 1977, que fija el Reglamento
Orgénico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;

El D.S. N° 41, (V. y U.), del 18 de diciembre 2019, que me nombra como Secretario
Regional Ministerial Metropolitano de Vivienda y Urbanismo.

La Res. Ex. N° 581 de fecha 26 de marzo de 2020 SEREMI MINVU, que Establece
Tramitacién Electrénica para este Servicio.

La Resolucién N° 7 de 2019, de la Contraloria General de la Repﬁblica, que fija nuevas
normas sobre exencién del tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

a)

b)

c)

Que, dentro de los objetivos del MINVU, se encuentra disminuir el déficit habitacional de los
sectores vulnerables y medios de la poblacion, reduciendo la inequidad y fomentando la
integracion social, por lo que se hace necesario generar proyectos habitacionales que
cumplan dicha finalidad en todas las Regiones del pais;

Que, segln los datos del CENSO 2017, la comuna de Cerrillos de la Regién Metropolitana,
presenta un déficit habitacional cuantitativo de 1.847 viviendas. Al sumar el déficit
habitacional de las seis comunas colindantes a la comuna de Cerrillos se alcanza un déficit
de viviendas de 42.103 unidades, cifra que representa el 27,2% del déficit total de la Region
Metropolitana;

Que, a través de este proyecto, se podrd materializar y poner en préactica los conceptos
planteados por la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, aprobada por el D.S. N° 78, (V. y
U.), de 2013, y sus modificaciones, y su interés por innovar respecto a la forma de abordar
y construir nuestras ciudades para el siglo XXI; desarrollar el Plan Maestro de la Ciudad
Parque Bicentenario de Cerrillos y potenciar el rol del Estado como orientador del desarrollo
urbano, promowendo la construcmon de conjuntos de viviendas que apunten a una

calidad;
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Que Ciudad Parque Bicentenario es un proyecto de gestion urbana liderado por el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, que consiste en la reconversion urbana del Ex-Aerédromo Los
Cerrillos;

Que, durante los meses de octubre y noviembre del afio 2023, la ciudad de Santiago de
Chile sera sede de los XIX Juegos Panamericanos Santiago 2023 y de los VIl Juegos
Parapanamericanos Santiago 2023;

Que, para realizar los XIX Juegos Panamericanos Santiago 2023 y los VII Juegos
Parapanamericanos Santiago 2023, se requiere el desarrollo de un proyecto habitacional
que albergue a los deportistas que forman parte de las delegaciones de los paises
participantes mientras se realizan los Juegos.;

Que el SERVIU Regién Metropolitana dispone de un terreno en el Sector de Ciudad Parque
Bicentenario, de la comuna de Cerrillos, correspondiente al Lote 3, predio urbano ubicado
en Avenida Pedro Aguirre Cerda N°4700, Rol de Avaldo Sil N° 01-001, inscrito a Fojas
45705, numero 71237, afo 2008, Conservador de Bienes Raices de Santiago, cuya
inscripcion se basa en el plano del Proyecto de Subdivision de la Chacra Santo Toribio — Los
Cerrillos, aprobada por Resolucién N° 44/82; que cumple con las condiciones éptimas para
desarrollar el proyecto habitacional requerido para albergar a los deportistas que participaran
en los XiX Juegos Panamericanos Santiago 2023 y los VIl Juegos Parapanamericanos
Santiago 2023;

Que el SERVIU Regién Metropolitana se encuentra tramitando, ante la Direccién de Obras
Municipales de la |. Municipalidad de Cerrillos, el proyecto de Loteo del Lote 3, singularizado
en el Considerando g) precedente, correspondiente al “Plan Maestro Villa panamericana’, a
partir del cual se originaran: el “Lote B", de 17.583 m? y el “Lote C”, de 21.901 m2; en los
gue se ejecutaran proyectos habitacionales de Integracién Social mediante el Programa de
Integracién Social y Territorial, regulado por el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, y sus
modificaciones.

Que, ademas de los lotes “B” y “C”, el Loteo en tramite dara origen al “Lote A", de caracter
habitacional, que no formara parte del concurso; al “Lote D", correspondiente a una cesién
municipal destinada a equipamiento; y un paseo parque que conecta la nueva via Parque
Portal Poniente con el acceso a la estacion del Metro ubicada en la esquina de Av.
Departamental con la Av. Pedro Aguirre Cerda. Todo lo cual forma parte del “Plan Maestro
Villa Panamericana” y de la “Memoria Plan Maestro Villa Panamericana (Anexo N°1).

LOTE 3: SITUACION EXISTENTE - Esc. 1:1.000 LOTE 3: SITUACION EXISTENTE MODIFICADA - Esc. 1:1.000
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) Que la ejecucién de los proyectos habitacionales de Integracion Social que resulten
seleccionados en el presente llamado a postulacion regional del D.S. N° 19, (V. y U)), d
2016, generaran soluciones habitacionales para familias vulnerables y de sectores med|os
que permitiran atender parte del déficit habitacional de la comuna de Cerrillos y de las seis
comunas adyacentes, una vez terminados los Juegos Panamericanos;

k) - La fecha impostergable de inicio de los juegos Panamericanos esta prevista para el mes de
octubre del 2023, lo que implica que los proyectos habitacionales seleccionados a través del
presente llamado a postulacion deberan cumplir estrictamente con la programacion
comprometida por la Entidad Desarrolladora a cargo de su gestion.

) Que debido a la importancia del evento que albergara, se trata de un proyecto habitacional
emblematico, cuyo impacto supera el &mbito metropolitano, instaldndose como un referente
a nivel nacional e internacional, dicto la siguiente,

RESOLUCION:

1. Llamado a Concurso y plazo para presentar Proyectos

Llamese a partir del dia de la publicacién de la presente Resolucion en el Diario Oficial y
hasta las 18:00 horas del dia Lunes 30 de Noviembre 2020, a postulacién regional en
condiciones especiales, del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por el D.S.
N° 19, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, en adelante el D.S. N° 19, para proyectos a
desarrollar en terrenos de propiedad del SERVIU Regién Metropolitano, singularizados en el
Considerando h) e i), de la presente Resolucion, periodo en el cual dicho Servicio, procedera
directamente a la recepcion de los proyectos habitacionales con los antecedentes exigidos
en el articulo 9° del D.S. N°19 (V. y U.), de 2016 y por la presente Resolucién. Previamente,
las Entidades Desarrolladoras deberan ingresar los datos del proyecto, a través de los
medios electrénicos que el SERVIU Metropolitano disponga para estos efectos.

2. Presentacién de proyectos

La presentacion de proyectos debera efectuarse para cada uno de los lotes singularizados en
el Considerando h) e i), los que deberan cumplir de manera independiente con la totalidad de

~ los requisitos y condiciones establecidos tanto en el D.S. N° 19 como en la presente Resolucion
y ser econdémicamente autosuficientes. :

Las propuestas se evaluaran de manera independiente segun el Lote en el que se emplacen,
por lo tanto, el concurso se daré entre aquellas propuestas presentadas en un mismo lote.

En el caso de presentarse un solo proyecto a concurso en uno de los Lotes, éste debera cumplir
con la totalidad de los requisitos y condiciones establecidos en los puntos 5. 6. y 7.del Articulo
10 y en el Articulo 11 del D.S. N° 19 (excepto los del item 1. Localizacion y los del item 2.
Contexto del Proyecto), sin excepcién. El proyecto presentado no podra acogerse a lo
establecido en el penudltimo y en el dltimo inciso del Artlculo 11 del D.S. N° 19, relativos a la
aprobacién de exenciones de algunos requisitos.

Asimismo, el Unico proyecto presentado a concurso deberd cumplir con la totalidad de los
requisitos técnicos que deben cumplir los proyectos establecidos en el Resuelvo 3. de la
presente Resolucién.

Los proyectos a desarrollarse en los Lotes B y C, singularizados en el Considerando h), de la
presente resolucion, deberan considerar las siguientes cabidas estimadas:

. . R . Unidades Camas Camas
Sector Comuna | Lote Superficie | Densidad C§b.|da Accesibles | Tradicionales | Accesibles
Neta m2 Bruta minima _ . o pa o

Minimas(*) Minimas Minimas(**)

Ciudad B- 17.583 667 © 568 158 3.050 474
Parque Cerrillos

Bicentenario C 21.901 680 569 159 3.050 476
~ Total | - 1.137 317 6.100 950

(*) Las unidades accesibles minimas forman parte de la cabida minima.
(**) Las 950 camas accesibles forman parte del total de 6.100 camas tradicionales requeridas.

Los proyectos que se presenten, podran considerar hasta un 40% del total de viviendas cuyo
precio de venta exceda los maximos sefialados en el numeral i) de la letra a) del articulo 7°, del
D.S. N°19, dichas viviendas no seran objeto de 'subsidio y estaran eleldas de cumplirea
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programa arquitecténico minimo, sefialado en el articulo 10° del D.S. N°19.

Los proyectos presentadoé podran considerar un precio, para venta mediante la aplicacion de
un subsidio, de hasta 2.400 UF, en el caso de viviendas destinadas a familias de sectores
medios definidas en el articulo 2°, letra d), del D.S. N°19,

3. Requisitos técnicos que deben cumplir los proyectos habitacionales:

Los proyectos habitacionales presentados, deberan cumplir como minimo con las condiciones -
sefnaladas en el D.S. N° 19 referido y considerar ademas lo siguiente:

3.1. Requisitos establecidos por Panam Sports.

Los proyectos presentados deberan cumplir con la totalidad de los requisitos establecidos por
Panam sports, que se detallan a continuacién, debiendo acreditar su cumplimiento de acuerdo
a lo indicado en la presente resolucién:

fTEM| REQUISITOS PANAMSPORTS

- La propuesta de proyecto debe considerar una cabida minima de 6.100 camas (*),
Distribuidas en los Lotes B y C de acuerdo a lo indicado en Tabla inserta en Resuelvo 2 de la
Nimero de presente resolucion.
Camas - Del total de 6.100 camas, 1.830 (30% del total) deberan tener un largo de 220 cm, los
recintos donde se dispongan estas camas deberan igualmente asegurar el libre paso en
circulaciones y abanico de apertura de puertas.

1. RECINTOS ) - No se podran emplazar mas de 3 camas en un mismo recinto.
- Los espacios comunes (estar-comedor-cocina) deberan destinarse al uso colectivo de los
deportistas, no obstante, el espacio destinado a estar - comedor se podra considerar como

Cabida g . bt ;
un dormitorio temporal, siempre y cuando se conforme como un recinto independiente, es
decir, considere tabique divisorio y puerta, lo anterior no seré aplicable en el caso de cocinas
integradas. )
Baiios - Se requiere que la unidad contemple como minimo 1 bafio completo cada 4 camas.
Nimero de - Del total de 6.100 camas, al menos 950 deberan ser accesibles para personas con movilidad
Camas reducida (™), distribuidas en los Lotes B y C de acuerdo a lo indicado en Tabla inserta en
Resuelvo 2 de la presente resolucion.
Baiios - Se debe considerar un bafio completo, cada 3 camas.
- Debera cumplir con lo indicado en el art At 4.1.7. de la 0.G.U.C.
- El 4rea que enfrente a un ascensor, debera tener un largo y ancho minimo de 1,50 my el
2. ACCESIBILIDAD : ancho frente a la puerta del ascensor no podra ser menor que la profundidad de la cabina.

- Los ascensores requeridos, deberan tener las siguientes medidas minimas de cabina:
Ascensores - profundidad: 1,40 m libre interior

- ancho: 1,10 m libre interior

- altura: 2,20 m libre interior

- puerta: 0,90 m ancho libre de paso

- Cabina debe cumplir con las medidas minimas y demas caracteristicas establecidas en el art
4111dela0.G.U.C.

(*) No se podra considerar, para efectos del calculo de la cabida de las camas, el uso de literas o camarotes, es decir, no
podra situarse una cama encima de otra.
(**) Para considerar que una cama sea accesible, la unidad en la que se emplaza debe contemplar:
¢ Corredores de circulacién al interior y exterior de la unidad de un ancho minimo de 1.0 m. En el caso que corredor
tenga un largo mayor a 1.22 m. debera tener de ancho 1.5 m.
¢  Puertas de ingreso a las unidades y a los recintos de la unidad de un ancho libre de paso de 85 centimetros.
Todos los Recintos (habitaciones, bafio y cocina) con areas de giro de un didmetro de 1,5 metros.

Recintos de bafio que cumplan con las caracteristicas sefialadas en el numeral 6 del articulo 4.1.7. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Adicionalmente, se deberan considerar los siguientes elementos en cada una de las unidades
de vivienda que conformen el proyecto:

- Accesorios de bafios: porta papel higiénico, toalleros y barra para cortina de bafio.

- Espejos en recinto Bafio, sobre lavamanos o vanitorio, de altura minima 220 cm. Se sugiere
que se instalen empotrados.

- Duchas en recinto Bafio, instaladas a una altura minima de 220 cm (como minimo en los
departamentos que tengan espacio para camas largas).

- Quincallerias, conhsiderando chapas con llavé en puertas de dormltonos incluyendo copias
de acuerdo a la cantidad de usuarios por dormitorio.

- Las instalaciones de gas en el recinto Cocina deben dejarse instaladas pero selladas, para
su posterior habilitacién por parte de la Entidad Desarrolladora, a excepcion del Calefon
‘que debera quedar habilitado para agua caliente sanitaria.
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- Corrientes débiles: Incluir proyecto de corrientes débiles e incluir la instalacion de tuberias
en shaft.

3.2. Reaquisitos adicionales para las unidades habitacionales:

a) Todas las viviendas del proyecto deberan cumplir con lo sefialado en la Resolucién Exenta
N° 4832, (V. y U.), de 2012, y su modificacion, que aprueba la “Tabla de Espacios y Usos
Minimos para el Mobiliario del D.S. N°1 e Iltemizado Técnico para proyectos del Titulo | del
D.S. N°1”, en relacion a espacios y usos minimos para el mobiliario e itemizado técnico.

b) Las unidades de vivienda acondicionadas para recibir personas con discapacidad asociada
a movilidad reducida, deberan considerar como minimo lo indicado en la Resolucién Exenta
N°6.625, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que Aprueba el Cuadro Normativo y Tabla
de Espacios y Usos minimos para el Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda, en su ltem Il.

c) En el caso de departamentos destinados a familias de sectores medios que consideren solo
un dormitorio, podran eximirse del recinto logia, en cuyo caso deberéan considerar el espacio
para un artefacto lavadora en los recintos cocina o bafio, asi como también las
correspondientes conexiones de agua fria-caliente y evacuacién de aguas servidas.

d) Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia.

e) Los Closet deberan quedar conformados al menos en fondo, altura, divisiones laterales y
horizontales, estas Ultimas deberan retirarse mientras se desarrollen los juegos e instalarse
una vez terminados, ademéas se debe respetar la cantidad de médulos indicados en la
Resolucién Exenta N° 4832, (V. y U.), de 2012, pudiendo modificar su ubicacién para uno
de los dormitorios, a excepcién del dormitorio principal.

f) En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrolio a lo largo de toda la
escalera. , '

g) Todos los tramos de las redes, al interior de la vivienda, deberan ser embutidos o dispuestos
dentro de vigas falsas, nunca a la vista.

h) Todas las viviendas de los proyectos deberan considerar revestimiento ceramico como
pavimento de terminacién en todos los recintos.

i) En relacién al equipamiento y areas verdes, se deberd cumplir con lo establecido en el
articulo de 46° del D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, considerando también los requerimientos
del item 3 de la Tabla de Factores y Puntajes, contenida en el articulo 11°, del D.S. N°19,
(V.y U.), de 2016, y su modificacidn.

3.2.1. Criterios de Sustentabilidad y Eficiencia Energética:

a) Los proyectos deberan incluir en las Especificaciones Técnicas, el desarrollo e
implementacion durante la etapa de construccién de un “Plan de Gestién y Monitoreo de
Residuos de Construccion y Demolicién”, segiin NCh 3562:2019.

b) Los proyectos deberan contemplar un paisajismo de bajo requerimiento hidrico en las zonas
de equipamiento y areas verdes, el cual debera considerar especies acondicionadas a la
geografia y zona climatica en que se emplaza el proyecto segtin Tabla 3.3.1 del Anexo 3.3
de la Categoria Agua de los Estadndares de Construccién Sustentable para Viviendas
(ECSV, 2018). Ademas, se debera considerar un riego, y un riego eficiente que cuente con
alguno de los siguientes sistemas: por goteo, por aspersién, o microjet y micro-aspersores.

c) Todas las viviendas y espacios de uso comun del proyecto deberan contar con artefactos
sanitarios y griferias de bajo consumo de agua potable. Su caudal debera estar explicito en
las especificaciones técnicas y/o fichas técnicas de los proyectos de arquitectura y/o
sanitario; y en todos los casos, debera ser menor que lo indicado en la siguiente tabla:
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‘Artefacto Caudal

Inodoro 6 litros/descarga
Urinarios 3 litros/descarga
Llave de duchaftina 8 litros/minuto
Llave de lavamos 8 litros/minuto

, Llave de lavaplatos 8 litros/minuto
Llave de lavadero 10 litros/minuto

d) Los proyectos deberan incluir infraestructura para gestion de residuos domiciliarios, para lo
cual deberan cumplir con los siguientes aspectos:

i. = Separacion y almacenamiento para al menos 3 de los siguientes tipos de residuos

reciclables:
Tipos de Residuo Nomenclatura
(segun NCh 3322:2013)
Papel y cartén Azul
Plasticoy PET Amarillo
Latas y metales Gris claro
Vidrios Verde
Cartén para bebidas Beige

ii. Tanto closets ecologicos como contenedores, seglin sea el caso, deberan estar
identificados mediante colores, segin NCh 3322:2013. El resto de los residuos
destinados a eliminacién deberan ser aimacenados en contenedores color gris oscuro.

ii. Tanto para proyectos que opten por contenedores en &reas comunes o de
equipamiento, como aquellos que incluyan closets ecolégicos o salas de separacion y
almacenamiento por piso, éstos deberan considerar espacio necesario para la
disposicién de contenedores de al menos 360 litros.

e) En.caso de incluir elementos de eficiencia energética, estos deberan ser evaluados de
acuerdo a la siguiente tabla, que detalla lo mencionado en el articulo 11°, item 4. Tipologias
de Viviendas, letra F. Eficiencia Energética, del DS N° 19 (V. y U.), de 2016:

FACTORES DE PUNTAJE PUNTAJES
TIPO ELEMENTO REQUISITO

Envolvente opaca eficiente en todas las viviendas, considerando aislacion
térmica por el exterior en muros perimetrales con transmitancia total del
muro, al menos sobre el 15% de la exigencia para la zona segtn la
Reglamentacion Témica y el Articulo 4.1.10 0.G.U.C.

Al menos el Item Tipo |
mas un elemento del 30 Puntos
Item 11 6 11l

1. Sistemas Solares Térmicos en todas las viviendas. Al menos un elemento

2. Paneles fotovoltaicos en todas las viviendas. de los items Tipo I,

Il N o ' 15 Puntos
3. Ventanas doble vidriado hermético (termo panel), al menos en todos los | mas 1 de los items
dormitorios, de todas las viviendas. Tipo IIl.
1. $iste_mas de cqlgfaccibn eﬂcient_es y con tecr)qlogua de nula gmlsmn al Los 3 ftems Tipo Il 10 Puntos
interior de la vivienda, y de baja o nula emisién de contaminantes al
exterior.
m 2. Sistemas de ventilacion mixta en todas las viviendas (Ingreso de aire
pasivo y extraccion mecanica en bafio y cocina). 2 de los items Tipo HI 5 puntos

3. Luminarias fotovoltaicas en areas de equipamientos y/o areas verdes y/o
espacios comunes y cajas de escaleras.

Los puntajes de la tabla anterior, no son sumables entre si, otras soluciones de eficiencia
energética seran revisadas por la Comisién Evaluadora, que podra otorgar el puntaje,
asimilandolo a los Tipos indicados en la Tabla precedente, segln corresponda.

f) Los Proyectos habitacionales que concursen en el presente llamado, podran presentar un
informe de Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacion “C" o superior. En la
instancia de presentacion, podra considerarse el informe con la evaluacion de las viviendas
mas desfavorables del conjunto, las que corresponderan a lo menos a una vivienda por
tipologia, obteniendo automaticamente los 30 puntos sehalados en la Tabla precitada.
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El compromiso de la entidad desarrolladora de mantener la evaluacion “C” o superior,
debera quedar consignado en el respectivo convenio suscrito con SERVIU, asegurando
el cumplimiento de la letra “C” o superior, para todas las viviendas del conjunto al obtener
el Permiso de Edificacién (presentando la Precalificacion Energética del proyecto), y al
obtener la Recepcién Municipal (presentando la Calificacion Energética Definitiva del
proyecto). El SERVIU respectivo deberé asegurarse que dicha evaluacion se mantenga y
se corrobore en los hitos descritos anteriormente.

El informe deberd ser emitido por un Evaluador Energético de Viviendas acreditado por el
MINVU. M4s informacion en www.calificacionenergetica.cl. '

g) Viviendas para personas con discapacidad, asociada a movilidad reducida:

Las unidades de vivienda acondicionadas para recibir a personas con discapacidad,
asociadas a movilidad reducida, deberan considerar como minimo lo indicado en la
Resolucion Exenta N° 6.625, (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que Aprueba Cuadro
Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para el Mobiliario, para Proyectos del
Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item I1.

h) Pavimentos en espacios comunes:

El proyecto de equipamiento y areas verdes debera considerar el disefio y ejecucion de la
totalidad de la superficie destinada a ello. No podrd haber espacios sin tratamiento de
pavimentos peatonales, pavimentos blandos, vegetacion o paisajismo. Lo anterior, en la
idea de lograr espacios comunes que contribuyan a la real integracion social de las
familias.

3.3. Reaquisitos Especiales Derivados del Plan Maestro

Los proyectos presentados deberan cumplir con los aspectos sefialados a continuacion y con
aquellos sefialados en la Tabla de Criterios Especiales como minimos esperados, pudiendo ademas
obtener puntaje adicional. '

a) Tipologia de edificacién: La propuesta de localizacion, disposicion y orientacion del o los
edificios, en relacién con el terreno, debe contribuir a potenciar el caracter pablico del Paseo
Panamericano. Para ello se deberd considerar edificacién continua de altura minima 6
metros, en al menos un 70% del frente predial hacia el Paseo Panamericano. La propuesta
no podra disponer viviendas en primer piso enfrentando al Paseo Panamericano ni Av.
Departamental.

b) Ochavos: Con motivo de aumentar la seguridad a nivel peatonal, el proyecto debera
incorporar ochavos en las esquinas de los lotes, para lo cual se debera considerar lo
siguiente:

- Con cierro de antejardines: Se deberan formar ochavos de al menos 6,0 m. en la
linea oficial. '

- Edificacién a la linea: Se deberan formar ochavos de al menos 6,0 m. en la linea de
edificacién y respetando la altura de la edificacién continua de uso comercial.

La superficie del ochavo se consideraré siempre cedida al libre transito.

c) Factores y Puntaje de evaluacién de aspectos especiales.

Sin perjuicio de lo sefialado en el Resuelvo anterior, los proyectos presentados deberan
cumplir con los aspectos especiales sefialados como “Minimo esperado” y obtendran puntaje
de acuerdo a lo establecido en la siguiente Tabla de Factores y Puntajes

PARAMETROS

iTEM DELA DESCRIPCION FACTORES DE PUNTAJE VERIFICADOR | PUNTAJE
EVALUACION
Se incentiva el Se proyecta un Paseo peatonal El proyecto consideraun | Planimetriadel | Minimo
1. PLAN MAESTRO desarrolio de paseo peatonal . paseo pegtqnal de' coqunto, EETT, | esperado.
proyectos que conusode - Se considera el acceso publico, ubicado imageneso | No otorga

consideren las caracter paseo peatonal dentro del rea renders. &
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Regién Metrapotitans

-

o i;;q.

Ministerio de

Vivienda y
 Urbanismo, .
PARAMETROS i
ITEM . DE LA DESCRIPCION FACTORES DE PUNTAJE VERIFICADOR | PUNTAJE
EVALUACION : :
estrategias comercial y/o comoundreade | propuesta en la Figura
generales del servicio al interior | caracter publico 1.
Plan Maestro del lote para incorporando
presentado. permitir el cruce | luminarias, En Lote C, el paseo
hacia el Paseo pavimentos, peatonal debe ubicarse
Panamericano. mobiliario urbano, | adyacente al lote de
paisajismo y/o equipamiento
arbolado urbano. | proyectado.
Los paseos peatonales
deben tener un ancho
minimo de 12 my una
altura libre de al menos
6m.
{Anexo N°2. Figura 1)
El proyecto considera un
segundo paseo peatonal
que permita conectar el 25
interior del lote con el
Paseo Panamericano.
Se considera que un
Comercio ylo porcentaje minimo de la
servicios fachada construida sea
destinada a comercio
ylo servicios,
El disefioy - considerando:
t,"s’ms'c'é" del . - Paseo Panamericano:
area de comercios 70%
yserviciosdebe | . o
serun atributo Departamental: 20%
positivo para el _Calle 1: 20%
conjunto, arientado |, e\ i Parque
principalmente i Portal Poniente: 30%
peaton y con
z)a(lt;r;%res de Los locales comerciales
ad que ylo de servicios deben:
propicien una - Disponerse en-uno o “
buena transml()n dos pisos.
ez:)rl?czl ez;l)amo - Entendérse integrados
P difici y al proyecto, es decir,
El proyecto edificio. formar parte del Minimo
considera el Asimismo, el area vo{urr]en delo Iqs | esperado.
desarmollo de una | exterior a ‘Ios edificios del conjunto. No otorga
. - Considerar cortinas puntaje.
superficie de locales metalicas, las que
locales comerciales y/o pueden ir'dispuestas al
comerciales y/o | servicios debe interior o al exterior del Planta primer
servicios. Estos estar debidamente local, pero incorporadas piso.
deben dialogar delimitada y d ent;o de la propuesta Elevaciones.
con el conjunto definida, a fin de de fachada ; . Cuadro de
tanto en una evitar conflictos - Contar con fachadas superficie de
integracion entre las zonas de can un 60% de fachadas.
funcupnal como uso p‘ubltco del transparencia en su
arquitectonica, edificio y las zonas envolvente
asi como en de usos privado X Disponerén la parte
materialidades y | exclusivo para exterior y superior un
volumetria. residentes. espacio para la
publicidad, el que debe
Enlas ;achtadasl estar adosado a la
ggi:: rentan € fachada y tener una
. misma altura para todos
Panamericano y la los locales.
Calle 1, no podran
existir cierros. El ‘ on L
srea comprendida (3[)\nexo N°2.Figura2y
entre la linea de -
e Se considera que un
ﬁgg:z(;':;glydlgb e porcentaje minin_10 dela
considerar fachg‘da construida sea
mayoritariamente dleosggil(:g:scomerclo
pavimentos duros zonsi deran db'
a ﬁnfde constmirI s 100
una franja para e .
transito peatonal y g;?/feo Panamericano:
la disposicion de -Avenida Departamental:
terazas y 50%
paisajismo. -Calle 1: 20%
-Nueva Via Parque
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PARAMETROS , : .
DELA DESCRIPCION FACTORES DE PUNTAJE VERIFICADOR | PUNTAJE
EVALUACION
Portal Poniente: 50%
:Nueva Portal Poniente:
20% :
(Anexo N°2. Figura 2 y
3)
Del total de viviendas por nicleo vertical(*), al Minimo
menos un 40% correspondera a unidades Plano de esperado
destinadas a la venta con aplicacion de entremezcla de No otorg a'
subsidios (considerando sectores vulnerables, vivienda .
: . ’ puntaje.
emergentes y medios).
Planta
estacionamientos
Cuadro de
Entrega de un minimo de 10% de los célculo
estacionamientos proyectados a la estacionamientos 30
administracion de la(s) copropiedad(es) Cartade
Se incentivan comprom(ijso
Elpojco | LA estacongmienos
2ESTRATEGAS |estmtegiade | BP0S0 Flants pmet
PARALA disefio y disminuir los Cuadro del total
ADMINISTRACION DE | administracion astos comunes » de locales
LA COPROPIEDAD que disminuye los 9 it Entrega al menos un 10% del total de locales comerciales
gastos comunes g::sem?:l:? an comerciales y/o servicio a la administracion de Cuadro de
de las viviendas. conflictos en la la(s) copropiedad(es) con conexion a servicios superficie de los
) basicos. o locales 30
copropiedad. Ef local comercial a entregar debe contar con comerciales
una superficie igual o superior a la superficie Carta de
promedio de todos los locales comerciales. compromiso
entrega de
locales
¢ comerciales.
Informe con las
Incorpora otras medidas concretas orientadas conms?gcledr::as
a *:!isminuir el costo de los gastos comunes para disminuir el 15
) costo de los
gastos comunes.
Se incentiva la Al menos un 30%(™™) de
consolidacion de . la superficie del lote
espacios :::'%snde uso debg considgrar un area
comunes comun exterior, ya sea
exteriores con Se debe Area Verde(™*) ylo
equipamientos y ) espacios colectivos .
2;7;58 Zerdes en gzgzﬁec;:r una destinados a recreacion. e:'ﬁ;::'r::o.
’ desprovista de En este espacio podran No oto.rga
Seincentivala | 1008 construccion 4 disponerse puntaje.
diversidad y snuadg dentro de equipamientos y areas
heterogeneidad la prppledad ¥ verdes requeridas en el
Soincentvala | 9188 ggss"l;‘:gz a'a“nstzs item 3 det Articulo 11 del
ineorporacion ge | edifeaciones. upantes. 20081 21 19 (V.yU.), de
3.RELACION CONEL | mejoras enel Se busca una - Planimetria de!
ENTORNO URBANO, | disefio de las 2: gr;;“eve“ integracion y :fo "g‘r’::tf‘c': deesios | coniunto, EETT,
EQUIPAMIENTO Y edificaciones, las coIF:a ctivos en conexion de fos es gcios esta orientada imagenes o
AREAS VERDES areas verdes y el superficie equipamientos y la a ;iferente s tinos de renders.
equipamiento en degtina dos vinculacion entre usuarios tale spcomo 15
el loteo. principalmente al :ltla(r’;\;irﬁﬂnie nifos, jovenes, adultos
orsabrslos | SHersHad e | s,
destinados al actividades y usos. El disefio de los .
transito o perimetros de los
) . Se evaluara la L
. :rbla no paisajistico debe definir cla{ramente 10
Se promueve la elos ¢l limite entre estas
disminucion de equipamientos y areas y las superficies
estacionamientos émgs verdes del duras destinadas a los
con el fin de " | conjunto. estacionamientos y sus
incentivar el uso circulaciones,
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: PARAMETROS
iTEM DELA DESCRIPCION FACTORES DE PUNTAJE VERIFICADOR | PUNTAJE
EVALUACION
de transporte minimizando su impacto,
publico y através del uso de
transporte no diferentes elementos
motorizado. tales como: desviveles,
vegetacion, rejas bajas,
entre otros.
Fachadas Al menos un 30% de la
fachada sobresale o se
intema del plano general
e |wansmaneae ||
fachadas el uso de d!stmtos Plapnmetna del Minimo
principales de planos, volimenes conjunto, EETT, | esperado.
NS salientes o entrantes, imagenes o No otorga
cada edificacion : ot
. balcones, terrazas, etc. renders. puntaje.
contribuya a Definiendo pat
romper la efiniendo patrones o
homogeneidad del geqmetnas que
volumen. enriquezcan la
propuesta visual.
El proyecto presenta
heterogeneidad de al
menos 2 alturas de
Altura de ediﬁcgcién dgntro del
edificacion lote diferenciada por Minimo
_ alguno(s) de los esperado.
Se busca que a siguientes aspectos: N:u:::}'ga
5;?3:3;; de las A. Diferencia igual o Planimetria del
A superiora 7,8 m. conjunto, EETT,
edificaciones B. Diferencia igual i
presente - Dife igual 0 imagenes o
diferencias de ZTP ?;10;;: pr l:::r.\ta renders.
altura para 'hetper ‘ eneisad de mas
enriquecer la de? :ﬁums de
imagen urbana de! e
conjunto. ed|ﬁc§clon dgntro del 25
lote diferenciada por
alguno(s) de los
aspectos indicados en el
criterio anterior.
Estacionamientos | El 4rea destinada para
la disposicion de Minimo
Seincentivala | estacionamientos d
disminucion de | vehiculares(*™**) no ;spera 0.
. . ; . o0 otorga
estacionamientos | podra ser superior al Planimetria del untaie
en superficie, con | 13% de la superficie del coniunto puniaje.
el objetivo de lote. Cua éro de
liberar suelo en | El area destinada para superficies
primer nivel para | la disposicion de e
usos asociados al | estacionamientos 50
peaton, reas | vehiculares(*™™*) es
verdes, igual o inferior al 10% de
esparcimientoy | la superficie del lote.
comercio.
Los Se propone al menos un | Planimetria del
estacionamientos | 25% de los conjunto
vehiculares en | estacionamientos Cuadro de 100
primer piso no | proyectados en célculo
pueden disponerse | subterraneo. estacionamientos
frente al Paseo i
Panamericano.
Las propuestas que consideren algin sistema
construccién industrializados como:
El uso de ! - Eleme:nt.os prefabricados de diferentes
4. SISTEMA sistemas de materialidades o
CONSTRUCTIVO construccion - Sistemas de montajes industrializados.
EFICIENTE Y Sepromueve el | industrializados | Moldaje indusirializados. -
ENTREGA DE uso de sistemas | genera beneficios { Construcciones modular €s. Informe Teqnlco
INFORMACION BAJO | de construccion en t&minos de - Nuevas tecnologias o sistemas * Construccion 20
. " . innovadores, entre otros que , Industrializada
METODOLOGIA BIM | industrializada. productividad,

calidad, eficiencia
seguridad del
proyecto.

contemplen produccién en serie, .
actividades estandarizadas, procesos
eficientes, con sistemas de planificacién
y control de produccion.

Los puntos se mediran segln la tabla de

industrializacion.
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PARAMETROS |
ITEM DE LA DESCRIPCION FACTORES DE PUNTAJE VERIFICADOR | PUNTAJE
EVALUACION
El PEB de Oferta
debe generarse
utitizando las
instrucciones de la
SDI BIM punto

en el Anexo N°3.
Solicitud de
Informacion BIM
(SDI), basado en

etapa de
seleccion (3).

- Entregar los
documentos que

5.1.1 y la plantilla
del Estandar BIM

| para Proyectos

- Los modelos BIM
deben cumplir con
lo especificado en
el Manual Basico

como resultado de
la utilizacion de
BIM.

- Los entregables
deben cumplir con
los formatos segin
lo indica la SDI
BIM punto 6.3.

Publicos.
- Los modelos BiM
Se consideran los | requeridos deben
siguientes incluir las
insumos: entidades y los
- Generacioén del | parametros La totalidad del puntaje
. Plan de Ejecucion | asociadas aestas | sera otorgada si se
Se considera la (PEB) de Oferta. | segun lo indicado | cumple con los
realizacion del - Entregarla enlaSDlyel siguientes requisitos:
proyecto bajo la cantidad de Estandar BIM para | 1. Plan de Ejecucion
metodologia BIM, | modelos BIM Proyectos BIM de Oferta
segun lo indicado | requeridos para la | Publicos. 2. Modelos BIM

correspondientes a la
etapa de Seleccion
(Sito, Volumétrico y
Arquitectura).

el EstandarBIM | resultan de la de Entrega de 3. Documentos
para Proyectos utitizacion de BIM | Informacion (MEI), | indicados en la SDIen el
Pablicos- Chile yque sonparte | anexo lll del punto 5.3.1
de lo actualmente | Estandar BIM para | “Documentos del
solicitado en el Proyectos llamado”
llamado para la Publicos.
seleccion de los | - Los documentos
proyectos. (*****) | entregados por el
oferente se
deberan obtener

25

(*) Para efectos de este llamado, se entendera como nucleo vertical el que considere al menos dos ascensores.
{**) No se consideraran dentro de estas medidas aquellas mencionadas dentro del Item i, Criterios de sustentabilidad.
(***) Este célculo incluye la superficie de antejardin y paseos peatonales.

(*+*) Para efectos de este llamado, se entendera Area Verde como la consolidacién de un 4rea de recreacién con énfasis
en un espacio natural con especies arbéreas.

() Para efectos de este llamado, cada estacionamiento considera un area de 12,5m2.

(***+) En esta tabla se indican solo los entregables o insumos BIM correspondientes a la etapa de Seleccién, los cuales
son requisitos para la obtencién del puntaje. Los entregables BIM de las etapas posteriores, se encuentran descritos en el
Anexo N°3. ‘

3.4. Urbanizacién

El proyecto habitacional que se desarrolle en el Lote B singularizado en el Considerando h) e i), de
la presente Resolucion, debera considerar la ejecucién completa de la nueva via Parque Portal
Poniente, desde Avenida Departamental hasta la futura via proyectada Nueva Portal Poniente, para
lo cual debera ajustarse a lo graficado en el Anexo N°4. Plano Urbanizacion, que forma parte de la
documentacién técnica que serd proporcionada por el SERVIU Regién Metropolitana y a las
condiciones y caracteristicas que se establezcan. ' '

En el caso que los proyectos habitacionales, ubicados en los Lotes B y C, seleccionados en el
presente llamado, sean gestionados por dos Entidades Desarrolladoras distintas, éstas deberan
tener a la vista los mismos-antecedentes del proyecto de pavimentacion y de aguas lluvias de la
nueva via a ejecutar, con el fin de lograr una ejecucién coordinada de las obras de urbanizacién de
cada proyecto.
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: Ministerio de
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| Urbanismo

Oferta econémica por valor del suelo y puntaje de evaluacién

Valor del suelo

Fijase el valor minimo de transferencia para los terrenos singularizados en el Considerando h).
de la presente Resolucion, en 2,87 UF/m2, correspondiente al valor de avaluo fiscal del Lote 3,
singularizado en el considerando g) de la presente resolucién, en concordancia con lo sefialado
en Resolucién N° 14.464, de fecha 21 de diciembre de 2017, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo que establece criterios y procedimientos para la adquisicién, administraciéon y
enajenacion de bienes inmuebles de propiedad SERVIU.

Puntaje de evaluacién de Oferta valor del Suelo

El valor del suelo ofertado, que debe iniciar con un valor minimo equivalente al valor de avallio
fiscal, otorgara puntaje, el que sera ponderado en un 70%, a aquellas propuestas que
consideren una oferta equivalente al valor minimo recibirdn 250 puntos, en el caso de ofertas
por sobre el valor minimo establecido en la presente resolucion, el calculo del puntaje se
realizard de acuerdo a la siguiente tabla:

FACTORES DE PUNTAJE PUNTAJE

Puntaje = 28,55*(Valor del suelo ofertado) + 168

El valor del suelo ofertado serd ingresado en UF/m2.
Oferta por sobre el valor de

avalulo fiscal El valor del suelo ofertado debe iniciar con un valor minimo de 2,87 UF/m2, el cual otorgara

un puntaje de 250 puntos, y puede extenderse hasta un valor de 9,7 UF/m2, el cual otorgara
el puntaje maximo de 445 puntos,

El puntaje sera redondeado al entero mas cercano y no consideraran decimales

Requisitos especiales para las Entidades Desarrolladoras y constructoras

Requisito para constructoras.

Las Entidades Desarrolladoras que participen del presente Llamado, deberan estar asociadas
a una empresa constructora que se encuentre inscrita en el Registro Nacional de Contratistas
del MINVU, debiendo acreditar dicha inscripcion al momento de la postulacién del proyecto,
presentando el certificado de inscripcién vigente o el comprobante de ingreso de la solicitud de
inscripcion en el RNC en conformidad a lo establecido en el D.S. N° 127 (V. y U.), de 1977 y
sus modificaciones, a la firma del convenio al que se hace referencia en el Resuelvo 7. de la
presente Resolucién, cumpliendo como minimo con los siguientes requisitos:

Registro Nacional de Contratistas MINVU

- Rubro A Edificacion y Urbanizacién

o At :  Registro de viviendas

o A2 : Edificios que no constituyen viviendas
- Categoria 12 categoria

Se debera acreditar experiencia técnica y capital, debiendo cumplir, ademas, con los requisitos
profesionales que exige cada registro y categoria, de acuerdo con el siguiente cuadro:

REGISTRO CAPITAL MONTO EXPERIENCIA
NACIONAL DE MAXIMO ..
CATEGORIAS MINIMO M2
CONTRATISTAS O DE CADA CONSTIIDOS
MINVU OBRA UF
GRUPO 1 1 28.000 Sin limite 50,000 m2
Af. Viviendas > 14.000 56.000 30.000 m2
A2, Edificios que no 3° 7.000 28.000 15.000 m2
Constituyen o
viviendas 4 350 7000 | e

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO
Alameda 874, piso 8°, Santiago. Fono 229014700

www.seremii3minvu.cl

- g i

e —————— e — —




Urbanismo. '~ °

Las empresas constructoras interesadas en participar del presente Llamado, que no se
encuentren inscritas en el Registro Nacional de Contratistas, deberan realizar el trdmite de
inscripcién via online en el portal de Proveedores Técnicos MINVU

Se adjunta Anexo N°5 con los requisitos para la inscripcion de las constructoras en el Reglstro
Nacional de Contratistas. Mas informacién respecto de los requisitos para la mscnpcuon en el
registro, asi como también formularios, reglamentos, etc., pueden encontrarse en la pagina web
de Proveedores Técnicos:

- https://proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/requisitos-de-inscripcion-para-contratistas/
- https://proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/solicitudes-de-inscripcion-en-linea/

De Ante_cedentes a presentar:

Las entidades desarrolladoras que participen de este llamado, deberan ingresar los datos del
proyecto en los sistemas electronicos dispuestos al efecto, para lo cual deberan contar con una
clave de acceso proporcionada por el SERVIU.

Posteriormente se debera presentar el expediente fisico del proyecto en el SERVIU, hasta las
fechas y hora indicadas en el resuelvo 1° de la presente resolucién, acompafiando los
antecedentes sefalados en el articulo 9° del DS. N° 19, mas los que se indican en el Anexo
N°6 incluido en la presente resolucién.

La informacién gréfica a ingresar tanto en el SERVIU como en el sistema informatico Rukan
debe ser completa y permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto, incorporando
a lo menos un archivo en formato PDF con la imagen aérea del terreno inserto en el barrio,
imagenes digitales del conjunto e imagen del plano de entremezcla de las viviendas, de acuerdo
a formato proporcionado por el Minvu.

Para efectos de la tramitacion de los expedientes en la respectiva Direccion de Obras
Municipales de la comuna de Cerrillos, las Entidades Desarrolladoras interesadas en participar
del llamado a presentacién de proyectos, deberan disponer de un poder simple, el que sera
entregado por el SERVIU en conjunto con la documentacién técnica, que podran solicitar las
entidades desarrolladoras a partir de la fecha de publicacién en el Dlarlo Oficial de la presente
resolucion.

Periodo de consultas y respuestas

Las entidades desarrolladoras podran efectuar por escrito, todas aquellas consultas que
estimen necesarias para aclarar el contenido de la presente Resolucién y sus Anexos, como
también para la presentacién e ingreso de los proyectos.

Se podran realizar dichas consultas desde el dia de publicacion de la presente Resolucion hasta
las 17:00 hrs. del trigésimo dia (30) siguiente a la publicacion.

Las consultas deberdn ser enviadas via e-mail, en un archivo Word, al correo
villapanamericana@minvu.cl.

Las respuestas a las consultas realizadas por las entidades desarrolladoras se publicaran en la
pagina web www.minvu.cl, sin indicacion de las entidades que hayan formulado la consulta.

Estas respuestas se realizaran dentro de los 10 dias habiles siguiente al cierre del plazo para
la recepcién de consultas.

Las respuestas a las consultas formuladas pasaran a formar parte integrante de la presente
resolucién, siendo obligatorias para las entidades desarrolladoras. Es obligacion de las
entidades desarrolladoras tomar conocimiento de las respuestas, siendo de su responsabilidad
verificar la recepcion conforme de los correos electrénicos respecto a las consultas emitidas,
como de las respuestas entregadas a través de www.minvu.cl. '
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8. Revision y elegibilidad de los proyectos habitacionales
Los proyectos deberan ser revisados por el SERVIU con anterioridad a la sesién de la comision
evaluadora, conforme a lo dispuesto en €l articulo 12° del D.S. N°19, donde junto con verificar
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el mencionado Decreto Supremo, se debera
verificar el cumplimiento de los requisitos especiales y aspectos especiales exigidos como
minimos en la presente Resolucién.
Aguellos proyectos que no presenten alguno de los antecedentes indicados en el resuelvo 6 de -
la presente Resolucién o no cumplan con alguno de los requisitos, condiciones o factores
establecidos en los articulos 10° y 11° del D.S. N°19, como de los requisitos especiales y
aspectos especiales considerados como minimos en la presente Resolucién, quedaran
excluidos del proceso de seleccion, salvo que se les haya exceptuado de su cumplimiento.
Para ser elegibles, los proyectos deberan obtener como minimo 250 puntos, tanto en la Tabla
de Factores y Puntajes del articulo 11° del D.S. N°19 como en la Tabla de Factores y Puntajes
de Evaluacion de Aspectos Especiales, inserta en la letra d), del punto 3.3., del resuelvo 3., de
la presente Resolucién. Los proyectos que sean rechazados no obtendran puntaje final. La
comisién evaluadora sancionara la aprobacion de los proyectos elegibles mediante el Acta de
Evaluacién correspondiente, segun formato definido por el MINVU. La prelaciéon de los
proyectos sera publicada en la pagina web det MINVU.
9. Seleccién de los proyectos habitacionales
Participaran del proceso de seleccidn, los proyectos elegibles conforme a lo sefialado en el
resuelvo anterior.
9.1. La Comision de Evaluadora calculara el puntaje final de cada oferente de acuerdo a la siguiente
tabla:
OFERTA ITEMS | REQUISITOS DE SELECCION | PUNTAJES | PONDERACION
ITEM| | REQUISITOS DE SELECCION DS19
1 Disefio del conjunto habitacional y distribucion de familias Puntaje obtenido segin
2 Tinologia de viviend Tabla de Factores y
po’ogla de vivientes Puntajes articulo 11° 18%
. , DS19 '
3 Precio de las unidad
. recio de las unidades (Méximo 445 pts.)
OFERTA (TEMIl | ASPECTOS DE SELECCION ESPECIALES -
TECNICA 1 Plan maestro e imagen objetivo Puntaje obtenido segin
9 Estrateg ias para la administracion de la copropiedad y Tabla de Factoresy
comercio . Puntajes Aspectos
3 Relacion,con el entomo urbano, equipamiento y areas Especiales Resuelvo 12%
verdes . 3.3, letrad), de la
- - - " : resente Resolucion
Sistema constructivo y entrega de informacion bajo P )
4 metodologia BIM (Maximo 445 pts.)
(TEMIIl | OFERTA POR VALOR DEL SUELO:
Puntaje obtenido segtn
OFERTA Tabla de Factores y
Puntaje punto 4.2.,
ECONOMICA 1 Valor del suelo Resuelvo 4, de la 70%
presente resolucion.
(Maximo 445 pts.)
9.2, La seleccion de los proyectos se realizard conforme al orden de prelaciéon que determine el
puntaje final, seleccionando a los proyectos con mayor puntaje final por Lote (B y C).
9.3. Desempate de proyectos

En caso que, habiendo aplicado lo indicado en el inciso tercero del articulo 13° del D.S. N°19,
persista el empate, el orden de prelacién se definira dando prioridad a aquel proyecto que
proponga un mayor porcentaje de integracién, que se calculard considerando el nimero de
viviendas destinadas a familias vulnerables sobre el nimero total de viviendas del proyecto,
calculo que considerara 3 decimales; y luego a aquel proyecto que considere la mayor superficie
promedio de viviendas, lo que se debera calcular contabilizando la superficie de todas las
tipologias de viviendas que conforman el proyecto. T
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9.4. EI MINVU dlctara una Resolucion con la némina de proyectos seleccionados.

10. Convenios SERVIU - Entidad Desarrolladora

Una vez sancionada la seleccidn de los proyectos, el SERVIU debera suscribir un convenio, segun
formato tipo preparado especialmente para este llamado (Anexo N°7), con la o las entidades
desarrolladoras respectivas, para lo cual tendra un plazo de 30 dias corridos a partir de la fecha de
publicacién en el Diario Oficial de la Resolucion que seleccione los proyectos, no siendo aplicable el
plazo posterior considerado en el Articulo 14°. del D.S. N°19. El SERVIU podra operar al efecto
mediante los sistemas electrénicos que disponga el MINVU para la gestion, aprobacién y tramitacién
del convenio precitado.

El SERVIU dispondré de un plazo de 15 dias habiles a partir de la fecha de suscripcién del convenio,
para la total tramitacion de la resolucion del Director SERVIU que lo sanciona. Dicha resolucion
debera ser notificada a la o las entidades desarrolladoras dentro de los cinco dias habiles posteriores
a su tramitacién mediante correo electrénico dirigido al representante legal de la o las entidades
desarrolladoras.

La o las entidades desarrolladoras cuyos proyectos resulten seleccionados, deberan presentar al
momento de suscribir el convenio una carta Gantt con la programacién detallada de la obra, que
indique el porcentaje mensual de avance esperado. El cumplimiento de esta Carta Gantt constituye
una obligacion esencial del presente Llamado, y estard sujeto a un control estricto por parte del
SERVIU RM y a los hitos, plazos y condiciones establecidas en el Convenio.

La entidad desarrolladora deberé ejecutar al menos dos viviendas piloto, una correspondiente a la
tipologia destinada a familias vulnerables y otra destinada a familias de sectores medios, las que
deberan estar completamente terminadas, recibidas por el SERVIU respectivo y disponibles para ser
visitadas por las familias, como maximo a la fecha establecida para la actividad de visita a la obra,
sefalada en el Plan de Integracién Social, a que se refiere la letra c) del articulo 3°, del DS N° 19 (V.
y U.), de 2016. :

La o las entidades desarrolladoras cuyos proyectos hayan resultado seleccionados no podran ceder
o transferir dicho proyecto a otra entidad.

11. Promesa de Comodato

Para efectos de alojar a los atletas y sus equipos, realizar las instalaciones transitorias para el
funcionamiento de la Villa Panamericana, y asegurar el correcto desarrollo de los XiX Juegos
Panamericanos Santiago 2023 y de los VIl Juegos Parapanamericanos Santlago 2023, la Entidad
Desarrolladora del proyecto se debe comprometer, mediante la suscripcion de una Declaracién
Jurada, a la firma de un contrato de promesa de comodato y de un contrato de comodato, como
“promitente comodante” y “comodante” respectivamente, con la Corporaciéon XIX Juegos
Panamericanos Santiago 2023, la que actuard como “promitente comodataria” y “comodataria”,
dentro de los 10 dias siguientes de suscrito el convenio entre SERVIU y la Entidad Desarrolladora al
que se hace referencia en el Resuelvo 9. de la presente Resolucién.

La firma del Contrato de Promesa de Comodato ser4 requisito para la transferencia del terreno a el
o los adjudicatarios y para el otorgamiento del préstamo de enlace por parte de SERVIU.

Los contenidos minimos del contrato de promesa de comodato y del contrato de comodato se
establecen en el Anexo N°8.

12. Transferencia de los Lotes

12.1. Carta de Compromiso de Transterencia.

El SERVIU, debera suscribir una carta compromiso en que se obligue a transferir el terreno a la
Entidad Desarrolladora cuyo proyecto resulte seleccionado, en un plazo no superior a 30 dias,
contados desde la fecha de publicacién de la resolucién de seleccion del proyecto.

12.2. Transferencia del Terreno.
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La transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido seleccionado, se
realizara una vez obtenido por esta el permiso de Edificacion.

12.3. Garantia por el Terreno y Contrato de Comodato.

A fin de garantizar que el terreno transferido se destine al desarrollo del proyecto seleccionado,
cumpliendo con las caracteristicas y condiciones con que fue aprobado por la comisién Evaluadora,
la suscripcion del Contrato de Comodato y la entrega material del inmueble, la respectiva Entidad
Desarrolladora debera presentar en forma previa a fa firma de la escritura de compraventa una boleta
de garantia, por un monto equivalente a la oferta por el valor del suelo. El SERVIU tendra derecho a
hacer efectiva esta garantia en caso de que la entidad incumpla cualquiera de las obligaciones
establecidas anteriormente.

13. Inicio de las Obras

De acuerdo a lo indicado en el Articulo 15°. del D.S. N° 19, el plazo méximo para iniciar obras, no
podra exceder de 90 dias corridos, contados desde la fecha de la Resolucién que aprueba el
convenio suscrito entre SERVIU y la entidad desarrolladora, pudiendo optar, de manera excepcional,
a la prorroga y nuevo plazo establecido en el articulo precitado.

La Entidad Desarrolladora debera comunicar el inicio de obras al SERVIU, mediante una carta que
sefiale la fecha del inicio y acompafie el permiso de edificacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso final del articulo 15° del DS N° 19, el SERVIU debera verificar
el inicio de las obras, en un plazo maximo de 5 dias corridos a contar de la fecha del inicio de obras
informada por la Entidad Desarrolladora.

Una vez tramitado el convenio respectivo y vermcado el inicio de obras por parte de SERVIU, la
Entidad Desarrolladora debera entregar a ese Servicio toda la mformacuon del proyecto para su
correcta y oportuna difusién hacia la ciudadania, a través de Ios medlos maswos de comunicacion
gue el MINVU disponga. e

El SERVIU Metropolitano encargara los estudios de Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) y de
Impacto sobre el Sistema de Transporte (EISTU), de acuerdo alos parametros establecidos en el
Plan Maestro, hasta la obtencion de la Resolucién de Calificacion Ambiental (RCA) y del Informe de
- Factibilidad Técnico (IFT) respectivamente.

La o las Entidades Desarrolladoras cuyos proyectos resulten seleccionados deberan hacerse cargo
de cumplir todas las medidas de mitigacién, compensacion o reparacion que se desprendan de
dichos estudios.

14. Recepcién Municipal

El plazo para la recepcién municipal del total de las viviendas del proyecto, serd de hasta 24 meses,
contados a partir de la fecha de comunicacién del inicio de obras por parte de la entidad
desarrolladora, lo que debera ser verificado por SERVIU, plazo que no podra ser prorrogado ni se
podra otorga un nuevo plazo.

Previo a la solicitud de la recepcién municipal de las viviendas, la Entidad Desarrolladora debera

tener la recepcion total o parcial de la nueva via Parque Portal Poniente, de acuerdo al requisito
especial de urbanizacion sefialado en el punto 3.4. de la presente Resolucion.

15. Del Contrato de Comodato

El contrato de comodato, entre la o las entidades desarrolladoras y la Corporacién XIX Juegos
Panamericanos Santiago 2023 se debera firmar dentro de los primeros 10 dias siguientes de emitida,
por la Direccion de Obras Municipales, la Recepcién definitiva del total de viviendas del proyecto,
tendré una duracién de cinco meses y establecera las responsabilidades de ambas partes. Los
contenidos minimos del contrato de comodato estaran determinados en el Anexo N°8.

El incumplimiento de esta obligacidn sera sancionado segin lo indicado en el Resuelvo 12.
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16. Incorporacion de familias a los proyectos:

Conforme a lo dispuesto por el articulo 16° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, una vez que las
entidades desarrolladoras hayan suscrito el convenio con el SERVIU a que se refiere el resuelvo 10°
de esta resolucion, y que las obras registren un avance igual o superior al 10%, el que debera ser
verificado por el SERVIU, la entidad desarroitadora podra comenzar la incorporacion de familias
beneficiarias de un Subsidio habitacional obtenido en alguno de los programas de vivienda del
MINVU, sefialados en el articulo 2° del DS N° 19 referido, y/o reservar subsidios para su asignacion
a familias de sectores medios, las que deberan cumplir con lo sefialado en el articulo 17° del D.S. N°
19 referido, en los plazos establecidos en dicho decreto, pudiendo operar al efecto mediante los
sistemas electronicos que disponga el MINVU para tales fines.

Las familias beneficiadas con subsidios correspondientes al D.S. N° 1 (V. y U'.), de 2011, cuya
vigencia haya expirado, podran incorporarse al proyecto, siempre que no hubiesen transcurrido 60
meses desde la fecha de inicio del periodo de vigencia del respectivo subsidio.

La asignacion de los subsidios que se hayan reservado, sera sancionada por resolucion del Director
SERVIU respectivo.

ANOTESE, PUBLIQUESE EN EL DIARIO OFICIAL Y ARCHIVESE
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