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LLAMA A PROCESO DE SELECCION EN
CONDICIONES ESPECIALES PARA EL
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS HABITACIONALES
DEL FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA,
REGULADO POR EL D.S. N° 49, (V. Y U.), DE 2011, EN
LA ALTERNATIVA DE POSTULACION INDIVIDUAL Y
COLECTIVA PARA LAS TIPOLOGIAS DE PEQUENO
CONDOMINIO, DENSIFICACION PREDIAL Y
CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO, INCLUYENDO EL
PROCEDIMIENTO DE . AUTOCONSTRUCCION
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RESOLUCION EXENTA '
TRAMITADA RESOLUCION EXENTA N° 227 3/

VISTO:

a) Lafacultad que me confiere el articulo 21 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, de
efectuar llamados a concurso en condiciones especiales;

b) La Resolucion Exenta N° 152, (V. y U.), de fecha 10 de enero de 2019, que autoriza efectuar
llamados a postulacion y/o comprometer recursos durante el afio 2019 en el otorgamiento de
subsidios habitacionales y sefiala el monto de los recursos destinados, entre otros, a la atencién a
través del programa regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011;

¢) La Resolucion Exenta N° 1.874, (V. y U.), de 2015, que establece factores multiplicadores del monto
de subsidio base de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada tipologia, para todas las
comunas del pais, conforme lo establecido en el inciso segundo del articulo 34 del D.S. N°49, (V. y

U.), de 2011;

d) La Resolucion Exenta N° 1.875, (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones, que Fija el Procedimiento
para la Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social a Programa que indica;

e) La Resolucién Exenta N°® 7.115, (V. y U.), de fecha 15 de septiembre de 2015, que regula la
ejecucién de subsidios del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccidon de Vivienda regulado
por el D.S. N° 49, (V. y U)), de 2011, y sus modificaciones, mediante el procedimiento de
Autoconstruccion Asistida, para las tipologias de Construccion en Sitio Propio y Densificacion

Predial;
f) EID.S. N° 8, del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 27 de febrero de 2015, que estabiece Plan

de Descontaminacion Atmosférica por MP2,5, para las comunas de Temuco y Padre Las Casas,
actualizacién del Plan de Descontaminacién por MP10, para las mismas comunas;

g) EI D.S. N° 47, del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 28 de octubre de 2015, que establece
Plan de Descontaminacion Atmosférica para la comuna de Osorno;

h) EID.S. N° 25, del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 02 de septiembre de 2016, que establece
Plan de Descontaminacion Atmosférica para la comuna de Valdivia;

iy EI D.S. N° 48, del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 28 de octubre de 2015, que establece
Plan de Prevencion y Descontaminacion Atmosférica para las comunas de Chillan y Chillan Viejo, y

CONSIDERANDO:

a) Que, fortalecer el desarrollo de las tipologias de proyectos de Pequefio Condominio, Densificacién
Predial y Construcciéon en Sitio Propio, es una oportunidad para promover proyectos de escala
menor, en suelo disponible para la construccion de viviendas en areas consolidadas, como un aporte
al desarrollo interior de las ciudades, constituyéndose asi, como una alternativa de densificacién
media, favoreciendo ademas que los postulantes permanezcan en sus entornos de residencia, lo
que facilita el acceso a equipamiento y servicios existentes, ademas de mantenerlos vinculados a su

red de apoyo social y familiar;

b) Que, ademas, es necesario establecer procesos de seleccion diferenciados segun regiones con el
objeto de garantizar una distribucién equitativa en términos territoriales de los recursos dispuestos

para el llamado;




Que, para promover el desarrollo de proyectos de esta modalidad de intervencién, es prioritario
generar incentivos para el desarrollo de las labores de asistencia técnica, reconociendo la diferencia
de escala y la complejidad de las tareas a desarrollar respecto de otras modalidades del Programa
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, especificamente para las tipologias de Pequefio
Condominio y Densificacién Predial, dicto la siguiente

RESOLUCION:

Llamase a proceso de seleccidn en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios
habitacionales del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, en las
alternativas de postulacién individual y colectiva, para proyectos de Pequefioc Condominio,
Densificacion Predial y Construccién en Sitio Propio, que cuenten con Certificado de Proyecto
Calificado. En tal sentido, se efectuaran procesos de selecciéon en cada cierre, con los proyectos
calificados para dichos efectos los dias 29 de octubre y 10 de diciembre de 2019, o hasta agotar la
totalidad de los recursos dispuestos para cada Regién, convocada, segln alternativa de postulacién,
de acuerdo al cuadro inserto en el Resuelvo siguiente.

Las tipologias sefialadas en el Resuelvo precedente, pasaran a llamarse “Intervenciones de
Micro Radicacion”. En este sentido, los proyectos de Micro Radicacién que postulen al presente
llamado, podran incluir todas o algunas de las tipologias identificadas en el inciso anterior, para un
mismo grupo organizado postulante.

Los recursos involucrados por Region, para la selecciéon de postulantes segln alternativa, son los
siguientes:

Region Colectiva | Indiviaual | TOTAL
UF UF UF

Arica y Parinacota 35.000 4.000 39.000
Tarapacéa 35.000 4.000 39.000
Antofagasta 35.000 4.000 39.000
Atacama 35.000 4.000 39.000
Coquimbo 35.000 4.000 39.000
Valparaiso 70.000 16.000 86.000
L. Gral. B. O'Higgins 35.000 16.000 51.000
Maule 18.000 16.000 34.000
Nuble 18.000 16.000 34.000
Biobio 18.000 16.000 34.000
La Araucania 18.000 16.000 34.000
Los Rios 18.000 4.000 22.000
Los Lagos 18.000 4.000 22.000
Ayseén del Gral. Carlos Ibafiez del Campo 18.000 4.000 22.000
Magallanes y Antartica Chilena 18.000 4.000 22.000
Metropolitana 63.000 16.000 79.000

TOTAL PAIS 487.000 148.000 635.000

En relacién a lo establecido en la letra d), del articulo 9 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011,
excepcionalmente podran ser ingresados al SERVIU para su calificacion, proyectos habitacionales
correspondientes a la tipologia de Pequefio Condominio, que se desarrollen en un predio urbano
preexistente de hasta 580 metros cuadrados, y en el cual se construyan hasta 12 soluciones
habitacionales, en cuyo caso, tampoco les sera exigible que se constituyan como persona juridica de
acuerdo a lo establecido en el inciso segundo, del articulo 7 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011.

El ndmero de proyectos seleccionados en cada Regidn alcanzara hasta el nimero de subsidios
susceptibles de financiar con los recursos previstos en la tabla inserta en el resuelvo 2., para cada
alternativa sefialada, incluidos sus respectivos servicios de asistencia técnica y fiscalizacion técnica
de obras, pudiendo practicarse redistribuciones y/o ajustes de marco presupuestario que seran
sancionados mediante Resolucion.

Los postulantes al presente llamado deben acreditar haber enterado el siguiente ahorro minimo,
conforme la calificacién socioeconémica que presenten a la fecha de su incorporacién al proyecto:
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10.

Tramo de calificacion socioeconémica segin RSH Ahorr(cijr:)inimo
40% (y postulantes a Construccién en Sitio Propio 1
alternativa individual hasta el 50%) 0
50% a 90% (Excepto postulantes a Construccién en 1
Sitio Propio alternativa individual pertenecientes al 50%) 5

Establécese que todos los antecedentes de los postulantes, incluyendo la conformacion del ntcleo
familiar y las condiciones de la vivienda habitada sera consultada directamente del Registro Social
de Hogares respectivo. Para efectos de estimar puntaje en la seleccion, conforme el articulo 24, del
D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, de no contar con informacién de caracterizacidn socioeconémica
actualizada, los postulantes no obtendran puntaje por este factor.

El monto de subsidio base para los proyectos que participen del presente llamado, sera el indicado
en la siguiente tabla segun su tipologia, al que se le aplicara el factor multiplicador definido en la
Resolucion Exenta N° 1874, (V. y U.), de 2015, segun la comuna donde se ubique el proyecto:

Construccién en Sitio Construccién en Construccién en Pequeiio
Propio en UF Densificacién Predial en UF Condominio en UF
500 550 550

El monto del subsidio complementario de incentivo y premio al ahorro adicional, al que se refiere la
letra c), del Articulo 35, del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, aplicara por sobre el ahorro minimo
sefnalado en la tabla inserta en el Resuelvo 5., del presente llamado. Sin perjuicio de lo anterior, por
cada Unidad de Fomento que exceda de dicho ahorro minimo exigido, se otorgara un subsidio
adicional de 2 Unidades de Fomento, hasta por un tope maximo de 30 Unidades de Fomento.

Los proyectos de las tipologias de Pequefio Condominio, Construccion en Sitio Propio, y
Densificacion Predial, en su alternativa individual o colectiva, podran acceder a un incremento de
hasta 250 Unidades de Fomento del subsidio complementario de habilitacién, por sobre el monto
de 150 Unidades de Fomento establecido en el tercer inciso de la letra h) del articulo 35, del D.S.
N°49, (V. y U.), de 2011, pudiendo llegar hasta 400 Unidades de Fomento por vivienda, si requieren
ejecutar alguna o algunas de las obras que se sefialan a continuacion:

a) Obras de urbanizacion tales como uniones domiciliarias, empalmes eléctricos o arranques de
agua potable, rotura o reposicién parcial o total de pavimentos, soluciones sanitarias especiales
individuales o colectivas, obras especiales para la mitigacién por zonas de inundacién, y
subestructuras que conecten la vivienda con sus fundaciones, siempre y cuando existan informes
y/o estudios, realizados por un profesional competente, que asi lo determinen, o de acuerdo a lo
requerido e indicado por el ltemizado Técnico de Construccion respectivo.

b) Muros de Contencién y estabilizacion de taludes: Cuando los estudios pertinentes, realizados por
un profesional competente, indicados en el ltemizado Técnico de Construccién respectivo, y el
proyecto asociado y evaluado por el SERVIU correspondiente establezca, a través de un informe
o estudio de suelo, memoria de calculo y planos respectivos, que se requieren de mayores
dimensiones, refuerzos o condiciones de apoyo y/o anclaje de las obras de contencién y/o

estabilizacion.

c) Pilotajes profundos u otro tipo de disefio de fundaciones especiales: Cuando el proyecto justifique
la ejecucién de fundaciones especiales de mayores dimensiones y/o profundidad y/o sus
refuerzos y subestructura bajo nivel de piso, para salvar diferencias de topografia, segin el
proyecto de calculo estructural correspondiente, realizado por un profesional competente, en el
gue quede establecido que el tipo de fundacion resuelve la condicion de apoyo para el suelo
particular donde se ejecutaran las obras de habilitacion mencionadas. Asi también, si la situacion
y el proyecto lo amerita, se debera entregar el calculo y disefio de la subestructura propuesta.

d) Rellenos Estructurales Masivos: Cuando el proyecto requiera rellenos estructurales para poder
lograr descargas gravitacionales a redes publicas de aguas servidas y/o aguas lluvias, debera ser
acreditado mediante el respectivo proyecto topografico y de la factibiidad de servicios
respectivos. En caso que los rellenos se utilicen Unicamente para posibilitar las descargas de
aguas lluvias, se debera acompafar ademas un informe suscrito por profesional competente que
justifique técnicamente que no es posible la evacuacion de las aguas lluvias via infiltracion en el
terreno. Ademas, de existir algun tipo de interconexién con las redes de alcantarillado, se debera
acompaiiar un estudio suscrito por un profesional competente que justifique la descarga a dicha

red desde un punto de vista técnico.

e) Obras de acceso a la vivienda, tales como escaleras exteriores y/o rampas, producto de la
topografia, incluyendo su estructura y elementos complementarios.

Con todo, el incremento mencionado en este Resuelvo, sera incompatible con el monto individual
de hasta 130 Unidades de Fomento dispuesto en el tercer inciso de la letra h), del articulo 35 del

D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011.
Los proyectos de las tipologias en Densificacién Predial y Pequefio Condominio, podran acceder al

subsidio complementario de Densificacion en Altura, mencionado en el inciso primero de la letra d),
del articulo 35, del D.S N°® 49, (V. y U.), de 2011, cumpliendo solamente con los requisitos ¢




1.

12.

13.

14.

15.

establecidos en los numerales 3. y 4. ahi indicados, pudiendo presentarse proyectos con unidades
de vivienda de dos o mas pisos, siempre que cumplan con las superficies minimas establecidas en
el cuadro inserto en el inciso primero, del Resuelvo 16 de la presente Resolucién. Para los efectos
del cumplimiento de lo establecido en el numeral 4. antes mencionado, los proyectos deberan
cumplir con la densidad minima correspondiente, indicada en la Resolucién Exenta N° 2.478, (V. y
U.), de 2015, o con la condicién de que en el predio donde se desarrolle el proyecto, haya existido
una vivienda.

Ademas, se permitird a los proyectos de las tipologias en Densificaciéon Predial y Pequefio
Condominio, acceder a las 40 Unidades de Fomento adicionales establecidas en el segundo inciso
de la letra d), del articulo 35, del D.S N° 49, (V. y U.), de 2011, cumpliendo solamente con el
requisito establecido en el numeral 3. del primer inciso del mismo articulo.

El financiamiento de los proyectos de las tipologias Pequefio Condominio y Densificacion Predial,
estara conformado por el monto total de subsidio resultante de la suma del subsidio base, mas los
subsidios complementarios sefialados en las letras ¢), d), e), f), g), h) e i), del articulo 35 del D.S.
N°49 (V. y U.), de 2011, y/o a lo dispuesto en la presente Resolucién, segtin corresponda. Con todo,
en ios casos donde se consideren viviendas de 1 dormitorio, de acuerdo a lo indicado en el Resuelvo
15 de la presente Resolucion, al subsidio base multiplicado por el factor se le descontaran 70
Unidades de Fomento.

En el evento de producirse un diferencial de financiamiento, en los casos en que un proyecto
cuente con viviendas de menor superficie, producto de la aplicacion del subsidio de Densificacion en
Altura, debera ser utilizado en mejoras en el estandar de terminacién de las unidades, asi como en
las partidas de habilitacién mencionadas en el Resuelvo 9 de la presente Resolucion, 0 en obras
relacionadas al subsidio de Equipamiento y Espacio Publico, sefalado en la letra g), del articulo 35,
del D.S. N°49 (V. y U.), de 2011. Para ello, se debera indicar en el presupuesto de obras del
proyecto, las obras adicionales que se incorporen sobre el estdndar minimo, las que ademas
deberan ser aprobadas por la familia respectiva y posteriormente, por el SERVIU.

Los proyectos que se emplacen en zonas donde se encuentren vigentes Planes de
Descontaminaciéon Atmosférica, podran incrementar su subsidio base en hasta 80 Unidades de
Fomento cuando requieran un mayor financiamiento para la ejecucién de las indicaciones del
referido plan o, en caso que esto no ocurra, cuando apliquen las normas que dicte este Ministerio
para dicho efecto, las que estaran publicadas en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
en la seccion Calendario de Llamados, excepto en las siguientes ciudades, en que se podra
incrementar el subsidio base en hasta los montos que a continuacién se indican: '

Comuna Monto maximo en UF
Chillan — Chillan Viejo 100 UF
Temuco — Padre Las Casas 100 UF
Osorno 100 UF
Coyhaique 110 UF

Las familias postulantes que requieran recursos para atender los gastos que pudiere irrogar su
traslado y/o albergue transitorio, segin lo establecido en el inciso tercero del articulo 27 del D.S.
N°49, (V. y U.), de 2011, podran optar a recursos adicionales de hasta 48 Unidades de Fomento, lo
que debera ser indicado al momento de ingresar a evaluacién el proyecto habitacional, desglosando
los items en los cuales se ocuparan dichos recursos.

Una vez seleccionado el proyecto, le correspondera al SERVIU respectivo determinar el
mecanismo de pago de estos recursos, estableciendo cuotas mensuales en plazos definidos,
asegurando la finalidad para la cual fueron asignados.

Para los efectos del presente llamado, los proyectos podran cumplir con el Cuadro Normativo de
Proyectos Habitacionales y Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario al que alude el
articulo 43 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, aprobado por la Resolucién Exenta N° 6.625, (V. y U.),
de 2016, o bien, con el Cuadro Normativo Abreviado que se adjunta a la presente Resolucién, y que
se entendera parte integrante de ella.

Sin perjuicio de lo anterior, para los efectos del disefio de equipamientos y espacios comunes, y
areas verdes, seguira rigiendo lo establecido en el punto 4, de la Resolucion Exenta N° 6.625, (V. y
U.), de 2016, y sus modificaciones.

En el caso de proyectos de la tipologia Construccion en Sitio Propio, la vivienda podra estar
conformada por un solo dormitorio, para nucleos familiares constituidos por hasta 2 integrantes,
siempre y cuando cumpla con las exigencias minimas de superficie construida inicial establecidas en

el inciso décimo, del articulo 43, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011. En estos casos el recmtqw\\wrmm

Dormitorio, debera cumplir con los requerimientos de espacio y uso minimo de la tipologjg>
“Dormitorio Principal” establecidos en el Cuadro Normativo de Proyectos Habitacionales y Tabla

Espacios de Usos Minimos para e! Mobiliario al que alude el articulo 43 del D.S. N°49, (V. y U.), ef;,,
2011, o bien, por el Cuadro Normativo Abreviado que se adjunta en la presente Resolucién. <
Ademas, se podra considerar el acceso al recinto Bafio, a través del Dormitorio antes mencionado.




16. Los proyectos de las tipologias de Densificacion Predial o Pequefios Condominios, dependiendo de
la cantidad de personas que compongan el nucleo familiar acreditado al momento de ingresar el
proyecto a SERVIU, podran considerar tipologias de vivienda que comprendan distinto nimero de
dormitorios, las que deberan tener una superficie minima segun lo sefialado en el siguiente cuadro:

Tipologias 1 dormitorio 2 dormitorios 3 dormitorios
Casa 40 m? 45 m? 50 m?
Departamento* 40 m? 45 m2 55 m?

*Se_eptenderé como departamento aquella unidad de vivienda que cumpla con las condiciones para aplicar
el subsidio de Densificacién en Altura, al que hace referencia el literal d) del articulo 35 del D.S. N°49 (V. y u.),
de 2011, o a las que correspondan, segtin lo determinado por la presente Resolucién.

Para los proyectos de las tipologias Pequefio Condominio y Densificaciéon Predial, se podran
desarrollar viviendas de un dormitorio para nacleos familiares constituidos por hasta 2 integrantes.
En dichos casos, y si ademas existen adultos mayores o personas con discapacidad, se podra
acceder al bafio a través del dormitorio respectivo. Para ndcleos familiares constituidos por mas de 4
integrantes, o por 4 si tienen entre ellos un Adulto Mayor, la vivienda debera contar con 3 dormitorios
construidos. Con tado, y en los proyectos de las tipologias de Densificacion Predial y Pequefo
Condominio que opten al subsidio de Densificacidon en Altura y cuenten con viviendas de 2
dormitorios © menos, no serd necesario considerar la ampliacién proyectada, mencionada en el
inciso octavo del articulo 43, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011.

Excepcionalmente, si un proyecto en la tipologia departamento contempla un area comun de
lavado, no sera necesario considerar la logia en las unidades, y su superficie se contabilizara para
efectos del cumplimiento de la superficie minima a la que alude el cuadro inserto en el primer inciso
del presente Resuelvo, dividiéndolas por el nimero de unidades de vivienda del proyecto.

Ademas, la logia no sera exigible en el caso de proyectos de las tipologias Densificacion Predial y
Pequefio Condominio, que consideren unidades de vivienda de un dormitorio, siempre que se
disponga del espacio para la lavadora en el recinto bafio o cocina, y un espacio adecuado para el
tendido de ropa, integrado también a dichos recintos.

17. Podran postular al presente llamado proyectos que consideren, de manera total o parcial, obras de
Recuperacion, Rehabilitacion y/o Ampliacion de la Vivienda o Inmueble Existente, de acuerdo a lo
establecido en la letra d), del articulo 9 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, y que mediante la tipologia
Densificacion Predial o Pequefio Condominio, modifiquen el programa arquitecténico inicial de la
vivienda existente, con el objeto de transformarla para acoger a mas de un nucleo familiar,
generando asi unidades habitacionales adicionales.

En el caso de proyectos que consideren recuperacion o rehabilitacion de un inmueble como parte
de su intervencién, de acuerdo a lo indicado en la letra a) del presente Resuelvo podran presentar
para su postulacién Permisos de Obra Menor de Alteracion y/o Reparacién, de acuerdo a lo
establecido en el punto 3, del articulo 5.1.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. En estos casos, SERVIU podra eximir del cumplimiento del Cuadro Normativo y
Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario, siempre que a juicio del evaluador se resuelva
de manera adecuada la funcionalidad de los recintos, considerando su destino e interrelacion.

Ademas, para el disefio de estos proyectos se podran considerar las condiciones establecidas en
el Resuelvo 16., de la presente Resolucién.

Para estos casos, el financiamiento de los proyectos estara conformado por el monto total de
subsidio resultante de la suma del subsidio base, mas los subsidios complementarios sefialados en
las letras c), d), e), f), g), h) e i), del articulo 35 del D.S. N°49 (V. y U.), de 2011, segln corresponda.
Con todo, en los casos donde se consideren viviendas de 1 dormitorio, de acuerdo a lo indicado en
el Resuelvo 16 de la presente Resolucioén, al subsidio base se le descontara del financiamiento total

70 Unidades de Fomento.

Sin perjuicio de lo anterior, la estructura de financiamiento del proyecto debera considerar como
minimo, y cuando corresponda, las obras y/o partidas mencionadas en el siguiente orden de
priorizacion, las que se entenderan como requerimientos técnicos a cumplir para lograr un estandar

arquitecténico adecuado:

a) Obras de tipo estructural: seran aquellas destinadas a reparar y/o reforzar elementos
constructivos que sean parte de la estructura original de la vivienda, con el fin de que esta pueda
resistir los nuevos requerimientos que debera asumir al adaptar los recintos a las nuevas
funciones que se definan, o en caso de proyectarse posibles ampliaciones. Dentro de estas obras
se considera el aumento de luces de vigas y losas, refuerzo de entrepisos y vigas, o construccién
de losas, instalacion de pilares, muros de contencién, refuerzos de muros, e incluso aquellas
mencionadas en las letras b), ¢), y d), del Resuelvo 9. de la presente Resolucion.

b) Obras de instalaciones y/o urbanizacion: destinadas a modificar y/o reparar, construir o poner
en servicio las redes e instalaciones domiciliarias sanitarias (agua potable y/o alcantarillado),
eléctricas y/o de gas, e incluso aquellas mencionadas en la letra a), del Resuelvo 9., de la
presente Resolucién. El objetivo de la intervencion con este tipo de proyectos es reponer y/o
mejorar las instalaciones de redes de electricidad, sanitaria y gas, para evitar problemas
existentes, ya sea por recalentamiento, por la falta de capacidad y/o mala instalacion de la




electricidad, la mala o precaria instalacion de las redes de gas, al igual que las instalaciones de
redes de alcantarillado de aguas servidas o de agua potable. Las obras podran ser, entre otras,
cambio de tablero, redes y reforzamiento eléctrico; obras de redes de instalaciones sanitarias, y
la instalacién de redes de gas. Todas estas instalaciones deben cumplir con la normativa
correspondiente de la Superintendencia de Electricidad y Combustible.

c) Obras de habitabilidad de muros y cubierta: destinadas al mejoramiento de elementos que
protegen exteriormente a la vivienda. En el caso de la reparacién de la techumbre, podran ser
partidas destinadas a mejorar la estructura de envigado y refuerzos, aleros, reposicién y/o cambio
de cubierta y caballetes, canales y bajadas, segln corresponda. En el caso de muros, se podran
considerar partidas de reparacion superficial de paramentos interiores y/o de fachadas,
destinadas a corregir desaplomes, pérdida de geometria, grietas, asentamientos, pérdida de
masa, manteniendo los revestimientos y terminaciones, entre otros.

d) Obras de Mantencion: destinadas a reparar y/o mejorar las terminaciones interiores y exteriores
de la vivienda, tales como revestimientos interiores o exteriores, reposicion de estucos, ventanas,
puertas y sus marcos y alféizares, dinteles, molduras, pavimentos, pinturas y barnices, cierros y
cierros perimetrales, entre otros.

Los proyectos de Densificacion Predial o Pequefio Condominio que se desarrollen bajo esta
modalidad, deberan presentar, ademas de los antecedentes respectivos que se establecen en el
articulo 10, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, la documentacién descrita a continuacién:

a) Diagnéstico Técnico Constructivo, firmado por un profesional competente. Este informe debera
incluir: copia de planimetria original y planos que grafiquen la situacién actual, levantamiento
fotografico segln proyecto a ejecutar, como también los fundamentos de la eleccidon vy
priorizacion de las partidas elegidas, considerando el deterioro fisico y sus caracteristicas,
ademas de cualquier otro tipo de antecedentes necesarios para el diagnostico.

b) Memoria Explicativa, en la que se describa el proyecto a ejecutar y se sefiale la forma de
solucionar los problemas detectados en el diagndstico.

Las partidas a ejecutar, deberan ajustarse a lo sefalado en el ltemizado Técnico de Construccién
dispuesto en la Resolucién Exenta N° 6.624 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que fija
aquellos items relacionados con los elementos a intervenir y con los requerimientos minimos de
estandar de construccién.

El subsidio complementario de Equipamiento y Espacio Publico al que hace referencia la letra g), del
articulo 35 del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, se podra destinar a la implementaciéon de obras de
equipamiento y/o areas verdes tales como recintos para comercio u otros servicios, huertos
comunitarios, talleres, corredores cubiertos 0 sombreaderos, cubiertas verdes habitables, ornato y/o
plantaciones en el antejardin, cierros del lote, ya sean perimetrales y/o hacia el espacio publico, o
entre unidades, entre otras.

Establécese que, para proyectos de las tipologias Construcciéon en Sitio Propio, los honorarios de
asistencia técnica correspondientes al area de “Elaboracién de proyectos técnicos y contrataciéon de
obras” se incrementaran en un 50%, siempre y cuando el proyecto considere el desarrollo de
estudios o informes, planos respectivos, y/o memorias de calculo, para obras especificas de
habilitacion, de acuerdo a o establecido en el Resuelvo 9., de la presente Resolucion.

Con todo, los servicios de asistencia técnica correspondientes al area de “Elaboracién de
proyectos técnicos y contratacion de obras”, se pagaran de la forma en que se indica:

a) Un 30% contra la seleccién y calificacion definitiva del proyecto habitacional.

b) El siguiente 40% se pagara, una vez acreditado, mediante libro de obras por parte de la
Fiscalizacion Técnica de Obras, que se alcanzé un 50% de avance fisico de ejecuciéon del
proyecto habitacional.

c) El 30% restante se pagara una vez obtenido el certificado de recepcion final del proyecto por
parte de la DOM correspondiente y recepcionadas las viviendas por el SERVIU.

Establécese que, para proyectos de las tipologias Pequefio Condominio y Densificacion Predial, los
honorarios por Asistencia Técnica a los que se refiere el numeral 2., del articulo 3°, de la Resolucion
N° 1.875, (V. y U.), de 2015, se pagaran por familia de acuerdo a lo indicado en el presente cuadro:

Honorarios proyectos de Micro Pequeiios Condominios
Radicacién tipologias Pequefio Primer Tramo: Segundo Tramo: | Densificacion Predial ;@T\%
Condominio y Densificacién | gondominios 2— 4 | Condominios 5 - 12 ST
Predial viviendas viviendas g JUM}\ P " (dnonros
Plan de Acompafamiento Social
Etapa Organizacion de la Demanda, 10 8 5
Disefio y Ejecucion del Proyecto
Elaboracion de Proyectos Técnicos y 61 56 61
Contratacién de Obras
Gestion Legal 16 13 16




21.

22.

Gestion Técnica y Social de
Proyectos

Total 91 81 86

4 4 4

Los honorarios correspondientes al area de “Plan de Acompafamiento Social Etapa Organizacion
de la Demanda, Disefio y Ejecucién del Proyecto” a que se refiere el cuadro inserto en el inciso
precedente, se incrementaran en 5 Unidades de Fomento cuando los proyectos de la tipologia
Pequefio Condominio que consideren en su ejecucién, actividades relacionadas al desarme y
demolicién de elementos de la vivienda existente, y/o la constitucion de copropiedad en el sitio a
intervenir, lo cual debera ser certificado por el SERVIU.

Los honorarios correspondientes al 4rea de “Gestién Legal” a que se refiere la Resolucion N°
1.875, (V. y U.), de 2015, se incrementaran de acuerdo a lo indicado en el presente Resueivo para el
desarrollo de las actividades que establece este servicio relacionadas con la tramitacion en el
Conservador de Bienes Raices y entidades relacionadas, tales como escrituras y gestiones juridicas,
posesion efectiva, alzamiento de prohibiciones, cesién de derechos, reduccion a escritura publica de
permisos de edificacion, inscripciones de reglamentos y tramites por ley de copropiedad, inscripcién
de subdivisién y/o fusién de lotes, comunidad de desagiie, entre otras.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 3°, punto 5.2.3 de la Resolucion Exenta N° 1.875, (V. y
U.), del 2015, los servicios de asistencia técnica correspondientes al drea de “Gestion Legal’, para
los proyectos de las tipologias Pequefio Condominio, Densificacién Predial y Construccién en Sitio
Propio, se pagaran de la forma que se indica a continuacion:

a) Un 40% contra la seleccion y calificacion del proyecto habitacional.

b) El 60% restante, una vez desarrolladas las actividades que establece la Resolucién Exenta N°
1.875, (V. y U), del 2015, para el servicio de “Gestion Legal’, y sus modificaciones,
recepcionadas las viviendas por parte de la DOM y verificados los tramites de escrituracion e
inscripciones, segun corresponda, en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

Establécese que, tanto para la postulacién individual como para la postulacion colectiva, las familias
podran recibir los servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social dispuestos en el articulo 53 del
D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, de parte de las siguientes entidades y/o profesionales, en los casos
gue corresponda:

a) Entidades Patrocinantes, con convenio marco regional vigente en las regiones indicadas en el
Resuelvo 2. de la presente Resolucion.

b) Tratandose de postulaciones colectivas de grupos organizados de hasta 20 familias, un Equipo
Técnico de Profesionales conformado a lo menos por:

i. Un profesional competente del érea de la construccion, de acuerdo al Articulo 17 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, inscrito en el Registro Nacional de Consultores del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en el Rubro IV, Prestaciones de Asistencia Técnica,
regulado por D.S. N° 135, (V. y U.), de 1978, quién sera el representante del equipo ante el

SERVIU.

ii. Un profesional del area social, tales como trabajadores y/o asistentes sociales, antropélogos,
sicologos, socidlogos, economistas, o geografos, aprobado por el SERVIU correspondiente.

iii. Un profesional del area de la construccién, encargado de realizar seguimiento de la obra,
quien sera contraparte técnica del profesional autocontrol de la obra frente a la empresa
constructora, y ante el SERVIU respectivo.

Sin perjuicio de lo anterior, el equipo técnico profesional debe desarrollar todas las tareas y en
general la asesoria legal respectiva durante el proceso de preparacién, ingreso, evaluacion y
calificacion de los proyectos que esté patrocinando, con el fin de contar con todos los
antecedentes requeridos para la presentacion de éstos, de acuerdo a lo dispuesto en el D.S.
N°49, (V. y U), de 2011 y a la Resolucién Exenta N° 1.875 (V. y U.), de 2015, y sus

modificaciones.

El Equipo Técnico Profesional debera suscribir un convenio con las familias para el desarrollo
de las labores de asistencia técnica. Para resguardar el cumplimiento de sus labores, debera
entregar en un plazo no superior a 20 dias habiles, desde la publicacién en el Diario Oficial de la
Resoluciéon de Seleccion, una Boleta Bancaria de Garantia, una péliza de garantia de ejecucion
inmediata o un Certificado de Fianza, extendidos a favor del SERVIU, por un monto equivalente

el Convenio de Asistencia Técnica que estara publicado en el sitio web del Ministerio de Vivien
y Urbanismo, en la seccién Calendario de Llamados, y en cuya glosa se deberéa identificar
proyecto que cauciona, pagadera a la vista a su sola presentacion, con caracter irrevocable, co
una vigencia que debera exceder a lo menos en 30 dias el plazo de término de todas las
obligaciones que le corresponde desarrollar con respecto al proyecto que cauciona, vigencia que
en ningln caso podra ser inferior a 21 meses.
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23.

24.

25.

Cabe sefalar que por cada proyecto debera firmar un Contrato de Prestacion de Servicios de
Asistencia Técnica.

¢) Tratandose de postulaciones individuales, un profesional competente del area de la construccion,
de acuerdo al Articulo 17 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, inscrito en el
Registro Nacional de Consultores del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en el Rubro IV,
Prestaciones de Asistencia Técnica, regulado por el D.S. N° 135, (V. y U.), de 1978, el que
debera suscribir un convenio con las familias para el desarrollo de las labores de asistencia
técnica.

Para resguardar el cumplimiento de sus labores, debera entregar en un plazo no superior a 20
dias habiles, desde la publicacion en el Diario Oficial de la Resolucion de Seleccion, una Boleta
Bancaria de Garantia, una pdliza de garantia de ejecucion inmediata o un Certificado de Fianza,
extendidos a favor del SERVIU, por un monto equivalente al 3% del honorario que le
correspondera recibir por dicho proyecto, de acuerdo a lo indicado en el Convenio de Asistencia
Técnica que estara publicado en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la
seccion Calendario de Llamados, y en cuya glosa se debera identificar el proyecto que cauciona,
pagadera a la vista a su sola presentacién, con caracter irrevocable, con una vigencia que debera
exceder a lo menos en 30 dias el plazo de término de todas las obligaciones que le corresponde
desarrollar con respecto al proyecto que cauciona, vigencia que en ningin caso podra ser inferior
a 21 meses.

Para los efectos de este llamado, el profesional competente no podra presentar proyectos,
para mas de 20 familias, simultdneamente. Cabe sefalar que por cada familia beneficiaria debera
firmar un Contrato de Prestacién de Servicios de Asistencia Técnica.

d) El SERVIU podra actuar como Entidad Patrocinante, de acuerdo a |0 establecido en el articulo
52, del capitulo VI parrafo | del D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, pudiendo hacer uso de los recursos
de asistencia técnica correspondientes a los servicios y montos que describen los Resuelvos 19.
y 20 de la presente resolucién, o de los establecidos por la Resolucién Exenta citada en el Visto
d), segun corresponda.

Excepcionalmente, en proyectos ejecutados mediante el procedimiento de Autoconstruccion Asistida
en comunas en que no sea posible técnicamente acceder al sistema informatico para la compra de
materiales, el SERVIU podra autorizar otras formas de adquisicion y pago de materiales, velando por
que se cumplan los avances de obra correspondientes, y que su pago se efectue acreditando que
fueron entregados conforme en obra.

En operaciones de Autoconstruccion Asistida, los recursos para la subcontratacion de servicios
y/o insumos a que alude el articulo 31, inciso octavo, del D.S. N° 49, si se aplican para la habilitacion
del terreno, podran alcanzar hasta un 35% del subsidio, y podran ser pagados directamente al
beneficiario, contra avance de obras por el valor correspondiente, lo que sera verificado por el
SERVIU.

Excepcionalmente, para la alternativa de postulacién colectiva, se podra ingresar a SERVIU,
proyectos que no cuenten con los antecedentes sefialados en la letra b) del articulo 10, del D. S. N°
49. (V. y U.), de 2011, correspondientes al permiso de edificacion o permiso de anteproyecto
aprobado, siempre y cuando se incorpore el comprobante de ingreso del expediente de solicitud, a la
Direccion de Obras Municipales respectiva. En estos casos, el SERVIU debera calificar
condicionalmente el proyecto si cumplie con lo sefialado en el Cuadro Normativo de Proyectos
Habitacionales y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario vigente, o en el Cuadro
Normativo Abreviado inserto en la presente resolucién, quedando condicionada la calificacién
definitiva a la entrega de los antecedentes faltantes con posterioridad a la seleccion y la evaluacion
que el SERVIU realice del proyecto en su conjunto, lo que debera ocurrir con anterioridad al inicio de
las obras. En estos casos, no seran otorgados recursos por concepto de asistencia técnica hasta
que se cuente con la Calificacién Definitiva del proyecto.

Los antecedentes que se ingresen al SERVIU para efectos de obtener la calificacion definitiva, en
ningan caso podran implicar un aumento de los montos de subsidio base y complementarios
definidos para cada tipologia de proyecto, en el D. S. N° 49, (V. y U.) de 2011.

Excepcionalmente, las postulaciones individuales cuyos proyectos cuenten con permiso de
edificacion del proyecto completo, podran ingresar sin necesidad de acompafiar los antecedentes
sefialados en la letra ¢) del articulo 10, del D. S. N° 49. (V. y U.), de 2011, correspondientes a los
planos y especificaciones de proyectos de especialidades. En estos casos, el SERVIU debera
calificar condicionalmente el proyecto si cumple con lo sefalado en el Cuadro Normativo de
Proyectos Habitacionales y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario vigente, quedando

condicionada la calificacién definitiva a la entrega de los antecedentes faltantes con posterioridad a /
la seleccion y la evaluacién que el SERVIU realice del proyecto en su conjunto, lo que debera ocurrir {2

con anterioridad al inicio de las obras. En estos casos, no seran otorgados recursos por concepto de
asistencia técnica hasta que se cuente con la Calificacién Definitiva del proyecto.

Los antecedentes que se ingresen al SERVIU para efectos de obtener la calificacion definitiva, en
ningun caso podran implicar un aumento de los montos de subsidioc base y complementarios
definidos para cada tipologia de proyecto, en el D. S. N° 49, (V. y U.) de 2011.

FVIENGS
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27.

28.

Opcionalmente a los antecedentes para acreditar disponibilidad de terreno para postulantes de la
tipologia de Densificacion Predial a que alude la letra k) del articulo 3 del D.S. N°49, (V, y U.), de
2011, podra presentarse Copia de la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices del
instrumento publico mediante el cual se hubiere constituido usufructo o derecho real de uso por el
propietario del terreno, incluso si se tratare de una sucesién hereditaria de la que el mismo
postulante forme parte, sobre una determinada porcion del mismo, a favor de éste. También podra
postular el cényuge o conviviente civil del titular del derecho anteriormente mencionado, contando
con la respectiva autorizacion del propietario del terreno.

Tratandose de proyectos en que el valor del permiso de edificacién se encuentre incluido en el
presupuesto, el SERVIU podra otorgar anticipos a cuenta del pago del subsidio para su
financiamiento, luego de emitida la resolucién que otorga los subsidios habitacionales, contra
presentacion de la orden de ingreso o documento emitido por el municipio para el pago del permiso
de edificacién. El SERVIU transferira en forma directa al municipio respectivo el valor del permiso de
edificacion.

También se podran efectuar giros anticipados a cuenta del pago del subsidio para el
financiamiento de obras de conexién a servicios basicos, tales como arranques domiciliarios de agua
potable, unién domiciliaria a la red de alcantarillado publico y empalme eléctrico. En estos casos, el
SERVIU girara directamente el valor de dichas obras a la empresa de servicios competente, contra
la presentacién de la correspondiente factura.

Mediante Resolucién del Ministro de Vivienda y Urbanismo, cuyo extracto se publicara en ei Diario
Oficial, se aprobara ia némina de proyectos seleccionados. La difusiéon de dicha nomina podra
realizarse en un periédico de circulacién regional o nacional, o en el sitio web del MINVU o del
SERVIU, durante los 15 dias posteriores a la publicacion de dicha resolucién.

ANOTESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE
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