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CIRCULAR ORD. N° o 6 4 3 /

MAT.: Aplicacion de los articulos 2.2.4.,
3.14., 315, 3.16, 3.4.1., 342,
3.4.3. y 3.4.6. de la Ordenanza Gene-
ral de Urbanismo y Construcciones,

Deja sin efecto Circular Ord. N° 362 en relacion a las norma icables a
de fecha 25.06.2026, DDU 547 la division de un predio ili-
dad publica para efectos u apro-

bacion y recepcig

PERMISOS, APROBAC RECEPCIO-
NES; DIVISION DE UN I0 AFECTO A
UTILIDAD PU

SANITAGOA 1 Q ARD. 2009

DE : JEFE DIVISION DE D LLO URBANO.

A : SEGUN DISTRIBUCI

uesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
IVersas consultas, se ha estimado necesario emitir instruc-
siciones contenidas los articulos 2.2.4., 3.1.4, 3.1.5,, 3.1.6,,

1. De conformidad
Construcciones,
ciones so

obligado a ceder y ejecutar obras de urbanizacién, cuando se trate de la division
de un predio que esta afecto a utilidad publica por el instrumento de planificacién terri-
torial, siempre que no contemple aperturas de nuevas vias publicas por iniciativa del
propietario. En caso de contemplarlas correspondera tramitar esta actuacién y hacer-
le todas las exigencias que establece la normativa de urbanismo y construcciones pa-
ra los loteos.


Dominique Chacra
Rectángulo


Siendo ello asi, cuando se trate de la divisiéon de un predio que esta afecto a utilidad
publica por el instrumento de planificacion territorial el propietario se encuentra obli-
gado a ceder y urbanizar, -con anterioridad a que el Director de Obras Municipales
autorice la enajenacién de los sitios resultantes-, Gnicamente, la superficie del predio
afecta a utilidad publica indicada en dicho instrumento, con un maximo del 30% de la
superficie de éste.

Para realizar estas exigencias, la Direccion de Obras Municipales deberg incluir en el
Certificado de Informaciones Previas el perfil del area afecta a la obli

banizar, de conformidad a lo que se establezca en el Plan Regulador Co la-
no Seccional, sefialando ademas las obras de urbanizacién correspondier§gs a dicha
area.

Los antecedentes que se deben presentar a la Direccién de unicipales para
la aprobacion de la division de un predio que esta to a utilida®’publica por el ins-
trumento de planificacién territorial, corresponden ormidad a lo establecido
en el numeral 2 del articulo 3.1.6. de la Ordenanza era?de Urbanismo y Cons-
trucciones-, a los siguientes:

APROBACION DE ANTEPROYECTOS #E L ISION DE UN PREDIO QUE ES-

TA AFECTO A UTILIDAD PUBLICA:

io del terreno y el arquitecto proyectista, en la cual
imple del propietario como titular del dominio.

a. Solicitud firmada por el propi
se incluira una declaracié

b. Original o copia autorizad3ge
c. Fotocopia del Cegificado de Ormaciones Previas, salvo que en la solicitud se in-

nteproyecto de la divisién afecta, a escala no menor de 1:1.000, suscri-
to por lario y el arquitecto, que debera contener:

Curvas de nivel cada 1 metro para pendientes promedio de hasta 25%, y
cada 5 metros para pendientes superiores. Los planos deberan sefalar los
cursos naturales y canales de agua, lineas de tendido eléctrico y ductos de
otras instalaciones que atraviesen o enfrenten el terreno.

- Numeracion de los nuevos lotes con sus dimensiones respectivas.
- Trazados geométricos de las nuevas vias que sitien sus ejes y establezcan

sus anchos, y los empalmes con vias existentes, en que se deberan definir
tanto los trazados en planta como los perfiles transversales.



- Graficacion de los terrenos correspondientes a las cesiones afectas a utilidad
publica por el instrumento de planificacién territorial, con sus dimensiones y
superficies.

- Areas de restriccion o de riesgos que afecten el terreno y sus respectivas
obras de proteccidén cuando corresponda.

- Cuadro de superficies de los lotes resultantes y de las cesiones afectas a
utilidad publica por el instrumento de planificacion territorial.

i8n de las vias

»t

dantes y/o del mis-
| certificado de in-

- Ubicacion del terreno, a escala no inferior 1:5.000, con indid
y/o espacios publicos existentes en su proximidad y de
referenciales relevantes que faciliten su identificacion.

f. Medidas de prevencion de riesgos provenientes de arg#
mo terreno, cuando el Director de Obras Municipales [8
formaciones previas.

g. Las firmas del propietario que se requieren e puntos 1.% 5. del inciso primero
de este articulo, no seran exigibles en el caso n el inciso tercero del arti-
culo 1.2,2.

APROBACION DE PERMISO DE LA @IVISUWRNDE UN PREDIO QUE ESTA AFEC-
TO A UTILIDAD PUBLICA:

en el articulo 3.1.4., con excepcidon de los
or, 0 anteproyecto de la divisién afecta aprobado.

a. Los antecedentes sefig
correspondientes a la let

b. Plano de la divigigmmafecta coll las caracteristicas indicadas en la letra e. anterior.

royeCtos de urbanizacién, debidamente firmados por los
etentes, incluyendo, cuando el proyecto consulte tales

telec i ones, pavimentacion y sus obras complementarias, plantaciones y
ato, y obras de defensa del terreno, todos ellos con sus respectivas
ecificaciones técnicas.

ificado de factibilidad de dacién de servicios de agua potable y alcantarillado,
ara la densidad propuesta, emitido por la empresa de servicios sanitarios
correspondiente. De no existir empresa de servicios sanitarios en el area se
debera presentar un proyecto de agua potable y alcantarillado, aprobado por la
autoridad respectiva.

e. Memoria explicativa de la division afecta.

= — — e e e E—



APROBACION DE PROYECTOS ACOGIDOS A LA LEY 19.537, DE COPROPIE-
DAD INMOBILIARIA, CON PREDIO AFECTO A UTILIDAD PUBLICA:

De conformidad a lo sefialado en el numeral 2 del articulo 2.2.4 de la Ordenanza Gene-
ral de Urbanismo y Construcciones, el propietario se encuentra obligado a ceder y eje-
cutar obras de urbanizacién, cuando se trate de proyectos que se acojan a la Ley N°
19.537, sobre copropiedad inmobiliaria, cuyo predio esté afecto a utilidad publica por el
instrumento de planificacion territorial.

En estos casos, para solicitar el permiso de ejecucion de obras de urba
terrenos afectos a utilidad publica, se deberan presentar los planos de lo
las obras de urbanizacién definidas por el Director de Obras Municipales, @ conformi-
dad al inciso segundo del articulo 2.2.4. de la Ordenanza | de i
Construcciones, debidamente firmados por los profesionaleg
dichas obras ser recepcionadas por la Direccion de Obras
a lo establecido en el articulo 3.4.1. de la Ordenanza Genera
trucciones.

picipale§)de conformidad
panismo y Cons-

De este modo, cuando el permiso de ejecucién de o banizacion de los terre-
nos afectos g, utilidad publica, se solicite conjuntamen$§ con el permiso de edificacion
acogido a las disposiciones de la Ley N° 1 , la receReion de las obras de urbaniza-
cién debera ser requerida en forma previgo copiigta con la solicitud de recepcién defi-

nitiva de las obras de edificacion respectif@s.

que contempla la urbanizacién de la division de
ica por el instrumento de planificacién territo-
ighependientemente, correspondera solicitar su
recepcion total o parci i @& Obras Municipales.

or debera presentar los planos aprobados por los ser-
antecedentes que establece el articulo 3.4.1. de la Ordenan-
y Construcciones.

quitecto.

Sera de responsabilidad del urbanizador, la tramitaciéon y obtencién de las aprobaciones y
la certificacion de la ejecucién de las obras que contemplen los proyectos, ante los
servicios, empresas u organismos técnicos competentes, en forma previa a la solicitud de
recepcion.



Se entendera por recibida la divisién de un predio que esta afecto a utilidad publica por
el instrumento de planificacion territorial cuando el Director de Obras Municipales emita
el correspondiente certificado de recepcion definitiva de las obras de urbanizacion.

Tratandose de recepcion parcial, el Director de Obras Municipales emitira un certifica-
do de recepcion definitiva parcial de las obras efectivamente ejecutadas. En estos ca-
sos, la autorizacion para transferir s6lo podra recaer sobre la parte cuyas obras de urba-
nizacion se han ejecutado o garantizado.

el Director de
u ejecu-
emi-
icipales es-
, su autori-

Si la ejecucion de las obras de urbanizacién hubiere sido garantizad
Obras Municipales postergara la emisién del certificado de recepcié
cién y entretanto emitira un certificado de urbanizaciéon garantizada. J
siéon de cualquiera de los certificados aludidos, el Director de Obras
tampara, en el plano de divisién del predio afecto a utilidad pyg aprob
zacion expresa para transferir el dominio de los lotes resul

ar, se encuentran
4.3.y 3.4.6. todos

Todos los aspectos sefialados en el numeral 5 de la presente
debidamente reglamentados en los articulos 2.2.443.4.1., 3.4.2"
de la Ordenanza General de Urbanismo y Constru

.

previ§o en el articulo 135 de la Ley
olo hecho de emitirse por parte del
certificado de recepcién definitiva

Cabe hacer presente que, en conformi
General de Urbanismo y Construcciongs, p
Director de Obras Municipales el corr
total o parcial de las obras de urbaniz
quedaran incorporadas al dogsimig nacional de uso publico las superficies cedidas
ajes, calles, avenidas, areas verdes y espacios
o tales en el proyecto, las cuales, en este ca-
atorias de utilidad publica contenidas en el ins-

publicos en general, conte
so particular, se derivan de
trumento de planificagi@n territoriar.

territorial, pueden ser garantizadas conforme a las disposiciones re-
artjgulo 129 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, proce-

Emo modo cabe concluir que las obras de urbanizacion de la division de un pre-

WfUe esta afecto a utilidad publica por el instrumento de planificacion territorial, pue-
den ser objeto de recepcion definitiva total o parcial, procediendo que en este ultimo
caso el Director de Obras Municipales emita un certificado de recepcién definitiva par-
cial de las obras efectivamente ejecutadas.

En ambos casos la autorizacién para transferir sélo podra recaer sobre la parte cuyas
obras de urbanizacion se han ejecutado o garantizado.



Si la ejecucion de las obras de urbanizaciéon hubiere sido garantizada, el Director de
Obras Municipales postergara la emision del certificado de recepcion hasta su ejecu-
cién y entretanto emitira un certificado de urbanizacién garantizada. Junto con la emi-
sién de cualquiera de los certificados aludidos, el Director de Obras Municipales es-
tampara, en el plano de divisién del predio afecto a utilidad publica aprobado, su autori-
zacidn expresa para transferir el dominio de los lotes resultantes
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. Sres. Yefes Depto. D.D.U.
. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccion

. Instituto de la Construccion.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacion Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU, Ley 20.285, articulo 7, letra g.

Sra. Ministra de Vivien dbanismo






