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SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y ante consultas respecto de si los planes reguladores comunales estan
facultados para regular los destinos del uso de suelo residencial, en especial, si pueden
excluir los destinos tales como hogares de acogida, asi como edificaciones y locales des-
tinados al hospedaje, sea éste remunerado o gratuito, siempre que no presten servicios
comerciales adjuntos, tales como bares, restaurantes o discotecas, asi como restringirios,
estableciendo como limite, un nimero maximo de camas, se ha estimado necesario im-
partir instrucciones para la correcta aplicacion de este tipo de uso y de los destinos aso-
ciados.

Al respecto, se debe sefialar que la definicion de la norma urbanistica denominada “Uso
de suelo” contenida en el articulo 1.1.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Cons-
trucciones establece que es un "conjunto genérico de actividades que el Instrumento de
Planificacion Territorial admite o restringe en un area predial, para autorizar los destinos
de las construcciones o instalaciones".

De lo anterior, se debe concluir que existe una clara diferencia entre "uso de suelo" y "des-
tino" por cuanto manifiestan una relacion de género a especie, y que la norma urbanistica
alude a "destino" cuando especificamente se refiere a la actividad que se permite o prohi-
be dentro del respectivo uso de suelo, de acuerdo a la normativa consignada en el Instru-
mento de Planificacién correspondiente. (Aplica Dictamen N° 32.019 de fecha 10.07.06 de
la Contraloria General de la Republica)

Conforme a lo anterior, el articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanismo y Cons-

trucciones dispone que el tipo de uso Residencial contempla los siguientes destinos:

a) Preferentemente vivienda;

b) Hogares de acogida; y

c¢) Edificaciones y locales destinados al hospedaje, sea éste remunerado o gratuito, y
siempre que no presten servicios comerciales adjuntos, tales como bares, restaurantes
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o discotecas, ya que en ese caso, requeriran que en el lugar donde se emplazan esté
admitido algin uso comercial.”.

En consecuencia, el Plan Regulador Comunal, esté facultado para permitir o prohibir todos
0 algunos de los destinos contemplados en el tipo de uso Residencial.

Respecto de la pertinencia de que un Plan Regulador Comunal establezca alguna limita-
cién a un uso de suelo o a uno de los destinos que comprende, como seria limitar segtin
numero maximo de camas, se debe sefialar que los Instrumentos de Planificacién Territo-
rial no pueden establecer requisitos que no estén asociados a las normas urbanisticas
contenidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General, o
a facultades expresamente delegadas por la misma normativa. (Aplica Dictamen N°
32.020 de fecha 18.06.09 de la Contraloria General de la Republica).

Por lo tanto, los Planes Reguladores Comunales no pueden establecer como requmto pa-
ra cualquiera de los destinos del uso de suelo Residencial, un limite asociado a un nimero
maximo de camas.

Saluda atentamente a usted,
N\ENo,, ,_

1. Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Republica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales, todas las regiones
Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Contraloria MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)
Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)

. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccién

. Instituto de la Construccion.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacion Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU, Ley 20.285, articulo 7, letra g.



