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SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Divisién la consulta de un particular, solicitando se
aclare si es factible constituir dominio éxclusivo de los estacionamientos en un condomi-
nio acogido a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, ubicados sobre la superficie del terre-
no estén cubiertos oMo.

Sobre el particular el reéurrente sefala, que el Director de Obras Municipales, les ha se-
falado que en su opinién estos estacionamientos s6lo podrian ser asignados en uso y
goce exclusivo, amparandose en la Circular N° 0585 de fecha 30.11.2001 DDU 95.

Al respecto és pregiso sefialar que, ni la Ley N° 19.537 o su reglamento, D. S. N°46 V. y
U. de fecha 31.08.1998, contienen alguna restriccién para la enajenacion de los estacio-
namientos ubicados en la superficie del terreno, ya sean cubiertos o descubiertos.

En el inciso segundo del articulo 1 de Ia Ley 19.537 se indica que los estacionamientos
de un condominio forman parte de los inmuebles sobre los cuales es posible constituir

dominio exclusivo, no sefialando condicionantes que establezcan si deben ser techados

0 si deben contar o no con una superficie edificada. Por otra parte, en la definicién de
“bienes de dominio comun” del articulo 2 de la misma Ley, no se menciona en ninguna
de las 5 categorias consultadas, que los estacionamientos cubiertos o descubiertos em-
plazados en la superficie deban corresponder a tales bienes.

A su vez, el articulo 8° de la Ley N° 19.537 indica que: “En todo condominio debera con-
templarse la cantidad minima obligatoria de estacionamientos que sefiale el Plan Regu-
lador. Los estacionamientos que correspondan a la cuota minima obligatoria antes men-
cionada deberan singularizarse en el plano a que se refiere el articulo 11 Y, en caso de
enajenacion, ésta sélo podra hacerse a favor de personas que adquieran o hayan adqui-
rido una o mas unidades en el condominio. Los estacionamientos que excedan la cuota



minima obligatoria seran de libre enajenacion. En el caso de existir estacionamientos de
visita éstos tendran el caracter de bienes comunes.”.

4. Portanto, ala luz de lo anterior, se entiende que la enajenacion de estacionamientos, es
perfectamente aplicable a un condominio tipo A y tipo B, por cuanto los articulos antes
mencionados no indican si estos deban ser cubiertos o no, contar con superficie cons-
truida o caracteristicas de emplazamiento, solamente los considera como unidades so-
bre las cuales es posible constituir “dominio exclusivo”, con la tnica salvedad de que
los estacionamientos que correspondan a la cuota minima obligatoria definida por el
Plan Regulador sélo podran enajenarse a favor de personas qué adguieran o hayan ad-
quirido una o més unidades en el condominio, sin embargé los estacionamientos que
excedan la cuota minima obligatoria seran de libre enajenacion,

§. Finalmente es preciso informar que, la Circular N° 0585 DDU 95 de fecha 30.11.2001
trata materias distintas a las planteadas en esta consuita.
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