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JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

Por consultas realizadas ante esta Division, se ha estimado necesario sefialar la aplicacion
del articulo 49° de la Ley N°19.537, de Copropiedad Inmobiliaria, en el caso que una
sucursal bancaria pretenda desarrollar en una unidad de dominio exclusivo una actividad de
equipamiento de “servicio” y cuyo destino actual corresponde a equipamiento de “comercio”
en virtud de lo dispuesto en el articulo 49° ya individualizado, esto ultimo en una comunidad
constituida bajo el amparo de la Ley N°6.071, de Propiedad Horizontal o de Venta por Pisos.

Sobre el particular el articulo 49° de la Ley N°19.537, de Copropiedad Inmobiliaria, sefiala
que: “La presente ley se aplicara también a las comunidades de copropietarios acogidos a la
Ley de Propiedad Horizontal con anterioridad a su vigencia, sin perjuicio de que, salvo
acuerdo unanime en contrario, respecto de estas comunidades continuaran aplicandose
las normas de sus reglamentos de copropiedad en relacion al cambio de destino de las
unidades del condominio, a la proporcion o porcentaje que cada propietario corresponde
sobre los bienes comunes y en el pago de los gastos comunes, como asimismo se
mantendran vigentes los derechos de uso y goce sobre bienes comunes que hayan sido
legalmente constituidos.”.

En consecuencia y de acuerdo a lo anterior, en el caso de cambio de destino de las unidades
de condominios establecidos con anterioridad a la entrada en vigencia de la Ley N°19.537,
éstos se regiran por las disposiciones del articulo 17 de la Ley 19.537, salvo que la
comunidad por acuerdo unanime haya resuelto que éstos se regiran por las normas de sus
reglamentos de copropiedad en relacién a la autorizacion de cambios de destino de las
unidades y demas materias que establece el inciso primero del articulo 49 del citado cuerpo
legal.



En atencién a lo anteriormente sefialado, si aplicamos las normas establecidas en el articulo
49° de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria en el caso de una sucursal bancaria que pretende
desarrollar una actividad de servicio bancario en una unidad de un condominio aprobado
bajo el imperio de la Ley N°6.071, de Propiedad Horizontal y que mantiene vigente su destino
“comercial“, dicha actividad no podra ser desarrollada en tanto no se dé cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral dos del inciso quinto del articulo 17° de la Ley sobre Copropiedad
Inmobiliaria. Este procedimiento sélo no resulta aplicable a aquellos casos en que las
comunidades creadas al amparo de la citada Ley 6.071 hayan resuelto por acuerdo unanime
aplicar las normas de sus propios reglamentos de copropiedad que regulen estas materias.

Lo anterior, sin perjuicio que en cualquiera de los dos escenarios sefialados, el cambio de
destino debe cumplir con las normas establecidas en el Plan Regulador respectivo, en
especial con las de uso de suelo y con las normas de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones que regulan a los equipamientos.
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