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MAT.:  Analiza disposiciones vigentes, vinculadas
con la posibilidad de otorgar un permiso de
edificacién, en dos o0 mas predios de distintos
propietarios.
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TICAS; DISTANCIAMIENTOS; CONJUNTO ARMONI-
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SANTIAGO, 23 ABR. 2007

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 42 de la Ley Gengral de Urbaniso y Cons-

tanciamiento y seguridad contra incendio.

Ademas solicita se sefale si es posible construir
predios de un mismo propietario sin que sea ne
edificar un solo edificio, manteniendo la indepen
ros. Sefialando al respecto si para cumplir lo ante
los articulos. 2.6.3., 2.6.15. y 2.6.16. tog g la Ordenanza General de Urbanismo y Cons-
trucciones. (OGUC).

Sobre el particular cabe precisar qué dad con la legislacion de urbanismo y cons-
trucciones, todo proyecto de edificacid gzacion debe desarrollarse en un predio, inscrito
en el Conservador de Bien aices respeetivo y con un rol de avalios que lo singularice otor-

Lo anterior se encuentra
ticulo 1.1.2. que
ma de acreditggffa
permiso, artj 3
predios sin la
blece que en la
soligj usion de

incipalmente en los siguientes articulos de la OGUC: Ar-
s “predio™y “propietario”, articulo 1.2.2. que establece la for-

n aprobatoria del anteproyecto, se debera consignar la obligacién de
predios en forma previa o conjunta con la solicitud del permiso.




De lo expuesto se desprende, que no es posible solicitar un permiso de construccion (edifica-
cién o urbanizacion) a emplazar en dos o més predios, aun cuando ambos terrenos sean
del mismo propietario, como tampoco bajo la figura de arrendamiento u otra forma legal de
similar naturaleza, salvo la excepcién que se analiza en el punto 5 siguiente, debiendo por
tanto el proyecto cumplir con todas las normas urbanisticas y técnicas aplicables, derivadas
del instrumento de planificacion territorial, Ordenanza General y de otros cuerpos legales
cuando en forma expresa y para los mismos efectos fo establezcan.

Aclarado lo anterior, y en el entendido que una edificacién debe emplazarse en un predio
singular, cabe hacer presente que la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Orde-
nanza, contemplan disposiciones que permiten, establecer interconexiones de edifici
emplazados en dos o mas predios contiguos de distintos propietarios, mediante se
dumbres de transito, casos que se encuentran regulados en el articulo 2.6.3. incisos déc
mo tercero y décimo cuarto, los cuales fueron analizados en la Circular Ord. N°0104 de fe-
cha 15 marzo 2006, DDU 163, los que no se examinaran en el presente, por g
en detalle en la citada circular.

Por otra parte, los articulos 2.6.15. y 2.6.16, de la OGUC, reglamentan®M
siguientes de la Ley General, referidos a “conjuntos arménicos”. En tal se
puesto que un proyecto cumple con los. requisitos para ser catalogados como 8
acogerse a las disposiciones establecidas en los articulos citados.

Al tenor de lo sefialado, el articulo 2.6.15. posibilita a los proyectos h*
co para dividirse en partes, cumpliendo con las condiciones que la n§gfhativé
parte, el mismo articulo en su inciso se

ue cada predio cumpla.
ado en el articulo 2.6.16.

tado y aprobado-en un solo permiso Qg a todo el proyecto a esa condicion. ( Aplica Dic-
tamen N° 003298 de fech: nero 2007 Ge la Contraloria General de la Republica )

de las edificaciones que conforman el conjunto arméni-
e de los predios que lo conforman, en la parte que estén
siciones contenidas en el inciso décimo tercero y décimo ca-
UC, por tanto los propietarios de los lotes, deberan constituir




semdumbre de transito en el deslinde comun adoptando los resguardos estructurales de fun-
cionalidad y de seguridad, incluidas en esta ultima las condiciones generales de seguridad y
condiciones de seguridad contra incendio de conformidad a las disposiciones establecidas en la
OGUC.

,MLé!

rts 1.1.2, 1.2.2. predio y propletano 3.1.3. fusién de terrenos, 2.6.3. interconexion ificios,
6.15.y 2. 6 16. conjuntos arménicos, OGUYC.
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