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A SEGUN DISTRIBUCION

DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO

1. En virtud de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), se ha estimado necesario emitir la presente circular,
con el proposito de impartir instrucciones sobre la correcta aplicacion del
penultimo parrafo del numeral 1 del articulo 2.3.3. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones (OGUC), que establece que los pasajes no
podran servir de acceso exclusivo a viviendas que excedan los dos pisos de
altura mas mansarda,

25 Sobre el particular, cabe precisar que el articulo 2.3.3. de la OGUC regula
las vias de uso pdblico de circulacién peatonal y las distingue como “Pasajes
en general”, que son los destinados a la circulacion de peatones y al
trénsito eventual de vehiculos; y “Pasajes en pendiente elevada”, que son
vias de uso publico exclusivamente para la circulacion peatonal, ejecutadas
en terrenos en pendiente, segln indica.

En dicho contexto, el penditimo parrafo del nhumeral 1 del articulo 2.3.3. de
la OGUC dispone que: “fos pasajes no podrén considerarse como acceso
para los usos de suelo de infraestructura, actividades productivas,
equipamiento y residencial, con excepcién defl destino de vivienda. En este
ultimo caso los pasajes no podrdn servir de acceso exclusivo a viviendas
que excedan los dos pisos de altura mas mansarda.”.

- De la normativa precedentemente citada se desprende que la principail
caracteristica de los pasajes, radica en que estan orientados a la circulacion
peatonal y solo para el caso de los “Pasajes en general”, admite el transito
eventual de vehiculos.
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4, Ahora bien, dado el carédcter peatonal de los pasajes, la norma en analisis
que tiene por propdsito prevenir eventuales impactos viales, excluye la
posibilidad de emplazar edificaciones, cuyo acceso vehicular sea por este
tipo de via cuaﬁd&.é:é trata de los usos de suelo de infraestructura,
actividades productivas, equipamiento y residencial -aun cuando esten
admitidos tales usos en el plan regulador-, salvo que se trate de vivienda.

No obstante, cuando se trata de viviendas, la norma dispone que los
pasajes no podran servir de acceso unico a las que excedan los dos pisos de
altura mas mansarda.

De esta Gltima restriccién, es posible entender claramente que solo
viviendas de hasta dos pisos mas mansarda pueden tener acceso unico de
vehiculos a través de pasajes.

En consecuencia, del tenor literal de la disposicién, se sigue que no podran
emplazarse viviendas que no cumplan con el supuesto antes sefalado, en
un terrenc cuyo Unico acceso vehicular sea un pasaje, debiendo para que
esto sea admisible, contemplar adicionalmente acceso vehicular por una via
de circulacion vehicular continua.

5. Por ultimo, se estima necesario precisar, que en caso que una edificacion

contemple destinos mixtos, ésta igualmente deberé cumplir con todas las
exigencias establecidas en e} articulo 2.3.3. de la OGUC.

Saluda atentamente a Ud.,
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DISTRIBUCION:

Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo

Sra. Contralora General de la Republica (S5)

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales I a XII, XIV, XV Y Regidn Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU

Contraloria Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

Dres. Directoras de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

Sres, Asesores Urbanistas {(a/c SEREMI MINVU)

Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion (afc SEREMI MINVU)
Sres, Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
Sres. Jefes Depto. D.D.U.

Sres. Jefes Depto. D. U. e I, SEREMI Regionales

Camara Chilena de la Construccion

Instituto de la Construccién

Colegio de Arquitectos de Chile

Asociacion Chilena de Municipalidades

Biblioteca MINVU

Mapoteca D.D.U.

Oficina de Partes D.D.U.

Oficina de Partes MINVU; Ley 20,285, articulo 7, letra g.
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