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DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
A :  SEGUN DISTRIBUCION.

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Divisién un particular, quien solicita revisar o plan-
teado en la Circular Ord. N° 0494, DDU Especifica N° 64/2007, de fecha 24.08.06, en la
que se sefialé que a la conexion de propiedades contiguas -comunicadas mediante un
vano- le son aplicables las normas contenidas en el inciso 14 del articulo 2.6.3. de la Or-
denanza General de Urbanismo y Construcciones, dado que conforme a la definicién que
entrega el Diccionario de la Real Academia Espaiiola al vocablo “pasarela®, ésta seria
asociable a un pasillo, y en tal sentido, le seria aplicable la exigencia de cumplir con un
ancho exterior no mayor a 3,5 m.

Manifiesta que dicha Circular Especifica no seria concordante con lo expresado en la Cir-
cular Ord. N° 0104 DDU 163 del 15.03.06 -emitida por esta Divisién-, ya que esta Uitima
sefiala que no existe impedimento técnico o prohibicién alguna para que dos o mas edifi-
cios puedan interconectarse en el piso o nivel que sea, no sefialando la exigencia de un
ancho maximo de 3,5 m., ya que a su juicio, dicho requisito sélo seria aplicable para el
caso de construcciones que comuniquen inmuebles destinados a puentes, pasarelas y
rampas, como requisito para optar por la no aplicacién de rasantes y distanciamientos.

2. Analizada la referida disposici6n, asi como las definiciones relacionadas, se ha concluido
que el vocablo “pasillo” no es asimilable al término “pasarela” empleado en el inciso 14 del
articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, por cuanto éste
altimo, asi como también los puentes y rampas a los que refiere tal inciso, implican una
condicion elevada respecto del nivel natural del terreno.




3. Adicionalmente a lo anterior, se debe manifestar que tal como lo dispone el inciso tercero
del articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, las normas
de distanciamientos y rasantes que el mismo articulo contiene, s6lo se aplican a las edifi-
caciones aisladas, las partes aisladas de edificaciones pareadas y las que se construyan
en sectores en que el instrumento de planificacion territorial permita edificacion aislada
por sobre la altura maxima de la edificacién continua.

4. Por su parte, el inciso catorce del articulo 2.6.3., ya mencionado, establece como excep-
cién a lo anterior, que a aquellas construcciones que comuniquen inmuebles de distintos
propietarios, destinada a puentes, pasarelas y rampas no les seran aplicables las normas
de distanciamientos y rasantes que imponga el instrumento de planificacién territorial o el
articulo 2.6.3., vale decir, solo a las zonas que se conectan, siempre que cumplan ias
condiciones mencionadas en el mismo inciso, tales como un ancho exterior maximo de
3,5 metros y que su conexién se utilice a los fines alli establecidos.

5. Lo anterior supone que las referidas construcciones se ejecutan a partir de edificaciones
aisladas, de las partes aisladas de edificaciones pareadas o de edificaciones aisladas por
sobre la altura maxima de la edificacion continua, no siendo por lo tanto aplicable esta dis-
posicion para los sistemas de agrupamiento no mencionados, en cuyo caso le seran apli-
cables -a las interconexiones entre inmuebles colindantes de distintos propietarios- las
normas del Cédigo Civil, en lo referido a las servidumbres, tanto en la forma en que deben
constituirse, como en las obligaciones y derechos adquiridos por uno y otro predio me-
diante este gravamen, y las normas contenidas en el Titulo 4 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, en especial, las relativas a las Condiciones Generales de
Seguridad y de Seguridad Contra Incendio.

6. Conforme a lo anterior, se deja sin efecto la Circular Ordinario N° 0594 DDU-Especifica
N° 64/2007, emitida por esta Division.
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