& 95

coBERNG bE Chis DDU - ESPECIFICA N°
T ICA / 2007

DE

CIRCULAR ORD. N° 1022 /

ANT.: Carta de fecha 2 noviembre 2007

MAT.: Aplicacion articulos 1.1.2. 5.1.14. y 5.1.17.
OGUC. Modificacién de proyecto de conjunto
arménico emplazado sobre conjunto de predios

PERMISOS APROBACIONES Y RECEPCIONES;
MODIFICACION DE PROYECTOS

SANTIAGO, 03 DIC. 2007
JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones, se ha dirigido a esta Division, una solicitud referida a aclarar, si es posible modi-
ficar los predios en que se emplaza un proyecto acogido a conjunto arménico, aprobado
conforme a las disposiciones de los articulos 2.6.15. Y 2.6.16, de la OGUC, planteando la
posibilidad que sean fusionados o bien rectificados los deslindes interiores, como asimis-
mo modificando el proyecto de arquitectuva.

Sobre la materia cabe tener en consideracion en primer término, la definicién del vocablo
“modificacion de proyecto” que entrega el articulo 1.1.2. de la OGUC, que sefiala, constitu-
yen “variantes, alteraciones o cambios que se solicite introducir a un proyecto o a una
obra de construcci6n entre la fecha del permiso y la recepcion definitiva de las obras, sig-
nifiquen o no un aumento de superficie, o cambios en la clasificacion o destino de las cons-
trucciones”. Concepto reglamentado en los articulos 5.1.14 N° 5; 5.1.17.y 5.1.18, del pre-
citado cuerpo reglamentario, que regulan los procedimientos vinculados con el cobro de de-
rechos municipales, las modificaciones de proyecto en general y en particular, cuando se
han introducido modificaciones a la OGUC o de los instrumentos de planificacion territorial
(IPT).

De la definicién y normas aplicables sefialadas en el punto precedente, se advierte que la
preceptiva en analisis se aplica a un “proyecto”, entendiéndose por tal, al conjunto de an-
tecedentes de una obra que incluye planos, memorias, especificaciones técnicas y, si corres-
pondiere, presupuestos.

Por su parte cabe tener presente, que los proyectos -sean de urbanizacién o de edificacion-,
se ejecutan en un predio, con excepcion de los Conjuntos Arménicos que pueden aprobar-
se en dos o0 més predios, respecto del cual el propietario declara en la respectiva solicitud
de permiso, ser titular de su dominio. En efecto, el predio se encuentra singularizado, tanto en
la Escritura de Compraventa, como en la Inscripcion del Conservador de Bienes Raices, asi
como en el Servicio de Impuesto Intemnos, reparticién que le asigna un rol de avaltos.

i i [ Y i FLIEY 2 RV S BN T R ERAR R 1R i s e g b Rkl
i




g el el

A la luz de lo expuesto, la normas legales y reglamentarias que regulan el urbanismo y
construcciones vigente, no contemplan la posibilidad de modificar el predio donde se em-
plaza un proyecto aprobado, o los predios cuando se trata de proyectos aprobados acogi-
dos a las normas sobre conjuntos arménicos, sea a través de una fusién o subdivision de
terrenos, toda vez que estas actuaciones, implican la generacién de un nuevo predio, con
dimensiones, deslindes y caracteristicas diferentes, en tal sentido, el proyecto que en aquél
se ejecute, debe desarrollarse aplicando las normas urbanisticas que dan cuenta de las
caracteristicas del nuevo predio, por tanto se trata de un nuevo proyecto en un nuevo pre-
dio. Circunstancia extensiva a los proyectos acogidos a las normas sobre conjunto arméni-
co aprobados en dos 0 mas predios.

4. Referente a la otra altemativa planteada esto es, de rectificar los deslindes interiores de
los predios, cabe indicar que dicho procedimiento no esta contemplado en la legislacion
de urbanismo y construcciones. Por lo anterior, si existiere discrepancia entre la situacion
real del predio y los datos consignados en el titulo de dominio vigente de las propiedades,
el tramite para regularizar la situacién, debe efectuarse ante la justicia ordinaria, estiman-
dose que en este caso, podria proceder una modificacién de proyecto en los términos
previstos por la normativa vigente, siempre que no se genere un nuevo predio.

Saluda atentamente

L’ | ‘LUIS EDUARDO BRESCIANI LECANNELIER
A;ép Jefe Divisién de Desarrollo Urbano
J/ MEB/ ML/
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1. Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo ...
Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
Sr. Contralor General de la Republica.
Sres. Biblioteca del Congreso Nacional
Sres. Intendentes Regionales | a Xii y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU
Sres. Contraloria Interna Minvu
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU
. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
11. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
12. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
13. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
15. Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI Regionales
16. Céamara Chilena de la Construccion
17. Instituto de la Construccion.
18. Colegio de Arquitectos de Chile
19. Asociacién Chilena de Municipalidades
20. Sr. Mauricio Fuentes P
21. Biblioteca MINVU
22. Mapoteca D.D.U.
23. Oficina de Partes D.D.U.
24. Oficina de Partes MINVU
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